UCHWALA NR XXVII1/325/21
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBNICY

z dnia 6 pazdziernika 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzebnica dla czesci terenu we wsi Bedkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U.
2021 r., poz.1372) oraz art. 12ust. 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z2021r., poz. 741 ze zm.) oraz w zwigzku zuchwala
nr X1/125/19 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica dla czg$ci
terenu we wsi Bedkowo, Rada Miejska w Trzebnicy uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebnica przyjetego uchwata nr XVIII/195/2000 przez Rad¢ Gminy w Trzebnicy z dnia 29 czerwca 2000 r.,
zmienionego uchwata nr XXVII/268/12 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 26 wrzesnia 2012 r., uchwatg nr
XLV/513/14 z dnia 15 kwietnia 2014 r., uchwatg nr 111/19/14 z dnia 30 grudnia 2014 r., uchwatg nr XII1/158/16
z dnia 28 stycznia 2016 r., uchwala nr XX/210/16 z dnia 30 wrzesnia 2016 r., uchwata nr XXXIII/357/17 z dnia
27 pazdziernika 2017 r., uchwalta nr XXXIV/379/17 z dnia 27 listopada 2017 r., uchwata Nr XXXV/397/17
z 28 grudnia 2017 r., uchwatg nr XXXIX/444/17 z dnia 24 kwietnia 2018 r., uchwala nr XLI/468/18 z dnia
4 czerwca 2018 r., uchwalg nr XLV/504/18 zdnia 14 wrzesnia 2018 r., uchwata nr XIII/157/20 z dnia
30 stycznia 2020 r., uchwalg nr XX1/232/20 z dnia 30 listopada 2020 r., zwang dalej zmiang studium.

§ 2. Uchwala si¢ zmiang¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebnica, w granicach wynikajacych z uchwaly nr XI/125/19 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 28 listopada
2019 r., ktoére obejmuje:

1) tekst zmiany studium w wersji ujednoliconej, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rysunek zmiany studium w skali 1:10 000 — Uwarunkowania i Kierunki zagospodarowania przestrzennego,
stanowiacy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rysunek zmiany studium w skali 1:10 000 — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego - miasto
Trzebnica, stanowigcy zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rysunek zmiany studium w skali 1:10 000 —Kierunki zagospodarowania przestrzennego - miasto Trzebnica,
stanowigcy zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty;

5) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany studium w trakcie jego
wylozenia do publicznego wgladu, stanowigce zalacznik nr 5 do niniejszej uchwaty;

6) dane przestrzenne, o ktéorych mowa wart. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zatgcznik nr 6 do uchwaty.

§ 3. Zmiana studium, o ktérej mowa w §1 jest podstawg prowadzenia polityki przestrzennej na obszarze
gminy Trzebnica oraz w szczegdlnosci stanowi podstawe badania zgodnos$ci rozwigzan projektow miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego z politykg przestrzenng gminy okreslong w zmianie studium.

§ 4. Wykonania uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.
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§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Trzebnicy

Mateusz Stanisz
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Zakacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXVII1/325/21

Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 6 pazdziernika 2021 r.

BURMISTRZ GMINY TRZEBNICA

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY TRZEBNICA

Tekst jednolity

[Trzebnica 2021 r.]XIH

[1*" - XIII zmiana SUiKZP dla czgsci terenu we wsi Bedkowo

Id: 6CA9DI9C7-81D1-468C-BB04-BE29C23ECF04. Uchwalony

Strona 1



Opracowanie wykonane na zlecenie
Burmistrza Gminy Trzebnicy

przez

Wroctawskie Biuro Urbanistyki
50 - 128 Wroclaw, ul. Sw. Mikolaja 16/17

Zespot autorski zmiany studium:
mgr inz. arch. JERZY ULANICKI - gléwny projektant

mgr inz. Katarzyna Cyran

mgr Marek Wozniak

mgr inz. Agnieszka Jaros-Bilinska

mgr inz. Ewa Stowikowska - infrastruktura techniczna
przez

QNKT

Joanna Switlinska-Robutka

Zespot autorski zmiany studium uchwalonej uchwata nr X1.V/513/14 Rady Miejskiej w
Trzebnicy z dnia 15 kwietnia 2014 r.:

Glowny projektant: mgr inz. Joanna Switlinska-Robutka
czt. ZOIU: Z-447
Projektant: mgr inz. Anna Skiba

Projektant sprawdzajacy: mgr inz. Pawel Niemiec
upr. urb 1685; czt. ZOIU: Z-260.

przez
D olnoslaskie

B iuro

rojektowania

5 U rbanistycznego
Zesp6t autorski I'V zmiany studium: )
Glowny projektant: mgr inz. Joanna Switlinska-Robutka
Projektant: mgr inz. Kamil Czarny
Projektant sprawdzajacy: mgr inz. Pawet Niemiec

upr. urb 1685
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przez
D olnoslaskie

B iuro

rojektowania

SP.Z0.0.

U rbanistycznego
Zesp6t autorski V zmiany studium: )
Glowny projektant: mgr inz. Joanna Switlinska-Robutka
Projektant: mgr inz. Kamil Czarny
Projektant sprawdzajacy: mgr inz. Pawet Niemiec

upr. urb 1685

przez
D olnoslaskie

B iuro

rojektowania

SP.Z0.0.

U rbanistycznego
Zesp6t autorski VI zmiany studium: )
Glowny projektant: mgr inz. Joanna Switlinska-Robutka
Projektant: mgr inz. Kamil Czarny
Projektant sprawdzajacy: mgr inz. Pawet Niemiec

upr. urb 1685

przez
D olnoslaskie

B iuro

rojektowania

SP.Z0.0.

U rbanistycznego
Zesp6t autorski VII zmiany studium: ’
Glowny projektant: mgr inz. Joanna Switlinska-Robutka
Projektant: mgr inz. Kamil Czarny
Projektant sprawdzajacy: mgr inz. Pawet Niemiec

upr. urb 1685

przez
INWESTPLAN Krzysztof Balcerek
www.inwestplan.com

Zespot autorski VIII i IX zmiany studium dla obrebu wsi Kobylice i Szczytkowice:
dr inz. Krzysztof Balcerek — gtéwny projektant
dr inz. Anna Andrzejewska - wspdlpraca
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przez

Zespot autorski X zmiany studium dla fragmentu miasta Trzebnica:
Mgr inz. arch. Katarzyna Grochowska — gléwny projektant
inz. Katarzyna Chrobak — wspélpraca

[przez
D olnoslaskie

B iuro

rojektowania

5 U rbanistycznego
Zesp6t autorski XI zmiany studium:
Glowny projektant: mgr inz. Joanna Switlinska-Robutka
Projektant: mgr inz. Marta Wieczorek
Projektant sprawdzajacy: mgr inz. Pawet Niemiec

upr. urb 1685]°

[przez

RR-PROJECT Roman Robutka

Zespo6t autorski XII zmiany studium:

Glowny projektant: mgr inz. Joanna Switlinska-Robutka
Projektant: mgr inz. Kamil Czarny]*"
[przez
Dolnoélaskie

B iuro

rojektowania

5 U rbanistycznego
Zespot autorski XIII zmiany studium:
Glowny projektant: mgr inz. Joanna Switlinska-Robutka
mgr inz. Pawel Niemiec
Projektant: mgr inz. Kamil Czarny

mgr inz. Anna Skiba
mgr inz. Iwona Gaj

o . XIII
mgr inz. Mateusz Biernat]

0. X1 zmiana SUIKZP dla fragmentu wsi Bedkowo
[ - XII zmiana SUiKZP
(1™ - XIII zmiana SUiKZP dla czgsci terenu we wsi Bedkowo
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1. Niniejsze opracowanie stanowi zmian¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica uchwalonego uchwata Nr XVIII/195/2000 przez Rade Miasta 1 Gminy
w Trzebnicy z dnia 29 czerwca 2000 zgodnie z uchwala Nr IV/21/07 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia
02 lutego 2007 r. w sprawie przystagpienia do zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie
zakresu projektu studium 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz.
1233), projekt zmiany studium polega na uzupetnieniu studium o ustalenia, o ktérych mowa w art. 10
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 ze zmianami).

W zwiazku z powyzszym niniejsza zmiana studium sklada si¢ z:

- czeSei tekstowej - ,,Uwarunkowania 1 kierunki zagospodarowania przestrzennego” — tekst
ujednolicony, zawierajacej ustalenia okreslajace kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy,

- rysunku w skali 1:10000 — ,,Uwarunkowania i Kierunki zagospodarowania przestrzennego” -
przedstawiajacego w formie graficznej te ustalenia oraz granice obszaréw, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 2 ustawy,

- uzasadnienia zawierajacego objasnienia przyjetych rozwigzan 1 syntezy ustalen
ujednoliconego studium.

2. Niniejsze opracowanie stanowi drugg zmian¢ studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica uchwalonego uchwalag Nr XVIII/195/2000 przez
Rade Miasta i Gminy w Trzebnicy z dnia 29 czerwca 2000 zgodnie z uchwalg Nr XXX1/340/13 Rady
Miejskiej w Trzebnicy z dnia 28 stycznia 2013 r. w sprawie przystgpienia do zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 200/2 AM-1 w
miejscowosci Koniowo Gm. Trzebnica.

Druga zmiana studium zostata sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury

z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233) oraz ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) dla terenu oznaczonego na
zalaczniku graficznym do uchwaty Nr XXX1/340/13 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 28 stycznia
2013 r. w sprawie przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 200/2 AM-1 w miejscowosci Koniowo Gm. Trzebnica.

W zwiazku z powyzszym druga zmiana studium sklada si¢ z:

- czeSei tekstowej - ,,Uwarunkowania 1 kierunki zagospodarowania przestrzennego” — tekst
ujednolicony, zawierajacej ustalenia okreslajace kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy,

- rysunku w skali 1:10000 — ,,Uwarunkowania i Kierunki zagospodarowania przestrzennego”,

- uzasadnienia zawierajacego objasnienia przyjetych rozwigzan 1 syntezy ustalen
ujednoliconego studium.

3. Niniejsze opracowanie stanowi trzecig zmiane studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica, wykonane na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w
Trzebnicy nr XLI/468/13 7 dnia 31 paZdziernika 2013 r. w sprawie przystgpienia do zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica dokonano zmiany

niektorych parametrow stanowigcych wytyczne do zastosowania w ustaleniach planéw miejscowych.
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4. [Niniejsze opracowanie stanowi IV~ zmian¢ studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica uchwalonego uchwala Nr XVIII/195/2000 przez
Rade¢ Gminy w Trzebnicy z dnia 29 czerwca 2000 zgodnie z uchwatg Nr V/51/15 Rady Miejskiej w
Trzebnicy z dnia 30 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica dla miasta Trzebnica.

IV zmiana studium zostala sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury

z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) dla terenu oznaczonego
na zatgczniku graficznym do uchwaly Nr V/51/15 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 30 marca 2015 r.
w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica dla miasta Trzebnica.

W zwiazku z powyzszym IV zmiana studium sktada si¢ z:

-z czescl tekstowej - ,,Uwarunkowania 1 kierunki zagospodarowania przestrzennego” — tekst
ujednolicony, zawierajacej ustalenia okreslajace kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy,

- zrysunku w skali 1:10000 — ,,Uwarunkowania i Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”,

- zrysunku w skali 1:10000 — ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — miasto
Trzebnica”,

- zrysunku w skali 1:10000 — ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego — miasto
Trzebnica”,

- uzasadnienia zawierajacego objasnienia przyjetych rozwigzan i syntezy ustalefn
ujednoliconego studium.]*

5. [Niniejsze opracowanie stanowi V zmian¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica uchwalonego uchwata Nr XVIII/195/2000 przez Rade Gminy w
Trzebnicy z dnia 29 czerwca 2000 zgodnie z uchwatg Nr VI/78/15 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 19
czerwca 2015 r. w sprawie przystapienia do zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica dla dzialek nr 274, 286/2, 286/4, 426/5, czgsci
dziatki nr 286/5 AM-1 obreb wsi Ujezdziec Maly oraz dla dziatek nr 17, 18/2, cz¢sci dziatek nr 1, 28,
117, 254 AM-1 obreb wsi Ujezdziec Wielki.

V zmiana studium zostala sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury

z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) dla terenu oznaczonego
na zatgczniku graficznym do uchwaty Nr VI/78/15 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 19 czerwca 2015
r. w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica dla dzialek nr 274, 286/2, 286/4, 426/5, czesci dziatki nr 286/5 AM-1
obreb wsi Ujezdziec Maly oraz dla dziatek nr 17, 18/2, czg$ci dziatek nr 1, 28, 117, 254 AM-1 obreb wsi
Ujezdziec Wielki.

W zwiazku z powyzszym V zmiana studium sktada si¢ z:

-z czescl tekstowej - ,,Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego” — tekst
ujednolicony, zawierajacej ustalenia okreslajace kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy,

- zrysunku w skali 1:10000 — ,,Uwarunkowania i Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”,

[]2 - IV zmiana SUIKZP przyjeta uchwata nr XX/210/16 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 30 wrzesnia 2016 r.
[1*- V zmiana SUiKZP przyjeta uchwata nr XXXII1/357/17 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 27 pazdziernika 2017 r.
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- zrysunku w skali 1:10000 — ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — miasto
Trzebnica”,

- zrysunku w skali 1:10000 — ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego — miasto
Trzebnica”,

- uzasadnienia zawierajacego objasnienia przyjetych rozwigzan i syntezy ustalen
ujednoliconego studium.]”

6. [Niniejsze opracowanie stanowi VI zmian¢ studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica uchwalonego uchwatg Nr XVIII/195/2000 przez
Rade Gminy w Trzebnicy z dnia 29 czerwca 2000 zgodnie z uchwatag Nr V/53/15 Rady Miejskiej w
Trzebnicy z dnia 30 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica dla obrgbu wsi Ksigginice.

VI zmiana studium zostala sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury

z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) dla terenu oznaczonego
na zatgczniku graficznym do uchwaty Nr V/53/15 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 30 marca 2015 r.
w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica dla obrgbu wsi Ksieginice.

W zwiazku z powyzszym VI zmiana studium sktada si¢ z:

-z czescl tekstowej - ,,Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego” — tekst
ujednolicony, zawierajacej ustalenia okreslajace kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy,

- zrysunku w skali 1:10000 — ,,Uwarunkowania i Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”,

- zrysunku w skali 1:10000 — ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — miasto
Trzebnica”,

- zrysunku w skali 1:10000 — ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego — miasto
Trzebnica”,

- uzasadnienia zawierajacego objasnienia przyjetych rozwigzan i syntezy ustalen
ujednoliconego studium.]*

7. [Niniejsze opracowanie stanowi VII zmian¢ studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica uchwalonego uchwalg Nr XVIII/195/2000 przez
Rade¢ Gminy w Trzebnicy z dnia 29 czerwca 2000 zgodnie z uchwalg Nr XIII/156/16 Rady Miejskiej w
Trzebnicy z dnia 28 stycznia 2016 r. w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica dla dziatek nr 115/1, 116/7 oraz czesci
dziatek nr 160/1, 1651 173 AM-1 obrgb wsi Raszéw.

VII zmiana studium zostala sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) dla terenu oznaczonego
na zatgczniku graficznym do uchwaty Nr XIII/156/16 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 28 stycznia
2016 r. w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica dla dziatek nr 115/1, 116/7 oraz czgsci dziatek nr 160/1, 1651173 AM-
1 obreb wsi Raszéw.

W zwiazku z powyzszym VII zmiana studium sklada si¢ z:

024 _ VI zmiana SUiKZP przyjeta uchwala nr XXXIV/379/17 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 27 listopada 2017 r.
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-z czgsci tekstowej - ,,Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego” — tekst
ujednolicony, zawierajacej ustalenia okreslajace kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy,

- zrysunku w skali 1:10000 — ,,Uwarunkowania i Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”,

- zrysunku w skali 1:10000 — ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — miasto
Trzebnica”,

- zrysunku w skali 1:10000 — ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego — miasto
Trzebnica”,

- uzasadnienia zawierajacego objasnienia przyjetych rozwigzan i syntezy ustalen
ujednoliconego studium.]”

8. Niniejsze opracowanie stanowi kolejng (6smg) zmian¢ studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica, ktéra wykonana zostala na podstawie uchwaty
nr IV/26/15 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 30 stycznia 2015r. w sprawie przystapienia do zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica dla obrebu wsi
Kobylice. Przedmiotowa zmiana nowelizuje zapisy wskaznikdw zagospodarowania i uzytkowania
terenéw, pod katem ich ujednolicenia z obowigzujagcymi dokumentami planistycznymi gminy Trzebnica.
Dokonano réwniez nieznacznych korekt granic jednostek funkcjonalno-przestrzennych a takze
dostosowano granice rolno-lesne do aktualnej ewidencji gruntéw. Kolejnym celem zmiany bylo
wyznaczenie nowych kierunkOw w przeznaczeniu terendw, poprzez rozszerzenie stref rozwoju,
umozliwiajacych zabudowe (tereny o dominujacej funkcji mieszkaniowej oznaczone symbolem ,M”)."™
9. Niniejsze opracowanie stanowi kolejng (dziewigtg) zmian¢ studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica, ktéra wykonana zostala na podstawie uchwaty
nr IV/25/15 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 30 stycznia 2015r. w sprawie przystapienia do zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica dla obrebu wsi
Szczytkowice. Przedmiotowa zmiana nowelizuje zapisy wskaznikOw zagospodarowania i uzytkowania
terenéw, pod katem ich ujednolicenia z obowigzujagcymi dokumentami planistycznymi gminy Trzebnica.
Dokonano réwniez nieznacznych korekt granic jednostek funkcjonalno-przestrzennych, a takze
dostosowano granice rolno-lesne do aktualnej ewidencji gruntéw. Kolejnym celem zmiany bylo
wyznaczenie nowych kierunkéw w przeznaczaniu terenéw, w formie dodatkowych terenéw rozwoju,
umozliwiajacych

zabudowe. ™%

10.  Niniejsze opracowanie stanowi X zmian¢ studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Trzebnica, uchwalonego uchwata Nr XVIII/195/2000 przez Rad¢ Gminy w

Trzebnicy w dniu 29 czerwca 2000. Niniejsze opracowanie jest sporzadzone zgodnie z uchwatg Nr

025 _ 11 zmiana SUiKZP przyjeta uchwata nr XXXV/397/17 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 28 grudnia 2017 1.
Y VIll zmiana SUIKZP dla obrebu wsi Kobylice
" IX zmiana SUIKZP dla obrebu wsi Szczytkowice
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XXVII/297/17 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica dla fragmentu
miasta Trzebnica.

X zmiana studium zostata sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zniejszymi zmianami) dla terenu
oznaczonego na zalaczniku graficznym do uchwaty Nr XXVII/297/17 Rady Miejskiej w Trzebnicy z
dnia 29 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica dla fragmentu miasta Trzebnica.™

11.  [Niniejsze opracowanie stanowi XI zmian¢ studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica uchwalonego uchwata Nr XVIII/195/2000 przez
Rad¢ Gminy w Trzebnicy z dnia 29 czerwca 2000 zgodnie z uchwala nr XXXVII/427/13 z dnia 19
czerwca 2013 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 92 i nr 93 AM-1 obrgb wsi Bedkowo, uchwala nr
XLVII/570/14 z dnia 18 czerwca 2014 roku w sprawie zmiany Uchwaly Nr XXXVII/427/13 z dnia
19 czerwca 2013 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 92 i nr 93 AM-1 obreb wsi Bedkowo oraz
uchwalg nr XII/139/15 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 23 grudnia 2015 r. w sprawie zmiany uchwaty
nr XXXVII/427/13 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 19 czerwca 2013 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Trzebnica dla dzialek nr 92, 93, 144/1, 159, 1/6, 1/4, 143/1 AM-1 obreb wsi Bedkowo.

XI zmiana studium zostala sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) dla terenu oznaczonego
na zatgczniku graficznym do uchwaty Nr XLVII/570/14 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 18 czerwca
2014 r. w sprawie zmiany Uchwaly Nr XXXVII/427/13 z dnia 19 czerwca 2013 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr 92 i nr 93 AM-1 obreb wsi Bedkowo.

W zwiazku z powyzszym XI zmiana studium sktada si¢ z:

-z czescl tekstowej - ,,Uwarunkowania 1 kierunki zagospodarowania przestrzennego” — tekst
ujednolicony, zawierajacej ustalenia okreslajace kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy,

- zrysunku w skali 1:10000 — ,,Uwarunkowania i Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”,

- zrysunku w skali 1:10000 — ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — miasto
Trzebnica”,

- zrysunku w skali 1:10000 — ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego — miasto
Trzebnica”,

- uzasadnienia zawierajacego objasnienia przyjetych rozwigzan i syntezy ustalen
ujednoliconego studium. ]”

X X zmiana SUIKZP dla fragmentu miasta Trzebnica
[] " XI zmiana SUIKZP dla fragmentu wsi Bedkowo
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12. [Niniejsze opracowanie stanowi XII zmian¢ studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica uchwalonego uchwala Nr XVIII/195/2000 przez
Rade¢ Gminy w Trzebnicy z dnia 29 czerwca 2000 r., opracowang na podstawie uchwat Rady Miejskiej w
Trzebnicy:
- nr XXXIV/380/17 z dnia 27 listopada 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica dla czeSci
terenu we wsi Nowy Dwdr,
- nr V/57/18 z dnia 12 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica dla czesci terenu miasta
Trzebnica.

XII zmiana studium zostata sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdézn. zm.) dla terenéw
oznaczonych na zatacznikach graficznych do ww. uchwat

W zwiazku z powyzszym XII zmiana studium sktada si¢ z:

-z czgsci tekstowej - ,,Uwarunkowania 1 kierunki zagospodarowania przestrzennego” — tekst
ujednolicony, zawierajacej ustalenia okreslajace kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy,

- zrysunku w skali 1:10000 — ,,Uwarunkowania i Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”,

- zrysunku w skali 1:10000 — ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — miasto
Trzebnica”,

- zrysunku w skali 1:10000 — ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego — miasto
Trzebnica”,

- uzasadnienia zawierajacego objasnienia przyjetych rozwigzan i syntezy ustalen
ujednoliconego studium.]™"

13. [Niniejsze opracowanie stanowi XIII zmian¢ studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica uchwalonego uchwata Nr XVIII/195/2000 przez
Rad¢ Gminy w Trzebnicy z dnia 29 czerwca 2000 r., opracowang na podstawie uchwaty Rady Miejskie;j
w Trzebnicy nr X1/125/19 z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan 1 kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica dla czgsci
terenu we wsi Bedkowo.

XIII zmiana studium zostala sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) dla terenu oznaczonego
na zatgczniku graficznym do ww. uchwaty.

W zwiazku z powyzszym XIII zmiana studium sktada si¢ z:

-z czescl tekstowej - ,,Uwarunkowania 1 kierunki zagospodarowania przestrzennego” — tekst

ujednolicony, zawierajacej ustalenia okreslajace kierunki zagospodarowania przestrzennego

gminy,

- zrysunku w skali 1:10000 — ,,Uwarunkowania i Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”,

- zrysunku w skali 1:10000 — ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — miasto
Trzebnica”,

[ - XII zmiana SUiKZP

10
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- zrysunku w skali 1:10000 — ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego — miasto
Trzebnica”,

- uzasadnienia zawierajacego objasnienia przyjetych rozwigzan i syntezy ustalen
ujednoliconego studium.] *™"

(1™ - XIII zmiana SUiKZP dla czgsci terenu we wsi Bedkowo

1"
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1. UWARUNKOWANIA 1 KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE
PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENU

Na rysunku studium wskazuje si¢ obszary funkcjonalne, w ktérych granicach okresla si¢ nizej
wymienione wytyczne ustalania przepisow w zakresie przeznaczenia terenow 1 zasad ich wyznaczania w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Wytyczne te wynikaja z przeprowadzonych
analiz aktualnych uwarunkowan dotyczacych m. in.:

- stanu dotychczasowego zainwestowania i uzbrojenia terendw,

- stanu tadu przestrzennego,

- stanu srodowiska przyrodniczego i kulturowego, gospodarki rolnej 1 lesnej,

- stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspéiczesnej,

- warunkéw 1 jakos$ci zycia mieszkancow, w tym zdrowia, bezpieczenstwa i ochrony

przeciwpowodziowe}],

- potrzeb 1 mozliwos$ci rozwoju miasta,

- stanu prawnego gruntéw,

- wystgpowania obszaréw i terendw chronionych na podstawie obowigzujacych przepisow,

- wystgpowania obszaréw zagrozen geologicznych oraz z16z kopalin i terendw gérniczych,

- stanu systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej,

- ponadlokalnych zadan w zakresie realizacji celow publicznych.

Za zgodne ze studium nalezy uzna¢ réwniez plany miejscowe, w wyniku ktérych pozostaje zachowane
dotychczasowe przeznaczenie terenu lub jego czegsci.

W wyniku przeprowadzonych analiz dotyczacych S$rodowiska przyrodniczego 1 kulturowego,
dotychczasowego zainwestowania i stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej ustalono giéwne
kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy.

Obszar gminy podzielono na 2 strefy funkcjonalne — okreslone umownie jako:

I strefa - zagospodarowania turystycznego i rolnictwa ekologicznego - obejmujacy obszar na
poélnoc od umownej linii wyznaczonej przez miejscowosci Blizocin, Jazwiny, Komorowo,
Komoréwko (wraz z tymi miejscowosciami) — dzialania w tym rejonie nalezy podporzadkowac
ochronie przyrody i krajobrazu, rozwija¢ rolnictwo ekologiczne, funkcje zwigzane z rekreacja,
turystyka i1 gospodarka rybacka - organizowac szlaki turystyczne piesze, rowerowe i konne z
miejscami obstugi (stanicami), ogranicza¢ eksploatacje surowcOw mineralnych, wyrobiska i
nieuzytki rekultywowac na cele lesne i zbiorniki wodne, stuzgce rekreacji, zabudow¢ mieszkaniowo
- ustugowg ksztattowa¢ w spos6b harmonijny, poprzez kontynuacj¢ rozwoju struktur osadniczych.
Ze wzgledu na zagrozenie powodziowe nalezy maksymalnie ograniczy¢ mozliwos¢ lokalizowania
nowej zabudowy 1 lokalizowaé ja poza =zasiggiem zalewu powodziowego z 1997 roku.
Udostepnienie terendw pod zabudowe¢ poprzedza¢ uzbrojeniem terendw w wodociagi i kanalizacje
sanitarng.

IT strefa - rolno-przemyslowa — obejmujaca miasto Trzebnica oraz obrgby pozostalych wsi,
przeznaczona jest do rozwoju rolnictwa 1 przemystu z uwzglednieniem priorytetu intensyfikacji
produkcji rolnej i ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Strefa ta obejmuje tereny o wysokiej
jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej. W strefie tej nalezy chroni¢ przed zainwestowaniem
kompleksy rolne klas I — III oraz rozwija¢ funkcje zwigzane z obstugg rolnictwa. Dopuszcza si¢
lokalizacj¢ nowej zabudowy na terenach wyznaczonych na rysunku studium. Zabudowg
mieszkaniowo - uslugowa nalezy ksztattowa¢ w spos6b harmonijny, poprzez kontynuacje rozwoju
struktur osadniczych. W poludniowo — zachodniej cze$ci gminy, wzdluz drogi krajowej nr 5
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przewiduje si¢ kompleksowe zagospodarowanie terendw dla celow inwestycyjnych oraz dalszy
rozw0j obszaru aktywnosci gospodarczej, bedacego kontynuacjg strefy aktywnos$ci gospodarczej
teren6w w miescie Trzebnicy. Realizacja inwestycji przy drodze krajowej powinna odbywac si¢
zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale — Kierunki rozwoju komunikacji.

Miasto Trzebnica znajduje si¢ w strefie II, posiada swoja specyfike zaréwno pod wzgledem funkcji
(petni funkcje¢ centrum administracyjnego i uslugowego gminy oraz osrodka przemystowego i
turystycznego) jak i charakteru zabudowy. Na obszarze miasta, a szczegélnie w granicach stref
ochrony konserwatorskiej nalezy dazy¢ do zachowania i odtworzenia zabytkowej struktury
urbanistycznej i architektoniczne;.

Okresla si¢ nastepujace gtéwne kierunki zmian w przeznaczeniu i zagospodarowaniu terendw na
obszarze miasta i gminy:
— w miescie 1 na obszarze wsi wyznacza si¢ tereny o dominujacych funkcjach,
— jako podstawowy sposob zagospodarowania wiejskich ukladéw osadniczych przyjmuje si¢
mieszane funkcje mieszkaniowo-ustugowo-gospodarcze,
— wskazuje si¢ powiekszenie obszarow lesnych z dopuszczeniem dodatkowych zalesien na terenach
rolniczych,
— wskazuje si¢ zasadnicze elementy uktadu komunikacyjnego,
— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na obszarach wiejskich ogranicza si¢ do juz
istniejacych,
— wskazuje si¢ tereny przeznaczone na lokalizacje zabudowy zwiazanej z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej,
— na obszarze miasta wyznacza si¢ stref¢ centralng, ktéra powinna by¢ sukcesywnie przeksztalcana w
obszar miejski o prestizowym charakterze poprzez:
realizacj¢ nowej zabudowy odznaczajacej si¢ wysokimi walorami architektonicznymi,
nawigzujacymi do otaczajacej zabudowy historycznej,
porzadkowanie 1 wzbogacanie (zgodne z wymogami ochrony konserwatorskiej) terenéw
zaniedbanych o substandardowym zagospodarowaniu,
wzbogacanie w atrakcyjne obiekty ustugowe, w szczegdlnosci wbudowane w partery zabudowy
pierzejowej rynku i ulic staromiejskich,
eliminowanie funkcji niezwigzanych z centrum miasta oraz likwidacje obiektow
dysharmonizujacych srodowisko wizualne.

[Szczegblowe uwarunkowania i1 kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta Trzebnica oraz
w przeznaczeniu terenéw w miescie Trzebnica zawarte zostaty w rozdziatach 181 19.]

2. UWARUNKOWANIA I KIERUNKI I WSKAZNIKI _DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM
TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Na rysunku studium okreslono lokalizacje podstawowej infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej oraz wyznaczono linie rozgraniczajace jednostki funkcjonalno-przestrzenne o
okreslonej funkcji dominujgcej. Oznacza to mozliwos¢ lokalizacji na obszarze danej jednostki
funkcjonalno-przestrzennej kilku funkcji o podobnym charakterze i ucigzliwosci jak roéwniez funkcji
uzupehiajacych, niekolidujacych z funkcja dominujaca, niezmieniajacych generalnego charakteru
zagospodarowania oraz warunkow Srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego. W przypadku
wprowadzenia funkcji uzupetniajacych na obszarze danej jednostki funkcjonalno-przestrzennej

[1> - IV zmiana SUIKZP przyjeta uchwata nr XX/210/16 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 30 wrze$nia 2016 1.
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powierzchnia terenu zajeta przez funkcje uzupeiniajagca nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
jednostki. Linie rozgraniczajace jednostki funkcjonalno-przestrzenne nalezy traktowa¢ jako
orientacyjne. Ich usciSlenie zostanie dokonane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego w oparciu o aktualne granice wladania, zainwestowania lub naturalne granice terendw.
Dopuszcza si¢ przesunigcia w planach miejscowych linii rozgraniczajacych jednostki funkcjonalno-
przestrzenne o nie wiecej niz 20 m.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie jest przepisem
gminnym i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji administracyjnych, w tym decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

JEDNOSTKI FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE

Okresla si¢ nastepujace jednostki funkcjonalno-przestrzenne wyznaczone na rysunku studium liniami
rozgraniczajacymi 1 oznaczone symbolami:

M - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej:

1) funkcja dominujaca — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) funkcja uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, mieszkalnictwo zbiorowe,
b) zabudowa zagrodowa,
¢) ustugi komercyjne i publiczne, w tym handlu o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej

2000 m’, rzemiosta, gastronomii, kultury, o$wiaty, sportu i rekreacii,

d) dziatalnos¢ gospodarcza,
e) ustugi publiczne lub inne obiekty 1 urzadzenia stuzace realizacji celow publicznych,
f) parkingi,
g) zielen publiczna, zielen izolacyjna,
h) sady, ogrody w tym ogrody dziatkowe,
1) obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcjg rolng, przetwérstwem i obstuga rolnictwa.

[M.2 - tereny zabudowy mieszkaniowej:
1) funkcja dominujaca:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) ustugi komercyjne i publiczne, w tym handlu o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajace;j
2000 m*, rzemiosta, gastronomii, kultury, o§wiaty, turystyki, sportu i rekreacji;
2) funkcja uzupehniajace:
a) mieszkalnictwo zbiorowe,
b) zabudowa zagrodowa,
d) dziatalnos¢ gospodarcza,
e) ustugi publiczne lub inne obiekty 1 urzadzenia stuzace realizacji celow publicznych,
f) parkingi,
g) zielen publiczna, zielen izolacyjna,
h) sady, ogrody w tym ogrody dziatkowe,
i) obiekty i urzadzenia zwiazane z produkcja rolna, przetwérstwem i obstuga rolnictwa. ]!
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
1) funkcja dominujgca — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) funkcja uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkalnictwo zbiorowe,

[ - XII zmiana SUiKZP
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b) zabudowa zagrodowa,

¢) ustugi komercyjne i publiczne, w tym handlu o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej
2000 m*, rzemiosta, gastronomii, kultury, o§wiaty, sportu i rekreacii,

d) dziatalnos¢ gospodarcza,

e) ustugi publiczne lub inne obiekty 1 urzadzenia stuzace realizacji celow publicznych,

f) parkingi,

g) zielen publiczna, zielen izolacyjna,

h) sady, ogrody w tym ogrody dziatkowe,

1) obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcjg rolng, przetworstwem i obstuga rolnictwa.

U - tereny zabudowy ustugowe;j:
1) funkcja dominujaca:
a) ustugi
b) ustugi publiczne,
2) funkcja uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna,
b) urzadzenia komunalne, obiekty i urzadzenia stuzace realizacji celow publicznych,
c¢) parkingi,
d) zielen parkowa lub inna zielen urzadzona,
e) dzialalnos¢ gospodarcza
- produkcja,
- budownictwo,
- magazynowanie,
- logistyka, obstuga transportu,
- obstuga rolnictwa.

US - tereny sportu i rekreacji:
1) funkcja dominujaca — ustugi z zakresu:

a) sportu i rekreacji,

b) turystyki,

c¢) kultury,

d) gastronomii i rozrywki,

e) zdrowia i opieki spotecznej,

f) oswiaty, edukacji lub nauki,

g) administracji publicznej lub gospodarczej (biura),

2) funkcja uzupetniajace:

a) ushugi z zakresu handlu detalicznego z wyjatkiem wielkoprzestrzennych obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’,

b) parkingi,

¢) obiekty i urzadzenia zwigzane z dziatalno$cig targowo — wystawienniczg,

d) zielen parkowa lub inna zielen urzadzona,

e) zbiorniki wodne,

f) sady, ogrody,

g) na obszarze calego obrgbu wsi Kobylice, zgodnie z granicami administracyjnymi obrebu
(objetego zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzebnica dla obrgbu wsi Kobylice) V™ oraz na obszarze calego obrgbu wsi
Szczytkowice, zgodnie z granicami administracyjnymi obrgbu, (objetego zmiang Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica dla obrgbu

V" VIl zmiana SUIKZP dla obrebu wsi Kobylice
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ushlugowych.

wsi Szczytkowice)'™ na terenach US dopuszcza sie mieszkania towarzyszace w budynkach

VIIT
h

R - tereny rolnicze przeznaczone na:

1) funkcja dominujaca:
a) uprawy rolne, ogrodnicze, sadownicze, uzytki zielone,
b) zielen dolin rzecznych wraz ze zbiornikami wodnymi,
¢) ogrody dziatkowe,

2) funkcja uzupetniajace:
a) lasy i zadrzewienia,
b) boiska sportowe,
C) cmentarze,
d) obiekty lub urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) obiekty 1 urzadzenia produkcji rolnej,
f) powierzchniowa eksploatacja surowcow.

RU - tereny obiektow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
lesnych i rybackich:
1) funkcja dominujaca: tereny obstugi rolnictwa
2) funkcja uzupetniajaca:
a) tereny ustug i produkcji,
b) zabudowa mieszkaniowa.

P/U - tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw, magazynéw i ustug:
1) funkcja dominujaca:
a) dziatalnos¢ gospodarcza:

b)
c)

produkcja,

wydobywanie i przetwarzanie kopalin,

odzysk surowcoéw z materialow segregowanych, w tym odpaddw,
wytwarzanie energii elektrycznej,

budownictwo,

handel w tym hurtowy,

magazynowanie,

logistyka, obstuga transportu,

obstuga rolnictwa,

uslugl
obiekty i urzadzenia stuzace realizacji celow publicznych, w tym z zakresu:

infrastruktury technicznej,

utrzymania czystosci, utrzymania drog,

ustug transportu publicznego,

dzialalnosci socjalnej, w tym opieki spotecznej, resocjalizacji,
opieki nad zwierzetami,

zieleni miejskiej w tym cmentarzy,

porzadku publicznego i ochrony przeciwpozarowej.

2) funkqa uzupehiajace:
a) obiekty nauki i edukacji,
b) obiekty i urzadzenia zwigzane z dziatalnoscig targowo — wystawienniczg,
¢) zabudowa mieszkaniowa,
d) parkingi,

" IX zmiana SUIKZP dla obrebu wsi Szczytkowice
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e) zielen parkowa i izolacyjna.

KS - tereny urzadzen komunikacji:
1) funkcja dominujaca:
a) urzadzenia komunikacji,

b) obiekty obstugi komunikacji (w tym stacji paliw),

2) funkcja uzupehiajace
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura techniczna i komunikacyjna,
¢) zabudowa ustugowa.

ZL - tereny lasow:
1) funkcja dominujaca:
a) kompleksy lesne,
b) zadrzewienia,
2) funkcja uzupetniajace:
a) zielen dolin rzecznych wraz z ciekami,
b) zbiorniki wodne,

¢) kompleksy rolnicze — krajobrazowe (sady, uprawy roslin ozdobnych lub leczniczych,

uprawy rolne lub uzytki zielone na zboczach),
d) urzadzenia obstugi turystyki, w tym parkingi przydrozne,
e) obiekty lub urzadzenia infrastruktury techniczne;.

7P, 7P.1 - tereny zieleni urzadzonej:
1) funkcja dominujaca:
a) parki, ogrody, skwery,
b) miejsca ekspozycji,
2) funkcja uzupetniajace:

dla parkéw, skwer6w oraz miejsc ekspozycji — ustugi zwigzane z dominujacg kategorig
przeznaczenia terenu, np. z zakresu ochrony zdrowia i rehabilitacji, sportu i rekreacii,

kultury, turystyki lub gastronomii,

ZP/U - tereny zieleni urzadzonej i ustug:

1) funkcja dominujaca:
a) parki i skwery,
b) ustugi z zakresu obstugi ludnosci,
¢) obiekty sportowo-rekreacyjne,

2) funkcje uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna i komunikacyjna,
b) urzadzenia melioracji wodnych,

RO - tereny rolnicze:

1) funkcja dominujaca:
a) uprawy sadownicze,
b) uprawy ogrodnicze,

2) funkcje uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna i komunikacyjna,
b) urzadzenia melioracji wodnych,
¢) stawy hodowlane,
d) zalesienia.
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7C, ZC.1 - tereny cmentarzy:
1) dominujaca: cmentarze,
2) uzupetniajace: ushugi zwigzane z dominujaca kategorig przeznaczenia terenu, np. domy
pogrzebowe, kaplice, odpowiednie rzemiosto lub handel, a takze parkingi. Na terenie ZC.1
dopuszcza si¢ zieleh urzadzong, zabudowe ustugowa, gospodarczg i sanitarna.

WS - tereny wod powierzchniowych $rédladowych :

1) funkcja dominujaca: wody powierzchniowe srodladowe,

2) funkcje uzupetniajace:
a) zielen urzadzona i nieurzadzona,
b) ustugi rekreacyjne, o ile nie sg sprzeczne z przepisami i dominujgcg funkcja przeznaczenia

terenu,

d) drogi stuzace obstudze techniczne;j,
e) obiekty lub urzadzenia infrastruktury techniczne;.

W - tereny urzadzehn wodociggowych.

KK - tereny komunikacji kolejowej przeznaczone na funkcje podstawowa wraz z infrastrukturg
towarzyszaca:
1) funkcja dominujaca obiekty budowlane stuzace obstudze funkcji podstawowej, obiekty
magazynowe,

2) funkcje uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura techniczna i komunikacyjna,
¢) zabudowa ustugowa.

K - tereny sktadowania odpadow

WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA I UZYTKOWANIA TERENOW

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy stosowac okreSlone w studium
wskazniki dotyczace zagospodarowania 1 uzytkowania terendw. Wskazniki te majg charakter
nieprzekraczalnych wartosci. Uscislenie ich nastgpowac bedzie na etapie opracowania plandéw
miejscowych i moga one by¢ nizsze.

M - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;.

1. obszary zabudowane i1 przeznaczone na zabudowe¢ lub zagospodarowanie o mieszanych
funkcjach wynikajacych ze struktur osadniczych obszaréw zainwestowanych, w ramach
ktérych najczeSciej wystepuja: zabudowa mieszkaniowa o réznych formach 1 rdznej
intensywnosci, podstawowe ustugi (handlu, rzemiosta, gastronomii, kultury, o§wiaty, sportu 1
rekreacji), obiekty produkcyjne lub zwigzane z dziatalnoscig rolnicza, a takze tereny zieleni
(parki, skwery, cmentarze)

2. obowigzuja z zastrzezeniem pkt 2aVli pkt 2b X parametry zagospodarowania terenu:

—  powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 40%,

— co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego,

—  wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczac :

V'Vl zmiana SUIKZP dla obrebu wsi Kobylice
" IX zmiana SUIKZP dla obrebu wsi Szczytkowice
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w miescie - do 12 m,
w obrebach wiejskich - do 10 m,

- budynki gospodarcze i garaze wolno stojace moga by¢ wylacznie parterowe 1 winny mie¢ formy
dachéw odpowiadajagce formie dachu budynku mieszkalnego- nalezy zapewni¢ stanowiska
postojowe na kazdej dzialce, zgodnie ze wskaznikami: 1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1
stanowisko na 40 m’ p. u. ushug,

—  powierzchnia dziatek na terenach wiejskich nie moze by¢ mniejsza niz:

dla budynkéw wolno stojacych - 1200 m? - dla budynkéw blizniaczych - 800 m?,
nie dopuszcza si¢ zabudowy szeregowe;j,
— powierzchnia dziatek na terenie miasta nie moze by¢ mniejsza niz:
dla budynkéw wolno stojacych - 800 m’,
dla budynkéw blizniaczych - 500 m?,
dla budynkéw szeregowych - 200 m’,
— dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatek o 10%.

2a. Na obszarze catego obrgbu wsi Kobylice, zgodnie z granicami administracyjnymi obre¢bu,
(objetego zmiang Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzebnica dla obrebu wsi Kobylice), dopuszcza si¢ mozliwos¢ zachowania
dotychczasowych parametréw zagospodarowania, okreslonych w uprzednio wykonanych 1
obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w zakresie:

- maksymalnej wysokos$ci budynkéw wynoszacej do 15m,

-maksymalnej powierzchni zabudowy wynoszacej 50% powierzchni dziatki budowlane;.

2b. Na obszarze catego obrebu wsi Szczytkowice, zgodnie z granicami administracyjnymi obr¢bu,

(objetego zmiang Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Trzebnica dla obrebu wsi Szczytkowice), dopuszcza si¢ mozliwos¢ zachowania

dotychczasowych parametréw zagospodarowania, okreslonych w uprzednio wykonanych 1

obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w zakresie:

-maksymalnej wysokosci budynkéw wynoszacej 15m,

-maksymalnej powierzchni zabudowy wynoszacej 50% powierzchni dziatki budowlanej. '

3. Realizacja zabudowy w obrgbie poszczegdlnych obszar6w na terenach o zréznicowanej
wlasno$ci gruntéw winna postgpowaé sukcesywnie wzdluz zrealizowanych ciggéw
komunikacyjnych, po uprzednim wyposazeniu terenu w niezbedng infrastrukture techniczna.
Dla obszaréw przylegtych do drég klasy Z lub wyzszych nalezy zapewni¢ obstuge
komunikacyjng teren6w z zachowaniem izolacji od tych drég oraz z wykluczeniem
bezposrednich wjazdéw z nieruchomosci.

4. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna jest dopuszczalna na terenach dotychczas przez nia
zajmowanych. Dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej zasady w zakresie parametrow i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustalane w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego powinny uwzglednia¢ walory krajobrazu
kulturowego poszczegdlnych zespotéw urbanistycznych, a formy zabudowy winny
nawigzywac do istniejagcego zainwestowania, szczegllnie obiektéw zabytkowych i obiektow o
walorach kulturowych.

5. Nalezy dazy¢ do sytuowania obiektow ustugowych w lokalnych osrodkach ustugowych lub
przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych.

6. Dopuszcza si¢ niewielkie obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci produkcyjnej, takie
jak piekarnie, cukiernie, zaktady poligraficzne itp., warsztaty samochodowe, stacje paliw. Inne
rodzaje dzialalnoSci gospodarczej s3 dopuszczalne na obszarach dotychczas przez nie
zajmowanych, w sgsiedztwie istniejagcych obiektéw lub terenéw dziatalnosci gospodarczej lub
infrastruktury technicznej lub na skraju obszaréw funkcjonalnych mieszkaniowych.

7. Dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia komunalne zwigzane z gospodarka odpadami (punkty
skupu), obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w wodg 1 oczyszczania §ciekow.

VIII

" IX zmiana SUIKZP dla obrebu wsi Szczytkowice
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8. Dopuszcza si¢ lokalizowanie parkow, skwerdw lub innej zieleni o charakterze rekreacyjnym.

9. Dopuszcza si¢ lokalizowanie lub powigkszenie cmentarzy pod warunkiem zachowania
wymaganej odleglosci od zabudowy mieszkaniowe;.

10. Zabudowa z zastrzezeniem pkt 10a"!! i pkt 10b'™ powinna by¢ lokalizowana w odleglosci
minimum 25 m od granicy laséw lub terendw przeznaczonych na lasy.

10a. Na obszarze calego obrebu wsi Kobylice, zgodnie z granicami administracyjnymi obre¢bu,
(objetego zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzebnica dla obrebu wsi Kobylice), dopuszcza si¢ zmniejszenie odleglosci
lokalizowanej zabudowy od granicy laséw lub terenéw przeznaczonych na lasy do odlegtosci
wynikajacych z przepiséw odrebnych. V"

10b. Na obszarze calego obrebu wsi Szczytkowice, zgodnie z granicami administracyjnymi
obrebu, (objetego zmiang Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica dla obrebu wsi Szczytkowice), dopuszcza si¢ zmniejszenie
odleglosci lokalizowanej zabudowy od granicy lasow lub terendw przeznaczonych na lasy do
odleglosci wynikajacych z przepiséw odrgbnych. *

11. Zaleca si¢ wprowadzanie zieleni izolacyjnej na obszarach przylegtych do terenéw dziatalnosci
gospodarczej oraz wzdluz drég gtéwnych i zbiorczych.

12. Dopuszcza si¢ uprawy rolne oraz obiekty i1 urzadzenia obstugi rolnictwa na obszarach
dotychczas przez nie zajmowanych lub do nich przylegajacych.

13. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione s3 dopuszczalne na obszarach dotychczas
przez nie zajmowanych wraz z rozbudow3 lub przebudowa istniejacych obiektow.

[M.2 - tereny zabudowy mieszkaniowe;j.

1.

Obszary istniejgcej oraz projektowanej zabudowy wielofunkcyjnej mieszkaniowej i ustugowej w
tym: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi
komercyjne i publiczne, wbudowane i wolnostojace, w tym handlu o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 2000 m’, rzemiosta, gastronomii, kultury, o$wiaty, ustugi turystyki, ustugi
sportu i rekreacji wraz z niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczna,
drogami i zielenia;

Obowiazuja nastgpujace parametry zagospodarowania:

—  powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki, przy czym w
szczeg6lnych przypadkach dopuszcza si¢ ustalenie wigkszej powierzchni zabudowy,

—  powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
przy czym w szczegllnych przypadkach dopuszcza si¢ ustalenie innej powierzchni
biologicznie czynnej,

—  wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 18 m,

—  powierzchnia nowo wydzielanej dziatki w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan;

Za zgodnie ze Studium uznaje si¢ zachowanie istniejgcego zagospodarowania, istniejagcych
parametréow zagospodarowania i zabudowy oraz parametréw ustalonych w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

Budowa lub rozbudowa istniejagcych obiektéw powinna nawigzywac skalg i gabarytami, forma
materiatami i kolorystyka do lokalnej tradycji budownictwa;

Dopuszcza si¢ sytuowanie ustug w osobnych budynkach pod warunkiem dostosowania formy
budynku do charakteru zabudowy okreslonej w planie miejscowym;

Zaleca si¢ eliminacje¢ zabudowy gospodarczej i garazowej o niskim standardzie oraz niskiej
jakosci architektonicznej;

Nalezy przeprowadzi¢ rehabilitacje¢ zabudowy oraz dazy¢ do zwigkszania powierzchni
biologicznie czynnej na terenach zdewastowanych, poprzez usuwanie lub modernizacj¢ zuzytych
zabudowan gospodarczych (komorek) 1 garazowych;

V" VIl zmiana SUIKZP dla obrebu wsi Kobylice
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8. Wszystkie przyszie inwestycje, musza uzna¢ priorytet ochrony terendw mieszkaniowo-

ustugowych, ucigzliwos¢ obiektow 1 urzadzen (hatas, emisja spalin itp.) nie moze przekraczac
dopuszczalnych norm na granicy dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi;

9. W przypadku lokalizacji funkcji ustugowych zaleca si¢ wydzielenie w obrgbie wlasnosci miejsc

postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo, dopuszcza si¢
lokalizacj¢ miejsc postojowych poza granicami wlasnosci;

10. Obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco

oddziatywa¢ na sSrodowisko z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej 1 ustlugowej, sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego;
11. Dopuszcza si¢ lokalizacje parkingéw.

XII
]

MW - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

1.

obszary zabudowane i przeznaczone na zabudowe lub zagospodarowanie o mieszanych
funkcjach wynikajacych ze struktur osadniczych obszaréw zainwestowania, w ramach ktérych
najczesciej wystepuja: zabudowa mieszkaniowa o réznych formach i réznej intensywnosci,
podstawowe ustugi (handlu, rzemiosta, gastronomii, kultury, oswiaty, sportu i rekreacji),
obiekty produkcyjne lub zwigzane z dziatalno$cig rolnicza, a takze tereny zieleni (parki,
skwery, cmentarze)

parametry zagospodarowania terenu:

—powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu nie moze przekroczy¢ 80%,

—co najmniej 10% powierzchni terenu nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

— dla zabudowy wielorodzinnej co najmniej 25% powierzchni terenu nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢
terenu biologicznie czynnego,

— wysokos$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 18m,

—wysokos¢ nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ wysokosci wyzszego z budynkéw
zlokalizowanych na sasiednich dziatkach,

—dla obiektow umieszczonych w gminnej ewidencji zabytkdw wymdg zachowania historyczne;j
bryty budynku, dyspozycji elewacji i formy dachu,

—dla nowych obiektow wymég nawigzania do zachowanej zabudowy historycznej:
gabarytami, szeroko$cig traktow, ukltadem dachdéw, liczbg osi elewacji oraz podzialami
poziomymi elewacji z tolerancja +10%,

—dopuszczalne formy dachow:

—dla obiektéw umieszczonych w gminnej ewidencji zabytkbw wymég zachowania
dotychczasowych granic dziafki.

Realizacja zabudowy w obregbie poszczegdlnych obszaréw na terenach o zrdznicowanej
wlasno$ci gruntéw winna postgpowaé sukcesywnie wzdluz zrealizowanych ciggéw
komunikacyjnych lub ulic, po uprzednim wyposazeniu terenu w niezbedng infrastrukture
techniczng. Dla obszaréw przylegtych do drég klasy Z lub wyzszych nalezy zapewni¢ obstuge
komunikacyjna terendw z zachowaniem izolacji od tych drég oraz z wykluczeniem
bezposrednich wjazdéw z nieruchomosci.

Zabudowa powinna by¢ lokalizowana w odlegtosci minimum 50 m od granicy laséw lub

teren6w przeznaczonych na lasy.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jest dopuszczalna na terenach dotychczas przez nig

zajmowanych. Dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej zasady w zakresie parametrow i

wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustalane w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego powinny uwzglednia¢ walory krajobrazu
kulturowego poszczegdlnych zespotéw urbanistycznych, a formy zabudowy winny

[ - XII zmiana SUiKZP
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nawigzywac do istniejagcego zainwestowania, szczegllnie obiektéw zabytkowych i obiektéw o
walorach kulturowych.

6. Nalezy dazy¢ do sytuowania obiektow ustugowych w lokalnych osrodkach ustugowych lub
przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych.

7. Dopuszcza si¢ niewielkie obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci produkcyjnej, takie
jak piekarnie, cukiernie, zaktady poligraficzne itp., warsztaty samochodowe, stacje paliw. Inne
rodzaje dzialalnoSci gospodarczej s3 dopuszczalne na obszarach dotychczas przez nie
zajmowanych, w sgsiedztwie istniejgcych obiektéw lub terenéw dziatalnosci gospodarczej lub
infrastruktury technicznej lub na skraju obszaréw funkcjonalnych mieszkaniowych.

8. Dopuszcza si¢ obiekty i1 urzadzenia komunalne zwiagzane z gospodarka odpadami (punkty
skupu), obiekty i1 urzadzenia zaopatrzenia w wodg 1 oczyszczania §ciekow.

9. Dopuszcza si¢ lokalizowanie parkow, skwerow lub innej zieleni o charakterze rekreacyjnym.

10. Dopuszcza si¢ lokalizowanie lub powigkszenie cmentarzy pod warunkiem zachowania
wymaganej odleglosci od zabudowy mieszkaniowe;.

11. Zaleca si¢ wprowadzanie zieleni izolacyjnej na obszarach przylegtych do terenéw dziatalnosci
gospodarczej oraz wzdluz drég gtéwnych i zbiorczych.

12. Dopuszcza si¢ uprawy rolne oraz obiekty i urzadzenia obstugi rolnictwa na obszarach
dotychczas przez nie zajmowanych lub do nich przylegajacych.

13. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione s3 dopuszczalne na obszarach dotychczas
przez nie zajmowanych wraz z rozbudow3 lub przebudow3 istniejacych obiektow.

U - tereny zabudowy ustugowe;.

1 obszary o przewadze wystgpowania obiektéw lub terenéw ustugowych przeznaczone do
lokalizacji intensywnej zabudowy z dopuszczalnoscig pozostawienia niewielkiej powierzchni
biologicznie czynnej

2. parametry zagospodarowania terenu:

— powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 80%,
— co najmniej 15% powierzchni dziatki nalezy wurzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego,
= wysokos¢ budynkéw z wyjatkiem obiektéw sakralnych, mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 15 m,
3. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna nie powinna zajmowac igcznie
wigcej niz 30% powierzchni obszaru.
4. Zabudowa z zastrzezeniem pkt 4a¥"' powinna by¢ lokalizowana w odlegtosci minimum 50 m
od granicy laséw lub terendéw przeznaczonych na lasy.
4a. Na obszarze calego obrebu wsi Kobylice, zgodnie z granicami administracyjnymi obre¢bu,
(objetego zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzebnica dla obrebu wsi Kobylice), dopuszcza si¢ zmniejszenie odleglosci
lokalizowanej zabudowy od granicy laséw lub terenéw przeznaczonych na lasy do
odleglosci wynikajacych z przepiséw odrgbnych. '™
5. Tereny i obiekty dziatalnosci gospodarczej sa dopuszczalne na obszarach dotychczas przez
nie zajmowanych, z mozliwoscig ich powigkszenia lub uzupetnienia.

US - tereny sportu i rekreacji.
1. obszary o malej dopuszczalnej intensywnosci zabudowy (do 10%) o charakterze ustugowym
— gléwnie turystyczno - rekreacyjnym, z przewaga zieleni i terendw otwartych, przewaznie
zwigzane z istniejgcymi obiektami, jak boiska, z dopuszczalno$cig lokalizacji obiektow,
ktorych charakter odpowiada wymaganiom zachowania terenéw zieleni.
2. obowigzujg z zastrzezeniem pkt 3a Vi 3b X parametry zagospodarowania terenu:

V" VIl zmiana SUIKZP dla obrebu wsi Kobylice
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3.

3a.

3b.

— powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 10%,

— wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 12 m,

Powierzchnie zabudowy w granicach obszaréw funkcjonalnych z zastrzezeniem pkt 3a " i
3b™ nie powinny przekracza¢ 10% powierzchni obszaru, bez uwzglednienia zabudowy
istniejace;.

Na obszarze catego obrgbu wsi Kobylice, zgodnie z granicami administracyjnymi obrebu,
(objetego zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzebnica dla obrgbu wsi Kobylice) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zachowania
dotychczasowego parametru maksymalnej powierzchni zabudowy, okreslonego w uprzednio
wykonanych i obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, o
warto$ci wynoszacej 25% powierzchni dziatki budowlanej. V™

Na obszarze calego obrgbu wsi Szczytkowice, zgodnie z granicami administracyjnymi
obrebu, (objetego zmiang Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica dla obrebu wsi Szczytkowice), dopuszcza si¢ mozliwose
zachowania dotychczasowego parametru maksymalnej powierzchni zabudowy, okreslonego
w uprzednio wykonanych 1 obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, o wartosci wynoszacej 25% powierzchni dziatki budowlanej. ™
Powierzchnia zieleni lub wéd powierzchniowych powinna zajmowa¢ co najmniej 50%
powierzchni terendw o dopuszczalnej kategorii przeznaczenia, z wyjatkiem parkingow.
Ustugi z zakresu handlu detalicznego moga by¢ wprowadzane wylacznie jako towarzyszace
obiektom z grupy dominujacych kategorii przeznaczenia terenéw.

Dopuszcza si¢ inne rodzaje uzytkowania terendw na obszarach dotychczas przez nie
zajmowanych.

P/U - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug.

1.

obszary przeznaczone do lokalizacji intensywnej zabudowy zwigzanej z prowadzeniem

dziatalnosci gospodarczej — przemystowej, skladowej, ustugowej lub innej, ktéra wraz z

urzgdzeniami towarzyszacymi meze moga zajmowac do 80% powierzchni terenéw.

parametry zagospodarowania terenu:

— powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 80%,

— co najmniej 10% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego,

— wysokos¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 18 m,

Tereny zabudowy mieszkaniowej nie mogg przekracza¢ facznie 20% powierzchni obszaru.

Zabudowa mieszkaniowa moze ponadto wystepowaé jako towarzyszaca obiektom

dziatalnosci gospodarcze;.

4. Zabudowa z zastrzezeniem pkt 4a X powinna by¢ lokalizowana w odleglto$ci minimum 50 m

4a.

od granicy laséw lub terendw przeznaczonych na lasy.

Na obszarze calego obrgbu wsi Szczytkowice, zgodnie z granicami administracyjnymi
obrebu, (objetego zmiang Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica dla obrgbu wsi Szczytkowice), dopuszcza si¢ zmniejszenie
odleglosci lokalizowanej zabudowy od granicy lasow lub terenéw przeznaczonych na lasy do
odleglosci wynikajacych z przepiséw odrebnych. ™

Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione s3 dopuszczalne na obszarach dotychczas
przez nie zajmowanych wraz z rozbudowg lub przebudowag istniejagcych obiektéw w obrebie
nieruchomosci przez nie zajmowanych.

R- tereny upraw rolniczych

" IX zmiana SUIKZP dla obrebu wsi Szczytkowice
" IX zmiana SUIKZP dla obrebu wsi Szczytkowice
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Sa.

5b.

obszary upraw rolnych shizace celom gospodarczym, z ograniczong mozliwoscia
zainwestowania

Zabudowa zagrodowa oraz obiekty 1 urzadzenia produkcji rolnej sa dopuszczalne na
obszarach dotychczas przez nie zajmowanych lub ustalone jednostkowo w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, jednak w odlegtoéci nie wigkszej niz 100 m od granic
nieruchomosci zabudowanych lub bedacych w trakcie realizacji zabudowy.

Powierzchniowa eksploatacja surowcow jest dopuszczalna w miejscach udokumentowanych
716z zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

W szczegdlnych przypadkach, uzasadnionych waznym interesem gminy dopuszcza si¢
sporzadzanie planow miejscowych w celu umozliwienia realizacji pojedynczych inwestycji z
kategorii przeznaczenia terenu nie wymienionych w jednostce funkcjonalno-przestrzennej, o
ile nie bedzie to sprzeczne z obowigzujacymi przepisami.

Na obszarze catego obrebu wsi Kobylice, zgodnie z granicami administracyjnymi obrebu,
(objetego zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzebnica dla obrgbu wsi Kobylice), dopuszcza si¢ przeznaczenie terendw rolnych
pod zalesienia, w formie przeznaczenia dominujacego, jezeli wynika to z uprzednio
31131?rzqdzonych 1 obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
Na obszarze calego obrgbu wsi Szczytkowice, zgodnie z granicami administracyjnymi
obrebu, (objetego zmiang Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica dla obrgbu wsi Szczytkowice), dopuszcza si¢ przeznaczenie
terendw rolnych pod zalesienia w formie przeznaczenia dominujacego, jezeli wynika to z
uprzednio sporzadzonych i obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. X

RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, lesnych i

rybackich.

1 tereny funkcjonalne obstugi rolnictwa

2. parametry zagospodarowania terenu:
— powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 80%,
— co najmniej 10% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu

biologicznie czynnego,

— wysokos¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 12 m,

3. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione w jednostce funkcjonalno-przestrzennej sg

dopuszczalne na obszarach dotychczas przez nie zajmowanych

KS - tereny urzadzen komunikacji.

1.

7P, ZP.1-

1.

parametry zagospodarowania terenu:

— powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 80%,

— co najmniej 10% powierzchni dzialki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego,

— wysokos¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 9 m.

zielen urzadzona.

wyodrebnione obszary zieleni powstate lub uksztattowane w wyniku dziatalnosci ludzkie;j,
stuzace celom innym niz gospodarcze, jak tereny ogdlnodostepnej zieleni publicznej o
charakterze rekreacyjnym lub kompozycyjnym, miejsca pozostatosci historycznych budowli
1ich ekspozycji.

V'Vl zmiana SUIKZP dla obrebu wsi Kobylice
" IX zmiana SUIKZP dla obrebu wsi Szczytkowice
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2. Powierzchnie zabudowy w granicach obszar6w funkcjonalnych nie powinny przekraczac
10% powierzchni obszaru.

3. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione jednostce funkcjonalno-przestrzennej, sg
dopuszczalne na obszarach dotychczas przez nie zajmowanych.

ZL - lasy

1. zwarte kompleksy lasow pozostajagce do zachowania, sluzace prowadzeniu planowej
gospodarki lesnej oraz penetracji turystycznej oraz zadrzewienia, wykluczone z lokalizacji
zabudowy

2w granicach obszar6w nie dopuszcza si¢ przeznaczania terendw na zabudoweg, z wyjatkiem
niezbednych obiektow infrastruktury techniczne;.

3. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione jednostce funkcjonalno-przestrzennej, sg
dopuszczalne na obszarach dotychczas przez nie zajmowanych.

7C, ZC.1 - cmentarze
1. wyodrgbnione obszary zieleni powstale lub uksztattowane w wyniku dziatalnosci ludzkiej,
stuzace celom innym niz gospodarcze, miejsca pochéwku
2. Powierzchnie zabudowy w granicach obszaréw funkcjonalnych nie powinny przekraczac
10% powierzchni obszaru.
3. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione jednostce funkcjonalno-przestrzennej, sa
dopuszczalne na obszarach dotychczas przez nie zajmowanych.

WS - tereny wéd otwartych.
1. Obszary wéd powierzchniowych wraz z sgsiadujagcymi pasmami gruntu
2. W granicach obszaréw nie dopuszcza si¢ przeznaczania terendw na zabudowe.
3. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione jednostce funkcjonalno-przestrzennej, sg
dopuszczalne na obszarach dotychczas przez nie zajmowanych.

[Szczegdlowe uwarunkowania 1 kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw, w tym terendw wytaczonych spod zabudowy dla terenu miasta Trzebnica zawarte zostaly w
rozdziatach 18 1 19.] 2

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO
ZASOBOW, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW

Naczelng zasadg korzystania z zasobow srodowiska jest zasada zrbwnowazonego rozwoju. Oznacza ona
miedzy innymi dazenie do:

— zachowania mozliwosci odtwarzania zasobow naturalnych,

— racjonalnego uzytkowania zasobéw nieodnawialnych i zastgpowania ich substytutami,

— ograniczania ucigzliwosci dla Srodowiska 1 nie przekraczania granic wyznaczonych jego

odpornoscia.

Gl6wnym celem wiladz samorzagdowych na terenie gminy Trzebnicy winno sta¢ si¢ niedopuszczanie do
dziatalnosci inwestycyjnej degradujacej srodowisko oraz dzialania zmierzajace do eliminacji lub
ograniczania ucigzliwosci dla srodowiska istniejgcych zagrozen.

GLOWNE DZIALANIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA

[]2 - IV zmiana SUIKZP przyjeta uchwata nr XX/210/16 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 30 wrzesnia 2016 1.

27

Id: 6CA9DI9C7-81D1-468C-BB04-BE29C23ECF04. Uchwalony Strona 27



Ochrona zasobéw wodnych poprzez:

— likwidacj¢ niekontrolowanych odprowadzen nieoczyszczonych S$ciekow do ciekdw
powierzchniowych i do ziemi,

— budowg sieci kanalizacji sanitarnej na terenach zwodociggowanych,

— modernizacj¢ oczyszczalni §ciekéw w Trzebnicy w celu dostosowania jej do norm UE,

— modernizacj¢ stacji uzdatniania wody,

— rozbudowg istniejgcych systemOw zaopatrzenia w wodg,

— tworzenie roslinnych stref buforowych woké6t zbiornikéw wodnych, ciekow 1 rowéw
melioracyjnych.

Wody podziemne i obszary ich zasilania podlegaja szczegdlnej ochronie polegajacej zwtaszcza na
niedopuszczaniu do zanieczyszczenia wod oraz zapobieganiu i przeciwdzialaniu szkodliwym wptywom
na obszary ich zasilania.

Gléwnymi zrédtami zanieczyszczen sg Scieki sanitarne, nielegalne wysypiska odpadéw oraz Srodki
ochrony ros$lin. Konieczne jest szybkie uregulowanie gospodarki wodno-$Sciekowej i likwidacja dzikich
wysypisk odpadow.

Pélnocna cze$§¢ obszaru gminy (zgodnie 2z przyjetym oznaczeniem na rysunku studium
przedstawiajacym kierunki rozwoju przestrzennego) potozona jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWPnr 303 ,Pradolina Barycz-Glogéw (E)”, gromadzacego wody pigtra
czwartorzgdowego w pradolinach. Stan chemiczny wdéd podziemnych czwartorzedowego pigtra
wodonosnego jest na ogét dobry, a ich jakos¢ ogdlnie zaliczono do klas I-III. Jest to zbiornik o
charakterze porowym, przewaznie pozbawiony izolacji lub stabo izolowany od powierzchni terenu, tym
samym charakteryzuje sie bardzo wysoka i wysoka podatno$cia na zanieczyszczenia. '

Ochrona powierzchni Ziemi poprzez:
— rolnicze zagospodarowania gleb w sposéb, ktéry odpowiada w peitni ich przyrodniczym
walorom,
— rekultywacje wyeksploatowanych sktadowisk odpadéw oraz ,,dzikich” wysypisk Smieci.

Ochrona powietrza poprzez:
— ograniczenie emisji zanieczyszczen powietrza z transportu i ruchu ulicznego,
— ograniczenie emisji zanieczyszczen do powietrza z procesOw energetycznego spalania paliw z
palenisk domowych poprzez:

termoizolacje, (tj. ocieplenie, doszczelnienie lub wymiane okien i drzwi), zmian¢ systemu
ogrzewania z wgglowego na gazowe, elektryczne lub olejowe,
wykorzystanie alternatywnych zrddel energii takich jak: energia pochodzaca z biomasy,
energia stoneczna, pompy cieplne itp.,
ekonomicznie uzasadniong rozbudowe sieci cieptowniczej w polaczeniu z likwidacjg zrédet
niskiej emisji oraz modernizacj¢ nieefektywnych systeméw grzewczych.

Ochrona przed halasem poprzez:

— poprawe nawierzchni drog,

— ograniczenie wjazdu transportu ci¢zkiego do strefy srodmiejskie;j,

— budoweg obejs¢ drogowych dla miejscowosci szczegélnie narazonych na ucigzliwosci
komunikacyjne,

— dazenie do wprowadzania ekranéw naturalnych lub sztucznych, gtéwnie w miejscach, gdzie
zabudowa mieszkaniowa lub obiekty podlegajace szczegdlnej ochronie znajduja si¢ w obrebie
stref ucigzliwosci drég.

V" VIl zmiana SUIKZP dla obrebu wsi Kobylice
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W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w zakresie zasad ochrony srodowiska i jego
zasobOow nalezy uwzgledni¢ wyzej wymienione dziatania zwigzane z ochrong zasobéw wodnych,
ochrong powierzchni Ziemi, ochrong przed hatasem oraz ochrong powietrza.

Ponad to, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegélnymi, wprowadzi¢ nastgpujace ustalenia:

— dziatalnos$¢ zaktadéw produkcyjnych i ustugowych nie moze powodowaé¢ ponadnormatywnego
obcigzenia Srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny,

— w strefie zasilania Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 303 ,,Pradolina Barycz-Glogéw”
o projektowanym statusie wysokiej ochrony (OWO) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow
niebezpiecznych, obojetnych 1 innych niz obojetne 1 niebezpieczne.

ZASADY OCHRONY PRZYRODY

Program ochrony przyrody w Polsce obejmuje m.in. dziatania prawne i organizacyjne, majace na celu:

— ochrone gatunkowa rzadkich oraz zagrozonych roslin i zwierzat,

— ochrone najcenniejszych ekosystemow,

— zapewnienie trwalosci lasow,

— ochrong gleb i racjonalizacje ich wykorzystania,

— rehabilitacj¢ przyrodniczg (rewitalizacje¢) terenéw zdegradowanych.
Jak wykazuja wieloletnie doswiadczenia nie wystarczy ochrona pojedynczego gatunku, czy obiektu.
Konieczna jest ochrona kompleksowa siedlisk i1 krajobrazow, szczegélnie tych zawierajacych elementy
naturalnych ekosysteméw. Cel ten realizowany bedzie m.in. poprzez utworzenie spdjnej Europejskiej
sieci ekologicznej pod nazwa Natura 2000, ztozonej z tzw. Specjalnych Obszaréw Ochrony (SOO),
wytypowanych na podstawie tzw. Dyrektywy Siedliskowej UE 1 Obszaréw Specjalnej Ochrony (OSO)
wytypowanych na podstawie tzw. Dyrektywy Ptasiej UE.

Obszary objete ochrona na podstawie przepiséw szczegélnych
Na terenie gminy poddano prawnej ochronie:
— Rezerwat przyrody ,.Las Bukowy w Skarszynie”
— Park Krajobrazowy ,,Dolina Baryczy” — fragmentarycznie w poinocnej czesci terenu gminy
— 8 uzytkéw ekologicznych na gruntach lesnych Nadle$nictwa Zmigréd (powotanych na
podstawie Uchwat Rady Miasta i Gminy Trzebnica Nr IX/88/99 z dnia 30.09.1999 oraz Nr
XX1/210/2000 z dnia 26.10.2000.
— 102 pomniki przyrody (zatacznik nr 1 do Ekofizjografii)

Rezerwat przyrody - Las Bukowy w Skarszynie stanowi lesng enklawe ws$réd gruntéw rolnych i
obszaréw zabudowanych. Zajmuje powierzchni¢ 23,7 ha. Rosng tu ponad stuletnie okazy buka
zwyczajnego, debu bezszyputkowego, grabu, lipy oraz rzadkie gatunki roslin zielnych. Zostat powotany
na podstawie Zarzadzenia Ministerstwa Lesnictwa i1 Przemystu Drzewnego z 15.12.1980r. w sprawie
uznania za rezerwaty przyrody (M.P. z 1981r. Nr 30, poz. 171). Znalaz? si¢ takze w wykazie rezerwatow
wystepujacych na terenie wojewddztwa dolnoslaskiego (Zarzadzenie Wojewody Dolnoslaskiego z dnia
28 grudnia 2001r. w sprawie ogloszenia wykazu rezerwatow przyrody utworzonych do dnia 31 grudnia
1998r. na terenie wojewddztwa dolnoslaskiego).
Celem ochrony jest zachowanie fragmentu naturalnego lasu bukowego z interesujagcymi oraz rzadkimi
roslinami zielnymi.
Sposéb postgpowania i ochrony obszaréw objetych ochrong konserwatorska okreslaja przepisy Ustawy
o ochronie przyrody. Dodatkowo, w ww. Zarzadzeniu MLiPD zostaty okreslony zakazy, jakich nalezy
przestrzega¢ na obszarach uznanych za rezerwaty przyrody. Oto niektére z nich:

1) zabrania si¢ wycinania drzew i pobierania uzytkow drzewnych;

2) zabrania si¢ zmiany stosunkdw wodnych naruszajacych w sposéb istotny warunki ekologiczne;
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3) zabrania si¢ niszczenia gleby i pozyskiwania kopalin;

4) zabrania si¢ zanieczyszczania wody i terenu oraz zaklécania ciszy;

5) zabrania si¢ niszczenia drzew i innych roslin;

6) zabrania si¢ polowania, chwytania, ploszenia i zabijania dziko zyjacych zwierzat, niszczenia
gniazd, wybierania jaj 1 pisklat wszystkich gatunkéw ptakow;

7) zabrania si¢ wznoszenia budowli oraz zakladania 1 budowy urzadzen komunikacyjnych i innych
urzadzen technicznych.

Park Krajobrazowy ,,Dolina Baryczy” ma rang¢ ogélnopolska i europejska. Obejmuje obszar
chroniony ze wzgledu na wartosci przyrodnicze, historyczne 1 kulturowe oraz walory krajobrazowe w
celu zachowania, popularyzowania tych wartosci w warunkach zréwnowazonego rozwoju. Zajmuje
powierzchni¢ 87 040ha. Na terenie wojewddztwa dolnoslaskiego Park obejmuje obszar o powierzchni
70.040 ha w granicach gmin: Cieszkéw, Krosnice i Milicz w powiecie milickim; Prusice, Trzebnica i
Zmigréd w powiecie trzebnickim i Twardogéra w powiecie ole$nickim. Tylko niewielka cze$¢ Parku
zachodzi na p6inocng cz¢s¢ obszaru gminy Trzebnica (zgodnie z zalacznikiem graficznym).

Na obszarze Parku wystepuja na jego terenie liczne stawy i rozlewiska Baryczy, t¢gi olchowe, dabrowy,
buczyny i bory sosnowe. Jest miejscem gniazdowania ptakéw. Wystepuja tu objete ochrong gatunki
roslin, ptazéw, ryb i ssakow.

Park Krajobrazowy zostal powotany na podstawie rozporzadzenia Wojewody Kaliskiego i Wojewody
Wroctawskiego z dnia 3.06.1996r., z pdzniejszymi zmianami w roku 2000 i 2007 (Rozporzadzenie
Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 28 marca 2007r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,,.Dolina Baryczy”,
dla terenu Parku lezagcego w granicach wojewddztwa dolnoslaskiego; Dz. Urz. z 2007r. Nr 88, poz.
1012).

Rozporzadzenie Wojewody Dolnos$laskiego z dnia 28 marca 2007r. ustala szczegdlny cel ochrony
Parku: zachowanie doliny rzeki Baryczy wraz z fakami, starorzeczami i terenami podmoklymi oraz
zachowanie stawéw i innych zbiornikéw wodnych, bedacych siedliskami chronionych i rzadkich
gatunkéw roslin i zwierzat.

W celu zachowania i ochrony wartosci przyrodniczych, historycznych, kulturowych i krajobrazowych
na terenie Parku wprowadzono m.in. zakaz:

1) realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu art. 51
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr
129, poz. 902 z p6zn. zm.);

2) umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
1 miejsc rozrodu oraz tarlisk i1 zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz
wykonywania czynno$ci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i towieckiej;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien S$rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpozarowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych (nie dotyczy zadrzewien rosngcych na gruntach okreslonych w ewidencji gruntéw jako
uzytki rolne);

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub budowa,
utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych;

5) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej lub rybackiej;

6) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior,
1 innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodnej, gospodarce
wodnej lub rybackiej;

7) likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw
wodno-btotnych.

30

Id: 6CA9DI9C7-81D1-468C-BB04-BE29C23ECF04. Uchwalony Strona 30



Tuz za p6tnocng granicg gminy, swoje potudniowe krance ma obszar specjalnej ochrony Natura 2000 -
Dolina Baryczy PLB 020001, wyznaczony i zaakceptowany przez Ministra Srodowiska, na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 5 wrze$nia 2007 r., zmieniajace rozporzadzenie w sprawie
obszar6w specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000. Drugi, proponowany specjalny obszar ochrony
siedlisk Natura 2000 — Ostoja nad Baryczg, o granicach tozsamych z Doling Baryczy, nie ma statusu
okreslonego przepisami prawa.

DOLINA BARYCZY PLB 020001

Forma ochrony w ramach sieci Natura 2000: obszar specjalnej ochrony ptakéw (Dyrektywa Ptasia)
Status obszaru: obszar wyznaczony Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska

Charakterystyka: obszar potozony na terenie Parku Krajobrazowego Dolina Baryczy obejmuje doling
Baryczy pomiedzy Zmigrodem na zachodzie a okolicg Przygodzic na wschodzie. Na obszarze znajduje
si¢ najstarszy w Polsce kompleks stawOw rybnych (najstarsze majg 700 lat), tacznie jest ich 130. Obszar
charakteryzuje si¢ niezwyklym bogactwem gatunkéw ptakéw (ponad 20 gatunkéw z I zatgcznika
dyrektywy ptasiej). Wsrdd nich takie gatunki jak Baczek, Bielik i Kania Czarna. Obszar jest istotnym
szlakiem ptasich wedrowek, ptaki zatrzymuja si¢ tutaj by odpocza¢ i nabrac sit do dalszej drogi (m.in.
zurawie, gesi zbozowe).

Obszar jest wielkg atrakcja dla ornitologéw (nalezy do sieci programu ONZ "Living Lakes", sktadajacej
si¢ z jezior i innych zbiornikdw wodnych o wyjatkowych walorach przyrodniczych w skali §wiata).
Bogactwo organizméw zywych oraz mozaika rolniczo-lesno-wodna daja dobre warunki dla uprawiania
turystyki rowerowej i pieszej] w catym Parku Krajobrazowym Dolina Baryczy oraz na sasiednich
obszarach NATURA 2000: Dabrowy Krotoszynskie i Dolina Lachy.

Formy ochrony przyrody wystepujace na obszarze Natura 2000:

Olszyny Niezgodzkie [rezerwat przyrody], Wydmacz [rezerwat przyrody], Wzgbrze Joanny [rezerwat
przyrody], Park Krajobrazowy Doliny Baryczy [park krajobrazowy — fragmentarycznie na terenie
opracowania], Las Pardolinski (proj.UE) [pomnik przyrody], Stawy Milickie [obszar z listy Ramsar],
Zagrozenia:

Podstawowym zagrozeniem dla ptakow jest zar6wno zaniechanie, jak 1 intensyfikacja gospodarki
stawowej, a w partiach zajetych przez uzytki zielone - zaniechanie uzytkowania pastwiskowo-

takarskiego .
Odniesienie do terenu opracowania:
Obszar obejmuje niewielki — pdélnocny fragment gminy Trzebnica. Bogactwo przyrodnicze 1

ornitologiczne nie stanowi gléwnego przedmiotu na terenie opracowania.

OSTOJA NAD BARYCZA

Powierzchnia: 82026.38 ha

Kod obszaru: PLH020041 — specjalny obszar ochrony siedlisk

Typ Ostoi: K (SOO, czgsciowo przecinajacy si¢ z OSO)

Forma ochrony w ramach sieci Natura 2000: specjalny obszar ochrony siedlisk (Dyrektywa
Siedliskowa)

Status obszaru: obszar nie zostal wyznaczony Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska

Opis: obszar obejmuje rozlegle bagniste obnizenie doliny Baryczy i jej dopltywéw. W potudniowo-
zachodniej czgsci obszaru znajduja si¢ zalesione morenowe Wzgdrza Twardogorskie z najwyzszym
wzniesieniem - Wzgérzem Joanny (219 m n.p.m.), dominujagcym nad szerokg i ptaska doling Baryczy.
Obszar obejmuje kompleks gk zalewowych, stawow rybnych (Stawy Milickie), p6l uprawnych i
rozlegtych terenéw lesnych. O specyfice terenu decyduje bogata sie¢ hydrograficzna z licznymi
kanatami, naturalnymi i1 sztucznymi ciekami wodnymi, stawami i mokradfami. Lasy tworza dwa
wigksze kompleksy - Lasy Milickie na zachodzie i Lasy Ostrzeszowskie na wschodzie. W poblizu
ciekow wodnych zachowaly si¢ cenne fragmenty t¢géw i olsow, a na wyzej potozonych terenach - cenne
buczyny i grady. Ubozsze siedliska porastaja bory sosnowe i bory mieszane.
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Obszar w granicach Parku Krajobrazowego Dolina Baryczy (87 040 ha; 1996) z rezerwatami przyrody:
Stawy Milickie (5 324,31 ha; 1973), Radziadz (6,83 ha; 1954), Olszyny Niezgodzkie (74,28 ha; 1987),
Wzgérze Joanny (24,23 ha; 1962), Wydmacz (45,93 ha; 1987). Fragment obszaru nalezy do Lesnego
Kompleksu Promocyjnego Lasy Rychtalskie (46 481,8 ha). Na terenie obszaru znajduje si¢ Ostoja
Ramsar -Stawy Milickie (5324,3 ha; 1995)

Odniesienie do terenu opracowania:

Obszar obejmuje niewielki — péinocny fragment gminy Trzebnica. Bogactwo przyrodnicze 1
ornitologiczne nie stanowi gtéwnego przedmiotu na terenie opracowania.

Wyniki waloryzacji przyrodniczej gminy postuzyly do wytypowania kolejnych obszaréw, ktore
nalezatoby obja¢ ochronag:

— rezerwat przyrody —,,Wawozy Wioknicy”

Zajmuje powierzchni¢ ok. 30 ha. Przedmiotem ochrony jest zesp6t wawozéw o wysokim stopniu
naturalnosci i niezwykle bogatej rzezbie terenu. Szczegétowy opis waloréw przyrodniczych tego
obszaru znalez¢ mozna w opracowaniu [18]. Jest to kompleks wawozéw ciagnacych si¢ wzdtuz potoku
Wibknica 1 jego doptywow. Porosnigty jest lasami gradowymi i1 tegowymi. Zalecenia ochronne:
utrzymanie dotychczasowego charakteru wawozu.

— zespol przyrodniczo-krajobrazowy ,,Buczyna Trzebnicka”

Jest to kompleks lesny o powierzchni ok. 60 ha. Przedmiotem ochrony jest stary las bukowy z
elementami architektury sakralnej. Zalecenia ochronne: wytyczenie $ciezki edukacyjnej, uregulowanie
tras rowerowych

— 13 uzytkéw ekologicznych (opis uzytkow stanowi zatacznik

Na mapie przedstawiono lokalizacj¢ zaréwno istniejgcych jak i projektowanych obszar6w chronionych
oraz pomnikéw przyrody w gminie.

Projektowane obszary chronione:
— obszar chronionego krajobrazu ,,Wzgérza Trzebnickie”.

Zgodnie z art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, utworzenie obszaru
chronionego krajobrazu nastapi w drodze rozporzadzenia wojewody, ktére okresli migdzy innymi
szczegblne cele ochrony oraz zakazy witasciwe dla danego parku.

Priorytetowe cele w zakresie ochrony przyrody dla miasta i gminy Trzebnica to:

— ochrona przed degradacja cennych przyrodniczo obszaréw i obiektow,

— objecie réznorodnymi formami ochrony przyrody warto$ciowych ze wzgledu na walory
przyrodnicze 1 krajobrazowe obszaréw,

— utworzenie uzytkéw ekologicznych na terenie gminy,

— powiekszanie liczby zwierzat i roslin objetych ochrona,

— ochrong ekosystemOw rzecznych i fakowych,

— zalesianie uzytkéw rolnych najstabszych klas,

— powstrzymanie procesu zarastania i degradacji trwalych uzytkéw zielonych w pétnocnej czgsci
gminy przez wprowadzenie na tym obszarze ekstensywnej produkcji bydta,

— rozwdj zagospodarowania turystycznego w harmonii z przyroda,

— tworzenie $ciezek dydaktyczno-turystycznych popularyzujacych lokalng przyrode,

— wytyczanie nowych tras i szlakow turystycznych, w tym szlakéw dostosowanych dla os6b
niepetnosprawnych.

ZASADY OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
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Dla zapewnienia ochrony krajobrazu kulturowego w studium wyznaczono strefe , K” ochrony
krajobrazu kulturowego obejmujaca przestrzen historycznie uksztalttowang w wyniku dzialalnosci
czlowieka, zawierajagcg wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze.

Szczegbtowe zasady ochrony wartosci krajobrazu kulturowego zostaly oméwione w nastepnym
rozdziale nr 4.

[Szczegdlowe uwarunkowania 1 kierunki zasad ochrony s$rodowiska 1 jego zasobow, przyrody i
krajobrazu kulturowego dla terenu miasta Trzebnica zawarte zostalty w rozdziatach 18 i 19.]7

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z REKOMENDACJI I WNIOSKOW ZAWARTYCH W
AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB OKRESLENIA PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY
GRANIC KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

Dla obszaréw:
* obrebu wsi Kobylice, (objetego zmiang Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica dla obrebu wsi Kobylice) ',
* obrgbu wsi Szczytkowice, (objetego zmiang Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica dla obrebu wsi Szczytkowice) ™,
nie opracowano audytu krajobrazowego, co jest tozsame z brakiem okreslonych granic krajobrazéw

priorytetowych. V!

4. OBSZARY 1 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Zgodnie z art. 19 ust 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami w
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz w planie
miejscowym, ustala si¢, w zaleznosci od pogrzeb, strefy ochrony konserwatorskiej obejmujace obszary,
na ktérych obwigzuja okreslone ustaleniami planu ograniczenia, zakazy i nakazy, majace na celu
ochron¢ znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkéw.

Zgodnie z art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, w stosunku do obiektoéw
budowlanych oraz obszaréw niewpisanych do rejestru zabytkow, a objetych ochrong konserwatorska na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pozwolenie na budowe lub rozbidrke
obiektu budowlanego wydaje wlasciwy organ w uzgodnieniu z wlasciwym wojewddzkim
konserwatorem zabytkow.

W zakresie obszar6w 1 zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspodlczesnej wyznaczono na rysunku studium strefy ochrony konserwatorskiej: ,,A”, ,,B”, ,,K”, ,,E”
oraz ,,W” 1, OW”,

Strefa ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej obejmuje obszar, na ktérym elementy dawnego uktadu
przestrzennego zachowaly si¢ w stanie nienaruszonym lub jedynie nieznacznie znieksztalconym. W
strefie tej zaklada si¢ pierwszenstwo wymagan konserwatorskich nad wszelkg dziatalnoscia
inwestycyjng, gospodarczg i ustugowg. Strefa ,,A" réwnoznaczna jest ze strefg ochrony zabytkéw
archeologicznych. W zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych obowigzuja ustalenia jak dla
stanowisk archeologicznych.

Uz - IV zmiana SUIKZP przyjeta uchwata nr XX/210/16 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 30 wrzesnia 2016 1.
""'VIIl zmiana SUIKZP dla obrebu wsi Kobylice
" IX zmiana SUIKZP dla obrebu wsi Szczytkowice
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Strefg ,,A” na terenie miasta i gminy Trzebnica objeto nastgpujace obszary i obiekty wpisane do rejestru
zabytkow lub postulowane do umieszczenia w rejestrze zabytkow:

Trzebnica:

zespot pensjonatowo-parkowy potozony przy ul. Olesnickiej, wpisany do rejestru zabytkéw pod
nr 712/W, decyzja z 21.06.1995 r.

Winna Goéra ze stanowiskiem archeologicznym nr 2/130/75-29 AZP, obozowisko cztowieka
prehistorycznego wpisane do rejestru zabytkow decyzja nr 1222/657/1988 z dnia 25.02.1988 r.

Bolescin:

zespot patacowo-parkowy.

Brochocin:

zespot patacowo-parkowy.

Ghluchéw Goérny:

zespot koscielny wraz z dawng szkota.

Koczurki:

koscidt z terenami przykoscielnymi.

Koniowo:

kosciot wraz z cmentarzem przykoscielnym.

Nowy Dwér:

teren dawnego folwarku.

Raszow:

zespot patacowo-parkowym.

Skarszyn:

zespot patacowy z parkiem.

Mastow:

zespot patacowy z parkiem.

W strefie ,,A”” obowigzuja nast¢pujace wymogi konserwatorskie:

nalezy zachowac historyczny uktad przestrzenny (tj. rozplanowanie drég, ulic 1 miedzuchow,
placéw, historycznych zbiornikow wodnych, przebiegu linii zabudowy, kompozycje wnetrz
urbanistycznych, ruralistycznych 1 zespotéw zabudowy, kompozycje historycznej zieleni,) oraz
poszczegblne elementy tego ukfadu (tj. historyczne nawierzchnie ulic, placow i chodnikéw,
historyczne obiekty techniczne, zabudowe 1 zielen),

nalezy konserwowac¢ zachowane elementy uktadu przestrzennego,

poszczegbdlne obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modernizacji
technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu, a funkcje
ucigzliwe i degradujace wyeliminowac,

nalezy dazy¢ do odtworzenia zniszczonych elementéw historycznych zespotéw ruralistycznych,
nalezy dostosowa¢ nowg zabudowe¢ do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
sytuacji, skali, bryty i jej formy architektonicznej (podziatéw architektonicznych, proporcji
powierzchni muréw i otwordw, opracowania elewacji, kolorystki, stolarki okien i1 drzwi) oraz

34

1d: 6CA9D9C7-81D1-468C-BB04-BE29C23ECF04. Uchwalony Strona 34



nawigza¢ formami wspoiczesnymi 1 stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji
architektonicznej,

nowopowstajaca zabudowa winna rygorystycznie powtarza¢ przebieg pierwotnej linii zabudowy
oraz winna by¢ ksztaltowana w oparciu o dost¢gpne materiaty ikonograficzne, w nawigzaniu do
zachowanej historycznej zabudowy,

nowa zabudowa nie moze dominowac¢ nad zabudowag historyczna,

przy tworzeniu nowej zabudowy obowigzuje wymodg stosowania tradycyjnych materialow
elewacyjnych,

nalezy dostosowa¢ wspoétczesng funkcje do wartosci zabytkowych zespotéw budowlanych i jego
poszczegllnych obiektow, eliminujac ucigzliwe funkcje — dotyczy to réwniez wartosciowych
kompozycji parkowych, nasadzen przydroznych, planowanych osadzen ciekéw i zbiornikow
wodnych o wartosciach historycznych,

nalezy usung¢ obiekty dysharmonizujgce, analogicznie nalezy postgpowac w stosunku do innych
elementow znieksztalcajacych zalozenie historyczne (np. blednych nasadzen zieleni),

nalezy likwidowac¢ obiekty tymczasowe,

w przypadku inwestycji nowych nalezy preferowac te z nich, ktore stanowig rozszerzenie lub
uzupetnienie juz istniejacych form zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego
zachowania i1 utrwalenia istniejagcych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z
historycznym charakterem obiektu,

umieszczanie reklam lub innych tablic reklamowych niezwigzanych bezposrednio z danym
obiektem i1 stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione,
dopuszczalne jest umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow i
zaktadow w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej formie,

inwestor przed uzyskaniem pozwolenia na budowe winien liczy¢ si¢ z koniecznosciag zlecenia
dodatkowych badan lub opracowan studialnych, archeologicznych, architektonicznych,
urbanistycznych, stratygraficznych, dendrologicznych, dendrochronologicznych itp.

nalezy uporzadkowa¢ wnetrza zabudowy zabytkowych zespotéw budowlanych, (puste place
powstate po wyburzeniu obiektow powinny uzyskaé zagospodarowanie odtworzeniowe badz
jako zielen urzadzona wg. indywidualnych projektow),

wyklucza si¢ mozliwos$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,
wyklucza si¢ mozliwos¢ stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych,

wszelkie zamierzenia i dziatania (w tym wszelkie zmiany form wtasnosci, funkcji, przebudowy,
rozbudowy 1 remontéw, zagospodarowania terenu) nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw.

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmuje obszary, na ktérych elementy dawnego uktadu
przestrzennego miejscowosci zachowaly si¢ w stosunkowo dobrym stanie 1 calos¢ stanowi wartos¢
kulturowa w skali lokalnej. Dziatalnos¢ konserwatorska w strefie B ochrony konserwatorskiej zmierza
do zachowania zasadniczych elementow historycznego rozplanowania, w tym przede wszystkim
zabudowy, uktadu drég, podziatu i sposobu zagospodarowania dziatek. Zmierza tez do restauracji i
modernizacji technicznej obiektow o wartosciach kulturowych z dostosowaniem wspotczesnej funkcji
do wartosci obiektow.

Strefg ,,B” na terenie miasta i gminy Trzebnica objgto:

zespot cegielni przy ul. Milickiej,

zespot dworca kolejowego przy ul. Kolejowej,

rejon ul. Olesnickiej 1 3-Maja, teren dawnego zdroju,

w rejonie ul. Milickie;.

historyczne uklady ruralistyczne wsi: Bedkowo, Biedaszkéw Wielki, Blizocin, Bolescin,
Brochocin, Cerekwica, Domanowice, Droszéw, Gluchéw Gorny, Jakszyce, Jazwiny, Koczurki,
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Kobylice, Ksigginice, Komoréwko, Komorowo, Koniowo, Kuzniczysko, Maluszyn, Marcinowo,
Nowy Dwor, Piersno, Rzepotowice, Skarszyn, Szczytkowice

W strefie ,,B” obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

nalezy zachowa¢ 1 wyeksponowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego tj.
rozplanowanie drég, ulic 1 placéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz
kompozycje zieleni,

nalezy zachowac historyczne nawierzchnie kamienne,

obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji 1 modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow
istniejacych wymaga si¢ nawigzania gabarytami i sposobem ksztattowania bryly i uzytymi
materiatami do miejscowej tradycji architektonicznej (w przypadku istniejagcego obiektu - po
rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spdjng kompozycje z istniejaca czescia),

form¢ nowych obiektéw nalezy dostosowacé do skali, uksztaltowania bryly i1 detalu istniejace;j
wartosciowej zabudowy, w tym formy i wysokosci dachu, ukladu kalenicy, poziomu
posadowienia parteru, formy i wysokosci ogrodzenia,

nowa zabudowa nie moze dominowac¢ nad zabudowag historyczna,

wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejagce juz zwigzki przestrzenne i
planistyczne,

elementy dysharmonizujace, zwlaszcza uniemozliwiajace ekspozycje wartosciowych obiektow
zabytkowych, winny by¢ usuni¢te lub poddane odpowiedniej przebudowie, analogicznie nalezy
postgpowac w stosunku do innych elementéw znieksztalcajacych zalozenie historyczne (np.
btednych nasadzen zieleni),

nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dzialaniom odtworzeniowym 1 rewaloryzacyjnym,
zarowno w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jaki w stosunku do historycznej
struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych
znajdujacych si¢ w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,

nalezy preferowac te inwestycje, ktére stanowig rozszerzenia lub uzupetnienie juz istniejagcych
form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych
juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu,
umieszczanie reklam lub innych tablic niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem 1
stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione, dopuszczalne jest
umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepoéw i zaktadéw w miejscach na
to wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej formie,

wyklucza si¢ mozliwos$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,
wyklucza si¢ mozliwos¢ stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych,

wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy uzgadnia¢ z wiasciwym wojewddzkim konserwatorem
zabytkow.

Strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obejmuje tereny harmonijnego wspoélistnienia krajobrazu
przyrodniczego z historyczng zabudowa Ilub obszary o wygladzie uksztaltowanym w wyniku
dziatalnosci cztowieka. Dzialania konserwatorskie obejmujg restauracj¢ zabytkowych elementéw
krajobrazu urzadzonego, ochron¢ krajobrazu naturalnego przestrzennie zwigzanego z historycznym
zalozeniem, ochrong¢ form i sposobu uzytkowania terenéw takich jak: uktad drég, miedz, zadrzewien,
alei, szpaleréw, grobli, stawoéw, przebiegu ciekéw wodnych.

Strefag ,,K” na terenie gminy Trzebnica wyznaczono wsiach: Koniowo, Ujezdziec Wielki, Brzezie,
Skoroszéw, Koczurki, Komérkowo, Ligota, Jaszyce, Malczow, Droszow, Swiqtniki,RaszéW, Brochocin,
Piersno, Bolescin, Skarszyn, Gluchéw Goérny .
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W strefie ,,K” obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

— nalezy zachowa¢ i wyeksponowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego i kompozycje
zieleni,

— nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i1 bryly przy zalozeniu harmonijnego wspoétistnienia elementéw kompozycji
historycznej 1 wspolczesnej oraz nawigzywa¢ formami i stosowanymi materiatami do lokalnej
tradycji architektonicznej,

— wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejgce juz zwigzki przestrzenne i
planistyczne,

— nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,
zarowno w przypadku przyrodniczych elementow krajobrazu, jak i w stosunku do historyczne;j
struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych
znajdujacych si¢ w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,

— nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejacych
form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych
juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu,

— formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne wpisanie
w otaczajacy krajobraz, (z tego powodu nalezy wylaczy¢ z mozliwosci realizacji inwestycje duze
wielkoobszarowe, jak réwniez te, ktére wymagaj g3 znacznych przeobrazen krajobrazu),

— nalezy utrzymac¢ krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym zalozeniem
urbanistycznym, winno si¢ uwolni¢ jego obszar od elementéw dysharmonizujacych,
rekultywowac tereny zniszczone, a w przypadku wprowadzania nowych elementéw winny one
podnosi¢ estetyczne wartosci tych terendw i podkreslac ich zwigzek przestrzenny z historycznym
zalozeniem urbanistycznym,

— umieszczenia reklam lub innych tablic, niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem 1
stanowigcych element obcy na tym obszarze jest zabronione, (dopuszcza si¢ umiejscowienie
tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepéw 1 zakladow w miejscach na to
wyznaczonych, we wilasciwej, nie agresywnej formie),

— wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy uzgadnia¢ z wilasciwym wojewddzkim konserwatorem
zabytkow.

Strefa ,,E” ochrony ekspozycji ukladu zabytkowego obejmuje obszar stanowigcy zabezpieczenie
wlasciwego eksponowania zespoléw lub obiektéw zabytkowych o szczegdlnych wartosciach
krajobrazowych. Dziatania konserwatorskie na tym obszarze polegaja na ustaleniu nieprzekraczalnych
gabarytow zabudowy zharmonizowanej z zespotem zabytkowym badz ograniczeniu lub wykluczeniu
zabudowy lub innych elementéw wysokosciowych lub dysharmonizujacych.

Strefg ,,E” na obszarze miasta i gminy Trzebnica objegto:
— teren we wsiach:. Koniowo, Biedaszkéw Wielki, Ligota, Jaszyce, Marcinowo .

W strefach ,,E” obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:
— maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy - jedna kondygnacja nadziemna zwienczona stromym
dachem,
— zakaz zalesiania,
— wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy uzgadnia¢ z wilasciwym wojewddzkim konserwatorem
zabytkow.

Strefa ,,W” ochrony konserwatorskiej wyznaczona jest dla stanowisk archeologicznych

charakteryzujacych si¢ wlasng formg krajobrazowg a takze obszaréw koscioléw wraz z cmentarzami
przykoscielnymi. Obiekty o zachowanej formie krajobrazowej, dla ktérych wyznaczono strefg ,,W"
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wylaczone sg z wszelkiej dziatalnoSci inwestycyjnej, ktéra mogtaby naruszy¢ ich specyficzng forme.
Dla wszystkich obiektow w ww. strefie wprowadza si¢ priorytet wymogdéw konserwatorskich oraz zakaz
dzialan inwestycyjnych niezwigzanych bezposrednio z konserwacja i rewaloryzacja zabytkowego

terenu.

Strefg ,,W” na obszarze miasta i gminy Trzebnica obj¢to nastgpujace obiekty:

w Trzebnicy teren grodziska

w Trzebnicy teren dawnego cmentarza przy ul. Parkowej,

w Gluchowie Gérnym zesp6t koscielny z dawna szkofa,

w Komoréwku teren grodziska,

w Koniowie teren kosciota wraz z cmentarzem przykoscielnym,

w Mastowcu teren grodziska.

w Wrocistawicach kosciot p.w. sw. Wawrzynca wraz z cmentarzem przykoscielnym.

W strefie ,,W” obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

Strefa

zakazana jest wszelka dziatalnos¢ budowlana oraz inwestycyjna niezwigzana bezposrednio z
konserwacja lub rewaloryzacja terenu,

prace naukowe 1 porzadkowe mozna prowadzi¢ wylacznie w uzgodnieniu i za pozwoleniem
wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkdw,

przedsigwziecia o charakterze rewaloryzacyjnym nalezy uzgodni¢ z wlasciwym wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw, a podejmowaé wylacznie za pozwoleniem wlasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

»OW” ochrony konserwatorskiej obejmuje obszary o stwierdzonej lub domniemanej

zawartosci waznych reliktéw archeologicznych. Dotyczy to miejscowosci o metryce sredniowiecznej i
nowozytnej oraz obszaréw o zachowanych reliktach pradziejowego 1 historycznego osadnictwa.

Strefag ,,OW” na obszarze miasta 1 gminy Trzebnica wyznaczono: we wsiach: Biedaszkow Wielki,
Bedkowo, Bolescin, Blizocin, Brochocin, Brzezie, Brzykéw, Cerekwica, Domanowice, Droszéw,
Gluchéw Gorny, Jaszyce, Jazwiny, Kobylice, Koczurki, Komoréwko, Komorowo, KuzZniczysko,
Koniéwko, Koniowo, Ksiggnice, Matluszyn, Malczéw, Marcinowo, Mastowiec, Ligota, Mastéw, Nowy

Dwér,

Piersno, Raszéw, Rzepotowice, Taczéw Maly, Taczéw Wielki, Skarszyn, Sczytkowice,

Swigtniki, Ujezdziec Maly, Ujezdziec Wielki, Wegrzynéw.

W strefie ,,OW” obowigzuja nast¢pujace uwagi konserwatorskie:

wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
wojewddzkim konserwatorem zabytkdw co do koniecznosci prowadzenia tych prac pod
nadzorem archeologicznym 1 za pozwoleniem wlasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkow (ratownicze badania archeologiczne, ewentualnie nadzor archeologiczny prowadzi
uprawniony archeolog, na koszt inwestora),

pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyska¢ przed wydaniem pozwolenia na budowg i dla rob6t
niewymagajacych pozwolenia na budowe¢ - przed realizacja inwestycji, tj. przed uzyskaniem
zaswiadczenia potwierdzajgcego akceptacje przyjecia zgloszenia wykonywania robot
budowlanych.

Uwarunkowania dla stanowisk archeologicznych
W odniesieniu do stanowisk archeologicznych na terenie objetym studium obowigzuja nastgpujace
wymogi konserwatorskie:
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— w obrgbie chronionych stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie
wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja przeprowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych,

— przed uzyskaniem pozwolenia na budowg (a dla rob6t niewymagajacych pozwolenia na budowe
- przed realizacja inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje
przyjecia zgloszenia wykonywania robdt budowlanych) nalezy uzyska¢ pozwolenie wlasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkdw na przeprowadzenie ziemnych robdt budowlanych na
terenie zabytkowym w trybie prac konserwatorskich, ktére polegaja na przeprowadzeniu
wyprzedzajagcych ratowniczych badan archeologicznych metoda wykopaliskowa, przez
uprawnionego archeologa na koszt Inwestora,.

— nalezy wylaczy¢ spod zalesienia obszary stanowisk archeologicznych.

Zas6b ewidencji 1 rejestru stanowisk archeologicznych podlega sukcesywnym uzupelieniom i
weryfikacji.

Ze wzgledu na duza objetos¢ wykaz stanowisk archeologicznych na obszarze miasta i gminy Trzebnica
umieszczono w Zalgczniku nr 2 do tekstu niniejszego studium.

Zabytkowe uklady zieleni

Zabytkowe obszary zielone do zachowania, to:
— zalozenia zieleni komponowane;j: parki, ogrody, skwery ,
— cmentarze powstale przed 1945 rokiem,
— szpalery aleje, pojedyncze drzewa pomnikowe.

Na terenach zieleni komponowanej obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

— nalezy dazy¢ do ich zachowania lub scalenia w granicach historycznych,

— zalozenia te winny pozosta¢ zalozeniami zielonymi, nalezy lokalizowa¢ tu funkcje
reprezentacyjng lub rekreacyjna,

— zalozenia zielone nalezy uporzadkowac, wskazana jest ich rewaloryzacja,

— wprowadza si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej bez uzgodnienia z wlasciwym
wojewOdzkim konserwatorem zabytkow,

— wszelkie dzialania, takze lokalizacj¢ nowych obiektow, nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

Na terenie cmentarzy obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie

— jezeli sg one nadal uzytkowane, nalezy zachowac ich dotychczasowa funkcje,

— cmentarze nieuzytkowane nalezy zachowac jako tereny zielone,

— nalezy zaznaczy¢ w terenie obszar cmentarza poprzez ogrodzenie go w sposob trwaty (funkcje
ogrodzenia petni¢ moze zardwno mur, ogrodzenie metalowe jak i zywoptot),

— cmentarze uporzadkowac: zachowane nagrobki zabezpieczy¢ przed dewastacjg i pozostawi¢ na
miejscu, ewentualnie utworzy¢ dla nich lapidarium lub zachowa¢ je w inny uzgodniony z
wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow sposob.

W przypadku szpaleréw, alei i pojedynczych okazéw obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie
— utrzymanie obiektu w miejscu i granicach historycznych,
— wilasciwa pielegnacja zieleni,
— w przypadku szpaleréw i alei usuwanie chorych i uzupetnienie uktadu nasadzeniami wiasciwych
gatunkow drzew.

Rejestr zabytkow

39

1d: 6CA9D9C7-81D1-468C-BB04-BE29C23ECF04. Uchwalony Strona 39



Obiekty, zespoly i obszary wpisane do rejestru zabytkOw, objete s3 wszelkimi rygorami prawnymi
wynikajacymi z tresci odpowiednich aktéw prawnych, w tym przede wszystkim objete sg rygorami
ochrony konserwatorskiej wynikajacymi z przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami. Rygory te obowiazuja niezaleznie od polozenia budowli czy innego
wpisanego do rejestru zabytkow obiektu w poszczegdlnych strefach ochrony konserwatorskiej lub poza
nimi. Wszelkie dziatania podejmowane przy zabytkach wpisanych do rejestru nalezy prowadzi¢ zgodnie
z art. 36 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Zgodnie z art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane, prowadzenie robot
budowlanych przy obiekcie budowlanym wpisanym do rejestru zabytkéw lub na obszarze wpisanym do
rejestru zabytkdw wymaga, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg, uzyskania pozwolenia na
prowadzenie tych robét, wydanego przez wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.
Odnosnie  obiektow zabytkowych obowiazuje bezwzgledny priorytet wymaganh 1 ustalen
konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z dziatalnosci inwestycyjnej. Nalezy dazy¢ do peinej
rewaloryzacji zabytkéw. Rewaloryzacja parkow wpisanych do rejestrow zabytkéw (odtworzenia drég i
sciezek, nowe nasadzenia, element matej architektury) moze odbywac si¢ wylacznie za pozwoleniem
wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkdw, na podstawie projektu rewaloryzacji,
opracowanego przez architekta krajobrazu.

Rejestr zabytkéw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu 1 moze by¢ aktualizowany. Zmiany te nie
powodujg zmian ustalen studium.

Ze wzgledu na duza objetos¢ wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkOw na obszarze miasta i
gminy Trzebnica umieszczono w Zatgczniku nr 1 do tekstu niniejszego studium.

Wojewodzka i gminna ewidencja zabytkow
Zgodnie z art. 143 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami
w terminie 3 lat od dnia wejscia w zycie ww. ustawy, wojewddzcy konserwatorzy zabytkéw oraz wajt
(burmistrz, prezydent miasta) zalozg odpowiednio wojewddzka i gminng ewidencj¢ zabytkéw. Do czasu
zalozenia gminnej ewidencji zabytkéw w studium uwzglednia si¢ zabytki nieruchome wskazane przez
wojewddzkiego konserwatora zabytkow.
Wojewddzka 1 gminna ewidencja zabytkéw architektury i budownictwa obejmie rdézne obiekty
nieruchome powstate przed 1945 r., w ktérych pdzniejsza dziatalno$¢ nie zatarta cech §wiadczacych o
ich historycznym rodowodzie. Do konserwatorskiego spisu zabytkow architektury i budownictwa
wlaczane beda:

— pojedyncze budynki lub ich zespoty,

— urzadzenia techniki, trwale posadowione w danym miejscu.

Budowle nalezace do wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkéw odznaczaja si¢ przynajmniej jedng z
ponizszych cech:

— posiadaja bryle oraz detal architektoniczny, charakterystyczne dla pewnego stylu lub regionu,

— pelnig istotng rolg w historycznym uktadzie przestrzennym miejscowosci (wyznaczaja lini¢
zabudowy, stanowia zamknigcie wngtrza urbanistycznego lub znaczacy akcent architektoniczny,
organizujg przestrzennie naroznik itp.),

— nalezg do najstarszych obiektow na danym terenie.

Dla budynkéw figurujagcych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw obowigzuja nastepujace
wymogi konserwatorskie:
— nalezy zachowa¢ bryle budynku, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne
materiaty budowlane,
— nalezy utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,
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— nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary 1 rozmieszczenie otwordw zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku,

— nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i1 drzwi,

— nalezy stosowac kolorystyke i materiaty nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan,

— wszelkie prace budowlane, a takze zmiany funkcji obiektow nalezy uzgodni¢ z wilasciwym
wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

Dla urzadzen technicznych trwale zwigzanych z miejscem posadowienia (mosty, przepusty, stopnie
wodne itp.) figurujacych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw podstawowymi wymogami
konserwatorskimi sg:

— zachowanie tych urzadzen oraz ich formy,

— utrzymanie ich w dobrym stanie technicznym.

Dla obiektoéw figurujacych w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkéw a znajdujacych si¢ w strefach
ochrony konserwatorskiej dodatkowo obowiazujg ustalenia sformutowane dla poszczegdlnych stref.

Zasob wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkdw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢
aktualizowany. Zmiany te nie powodujg zmian ustalen studium.

Ze wzgledu na duzg objetos¢ wykaz obiektow w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw na obszarze miasta i
gminy Trzebnica umieszczono w Zataczniku nr 1 do tekstu niniejszego studium.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
dla obszaru II zmiany studium (Uchwata Nr XLV/513/14 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 15
kwietnia 2014r.)
W obszarze zmiany Studium ustala si¢ ochrone konserwatorska obiektow wpisanych do ewidencji
zabytkow, dla ktérych obowigzuje:
1) zachowanie bryly, ksztalttu i geometrii dachu oraz zastosowanie tradycyjnych materialow
budowlanych, w tym rodzaju, typu i koloru pokrycia dachowego oraz kolorystyki elewacji;
2) utrzymanie a w zniszczonych fragmentach odtworzenie historycznego detalu architektonicznego;
3) zachowanie ksztaltu, rozmiaru i rozmieszczenia otworéw okiennych zgodnie z historycznym
wizerunkiem budynku, ewentualne zmiany w tym zakresie dostosowac do charakteru budynku;
4) utrzymanie lub odtworzenie oryginalnej stolarki, §lusarki okien i drzwi.
Zaséb wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkdw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢
aktualizowany.

W obszarze zmiany Studium dla strefy A ochrony konserwatorskiej obowigzujga nast¢pujace wymogi
konserwatorskie:
1) ustala si¢ prymat zachowania wartosci zabytkowych nad wszelkg dziatalnos$cig inwestycyjna;
2) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego oraz poszczegdlnych elementéw tego uktadu;
3) obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne;
4) obowiazuje zakaz nowej zabudowy kubaturowej;
5) konserwowanie zachowanych elementéw uktadu przestrzennego;
6) dostosowanie wspolczesnej funkcji do wartosci zabytkowych obiektéw i obszaréw potozonych w
strefie, o ktérej mowa w ust. 1;
7) zakazuje si¢ wprowadzania przegrodzen dzielgcych optycznie zabytkowe zespoly zabudowys;
8) zakazuje si¢ budowe ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych;
9) elementy zagospodarowania terenu winny uwzglednia¢ charakter miejsca ich lokalizacji oraz
zabytkowe wartosci otoczenia;
10) zakazuje si¢ umieszczania reklam lub tablic reklamowych oraz baneréw;
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11) zakazuje si¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych 1 energetycznych; istniejace linie
napowietrzne nalezy sukcesywnie zastepowaé wziemnymi;

12) zakazuje si¢ lokalizacji konstrukcji wiezowych 1 masztow zwigzanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji;

13)nowe inwestycje dopuszczalne wylaczenie jako uzupelnienie juz istniejgcej formy
zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych
relacji przestrzennych oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z zabytkowym charakterem
zalozen.

W obszarze zmiany Studium dla strefy B ochrony konserwatorskiej obowigzuja nast¢pujace wymogi
konserwatorskie:

1) zachowanie historycznej linii zabudowy;

2) zachowanie historycznej nawierzchni kamiennej ciggéw komunikacyjnych;

3) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektéw istniejacych,
wymaga si¢ nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly i uzytymi materialami
elewacyjnymi do miejscowe]j tradycji architektonicznej, w przypadku istniejacych obiektow — po
rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spdjng kompozycje z istniejgcg czesScig (nie dotyczy
obiektow dysharmonijnych);

4) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja
przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty,
w tym ksztaltu 1 wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form
architektonicznych, podzialéw otworéw okiennych 1 drzwiowych, materialu oraz przy
nawigzaniu do historycznej zabudowy danej miejscowosci;

5) nowa zabudowa o wysokosci maksymalnie 9 metréw (nie dotyczy obiektow historycznych i
innych istniejacych w dniu wejscia w zycie uchwaty), ktére posiadajg inng wysokos¢;

6) w nowej lub przebudowywanej zabudowie stosowac dachy jak w ustaleniach szczegélowych; w
obiektach historycznych, ktére posiadaly inng bryte dachu i inne pokrycie niz ceramiczne stosuje
si¢ formy 1 pokrycie historyczne wiasciwe dla danego obiektu;

7) elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawiazaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we wsi
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie podziatow,
detalu, kolorystyki, uzytych materialow elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub
ceglane; zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatéw oktadzinowych;

8) nalezy stosowa¢ kolory pastelowe, zgaszone, nawiazujagce do historycznej kolorystyki
budynkow;

9) elementy dysharmonizujace, niespetniajace warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej, winny
by¢ usuniete lub poddane odpowiedniej przebudowie;

10) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych; forme, materiat
1 wysokos¢ ogrodzen nawigza¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen;

11) obowiazuje zachowanie i uzupetianie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych;

12) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem
kulturowym obszaru;

13) zakaz lokalizacji elementow wysokosciowych instalacji odnawialnych zrédet energii,

14) umieszczanie reklam lub innych tablic niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem
1 stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione; dopuszczalne jest
umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow w miejscach na to
wyznaczonych, we wilasciwej, nie agresywnej formie;

15) wyklucza si¢ mozliwos¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych energetycznych;

16) zakaz stawiania wolnostojacych siloséw (dopuszczalne obudowane, w budynkach).

W obszarze zmiany Studium dla strefy K ochrony krajobrazu kulturowego w zakresie wymogow
konserwatorskich obowiazuje:
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1) staranne wpisanie nowej zabudowy w krajobraz kulturowy oraz jej realizacja w nawigzaniu do
zasad ksztaltowania obiektéw o tradycyjnych, lokalnych formach;

2) zachowanie 1 wyeksponowanie historycznego uktadu przestrzennego (tj. rozplanowanie drog,
ulic, placéw, przebieg linii zabudowy, kompozycje¢ wnetrz urbanistycznych, kompozycje
historycznej zieleni) oraz poszczegdlnych elementow tego ukladu (tj. historyczne nawierzchnie
ulic, placéw i chodnikéw, historyczne obiekty techniczne, zabudowe, malg architekture i zielen);

3) podjecie dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych, zar6wno w przypadku przyrodniczych
elementow krajobrazu, jaki w stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych,
sieci komunikacyjnych.

Na catym obszarze zmiany Studium z uwagi na domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych (w
sgsiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych), wprowadza si¢ strefe
ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych. Na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z
pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

[Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej
dla obszaru IV zmiany studium

Na catym obszarze IV zmiany Studium z uwagi na domniemanie zawartosci reliktéw archeologicznych
(w sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych), wprowadza si¢ strefe
ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych. Na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych
z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

[Szczegdlowe uwarunkowania i1 kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz débr
kultury wspéiczesnej dla terenu miasta Trzebnica zawarte zostaty w rozdziatach 18 i 19.]7

[]2 - IV zmiana SUIKZP przyjeta uchwata nr XX/210/16 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 30 wrzesnia 2016 1.
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S. UWARUNKOWANIA I KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI
DROGI

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego dla obszaru miasta 1 gminy
Trzebnica nie wprowadzono programow stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym - krajowym i1 wojewddzkim. Opierajac si¢ na uwarunkowaniach wynikajacych z analizy
ruchu oraz ustaleniach Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego, w
studium okresla si¢ nast¢pujace kierunki rozwoju systeméw komunikacji:

— Planuje si¢ budoweg drogi krajowej S-5 o parametrach klasy drogi ekspresowej S 2/3 z
ograniczeniem dostgpnosci do terendéw przylegtych. Dostgpnos¢ jedynie poprzez wezly
komunikacyjne.

Parametry techniczne planowanej drogi S 2/3:
minimalna szeroko$¢ docelowego pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 50,0 m,
rezerwa terenu na korekty pasa drogowego po 50m od osi drogi
Na rysunku studium okres§lono izolinie hatasu dla pory nocnej o natezeniu 50 db i dla pory
dziennej 60 db na podstawie materiatéw studialnych przebiegu drogi S-5 opracowanych przez
GDDKIiA we Wroctawiu. Linie okreslajace nat¢zenie hatasu przebiegajag w odlegtosci ok. 200 m
dla pory dziennej i ok. 600m dla pory nocnej od linii rozgraniczajacej drogi. Dla terendw
zawartych w izoliniach hatasu nie nalezy lokalizowa¢ zabudowy mieszkaniowej 1 innej
zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi.

— Droga krajowa nr 5 o parametrach drogi GP V2, docelowo 2+1. Jej parametry moga ulec zmianie
w zaleznosci od wariantow przebiegu drogi S5. Minimalna szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 40 m.

— Droga krajowa nr 15 o parametrach drogi GP (gtéwnej ruchu przyspieszonego) 1/2.

— Budowa drogi matej obwodnicy na ciaggu drogi nr 5 i drogi nr 15. Droga klasy G (giéwna),
docelowo GP 2/2.

— Droga wojewddzka nr 340 klasy G (gtéwnej) na calym odcinku przebiegu drogi. Minimalna
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25 m.

Opierajac si¢ na ocenie stanu istniejgcego oraz w celu poprawy funkcjonowania uktadu komunikacyjnego
na obszarze miasta i gminy w studium przewiduje sig¢:
— budowe obejscia drogowego kl. Z - od drogi krajowej nr 15 we wsi Blizocin do drogi powiatowej nr
1329,
— budowe obejscia wsi Ligota, Jazwiny i Skoroszow na drodze krajowej nr 15.
— Budowg obejscia wsi Skarszyn.

Na drogach powiatowych: nalezy dazy¢ do uzyska¢ parametry kl. Z (minimalna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajagcych 20 m), lub klasy L (szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m, na obszarach
zabudowanych dopuszcza si¢ 12 m). Minimalna odleglo$¢ zabudowy od zewngtrznej krawedzi jezdni -
20 m na obszarach niezabudowanych oraz 8 m na obszarach zabudowanych.

Dla drég gminnych nalezy uzyska¢ min. parametry kl. D (szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m,
na obszarach zabudowanych dopuszcza si¢ 10 m), odleglto$¢ zabudowy od krawedzi jezdni — min. 15 m
na obszarach niezabudowanych oraz 6 m na obszarach zabudowanych.

Planuje si¢ powstanie tras rowerowych, odrebnych od jezdni drogi wojewddzkiej i drég powiatowych
oraz mozliwos¢ wykorzystania drég polnych i leSnych na trasy rowerowe, laczace Trzebnice z
pobliskimi miejscowo$ciami a takze z terenami o walorach turystycznych i rekreacyjnych na péinocy
gminy.

W studium wyznaczono trasy rowerowe:
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— Marcinowo - Trzebnica — Rasz6w — Brochocin — Taczéw Wielki — Taczow Maty — Gluchow
Gorny — Skarszyn.

— Skarszyn — Bolescin.

— Gluchéw Gorny — Piersno.

— Trzebnica — Nowy Dwor — Brzykéw — Komérkowo — Domanowice — Koniowo.

— Koniowo — Ujezdziec Wielki — Janiszéw — Biedaszkow Wielki — Kuzniczysko.

— Biedaszkéw Wielki — Brzezie.

— Trzebnica — Raszow — Taczéw Wielki — Gluchéw Goérny - Skarszyn

Nalezy dazy¢ do segregacji ruchu kotowego i pieszego na drogach przechodzacych przez miejscowosci
poprzez budowe obustronnych lub jednostronnych chodnikéw.

[Szczegétowe uwarunkowania i kierunki rozwoju komunikacji dla terenu miasta Trzebnica zawarte
zostaty w rozdziatach 18 i 19.]°

6. UWARUNKOWANIA 1 KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

ZAOPATRZENIE W WODE

Wszystkie miejscowosci znajdujace si¢ na terenie gminy s3 w pelni zwodociggowane.

Zaopatrzenie w wode poszczegdlnych miejscowosci gminy odbywa si¢ z n/w wodociggéw grupowych i
zbiorowych w nast¢pujacym uktadzie zatwierdzonych zasobow:

1. wodociag grupowy ZUW Trzebnica
Obejmuje swoim zasiggiem miasto Trzebnica oraz wsie: Nowy Dwér, Sulistawice, Swiatniki oraz
Wegrzynow.
Ujecie wod podziemnych posiada zatwierdzone zasoby eksploatacyjne z utworéw czwartorzedowych w
wysokosci: Qe = 340 m’/ h przy depresji 7,1 do 37,5 m (dec. KGH/013/5251/B86 z dnia 29
pazdziernika 1986 r.). Decyzja Starosty Trzebnickiego (dec. nr OS - 6223/6/2008 z dnia 5 lutego 2009
r.) udzielone zostalo pozwolenie wodno-prawne, z terminem waznosci do 30 stycznia 2019 r., na pobor
wody podziemnej z utworéw czwartorzedowych ze studni wierconych o nast¢pujacych parametrach:
1) Ujecie wod podziemnych przy ul. Wegrzynowskiej:
studnia nr 1
~h=72,0m,
-Qe =343 m3/h, przy s = 13,70 m,
studnia nr law
~h=72,0m,
~Qe = 30,0 m’/h, przy s = 24,70 m.

2) Ujecie wéd podziemnych przy ul. Zohierzy Wrze$nia:
studnia nr 14
=h =103,5 m,
~Qe = 40,0 m’/h, przy s = 16,00 m,
studnia nr 15
~h=115,0 m,
~Qe = 50,0 m’/h, przy s = 11,80 m,
studnia nr 2aw
=h=55,5m,

[]2 - IV zmiana SUIKZP przyjeta uchwata nr XX/210/16 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 30 wrzesnia 2016 1.
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~Qe = 36,0 m’/h, przy s = 7,25 m.

3) Ujecie wod podziemnych przy ul. Olesnickiej:

studnia nr 6z

~h=750m,

-Qe =440 m3/h, przy s = 5,30 m,
studnia nr 7

~h=88,5m,

-Qe =320 m’/h, przy s = 8,20 m,
studnia nr 3aw3

~h=88,5m,

~Qe = 34,3 m’/h, przy s = 9,30 m,
studnia nr 9

~h=85,0 m,

~Qe = 40,0 m’/h, przy s = 13,00 m,
studnia nr 10

~h =106,0 m,

~Qe = 34,0 m’/h, przy s = 13,00 m.

w lacznej ilosci:
Qmaxd = 4 114,70 m’/d,
Qérd = 3 165,10 m’/d,
Qmaxh = 308,60 m’/h.

Ujecia wéd podziemnych:

1) Ujecie wod podziemnych przy ul. Wegrzynowskiej zlokalizowane jest na dzialce nr 40/1, AM 31,
obreb Trzebnica i sktada si¢ z dwdch studni, z ktérych studnia nr 1 jest studnig podstawowa, a
studnia nr law petni funkcje studni awaryjnej. Woda surowa z tego ujecia kierowana jest na stacje
uzdatniania wody przy ul. Ogrodowe;.

2) Ujecie wéd podziemnych przy ul. Zotierzy Wrze$nia sktada sie z dwdch studni podstawowych:
nr 14 1 nr 15 oraz studni awaryjnej nr 2aw i zlokalizowane jest na dzialce nr 66 (studnia nr 14),
dzialce nr 43/2, (studnia nr 15) oraz na dzialce nr 41 (studnia nr 2aw), AM 15, obrgb Trzebnica.
Woda surowa z tego ujecia kierowana jest na stacje uzdatniania wody przy ul. Zotierzy Wrzeénia.

3) Ujecie wod podziemnych przy ul. Olesnickiej sktada si¢ z dwoch ujec:

- ujecie dolne, w skiad ktorego wchodza dwie studnie: nr 6z oraz nr 7, zlokalizowane jest parku
miejskim, na dziatce nr 25, AM 12, obregb Trzebnica,

- ujecie gorne, w sklad ktérego wchodza trzy studnie: nr 9, nr 10 oraz nr 3aw3s ( tzw. ujecie
»zamek™) zlokalizowane jest na dziatce nr 175 (studnia nr 9) i nr 176 (studnia nr 10) w obrebie
Rasz6éw oraz na dziatce nr 70, AM 11, obreb Trzebnica (studnia nr 3aw3). Woda surowa z ujecia
dolnego i gérnego kierowana jest na stacj¢ uzdatniania wody przy ul. 3-go Maja.

Decyzja Starosty Trzebnickiego (dec. nr OS - 6223/6/A/2008 z dnia 5 lutego 2009 r.) ustanowiona
zostala, z terminem waznos$ci do 30 stycznia 2019 r., strefa ochrony bezposredniej dla studni nr: 2aw, 6z
oraz 3aws.

Strefa ochrony bezposredniej obejmuje:
1) studnia nr 2aw - obszar ogrodzonej stacji uzdatniania wody przy ul. Zohierzy Wrzeénia. Strefa ma
ksztalt nieforemnego wieloboku potozonego u zbiegu ulic Bolestawa Chrobrego i Zotnierzy
Wrzesdnia o powierzchni 0,1711 ha.
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2) studnia nr 6z - obszar o ksztalcie czworoboku, ktérego pétnocny bok od strony wjazdu ma dtugos¢

20,0 m, bok przeciwlegty 20,0 m, a pozostate boki dlugos$¢ 19,8 m. Wyznaczona strefa ochrony
bezposredniej ma powierzchni¢ 0,0389 ha.

3) studnia nr 3aw3 - obszar o ksztalcie czworoboku, ktérego wschodni bok z wjazdem ma dtugos¢

15,5 m, bok przeciwlegty 16,8 m, a pozostate boki dlugos$¢ 64,5 m. Wyznaczona strefa ochrony
bezposredniej ma powierzchni¢ 0,1040 ha.

Decyzja Wojewody Wroctawskiego (dec. nr OS.I. 62100/5/97 z dnia 14 lutego 1997 r.) ustanowiona
zostala, z terminem waznosci do 31 grudnia 2007 r., strefy ochrony bezposredniej , ktére obejmuja:
1) Ujecie przy ul. Wegrzynowskiej:

studnia nr 1 i law - teren w ksztalcie czworoboku, ktérego péinocny bok od strony wjazdu
ma dtugos¢ 27,1 m, bok przeciwlegly 26,9 m, a pozostate boki dtugos¢ 15,8 m. Wyznaczona
strefa ochrony bezposredniej wspdlna dla studni nr 1 1 law ma powierzchni¢ 0,1706 ha.
Poprzednia numeracja studni: studnia nr 1 =8aw/5s, studnia law =8/5p.

2) U]QCIC przy ul. Zotierzy Wrze$nia:

studnia nr 14 - teren w ksztalcie czworoboku, ktérego pétnocny bok od strony wjazdu ma
dlugos¢ 18,5 m, a pozostate boki dlugos¢ 17,5 m. Wyznaczona strefa ochrony bezposredniej
ma powierzchni¢ 0,0317 ha.

Studnia nr 15 - teren w ksztalcie czworoboku, ktérego péinocno-zachodni bok od strony
wjazdu ma dlugos¢ 19,3 m, a pozostale boki dlugos¢ 17,5 m. Wyznaczona strefa ochrony
bezposredniej ma powierzchni¢ 0,0310 ha.

studnia nr 2aw - Decyzja Starosty Trzebnickiego (dec. nr OS - 6223/6/A/2008 z dnia 5 lutego
2009 r.) ustanowiona zostata i opisana powyzej strefa ochrony bezposrednie;j.

3) UJ&;Cle przy ul. Olesnickiej - ujecie dolne:

studnia nr 6z - Decyzjg Starosty Trzebnickiego (dec. nr OS - 6223/6/A/2008 z dnia 5 lutego
2009 r.) ustanowiona zostata i opisana powyzej, strefa ochrony bezposrednie;j.

studnia nr 7 - teren w ksztalcie czworoboku, ktérego péinocno-zachodni bok od strony
wjazdu ma dlugos¢ 20,1 m, bok przeciwlegly 20,0 m, a pozostate boki dtugos¢ 19,7 m1i 19,8
m. Wyznaczona strefa ochrony bezposredniej ma powierzchni¢ 0,0392 ha. Poprzednia
numeracja studnia nr 7 - 7/10.

4) U]QCIC przy ul. Ole$nickiej - ujecie gorne:

studnia nr 3aws (ujecie ,zamek”) - Decyzja Starosty Trzebnickiego (dec. nr OS -
6223/6/A/2008 z dnia 5 lutego 2009 r.) ustanowiona zostala i opisana powyzej, strefa
ochrony bezposrednie;.

studnia nr 9 —teren w ksztalcie czworoboku, ktérego wschodni bok z wjazdem ma dlugos¢
15,0 m, bok przeciwleglty 15,1 m, a pozostale boki dtugos¢ 12,4 m 1 12,7 m. Wyznaczona
strefa ochrony bezposredniej ma powierzchni¢ 0,0320 ha.

studnia nr 10 =teren w ksztalcie czworoboku, ktérego potudniowy bok z wjazdem ma
dlugos¢ 21,1 m, bok przeciwleglty 19,5 m, a pozostate boki dlugos¢ 12,7 m i 13,2 m.
Wyznaczona strefa ochrony bezposredniej ma powierzchni¢ 0,0256 ha.

Strefy ochrony sanitarnej posredniej uje¢ wody.

Ze wzgledu na korzystne warunki geologiczne ujecia, zabezpieczajace przed skazeniem zasobow
wodnych czynnikami zewnetrznymi oraz na istniejaca forme zagospodarowania odstapiono od
ustanowiona stref ochrony posredniej uje¢ wody.

Na terenie stref ochrony bezposredniej nalezy zapewnic:

wykorzystanie terenu wytgcznie do celow zwigzanych z eksploatacjg ujecia wody,
odprowadzenie wod opadowych w spos6b uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do urzadzen
stuzacych do poboru wody,

zagospodarowanie terenu zielenig,

47

Id: 6CA9DI9C7-81D1-468C-BB04-BE29C23ECF04. Uchwalony Strona 47



— ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy obstudze
urzadzen stuzacych do poboru wody.

Stacje uzdatniania wody:

Na terenie miasta znajdujg si¢ sg trzy stacje uzdatniania wody zlokalizowane przy ulicy Ole$nickiej,
Zotnierzy Wrzeénia i Ogrodowej. Woda w stacjach uzdatniania poddawana jest procesom
napowietrzania, odzelaziania oraz dezynfekcji:
1) Stacja Uzdatniania Wody przy ul. Ogrodowe;j
— SUW zlokalizowany jest na dzialce nr 30, AM 21, obrgb Trzebnica. Do stacji doptywa woda z
ujecia wod podziemnych przy ul. Wegrzynowskie;j.
Stacja wyposazona jest w : aerator ¢ 800, sze$¢ odzelaziaczy ¢ 1400 mm, chlorator oraz zbiornik
podziemny o pojemnosci V=2 x 50 m’.
2) Stacja Uzdatniania Wody przy ul. Zotierzy Wrze$nia
— SUW zlokalizowany jest na dzialce nr 43/2 oraz nr 66, AM 15, obrgb Trzebnica. Do stacji
doptywa woda z ujecia wéd podziemnych przy ul. Zotnierzy Wrze$nia.
Stacja wyposazona jest w : cztery aeratory aspiratory przeplywowe, cztery odzelaziacze ¢ 1800
mm, chlorator, zbiornik podziemny o pojemnosci V= 2 x 100 m’, odstojnik poptuczyn oraz
studnia nr 2aw.
3) Stacja Uzdatniania Wody przy ul. 3-go Maja
— SUW zlokalizowany jest na dzialce nr 57, AM 11, obrgb Trzebnica. Do stacji doptywa woda z
ujecia wod podziemnych przy ul. Olesnickie;j.
Stacja wyposazona jest w : sze$C aeratorow ¢ 324 mm, szes¢ odzelaziacze ¢ 1800 mm, chlorator
oraz zbiornik podziemny o pojemnosci V=2 x 250 m’ .

Zuzycie wody wedlug stanu na 31.12.2007 r. wynosi:

Zuzycie wody
Q roczne w tys. m’/rok Q sredniodobowe w m’/d
Lp. Miejscowos¢ w tym: w tym:
Ogoétem | gospodarstwa Ogoétem | gospodarstwa
domowe domowe
1. Trzebnica 598,2 488,1 1638,9 1337,3
2. Nowy Dwor 13,6 12,0 37,3 32,9
3. Sulistawice 7,8 52 21,4 14,2
4, Swiatniki 4,1 4,0 11,2 10,9
5. Wegrzynéw 2,0 2,0 5,5 5,5
Razem 625,7 511,3 1714,3 1400,8

[los¢ wody pobranej z ujecia w roku 2007 wyniosta:
Q = 674,4 tys. m’/rok, Q érd = 1847,7 m’/d.

W ramach wodociggu grupowego do sieci podlaczona jest nizej wymieniona liczba gospodarstw
domowych (wg stanu na 31.12.2007 r.).

Dlugosé przyltaczy do budynkéw Liczba przylaczy
Lp. | Miejscowosé ) .
mieszkalnych w km do budynkéw mieszkalnych
1. Trzebnica 19,1 1177
2. Nowy Dwor 1,3 39
3. Sulistawice 0,7 33
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4. | Swigtniki 0,9 37
5. Wegrzynéw 0,8 32
Razem 22,8 1318

Dhugos¢ czynnej sieci rozdzielczej wyniosta facznie 70,8 km, w tym:
miasto Trzebnica — 62,1 km
wies Nowy Dwér — 0,9 km
wies Sulistawice — 1,0 km
wie$ Swiatniki — 2,9 km
wie§ Wegrzynéw — 3,9 km.

2. wodociag grupowy SUW Ligota Trzebnicka
Obejmuje swoim zasiggiem wsie: Ligota Trzebnicka oraz Mastow.
Ujecie wod podziemnych posiada zatwierdzone zasoby eksploatacyjne w kategorii ,,B” (dec. nr 61/93 z
dnia 7 grudnia 1993 r.) w wysokosci: Qe = 25,0 m’/h przy depresji s = 11,6 m. W ramach
zatwierdzonych zasobow pracuja dwie studnie zlokalizowane w obrebie wsi Ligota Trzebnicka, na
terenie Stacji Uzdatniania Wody, na dziatce nr 194/7.
Decyzja Wojewody Wroctawskiego (dec. nr OS.I-6210/44r/94 z dnia 22 czerwca 1994 r.) udzielone
zostatlo pozwolenie wodno-prawne, z terminem waznosci do 31 grudnia 2010 r., na pobér wody
podziemnej z utworéw czwartorzgdowych w ilosci: Qmaxd = 83,7 m3/d, Qsrd = 63,7 m3/d, Qmaxh =64
m’/h z dwéch studni wierconych o nastepujacych parametrach:

- studnianr I h=380,m s=11,6mQe=250m"h

— studnianr2 h=430m s=11,6mQe=25,0 m’/h

Decyzja Wojewody Wroctawskiego (dec. nr OS.I- 62100/44r/94 z dnia 22 czerwca 1994 r.) ustanowiona
zostala, z terminem waznosci do 31 grudnia 2010 r., strefa ochronna uje¢ wody, tj. wewnetrzny teren
ochrony posredniej obejmujgcej zasiggiem teren ochrony bezposredniej. ktoéra obejmuje obszar w
ksztalcie czworoboku nieforemnego o wymiarach 41,0 m x 60,0 m x 42,0 m x 65,0 m z minimalng
odlegloscia od obudowy studni do ogrodzenia, wynoszacg 10 m.

Na terenie strefy ochrony bezposredniej nalezy zapewnic:
— wykorzystanie terenu wylacznie do celéw zwigzanych z eksploatacja ujecia wody,
— odprowadzenie wod opadowych w sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do urzadzen
stuzacych do poboru wody,
— zagospodarowanie terenu zielenia,
— ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy obstudze
urzadzen stuzacych do poboru wody.

Stacja Uzdatniania Wody wraz z ujeciem wody zlokalizowana jest we wschodniej czesci wsi Ligota
Trzebnicka, na dzialce nr 194/7. Na terenie SUW oprécz urzadzen uzdatniajagcych znajdujg sie dwa
zbiorniki wody uzdatnionej o V = 50 m’ kazdy oraz czterokomorowy osadnik poptuczyn o glebokosci
2,8 m i $rednicy 1,7 m. Oczyszczone poptuczyny z SUW odprowadzane s3 do rowu melioracyjnego,
bedacego doptywem Glebokiego Rowu. Wydajno$¢ nominalna SUW wynosi 14,0 m’/h. Stan techniczny
stacji nie budzi zastrzezen, jej praca przebiega bez zakidcen.

Zuzycie wody wedlug stanu na 31.12.2007 r. wynosi:

Zuzycie wody
Q roczne w tys. m’/rok Q sredniodobowe w m’/d
Lp. Miejscowos¢ w tym: w tym:
Ogoétem | gospodarstwa Ogoétem gospodarstwa
domowe domowe
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Ligota
1. Trrebnicka 8,8 8,7 24,1 23,8
2. Mastow 10,2 10,1 27,9 27,7
Razem 19,0 18,8 52,0 51,5

[los¢ wody pobranej z ujecia w roku 2007 wyniosta:
Q = 24,3tys. m’/rok, Qérd = 66,6 m’/d.

W ramach wodociggu grupowego do sieci podlagczona jest nizej wymieniona liczba gospodarstw
domowych (wg stanu na 31.12.2007 r.).

. Dlugos¢ przylaczy do budynkéw Liczba przylaczy
Lp. |Miejscowos¢ ]
mieszkalnych w km do budynkéw mieszkalnych
1. Ligota Trzebnicka 1,5 50
2. Mastéw 1,2 51
Razem 2,7 101

Dhugos¢ czynnej sieci rozdzielczej wyniosta tacznie 7,5 km, w tym:
wie$ Ligota Trzebnicka — 3,2 km
wie$ Mastow — 4,3 km.

3. wodociag grupowy SUW Skarszyn

Obejmuje swoim zasiggiem wsie: Skarszyn oraz Bolescin.

Ujecie wod podziemnych posiada zatwierdzone zasoby eksploatacyjne w kategorii ,,B” (dec. nr 25/86 z
dnia 18 czerwca 1986 r.) w wysokosci: Qe = 40,0 m’/h przy depresji s = 8,8 m. W ramach
zatwierdzonych zasobow pracuja dwie studnie zlokalizowane w obrgbie wsi Skarszyn, na dzialce nr
146.

Decyzja Wojewody Wroctawskiego (dec. nr OS.1-6210/173/97 z dnia 30 wrze$nia 1997 r.) udzielone
zostatlo pozwolenie wodno-prawne, z terminem waznosci do 31 grudnia 2010 r., na pobér wody
podziemnej z utworéw czwartorzgdowych w ilosci: Qmaxd = 273,6 m’/d, Qsérd = 211,4 m’/d, Qmaxh =
40,0 m’/h z dwéch studni wierconych o nastgpujacych parametrach:

— studnianr Ip h=56,0,m s=28,8 mQe=40,0 m’/ (wspdlnych ze studnig numer 1a)

— studnianr la h=57,0m

Decyzja Wojewody Wroctawskiego (dec. nr OS.1-62100/42/97 z dnia 30 wrze$nia 1997 r.) ustanowiona
zostala, z terminem waznos$ci do 31 grudnia 2010 r., strefa ochrony bezposredniej dla w/w studni, ktéra
obejmuje obszar w ksztalcie prostokata o wymiarach 20,0 m x 27,6 m. Ze wzgledu na korzystne
warunki geologiczne rejonu uje¢ odstgpiono od ustanawiania strefy ochrony posredniej ujgcia.

Na terenie strefy ochrony bezposredniej nalezy zapewnic:
— wykorzystanie terenu wylacznie do celéw zwigzanych z eksploatacja ujecia wody,
— odprowadzenie wod opadowych w sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do urzadzen
stuzacych do poboru wody,
— zagospodarowanie terenu zielenia,
— ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie os6b niezatrudnionych przy obstudze
urzadzen stuzacych do poboru wody.

Stacja Uzdatniania Wody zlokalizowana jest w potudniowej cze$ci wsi Skarszyn. Na terenie SUW
oprécz urzadzen uzdatniajacych znajduje si¢ zbiornik wody uzdatnionej o V = 2 x 75 m’ oraz
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osmiokomorowy osadnik poptuczyn o giebokosci 2,15 m 1 $Srednicy 1,4 m. Oczyszczone popluczyny z
SUW odprowadzane sg do rowu melioracyjnego, bedacego prawobrzeznym doptywem potoku Mielnica.
Wydajno$é nominalna SUW wynosi 25 — 30,0 m’/h. Stacja wymaga modernizacji.

Zuzycie wody wedlug stanu na 31.12.2007 r. wynosi:

Zuzycie wody
Q roczne w tys. m’/rok Q $redniodobowe w m’/d
Lp. Miejscowos¢ w tym: w tym:
Ogoétem | gospodarstwa Ogoétem gospodarstwa
domowe domowe

1. Skarszyn 16,6 14,8 45,5 40,6
2. Bolescin 5,0 4,9 13,7 13,4

Razem 21,6 19,7 59,2 54,0

[los¢ wody pobranej z ujecia w roku 2007 wyniosta:
Q = 21,8 tys. m’/rok, Q érd = 59,7 m’/d.

W ramach wodociggu grupowego do sieci podlagczona jest nizej wymieniona liczba gospodarstw
domowych (wg stanu na 31.12.2007 r.).

. Dlugosé przyltaczy do budynkéw Liczba przylaczy
Lp. | Miejscowosé
mieszkalnych w km do budynkéw mieszkalnych
1. Skarszyn 1,0 31
2. Bolescin 0,7 27
Razem 1,7 58

Dhugos¢ czynnej sieci rozdzielczej wyniosta tacznie 5,7 km, w tym:
wie$ Skarszyn — 1,2 km
wies Bolescin — 4,5 km

4. wodociag grupowy SUW Blizocin

Obejmuje swoim zasiggiem wsie: Blizocin, Kuzniczysko, Skoroszéw, Jazwiny oraz Mastowiec.

Ujecie wod podziemnych posiada zatwierdzone taczne zasoby eksploatacyjne w kategorii ,,B” (dec. nr
39/82 z dnia 26 lipca 1982 r.) w wysokosci: Qe = 20,0 m’/h. W ramach zatwierdzonych zasobéw
pracuja dwie studnie zlokalizowane w obrebie wsi Blizocin, na dziatce nr 144/1.

Decyzja Wojewody Wroclawskiego (dec. nr OS.1-6210/101/97 z dnia 11 wrze$nia 1997 r.) udzielone
zostatlo pozwolenie wodno-prawne, z terminem waznosci do 31 grudnia 2010 r., na pobér wody
podziemnej z utworéw trzeciorzedowych w ilosci: Qmaxd = 384,8 m’/d, Qérd = 303,0 m’/d, Qmaxh =
20,0 m*/h z dwéch studni wierconych o nastgpujacych parametrach:

— studnianrI h=76,9,m s=23,0mQe=22,1m3/h

— studnianrII h=789m s=24,0m Qe =20,7m3/h

Decyzja Wojewody Wroctawskiego (dec. nr OS.1-62100/28/97 z dnia 11 wrze$nia 1997 r.) ustanowiona
zostala, z terminem waznosci do 31 grudnia 2010 r., strefa ochrony bezposredniej dla w/w studni, ktéra
obejmuje obszar w ksztalcie wieloboku o wymiarach: 52,0 m 1 51,5 m od strony rzeki Gigboki Réw,
112,0 m od strony drogi prowadzacej do SUW oraz 26,0 m 1 45,0 m na pozostatych bokach. Ze wzgledu
na korzystne warunki geologiczne rejonu uje¢ odstgpiono od ustanawiania strefy ochrony posredniej
ujecia.
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Na terenie strefy ochrony bezposredniej nalezy zapewnic:

wykorzystanie terenu wytgcznie do celow zwigzanych z eksploatacjg ujecia wody,
odprowadzenie wod opadowych w spos6b uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do urzadzen

stuzacych do poboru wody,

zagospodarowanie terenu zielenig,
ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie os6b niezatrudnionych przy
urzadzen stuzacych do poboru wody.

obstudze

Automatyczna Kontenerowa Stacja Uzdatniania Wody wraz z ujeciem wody zlokalizowana jest w
potudniowej czesci wsi Blizocin, na dzialce nr144/1. Na terenie SUW oprécz urzadzen uzdatniajgcych
znajduja sic dwa zbiorniki wody uzdatnionej o objetosci V =2 x 50 m’ = 100 m’ oraz jednokomorowy

odstojnik poptuczyn o pojemnosci uzytkowej Vu

15 m’. Oczyszczone popluczyny z AKSUW

odprowadzane sg do rzeki Gleboki Row. Stan techniczny stacji jest dobry, jej praca przebiega bez
zaklocen.
Projektowana wydajno$¢ nominalna SUW wynosi 20,0 m’/h.

Zuzycie wody wedlug stanu na 31.12.2007 r. wynosi:

Zuzycie wody
Q roczne w tys. m’/rok Q sredniodobowe w m’/d
Lp. Miejscowos¢ w tym: w tym:
Ogoétem | gospodarstwa Ogoétem | gospodarstwa
domowe domowe
1. Blizocin 6,2 6,2 17,0 17,0
2. Kuzniczysko 8,8 8,7 24,1 23,8
3. Skoroszow 8,0 7,8 21,9 21,4
4. Jazwiny 4,1 4,1 11,2 11,2
5. Mastowiec 2,9 2,7 8,0 7,4
Razem 30,0 29,5 82,2 80,8

[los¢ wody pobranej z ujecia w roku 2007 wyniosta:
Q = 31,9 tys. m’/rok, Q érd = 87,4 m’/d.

W ramach wodociggu grupowego do sieci podlagczona jest nizej wymieniona liczba gospodarstw
domowych (wg stanu na 31.12.2007 r.).

Lp. | Micjscowosé Dlugosé przyltaczy do budynkéw Liczba przylaczy
mieszkalnych w km do budynkéw mieszkalnych
1. Blizocin 0,6 32
2. Kuzniczysko 2,5 92
3. Skoroszow 1,4 58
4. Jazwiny 1,1 50
5. Mastowiec 1,4 45
Razem 7,0 277

Dhugos¢ czynnej sieci rozdzielczej wyniosta tacznie 19,4 km, w tym:

wies Blizocin — 3,1 km

wie$ Kuzniczysko — 4,3 km

wies$ Skoroszow — 7,7 km
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wie$ Jazwiny — 1,2 km
wie$ Mastowiec — 3,1 km

5. wodociag grupowy SUW Ujezdziec Wielki.

Obejmuje swoim zasi¢giem wsie: Ujezdziec Wielki, Ujezdziec Maly, Biedaszkéw Wielki, Biedaszkow
Maty, Koczurki, Janiszow, Brzezie oraz Koniowo.

Ujecie wod podziemnych posiada zatwierdzone taczne zasoby eksploatacyjne w kategorii ,,B” (dec. z
1977 r.) w wysokoséci: Qe =45,0 m’/h. W ramach zatwierdzonych zasobéw pracuja dwie studnie
zlokalizowane w obrebie wsi Ujezdziec Wielki na dzialce nr 244/4.

Decyzja Wojewody Wroctawskiego (dec. nr OS.I-6210/68/93 z dnia 2 sierpnia 1993 r.) udzielone
zostalo pozwolenie wodno-prawne, z terminem waznosci do 31 grudnia 2011 r., na pobér wody
podziemnej z utworéw trzeciorzegdowych w ilosci: Qmaxd = 489,74 m’ /d, Qsrd = 367,04 m’ /d, Qmaxh =
44,41 m’/h z dwéch studni wierconych o nastepujacych parametrach:

— studnianrI h=126,0m s=20,00 m Qe =45,0m3/h

— studnianrla h=118,0m s=19,35mQe=21,0m3/h

Decyzja Wojewody Wroctawskiego (dec. nr OS.1-62100/10/93 z dnia 2 sierpnia 1993 r.) ustanowiona
zostala, z terminem waznos$ci do 31 grudnia 2011 r., strefa ochrony bezposredniej dla w/w studni, ktéra
obejmuje obszar:
— studnia nr I — w ksztalcie kwadratu o wymiarach 20,0 m x 20,0 m z centralnym usytuowaniem
studni,
— studnia nr Ia — w ksztalcie kwadratu z centralnym usytuowaniem studni, zlokalizowany na
ogrodzonym terenie Stacji Uzdatniania Wody — dziatka numer 244/4.

Ze wzgledu na korzystne warunki geologiczne rejonu uje¢ odstgpiono od ustanawiania strefy ochrony
posredniej ujecia.

Na terenie strefy ochrony bezposredniej nalezy zapewnic:
— wykorzystanie terenu wylacznie do celéw zwigzanych z eksploatacja ujecia wody,
— odprowadzenie wod opadowych w sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do urzadzen
stuzacych do poboru wody,
— zagospodarowanie terenu zielenia,
— ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy obstudze
urzadzen stuzacych do poboru wody.

Stacja Uzdatniania Wody wraz z ujeciem wody zlokalizowana jest w potudniowej czgsci wsi Ujezdziec
Wielki, na dzialce 244/4. Na terenie SUW oprdcz urzadzen uzdatniajagcych znajduja si¢ dwa zbiorniki
wody uzdatnionej o objetosci V = 50 m® kazdy oraz odstojnik popluczyn. Stan techniczny stacji jest
dobry, jej praca przebiega bez zaktdcen - w 2007 r. przeprowadzono modernizacje SUW. Projektowana
wydajno$é nominalna SUW wynosi 50,0 m’/h.

Zuzycie wody wedlug stanu na 31.12.2007 r. wynosi:

Zuzycie wody
Q roczne w tys. m’/rok Q sredniodobowe w m’/d
Lp. Miejscowos¢ w tym: w tym:
Ogoétem | gospodarstwa Ogoétem | gospodarstwa
domowe domowe
1. Ujezdziec Wielki 12,5 9.4 34,2 25,7
2. Ujezdziec Maty 19,1 11,3 52,3 31,0
3. Biedaszkow Wielki 4,3 4,3 11,8 11,8
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4 Biedaszk@w Maty + 3.6 3.6 9.9 9.9
Koczurki

5. Janiszow 0,7 0,7 1,9 1,9

6. Brzezie 5,6 5,6 15,3 15,3

7. Koniowo 6,2 6,2 17,0 17,0

Razem 52,0 41,1 1424 112,6

[los¢ wody pobranej z ujecia w roku 2007 wyniosta:
Q = 54,1 tys. m’/rok, Q érd = 148,2 m’/d.

W ramach wodociggu grupowego do sieci podlagczona jest nizej wymieniona liczba gospodarstw

domowych (wg stanu na 31.12.2007 r.).

. Dlugosé przyltaczy do budynkéw Liczba przylaczy
Lp. | Miejscowosé
mieszkalnych w km do budynkéw mieszkalnych
1. Ujezdziec Wielki 2,1 84
2. Ujezdziec Maty 2,0 70
3. Biedaszkéw Wielki 1,5 67
Biedaszkow  Maty

4. +Koczurki 1.3 65
5. Janiszow 0,4 13
6. Brzezie 1,8 71
7. Koniowo 1,6 85

Razem 10,7 455

Dhugos¢ czynnej sieci rozdzielczej wyniosta tacznie 29,2 km, w tym:
wie$§ Ujezdziec Wielki — 1,2 km
wie$ Ujezdziec Maly — 5,5 km

wie$ Biedaszkow Wielki — 2,5 km
wie$ Biedaszkow Maty +Koczurki — 6,1 km
wies Janiszow — 3,2 km
wies Brzezie — 3,7 km

wie$ Koniowo — 7,0 km

6. wodociag grupowy SUW Brochocin

Obejmuje swoim zasiggiem wsie: Brochocin, Bedkowo, Taczéw Wielki, Taczow Maly oraz Raszow.

Ujecie wod podziemnych posiada zatwierdzone zasoby eksploatacyjne w kategorii ,,B” (dec. nr 82/84 z
dnia 17 grudnia 1984 r.) w wysokosci: Qe = 30,0 m’/h przy depresji s = 9,5m. W ramach
zatwierdzonych zasobdéw pracuja dwie studnie zlokalizowane w obrgbie wsi Brochocin, na dzialce nr

159/8/11.

Decyzja Wojewody Wroctawskiego (dec. nr OS.I-6210/178/97 z dnia 31 pazdziernika 1997 r.)
udzielone zostalo pozwolenie wodno-prawne, z terminem waznosci do 31 grudnia 2010 r., na pobor
wody podziemnej z utworéw czwartorzedowych w ilosci: Qmaxd = 248,55 m3/d, Qsrd = 187,66 m3/d,
Qmaxh = 20,09 m’/h z dwéch studni wierconych o nastgpujacych parametrach:

— studnianr2 h=230,0,m

— studnianr 1z h=61,0 m

s =9,5 m Qe = 30,0 m’/ (wspélnych ze studnia numer 1z)
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Decyzja Wojewody Wroctawskiego (dec. nr OS.I-62100/50/97 z dnia 31 pazdziernika 1997 r.)
ustanowione zostaty, z terminem waznosci do 31 grudnia 2010 r., strefy ochronne uje¢ wody:
— strefa ochrony bezposredniej, ktéra obejmuje obszar w ksztalcie pigcioboku o wymiarach
bokow: 57,0 m, 57,0 m, 49,0 m, 17,5 m, 42,5 m.,
— strefa ochrony posredniej wewngtrznej, ktéra obejmuje obszar w ksztalcie pigcioboku o
wymiarach bokéw: 95,0 m, 70,0 m, 57,0 m, 48,0 m, 87,0 m (granica zachodnia — ogrodzenie
SUW, granica potudniowa — jezdnia ziemna,)
— strefa ochrony posredniej zewnetrznej, ktéra obejmuje teren w promieniu 71,0 m od centrum
ujecia.

Zagospodarowanie terenéw objetych strefami ochronnymi uje¢ wod podziemnych

Na terenie stref ochrony bezposredniej nalezy zapewnic:
— wykorzystanie terenu wylacznie do celéw zwigzanych z eksploatacja uj¢cia wody,
— odprowadzenie wod opadowych w sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do urzadzen
stuzacych do poboru wody,
— zagospodarowanie terenu zielenia,
— ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy obstudze
urzadzen stuzacych do poboru wody.

W strefie ochrony posredniej wewngtrznej obowiazuja zakazy i ograniczenia:
— odprowadzania $ciekow do ziemi i rolniczego wykorzystania SciekOw,
— ograniczenie stosowania nawozOow sztucznych oraz srodkéw ochrony roslin,
— lokalizowania cmentarzy oraz grzebania zwlok zwierzgcych,
— urzadzania parkingéw, obozowisk i mycia pojazdow.

W strefie ochrony posredniej zewn¢trznej zakazuje sie:
— lokalizowania wysypisk 1 wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,
— lokalizowania magazynéw produktéw ropopochodnych i innych substancji chemicznych oraz
rurociggdéw do ich transportu.

Stacja Uzdatniania Wody wraz z ujeciem wody zlokalizowana jest w potudniowo- zachodniej czg¢sci wsi
Brochocin, na dzialce nr 159/8/11. Na terenie SUW oprécz urzadzen uzdatniajacych znajduje sig
zbiornik wody uzdatnionej o V = 2 x 50 m’ oraz trzykomorowy osadnik popluczyn o pojemnosci
czynnej V = 6,1 m’ i érednicy 1,7 m. Oczyszczone popluczyny z SUW odprowadzane sa do rowu
melioracyjnego, RXK12. Wydajno$¢ nominalna SUW wynosi 36,0 m’/h. Stan techniczny stacji jest
dobry, jej praca przebiega bez zakiécen.

Zuzycie wody wedlug stanu na 31.12.2007 r. wynosi:

Zuzycie wody
Q roczne w tys. m’/rok Q sredniodobowe w m’/d
Lp. Miejscowos¢ w tym: w tym:
Ogoétem | gospodarstwa Ogoétem | gospodarstwa
domowe domowe
1. Brochocin 4,4 4,4 12,1 12,1
2. Bedkowo 10,1 8,1 27,7 22,2
3. Taczéw Wielki 3,5 3,4 9,6 9,3
4, Taczéw Maty 2,7 2,6 7,4 7,1
5. Raszéw 5,3 5,3 14,5 14,5
Razem 26,0 23,8 71,3 65,2
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[los¢ wody pobranej z ujecia w roku 2007 wyniosta:
Q = 29,1 tys. m’/rok, Q $rd = 79,7 m’/d.

W ramach wodociggu grupowego do sieci podlagczona jest nizej wymieniona liczba gospodarstw
domowych (wg stanu na 31.12.2007 r.).

Lp. | Micjscowosé Dlugos¢ przylaczy do budynkéw Liczba przylaczy
mieszkalnych w km do budynkéw mieszkalnych
1. Brochocin 0,8 31
2. Bedkowo 0,5 32
3. Taczéw Wielki 0,6 28
4. Taczéw Maty 0,3 28
5. Raszéw 1,3 38
Razem 3,5 157

Dhugos¢ czynnej sieci rozdzielczej wyniosta tacznie 12,6 km, w tym:
wies$ Brochocin — 2,3 km
wie$ Bedkowo — 4,3 km
wies$ Taczéw Wielki — 1,5 km
wie$§ Taczow Maty — 1,6 km
wies$ Raszow — 2,9 km

7. wodociag zbiorowy SUW Cerekwica

Obejmuje swoim zasiggiem wies Cerekwica.

Ujecie wod podziemnych posiada zatwierdzone zasoby eksploatacyjne w kategorii ,,B” (dec. nr 80/83 z
dnia 16 grudnia 1983 r.) w wysokosci: Qe = 40,0 m’/h przy depresji s = 15,2 — 15,4m. W ramach
zatwierdzonych zasobow pracuja dwie studnie zlokalizowane w obrebie wsi Cerekwica na dzialce nr
61/2 (studnia nr 1) i dziatce nr 139/2 studnia nr 2).

Decyzja Wojewody Wroctawskiego (dec. nr OS.1-6210/176/97 z dnia 31 pazdziernika 1997 r.)
udzielone zostalo pozwolenie wodno-prawne, z terminem waznosci do 31 grudnia 2010 r., na pobor
wody podziemnej z utworéw czwartorzedowych w ilosci: Qmaxd = 221,2 m’/d, Qmaxh = 23,8 m’/h z
dwoch studni wierconych o nastepujacych parametrach:

— studnianrl h=440m s=152-154mQe=40,0 m’/h (wspdlnych ze studnig numer 2)

— studnianr2 h=40,0m

Decyzja Wojewody Wroctawskiego (dec. nr OS.I-62100/48/97 z dnia 31 pazdziernika 1997 r.)
ustanowione zostatly, z terminem waznosci do 31 grudnia 2010 r., strefy ochronne uje¢ wody:
— strefa ochrony bezposredniej:
studnia nr 1 - obejmuje obszar w ksztalcie szescioboku o wymiarach bokéw: 22,70 m,
20,70 m, 8,55 m, 12,75 m, 4,70 m, 10,20 m;
studnia nr 2 - obejmuje obszar w ksztalcie prostokata o wymiarach 16,85 m x 15,65 m.
— strefa ochrony posredniej wewnetrznej:
studnia nr 1 - obejmuje obszar w ksztalcie pigcioboku o wymiarach bokéw: 23,00 m,
35,0 m, 8,55 m, 16,00 m, 37,00 m, 42,00 m;
studnia nr 2 - obejmuje obszar w ksztalcie czworoboku o wymiarach bokéw: 43,00 m,
48,00 m, 45,00 m, 57,00 m.
— strefa ochrony posredniej zewnetrznej:
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« studnia nr 1 i studnia nr 2 - obejmuje teren w promieniu 670 m od osi uj¢cia ograniczony
od wschodu do koryta cieku bez nazwy, od zachodu do drogi przez wies.

Zagospodarowanie terenéw objetych strefami ochronnymi uje¢ wod podziemnych

Na terenie stref ochrony bezposredniej nalezy zapewnic:
— wykorzystanie terenu wylacznie do celéw zwigzanych z eksploatacja ujecia wody,
— odprowadzenie wéd opadowych w sposéb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do urzadzen
stuzacych do poboru wody,
— zagospodarowanie terenu zielenia,
— ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie o0s6b niezatrudnionych przy obstudze
urzadzen stuzacych do poboru wody.

W strefie ochrony posredniej wewn¢trznej obowiazujg zakazy i ograniczenia:

— odprowadzania $ciekow do ziemi i rolniczego wykorzystania SciekOw,

— ograniczenie stosowania nawozow sztucznych oraz srodkéw ochrony roslin,
lokalizowania cmentarzy oraz grzebania zwlok zwierzecych,
— urzadzania parkingéw, obozowisk i mycia pojazdow.

W strefie ochrony posredniej zewngtrznej zakazuje sie:
— lokalizowania wysypisk 1 wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,
— lokalizowania magazynéw produktéw ropopochodnych i innych substancji chemicznych oraz
rurociggdéw do ich transportu.

Stacja Uzdatniania Wody zlokalizowana jest w potnocnej czesci wsi Cerekwica. Na terenie SUW oprécz
hydroforni znajduje si¢ zbiornik wody uzdatnionej o V = 2 x 50 m’. Dotychczas, wobec dobrej jakosci
wody (fizykochemicznie i bakteriologicznie) woda nie wymagala uzdatniania. Poniewaz w ostatnim
czasie wystapity w wodzie azotany, niezbedna jest ich eliminacja poprzez montaz odpowiednich
urzadzen.

Zuzycie wody wedlug stanu na 31.12.2007 r. wynosi:

Zuzycie wody
Q roczne w tys. m’/rok Q $redniodobowe w m’/d
Lp. Miejscowos¢ w tym: w tym:
Ogoétem | gospodarstwa Ogotem gospodarstwa
domowe domowe
1. Cerekwica 9,4 9,2 25,7 25,2
Razem 9,4 9,2 25,7 25,2

[los¢ wody pobranej z ujecia w roku 2007 wyniosta:
Q = 10,2 tys. m’/rok, Q érd = 27,9 m’/d.

W ramach wodociggu zbiorowego do sieci podigczona jest nizej wymieniona liczba gospodarstw
domowych (wg stanu na 31.12.2007 r.).

o Dlugosé przyltaczy do budynkéw Liczba przylaczy
Lp. | Miejscowosé . . .
mieszkalnych w km do budynké6w mieszkalnych
1. Cerekwica 1,0 50
Razem 1,0 50

Dhugos¢ czynnej sieci rozdzielczej wyniosta 3,5 km.
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8. wodociag zbiorowy SUW Piersno

Obejmuje swoim zasiggiem wies$ Piersno.

Wodociag wiejski oparty na wodach zrédlanych o ustalonej wydajnosci na podstawie trzyletniego cyklu
stacjonarnych pomiaréw, zgodnie z opracowang w 2009 roku ,Dokumentacja hydrogeologiczng
zasobow eksploatacyjnych ujecia wody podziemnej ze Zzrédia naturalnego z utworéw czwartorzegdowych
w rejonie miejscowosci Piersno”, wynoszacej Qe = 0,77 m’/h. Zrédto zasilajace w wode wie$ Piersno
jest naturalnym wyplywem wody podziemnej z warstwy czwartorzgdowych piaskéw wodono$nych.
Ujecie zrédla zlozone jest z dwoch polagczonych komér: podstawowej, zbudowanej z kregdw
betonowych o $rednicy 1,2 m i1 gtgbokosci 2,30 m oraz przelewowej o srednicy 1,0 m 1 giebokosci 2,20
m. Z komory przelewowej woda odptywa grawitacyjnie do Stacji Uzdatniania Wody, zlokalizowanej w
obrebie wsi Piersno, gdzie znajduje si¢ zbiornik podziemny o pojemnosci V=750 1, skad woda tloczona
jest do hydroforni. Woda ze zrédla nie jest uzdatniana, natomiast z uwagi na niepewny stan
bakteriologiczny jest dezynfekowana. Aktualnie zrédlo pokrywa w peini zapotrzebowanie na wodeg.
Jednak jego niska wydajnos¢ (przy braku rezerwy ilosciowej) nie gwarantuje pokrycia zwigkszonego
zapotrzebowania na wod¢ zwigzanego z rozwojem wsi.

Ujecie zrédla nie ma prawnie ustanowionych stref ochronnych. Istnieje wydzielony 1 ogrodzony pas
gruntu o wymiarach 13 x 18 m, obejmujacy nisze zrédlang, w ktérej znajduje si¢ obudowa zrddia i
urzadzenia do poboru wody, stanowigcy strefe ochrony bezposrednie;j.

Na terenie strefy ochrony bezposredniej nalezy zapewnic:
— wykorzystanie terenu wylacznie do celéw zwigzanych z eksploatacja ujecia wody,
— odprowadzenie wéd opadowych w sposéb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do urzadzen
stuzacych do poboru wody,
— zagospodarowanie terenu zielenia,
— ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie os6b niezatrudnionych przy obstudze
urzadzen stuzacych do poboru wody.

Zuzycie wody wedlug stanu na 31.12.2007 r. wynosi:

Zuzycie wody
Q roczne w tys. m’/rok Q $redniodobowe w m’/d
Lp. Miejscowos¢ w tym: w tym:
Ogoétem | gospodarstwa Ogotem gospodarstwa
domowe domowe
1. Piersno 2,9 2,9 7,9 7,9
Razem 2,9 2,9 7,9 7,9

[los¢ wody pobranej z ujecia w roku 2007 wyniosta:
Q =4,1tys. m’/rok, Q érd = 11,2 m’/d.

W ramach wodociggu zbiorowego do sieci podigczona jest nizej wymieniona liczba gospodarstw
domowych (wg stanu na 31.12.2007 r.).

. Dlugosé przyltaczy do budynkéw Liczba przylaczy
Lp. | Miejscowosé . . .
mieszkalnych w km do budynkéw mieszkalnych
1. Piersno 0,7 24
Razem 0,7 24

Dhugosc¢ czynnej sieci rozdzielczej wyniosta 0,9 km.
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Wsie: Gluchéw Goérny, Brzykéw, Domanowice, Droszow, Komorowo, Komoréwko, Malczow,
Matuszyn, Marcinowo, Rzepotowice oraz Szczytkowice.

Zaopatrzenie w wode¢ wsi: Gluchéw Goérny, Brzykéw, Domanowie, Droszéw, Komorowo, Komoréwko,
Malczéw, Matuszyn, Marcinowo, Rzepotowice oraz Szczytkowice odbywa si¢ w sposob niezalezny od
oméwionych powyzej uktadéw wodociggowych.

Wies Gluchéw Goérny
Zaopatrzenie w wod¢ wsi Gluchéw Goérny odbywa si¢ z wodociggu grupowego Czachowo z terenu
Gminy Zawonia.
Wedtug stanu na 31.12.2007 r.:
— Zuzycie wody wynosi:
. Qr=10,0tys. m*/rok, w tym gospodarstwa domowe Qr = 9,9 tys. m’/rok
. Qérd = 27,4 tys. m’/d, w tym gospodarstwa domowe Qérd = 27,1 tys. m’/d.
— Dlugos¢ czynnej sieci rozdzielczej — 2,9 km.
— Liczba przylaczy do budynkéw mieszkalnych — 58.
— Dtugos¢ przylaczy do budynkéw mieszkalnych — 0,9 km

Wsie: Brzykéw, Domanowice, Droszéow, Komorowo, Komoréwko, Malczéw, Maluszyn,
Marcinowo, Rzepotowice oraz Szczytkowice

Zaopatrzenie w wode wsi: Brzykéw, Domanowie, Droszéw, Komorowo, Komoréwko, Malczéw,

Matuszyn, Marcinowo, Rzepotowice oraz Szczytkowice odbywa si¢ z wodociggu grupowego Bychowo

z terenu Gminy Prusice.

Zuzycie wody wedlug stanu na 31.12.2007 r. wynosi:

Zuzycie wody
Q roczne w tys. m’/rok Q sredniodobowe w m>/d
Lp. Miejscowos¢ w tym: w tym:
Ogoétem | gospodarstwa Ogoétem | gospodarstwa
domowe domowe
1. Brzykéw 5,5 5,5 15,1 15,1
2. Domanowice 9,0 9,0 247 247
3. Droszéw 3,1 3,0 8,5 8,2
4. Komorowo 3,3 3,0 9,0 8,2
5. Komoréwko 4,1 4,1 11,2 11,2
6. Malczéw 1,6 1,6 4.4 4.4
7. Matuszyn 2,6 2,1 7,1 5,7
8. Marcinowo 5,8 5,8 15,9 15,9
9. Rzepotowice 1,8 1,8 4.9 4.9
10. Szczytkowice 8,3 7,5 22,7 20,6
Razem 45,1 43,4 123,5 118,9

[los¢ wody dostarczonej z wodociggu grupowego Bychowo — Strupnia w roku 2007 wyniosta:
Q = 45,1 tys. m’/rok, Q érd = 123,5 m’/d.

W ramach wodociggu grupowego do sieci podlaczona jest nizej wymieniona liczba gospodarstw
domowych (wg stanu na 31.12.2007 r.).
Lp. |Miejscowosé Dlugosé przyltaczy do budynkéw Liczba przylaczy
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mieszkalnych w km do budynkéw mieszkalnych

1. Brzykow 1,6 55
2. Domanowice 1,5 55
3. Droszéw 0,7 18
4. Komorowo 1,4 50
5. Komoréwko 1,3 47
6. Malczéw 0,4 18
7. Matuszyn 0,7 24
8. Marcinowo 1,5 53
9. Rzepotowice 0,4 13
10. | Szczytkowice 1,8 61

Razem 11,3 394

Dhugos¢ czynnej sieci rozdzielczej wyniosta tacznie 18,0 km, w tym:
wie$ Brzykow — 3,0 km
wie$ Domanowice — 1,6 km
wies$ Droszow — 0,3 km
wies Komorowo — 2,5 km
wie$ Komoréwko — 2,6 km
wie$ Malczow — 0,4 km
wie$ Matuszyn — 0,7 km
wie$ Marcinowo — 1,7 km
wie$ Rzepotowice — 2,6 km
wie$§ Szczytkowice — 2,6 km

Ocena istniejacego stanu zaopatrzenia gminy Trzebnica

Wszystkie miejscowosci na terenie gminy sg zwodociggowane, ale istniejacy system wodociggowy jest
bardzo rozdrobniony. Na terenie gminy funkcjonuje siedem wodociaggéw grupowych oraz dwa
wodociagi zbiorowe, tworzgc dziewig¢ niezaleznych ukladow wodociggowych. W przypadku
wystgpienia awarii lub okresowego niedoboru wody w jednym z uktadéw wodociggowych brak jest
aktualnie mozliwosci jego zasilenia z innego ukladu. Niektére ze stacji nie wykorzystuja w peini
istniejacych uje¢ wody 1 ich zatwierdzonych zasobéw eksploatacyjnych. Jedenascie wsi zaopatrywanych
jest w wodeg z poza obszaru gminy Trzebnica.

Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne uje¢ wod podziemnych, bedacych zrédlem zasilania w wode
istniejacych na terenie gminy wodociaggéw grupowych i zbiorowych, wynosza tacznie Qe = 550,0 m’/h
(bez uwzglednienia wodociggu zbiorowego wsi Piersno, opartego na wodach Zrddlanych,
nieposiadajacych decyzji zatwierdzajacej zasoby eksploatacyjne), w tym:

— poziom czwartorzedowy Qe = 485,0 m3/h

- poziom trzeciorzgdowy Q = 65,0 m’/h.
W/w wielko$¢ zatwierdzonych zasobow eksploatacyjnych uje¢, daje mozliwy pobdér na dobe przy 20-
godzinnym pompowaniu wody Q = 11 000,0 m’/d.

Suma zatwierdzonych zasobdw jest znacznie wyzsza od wystepujacego zapotrzebowania wody.

W wydanych pozwoleniach wodno-prawnych pobér wody podziemnej z wszystkich uje¢ (bez
uwzglednienia wodociggu zbiorowego wsi Piersno, nieposiadajagcego decyzji na pobdér wody
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podziemnej) ustalony zostat lacznie na Qmaxd = 8 643,29 m’/d, Qérd = 7 492,25 m’/d i Qmaxh =
443,90 m’/h.

[los¢ wody pobranej z uje¢ w roku 2007 wyniosta:
- Qr=2875,2tys. m3/rok, co daje O$r =2 397.8 m3/d, w tym:
gospodarstwa domowe Qr = 690,3 tys. m’/rok - Oér = 1891,2 m’/d
na cele produkcyjne Qr = 131,4 tys. m’/rok - Oér = 360,0 m’/d

Dobowa zdolno$¢ produkceyijna ujeé wody Qd = 8 780,6 m’/d
Dobowa zdolno$¢ uzdatniania wody Qd = 6 805,2 m*/d

Dhugos¢ czynnej sieci rozdzielczej na obszarze gminy wg stanu na 31.12.2007 r. wyniosta 181,7 km, w
tym na terenie miasta — 62,1 km, dlugo$¢ przylaczy do budynkéw — 66,3 km, w tym na terenie miasta —
19,1 km, natomiast liczba budynkéw mieszkalnych przytaczonych do sieci — 3 097, w tym na terenie
miasta— 1 177.

GOSPODARKA SCIEKOWA

Kierunki rozwoju odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekOw przyjeto w oparciu o istniejacy na terenie
gminy stan gospodarki Sciekowej oraz o prognozowang ilos$¢ sciekow.

Bilans Sciekéw

W Studium okreslono szacunkowe ilosci Sciekdw bytowo — komunalnych oraz Sciekow z terendw
planowanej aktywnos$ci gospodarczej. Obliczenia przeprowadzono przy zalozeniu, ze ich ilo$¢ jest
pochodng ilosci dostarczanej wody i1 wynosi zazwyczaj 75 — 90% potrzeb wodnych. Do obliczen
przyjeto 90%.

Dla sciekéw z terenéw aktywnosci gospodarczej do obliczen przyjeto rzeczywisty wskaznik odptywu
sciekow — 0,3 1/sha oraz wspétczynnik nierdwnomiernosci dobowej — 1,15 1 godzinowej — 1,5.

Szacunkowy bilans §ciekéw bytowo — komunalnych:

Ilo$é $ciekow
bytowo-komunalnych
Lp . . .
i Miejscowos¢ Pr(.)gllilcozzl:);vzfna 8;5‘(11 ] Omaxd [m/d] 8:;/1 ’;h
mieszkancow

1. |Bedkowo 450 40,5 52,6 4.4
2. | Biedaszkéw Maty 400 36,0 46,8 3,9
3. @?gﬁzmw 1 000 90,0 117,0 9,7
4. | Blizocin 450 40,5 52,6 4.4
5. | Bolescin 400 36,0 46,8 39
6. | Brochocin 400 36,0 46,8 3,9
7. | Brzezie 600 54,0 70,2 5,9
8. | Brzykéw 800 72,0 93,6 7,8
9. | Cerekwica 600 54,0 70,2 5,9
10. | Domanowice 450 40,5 52,6 4.4
11. | Droszéw 150 13,5 17,6 1.4
12. | Gluchéw Gérny 600 54,0 70,2 5,9
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Ilo$é $ciekow
bytowo-komunalnych

Lp Miejscowos¢ Prognozowana Qérd Qmaxh
‘ mie;izclf:zcéw [m/d] Qmaxd [m’d] [m'/h]
13. | Janiszéw 100 9,0 11,7 1,0
14. | Jaszyce 250 22,5 29,3 2,4
15. | Jazwiny 1 800 162,0 210,6 17,5
16. | Kobylice 1 500 135,0 175,5 14,7
17. | Koczurki 150 13,5 17,6 1,4
18. | Komorowo 600 54,0 70,2 5,9
19. | Komoréwko 400 36,0 46,8 3,9
20. | Koniowo 450 40,5 52,6 4.4
21. | Ksigginice 3 000 270,0 351,0 29,2
22. | Kuzniczysko 600 54,0 70,2 5,9
23. | Ligota Trzebnicka 900 81,0 105,3 8,8
24. | Malczéw 450 40,5 52,6 4,4
25. | Matuszyn 300 27,0 35,1 2,9
26. | Marcinowo 450 40,5 52,6 4.4
27. | Mastowiec 300 27,0 35,1 2,9
28. | Mastow 600 54,0 70,2 5,9
29. | Nowy Dwoér 800 72,0 93,6 7,8
30. | Piersno 250 22,5 29,3 2,4
31. | Raszow 800 72,0 93,6 7,8
32. | Rzepotowice 100 9,0 11,7 1,0
33. | Skarszyn 800 72,0 93,6 7,8
34. | Skoroszow 1 000 90,0 117,0 9,7
35. | Sulistawice 200 18,0 23,4 2,0
36. | Szczytkowice 1 800 162,0 210,6 17,5
37. | Swigtniki 1200 108,0 140,4 11,7
38. | Taczéw Maty 250 22,5 29,3 2,4
39. | Taczéw Wielki 300 27,0 35,1 2,9
40. | Ujezdziec Maty 450 40,5 52,6 4,4
41. | Ujezdziec Wielki 600 54,0 70,2 5,9
42. | Wegrzynéw 150 13,5 17,6 1,4
Ogodtem wsie 26 850 2 416,5 31414 261,8
43. | Miasto Trzebnica 10000 =15000 | 1170,0+=1755,0 1521,0 + 2281,5 126,7+190,1
Razem 3685041850 3586,5+4171,5 4662,4+-5422,9 388,5+451,9

Prognozowana ilos¢ sciekow z terenéw aktywnos$ci gospodarczej

Lp

Miejscowos¢

Tlos¢ Sciekow
z terenow aktywnosci gospodarczej
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Powierzchnia Qsrd 3 Qmaxh
[ha] [m/d] Qmaxd [m’/d] [m*/h]

1. | Bedkowo 6,0 90,2 103,7 6,5
2. | Biedaszkéw Maty 2,0 30,0 34,5 2,2
3. | Komoréwko 2,0 30,0 34,5 2,2
4. | Ksigginice 14,0 210,4 241,9 15,1
5. | Matuszyn 19,0 285,5 328,3 20,5
6. |Nowy Dwoér 150,0 2 253,9 2592,0 162,0
7. | Rzepotowice 2,5 37,6 43,2 2,7
8. | Sulistawice 12,0 180,4 207,4 13,0
9. | Szczytkowice 4,0 60,0 69,0 4,3
10. | Ujezdziec Maty 7,0 105,2 121,0 7,5
Ogoétem wsie 218,5 32832 3775,7 236,0

11. | Miasto Trzebnica 152,5 2291,5 26352 164,7
Razem 371,0 5574,7 6 410,9 400,7

Obliczenie ilosci sciekdw z terendw zwigzanych z aktywno$cia gospodarcza, na tym etapie
opracowania, obcigzone jest duzym wspdtczynnikiem btedu. W Studium wyznaczone zostalty bowiem
tereny pod dziatalno$¢ gospodarcza bez precyzowania rodzaju produkcji oraz charakteru przemystu.
Rzeczywiste ilosci §ciekéw powinny by¢ okreslone przy ustalaniu konkretnej dziatalnosci produkcyjnej
i ustugowe;.

Systemy odprowadzania i oczyszczania Sciekow.

W zalozonych kierunkach rozwoju systeméw odprowadzania i oczyszczania $ciekOw przyjeto jako
uwarunkowanie, sporzagdzone w 2000 roku, przez Dolnoslaska Fundacje¢ Ekorozwoju — EKORAJ,
opracowanie pt. ,,Uporzagdkowanie gospodarki sciekowej dla Zwigzku Gmin ,,Bychowo” — koncepcja
gospodarki S$ciekowej dla Gminy Trzebnica”. W w/w opracowaniu zaproponowano rozwigzanie
zagadnienia gospodarki S$ciekowej na terenie gminy w trzech wariantach. Przyjeto koncepcje
uporzadkowania gospodarki sciekowej zgodnie z wariantem I, w ktérej zaktada si¢ realizacj¢ systemow
odprowadzania i unieszkodliwiania Sciekdw w nastepujacym uktadzie:

1) Wies Brzezie, Biedaszkéw Wielki, Janiszow, Biedaszkéw Maty, Koczurki, Ujezdziec Malty,
Koniowo oraz Ujezdziec Wielki — wspdlny system kanalizacji grawitacyjno — tlocznej 1
odprowadzenie $ciekéw do planowanej grupowej oczyszczalni $ciekdw, zlokalizowanej w obrebie
wsi Ujezdziec Wielki, przy drodze Ujezdziec Wielki — Przeboréw, na dziatce nr 156/7.

2) Wies Blizocin, Mastowiec, Kuzniczysko oraz Skoroszéw — wspdlny system kanalizacji
grawitacyjno-tlocznej i odprowadzenie $ciekéw do planowanej grupowej oczyszczalni $ciekdw,
zlokalizowanej w obrgbie wsi Skoroszow.

3) Wies Jazwiny, Komorowo oraz Komoréwko — wspdlny system kanalizacji grawitacyjno-tlocznej 1
odprowadzenie $ciekéw do planowanej grupowej oczyszczalni $ciekdw, zlokalizowanej w obrebie
wsi Komoréwko.

4) Wie$§ Piersno, Bolescin oraz Skarszyn — wspélny system kanalizacji grawitacyjno-tlocznej 1
odprowadzenie $ciekéw do planowanej grupowej oczyszczalni $ciekdw, zlokalizowanej w obrebie
wsi Skarszyn, na dziatce nr 143/1. W biezacym roku przewidziane jest rozpoczecie planowanej
inwestycji, w ramach ktérej zostanie wykonana oczyszczalnia Sciekdw o przepustowosci Q = 68,0
m’/d oraz sie¢ kanalizacji sanitarnej na terenie wsi Skarszyn — etap I. W II etapie nastapi podigczenie
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wsi Bolescin i Piersno oraz rozbudowa oczyszczalni sciekdw. Przewidywany termin realizacji 2008
—2011.

5) Wies Bedkowo oraz Wegrzyn6w — wspllny system kanalizacji grawitacyjno-tlocznej 1
odprowadzenie $ciekéw do planowanej grupowej oczyszczalni $ciekow, zlokalizowanej w obrebie
wsi Wegrzynow.

6) Wies Brochocin, Taczéw Wielki, Gluchéw Goérny oraz Taczow Maly — wspdlny system kanalizacji
grawitacyjno-tlocznej i odprowadzenie $ciekéw do planowanej grupowej oczyszczalni $ciekdw,
zlokalizowanej w obrgbie wsi Taczéw Maly.

7) Wies Domanowice — system kanalizacji grawitacyjno-tlocznej i odprowadzenie $ciekéw do
planowanej lokalnej oczyszczalni Sciekow, zlokalizowanej w obrgbie wsi Domanowice.

8) Wies Rzepotowice — system kanalizacji grawitacyjno-tlocznej i1 odprowadzenie S$ciekéw do
planowanej lokalnej oczyszczalni Sciekow, zlokalizowanej w obrgbie wsi Rzepotowice.

9) Wies Malczéw — system kanalizacji grawitacyjno-tlocznej 1 odprowadzenie $ciekéw do planowanej
lokalnej oczyszczalni $ciekow, zlokalizowanej w obrebie wsi Malczow.

10) Wies$ Droszéw — system kanalizacji grawitacyjno-tlocznej i odprowadzenie §ciekow do planowanej
lokalnej oczyszczalni $ciekdw, zlokalizowanej w obrebie wsi Droszéow.

11) Wie$s Marcinowo, Matuszyn oraz Nowy Dwor — wspdlny system kanalizacji grawitacyjno-ttocznej i
odprowadzenie $ciekow bezposrednio do istniejacej oczyszczalni $ciekéw, zlokalizowanej w

Trzebnicy.
12) Wies Ksieginice, Kobylice, Brzykéw, Szczytkowice, Ligota Trzebnicka, Mastéw, Jaszyce oraz
Cerekwica — wspdlny system kanalizacji grawitacyjno-tlocznej 1 odprowadzenie S$ciekdéw

bezposrednio do istniejacej oczyszczalni sciekow, zlokalizowanej w Trzebnicy.

13) Wie$ Sulistawice, Swiatniki oraz Raszéw — grawitacyjno-tloczne odprowadzenie $ciekéw, poprzez
istniejacg na terenie miasta sie¢ kanalizacji ogélnosptawnej, do istniejacej oczyszczalni sciekdw,
zlokalizowanej w Trzebnicy.

W zwiazku z zaplanowanym w w/w koncepcji odprowadzeniem $ciekéw ze wsi Marcinowo, Maluszyn,
Nowy Dwor, Ksieginice, Kobylice, Brzykoéw, Szczytkowice, Ligota Trzebnicka, Mastow, Kaszyce,
Cerekwica, Sulistawice, Swiatniki oraz Raszéw do istniejacej oczyszczalni $ciekéw w Trzebnicy,
zaklada si¢ jej modernizacje i rozbudowe¢ do parametrow gwarantujacych przyjecie zwiekszonej ilosci
sciekow.

Planowane rozwigzania uktadéw kanalizacyjnych pozwalaja na etapowanie inwestycji. Wybor i
kolejnos¢ realizacji zalezny jest w gldwnej mierze od posiadanych srodkéw finansowych inwestora oraz
od intensywnos$ci rozwijajacego si¢ zainwestowania. Dopuszcza si¢ rOéwniez inny, niz powyzej
zaproponowany sposOb grupowania wsi we wspllne systemy kanalizacyjne pod warunkiem
nienaruszania pozostatych ustalen Studium. Przy podejmowaniu decyzji w zakresie inwestycji
zwigzanych z odprowadzeniem i unieszkodliwianiem $ciekéw konieczna jest weryfikacja na biezaco
zarOwno zapotrzebowania wody, jak 1 ilosci odprowadzanych S$ciekdw. Do czasu realizacji w/w
systemOw kanalizacyjnych, $cieki bytowo — gospodarcze powinny by¢ gromadzone w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych 1 w miar¢ potrzeb wywozone do punktu zlewnego fekali,
zorganizowanego w najblizej dzialajacej oczyszczalni sciekow. Po wykonaniu komunalnej sieci
kanalizacyjnej, nieruchomosci wyposazone w szczelne zbiorniki na nieczysto$ci plynne nalezy
obowigzkowo 1 niezwlocznie wiaczy¢ do komunalnej sieci kanalizacyjnej. Dla terenéw zabudowy
uzupetniajgcej, polozonej peryferyjnie w stosunku do gidwnych terendw zainwestowania na obszarze
wszystkich wsi i znajdujacej si¢ poza zasiggiem planowanych systemOw kanalizacji sanitarnej
przewiduje si¢ zorganizowanie wywozu $ciekOw sanitarnych do najblizszej zlewni zlokalizowanej na
terenie oczyszczalni Sciekow. Dopuszcza si¢ na tych terenach realizacje indywidualnych oczyszczalni
sciekow pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii stosownych organéw administracji samorzagdowe;j.

W zakresie odprowadzania $ciekéw przemystowych nalezy dazy¢ do ich catkowitego unieszkodliwiania
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na terenie wlasnym inwestora i w miar¢ mozliwosci do stosowania obiegu zamknigtego procesow
produkcyjnych. Podczyszczanie sciekdw przemystowych o przekroczonych dopuszczalnych wartosciach
zanieczyszczen, przed ich wprowadzeniem do komunalnej kanalizacji sanitarnej, odbywac si¢ powinno
w oczyszczalniach zaktadowych zlokalizowanych na terenach wyznaczonej dziatalnosci gospodarcze;.

W Studium przewiduje si¢ nastgpujace kierunki rozwoju w zakresie odprowadzania sciekdow:
— rozbudowe sieci kanalizacyjnej na terenach planowanej zabudowy w obrgbie miejscowosci
wyposazonych w kanalizacjeg,
— budoweg sieci kanalizacyjnych na obszarach wsi nieposiadajacych kanalizacji,
— modernizacj¢ sieci kanalizacyjnej na obszarze miasta,
— modernizacj¢ lub rozbudowe, stosownie do potrzeb, istniejagcych przepompowni Sciekow,
— budowe¢ nowych przepompowni S$ciekow wraz z kanalami tlocznymi 1 kolektorami
doprowadzajacymi,
— modernizacj¢ 1 rozbudowe istniejagcej w miescie oczyszczalni S$ciekOw do parametréw
gwarantujacych przyjecie zwigkszonej ilosci SciekOw,
— budowe grupowych i lokalnych oczyszczalni Sciekéw, uporzadkowanie gospodarki wodami
deszczowymi, w tym:
ograniczanie wspotczynnika sptywu wod deszczowych,
retencjonowanie wod deszczowych (w tym na terenach zieleni),
modernizacj¢ odbiornikéw przeznaczonych do wprowadzenia dodatkowych ilosci wod
deszczowych.

GOSPODARKA ODPADAMI

Celem strategicznym okreSlonym w polityce ekologicznej panstwa jest minimalizacja powstawania
odpadow w sektorze komunalnym 1 gospodarczym, ograniczenie do minimum negatywnego
oddzialywania odpadéw na $rodowisko oraz maksymalny wzrost ich gospodarczego wykorzystania.
Zagadnienie to zostalo szczegétowo opracowane w Planie Gospodarki Odpadami dla Gminy Trzebnica,
przyjetym Uchwala Nr XXIII/246/2004 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 27 kwietnia 2004 roku.
Nadrzedng funkcje wobec tego planu pehnig: Krajowy Plan Gospodarki Odpadami, Wojewddzki Plan
Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Dolnoslaskiego oraz Plan Gospodarki Odpadami dla Powiatu
Trzebnickiego. Realizacja zadan wynikajacych z Planu Gospodarki Odpadami zapewni przygotowanie i
wdrozenie kompleksowego 1 proekologicznego systemu gospodarowania odpadami na terenie gminy
Trzebnica. Plan okresla zadania do realizacji w dwéch podstawowych sektorach: komunalnym (odpady
komunalne, opakowaniowe oraz komunalne osady $ciekowe) i gospodarczym (odpady z dzialalnosci
gospodarczej niezaliczane do odpadéw komunalnych). Odrgbnie oméwiono odpady niebezpieczne.

Jednym z gléwnych =zalozeh Wojewddzkiego Planu Gospodarki Odpadami Wojewddztwa
Dolnoslaskiego jest odejscie od gospodarki prowadzonej w skali gminy na rzecz regionalnych
rozwigzan. Plan przewiduje podziat wojewddztwa na Obszary wspdlnej gospodarki odpadami oraz
okreslenie centrum tych Obszaréw. Zaklada si¢, ze gmina Trzebnica naleze¢ bedzie do Obszaru, ktérego
centrum jest Brzeg Dolny w powiecie Woldw. Centrum Sortowania, Odzysku 1 Utylizacji w Brzegu
Dolnym realizowa¢ bedzie program gospodarki odpadami komunalnymi i przemyslowymi dla gmin
powiatow wolowskiego, trzebnickiego oraz pdéinocno-zachodniej czesci miasta Wroctawia. Na tym
obszarze zamieszkuje ok. 250 tys. os6b, a wigc minimalna liczba mieszkancow, ktorg okresla si¢ jako
optymalng, dla powstania ekonomicznie uzasadnionej instalacji do kompleksowego unieszkodliwiania
odpadéw. W zaleznosci od uwarunkowan zewngtrznych, jakie beda miaty wplyw na powstanie tego
Centrum, liczba obstugiwanej ludnosci moze wzrosng¢ do 400 tys. Szacunkowa ilos¢ odpadéw
komunalnych przerabiana w CSOiUO wyniesie, w zaleznosci od zasiegu oddziatywania inwestycji, od
200-350 tys.Mg. W sktad Centrum bedg wchodzi¢ obiekty i instalacje pozwalajace realizowac catos¢
gospodarki odpadami.
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Niezaleznie od przyjetych w WPGO projektow Obszar6w oraz dalekiej czasowej perspektywy ich
powstania, realizacja okreslonych w planie celow zostanie osiggni¢ta poprzez oddane do eksploatacji w
maju 2008 roku sktadowisko wraz z Centrum Sortowania, Odzysku i Unieszkodliwiania Odpadéw we
wsi Marcinowo.

W proponowanym systemie gospodarki odpadami dla gminy Trzebnica okreslone zostaly zadania
strategiczne oraz dziatania krétkoterminowe, Srednioterminowe do 2010 r., oraz dlugoterminowe do
2015 r., ktére sg systematycznie realizowane. W ramach wyznaczonych zadan srednioterminowych do
wykonania pozostaje m.in. likwidacja wraz z rekultywacjg dzikich wysypisk znajdujacych si¢ na terenie
gminy. Plan zaktada zbudowanie ostatecznego uktadu instalacji przetwarzania odpadéw, aby wszystkie
wytwarzane odpady komunalne przed sktadowaniem byly poddane przetwarzaniu.

ZAOPATRZENIE W GAZ

Aktualny stan gazyfikacji gminy jest niski. W sie¢ gazowa wyposazone jest jedynie miasto Trzebnica.
Warunkiem rozwoju inwestycji zwigzanych z budowg sieci gazowych jest ich optacalno$¢ ekonomiczna
uwarunkowana z jednej strony jej kosztem, z drugiej przewidzianym zyskiem osiaggnietym w wyniku
sprzedazy gazu, ktéra to wielkoS¢ jest zdeterminowana iloscig i jakos$cig odbiorcéw gazu. Istniejace
rezerwy w przepustowosci sieci gazowej pozwalaja na zwigkszenie obszarow zgazyfikowanych bez
znacznych inwestycji.

W studium dopuszcza si¢ modernizacj¢ 1 rozbudowe istniejgcej na terenie gminy sieci gazowej
wysokiego ciénienia, w tym stacji redukcyjno — pomiarowej I’ oraz sieci gazowej podwyzszonego
sredniego ci$nienia. W przypadku koniecznosci budowy nowych stacji redukcyjno — pomiarowych I’ ich
lokalizacj¢ proponuje si¢ na terenach aktywnosci gospodarcze;j.

Na obszarze miasta przewiduje si¢ modernizacj¢ istniejacej sieci gazowej sredniego i niskiego ci$nienia,
w tym stacji redukcyjno — pomiarowych II° oraz jej rozbudowe na tereny planowanej zabudowy.
Docelowo proponuje si¢ gazyfikacje przewodowa tych wsi na terenie gminy, ktore spetniaja warunki
wynikajace z obowigzujacych przepisow Prawa Energetycznego, a w szczegdlnosci techniczne i
ekonomiczne warunki dostarczania paliwa gazowego, zgodnie z opracowanym przez przedsi¢biorstwo
gazownicze planem rozwoju. W zakresie technologii rozprowadzania gazu zaklada si¢ model
srednioci$nieniowy z indywidualnymi reduktorami u odbiorcéw, co ma duzy wpltyw na obnizenie
kapitatochtonnos$ci inwestycji.

ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA

O mozliwosci realizacji wzrostu zapotrzebowania na energi¢ elektryczng zwigzanego z dynamicznym
rozwojem zaréwno budownictwa mieszkaniowego, jak 1 aktywnos$ci gospodarczej decyduja nw.
parametry systemu energetycznego:
— rezerwa mocy GPZ zasilajacych obszar gminy w energi¢ elektryczna,
— rezerwa mocy przesytowej sieci srednich napig¢ 20 kV,
— mozliwos¢ wykorzystania rezerw poprzez budowe sieci niskiego napiecia od istniejacych stacji
transformatorowych do przysztych odbiorcow,
— mozliwos¢ wymiany istniejgcych transformatoréw na wigksze w stacjach transformatorowych z
jednoczesng budowa nowych linii niskiego napigecia

Dla pokrycia mocy na docelowe potrzeby gminy przewiduje sig:

— modernizacj¢ zrodla zasilania w energi¢ elektryczng obszaru gminy Trzebnica, w zakresie
stosownym do potrzeb,
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— budowe dodatkowych stacji transformatorowych wraz z liniami zasilajgcymi, stosownie do
potrzeb, ktérych lokalizacje nalezy uzalezni¢ od rodzaju i sposobu zabudowy,

— rozbudowe istniejacych stacji transformatorowych do zapotrzebowania mocy, wynikajacego z
planowanego zagospodarowania,

— rozbudowg istniejacej sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia, w formie linii
napowietrznych, kablowych lub napowietrzno-kablowych,

— modernizacj¢ istniejacej sieci elektroenergetycznej sSredniego i niskiego napigcia.

W studium zatozono ponadto przelozenie lub skablowanie linii napowietrznych sredniego i niskiego
napigcia, ktérych obecny przebieg koliduje z istniejacg i planowang zabudowa.

W zwiagzku z przewidywanym wzrostem zapotrzebowania na energi¢ elektryczng w studium dopuszcza
si¢ budowe dodatkowych GPZ 110/20 kV, obstugujacych odbiorcéw, ktérych zaopatrzenie w energi¢
elektryczng z istniejacego ukladu elektroenergetycznego byloby niemozliwe lub niedostateczne.
Lokalizacje tych stacji proponuje si¢ na terenach aktywnosci gospodarcze;.

Dopuszcza si¢ réwniez realizacj¢ matych elektrowni wodnych. Szczegétowa ich lokalizacja winna byc¢
uzgodniona z Rejonowym Zarzagdem Gospodarki Wodne;.

ZAOPATRZENIE W ENERGIE CIEPLNA

W Studium przewiduje si¢ utrzymanie istniejagcego na obszarze gminy systemu zaopatrzenia w cieplo z
zaleceniem modernizacji i wymiany urzadzen grzewczych na urzadzenia o wysokiej sprawnosci
grzewcze] 1 niskim stopniu emisji zanieczyszczeh. Szczegélnie nalezy dazy¢ do likwidacji lub
modernizacji ucigzliwych lokalnych kottowni, opalanych paliwami statymi, poprzez zamian¢ nosnika
energii na paliwo niepowodujace zanieczyszczenia atmosferycznego. Zaklada si¢ realizacje lokalnych
zrodet ciepta na paliwo gazowe lub plynne oraz wykorzystanie energii elektrycznej i odnawialnych
zrodet energii do celow grzewczych Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow 1 urzadzen lokalnych systemow
zaopatrzenia w cieplo na terenach przeznaczonych pod zabudowe, pod warunkiem nienaruszania innych
ustalen, ustalen szczegdlnie warunkéw ochrony wartosci kulturowych 1 krajobrazowych oraz
normatywow S$rodowiskowych w zakresie zanieczyszczenia powietrza. W studium proponuje si¢
podniesienie standardu energetycznego zabudowy poprzez realizacj¢ dziatah termorenowacyjnych i
modernizacyjnych, obnizajacych zapotrzebowanie na cieplo w istniejacej zabudowie oraz realizacje
nowego budownictwa w sposob energooszczedny.

[Szczegotowe uwarunkowania i kierunki rozwoju systeméw infrastruktury technicznej dla terenu miasta
Trzebnica zawarte zostaly w rozdziatach 18 i 19.]°

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Na terenie miasta i gminy Trzebnica planuje si¢ nastgpujace inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:
— 1inwestycje z zakresu komunikacji:
przebudowa po stronie zachodniej drogi krajowej nr 5 o parametrach drogi klasy S-5 (droga
ekspresowa), w czesci poludniowej gminy do skrzyzowania z droga w kierunku na Oborniki SI.
drogi prowadzone sa réwnolegle, powyzej skrzyzowania droga S-5 przebiega nowa trasa .

[]2 - IV zmiana SUiIKZP przyjeta uchwata nr XX/210/16 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 30 wrzesnia 2016 1.
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Nalezy zaznaczy€ iz jest to jeden z wariantow jej przebiegu opracowywanych przez Generalng
Dyrekcje Drog Krajowych 1 Autostrad we Wroclawiu. Inne wariant na terenie gminy Trzebnica
pokrywaja si¢ z proponowanym przebiegiem, a jeden z wariantow omija gminie Trzebnica i
wytyczony jest w gminie Oborniki Slaskie.
budowa tacznika drogowego w rejonie wsi Nowy Dwor spinajacego droge nr 5 droge nr 15 w
kierunku na Milicz.
budowa ulic ukfadu obstugujacego,
— inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j:
budowa i rozbudowa kanalizacji,
rozbudowa sieci wodociggowej,
— inwestycje z zakresu budowy i przebudowy obiektéw ustug uzytecznosci publicznej takich jak:
administracja, kultura, oswiata, ustugi sportu i rekreacji, zdrowie i opieka spoleczna,
— inwestycje z zakresu urzadzania publicznych terendw zieleni urzadzonej takich jak: parki,
skwery, zielence,
— inwestycje z zakresu urzadzania nowych boisk sportowych i placow zabaw we wsiach wg
wieloletniego programu inwestycyjnego,

Obszary, na ktérych moga by¢ rozmieszczenie inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
okreslono na rysunku studium jako jednostki funkcjonalno-przestrzenne o dominujacej funkcji: ustug,
sportu 1 rekreacji, zieleni urzadzonej, cmentarzy, infrastruktury technicznej i1 oraz tereny drog
publicznych.

Przebieg projektowanych drog pokazanych linig przerywana ma charakter informacyjny. Dokladna
lokalizacja zostanie ustalona w planie miejscowym.

[Szczegétowe uwarunkowania i1 kierunki w zakresie obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym dla terenu miasta Trzebnica zawarte zostaly w
rozdziatach 18 1 19.] 2

8. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Wojewoda Dolnoslaski nie zgtosit wnioskéw do studium. Oznacza to, ze programy, o ktérych mowa w
art. 48 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zawierajace zadania rzadowe stuzace realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym nie
obejmujg obszaréw w granicach administracyjnych gminy Trzebnica.

Réwniez w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego dla obszaru miasta
1 gminy Trzebnica nie wprowadzono programéw shuzacych realizacji inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym. Istnieje jednak konieczno$¢ realizacji nastgpujacych inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
— inwestycje z zakresu komunikacji drogowe;j:
budowa drogi ekspresowej S-5 o parametrach klasy S 2/3
budowa facznika drogowego pomigdzy drogami nr 5 i nr 15 i dalej w kierunku Olesnicy o
parametrach klasy G 1/2,docelowo GP,
budowa obej$¢ miejscowosci Ligota, Jazwiny, Skoroszéw, na drodze nr 15,
budowa obejscia wsi Skoroszow ,
budowa odcinka drogi od miejscowosci Blizocin, do drogi powiatowej nr 1329 za
miejscowoscig Domanowice o parametrach klasy Z 1/2.

[]2 - IV zmiana SUIKZP przyjeta uchwata nr XX/210/16 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 30 wrzesnia 2016 1.
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Obszary, na ktérych rozmieszczenie beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
okreslono na rysunku studium.

Przebieg projektowanych drég i obejs¢ drogowych pokazany na rysunku studium linig przerywana ma
jedynie charakter informacyjny. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy
zapewni¢ mozliwos¢ przysztosciowej realizacji ww. inwestycji drogowych przez zachowanie obszaréw,
na ktérych beda realizowane, w dotychczasowym uzytkowaniu bez mozliwosci zabudowy.

[Szczegétowe uwarunkowania i1 kierunki w zakresie obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym dla terenu miasta Trzebnica zawarte zostaty w
rozdziatach 18 i 19.]°

9. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO A
TAKZE OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O
POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m’

Obszary w granicach administracyjnych miejsko-wiejskiej gminy Trzebnica, dla ktérych obowigzkowe
jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
— na podstawie przepisOw odrgbnych:
tereny gornicze - zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i
gornicze, dla terenu goérniczego sporzadza si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.,
— obszary przestrzeni publiczne;j :
urzadzenie publicznych terendw sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej,
powiekszenie cmentarzy.

W studium na obszarze gminy Trzebnica nie przewiduje si¢ realizacji obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m” . Nie wyznaczono wicc obszaréw rozmieszczenia tego typu
obiektow.

[Szczegdlowe uwarunkowania i1 kierunki w zakresie obszaréw, dla ktorych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego a takze obszary rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m” dla terenu miasta Trzebnica zawarte
zostaty w rozdziatach 18 i 19.]°

10. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM
OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW
ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Zgodnie z art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, plan miejscowy w wyniku ktérego nastepuje zmiana przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i niele$ne, sporzadza si¢ dla catego obszaru wyznaczonego w studium.

[]2 - IV zmiana SUiIKZP przyjeta uchwata nr XX/210/16 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 30 wrzesnia 2016 1.
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Przed podjeciem uchwaty przez rade gminy o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego dla
okreslonego terenu, burmistrz wykonuje analizy dotyczace zasadnosci przystgpienia do sporzadzania
planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy sporzadzi¢ dla wyznaczonych na rysunku
studium obszaréw zainwestowania, na ktérych planuje si¢ nowe inwestycje wymagajace realizacji drog 1
sieci uzbrojenia, podziatu na dziatki budowlane oraz uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Zaleca si¢ objeciem opracowaniem catych obrgbow
poszczegbdlnych miejscowosci. Dopuszcza si¢ etapowanie sporzadzania plandw miejscowych i1 podziat
obszaru przewidzianego do objecia planem na mniejsze czg¢sci. Plan miejscowy, w wyniku ktérego
nastgpi zmiana przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, powinien
obejmowac co najmniej obszar jednej jednostki funkcjonalno-przestrzennej wyznaczonej na rysunku
studium liniami rozgraniczajacymi i oznaczonej symbolem przeznaczenia.

Linie rozgraniczajace jednostki funkcjonalno-przestrzenne wskazane na rysunku studium winny by¢
traktowane jako orientacyjne i stanowig wytyczng dla sporzadzanych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. Ich uscislenie zostanie dokonane w tych planach w oparciu o
aktualne granice wladania, zainwestowania lub naturalne granice terendw. Dopuszcza si¢ przesuni¢cia w
planach miejscowych granic jednostek funkcjonalno-przestrzennych o nie wiecej niz 20 m.

[Szczegbétowe uwarunkowania i kierunki w zakresie obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych 1 lesnych na cele nierolnicze 1 nielesne dla terenu miasta Trzebnica zawarte zostaty w
rozdziatach 181 19.]>

11. UWARUNKOWANIA 1 KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA
ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNE]

ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Polskie rolnictwo w poréwnaniu z rolnictwem Unii Europejskiej charakteryzuje sie:
— rozdrobniong strukturg agrarng,
— nadmiernym zatrudnieniem (ukryte bezrobocie),
— niskg towarowoscia,
— niskg wydajnoscig pracy 1 efektywnoscig produkcji.

Modernizacja rolnictwa musi iS¢ w parze ze przemianami strukturalnymi. Konieczne jest:
— przeksztalcenie struktury wielkosciowej gospodarstw,
— zwigkszenie powierzchni gospodarstw (do ok. 25 ha),
— specjalizowanie gospodarstw matych w pracochlonnych lecz optacalnych dziatach produkc;ji.

Wdrozenie specjalizacji 1 nowoczesnych technologii wymaga stosowania specjalistycznego sprzetu. Ze
wzgledu na wysoka cen¢ maszyn rolniczych powinny powstac:

— spoiki rolnicze i1 grupy producenckie wspdlnie uzytkujace maszyny,

— przedsigbiorstwa $wiadczace ustugi z zakresu mechanizacji prac polowych.

Tworzenie grup producenckich ma na celu:
— wspOlne uzytkowanie maszyn,

[]2 - IV zmiana SUIKZP przyjeta uchwata nr XX/210/16 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 30 wrzesnia 2016 1.
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— wyeliminowanie posrednikow pomiedzy producentami zywnosci a przemystem rolno-
spozywczym,

— mozliwos¢ negocjacji ceny i mozliwos¢ kontraktacji,

— obnizenie kosztow produkcji.

Zmiany strukturalne, postep techniczny i technologiczny spowoduja zmniejszenie zapotrzebowania na
prace. Nastgpi znaczny spadek zatrudnionych w rolnictwie. Konieczne jest tworzenie nowych miejsc
pracy poza gospodarstwem rolnym:
— w ushugach (gtéwnie zwigzanych z obstugg rolnictwa 1 obstuga ruchu turystycznego),
— w przemyS$le (gldwnie przetwoérstwa rolno-spozywczego oraz nowych, wysokiej techniki,
nieucigzliwych dla srodowiska dzatalnosciach gospodarczych).

Podstawowg formg organizacyjng gospodarowania w rolnictwie powinno sta¢ si¢ rozwojowe
gospodarstwo rodzinne spelniajace nastepujace wymogi:

— zapewniC zatrudnienie wiascicielowi i rodzinie,

— zapewni¢ odpowiedni dochdd.

Ze wzgledu na to, ze gospodarstwa rodzinne oparte s3 o wlasne zasoby pracy, gospodarstwa male
powinny prowadzi¢ wysoko wyspecjalizowang, pracochtonng produkcj¢ rolniczg (uprawy ekologiczne,
rosliny ozdobne, produkcja szkélkarska) natomiast duze gospodarstwa powinny prowadzic
specjalistyczng produkcj¢ rolniczg. Dzieki temu bedg w stanie sprosta¢ wymogom rynku odnosnie
jakosci, nowoczesnosci odmian oraz utrzymania standardéw wytwarzanych produktéw. Gospodarstwa
rodzinne moga taczy¢ si¢ w grupy producenckie. Grupy te (ok. 10 rolnikéw) beda mogty uzyskiwac
kredyty inwestycyjne i kredyty obrotowe oraz korzysta¢ ze srodkéw pomocowych UE.

Gmina Trzebnica ze wzgledu na bardzo korzystne warunki glebowo-klimatyczne oraz duze zasoby

ziemi rolnej (grunty zaliczane do uzytkéw rolnych obejmujga 15.200 ha) posiada predyspozycje do

dalszego rozwoju i intensyfikacji produkcji rolnej. Nalezy chroni¢ przed zainwestowaniem kompleksy

rolne klas I — III 1 trwale uzytki zielone oraz rozwija¢ funkcje zwigzane z obstuga rolnictwa. Nalezy

dazyc¢ do:
— rozwoju produkcji zwierzecej oraz zroznicowanej produkcji roslinnej,

— dostosowania produkcji roslinnej 1 zwierzecej do warunkow przyrodniczych,

— rozwoju bazy przetworstwa rolno-spozywczego,

— rozwoju aktywnosci z ,,otoczenia” rolnictwa (ushugi, przechowalnictwo, przetworstwo),

— pelnego wykorzystania rezerw w porolniczym majatku trwatym,

— rozwoju gospodarstw agroturystycznych i rolnictwa ekologicznego w pétnocnej czesci gminy,

— rozwoju ekstensywnego chowu bydta na terenach projektowanego parku krajobrazowego w celu
zabezpieczenia istniejgcych gk i pastwisk przed zarastaniem i degradacja,

— pelnego wyposazenia gospodarstw w urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Obszary, na ktérych planuje si¢ zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze to:

— tereny rozwojowe miasta Trzebnica oraz poszczegdlnych miejscowosci wyznaczone na rysunku
studium,

— obszar strefy aktywnos$ci gospodarczej wzdtuz drogi krajowej nr 5,

— tereny przeznaczone na rozbudowe¢ drég ukladu podstawowego w celu uzyskania w ukladzie
docelowym na calym przebiegu parametréw odpowiednich do ich klas,

— tereny przeznaczone na budowe obej$¢ drogowych miejscowosci szczegdlnie narazonych na
ucigzliwosci komunikacyjne,
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LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Lasy 1 grunty lesne i zadrzewienia zajmuja w gminie Trzebnica 3340 ha. Lesistos¢ gminy wynosi
17,5%. Projekt granicy rolno-lesnej opracowany w 2007 roku przez Dolnoslaskie Biuro Geodezji i
Terenéw Rolnych wyznaczy?! grunty proponowane do zalesienia co w konsekwencji ma doprowadzi¢ do
projektowanej lesistosci na poziomie 4646 ha tj 24,4 %. Laczna ilo$¢ gruntéw do zalesienia wynosi
1296, 96 ha. Zaproponowano grunty do zalesienia w obrgbach:

Bedkowo (3,38 ha), Biedaszkow Matly(60,12 ha), Biedaszkow Wielki (134,78 ha) Blizocin (5,88 ha),
Bolescin (0,96 ha), Brzezie (178,64 ha), Brzykéw (1,07 ha), Cerekwica (1,70 ha), Domanowice (68,65
ha), Droszéw (1,42 ha), Gluchéw Goérny (2,72 ha), Janiszow (25,67 ha), Jaszyce (0,32 ha), Jazwiny
(151,77 ha), Kobylice (4,33 ha), Koczurki (12,48 ha), Komorowo (53,61 ha), Komoréwko (74,49 ha),
Koniowo (94,19 ha), Ksiggnice (0,46 ha), Kuzniczysko (100,78 ha), Malczéw (0,71 ha), Matuszyn (0,57
ha), Marcinowo (0,61 ha), Mastowiec (35,18 ha), Mastéw (5,81 ha), Piersno (0,39 ha), Raszow (0,57 ha),
Skarszyn (0,50 ha), Skoroszéw (135,98 ha), Szczytkowice (77,61 ha), Swiqtniki (8,25 ha), Taczow Maty
(1,31 ha), Taczéw Wielki (0,34 ha), Ujezdzie Maty (78,45 ha), Ujezdziec Wielki (0,64 ha), Wegrzynéw
(3,30 ha).

Obszary zalesien objety gldwnie grunty rolnicze najstabszych klas, o potozeniu peryferyjnym,
sgsiadujace z juz istniejacymi kompleksami lesnymi. Zalesienie tych gruntéw bedzie mialo pozytywny
wplyw na krajobraz obszaréw otwartych oraz ochrong srodowiska. Zalesienie skarp zmniejszy erozje, a
zalesienie gruntéw odlogowanych, mato przydatnych dla rolnictwa, bedzie mialo pozytywny wptyw na
tworzenie korytarzy ekologicznych i obszar6w, buforowych pomiedzy lasami a obszarami rolniczymi i
zurbanizowanymi.

W studium dopuszcza si¢ dodatkowe zalesienia na terenach rolniczych, niewskazane na rysunku
studium. Zgodnie z art. 14 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach, grunty przeznaczone
do zalesienia okre$la miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub decyzja o warunkach
zabudowy.

Bardzo duze znaczenie w zahamowaniu i odwrdceniu procesOw stepowienia 1 erozji wietrzej gleb maja
zadrzewienia 1 zakrzaczenia S$rédpolne. Istniejace zadrzewienia i zakrzaczenia winny podlegac
systematycznej rekonstrukcji i rozbudowie, szczegdlnie wzdtuz: drég, rzek i miedz. Nalezy dazy¢ do:

— odtworzenia nasadzen drzew wzdtuz mato uczeszczanych drog,

— wzbogacenia nasadzen §rédpolnych o krzewy,

— stosowania potudnikowego kierunku zadrzewien (ze wzgledu na przewage wiatréw zachodnich).
Plan urzadzeniowo — rolny gminy Trzebnica opracowany w grudniu 2007 przez Dolnoslaskie Biuro
Geodezji 1 Terenbw Rolnych przewiduje zadrzewienia wzdluz projektowanych i istniejacych drog
transportu rolnego.

[Szczegdlowe uwarunkowania 1 kierunki 1 zasady ksztaltowania rolniczej 1 lesnej przestrzeni
produkcyijnej dla terenu miasta Trzebnica zawarte zostaty w rozdziatach 18 1 19.]°

12. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

Zgodnie z ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi
to:
— obszary bezposredniego zagrozenia powodzig obejmujace w szczegdlnosci tereny miedzy watem
przeciwpowodziowym a linig brzegu,
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— obszary potencjalnego zagrozenia powodzig obejmujace tereny narazone w przypadku przelania
si¢ wod przez koron¢ watlu przeciwpowodziowego, zniszczenia lub uszkodzenia walow
przeciwpowodziowych, zniszczenia lub uszkodzenia budowli pigtrzacych,

— obszary nieobwalowane narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

Obszary bezposredniego zagrozenia powodzig, ustanawia dyrektor RZGW w studium, o ktérym mowa
w art. 82 ust. 2 ustawy z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo wodne, uwzgledniajac czestotliwose
wystepowania powodzi, uksztaltowanie dolin rzecznych i tarasow zalewowych.

Dla obszaréw nieobwatlowanych na terenie gminy Trzebnica granice obszaréw bezposredniego
zagrozenia powodzig okresli dyrektora RZGW w ,Studium obszar6w bezposredniego zagrozenia
powodzig”. Jezeli na terenie gminy Trzebnica obszary takie wystapia, to w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz w decyzjach o warunkach zabudowy nalezy uwzglednia¢ zasigg
ich wystepowania.

Dla obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig obowigzuja zakazy ujete w art. 40 oraz w art. 83
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, dotyczace miedzy innymi:
— lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,
— gromadzenia $ciekéw, odchodéw zwierzecych, srodkéw chemicznych a takze innych materiatow
mogacych zanieczysci¢ wody,
— prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegdlnosci ich sktadowania,
— sadzenia drzew i krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz
roslinnosci stanowigcych element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacych do
wzmacniania brzegéw, obwatowan lub odsypisk,
— zmiany uksztaltowania terenu, skladowania materialébw oraz wykonywania innych robdt i
czynnosci ktére mogtyby utrudnia¢ ochron¢ przed powodzig oraz wptyna¢ na pogorszenie
jakosci wod, z wyjatkiem robdt zwigzanych z regulacja lub utrzymywaniem wod.

Na rysunku studium okres§lono granic¢ zasiggu powodzi w lipcu 1997 roku. Tereny te nalezy uznac¢ za
tereny o niekorzystnych warunkach dla zabudowy.
Przy ewentualnej lokalizacji nowych obiektéw na tych obszarach nalezy kierowac si¢ nastepujacymi
zasadami:

— obiekty powinny by¢ niepodpiwniczone,

— poziom parteru powinien znajdowac si¢ powyzej poziomu zalewu powodziowego,

— fundamenty i Sciany obiektu nalezy wznosi¢ z materialdw odpornych na zawilgocenie,

— instalacje i1 otwory dla wprowadzenia instalacji do budynku nalezy zabezpieczy¢ przed

wtargni¢gciem wody (zamknigcia, klapy zwrotne).

W obiektach istniejacych, zlokalizowanych w zasiggu wod powodziowych, nalezy stworzy¢ mozliwos¢
szczelnych zamknie¢ otworéw (okna piwniczne, drzwi) oraz zabezpieczy¢ instalacje.

Zgodnie z obowigzujagcymi zapisami ustawy Prawo wodne, ochrong¢ przed powodzig prowadzi si¢ z
uwzglednieniem map zagrozenia powodziowego, map ryzyka powodziowego oraz planéw zarzadzania
ryzykiem powodziowym. Jednocze$nie w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy uwzglednia si¢ obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktérych obowigzuja
zakazy i ograniczenia zwigzanie z ochrong przed powodzig. Obszary:
— obrebu wsi Kobylice( objetego zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica dla obrebu wsi Kobylice), V'

V" VIl zmiana SUIKZP dla obrebu wsi Kobylice
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— obrebu wsi Szczytkowice, (objetego zmiang Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica dla obrebu wsi Szczytkowice),™
polozone sa poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig. ¥

OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie miasta i gminy Trzebnica nie stwierdzono wystgpowania obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych.

[Szczegdlowe uwarunkowania 1 kierunki obszar6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
osuwania si¢ mas ziemnych dla terenu miasta Trzebnica zawarte zostaty w rozdziatach 18 1 19.]7

13. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZL.OZU
FILAR OCHRONNY

Zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gérnicze, dla terenu
gbérniczego sporzadza si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w trybie okre§lonym
odrebnymi przepisami. Wyzej wymieniony plan moze okresli¢ obiekty lub obszary, dla ktérych
wyznacza si¢ w ztozu filar ochronny, w granicach ktérego, ze wzgledu na ochron¢ oznaczonych débr,
wydobywanie kopalin nie moze by¢ prowadzone albo moze by¢ dozwolone tylko w sposéb
zapewniajacy ochrong tych doébr.

W granicach administracyjnych gminy Trzebnica nie wystepuja obiekty lub obszary, dla ktérych nalezy
w zlozu kopaliny wyznaczy¢ filary ochronne. Istniejace na obszarze gminy Trzebnica udokumentowane

zloza surowcéw mineralnych nie sg konfliktowe.

[Szczegdlowe uwarunkowania i kierunki obiektéw lub obszarow, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu filar
ochronny dla terenu miasta Trzebnica zawarte zostaty w rozdziatach 181 19.]°

14. OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY I ICH STREF OCHRONNYCH

W rozumieniu ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie bytych hitlerowskich obozéw zagtady, na terenie
miasta i gminy Trzebnica nie wystepuja ,,Pomnikami Zaglady”.

[Szczegdlowe uwarunkowania i kierunki obszaréw pomnikow zaglady i ich stref ochronnych dla terenu
miasta Trzebnica zawarte zostaly w rozdziatach 18 1 19.]°

15. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI

OBSZARY WYMAGAJACE REKULTYWACJI

Surowce mineralne wystepujace na terenie gminy byly eksploatowane dla potrzeb lokalnych.
Pozostaloscig po tej eksploatacji s3 nieczynne wyrobiska. Rekultywacji wymaga¢ beda wyrobiska

" IX zmiana SUIKZP dla obrebu wsi Szczytkowice
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zlokalizowane na uzytkach rolnych. Przewiduje si¢ dla nich rolny, wodny lub lesny kierunek
rekultywacji, zaleznie od potozenia na obszarze gminy.

Obszarem wymagajacym rekultywacji jest wyrobisko ztoza piaskéw i zwiréw ,,Marcinowo” znajdujace
si¢ na poétnoc od wsi Marcinowo. W czgsci terenu zakonczono eksploatacj¢ ztoza, pozostata czgs¢ jest
jeszcze eksploatowania. Na czesci wyeksploatowanej wyrobiska prowadzi si¢ wysypisko odpadéw
komunalnych.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN I REHABILITACJI

Obszary wymagajace przeksztaltcen i rehabilitacji to:

— obiekty zabytkowe lub o walorach kulturowych (patace, dwory, folwarki), w przewazajacej
czgsci obiekty po zlikwidowanych PGR-ach wymagajace pozyskania nowych wlascicieli
gwarantujacych wlasciwe utrzymanie obiektéw zabytkowych,

— pozostale niewykorzystane obiekty gospodarcze po bytych PGR-ach,

— istniejaca zabudowa zagrodowa sprzed 1945 r.

Dzialania na tych obszarach powinny polega¢ na:

— poprawie stanu technicznego obiektow poprzez ich remonty i modernizacje oraz wyposazenie w
standardowe urzadzenia infrastruktury technicznej,

— dostosowaniu funkcji wspotczesnej do wartosci zabytkowych zespotéw i obiektow;

— wyeliminowaniu funkcji ucigzliwych i degradujacych,

— zachowaniu w miar¢ mozliwosci funkcji poszczegdlnych czgsci zespoldw patacowo —
parkowych (patace — funkcje ustugowe lub mieszkaniowe, folwarki — funkcje gospodarcze, parki
— funkcje rekreacyjne),

— adaptacji istniejagcych, niewykorzystanych obiektow gospodarczych na cele przetworstwa
rolnego, ustug i1 urzadzen obstugi rolnictwa o ile przepisy szczegdlne nie bedg takich adaptacji
wykluczac,

— adaptacji niewykorzystanych budynkéw gospodarczych lub ich czgsci w istniejacej zabudowie
zagrodowej na ustugi.

[Szczegdlowe uwarunkowania 1 kierunki dla obszar6w wymagajacych przeksztalcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji oraz obszaréw zdegradowanych dla terenu miasta Trzebnica zawarte zostaty
w rozdziatach 18 1 19.]°

16. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

W rozumieniu ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne 1 kartograficzne terenami zamknigtymi
sg tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczefistwo panstwa, ustalane
przez wilasciwych ministréw i kierownikéw urzedow centralnych w drodze decyzji. W decyzji tej
okreslane sa rOowniez granice terenu zamknig¢tego. Dokumentacja geodezyjna okreslajaca przebieg
granic i powierzchni¢ terenu zamknigtego przekazywana jest przez organy wydajace decyzje o
zamknigciu terenu wlasciwym terytorialnie starostom. W gminie Trzebnica nie wystepuja tereny
zamknigte.

[Szczegdlowe uwarunkowania 1 kierunki terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych dla terenu miasta
Trzebnica zawarte zostaly w rozdziatach 18 1 19.]°

[]2 - IV zmiana SUiIKZP przyjeta uchwata nr XX/210/16 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 30 wrzesnia 2016 1.
[]2 - IV zmiana SUIKZP przyjeta uchwata nr XX/210/16 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 30 wrzesnia 2016 1.
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[Szczegdlowe uwarunkowania 1 kierunki dla obszar6w funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym, w
zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie, dla terenu miasta
Trzebnica zawarte zostaly w rozdziatach 18 1 19.]°

[17. POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY TRZEBNICA

17.1. WPROWADZENIE

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r., poz. 1777) rozszerzyta zakres art.
10 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym w czg¢sSci dotyczacej uwarunkowan
wynikajacych z potrzeb 1 mozliwosci rozwojowych gminy oraz wynikajacych z nich kierunkow
zagospodarowania. Jednocze$nie zgodnie z art. 9. ust 3a zmiana studium dla czesci obszaru gminy
wymaga dokonania, zaréwno w czesci tekstowej jak i1 graficznej studium, zmian w odniesieniu do
wszystkich tresci, ktére w wyniku wprowadzonej zmiany przestaja by¢ aktualne, w szczeg6lnosci zmian
w zakresie okreslonym w art. 10 ust. 1. W zwiazku z powyzszym w niniejszym rozdziale zawarto
szczegblowq analize uwarunkowan wynikajacych z potrzeb i mozliwosci rozwoju catej gminy Trzebnica
przy uwzglednieniu réznorodnej charakterystyki obszaru miejskiego i obszaréw wiejskich gminy.

Potrzeby 1 mozliwosci rozwoju gminy Trzebnica zostaly ujete w szerszym kontekscie: Wroctawskiego
Obszaru Funkcjonalnego oraz powiatu. W celu petnego ocenienia potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy,
nalezy rozpozna¢ uwarunkowania lokalne majace wplyw na gming oraz szanse i zagrozenia z nich
wynikajace.

Gmina Trzebnica wchodzi w sktad Wroctawskiego Obszaru Funkcjonalnego (WRoF), dla ktérego
opracowano  Strategie Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych  Wroclawskiego  Obszaru
Funkcjonalnego™.

Wroctawski Obszar Funkcjonalny obejmuje jednostki samorzadu terytorialnego, ktére charakteryzuja
nastepujace uwarunkowania:

—silne zwigzki Wroctawia z otoczeniem podkreslone dziennymi migracjami wahadlowymi
mieszkancéw subregionu, wystepuje silnie rozwinigty proces suburbanizacji mieszkaniowej i
ekonomicznej,

—silne przeksztalcenia Srodowiska, powodujace zagrozenia przekroczen norm emisji
zanieczyszczen oraz zagrozenia powodziowe,

—lokalizacja waznych korytarzy ekologicznych, chronionych takze w ramach sieci NATURA
2000 (Odra 1 jej doptywy),

—koncentracja wyzszych uczelni, stanowigcych duzy potencjat intelektualny i naukowo-badawczy
oraz szeroki wachlarz branz

Na potrzeby powyzszej Strategii zostata sporzadzona Analiza SWOT uwzgledniajaca tad
przestrzennym, fad gospodarczo-finansowy i fad spofeczny i wyr6zni¢ mozna :

1) Mocne strony:
—bogate walory krajobrazowe i przyrodnicze,
—dobrze rozwinigta sie¢ kolejowa,
—upowszechnienie komunikacji i transportu rowerowego jako srodka dojazdéw codziennych ,
—rozwini¢te rynki lokalne — mieszkaniowy, pracy, ustug wyzszego rzedu, edukacyjny,
— stosunkowo chtonny rynek zbytu débr i ustug,
—ré6znorodnos¢ zasobow i zréznicowanie specjalizacyjne,

2 - IV zmiana SUiKZP przyjeta uchwata nr XX/210/16 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 30 wrzesnia 2016 1.
! Strategia Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych Wroctawskiego Obszaru Funkcjonalnego, Wroctaw, pazdziernik 2015
r.
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—zdywersyfikowana struktura branzowa gospodarki,
—wysoki potencjal ludnosciowy naturalny 1 imigracyjny,
—silny osrodek akademicki na terenie Obszaru.
2) Stabe strony:
—degradacja srodowiska naturalnego,
—waskie gardta w ukladzie transportowym,
—niewystarczajacy liczba proekologicznych systemow /rozwigzan transportowych,
—dysproporcje przestrzenne w wyposazeniu 1 jakosci infrastruktury instytucjonalnej,
przestrzennej, gospodarczej i spolecznej,
—wystepowanie zdewastowanych 1 zaniedbanych terendw wymagajacych rewitalizacji oraz
obiektéw wymagajacych modernizacji,
— wystgpowanie komplekséw przyrodniczych wymagajacych ochrony,
— wystgpowanie aglomeracji wymagajacych racjonalizacji gospodarki wodno-$ciekowej zgodnie z
wymogami UE,
—niekorzystne zmiany w strukturze demograficznej,
— stosunkowo wysoki poziom bezrobocia, w tym dtugotrwalego,
—niewystarczajacy poziom innowacyjnosci i konkurencyjnosci gospodarki,
—niski stopien identyfikacji WrOF jako calosci wsrdd spotecznosci 1 wiadz lokalnych,
—niski stopien dostgpnosci e-ustug publicznych,
—niewykorzystanie mozliwosci, jakie daje partnerstwo publiczno-prywatne.
3) Szanse:
—mozliwos¢ pozyskiwania dofinansowania projektdw infrastrukturalnych i srodowiskowych z
funduszy Unii Europejskiej,
—wlaczenie WrOF w europejskie sieci transportowe,
—postrzeganie Wroclawia 1 niektérych gmin Obszaru jako jednych z wiodacych w Polsce w
zakresie rozwoju przestrzennego, gospodarczego i spolecznego,
—naptyw ludnosci spoza Obszaru,
—naptyw wyksztalconych i doswiadczonych kadr z zagranicy.
4) Zagrozenia:
—nieuregulowane stosunki wlasnosciowe,
—niestabilnos$¢ 1 niska przejrzysto$¢ prawa i1 decyzji politycznych,
— wysokie rozproszenie kompetencji wiadz i stuzb publicznych,
—przerzucanie kosztow finansowania zadan publicznych na samorzad terytorialny,
— zagrozenie powodziowe zwigzane z niespdjnoscig systemu powodziowego WrOF 1 wieloletnimi
zaniedbaniami w utrzymaniu infrastruktury (rowy).

Na poziomie powiatu przyjeta zostata Strategia zrownowazonego rozwoju powiatu trzebnickiego w
latach 2007 - 2015™", w ktorej zawarto analiz¢ SWOT przedstawiajaca si¢ nastepujaco:

1) Mocne strony:
— wysokie zwodociggowanie terenu powiatu,
—dobrze rozwinigta sie¢ drogowa (drogi krajowe, powiatowe i gminne),
—znaczna ilo$¢ terendw zajetych pod sady i1 warzywnictwo,
—dodatnie saldo migracji i przyrost naturalny,
— potozenie powiatu w najblizszym sgsiedztwie miasta Wroclawia,
— zr6znicowane uksztattowanie terenu powiatu,
—znaczna ilo$¢ zabytkéw znajdujgca si¢ na terenie powiatu,
—duza lesisto$¢ terenu powiatu,

Xl Strategia zréwnowazonego rozwoju powiatu trzebnickiego w latach 2007-2015, Dolno$lgskie Centrum Rozwoju

Lokalnego, Trzebnica 2006 r.
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— przebiegajaca przez teren powiatu linia kolejowa o znaczeniu ogélnokrajowym,
—rozbudowana sie¢ Krajowego Systemu Ratownictwa,
—dobrze rozwinigta sie¢ ustug gastronomicznych,
—dobra baza powiatowej stuzby zdrowia (szpitali),
—niskie zadtuzenie budzetu powiatu,
—znaczna ilo$¢ oznakowanych szlakéw rowerowych i pieszych,
—przebiegajaca wzdluz granic powiatu rzeka Odra,
—istnienie Powiatowej Rady Zatrudnienia.
2) Stabe strony:
—zly stan drég i chodnikéw,
—niewystarczajaco skanalizowane obszary powiatu,
—wyczerpywanie si¢ mozliwosci eksploatacji wysypiska $mieci,
—wysoka stopa bezrobocia,
— stabo rozwinigta dzialalnos$¢ pozarolnicza mieszkancéw,
—za malo intensywna promocja powiatu z wykorzystaniem nowoczesnych technik
marketingowych,
—brak wystarczajacej ilosci obiektow rekreacyjnych i sportowych posiadajacych wysoki standard,
brak basenéw krytych,
—stabo rozwinigta 1 niewystarczajaca sie¢ komunikacji zbiorowej pomiedzy gminami powiatu,
—niedostateczny stan sprzgtu powiatowej strazy pozarnej i powiatowej policji,
—niewystarczajaca ilo$¢ sieci gzowej,
—niedostateczny stan sieci elektrycznej,
—niewystarczajaca ilo§¢ uchwalonych planéw zagospodarowania przestrzennego w
poszczegdlnych gminach powiatu,
— systematycznie wzrastajgce zadluzenie szpitala powiatowego,
—brak spdjnej (powiatowej) polityki w dziedzinie gospodarowania i segregacji odpadow,
—niedostateczny stan bazy o§wiatowe] wymagajacej remontow,
—niemalejaca ilos$¢ rodzin korzystajacych ze swiadczen z pomocy spolecznej,
—znaczna ilo$¢ gospodarstw o niewielkiej ilo§ci gruntéw rolnych,
—brak koordynatora do spraw pozyskiwania srodkéw UE,
—brak platformy wspotpracy pomi¢dzy nauczycielami szczebla podstawowego 1 powiatowego,
3) Szanse:
—dostgp do srodkéw finansowych w ramach polityki strukturalnej Unii Europejskiej 1
uproszczenie zasad otrzymywania srodkow,
—sprzyjajaca polityka regionalna dla rozwoju obszaréw wiejskich,
— wykorzystanie transportowe i gospodarcze rzeki Odry,
— wzrost zainteresowania agroturystyka oraz rolnictwa ekologicznego,
—budowa drogi ekspresowej E-5 Wroctaw — Poznan,
—rozwdj 1 unowoczesnienie linii kolejowej Wroctaw- Poznan,
—budowa zbiornika retencyjnego na rzecze Baryczy,
—wzrost gospodarczy, zmniejszenie podatkow,
— wprowadzenie skutecznej polityki prorodzinnej,
—dostosowanie systemu edukacji do rynku pracy,
—zwigkszenie naktadéw na stuzbe zdrowia,
—migracja ludnosci z miasta Wroclawia na teren powiatu,
—usytuowanie na obszarze powiatu Strefy Ekonomiczne;.
4) Zagrozenia:
—brak stabilnosci w polityce wspierania obszar6w wiejskich i1 gospodarki rolnej,
—bardzo niskie naktady na modernizacje drég powiatowych i krajowych,
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—wyjazdy mlodych, aktywnych ludzi za granice w celach zarobkowych,

—polityka fiskalna panstwa i niestabilno$¢ prawa,

—zagrozenia powodziowe zwigzane z  bliskoscia rzeki Odry 1 przeplywajaca
rzekg Barycza,

—bliskos$¢ zaktadéw chemicznych Rokita i spowodowane tym zagrozenie chemiczne,

—wyjazd specjalistow zamieszkujacych teren powiatu do Wroctawia,

—migracja mlodziezy za granicg,

—zmniejszanie si¢ przyrostu naturalnego i starzenie si¢ spoleczenstwa,

— ograniczenie dochodéw wiasnych powiatu,

— aktywnos¢ stref ekonomicznych znajdujacych si¢ w innych cze$ciach wojewddztwa,

—brak w dokumentach regionalnych zapiséw, uwzgledniajacych potrzeby powiatu trzebnickiego,

— skomplikowanie regut otrzymywania srodkéw UE.

Na poziomie gminy przyjeta zostata Strategia rozwoju turystyki Gminy Trzebnica™", w ktérej zawarto
analiz¢ SWOT ukierunkowang na aspekt szeroko pojetej turystyki, jako waznej gatezi gospodarki
gminy. Analiza przedstawiajgca si¢ nastepujaco:

1) Mocne strony
—bliskos¢ Wroctawia,
—znaczna ilos¢ zabytkéw sakralnych,
— miedzynarodowy status Sanktuarium Swigtej Jadwigi Slaskiej,
—przebiegajacy przez teren gminy Europejski Szlak Cysterski,
— wyznaczone trasy rowerowe,
—atrakcyjne uksztaltowanie terenu,
—posiadanie na swoim terenie Parku Krajobrazowego ,,Dolny Baryczy”,
— posiadanie potgczenia kolejowego z Wroclawiem,
—tradycje miasta posiadajacego walory uzdrowiskowe,
—wysokie walory krajobrazowe gminy,
— posiadanie najstarszego stanowiska archeologicznego zwigzanego z Homo Erectusem.
2) Stabe strony
—brak gospodarstw agroturystycznych,
—mata ilo$¢ miejsc parkingowych,
—brak kapielisk 1 basendw,
—slaba baza noclegowa i gastronomiczna,
—brak zaplecza turystycznego,
—brak punktu informacji turystycznej,
—brak partnerstw lokalnych,
—niski poziom aktywnosci obywatelskiej,
—niska jakos¢ bazy noclegowe;.
3) Szanse
—wzrost ruchu turystycznego,
— fundusze zewnetrzne,
— wspOlpraca z zagranica.
4) Zagrozenia
— ograniczone $rodki budzetowe,
—emigracja miodych,
—konkurencja gmin sgsiednich,
— zmniejszenie ruchu turystycznego.

Xl Strategia rozwoju turystyki Gminy Trzebnica, Dolnoslaskie Centrum Rozwoju Lokalnego, Trzebnica 2008 r.
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Zgodnie z dokumentami strategicznymi miasto 1 gmina Trzebnica posiada znaczne mozliwosci
rozwoju i pomimo wskazanych zagrozen, posiada wysoki potencjat mozliwy do wykorzystania.

17.2. ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE I SPOLECZNE
Analiza ekonomiczne

Uchwata nr XI/102/2015 z dnia 30 wrzesnia 2015 r. Rada Miejska w Trzebnicy przyjeta zmiane
Wieloletniej Prognoze Finansowej Gminy Trzebnica na rok 2015 i lata nastepne, obejmujacg dochody i
wydatki biezace, dochody 1 wydatki majatkowe, wynik budzetu, spos6b sfinansowania deficytu lub
przeznaczenia nadwyzki, przychody i rozchody budzetu, kwote dlugu oraz sposob finansowania splaty
dlugu. Wielkosci zaplanowanych wydatkéw biezacych w poszczegdlnych latach prognozy, za
wyjatkiem roku 2015, nie przekraczaja wielkosci dochodéw powigkszonych o nadwyzke budzetowg z
lat ubiegtych i wolne srodki. W okresie objetym prognoza wskaznik planowanej facznej kwoty sptat nie
przekracza dopuszczalnych gérnych wysokosci. Wydatki majatkowe zaplanowane na lata 2015 - 2029
przeznaczone sa3 w wigkszosci na zadania jednoroczne. Zgodnie z prognoza w najblizszych latach
planowane jest nieznaczne zmniejszenie dochodéw gminy. Wydatki gminy wraz z biegiem czasu
rowniez beda ulega¢ zmniejszeniu, co pozwoli na zachowanie dystansu pomig¢dzy dochodami i
wydatkami, co zostalo zobrazowane na ponizszym wykresie.

Rysunek 1. Prognoza wydatkéw i dochodéw gminy Trzebnica na lata 2015 - 2026
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Wydatki ogéfem zobrazowane na powyzszym wykresie zawieraja wydatki biezace oraz wydatki
majatkowe. Wydatki biezace na przestrzeni prognozowanej wynosza od 77% do az 88% wszystkich
wydatkéw gminy Trzebnica. Zgodnie z ustawg z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
wydatki biezace jednostek budzetowych obejmuja: wynagrodzenia i uposazenia 0séb zatrudnionych w
panstwowych jednostkach budzetowych oraz sktadki naliczane od tych wynagrodzen i uposazen, zakupy
towarOw 1 ustug, koszty utrzymania oraz inne wydatki zwigzane z funkcjonowaniem jednostek
budzetowych 1 realizacji ich zadan statutowych oraz koszty zadan zleconych do realizacji jednostkom
zaliczanym 1 niezaliccanym do sektora finansow publicznych, z wylaczeniem organizacji
pozarzagdowych. Natomiast Wydatki majatkowe obejmuja: wydatki na zakup i obcigcie akcji oraz
whniesienie wkiadoéw do spoétek prawa handlowego oraz wydatki inwestycyjne panstwowych jednostek
budzetowych oraz dotacje celowe na finansowanie lub dofinansowywanie kosztéw inwestycji
realizowanych przez inne jednostki. Wskaznik dochodéw biezacych powigkszonych o dochody ze
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sprzedazy nieruchomosci jest dodatni i wynosi Srednio ok. 10% rocznie, co pozwala przyjac, iz istnieja
mozliwosci finansowania zadan wlasnych na nowych terenach.

Analiza srodowiskowa

Stan srodowiska na terenie gminy Trzebnica zostat opisany w rozdziale 3, natomiast szczegélowa
analiza stanu srodowiska dla miasta Trzebnica zostata zawarta w rozdziale 18 pkt 3. W celu okreslenia
potrzeb 1 mozliwosci rozwojowych gminy w kontekscie strefy przyrodniczej sporzadzono analize
SWOT, dla czesci srodowiskowej, ktora przedstawia si¢ nastepujaco:
1) Mocne strony:
— Srodowisko przyrodnicze: Wzgorza Trzebnickie, Park Krajobrazowy Doliny Baryczy,
— zr6znicowane uksztattowanie i formy uzytkowania terenéw,
—dobra jakos¢ gleb na terenie gminy,
—tradycje sadownicze,
— potozenie w poblizu Wroctawia;
2) Stabe strony:
—rozwdj zabudowy o charakterze podmiejskim na tereny rolne i otwarte,
—zmiany strukturalne w rolnictwie, pozostawianie gruntow rolnych w formie ugoréw,
zmniejszanie powierzchni sadow,
— duze natezenie ruchu tranzytowego,
—stabo rozwinigta infrastruktura turystyczno-wypoczynkowa,
—stabo rozwinigta sie¢ infrastruktury technicznej, w tym szczeg6lnie kanalizacji sanitarnej,
—brak pokrycia planami przestrzennego zagospodarowania terendw najcenniejszych przyrodniczo;
3) Szanse:
—rozwdj turystyki, rozbudowa osrodkéw rekreacyjnych,
—rozbudowa sieci infrastruktury technicznej w oparciu o rozwigzania ekologiczne,
—dostepnos¢ srodkow z réznych programOw operacyjnych,
—rozwoj tras rowerowych, pieszych oraz konnych,
—rozwdj ekologicznych upraw rolnych,
—rozwd0j 1 promowanie lokalnych produktow,
—szanse wynikajace z polityki regionalnej Unii Europejskiej,
—ograniczenie uciagzliwosci wynikajagcych z ruchu tranzytowego poprzez budowe drogi
ekspresowej S-3,
—efektywniejsze wykorzystanie transportu kolejowego w komunikacji na linii Trzebnica
Wroclaw;
4) Zagrozenia:
—dewastacja srodowiska przyrodniczego,
—niekontrolowany rozwdj zabudowy na terenach otwartych,
— petnienie funkcji sypialni dla Wroctawia,
—niewlasciwe gospodarowanie terenami rolnymi prowadzace do erozji,
—rezygnacja z tradycji sadowniczych,
— zmniejszenie lesistosci gminy.
Stan srodowiska przyrodniczego jest dobry i pomimo wystepujacych ograniczen oraz wskazanych
zagrozen, umozliwia rozwéj gminy.

Analiza spoleczne

Dla gminy Trzebnica zostaty sporzadzone: "Strategia rozwigzywania probleméw spotecznych dla
gminy Trzebnica na lata 2006-2020" oraz ,Strategia rozwoju oswiaty w Gminie Trzebnica w
latach 2011-2018”. W celu okreslenia potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy w kontekscie
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strefy spolecznej, w oparciu o powyzsze dokumenty oraz inne opracowania strategiczne,
sporzadzono analize SWOT, ktora przedstawia si¢ nast¢pujaco:
1) Mocne strony:
—wzrost liczby mieszkancoéw w gminie,
—bliskos¢ Wroctawia w kontekscie rynku pracy i oferty edukacyjnej i kulturalnej,
—rozwinigty system edukacji,
— powstajacy system swietlic wiejskich, jako elementu integracji spotecznosci lokalnych,
—intensywnie dzialajacy MGOPS z rozszerzong propozycja 1 pojedynczymi inicjatywami
aktywizujacymi;
2) Stabe strony:
—niekorzystne trendy demograficzne pod wzglegdem liczby oséb w wieku produkcyjnym i
przedprodukcyjnym,
— mata powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajgca na jednego mieszkanca,
— rozw0j osiedli mieszkaniowych o charakterze sypialni,
— brak koncepcji partnerstwa w zakresie przeciwdziatania wylgczeniu spotecznemu,
— nadmierne obcigzenie systemu pomocy spotecznej;
3) Szanse:
— rozw0j spoleczenstwa informacyjnego wptywajacy korzystnie na jako$¢ zycia mieszkancéw miasta,
— wzrost §wiadomosci i lobbingu na rzecz probleméw os6b niepetnosprawnych i starszych mieszkancow
gminy,
— zaangazowanie obecnych i nowych mieszkancéw w zycie spoteczne gminy,
— tworzenie lokalnych grup dziatania,
— aktywizacji organizacji pozarzgdowych w zakresie integracji spolecznej i przeciwdziataniu wykluczeniu;
4) Zagrozenia:
— brak integracji pomigdzy obecnymi i nowymi mieszkancami,
— spadek jakosci systemu edukacji,
— niedostosowanie profilu ksztatcenia do potrzeb rynku pracy,
— postawa bierna lub defensywna podmiotéw wobec probleméw spotecznych,
— rozwarstwienie spoteczne, pogltebianie poziomu ubdstwa.

17.3. PROGNOZY DEMOGRAFICZNE

Zgodnie ze zgromadzonymi danymi demograficznymi dla obszaru gminy Trzebnica, od 2005 roku
do 2014 roku zaobserwowa¢ mozna staly przyrost liczby mieszkancow, ktoéry podyktowany jest
zarOwno stale dodatnim przyrostem naturalnym wynoszacym w badanym okresie od 1 do 77 oséb, jak i
dodatnim saldem migracji, ksztaltujagcym si¢ na poziomie od 86 do 179 oséb, z wyjatkiem 2005 roku,
gdy wyniosto -5. Od roku 2004 do 2014 liczba mieszkancéw gminy Trzebnica zwigkszyla si¢ o ok. 9%.
Ponizszy wykres przestawia zestawienie liczby ludnosci na przestrzeni lat 2005 - 2014, wraz z
wyliczong linig trendu, ktéra obrazuje staly przyrost liczby ludnosci. Na wykresie mozna zaobserwowac
nieznaczny spadek tempa przyrostu liczby mieszkancéw w latach 2008 i 2009 co pokrywa si¢ z
poczatkiem Swiatowego kryzysu gospodarczego.
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WyKkres 2. Liczba ludnos$ci gminy Trzebnica na lata 2005 - 2014
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Na podstawie wyliczonej linii trendu oszacowano prognoze¢ demograficzng na lata 2016-2046, ktora
przedstawia ponizszy wykres. Zgodnie z wyliczeniami przy zachowaniu obecnego trendu nakreslonego
powyzej, liczba mieszkancOw gminy Trzebnica bedzie stale wzrasta¢ o ok. 9% na dekade. Ponizszy
wykres obrazuje szacowany przyrost liczby ludnos$ci dla gminy Trzebnica w ciggu kolejnych 30 lat. Na
podstawie przeprowadzonego prognozowania mozna uzna¢, ze W roku 2046 przy zalozeniu
dotychczasowego trendu liczba ludnosci gminy bedzie wynosi¢ ok. 32 000 os6b.

Wykres 3. Prognoza demograficzna dla gminy Trzebnica na lata 2016 - 2046
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Powyzej przedstawiona analiza znajduje swoje potwierdzenie w Prognozie ludnosci na lata 2014-2050
opracowanej dla powiatow przez Giéwny Urzad Statystyczny, zgodnie z ktorag w latach 2016-2046
liczba ludnosci powiatu trzebnickiego na przestrzeni lat bedzie stale wzrastac. W zwiazku z powyzszym
nalezy przyjac, ze przyjeta metoda liczenia prognozy demograficznej, ktora cechuje si¢ podobnym
trendem zostala przeprowadzona wlasciwie. Poniewaz prognoza demograficzna GUS zostata
sporzadzona dla powiatow, w tym przypadku dla powiatu trzebnickiego, w skiad ktérego wchodzi 6
gmin, w tym 4 miasta, cechujacych si¢ r6znymi uwarunkowaniami rozwojowymi i krajobrazowymi,
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przyjeto, ze analiza zaprezentowana w niniejszym rozdziale jest bardziej doktadna, w zwiazku z czym
moze stanowi¢ podstawe do dalszych obliczen, ktérych wyniki zaprezentowane sa w dalszych
rozdziatach.

17.4. MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE INWESTYCJI SLUZACYCH
REALIZACJI ZADAN WEASNYCH GMINY

Zgodnie z przepisami ustawy o samorzadzie gminnym kazda gmina wykonujac zadania 1 kompetencje
dziata w imieniu wtasnym i na wiasng odpowiedzialno$¢. Samorzad gminy realizuje zadania publiczne o
znaczeniu lokalnym, ale tylko te, ktérych wykonywanie nie jest zastrzezone dla innych podmiotéw,
zgodnie z zasadg domniemania kompetencji. Takie okreslenie zakresu dzialania daje wtadzom lokalnym
mozliwos¢ podejmowania dziatan innowacyjnych, stwarzajacych korzystne warunki rozwoju gminy.
Zgodnie z ustawg o samorzadzie gminnym zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan
wlasnych gminy. Jedng z kategorii spraw jakie obejmuja zadania wilasne gminy jest infrastruktura
techniczna. Szczegdlowo zadania wilasne z zakresu infrastruktury technicznej mozna podzieli¢ na
zadania dotyczace:

— wodociaggdw i zaopatrzenia w wode,

— kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekdw komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku

oraz urzadzen sanitarnych,

— wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

— zaopatrzenia w gaz,

— zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplna,

— gminnych drég, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

— edukacji publicznej i innych wynikajacych z ustawy o samorzadzie gminnym.
Z powyzszego wynika, iz gmina wykonuje zadania publiczne w celu zaspokojenia potrzeb swoich
mieszkancéw, odpowiadajagc tym samym za zapewnienie warunkow zycia miejscowej ludnosci i
podstawowa obstuge obywateli. Zadania wlasne wychodza naprzeciw wymogom racjonalizacji
wydatkéw publicznych; bowiem wiladze gminne maja najlepsze rozpoznanie lokalnych potrzeb, moga
ustala¢ hierarchi¢ celow, na ktére wydatkowane sg srodki oraz moga nadzorowac ich wykorzystywanie.
Dostepne gminom zrddta finansowania inwestycji infrastrukturalnych mozna pogrupowa¢ w nastgpujace
kategorie:

— dochody wtasne,

— subwencje,

— dotacje celowe,

— dotacje celowe z funduszy celowych,

— kredyty 1 pozyczki,

— obligacje komunalne,

— $rodki ze zrédet pozabudzetowych na zadania wilasne,

— zrédia finansowania ze srodkow zewnetrznych.
Dochody witasne powigkszone o subwencje to najbardziej naturalne zrodlo pozyskiwania przez gminy
srodkéw inwestycyjnych. Dochody wtasne sg w granicach prawa ksztaltowane przez wiladze gminy
natomiast wysokos¢ wptywow z tytutlu subwencji zalezy przede wszystkim od czynnikéw, na ktdre
gmina nie ma wpltywu. Nie umniejsza to jednak swobody gminy w decydowaniu o sposobach ich
wydatkowania, moze jednak utrudnia¢ projektowanie inwestycji w dluzszym okresie.
Zrédta finansowania ze §rodkéw zewnetrznych.
Infrastruktura techniczna jest finansowana w duzej mierze z funduszy Unii Europejskiej. W celu
zmniejszania réznic w poziomie gospodarczo-spotecznym krajow i regiondw Unii Europejskiej zostaty
powotlane réznego rodzaju fundusze. Rdéznice w poziomie ekonomicznym pojawilty si¢ wraz z
przyjmowaniem do Unii kolejnych panstw czlonkowskich, ktérych wyniki gospodarcze odbiegaty od
panstw najbardziej rozwinigtych. W dalszej perspektywie zapewnienie réwnowagi gospodarczej i
spolecznej krajow cztonkowskich wigzalo si¢ z planami wprowadzenia unii gospodarczo-walutowe;j.
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Fundusz Spdjnosci miat dostarczy¢ wsparcia finansowego na realizacje duzych inwestycji zwigzanych z
rozwojem lub modernizacjg infrastruktury transportowej i ochrony srodowiska.

Regulacje dotyczace udzielania dotacji celowych z budzetu panstwa na realizacj¢ zadan inwestycyjnych
gminy zostaly zawarte w ustawie o finansach publicznych. Zgodnie z trescig tych artykuléw gminy
moga otrzymac dotacje celowe na finansowanie lub dofinansowanie kosztéw realizacji inwestycji jako
zadania wtlasne, z zakresu administracji rzagdowej, inne zlecone ustawami. Zasady 1 tryb udzielania
dotacji celowych dla gmin okresla ustawa o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego.

W mysl ustawy o finansach publicznych, gminy moga zaciaga¢ kredyty i pozyczki oraz emitowac
papiery wartosciowe m.in. na finansowanie wydatkéw nieznajdujacych pokrycia w planowanych
dochodach budzetowych.

Szczegdtowy zakres obowigzkéw wykonywanych przez Gminy, dokladnie precyzuja odrgbne
ustawy, m.in. ustawa prawo energetyczne, ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw, ustawa o drogach publicznych, Tereny przeznaczone w duzej czgsci pod
zabudowe, posiadaja dostgp do infrastruktury technicznej oraz do obstugi komunikacyjnej, gdyz
lokalizowane sa w bezposrednim sasiedztwie terendw juz zainwestowanych. Analizujgc koszty
uzbrojenia nowych terendw w infrastrukture techniczng oraz w komunikacj¢ nalezy rozpatrywac przez
pryzmat wieloletni, gdyz tereny nalezy uwalnia¢ przez stopniowanie, zapobiegajac oddalaniu i
rozszczepianiu zabudowy od terenéw wyposazonych w dostepng infrastrukturg.

Poniewaz przedsiewzigcia inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy nie sg mozliwe do zrealizowania w ciggu jednego
roku dlatego tez powinny by¢ rozwazane w perspektywie dluzszej niz jeden rok. Roczny charakter
budzetu nie pozwala na prezentacj¢ poszczegdlnych inwestycji w calym okresie ich realizacji, nie
gwarantujac jednoczesnie, iz realizacja inwestycji znajdzie odzwierciedlenie w budzetach kolejnych lat.
Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Trzebnica na rok 2015 i lata nastgpne zaktada w najblizszych
latach utrzymanie dochodéw i wydatkbw gminy na podobnym poziomie, z zachowaniem
odpowiedniego bufora co pozwala przyja¢ iz, zaistnieja mozliwosci finansowania zadah witasnych
gminy, wstepnie okreslonych przez dokument jakim jest studium uwarunkowan.

Wyposazenie Gminy w nowe tereny zabudowy nie bgdg niosty za sobg strat w budzecie z tytulu nowe;j
infrastruktury 1 komunikacji 1 objecie nowych terenéw nie bedzie odbywalo si¢ tylko dzieki dochodom
wlasnym gminy, gdyz gmina w biegly 1 ciagly sposob korzysta z dofinansowania Srodkow
zewnetrznych. Mozliwosci  finansowe Gminy pozwalaja na utrzymania wielkosci obszaréw
przeznaczonych pod zabudowe¢ zgodnie projektem SUiKZP srodki przeznaczone na infrastrukture
pozwalaja na sukcesywne uzbrajanie terendw i wykorzystywanie je w latach nastepnych.

17.5. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE
17.5.1. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe

W zwiazku z przeprowadzonymi w powyzszych punktach analizami ekonomicznymi, sSrodowiskowymi,
spofecznymi, prognozami demograficznymi przy uwzglednieniu mozliwosci finansowania gminy
ponizej przedstawiono maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, wyrazone w
ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy wraz z argumentacja.

Dla terenéw laséw, ogrodéw dziatkowych oraz wdéd powierzchniowych srédladowych dopuszczono
zabudowg na podstawie przepiséw odrgbnych, dlatego nie zostaly one ujete w ponizszych analizach.

Funkcja mieszkalna

Na potrzeby obliczen zwigzanych z zapotrzebowaniem na nowg zabudowe funkcji mieszkalnej nie
wprowadzano podzialu na zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, wielorodzinng 1 zagrodowa.
Zapotrzebowanie na funkcj¢ mieszkalng nalezy rozumie¢ jako calosciowe zapotrzebowanie gminy
Trzebnica na powierzchni¢ uzytkowa zabudowy mieszkaniowej, ktéra moze by¢ realizowana w réznej
formie, np. w formie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno stojacej, szeregowej, czy
blizniaczej, jak rowniez w formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ktéra moze przyja¢ r6zna
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form¢ od willi wielorodzinnych po kilkupietrowe bloki. Uwzgledniajac przeprowadzone analizy
ekonomiczne, srodowiskowe, spoleczne, prognozy demograficzne, jak rowniez przy uwzglednieniu
mozliwosci finansowania, gtéwnymi czynnikami wplywajacymi na zapotrzebowanie gminy w zakresie
lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe] sg:

— prognozowany wzrost liczby mieszkancéw gminy,

— prowadzona przez miasto polityka zwigzana ze stopniowym zwigkszaniem ilosci nowych miejsc
pracy, w tym m.in. poprzez rozwdj turystyki oraz terenbw pod zabudowe¢ produkcyjno -
ustugowa,

— stopniowe zwigkszanie atrakcyjnosci gminy w zakresie ustug sportu i rekreacji, infrastruktury
spotecznej 1 technicznej,

— dostepnos¢ srodkdw z réznych programéw operacyjnych.

Ponadto polityka gminy zmierza do:

— zwigkszanie standardéw zycia mieszkancéw poprzez:

- osiggniecie wskaznika 53,0 m2 powierzchni uzytkowe] mieszkania/osobe jako docelowag
wartos¢ przecigtng dla gminy (w 2014 r. — 25,7 m2). Wg danych GUS przecigtna
powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osob¢ w calej Polsce w 2014 r. wyniosta 26,7 m2,
co jest wartoscig wyzszg do sredniej dla gminy Trzebnica, i na przestrzeni lat charakteryzuje
si¢ systematycznym wzrostem (w ciggu minionych 10 lat wzrosta o prawie 20%). Zgodnie z
raportem Eurostatu w 2013 r. w Polsce prawie potowa ludnosci zyje w przeludnionych
mieszkaniach, co plasuje Polske¢ na niechlubnym trzecim miejscu wsrdd krajow UE. Gorsze
warunki sg tylko w Rumunii
1 na Wegrzech. W czotéwce krajow cechujacych si¢ najlepszymi warunkami mieszkalnymi
sg Dania, Austria i Luksemburg, w ktérych przeci¢tna powierzchnia uzytkowa mieszkania na
osobe wynosi ok. 53 m2. Majac na uwadze powyzsze, jak réwniez charakter gminy
Trzebnica (gmina miejsko-wiejska, z dominujacg zabudowa jednorodzinng i zagrodowa,
cechujaca si¢ niskg intensywnoscig) nalezy uznaé, ze dotychczasowy wskaznik jest
zdecydowanie za niski. Nalezy dazy¢ do systematycznej poprawy warunkow zycia
mieszkancow gminy, poprzez umozliwienie zwigkszenia powierzchni uzytkowej mieszkan
do standardéw unijnych, tj. do wielkosci 53,0 m2 na jednego mieszkanca,

- zwigkszenie wskaznika samodzielnosci zamieszkania — 95%, tj. 1,05 gospodarstwa
domowego na mieszkanie,

- wymiany zabudowy mieszkaniowej substandardowej na zabudow¢ o wspoiczesnych
standardach,

— kontynuacji zabudowy na terenach wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego z 2012 r., a dotychczas niezabudowanych,

— wzrostu udzialu budownictwa jednorodzinnego, w tym rezydencjonalnego, jako najbardziej
pozadanej przez mieszkancow formy zabudowy,

— przeciwdzialaniu rozpraszaniu zabudowy mieszkaniowej jako zjawiska niekorzystnego z punktu
widzenia wyposazenia terenéw w infrastrukture techniczng poprzez:

- wypehienie zabudowa istniejacych struktur przestrzennych,

- przyjecie jako zalecenia nadrz¢dnej zasady réwnoleglej realizacji infrastruktury technicznej
przy uruchamianiu nowych terendw zabudowy mieszkaniowej, przy jednoczesnym
planowaniu nowej zabudowy na terenach potozonych poza zwartg strukturg funkcjonalno-
przestrzenng w formie ekstensywne;j.

Funkcja ustugowa

Na funkcje ustugowa sktadaja si¢ ustugi publiczne i komercyjne. Grupe ustug publicznych reprezentuja
ustugi zwigzane z publiczng naukg i oSwiatg, kulturg, opieka zdrowotng i1 spoteczng, administracja.
Znaczacy udzial w grupie ustug komercyjnych zajmuja obiekty handlowo-ustugowe, domy towarowe
oraz obiekty kulturalne. Na funkcj¢ ustugowa skladajg si¢ réwniez: ushugi zwigzane ze sportem i
rekreacja, biura, ushugi zwigzane z turystyka i jej obstuga, obiekty zwigzane z obstugg terenéw zieleni
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urzadzonej, obszary komunikacji kolejowej oraz cmentarze. Uwzgledniajac przeprowadzone analizy
ekonomiczne, srodowiskowe, spoleczne, prognozy demograficzne, jak rowniez przy uwzglednieniu
mozliwosci finansowania, gtéwnymi czynnikami wplywajacymi na zapotrzebowanie gminy w zakresie
lokalizacji nowej zabudowy ustugowej sa:
— polozenie gminy w poblizu Wroctawia przy powstajacej drodze ekspresowej S-5 Wroctaw —
Poznan, w tym wezet drogowy a terenie gminy,
— potrzeby zwigzane z lokalizacjg ustug o znaczeniu zaréwno lokalnym, jak 1 ponadloklanym,
— turystyka jest perspektywicznym kierunkiem rozwoju gminy w oparciu o atrakcje turystyczne i
warunki przyrodniczo krajobrazowe,
— dostepnos¢ programu wsparcia rozwoju przedsigbiorstw w ramach programéw operacyjnych,
— rozwinig¢ta sie¢ drogowa.
Ponadto polityka gminy dazy do realizacji celow zalozonych w opracowanej dla gminy Strategia
rozwoju turystyki Gminy Trzebnica™" w ktérej na podstawie analizy atutéw i probleméw oraz szans i
zagrozen wyr6ézniono dwa gloéwne cele strategiczne rozwoju gminy oraz shuzace ich realizacji
cele operacyjne:
—rozwdj przedsigbiorczos$ci turystycznej w gminie,
—budowa tozsamosci lokalnej,
—opracowanie mechanizmOw 1 narzgdzi wsparcia przedsigbiorczosci turystycznej,
—rozwdj produktéw turystycznych w gminie,
—dystrybucja i promocja oferty turystycznej,
— odtworzenie funkcji uzdrowiskowej w miescie Trzebnica,
—rozwdj 1 utrzymanie infrastruktury turystyczne;.

Funkcja produkcyjna
Do funkcji produkcyjnej mozna zaliczy¢ zarbwno zabudowe zwigzang bezposrednio z produkcja, jak
rowniez z szeroko rozumianym przemyslem, oraz obiektami sktadéw i magazyndéw. Uwzgledniajac
przeprowadzone analizy ekonomiczne, srodowiskowe, spoteczne, prognozy demograficzne, jak rowniez
przy uwzglednieniu mozliwosci finansowania, gléwnymi czynnikami wplywajacymi na
zapotrzebowanie gminy w zakresie lokalizacji nowej zabudowy produkcyjnej sa:
— polozenie na skrzyzowaniu dwoch drég krajowych (w tym budowanej drogi ekspresowej S-5)
oraz drogi wojewddzkiej,
— polozenie w poblizu Wroctawia,
— brak innego silnego osrodka produkcyjnego w powiecie Trzebnickim,
— konieczno$¢ uzupetienia rolniczo — ustugowo — mieszkaniowego charakteru gminy o funkcje
produkcyjne,
— tworzenie miejsc pracy dla nowych mieszkancéw, aby gmina nie stala si¢ sypialnia Wroctawia
— dostepnos¢ programu wsparcia rozwoju przedsigbiorstw w ramach programéw operacyjnych.

Funkcja infrastruktury technicznej

Do funkcji infrastruktury technicznej mozna zaliczy¢ zabudowe zwigzang z obstuga gminy w zakresie
elektroenergetyki, wodociagdéw, kanalizacji, gazownictwa, telekomunikacji 1 skfadowania odpadéw. Z
uwagi na charakter wymienionych funkcji, w Studium obszarowo uwzglednia si¢ wylacznie gtdéwne
elementy sieci, t.J.: gldwne punkty zasilania, ujecia 1 stacje uzdatniania wody, oczyszczalnie Sciekow,
stacje redukcyjno-pomiarowe, nadajniki telekomunikacyjne. Uwzgledniajagc przeprowadzone analizy
ekonomiczne, srodowiskowe, spoleczne, prognozy demograficzne, jak rowniez przy uwzglednieniu
mozliwosci finansowania, gtéwnymi czynnikami wplywajacymi na zapotrzebowanie gminy w zakresie
lokalizacji nowej zabudowy o funkcji infrastruktury technicznej sa:

X Strategia rozwoju turystyki Gminy Trzebnica, Dolnoslaskie Centrum Rozwoju Lokalnego, Trzebnica 2008 r.
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— rozwdj zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej, ktéry wptywa na koniecznos¢
rozbudowy 1 podniesienia wydajnosci sieci infrastruktury technicznej,

— uregulowanie gospodarki wodno - $ciekowe] na terenie gminy, zapewnienie mozliwie
najwyzszego wskaznika gospodarstwa wyposazonych w sie¢ wodociggow3 i kanalizacyjna,

— wykorzystanie gazu jako alternatywy dla wegla kamiennego w ogrzewaniu obiektow.

Przeprowadzone analizy zar6wno stanu istniejacego, jak i planowanych przez miasto kierunkéw
rozwoju, pozwalaja na okreslenie maksymalnego w skali gminy Trzebnica zapotrzebowanie na nowg
zabudowg. Przy obliczeniu maksymalnego zapotrzebowania w skali gminy na nowg zabudowe wzigto
pod uwage perspektywe 30 lat, tj. lata 2015 - 2045, jak réwniez niepewnos¢ procesOw rozwojowych
wyrazajaca si¢ w mozliwosci zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz o 30%.
W zwiazku z powyzszym maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie, wyrazone w ilo$ci powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, ksztaltuje si¢ nastgpujaco:

- dla zabudowy mieszkaniowej - ok. 0,98 mIn m* powierzchni uzytkowe;,

- dla zabudowy ustugowej - ok. 5,87 mln m* powierzchni uzytkowej,

- dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw - ok. 0,97 min m* powierzchni uzytkowe;,

- dla zabudowy infrastruktury technicznej — elektroenergetyki - ok. 3,0 tys. m> powierzchni

uzytkowej,

- dla zabudowy infrastruktury technicznej — wodociagéw - ok. 5,0 tys. m* powierzchni uzytkowej,

— dla zabudowy infrastruktury technicznej — kanalizacji - ok. 16,0 tys. m”> powierzchni uzytkowe;,

- dla zabudowy infrastruktury technicznej — gazownictwa - ok. 0,5 tys. m’ powierzchni

uzytkowej,

- dla zabudowy infrastruktury technicznej — telekomunikacji - ok. 1,5 tys. m° powierzchni
uzytkowej,

- dla zabudowy infrastruktury technicznej — gospodarka odpadami - ok. 3,0 tys. m” powierzchni
uzytkowe;j.

17.5.2. Chlonnos$é¢, polozonych na terenie gminy obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno — przestrzennej

Na potrzeby Studium oszacowano chfonnos¢, potozonych na terenie gminy Trzebnica, obszaréw o w
pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w podziale na nast¢pujace funkcje
zabudowy:

— zabudowa mieszkaniowa, w tym: jednorodzinna, wielorodzinna i zagrodowa,

— zabudowa ustugowa, zawierajagca wszelkiego rodzaju ustugi zaréwno publiczne, jak i
komercyjne, w tym réwniez obiekty handlowe wielkopowierzchniowe oraz ustugi sportu 1
rekreacji,

— zabudowa produkcyjna, sktadéw i magazynow,

— zabudowa infrastruktury technicznej, w tym: elektroenergetyka, wodociagi, kanalizacja,
gazownictwo, telekomunikacja i gospodarka odpadami.

— pozostale tereny niezabudowane, jak rowniez tereny zwigzane z komunikacja .

Pod pojeciem pozostate tereny nalezy rozumie¢ wszystkie tereny niezaliczone do powyzej
wymienionych funkcji. W przewazajacej czesci sg to tereny rolnicze (grunty orne, Iaki, pastwiska, sady),
tereny zielone (w tym lasy, ogrody dziatkowe), wody powierzchniowe oraz tereny obstugi
komunikacyjnej (w tym drogi) .

Przy zalozeniu zachowania dotychczasowych proporcji zachodzacych pomiedzy powierzchniami
odpowiednich funkcji, jak rowniez ich procentowym udziale w calosci terenéw zabudowanych, oraz
bioragc pod uwagg tereny towarzyszace zabudowie poszczegdlnych funkcji takie, jak zwigzane z obstuga
komunikacyjng oraz zielenig urzadzong, na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, chfonno$¢ rozumiana jako mozliwo$¢ lokalizowana na tych obszarach
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nowej zabudowy, wyrazona w powierzchni uzytkowej w podziale na funkcje zabudowy, ksztattuje si¢
nastepujaco:

- dla zabudowy mieszkaniowej - ok. 62,5 tys. m* powierzchni uzytkowej,

- dla zabudowy ustugowej - ok. 7,5 tys. m* powierzchni uzytkowej,

- dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw - ok. 4,0 tys. m* powierzchni uzytkowe;.
Dla zabudowy infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, wodociagéw, kanalizacji, gazownictwa,
telekomunikacji 1 gospodarki odpadami przyjmuje si¢, iz istniejace tereny sa zainwestowane w 100% 1
nie ma mozliwosci lokalizacji na ich obszarach wigkszej ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy.

17.5.3. Chlonnos$é, potozonych na terenie gminy obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowe innych nizZ wymienione w poprzednim punkcie

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na terenie gminy Trzebnica obejmuja
zaroOwno tereny zlokalizowane w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, jak
1 tereny bezposrednio przylegajace do tej struktury, czy tez bardziej od niej oderwane. Obowigzujace
plany zostaty poddane szczegbtowej analizie. Tereny zlokalizowane w zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, a jednocze$nie objete ustaleniami obowigzujacych plandéw, zostaly zbilansowane w
poprzednim punkcje, a tym samym nie zostaly uwzglednione w ponizszych wyliczeniach. Powierzchnia
uzytkowa zostata wyliczona na podstawie powierzchni terenéw zlokalizowanych poza zwartg strukturg
oraz intensywnos$ci zabudowy lub maksymalnej powierzchni zabudowy zapisanej dla poszczegdlnych
terenbw w planach miejscowych. Przy czym, poniewaz w planach miejscowych wskaznik
intensywnos$ci zabudowy byt okreslany zamiennie z maksymalng powierzchnig zabudowy, przyjeto do
obliczen przecigtng wartos¢ intensywnosci zabudowy, okreslong na podstawie istniejagcego
zainwestowania na terenie gminy.

W zwiagzku z powyzszym chlonnos¢ potozonych na terenie gminy Trzebnica obszaréw przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudoweg, innych niz potozone w zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, rozumiana jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazona
w powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje, ksztattuje si¢ nastepujaco:

- dla zabudowy mieszkaniowej - ok. 615,0 tys. m* powierzchni uzytkowej,

- dla zabudowy ustugowej - ok. 474,0 tys. m* powierzchni uzytkowe;,

- dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw - ok. 340,0 tys. m> powierzchni uzytkowej,

- dla zabudowy infrastruktury technicznej — kanalizacji - ok. 3,0 tys. m* powierzchni uzytkowe;j.
Dla zabudowy infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, wodociggdw, gazownictwa,
telekomunikacji 1 gospodarki odpadami przyjmuje si¢, iz tereny objete miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego sg zainwestowane w 100% i nie ma mozliwosci lokalizacji na ich
obszarach nowych powierzchni uzytkowej zabudowy.

17.5.4. Por6wnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe z sumg
powierzchni uzytkowych z pkt 17.5.1. — 17.5.3.

Maksymalne w skali gminy Trzebnica zapotrzebowanie na nowa zabudowe okreslone w pkt 17.5.1.
przewyzsza sume¢ powierzchni uzytkowych zabudowy w podziale na funkcje zabudowy wyliczonych w
pkt 17.5.2.117.5.3. Por6wnanie tych wartosci obrazuje ponizsza tabela.

Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe, oraz sumy powierzchni
uzytkowej zabudowy, wynikajacej z pkt 17.5.2.117.5.3.

x chlonnos¢ terenéw
chionnos¢ 2 MDZ
maksymalne zwartej otozon pcl? oza
zapotrzebowanie struktury P y l? [1]-[2]-1[3]

funkcja zabudowy funkcjonalno- zwarta strukturg

. funkcjonalno-
przestrzennej
przestrzenng
(1] [2] [3] [4]
powierzchnia uzytkowa wyrazona w tys. [m’]
mieszkaniowa 980,0 | 62,5 | 615,0 302,5
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uslugowa 5870,0 7,5 474.,0 5388,5
produkcyjna, skladow i 970,0 4,0 340,0 626,0
magazynow

infrastruktura techniczna - 3,0 - - 3,0
elektroenergetyka

infrastruktura techniczna - 5,0 - - 5,0
wodociagi

infrastruktura techniczna - 16,0 - 3,0 13,0
kanalizacja

infrastruktura techniczna - 0,5 - - 0,5
gazownictwo

infrastruktura techniczna - 1,5 - - 1,5
telekomunikacja

infrastruktura techniczna — 3,0 - - 3,0
gospodarka odpadami

Poniewaz maksymalne w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe przewyzsza sum¢
powierzchni uzytkowej istniejacej zabudowy oraz zarezerwowanej w planach miejscowych, mozliwe
jest zaplanowanie dodatkowych terenéw pod lokalizacje zabudowy.

17.5.5. Moizliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej oraz spoleczne, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy

Mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej
oraz spolecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy zostaly okreslone w rozdziale 17.4.

17.5.6. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z konieczno$ci realizacji zadan wlasnych,
zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy

Realizacja nowej zabudowy bedzie zwigzana niejednokrotnie z realizacja infrastruktury technicznej,
drogowej oraz spofecznej. W przypadku terendw polozonych w wyksztalconej juz zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej koszty ponoszone przez gmin¢ beda minimalizowane. W pozostatych
przypadkach, tj. w przypadku uruchomienia przez gmin¢ terendw pod nowe inwestycje poza zawarta
strukturg koszty moga by¢ odpowiednio wigksze. Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem okreslajacym przede wszystkim kierunki rozwoju.
Szczegétowa lokalizacja infrastruktury spolecznej czy infrastruktury drogowej - publicznej, bedzie
sankcjonowana dopiero na etapie miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych
zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, beda
sporzadzone prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego. W prognozach
finansowych w sposéb precyzyjny zostang okreslone skutki dla budzetu gminy uchwalenia planu
miejscowego, zarowno te pozytywne - wyrazajace wpltywy do budzetu, jak rowniez skutki generujace
wydatki.

Na poziom wydatkéw gminy na realizacj¢ inwestycji gminnych wynikajacych z koniecznosci realizacji
zadan wlasnych wptyw ma wiele czynnikéw, m.in.:

— szczegblowe zapisy miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego m.in. dotyczace
realizacji drég publicznych - im wigkszy udziat drég publicznych w planie, tym wigkszy koszt
dla gminy realizacji ustalen tego planu, dotyczace realizacji infrastruktury technicznej, w tym
np. dopuszczenie realizacji indywidualnych sposobéw odprowadzania Sciekdw a co za tym
idzie brak koniecznosci docelowego uzbrojenia terenu w sie¢ kanalizacyjna,

— kolejnos¢ realizacji planéw miejscowych - w przypadku stopniowego oddalania si¢ od terenéw o
w petni wyksztalconej infrastrukturze, koszty beda mniejsze w realizacji poszczegdlnych
zadan,

— wysokos¢ subwencji czy dotacji celowych otrzymanych na realizacj¢ zadan wtasnych wysokos¢
pozyskanego finansowania ze SrodkOw zewnetrznych a takze wykorzystanie mozliwosci
wspotpracy podmiotu publicznego i1 partnera prywatnego w ramach partnerstwa publiczno-
prywatnego.
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Gmina Trzebnica jak wynika z analizy ekonomicznej (pkt 17.1) obecnie znajduje si¢ w dobrej kondycji
finansowej, co potwierdza rowniez opinia Regionalnej Izby Obrachunkowej we Wroctawiu. Zaklada sie,
iz stopniowa realizacja zadah wlasnych przewidzianych w Studium na najblizsze 30 lat, przy
jednoczesnym ich wspoétfinansowaniu z subwencji, dotacji, sSrodkéw pozabudzetowych oraz srodkéw
zewnetrznych w tym partnerstwa publiczno-prywatnego nie przewyzszy mozliwosci finansowych
budzetu miasta na lata 2015-2045.

17.5.7. Bilans terenéw przeznaczonych w Studium pod zabudowe

Funkcje, o ktérych mowa w pkt 17.5.1. — 17.5.4. stanowig podstawowe zagospodarowanie terendw, dla
ktérych mozliwe jest wyliczenie zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowe na podstawie
przedstawionych analiz spotecznych, srodowiskowych, ekonomicznych oraz prognoz demograficznych.
Pozostale funkcje terenu, na ktérych mozliwa jest zabudowa, zgodnie z ustaleniami studium, pelnig
funkcj¢ uzupetniajaca w stosunku do wyzej wymienionych i zostaly wyznaczone na podstawie
przepisow prawa. Dla tych funkcji niemozliwe jest przyjecie powierzchni uzytkowej jako
podstawowego wskaznika wyrazajacego zapotrzebowanie z uwagi na ich charakter. W zwiazku
z powyzszym w celu ich zbilansowania w ponizsze] tabeli przedstawiono laczny bilans terenéw
wyznaczonych w Studium, na ktérych mozliwa jest zabudowa, wyrazony powierzchnig tych terenéw
w hektarach.
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Bilans terenéw pod zabudowe

funkcja powierzchnia
w ha
[$943:63
MN, [M.17** [M.2]™" - tereny o dominujacej funkcji mieszkaniowej 1942,871"
MW - tereny o dominujacej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej 3,46
[MU.1 - tereny o dominujacej funkcji mieszkaniowo-ustugowej 8,26]”
[32:541
U, [U.11% [U.2]7[U.31"" - tereny o dominujacej funkcji ustugowej 33,301
US, [US.1]** - tereny o dominujacej funkcji ustug sportu i rekreacji 32,94
RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oraz gospodarstwach rolnych i le§nych 49,28
[H9:07
P/U, [P/U.1, P/U.2]* - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ustug 201,097"
KS - tereny obstugo komunikacji 2,07
ZP - tereny zieleni urzadzonej 30,73
ZP/U - tereny zieleni urzadzonej i ustug 55,92
ZC - tereny cmentarzy 2,51
W, [W.1]** - tereny urzadzen wodociggowych 1,52
K, [K.1]* - tereny skladowania odpadéw 4,04
ZC.1 - tereny cmentarzy 0,76
ZP.1 - tereny zieleni urzadzonej 2,11
2.MN - obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 259,81
2.MW - obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 27,26
2.MWU - obszary zabudowy wielofunkcyjnego centrum miasta 46,90
2.U - obszary zabudowy ustugowe;j 12,93
2.UP - obszary ustug publicznych 28,63
2.UK - obszary ustug kultu religijnego 6,44
2.US - obszar ustug sportu i rekreacji 38,81
2.ZP/U - obszary zieleni urzadzonej i ustug 31,35
2.P/U[, 3.P/U, 4.P/U " - obszary aktywnosci gospodarczej (obiektéw produkcyjnych, [96;44
sktadéw i1 magazynéw oraz ustug) 314,42]
2.ZP - obszary zieleni urzadzonej 31,96
2.ZD - obszary ogrodéw dziatkowych 34,14
2.7ZC - cmentarze 5,54
2.KK - obszary komunikacji kolejowej 0,61
2.E - obszary infrastruktury technicznej - elektroenergetyka 1,46
2.W - obszary infrastruktury technicznej - wodociagi 1,99
2.K - obszary infrastruktury technicznej - kanalizacja 3,64
2.G - obszary infrastruktury technicznej - gazownictwo 0,09
2.T - obszary infrastruktury techniczne;j - telekomunikacja 0,27
3.UP — obszary ustug publicznych 1,98 *

24 _v/| zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr XXXIV/379/17 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 27 listopada 2017 r.
L];" - Xl zmiana SUiKZP
® - VIl zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr XXXV/397/17 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 28 grudnia 2017 r.
- Xl zmiana SUIKZP dla fragmentu wsi Bedkowo
(1" - XIII zmiana SUiKZP dla czgsci terenu we wsi Bedkowo
" IX zmiana SUIKZP dla obrebu wsi Szczytkowice Wyznaczono dodatkowe tereny (,M” 3,95ha, ,U" 2,34 ha,
US 0,87 hai P/U 1,34ha)
XX zmiana SUIKZP dla fragmentu miasta Trzebnica. Wyznaczono dodatkowy teren ,3.UP” 1,98 ha

no
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Poréwnujac zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowe na terenach o funkcji mieszkalnej, ustugowe;j
1 produkcyjnej, w 30-letniej perspektywie, do ilosci powierzchni uzytkowej mozliwej do wyznaczenia
na podstawie Studium widoczny jest niedobor terendw inwestycyjnych.
W zwiazku z tym, w kolejnych nowelizacjach Studium, mozliwe jest wyznaczenie dodatkowo ok.:

- 125,3 tys. m* powierzchni uzytkowej o funkcji mieszkalnej,

- [4242.8 1154,8 tys. m* powierzchni uzytkowej o funkcji uslugowej}E

- ;581}8’4 100,4 tys. m* powierzchni uzytkowej o funkcji produkcyijnej, sktadéw i magazynéw |

- 3tys. m® powierzchni uzytkowej o funkcji infrastruktury technicznej — elektroenergetyki,

- 5tys. m® powierzchni uzytkowej o funkcji infrastruktury technicznej — wodociagéw,

- 13 tys. m” powierzchni uzytkowej o funkcji infrastruktury technicznej — kanalizacji,

- 1,5 tys. m* powierzchni uzytkowej o funkcji infrastruktury technicznej — telekomunikacji,

- 3,0 tys. m* powierzchni uzytkowej o funkcji infrastruktury technicznej — gospodarka

odpadami.

Dla pozostatych funkcji mozliwos¢ zaprojektowania nowych terendw powinna wynika¢ kazdorazowo
z indywidualnej oceny zapotrzebowania, uwzgledniajacej aspekt prawny, srodowiskowy, ekonomiczny 1
spoleczny ich wprowadzenia.

18. SZCZEGOLOWE UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO - MIASTO TRZEBNICA

18.1. STAN DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA
I UZBROJENIA

Miasto Trzebnica petni dominujacg funkcje w strukturze funkcjonalno — przestrzennej gminy Trzebnica
1 powiatu trzebnickiego. Stanowi ono gtéwny osrodek ustugowy gminy i powiatu o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym, na terenie ktérego zlokalizowane s3 ustugi publiczne, w tym obiekty zwigzane
z: administracja, szkolnictwem, os$wiatga, porzadkiem publicznym, kultura, sztuka, opieka zdrowotng
oraz obiekty sakralne, jak réwniez wigkszo$¢ gminnych placéwek ustugowych, handlowych zwigzanych
z realizacja podstawowych potrzeb oraz terenéw i obiektéw sportowych.

Ze wzgledu na warunki fizjograficzne, szczegélnie rzezbg terenu, miasto posiada bardzo zwartg i
wyrazng strukture funkcjonalno — przestrzenng. Centralny obszar miasta zajmuje historyczne centrum
miasta z rynkiem o wymiarach ok. 80 m na 85 m. Wyraznie zachowany zostat historyczny uktad ulic w
otoczeniu rynku, natomiast wigkszos¢ historycznej zabudowy zostala zastgpiona zabudowa z lat 70, 80 1
90-tych. Na wschdd od Rynku w odlegtosci ok. 700 m zlokalizowany jest Zespot Klasztorny wraz z
Bazylika pod wezwaniem $w. Jadwigi 1 sw. Bartlomieja. Pomiedzy tymi punktami wraz z rozwojem
miasta wyksztalcilo si¢ wielofunkcyjne centrum. Dominuje w nim zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, zarOwno w postaci kamienic z poczatku XX w., jak i1 blokéw wykonanych w technologii
wielkiej plyty, z towarzyszacymi ustugami komercyjnymi i publicznymi.

Od poélnocy z centrum miasta graniczy duzy zespdt zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
z towarzyszgcymi ustugami komercyjnymi i publicznymi przez ktéry przebiega droga krajowa nr 15.
Dalej wzdluz drogi krajowej zlokalizowane sa tereny uslugowe, produkcyjne i magazynowe, w tym

" IX zmiana SUIKZP dla obrebu wsi Szczytkowice) Wskutek rozszerzenia stref rozwoju oszacowano
pomniejszenie rezerw w oparciu 0 wczesniejsze zatozenia przyjete w Studium, badania literaturowe oraz analize
terenu wsi Szczytkowice. Dla funkcji mieszkalnej przyjeto wskaznik powierzchni uzytkowe] wynoszacy ok.
850m2/ha oraz zachowanie dotychczasowych proporcji pomiedzy powierzchniami uzytkowymi zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjne;.

XX zmiana SUiKZP dla fragmentu miasta Trzebnica

o zmiana SUIKZP dla-fragmentu-wsi- Bedkoweo
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Szpital Powiatowy, sklepy wielkopowierzchniowe, targowisko miejskie, a takze cmentarz parafialny,
oczyszczalnia sciekow 1 GPZ.

Od wschodu z centrum miasta rOwniez graniczy duzy zesp6t zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z towarzyszacymi ustugami komercyjnymi. W jego sasiedztwie intensywnie rozwija si¢ nowa zabudowa
mieszkaniowa, taczaca sie z zabudowa wsi Swiatniki potozona przy wschodniej granicy miasta. Na
potnoc od osiedla znajduje si¢ Winna Goéra (Kocia Goéra). U jej podndzy, w starym wyrobisku
odkrywkowej kopalni gliny odkryto najstarsze slady funkcjonowania cztowieka (Homo-erectus) na
terenie Polski 1 jedne z najstarszych w Europie.

Tereny zlokalizowane na zachdéd od centrum miasta s3 najmniej zainwestowane. Ze wzgledu
na uksztalttowanie terenu w tej cz¢sci miasta dominuje uprawa sadownicza, ktérg przecina obwodnica
miasta w ciagu drogi krajowej nr [15*". W sasiedztwie historycznego centrum wyksztalcito si¢ osiedle
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne. Zlokalizowano tu réwniez cmentarz komunalny oraz szkote
i kompleks stadionu miejskiego.

Potudniowa czes¢ miasta jest najbardziej zr6znicowana pod wzgledem funkcjonalnym. W najblizszym
otoczeniu centrum miasta znajduje si¢ osiedle zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej tzw. Polska
Wies, czyli pierwsza osada w granicach miasta, przy ktorej rozwijala si¢ Trzebnica. Dalej w kierunku
poludniowym pomigdzy obszarami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
zlokalizowane s3 tereny ustug, magazynoéw i produkcji. W tej czesci miasta zlokalizowany jest takze
dworzec kolejowy, ktory stanowi koncowy przystanek linii kolejowej nr 326 Wroctaw — Trzebnica.
W czesci potudniowo — wschodniej miasta, na skraju duzego kompleksu lesnego, zwanego Lasem
Bukowym zlokalizowane sg zabudowania dawnego uzdrowiska wraz z parkiem zdrojowym. Obecnie
wiekszo$¢ historycznych zabudowan pelni funkcje publiczne. W otoczeniu powstat park wodny, hotel
oraz zesp6t budynkéw wielorodzinnych. Tereny polozone najblizej potudniowej granicy to tereny upraw
sadowniczych.

Na terenie miasta istniej rozbudowana sie¢ infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w energi¢
elektryczng, wodg, kanalizacje sanitarng, gaz, ustugi telekomunikacyjne. Jest ona stale rozbudowywana
wraz z rozwojem przestrzennym miasta.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego miasto Trzebnica
zakwalifikowano do grupy osrodkéw zréwnowazonego rozwoju we wroctawskim obszarze
metropolitarnym oraz jako osrodek ustug turystyki.

Na terenie miasta obowigzuje 18 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian,
obejmujacych swoim zakresem gldwnie mniej zainwestowane, peryferyjne tereny miasta oraz otoczenie
zabytkowego Zespotu Klasztornego 1 Bazyliki (stan na sierpien 2015 r.).

Zestawienie obowigzujacych planéw miejscowych

Ip. nr uchwaty nazwa mpzp. dziennik
urzedowy
1. | Nr XXVII/242/97 w sprawie : uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania Nr 11, poz.
7 24.04.1997 r. przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic : Milickiej, Ks. 106 z
Bochenka, Henryka Brodatego, Jana Pawla II w Trzebnicy 10.09.1997 r.
2. | Nr XVII/218/04 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | Nr 111,
7 25.03.2004 r. terendw potozonych przy ul. Milickiej w Trzebnicy poz. 1983
7 15.06.2004 r.
3. | Nr XXI/146/04 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | Nr 219, poz.
7 30.09.2004 r. terendw potozonych przy ul. Polnej w Trzebnicy 3409 z
16.11.2004 r.
4. | Nr X/93/07 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | Nr 227,
7 20.09.2007 r. w rejonie ulic Brama Tregbaczy, Obornickiej, Marcinowskiej oraz | poz. 3388
Rynku w Trzebnicy z23.11.2007 r.
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Nr X1/107/07
726.10.2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w miescie Trzebnica w rejonie ulic
Obornickiej, Spokojnej, Przemystowej, Ogrodowej, Mostowe;j i
Wroctawskiej

Nr 7,
poz. 87
z 14.01.2008 r.

6. | Nr XV/153/08 sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania Nr 148,
z27.03.2008 r. przestrzennego dla terenu w rejonie ulic: Ole$nickiej, poz. 1744
Klasztornej, Ks. Dz. W. Bochenka, Lesnej, Wesolej w Trzebnicy |z 30.05.2008 r.
7. | Nr XXVII/295/09 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu Nr 109, poz.
7 30.04.2009 r. zagospodarowania przestrzennego teren0dw potozonych przy ul. |2247 z
Polnej w Trzebnicy uchwalonego Uchwata Nr XX1/246/04 Rady |01.07.2009 r.
Miejskiej w Trzebnicy z dnia 30 wrze$nia 2004 r.
8. | Nr XXXVI/376/10 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu Nr 121
7 28.04.2010r. zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w poz. 1874
miescie Trzebnica w rejonie ulic Obornickiej, Spokojne;j, 2 30.06.2010 r.
Przemystowej, Ogrodowej, Mostowej i Wroctawskiej
9. |Nr XI/103/11 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu Nr 183,
z07.07.2011 r. zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica w | poz. 3133
rejonie ulicy Prusickiej 7 31.08.2011 r.
10. | Nr XX/156/11 w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 568
z29.12.2011 r. przestrzennego dla terenéw potozonych przy ul. Polnej w z229.12.2011 r.
Trzebnicy
11. | Nr XX/159/11 w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 569
z229.12.2011 r. przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Olesnickiej, z229.12.2011 r.
Klasztornej, Ks. Dz. W. Bochenka, Le$nej, Wesotej, 3 Maja w
Trzebnicy dla czeSci B
12. | Nr XI1/203/12 w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 1202
2 20.02.2012r. przestrzennego obszaru wyznaczonego ulicami: Sw. Jadwigi, Ks. |z 28.03.2012 r.
Dz. W. Bochenka i Obroncéw Pokoju w Trzebnicy
13. | Nr XXVII/269/12 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu poz. 1237
226.09.2012r. zagospodarowania przestrzennego terenu w mieScie Trzebnica w |z 21.03.2013 r.
rejonie ulic Obornickiej, Spokojnej, Przemystowej, Ogrodowej,
Mostowej i Wroctawskiej dla terenu oznaczonego jednostka
strukturalng MN 9
14. | Nr XXVIII/299/12 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania poz. 2171
z229.10.2012r. przestrzennego dla terenu w rejonie ulic: Jana Pawla II, Henryka |z 28.03.2013 1.
Brodatego, Milickiej i Ks. Dziekana Wawrzynca Bochenka w
Trzebnicy
15. | Nr XXVIII/300/12 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu poz. 2172
z229.10.2012r. zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Obroncow z28.03.2013 r.
Pokoju, Ks. Dziekana Wawrzyfca Bochenka, Kolejowej,
Zohierzy Wrze$nia, Bolestawa Chrobrego w Trzebnicy
16. | Nr XLV/514/14 w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 2121
7 15.04.2014 r. przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Olesnickiej, z25.04.2014 r.
Klasztornej, Ks. Dz. W. Bochenka, Le$nej, Wesotej, 3 Maja w
Trzebnicy dla czesci A
17. | Nr XLVII/575/14 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania poz. 3225
7 18.06.2014 r. przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica w rejonie ulic: z 15.07.2014 r.
Milickiej, Piwnicznej, H. Brodatego, K. Wielkiego, Piastowskiej,
Grunwaldzkiej, W. Jagielty, W. Lokietka, F. Chopina, S.
Moniuszki, Samarytanskiej, Olesnickiej
18. | Nr LI/603/14 w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 5066
7226.11.2014 r. przestrzennego dla terenéw w rejonie ul. Olesnickiej i z226.11.2014

Czeresniowej w Trzebnicy uchwalonego uchwatg Nr
XXI1/186/12 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 31 stycznia 2012
.

T.
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19. | Nr IX/107/15 z w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania poz. 4086
30.09.2015r. przestrzennego dla terenéw w rejonie ulic: Milickiej, Prusickiej, |z 07.10.2015 .
Jedrzejowskiej, Roosevelta, s. Hilgi Brzoski w Trzebnicy
20. | Nr XIII/157/16 z w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania poz. 816 z
28.01.2016 . przestrzennego terenu w rejonie ulicy Polnej w Trzebnicy 17.02.2016r.

18.2. STAN LADU PRZESTRZENNEGO I WYMOGI JEGO OCHRONY

Miasto Trzebnica charakteryzuje si¢ rozbudowang strukturg funkcjonalno — przestrzenng, co wynika
z pelnionej funkcji osrodka lokalnego 1 ponadlokalnego. Centralna czgs¢ miasta zdominowana jest przez
zabudowe¢ wielorodzinng z towarzyszacymi ustugami. Zabudowa przedwojenna ma na ogo6t postac
pierzejowo usytuowanych kamienic o liczbie kondygnacji od 2 do 4. Zabudowa powojenna, w tym
wykonywana w technologii wielkiej ptyty ma od 3 do 5 kondygnacji. Cz¢$ciowo uzupeinia ona pierzeje
w granicach starego miasta jednak wystepuje réwniez w postaci punktowej, nieuwzgledniajacej
historycznej linii zabudowy. Uzupetnieniem zabudowy centralnej czg$ci miasta sg wspotczesne budynki
mieszkalne wielorodzinne, ktére maja od 3 do 4 kondygnacji 1 sg przewaznie zharmonizowane
z otoczeniem. W granicach centrum licznie zlokalizowane sg wolnostojace obiekty ustugowe, gtéwnie z
lat 70 1 80 XX w. Ich forma nie zostata dostosowana do historycznej zabudowy, dlatego wraz z
obiektami garazowymi stanowig najbardziej dysharmonizujacy elementy tej czesci miasta.

Tereny zabudowane otaczajgce centrum tworzg gldwnie tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, na ktérych dominujg budynki o 2 — 3 kondygnacjach. Najstarsze budynki posiadaja
strome dachy dwuspadowe lub wielospadowe, budynki z lat powojennych charakteryzuja giéwnie dachy
plaskie natomiast w budynkach wspdtczesnych dominujg dachy strome dwu lub wielospadowe.
Na zlokalizowanych punktowo terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dominuje zabudowa
3-5 kondygnacyjna z dachami dwu i wielospadowymi. Licznie zlokalizowane w tej czgsci miasta sg
obiekty ustlugowe, produkcyjne i1 magazynowe, ktérych wysoko$¢ nie przewyzsza obiektow
mieszkalnych, dlatego ich obecno$¢ nie powoduje znacznych ingerencji w krajobraz.

Istota ochrony fadu przestrzennego na terenie miasta jest zachowanie istniejagcego uktadu
komunikacyjnego oraz historycznych uktadéw zieleni urzadzonej i terendw otwartych, wplecionych w
tkanke miejskg. Bardzo istotnej jest dostosowanie parametrOw nowej zabudowy do istniejacej
zabudowy. Za charakterystyczne parametry zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
nalezy uzna¢ wysokos$¢ do 12 metréw, dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
pofaci od 30° do 45° Dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej charakterystyczna jest liczba
kondygnacji od 3 do 5, wysokos$¢ do 18 m oraz dachy symetryczne dwuspadowe.

18.3. STAN SRODOWISKA, W TYM ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI I JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ
WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU, W TYM
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Miasto Trzebnica ulokowane jest na zboczach Wzgdérz Trzebnickich, na ktérych dominujg najzyzniejsze
gleby, wytworzone na utworach lessowych i1 pylowych r6znej genezy. Sa to gleby brunatne wlasciwe i
czarne ziemie, o wysokiej jakosci dla rolnictwa, kompleksu pszennego bardzo dobrego i dobrego,
najczesciej klas bonitacyjnych II 1 III, nieco rzadziej klasy I. W dolinach ciekéw 1 na terenach
przylegtych zalegaja mady cigzkie.

Zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych ochronie nie podlegaja grunty rolne potozone
w granicach administracyjnych miast. Niemniej na terenie miasta wystepuja zwarte obszary
wykorzystywane pod upraw rolnicze, w tym gléwnie pod sadownictwo. Grunty rolne zlokalizowane
w poétnocnej czg¢sci miasta wykorzystywane sg gldwnie pod uprawy rolne, na co wptyw ma tagodniejsze
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uksztaltowanie terenu i mniejsze spadki stokdw. W czesci poludniowej liczne sa grunty przeznaczone
pod sadownictwo. Na terenie miasta liczne sa rOwniez obszary fgk i1 pastwisk oraz odlogowanych
gruntéw rolnych, przede wszystkim w poblizu osiedli mieszkaniowych, ktére stopmowo przeznaczane

sg pod ﬁmkqe merolmcze [dedm&z—d&ny&n—zawaﬁymi—w—B&nka—D&nyekhLeka}nyeh —u%yﬂﬂ—relﬁe

b b b

Stan le$nej przestrzeni produkcyjnej

Wedtug regionalizacji przyrodniczo — le$nej, uwzgledniajacej warunki klimatyczne, miasto potozone
jest w V krainie Slaskiej, w mezoregionie Wzgérz Trzebnicko - Ostrzeszowskich. Gospodarke lesna na

terenie miasta prowad21 Nadlesmctwo ObOI‘l’llkl Slqskle [dedm«%z—d&ny&ﬁ—zawaf&ymi—w—B&nka

7%%- Zgodme z danynn GUS ma komec 2017 . lasy na terenie miasta zajmowaly pow1erzchn1¢ 67, 82
ha co stanowi ok. 6,4% powierzchnia miasta. Lasy na terenie miasta stanowi wtasno$¢ publiczng.

Lesisto$¢ miasta wynosita ok. 6,2%.1"

Na terenie miasta zlokalizowane sa dwa zwarte obszary lesne. Pierwszy, zwany Lasem Bukowym
zlokalizowany jest w poludniowo — wschodniej cze$ci miasta. Dominujagcym w nim gatunkiem jest buk
w wieku od 90 do 145 lat. Drugi obszar zlokalizowany w péinocno — zachodniej czg¢sci z dominujacymi
gatunkami: grab i lipa w wieku od 80 do 110 lat.

Lasy na terenie miasta petnig funkcje laséw ochronnych.

Warunki klimatyczne™""

Trzebnica znajduje si¢ w Lubusko-Dolnoslaskim regionie klimatycznym z klimatem fagodnym,
umiarkowanie cieptym 1 wilgotnym. Klimat ksztaltowany jest gldéwnie przez masy powietrza polarno —
morskiego naptywajace znad Atlantyku. Istotng cechg klimatu w Trzebnicy jest jego nieregularnosc,
zmienno$¢ 1 aktywnos¢ atmosferyczna.

Przeciete roczne opady wynosza od 600 do 700 mm. Zima w miescie trwa od 50 do 70 dni a lato od 90
do 110. Okres wegetacyjny wynosi od 210 do 220 dni. Srednia temperatura roku ksztattuje si¢ miedzy
+7 a+9 °C. Przewazaja wiatry wiejace z pdéinocnego zachodu, rzadziej z pétnocnego wschodu. Z
mniejszg czestotliwoscia wystepuja wiatry potudniowo — zachodnie, ktérych nastgpstwem sg
ekstremalne zjawiska atmosferyczne, jak burze, ulewne deszcze.

Szata roSlinna i Swiat zwierzecy

Obszar miasta zdominowany jest przez tereny, ktérych stopien przeksztalcen w znaczacym stopniu
obnizyt warto$¢ srodowiska przyrodniczego. Na obszarach zurbanizowanych i poddanych intensywnym
uprawom rolnym réznorodno$¢ przyrodnicza jest mata. Najcenniejszymi pod wzgledem przyrodniczym
sqg siedliska zlokalizowane na najwigkszych kompleksach lesnym w miescie. Sa to siedliska
przyrodnicze wymienione w zalaczniku 1 Dyrektywy Rady 92/43 EWG z dnia 21 maja 1992 r. w
sprawie siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej flory i fauny, o kodach:

—9130 — zyzne buczyny,

—9170 — grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny.

Do najcenniejszych elementéw Srodowiska przyrodniczego miasta naleza rowniez pomniki przyrody
zlokalizowane na terenie miasta, wymienione w rozdziale 17.9.

Q;wg danych GUS narok 2014
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VI ha podstawie ,,Programu ochrony $rodowiska i Planu gospodarki odpadami dla Gminy Trzebnica, ECER Technika SP. z

0.0., Trzebnica 2009 r.
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Zgodnie z waloryzacja przyrodniczag gminy Trzebnica™™ na terenie miasta i w jego najblizszym

otoczeniu moga znajdowac¢ si¢ stanowiska zagrozonych, rzadkich i chronionych gatunkéw ros$lin i
zZwierzat.
Lista zagrozonych, rzadkich i chronionych gatunkéw roslin:
— Barwinek pospolity - objety $cistg ochrong gatunkowa,
— Butawnik czerwony — objety $cista ochrong gatunkowa,
— Krwawnik pagérkowy,
—Marzanka wonna — objety czgsciowg ochrong gatunkowa.
Lista zagrozonych, rzadkich i chronionych gatunkow zwierzat:
—Pachnica - gatunek z Czerwonej listy zwierzat ginacych 1 zagrozonych w Polsce, objety Scista
ochrong gatunkowa,
—Sliz - objety $cista ochrong gatunkowa,
—Brzegowka - objety Scislg ochrong gatunkowa,
— Gesiorek - objety Scisla ochrong gatunkowa,
— Siniak - objety Scistg ochrong gatunkowa,
— Wiewiodrka - objety Scista ochrong gatunkowa.

Na terenie miasta nie mozna réwniez wykluczy¢ wystgpowania stanowisk gatunkéw
charakterystycznych dla calego obszaru gminy oraz gatunkéw zwigzanych z biotopami przetworzonymi
w znacznym stopniu przez gospodarke cztowieka powierzchniami p6t uprawnych, upraw sadowniczych
czy zespotdw zadrzewien przydroznych, srodpolnych oraz wigkszych skupisk zieleni wysokie;j.

Jakos¢ powietrza atmosferycznego

Oceny jakosci powietrza na terytorium kraju dokonuje si¢ z uwzglednieniem dwoch grup kryteriow:
ustanowionych ze wzgledu na ochron¢ zdrowia ludzi oraz ustanowionych ze wzgledu na ochrong roslin.
Podstawe oceny jako$ci powietrza stanowi okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24
sierpnia 2012 r. w sprawie poziomOéw niektorych substancji w powietrzu poziomy substancji w
powietrzu: dopuszczalne, docelowe, celow dlugoterminowych oraz alarmowe. Podzial kraju na strefy
ochrony powietrza zostat wprowadzony Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 .
w sprawie stref, w ktérych dokonuje si¢ oceny jakosci powietrza. Wedlug tego podziatu, obszar miasta
Trzebnica znajduje si¢ w strefie dolnos$lagskiej. Obecnie obowigzuje podziat, wedlug ktérego strefe
stanowi: aglomeracja o liczbie mieszkancow powyzej 250 tysiecy, miasto o liczbie mieszkancow
powyzej 100 tysigcy, pozostaly obszar wojewddztwa. Badania jakosci powietrza na terenie
wojewédztwa dolno$laskiego prowadzone sa przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu.

Zrédha antropogenicznych zanieczyszczen powietrza mozemy podzieli¢ na trzy gléwne grupy:
—energetyczne spalanie paliw, bedace zrédlem emisji: SO2, NOx, CO, CO2, pyltow — w tym
zawierajacych metale ciezkie (kadm, otow, rte¢, miedz, chrom itp.);
— transport;
— produkcje przemystowa bgdacg miedzy innymi zrédtem emisji: rozpuszczalnikow organicznych,
weglowodoréw a takze pytow 1 gazéw spalinowych.

Dominujacymi zanieczyszczeniami atmosfery s3: dwutlenek siarki (SO2), tlenki azotu (NOXx), pyty
1 pozostale gazy z energetycznego spalania paliw.

Istotng role w zakresie zanieczyszczenia powietrza w miescie odgrywa emisja zanieczyszczeh
wprowadzanych do powietrza przez zaklady produkcyjne i ustlugowe. Ze zrédet emisji poza
przemystowych istotng role odgrywaja zrédla emisji niskiej zwigzanej z eksploatacjg palenisk
weglowych w domach mieszkalnych 1 obiektach uzytecznosci publicznej. Waznym zrédlem emisji

Xvil Waloryzacja przyrodnicza gminy Trzebnica, Polskie Towarzystwo Przyjaciét Przyrody ,,pro Natura”, Wroctaw 2004 r.
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zanieczyszczen do powietrza w miescie Trzebnica jest wykorzystanie paliw ptynnych do napedzania
silnikéw spalinowych w pojazdach samochodowych, maszynach rolniczych i1 budowlanych. Istotnym
elementem emisji w tym zakresie jest rOwniez emisja powstajagca w obrocie tymi paliwami wystgpujaca
gltéwnie w czasie tankowania oraz przetadunku. Istotnymi zrédtami zanieczyszczen s3 rOwniez zaktady
spawalnicze i lakiernicze wykonujace prace poza budynkiem, spalanie $mieci i pozostalosci roslinnych
na powierzchni ziemi.

Na terenie miasta nie prowadzi si¢ stalych pomiaréw jakosci powietrza atmosferycznego. Cyklicznie
prowadzone sg pomiary pasywne stezenia dwutlenku siarki i azotu, m.in. w latach 2006, 2008 1 2012 (ul.
Walowa). Zestawiajac wyniki pomiarOw mozna stwierdzi€, ze stezenie gazOow jest nizsze od przyjetych
norm. Na przestrzeni lat, ktére dzielity badania stezenie gazéw osiggneto maksimum w 2010 r.
nastepnie zauwazalnie spadto.

Wyniki pomiaréw wskaznikow dwutlenku siarki i dwutlenku azotu*™

dwutlenek siarki
rok | Srednia srsff::czlr;laigv srednia w sezonie stezenie
roczna pozagrzewczym | maksymalne
grzewczym
ug/m' | pg/m’ ug/m’ ug/m’
2008 8 13 3 24
2010 10 18 2 34
2013 9 13 5 26
dwutlenek siarki
, . % wartosci Srednia w Srednia w ..
rok Srednia 4 . . stezenie
opuszczal sezonie sezonie
roczna . maksymalne
nej grzewczym | pozagrzewczym
ug/m’ % ug/m’ ug/m’ ug/m’
2008 21 52 27 15 48
2010 27 68 30 24 42
2013 17 44 21 14 27
benzen
, . % wartosci Srednia w Srednia w ..
rok Srednia d . ) stezenie
opuszczal sezonie sezonie
roczna . maksymalne
nej grzewczym | pozagrzewczym
ug/m’ % ug/m’ ug/m’ ug/m’
2013 1,9 38 29 0,9 5,4

Jakos¢ klimatu akustycznego

Stan srodowiska, ze wzgledu na jego zanieczyszczenia hatasem, okresla si¢ za pomocg tzw. klimatu
akustycznego. Klimat akustyczny jest to zesp6t zjawisk akustycznych ksztattowanych przede wszystkim
przez zrodia hatasu takie jak:

— transport drogowy, kolejowy, lotniczy;
—przemyst (zaktady przemystowe, rzemieslnicze, ustugowe).

XX wg Oceny jako$ci powietrza na terenie wojewddztwa dolnoslaskiego w 2008, 2010 i 2013 roku, Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, Wroctaw 2009, 201112014 r.
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Zrédlami hatasu na obszarze miasta Trzebnica sa przede wszystkim obiekty produkcyijne i transport
drogowy. Na terenie miasta nie wystepuja duze zaklady przemystowe jednak funkcjonujace firmy,
warsztaty oraz podmioty gospodarcze ksztattujg klimat akustyczny terenbw w ich sasiedztwie.
Najistotniejszy wptyw na klimat akustyczny Trzebnicy ma hatas drogowy, ktéry ma charakter liniowy
1 wystepuje wzdluz gtéwnych szlakow komunikacyjnych. Na terenie miasta do takich nalezy zaliczy¢
ul. Wroctawska, ul. ks. Bochenka, ul. Prusicka, ul. Milicka i ul. Ole$nickg oraz obwodnice w ciggu drogi
krajowej nr [15 oraz drogg ekspresowa S-51%".

Promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujace

Promieniowaniem niejonizujagcym nazywamy takie promieniowanie, ktorego energia oddziatujaca na
kazde ciatlo materialne (w tym takze na cialo czlowieka) nie powoduje w nim procesu jonizacji.
Promieniowanie niejonizujace jest SciSle zwigzane ze zmianami pola elektrycznego 1 pola
magnetycznego (pole elektromagnetyczne). Zrédiem promieniowania niejonizujacego moga byé:

—stacje radiowe i telewizyjne,
—1acznos¢ radiowa, w tym CBS, radiotelefony i telefonia komérkowa,
— stacje radiolokacji i radionawigacji.

W obszarze miasta Trzebnica gléwnymi zrédlami promieniowania elektromagnetycznego
niejonizujacego s3: stacja GPZ, elektroenergetyczne linie napowietrzne wysokiego napigcia oraz obiekty
telekomunikacyjne, w tym stacje bazowe telefonii komérkowej. Szczegdétowe zasady ochrony przed
polami elektromagnetycznymi wystepujacymi w otoczeniu linii elektroenergetycznych zostaty zapisane
w odpowiednich przepisach.

18.4. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE]

Rys historyczny

Pierwsze odkryte slady osadnictwa na ziemiach Trzebnicy pochodza z V w.n.e. i wskazuja na istnienie
osady wzdluz strumienia Sgsiecznica (obecnie ulice: B. Chrobrego, Ogrodowa, Kwiatowa). Miasto
Trzebnica zatozono na poczatku XIII w., ale rozwijalo si¢ ono obok istniejgcej wczesniej osady o tej
samej nazwie, zwanej rOwniez Starg lub Polska Wsig. w 1808 r. zostata ona wigczona w granice miasta.
W 1202 r. ksiaze¢ Henryk I Brodaty ufundowat na terenie miasta klasztor zenski, ktérego budowa zostata
ukonczona prawdopodobnie w 1218 r. Z poczatkiem XIII w. wytyczono sie¢ ulic 1 rynek co
zapoczatkowalo powstanie centrum obecnego miasta. W tym okresie miasto odzyskalo réwniez prawo
organizacji targéw na szlaku handlowym z Czech przez Klodzko, Wroctaw, Poznan, Gniezno do
Gdanska. W 1250 r. ma miejsce odnowienie tzw. prawa lokacyjnego Trzebnicy na prawie Sredzkim na
wzér Srody Slaskiej. Od 1257 r. sprawy wewnetrzne miala rada miejska z burmistrzem na czele,
wczesniej piecz¢ nad miastem iokolicznymi ziemiami sprawowatl klasztor. Po roku 1740 miasto
znalazlo si¢ w obszarze wpltywow pruskich. W 1886 r. uruchomiono potaczenie kolejowe z
Wroctawiem, w 1897 r. uruchomiono w miescie elektrowni¢ a w 1910 r. gazownie. W 1887 r. w
Trzebnicy powstato uzdrowisko w oparciu o bagna (borowiny) w okolicach Lasu Bukowego. Rok 1945
byt okresem najwigkszych zniszczen w miescie zwigzanych z dziatalnoscia wojenng. Po II wojnie
Swiatowej zniszczona tkanka miejska zostata zastgpiona nowa zabudowg. Trzebnica nieprzerwanie pelni
rol¢ osrodka wypoczynkowego i turystycznego oraz kultu religijnego.

[ - XII zmiana SUiKZP
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Ewidencja zabytkow

Na obszarze miasta zlokalizowanych jest 484 obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw 1
417 wpisanych do wojewddzkie ewidencji zabytkéw, w tym 13 wpisanych do rejestru zabytkow. Wykaz
zabytkOw na terenie miasta Trzebnica stanowi zatgcznik tabelaryczny nr 1b do zmiany Studium.

Pomnik historii

Na obszarze miasta zlokalizowany jest pomnik historii ,,Irzebnica — zesp6t dawnego opactwa cysterek”
ustanowiony Rozporzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 4 lipca 2014 r. obejmujacy
kosciét parafialny pod wezwaniem $w. Bartlomieja Apostota 1 §w. Jadwigi, klasztor oraz teren, na
ktérym znajduja si¢ budynki pomocnicze.

Stanowiska archeologiczne

Na obszarze miasta zlokalizowanych jest 28 stanowisk wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow 1 31
wpisanych do wojewddzkie ewidencji zabytkdw, w tym 2 wpisane do rejestru zabytkow. Wykaz
stanowisk archeologicznych na terenie miasta Trzebnica stanowi zalgcznik tabelaryczny nr 2b do
zmiany Studium.

Dobra kultury wspoélczesnej

Na terenie gminy miasta Trzebnica nie stwierdzono débr kultury wspétczesne;.

18.5. REKOMENDACJE I WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB
OKRESLENIA PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH

Dla obszaru miasta Trzebnica, objetego zmiang Studium nie zostat sporzadzony audyt krajobrazowy
w mysl ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, wobec powyzszego nie ma wnioskow
ani rekomendacji okreslonych przez audyt.

18.6. WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONA ZDROWIA
Ludnosé

Wedtug Narodowego Spisu Powszechnego z 2002 r. w miescie Trzebnica zamieszkiwalo 12 041 os6b.
Srednia gesto$é zaludnienia wynosita 1442,0 os6b/km? i byta zdecydowanie wyzsza od $redniej dla
kraju (122,3 os6b/km?). Wedtug Narodowego Spisu Powszechnego z 2011 r. w mieScie zamieszkiwato
12 619 os6b. Srednia gestosé zaludnienia wynosita 1509,5 oséb/km? i byta zdecydowanie wyzsza od
sredniej dla kraju (122,3 oséb/km?). Na podstawie danych ze spiséw powszechnych zauwazalny jest
przyrost liczby mieszkancow w miescie. Zestawiajac te dane z danymi z lat 2012 1 2013, zauwazalny
jest dalszy wzrost liczby mieszkancoOw miasta. Wedlug danych na dzien 31.12.2013 w mieScie
zamieszkiwalo 12 763 osob, a 30.12.2014 r. 12 952 oséb. Zestawiajac te dane z danymi na rok 2005,
kiedy liczba mieszkancOw wynosita 12 171, widoczny jest wzrost liczby mieszkanhcow na przestrzeni 10
lat 0 781 osob.

Przyrost naturalny w miescie Trzebnica w latach 2005-2014 byt zasadniczo dodatni, jedynie w ostatnich
dwoch latach wynosit odpowiednio -7 i -8. We wczesniejszych latach wahat si¢ pomiedzy +18 (2007 r.)
a+39 (2010r.).

Struktura ludnosci wg ekonomicznych grup wieku wskazuje na starzenie si¢ spolecznosci lokalne;j.
Zgodnie z danymi GUS udziat os6b w wieku przedprodukcyjnym zmniejszyt si¢ z 18,3% ludnosci
ogoétem w 2005 roku do 17,7% w roku 2014. W tym samym czasie udziat os6b w wieku produkcyjnym
rowniez spadt z 67,4% do 62,0%, a udzial os6b w wieku poprodukcyjnym wzrést z 14,3% do 20,3%.

Prognoza ludnosci miasta

W zakresie prognozowania ilosci osob na terenie miasta nalezy rozr6zni¢ kilka czynnikéw, ktére beda
mialy znaczenie 1 najwigkszy wplyw na ksztaltowanie si¢ schematu ludnosciowego. Sa to przede
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wszystkim czynniki polityczne, tj.: decyzje podejmowane na poziomie politycznym i dotyczace przed
wszystkim sfery emerytalnej, rynkéw pracy itp.

Polityka poszczegolnych panstw Unii Europejskiej

Na tym poziomie istotne sg dzialania poszczegdlnych panstw w zakresie ksztalttowania rynkéw pracy
i utatwien dla obywateli innych panstw Unii w podejmowaniu pracy oraz w zakresie wspierania stalego
pobytu na swoim terenie. Posrednio temat wigze si¢ kursem wymiany walutowej, decydujacy w duzej
mierze o opfacalnos$ci pracy za granica. Ten czynnik moze w duzej mierze zdecydowac¢ o emigracji lub
jej braku.

Polityka panstwa

Na tym poziomie istotne sg dziatania organéw panstwa polskiego w zakresie wspierania aktywnosci
zawodowej na terenach rolniczych oraz dzialania w zakresie wspierania rozrodczosci i powigzanych z
tym probleméw tj. elastyczno$¢ rynku pracy itd. Takie dziatania sa czynnikiem decydujagcym w duzej
mierze o zachowaniach rodzin w zakresie ilosci posiadanego potomstwa.

Polityka samorzadow

Na tym poziomie istotne sg dziatania samorzadéw (w szczegdlnosci gminy) w zakresie zaspokajania
potrzeb spotecznych tj. praca, mieszkalnictwo, bezpieczenstwo, aktywnos¢ pozazawodowa itd. (czynnik
posrednio dzialajagcy na prognozowang liczbe ludnosci na terenie gminy poprzez stwarzanie mozliwosci
rozwoju bez konieczno$ci opuszczania gminy oraz poprzez zapewnienie szeroko pojmowanego
bezpieczenstwa).

Migracje

W miescie Trzebnica w latach 2005-2014 utrzymywato si¢ dodatnie saldo migracji. Z danych GUS
wynika, ze na koniec 2014 roku saldo wyniosto +17, najwyzszy poziom, w badanym okresie, salda
wynosit +92 na koniec 2013 roku. Najwyzszy wskaznik w 2014 roku maity zameldowania z miast (115
0osOb) oraz wymeldowania na wie§ (115 os6b). W sferze migracji zagranicznej, przewazaja
wymeldowania za granice (15 os6b) przy 3 osobach zameldowanych z zagranicy.

Struktura gospodarki

Zgodnie z danymi GUS z lat 2005-2014 w miescie Trzebnica stopniowo wrastata liczba podmiotéw
gospodarczych. Na koniec roku 2005 w gminie funkcjonowato 1652 podmiotéw, a w 2014 roku liczba
podmiotéw wzrosta do 1865, z czego az 95,8% stanowig podmioty gospodarcze sektora prywatnego.
Niemalze 67% wszystkich podmiotéw stanowig osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza,
5,5% to spotki handlowe a 1,2% to spétki handlowe z udzialem kapitatlu zagranicznego. Sposrod
wszystkich podmiotéw ponad 95,3% stanowig firmy zatrudniajagce do 9 oséb. Ponad 3,5% stanowig
podmioty zatrudniajace od 10 do 49 os6b. Na terenie gminy znajduje si¢ réwniez 21 podmiotéw
zatrudniajace od 50 do 999, w tym 3 podmiot zatrudniajacy od 250 do 999 oséb. Sposréd wszystkich
podmiotéw gospodarczych 21% zostata sklasyfikowana zgodnie z danymi z GUS na 2014 w zakresie
przedmiotowym: przemyst i budownictwo, 0,2% w rolnictwie, lesnictwie, lowiectwie 1 rybactwie.
Pozostale podmioty gospodarcze — 78,8%, nie zostalo zakwalifikowane do powyzszych branz.

Bezrobocie

Zgodnie z danymi GUS liczba bezrobotnych na koniec 2014 roku w miescie Trzebnica wyniosta 820
0sob, co stanowito 5,5% wszystkich mieszkancow w wieku produkcyjnym. Na przestrzeni ostatnich 10
lat najwyzszy poziom bezrobocia wystapit w 2005 roku, gdy udzial bezrobotnych w liczbie oséb w
wieku produkcyjnym wyniost az 12,5%. Najnizszy poziom bezrobocia zanotowano w 2008 roku, gdy w
wskaznik wynosit 4,0%. Od roku 2008 obserwowany jest staly poziom bezrobocia oscylujacy w
granicach

ok. 4% - 7%.
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Edukacja

W miescie Trzebnica funkcjonuja dwa przedszkola publiczne oraz jedno niepubliczne dziatajace
na podstawie wpisu do ewidencji szk6t, do ktérych w 2013 uczeszczaty 597 dzieci*X. W miescie
funkcjonuja réwniez punkty przedszkolne. W zakresie szkolnictwa podstawowego, na terenie gminy
znajduja si¢ dwie szkoty podstawowe publicznych prowadzone przez samorzad gminny, do ktérych w
2013 roku uczeszczato 992 ucznidw. Edukacje gimnazjalng zapewniaja dwa gimnazja publiczne, w tym
jedno prowadzone przez samorzad gminny, do ktérych w 2013 roku uczgszczato 657 uczniow. Edukacje
ponadgimnazjalng $wiadcza dwa Powiatowe Zespoty Szkél, w ramach ktérego funkcjonujg: liceum
ogdblnoksztatcace, technikum, zasadnicza szkota zawodowa i liceum ogdlnoksztalcace dla dorostych.
Dodatkowo na terenie miasta funkcjonuje Szkota Muzyczna 1 Stopnia oraz Powiatowy Zespot
Specjalnych Placéwek Szkolno — Wychowawczych, w ramach ktérego funkcjonujg szkota podstawowa,
gimnazjum, zasadnicza szkola zawodowa 1 szkola przysposobienia do pracy dla o0s6b
niepetnosprawnych.

Wspétczynnik skolaryzacji brutto*X dla szkolnictwa podstawowego na koniec roku 2013*X wynidst
151,77%, a dla szkolnictwa gimnazjalnego 233,01%. Wspdtczynniki sg zdecydowanie wyzsze od
sredniego poziomu dla powiatu klodzkiego (odpowiednio 96,25% 1 94,73%) oraz wojewddztwa
dolnoslaskiego (97,32% 1 98,91%).

Opieka medyczna

Podstawowa opieka zdrowotna na terenie miasta jak i gminy Swiadczona jest przez: Szpital Powiatowy
przy ul. Prusickiej oraz przychodnie lekarskie, w tym dwie podlegle samorzadowi gminnemu.
Na terenie miasta funkcjonuje rowniez Miejsko — Gminny Osrodek Pomocy Spoteczne;.

Kultura i sport

Gl6wnym organizatorem wydarzen kulturalnych w miescie Trzebnica jest Trzebnickie Centrum Kultury
1 Sportu. Gléwna siedziba centrum znajduje si¢ w Kinie Polonia przy ul. Prusickiej. Oferta kulturalna
miasta obejmuje organizacj¢ imprez, w tym Swicta Sadéw, wystaw, redakcje dwutygodnika oraz
sprawowanie opieki nad Miejska 1 Gminng Bibliotekg Publiczng. Waznym miejscem w miescie jest Plac
pielgrzymkowy wraz z oftarzem polowym, na terenie ktérego odbywaja si¢ wydarzenia kulturalne,
zarOwno religijne, jak i Swieckie

Pod zarzagdem Centrum kultury i sportu sa réwniez gminne obiekty sportowe, w tym: kompleks
Stadionu Sportowego ,,Fair Play Arena”, Hala Sportowa przy ul. Koscielnej, kompleksem ,,Moje Boisko
Orlik 2012” oraz ,,Wyspa” potozona w poblizu Lasu Bukowego. Uzupetnieniem oferty sportowej miasta
jest Trzebnicki Park Wodny ,,Zdr6j”. Wg danych GUS na koniec roku 2014 w gminie funkcjonowato 6
klubéw sportowych, skupiajacych tacznie 476 oséb.

Turystyka

Gmina stanowi wazny element na mapie osrodkéw turystycznych wojewddztwa dolnoslaskiego.
Wplywaja na to majg w szczegdlnosci: uksztaltowanie terenu oraz warunki przyrodnicze i historyczno-
kulturowe sprzyjajace rozwojowi oferty turystycznej. Do najwazniejszych elementéw oferty
turystycznej miasta nalezga:
—Winna Géra wraz ze $ladami obozowiska Homo-Erectusa z przed ok. 500 000lat, ktérego
pozostalosci znajduja si¢ w Trzebnickim Muzeum Regionalnym,
— Sanktuarium $w. Jadwigi Slaskiej — Koéciél p/w $w. Barttomieja i §w. Jadwigi, Pocysterski
klasztor ss. Boromeuszek wraz z Muzeum Kultu sw. Jadwigi oraz placem pielgrzymkowym,
— obszar starego miasta z zabytkami architektury oraz zespotami zieleni urzadzonej,

xx wg danych GUS narok 2013
X! Relacja liczby o0s6b uczacych si¢ (stan na poczatku roku szkolnego) na danym poziomie ksztatcenia (niezaleznie od
wieku) do liczby ludnosci (stan w dniu 31 XII) w grupie wieku okreslonej jako odpowiadajaca temu poziomowi nauczania.
XXII
wg danych GUS narok 2013
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—obszar dawnego uzdrowiska, z Trzebnickim Parkiem Wodnym ,,Zdr6j” oraz przylegtym Lasem
Bukowym, na terenie ktérego wyznaczono S$ciezki spacerowe, rowerowe, biegowe i1 do
uprawiania nordic-walking oraz sciezki tematyczne,

—Kosciét Lesny wraz z grota Matki Boskiej z Lourdes oraz kalwarig trzebnicka w Lesie
Bukowym,

— otaczajace miasto wzgorza, bedace elementem Watu Trzebnickiego.

Zgodnie z danymi GUS na 2014 r. w miescie funkcjonuja 3 turystyczne obiekty noclegowe, w tym 2
hotele, ktore oferujg tacznie 216 miejsc noclegowych ogétem oraz 175 miejsc catorocznych. Ogétem w
2014 r. udzielono 16 222 noclegéw, w tym 2 623 turystom zagranicznym.

18.7. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA

Zapewnienie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia nalezy do obowiazkéw policji oraz strazy pozarnej.
Na terenie miasta znajduje si¢ Komenda Powiatowa Policji oraz Komenda Powiatowa Strazy Pozarnej
z Jednostkg Ratowniczo - Gasniczg. Na terenie miasta nie ma zaktadéw zakwalifikowanych do grupy
o duzym ryzyku izwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych. Istotnym
zagadnieniem jest zapewnienie poczucia bezpieczenstwa lokalnej spotecznosci. Wigze si¢
to z dostosowaniem przestrzeni w taki sposob, aby jej charakter stat si¢ bardziej uspoteczniony, czyli
przyjazny mieszkancom. Dziatania majace na celu poprawienie poczucia bezpieczenstwa ludnosci
to np. lokalizowanie dodatkowego oswietlenia w rejonie osiedli mieszkaniowych, jak 1 przestrzeganie
odpowiednich gabarytowo form malej architektury oraz form zieleni. Na terenie, wyznaczonym w X
zmianie ,,Studium...” planuje si¢ lokalizacj¢ nowej Komendy Policji. *

18.8. POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU MIASTA

Potrzeby 1 mozliwosci rozwoju miasta Trzebnica zostaly ujete w szerszym kontekScie — gminy
Trzebnica,
w rozdziale 17.

18.9. STAN PRAWNY GRUNTOW

Powierzchnia miasta Trzebnica wynosi [ek—836-ha 1061 ha]™". Najwigksza udzial w powierzchni
miasta majg grunty stanowigce wlasno$¢ oséb fizycznych i prawnych — [ok. 43;:3% 39,7%]1*". Udziat
gruntéw nalezacych do Skarbu Panstwa (ANR, GDDKiA, LP) siega [26;3% 36,2%]*". Nastepne pod
wzgledem udzialu sg grunty nalezace do gminy Trzebnica — [20;3% 16,0%]*", wojewédztwa — [8;3%
6,5%1" i powiatu — [:9% 1,6%1*".

Wsréd gruntéw nalezacych do gminy Trzebnica udzial poszczegdlnych funkcji rozktada si¢ nastgpujaco:

—ogrodki dziatkowe 1 grunty orne — 22,4,

— grunty pod stawami, rowami i inne — 2,4%,
—lasy i grunty lesne — 5,3%

—tereny zabudowy mieszkaniowej — 7,6%,
—tereny zabudowy przemystowej — 2,9%

—tereny zabudowy uzytecznosci publicznej — 8,2%
—tereny rekreacyjno — wypoczynkowe — 10,0%,
—drogi i tereny kolejowe - 35,9%,

—nieuzytki 1 tereny rézne — 5,3%.

18.10. WYSTEPOWANIE OBIEKTOW I TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

[ - XII zmiana SUiKZP
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Na terenie miasta Trzebnica wystepuja obiekty objete ochrong na podstawie przepisOw ustawy
o ochronie przyrody — pomniki przyrody. Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody pomnik przyrody ,,to
pojedyncze twory przyrody ozywionej i1 nieozywione] lub ich skupienia o szczegdlnej wartosci
przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz odznaczajace si¢
indywidualnymi cechami, wyrdézniajacymi je wsrod innych twordw, okazalych rozmiaréw drzewa,
krzewy gatunkéw rodzimych lub obcych, zrédia, wodospady, wywierzyska, skalki, jary, glazy
narzutowe oraz jaskinie”.
Zgodnie z uchwala Rady Miejskiej w Trzebnicy
przyrody:
—042 — Dab szyputkowy o obwodzie 381 cm i wysokosci 29 m, zlokalizowany na dziatce nr 21/19
AM-8 w poblizu restauracji Kasztelanskiej oraz dworca PKS,
—043 - Platan klonolistny, grupa 4 drzew o obwodach: 458 cm, 365 cm, 353 cm, 473 cm i
wysokosci 32 m, zlokalizowanych na dzialce nr 2 AM-12 przed murami parku klasztornego, na
skwerze im. Jana Pawta II,
—044 — Milorzab dwuklapkowy o obwodzie 205 cm i wysokosci 27 m, zlokalizowany na dzialce
nr 6 AM-12 w parku przed klasztorem siostr Boromeuszek,
—045 — Lipa drobnolistna, grupa 3 drzew o obwodach: 281 cm, 270 cm, 287 cm 1 wysokosciach
odpowiednio 27 m, 26 m, 27 m, zlokalizowane na dziatce nr 71/2 AM-13 w parku miejskim
w poblizu schodéw prowadzacych do fontanny przy ul. ks. Bochenka,
—048 — Platan klonolistny o obwodzie 370 cm 1 wysokos$ci 29 m, zlokalizowany na dziatce nr 270
AM-7 przy ul. Witosa, w poblizu domu towarowego ,,Centrum”,
—051 - Klon jawor o obwodzie 308 cm 1 wysokosci 29 m, zlokalizowany na dziatce nr 43 AM-16
w poblizu stacji kolejowej, obok schodéw,
—052 — Lipa drobnolistna o obwodzie 360 cm i wysokosci 25 m, zlokalizowana na dzialce nr 38
AM-16 w poblizu stacji kolejowej,
—053 — Buk zwyczajny o obwodzie 317 cm i wysokosci 30 m, zlokalizowany na dzialce nr 45
AM-38 w poblizu restauracji Karczma Lesna, na granicy lasu, przy parkingu restauracji,
—054 — Buk zwyczajny o obwodzie 402 cm i wysoko$ci 38 m, zlokalizowany na dzialce nr 45
AM-38 w lesie budkowym, przy kapliczce i drodze prowadzacej do lesnego kosciota,
—055 — Modrzew europejski o obwodzie 262 cm i wysokosci 38 m, zlokalizowany na dzialce nr
45 AM-38 w lesie bukowym, naprzeciwko bramy wjazdowej do kosciota lesnego.

XXM ha terenie miasta znajduje si¢ 10 pomnikéw

18.11. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Na obszarze objetym zmiang Studium udokumentowano jedno osuwisko gruntowe (ziemne) przy ul. B.
Chrobrego, dziatki nr 36/9 1 36/1. Osuwisko jest aktywne 1 ma powierzchni¢ ok. 0,22 ha. Dla osuwiska
planowane sg prace w celu zabezpieczenia sgsiednich terenéw jednak w celu prawidlowego prowadzeni
prac nalezy sporzadzi¢ dokumentacj¢ geologiczno-inzynierska.

Na terenie miasta Trzebnica nie udokumentowano wystepowania innych obszaréw naturalnych zagrozen
geologicznych. Niemniej pochylenie powierzchni terenu powyzej 20% w powigzaniu z istnieniem
w podlozu stabych utworéw zwietrzelinowych wraz z wysieckami wody, stwarza warunki dla powstania
ruchéw masowych, osuwisk 1 obrywow.

18.12. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZLOZ KOPALIN, ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH, UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO
SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA ORAZ TERENOW GORNICZYCH

Udokumentowane zloza kopalin oraz tereny gornicze ustalone na podstawie przepisow odrebnych

Na terenie miasta nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin oraz tereny i1 obszary gérnicze.

X Uchwata nr XXI11/2016/12 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 26 marca 2012 r. w sprawie pomnikéw przyrody.

XX zmiana SUiKZP dla fragmentu miasta Trzebnica
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Wody powierzchniowe

Obszar miasta w catosci nalezy do dorzecza Odry. Z wyjatkiem potudniowej czgs$ci miasta, ktéra nalezy
do zlewni Widawy, obszar miasta nalezy do zlewni Baryczy. Najwiekszym ciekiem wodnym na terenie
miasta jest przebiegajagca w péinocnej czesci Polska Woda (Kanat Trzebnicki). Czgsciowo wzdluz
wschodniej granicy przebiega rzeka Sowa. Wzgdrza Trzebnickie w granicach 1 otoczeniu miasta sg
obszarem zrodliskowym wielu drobnych ciekéw. W obrebie Wzgdrz maja one charakter potokéw, ktore
przechodzg nastgpnie w szersze doliny.

Najwiekszymi zbiornikami wodnymi na terenie miasta sg tzw. Glinianki powstale w starym wyrobisku
gliny na potudnie od ul. L.gkowej oraz kompleks trzech stawéw w kompleksie dawnego uzdrowiska przy
ul Lesne;.

Jednolite Cze¢sci Wod Powierzchniowych

Miasto Trzebnica potozone jest w granicach jednostek planistycznych gospodarowania wodami —
jednolitych czesci woéd powierzchniowych (JCWP):
1. GIgboki Ré6w o kodzie PLRW60001714429, ktéra stanowi czeSci scalonej czesci wod
Sasiecznica (SO0205),
2. Lawa o kodzie PLRW60001713729,
3. Lubniéwka o kodzie PLRW6000171374, ktére stanowig czesci scalonej czeSci wod Odry
od Widawy (gr. Wroctawia) do Watéw Slaskich (SO1107).
W Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, JCW zostaly ocenione jako silnie
zmienione o zltym stanie, niezagrozone nieosiggni¢ciem celu srodowiskowego, jakim jest dobry
potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny,

Udokumentowane kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla

Na terenie miasta nie wystepuja udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla.

Wody podziemne

Na terenie gminy Trzebnica, w tym miasta, trzy pigtra wodonos$ne: czwartorzedowe, trzeciorzedowe
1 triasowe, jednak charakter uzytkowy ma tylko pigtro czwartorzegdowe. Czwartorzedowe wody cechuja
si¢ w przewazajacej czeSci rezimem swobodnym, niekiedy poziom wodonosny przykryty jest stabo
przepuszczalnymi glinami pylastymi i1 piaszczystymi o migzszosci 5-20m 1 woOwczas zwierciadio
ma charakter naporowy. Uklad hydroizohips wskazuje, ze odptyw wdd podziemnych odbywa si¢
w kierunku pétnocnym, tj. w strong Baryczy.

Zasilanie wod podziemnych poziomu czwartorzgdowego zachodzi gtéwnie na drodze bezposredniej
infiltracji opadéow do warstwy wodonosnej lub posrednio przez nadktad utworéw stabo
przepuszczalnych.

Bardzo waznym czynnikiem, ktory zdeterminowat warunki hydrogeologiczne w regionie Wzgoérz
Trzebnickich ~ byly bardzo intensywne procesy glacitektoniczne, ktére zaburzyly pierwotne
ulozenie gornego poziomu woOd podziemnych. Powstalo szereg plytkich zbiornikéw wod
podziemnych o ograniczconym  rozprzestrzenieniu. ~ Warstwy  stabo  przepuszczalne  lub
nieprzepuszczalne (utwory pylaste — lessowe 1 lessopodobne) ograniczajg infiltracje i powoduja
wystepowanie zwierciadta wod gruntowych pod pewnym napigciem. Duza zmienno$¢ uwarunkowan
hydrogeologicznych powoduje, ze wysokos¢ zwierciadta wod gruntowych pierwszego horyzontu moze
si¢ gwaltownie zmieniaé, przez co rozpigto$S¢ glebokosci zalegania pierwszego zwierciadta wod
gruntowych jest bardzo duza. Zdecydowanie glebiej wystepowaé bedzie zwierciadlo wody na
wysoczyznach, a plytko — w obnizeniach, zwlaszcza w dolinach ciekéw stalych. Miejscami
zwierciadto wody gruntowej wystepuje glebiej niz 14m, przewaznie jednak na glgbokosci 6-8m.
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18.13. STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM
STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWE],
ENERGETYCZNE]J ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

Stan systemu komunikacji

wezlemw-miejseu-istniejgeego—Przez teren miasta przebiega drga krajowa DK 15, w tym na odcinku
stanowigcym obwodnice miasta oraz fragment drogi ekspresowej S-5.]%"' Droga nr 15 przebiega
ulicami: Prusicka i Milicka.

Na terenie miasta przebiegaja rowniez dwa odcinki drogi wojewddzkiej nr 340. Pierwszy od granic
miasta do wezta w ciggu DKS, drogi od skrzyzowania ul. Milickiej i Olesnickiej w ciaggu DKI15 do
granicy miasta.

Przez teren miasta przebiegaja takze drogi powiatowe zarzadzane przez Zarzad Drég Powiatowych
w Trzebnicy. S3 to:

—1340D Trzebnica (skrzyzowanie DW340 1 ul. Truskawkowej — granice miasta (w kierunku
Swiatnik),

—1341D Trzebnica (skrzyzowanie ul. ks. Bochenka i1 Klasztornej) — granica miasta (w kierunku
Skarszyna),

—1343D Trzebnica (skrzyzowanie ul. B. Chrobrego i Mostowej) — granice miasta (w kierunku
Wegrzynowa),

—1345D Trzebnica (skrzyzowanie ul. Marcinowskiej i Obornickiej) — granica miasta (w kierunku
Marcinkowic).

Uzupetnieniem uktadu komunikacyjnego miasta s3 drogi gminne publiczne, niepubliczne oraz
wewnetrzne. Drogi gminne publiczne zostaly oznaczone na zatgczniku nr 3 do zmiany Studium. Do
najwazniejszych drég gminnych publicznych nalezy zaliczy¢: tacznik pomigdzy ul. Prusacka i Milicka,
ul. Wroctawska, ks. Bochenka, Obornicka, Zolnierzy Wrzesnia, B. Chrobrego, $w. Jadwigi,
Daszynskiego, ktore spajaja uktad komunikacyjny drég wyzszych kategorii.

Do najwazniejszych probleméw komunikacyjnych miasta nalezy zaliczy¢ brak obejScia drogowego
w pétnocnej czesci miasta, ktére przeniostoby ruch tranzytowy w ramach DK15 i DW340 poza obszar
Scistego centrum miasta. Historyczna tkanka miejska ogranicza mozliwosci lokalizacji nowych ciggéw
pieszo-rowerowych oraz parkingéw w $cistym centrum.

Przez potudniowo — wschodnig cze$¢ miasta przebiega linii kolejowa nr 326 relacji Wroctaw Zakrzéw —
Trzebnica. Linie obsluguje wylacznie ruch pasazerski, jest niezelektryfikowana i posiada jeden tor.
W granicach dziatki nr 43/2 zlokalizowanej na koncu linii, przy dworcu kolejowej wyznaczony zostat
teren zamknigty - kolejowy. Granice tego terenu wskazano na rysunku zmiany Studium.

Zaopatrzenie w wode¢

Obszar miasta zaopatrywany jest w wode pochodzacg ze studni zlokalizowanych w jego granicach.
Decyzja Starosty Powiatowego®™V wydane zostalo pozwolenie wodnoprawne w zakresie poboru wody
podziemnej z utworéw czwartorzedowych za pomocg studni wierconych:
1. nr 11 law tworzacych ujecie przy ul. Wegrzynowskiej, wody z ujecia kierowane sg do stacji
uzdatniania wody przy ul. Ogrodowej,

Xil . .
LL - XII zmiana SUiKZP )

v Decyzja Starosty Powiatowego z dnia 05.02.2009 r. nr OS 6223/6/2008 w sprawie wydania Gminie Trzebnica
pozwolenia wodnoprawnego.
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2. nr 14, 15 i 2z tworzacych ujecie przy ul. Zotnierzy Wrze$nia, wody z ujecia kierowane sa do
stacji uzdatniania wody przy ul. Zotierzy Wrzeénia,
3. nr 6z, 7 i 3aw tworzacych ujecie przy ul. Olesnickiej Zolierzy Wrzeénia, wody z ujecia
kierowane s3 do stacji uzdatniania wody przy ul. 3-go Maja.
Tereny na ktérych zlokalizowane sg studnie zgodnie z przepisami odrgbnymi objete sg strefami
bezposredniej ochrony uje¢ woéd podziemnych. Na terenie miasta, ze wzgledu na korzystne warunki
geologiczne uje¢, zabezpieczajace przed skazeniem zasobéw wodnych czynnikami zewngtrznymi oraz
na istniejacg form¢ zagospodarowania nie zostalty wyznaczone posrednie strefy ochrony uje¢ wod
podziemnych.
Zgodnie z danymi GUS na koniec 2014 r. dlugos¢ sieci wodociggowej wynosita 64,8 km a procent
ludnosci korzystajacej z sieci wynidst 98,1%.

Odprowadzanie $ciekow

Scieki z terenu miasta odprowadzane s3 za posrednictwem sieci kanalizacyjnej do oczyszczalni
mechaniczno — biologiczne] zlokalizowanej w Trzebnicy w ul. Milickiej o przepustowosci 6000
m’/dobe. Do oczyszczalni trafiajg zaréwno $cieki przemystowe z zaktadéw pracy jaki i $cieki bytowo
gospodarcze z terenu calego miasta. Oczyszczone $cieki odprowadzane sg do potoku Polska Woda
biegngcego w poblizu oczyszczalni. Wg. GUS na koniec 2014 r. dlugos¢ sieci kanalizacyjnej na terenie
miasta wyniosta 29,8 km a procent ludzi korzystajagcych wynosit ok. 95%.

Zgodnie z Regulaminem utrzymania czystoéci i porzadku na terenie Gminy Trzebnica™" nieczystosci
ciekle odebrane ze zbiornikéw bezodplywowych nalezy odtransportowa¢ do stacji zlewnej przy
oczyszczalni Sciekow w Trzebnicy przy ul. Milickiej 47 lub innej dziatajacej legalnie. W przypadku
wyposazenia nieruchomosci w przydomowa oczyszczalni¢ $ciekOw usuwanie osadéw Sciekowych
winno odbywac si¢ zgodnie z instrukcja eksploatacyjng oczyszczalni. Usuwanie tych osadoéw winno by¢
dokonane przez uprawniony podmiot i odpowiednio udokumentowane.

System elektroenergetyczny

Glowny Punkt Zasilania miasta w energi¢ elektroenergetyczng zlokalizowany jest przy ul. Milickiej
(GPZ 100720 kV R-159 Trzebnica). Przez teren miasta przebiegaja dwie linie elektroenergetyczne
wysokiego napigcia 110kV: S-128 Pasikurowice — Trzebnica, S-133 Trzebnica — Milicz. Sie¢
dystrybucyjng tworza linie $redniego i niskiego napigcia wraz ze stacjami transformatorowymi, ktére
wystepuja zarowno w formie linii napowietrznych, jak i podziemnych.

Gospodarowanie odpadami

Miasto Trzebnica przynalezy do regionu péinocno-centralnego gospodarowania odpadami wojewddztwa
dolnoslaskiego zgodnie Wojewddzkim Planem Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa
Dolnoslgskiego™ "', Wg. GUS na koniec 2013 r. érednia roczna ilo$é wytwarzanych zmieszanych
odpadéw komunalnych na mieszkanca wyniosta 281,3 kg.

Zgodnie z Regulaminem utrzymania czystoéci i porzadku na terenie Gminy Trzebnica™"" zmieszane

odpady komunalne gromadzone w pojemnikach z terenu nieruchomosci wywozone s3 nie rzadziej, niz
co dwa tygodnie. Segregowane odpady komunalne zobowigzany jest odbiera¢ podmiot uprawniony,
odbierajacy odpady komunalne. Kompostowanie odpaddéw ulegajacych biodegradacji we wlasnym
zakresie 1 na wlasne potrzeby powinno odbywacé si¢ w sposéb niepowodujacy ucigzliwosci dla
uzytkownik6éw nieruchomosci sgsiednich. Odpady te zgromadzone w urzadzeniach do segregacji nalezy
usuwac nie rzadziej niz raz w tygodniu, tak aby nie dopusci¢ do ich zagniwania.

YV Uchwata Nr XIV/118/11 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 29 wrzesnia 2011 roku w sprawie ustalenia Regulaminu

utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Trzebnica.

M Uchwata Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr XXIV/617/12 z dnia 27 czerwca 2012 r. w sprawie wykonania
Wo?ew()dzkiego Planu Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Dolnoslaskiego 2012.

XM Uchwata Nr XIV/118/11 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 29 wrzes$nia 2011 roku w sprawie ustalenia Regulaminu
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Trzebnica.
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Wszystkie odpady zmieszane z terenu miasta deponowane s3 na sktadowisku odpadéw zlokalizowanym
w miejscowosci Marcinowo. Zgodnie z Wojewddzkim Planem Gospodarki Odpadami w regionie
potnocno - centralnym gminne skladowisko odpadéw innych niz niebezpieczne i obojetne w m.
Marcinowo zostalo wskazane jako instalacja zastepcza w zakresie mechaniczno - biologicznego
przetwarzania odpadéw komunalnych, oraz w zakresie sktadowania odpadéw powstajacych w procesie
mechaniczno - biologicznego przetwarzania odpadéw oraz pozostalosci z sortowania odpadéw
komunalnych. Na sktadowisku wydzielono kwater¢ dla odpadéw niebezpiecznych zawierajacych azbest.
Punkt selektywnej zbidrki odpadéw komunalnych (PSZOK) na terenie miasta zlokalizowany jest przy
ul. Milickiej 47.

System gazowniczy

Gaz na teren miasta dostarczany jest gazociggiem wysokiego cisnienia 6,3MPa przebiegajacym na
zachéd od centrum do stacji redukcyjno-pomiarowej zlokalizowanej przy ul. Spokojnej. Sie¢
dystrybucyjna na terenie miasta oparta jest o gazociagi sredniego 1 niskiego ciSnienia oraz stacje
redukcyjno-pomiarowe nizszego stopnia. Ogdlna dlugos¢ sieci gazowej wg. GUS na koniec 2013 r.
wynosita 41,183 km, w tym 0,595 km sieci przesytowej. Zgodnie z danymi GUS ok. 96% mieszkancoéw
miasta korzysta z sieci gazowe;.

18.14. ZADANIA SEUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolno$laskiego™ "™ przewiduje kierunki

rozwoju i realizacj¢ zadan rzagdowych o znaczeniu ponadlokalnych na terenie miasta Trzebnica:

—Zachowanie 1 ochrona przestrzeni o zasobach i walorach uzdrowiskowych. .Ochrona obszaréw o
walorach uzdrowiskowych przez zapewnienie odpowiednich warunkéw prawnych,
przestrzennych 1 ekologicznych dla zachowania i rozwoju funkcji uzdrowiskowej,

— Harmonijne ksztattowanie krajobrazu kulturowego oraz poprawa stanu i wykorzystania
zespotow zabytkowych. Wprowadzenie na list¢ pomnikéw historii obiektéw zabytkowych o
bardzo wysokich wartos$ciach historycznych, naukowych i artystycznych (opactwo cystersow
w Trzebnicy, obozowisko Homo-Erectus — Winna Gora),

—Wzmocnienie funkcji metropolitalnych Wroctawia oraz rozwdj Wroctawskiego Obszaru
Metropolitalnego,

— Wzmocnienie policentrycznego uktadu Wroctawskiego Obszaru Metropolitalnego,

—Podwyzszenie parametréw uzytkowych sieci drég. Przebudowa drég o znaczeniu krajowym
i regionalnym (DW340 Bukowice — Obornik Slaskie — S5 Trzebnica),

—Zapewnienie wszystkim niezawodnych dostaw wody pitnej w odpowiedniej ilosci oraz jakosci
oraz budowa i rozbudowa infrastruktury dla odprowadzania i oczyszczania $cieckow. Budowa,
rozbudowa i modernizacja systemow kanalizacji w aglomeracjach,

—Budowa drogi S-5 Poznan — Wroctaw, odcinek Korzensko — Wroctaw (A-8, wezet "Widawa"),

— Koncepcija skomunikowania A4 z S5 wraz z obwodnicg Obornik Slaskich.

18.15. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWE]

Teren miasta nie zostat objety mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka powodziowego,
ktére zostaly opracowane wramach projektu "Informatyczny System Oslony Kraju przed
nadzwyczajnymi zagrozeniami" (ISOK) przez Instytut Meteorologii 1 Gospodarki Wodnej PIB - Centra
Modelowania Powodzi i Suszy w Gdyni, Poznaniu, Krakowie i we Wroctawiu.

Na terenie miasta nie stwierdzono rowniez terenéw zalanych wodami powodziowymi w 1997 r.

VI Uchwata nr XLVII/1622/2014 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 27 marca 2014 r. w sprawie zmiany

uchwaty nr XLVIII/873/2002 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 sierpnia 2002 r. w sprawie uchwalenia Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego
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Za dzialania zwigzane z ochrong przeciwpowodziowa odpowiada, zgodnie z ustawg Prawo wodne,
dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej (RZGW).

19. SZCZEGOLOWE KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO - MIASTO TRZEBNICA
19.1. CELE POLITYKI PRZESTRZENNE]

Celem strategicznym rozwoju spoleczno - gospodarczego 1 przestrzennego miasta Trzebnica jest
uzyskanie takiej funkcjonalno-przestrzennej struktury tej jednostki, ktéra w harmonijny, zréwnowazony
sposob wykorzysta jej walory przyrodnicze i kulturowe, dla poprawy warunkéw zycia mieszkancow.
Zgodnie ze Strategia rozwoju turystyki Gminy Trzebnica pozadany obraz gminy to miejsce
zrOwnowazonego rozwoju turystyki, wykorzystujace zasoby kulturowe i1 przyrodnicze, dajce mozliwos¢
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej i podnoszace jako$¢ zycia mieszkancow. Misja ta bedzie
realizowana przez dwa gtéwne cele strategiczne rozwoju oraz stuzace ich realizacji cele operacyjne:
—rozwdj przedsigbiorczos$ci turystycznej w gminie,
- budowa tozsamosci lokalnej,
- opracowanie mechanizméw 1 narzedzi wsparcia przedsigbiorczosci turystycznej,
—rozwdj produktéw turystycznych w gminie,
- dystrybucja i promocja oferty turystycznej,
- odtworzenie funkcji uzdrowiskowej w miescie Trzebnica,
- rozw0j 1 utrzymanie infrastruktury turystyczne;.
Zgodnie ze Strategia zrOwnowazonego rozwoju powiatu trzebnickiego w latach 2007 - 2015, misja
powiatu Trzebnickiego jest tworzenie warunkéw do nowoczesnego i zrwnowazonego rozwoju oraz
dazenie do zaspokojenia potrzeb i poprawy zycia mieszkancéw, wykorzystujac w petni walory naturalne
terenu, blisko$¢ aglomeracji wroctawskiej, bogactwo historyczne oraz aktywne i tworcze zasoby ludzkie
w ktoérej wskazano problemy rozwoju powiatu poprzez:
—rozwdj 1 modernizacje infrastruktury powiatu,
- poprawg infrastruktury technicznej,
- poprawg infrastruktury spotecznej,
—zrO6wnowazony rozw0j gospodarczy i spoleczny na terenie powiatu,
- rozw0j turystyki 1 rekreacji na terenie powiatu,
- wspieranie rozwoju MSP,
- zapewnienie warunkdéw rozwoju spolecznego oraz integracji wspolnoty lokalne;.
Przy sporzadzaniu Studium uwzgledniono w szczegdlnosci:
— Zasady okreslone w "Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030",
— Ustalenia wynikajagce z obowigzujacych miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego,
— Obowigzujacego Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Trzebnica,
— Ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego,
— Strategii Rozwoju Wojewddztwa Dolnoslgskiego na lata 2011-2020,
— Strategii zrbwnowazonego rozwoju powiatu trzebnickiego w latach 2007-2015,
— Strategii rozwoju turystyki Gminy Trzebnica.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest podstawowym
dokumentem dla wiladz samorzadowych gminy, na podstawie, ktérego powinna by¢ prowadzona
polityka 1 strategia dzialan, przede wszystkim w sferze zagospodarowania przestrzennego, a takze w
sferze spolfeczno-gospodarczej 1 ekologicznej, ktére bezposrednio lub posrednio wplywaja na
ksztaltowanie struktury przestrzennej i uktadu funkcjonalno-przestrzennego. W przypadku istotnych
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zmian uwarunkowan lub dokonania znaczacych odstepstw od ustalen niniejszej zmiany Studium, nalezy
przystapi¢ do kolejnych jego aktualizacji.

19.2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE]J MIASTA ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU
KRAJOBRAZU, UWZGLEDNIAJACE BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH
POD ZABUDOWE

Z uwagi na uwarunkowania srodowiska, uwarunkowania spofeczno — demograficzne 1 petnione przez
miasto funkcje, proponowane zmiany koncentruja si¢ przede wszystkim w nastepujacych kierunkach:

— wielofunkcyjny rozwdj centrum miasta,

— tworzenie zwartych obszaroOw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

— rozwdj terendw pod aktywno$¢ gospodarczag w miejscach o ograniczonej przydatnos¢ pod

zabudowe mieszkaniowa,

— zachowanie istniejgcych terendéw zielonych,

— rozwdj i utrzymaniu infrastruktury rekreacyjnej i1 turystyczne;.
Kierunki rozwoju przestrzennego miasta wskazano w oparciu o:

— aktualny stan zagospodarowania;

— obowigzujagce Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego oraz Studium

Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego;

— warunki fizjograficzne;

— warunki dostgpnosci komunikacyjnej;

— konieczno$¢ ochrony wartosci srodowiska przyrodniczego;

— konieczno$¢ ochrony wartosci srodowiska kulturowego oraz ochrony krajobrazu;

— rejony najwigkszego zainteresowania inwestorow.
W celu uporzadkowania struktury ukiadow przestrzennych nowych osiedli mieszkaniowych nalezy
dazy¢ do wyksztalcenia obszar6w integrujacych i wptywajacych na tworzenie spotecznosci lokalnych.
Rozwdj zabudowy powinien nastgpowac w oparciu o istniejgce i projektowane ciggi komunikacyjne i
punkty widokowe, dominanty kompozycji przestrzennej, charakterystyczne obiekty.
Zaleca si¢ lokalizacje nowych inwestycji przede wszystkim w zasiggu terendw, na ktérych juz istnieje
infrastruktura techniczna, jest planowana do realizacji w najblizszych latach lub najlatwiej ja
rozbudowac.

Dla obszaru miasta Trzebnica, objetego zmiang Studium nie zostat sporzadzony audyt krajobrazowy
w mysl ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem kierunkowym,
okreslajagcym kierunki rozwoju gminy na kolejne 30 lat, tj. na lata 2015 - 2045. Wyznaczone obszary
lokalizowania poszczegdlnych funkcji w tymze dokumencie okreslaja kierunek rozwoju, a w swoich
granicach mieszczg nie tylko wskazang funkcj¢ zabudowy ale réwniez elementy niezbedne do
funkcjonowania takiego terenu, tj. przede wszystkim obszary zwigzane z komunikacja (drogi, parkingi i
garaze, ciaggi piesze, miejsca postojowe stale i czasowe itp.), jak rOwniez réznego rodzaju tereny zielone
(skwery, parki, place zabaw dla dzieci, ogrody dziecigce, tereny wypoczynku osiedlowego miejsca z
przyrzadami dla ¢wiczen dla dorostych) oraz infrastruktur¢ techniczng niezbedng do funkcjonowania
tego terenu.

Dla kazdego obszaru wyznaczonego w zmianie studium zostat okreslony katalog przeznaczen. Nalezy
zatem przyjac, ze obszary oznaczone na rysunku kierunkéw stanowia tereny brutto danej jednostki wraz
z elementami towarzyszacymi, o ktérych mowa powyzej. Szczegélowy podziat w ramach danego
obszaru na poszczegllne przeznaczenia nastgpuje w drodze miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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Obszary wskazane w studium, uwzgledniajg bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowg, o ktérym

mowa w czesci dotyczacej uwarunkowan, przy jednoczesnym uwzglednieniu:

— lokalizacji urzadzen, obiektdéw i terenéw towarzyszacych danej funkcji (tzw. teren brutto),

— przecietnych wskaznikow urbanistycznych przyjetych dla poszczegblnych terendw,

— kierunkéw rozwoju gminy opisanych w rozdziale 17,

— perspektywy 30 lat, dla ktorych zostat przewidziany rozwdj gminy w niniejszym studium, tj. okres
od 2015 r. do 2045 r.,

— niepewnosci procesOw rozwojowych wyrazajaca si¢ mozliwoscig zwigkszenia zapotrzebowania do
wynikow analizy nie wigcej niz o 30%.

Przyjete w zmianie studium kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wigza si¢

z okreslonymi standardami urbanistycznymi, stanowigcymi miar¢ jakosci przestrzeni otwartej i

zurbanizowanej. Kierunki oraz wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw zostaty

opracowane przy uwzglednieniu bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w

czesci dotyczacej uwarunkowan. Na potrzeby bilansowania przyjeto, iz wskazniki okreslone w studium

maja charakter wartosci maksymalnych, ktére powinny by¢ ustalane w skrajnych przypadkach.

Postugiwano si¢ wartoscig przecigtng, a przecigtne wartosci poszczegdlnych wskaznikéw powinny by¢

nizsze od maksymalnych. I tak, w przypadku intensywnosci zabudowy, wartosci wyzsze spodziewane sa

w miescie, natomiast na terenach wiejskich, zabudowa powinna mie¢ charakter bardzie ekstensywny, a

tym samym wskazniki dotyczace intensywnos$ci zabudowy beda nizsze.

Nie przyjmowano do obliczen bilansowych maksymalnych wartosci wskaznikéw urbanistycznych,

ustalonych w czgsci kierunki.

Powierzchnie uzytkowe okreslone w rozdziale 17 bilansujg si¢ na terenie objetym zmiang Studium

odpowiednio:

— dla zabudowy mieszkaniowej w obszarach: zabudowy wielofunkcyjnego centrum miasta (2.MWU),
zabudowy jednorodzinnej miejskiej (2.MN), zabudowy wielorodzinnej (2.MW),

— dla zabudowy ustugowej w obszarach: zabudowy ustugowej (2.U), ustug publicznych (2.UP), ustug
kultu religijnego (2.UK), ustug sportu i rekreacji (2.US), zieleni urzadzonej 1 ustug (ZP/U), oraz w
czeSci w obszarach aktywnosci gospodarczej (obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz
ustug) (2.P/U[, 3.P/U, 4.P/U)] ",

— dla zabudowy produkcyjnej, w czesci w obszarach aktywnosci gospodarczej (obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ushug) (2.P/U)[, 3.P/U, 4.P/U)]XH.

W zmianie Studium okreslono rejony lokalizowania poszczegdlnych funkcji:

— 2.MWU - obszary zabudowy wielofunkcyjnego centrum miasta,

— 2.MN - obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— 2.MW - obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

— 2.U - obszary zabudowy ustugowej,

— 2.UP12UPI1 - obszary ustug publicznych,

— 2.UK, 2.UK1, 2UK2 1 2.UK3 — obszary ustug kultu religijnego,

— 2.US —obszary ustug sportu i rekreaciji,

— 2.ZP/U 12.ZP/U1 — obszary zieleni urzadzonej i ushug,

- 2.P/U[, 3.P/U, 4P/U" — obszary aktywnos$ci gospodarczej (obiektéw produkcyjnych, sktadéw i
magazyndéw oraz ushig),

— 2.R —obszary rolnicze,

— 2.ZP — obszary zieleni urzadzonej,

- 2.ZL - lasy,

— 2.ZD - obszary ogrodéw dziatkowych,

— 2.ZC - cmentarze,

1" - X1 zmiana SUiKZP
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— 2.WS — wody powierzchniowe srédladowe,

— 2.E — obszary infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
— 2.W — obszary infrastruktury technicznej — wodociagi,

— 2.K - obszary infrastruktury technicznej — kanalizacja,

— 2.G - obszary infrastruktury technicznej — gazownictwo,

— 2.T — obszary infrastruktury technicznej — telekomunikacja,
— 2.KK i 2.KKI1 - obszary komunikacji kolejowej

— 2.KDS - droga klasy ekspresowej,

— [3.KDPG - droga klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, ]
— 2.KDG - drogi klasy gtéwne;j,

— 2.KDZ - wazniejsze drogi klasy zbiorcze;.

XII

Obszar wskazany w X zmianie studium, uwzglednia bilans terendw przeznaczonych pod zabudowg, o

ktérym mowa w czesci dotyczacej uwarunkowan, przy jednoczesnym uwzglednieniu:

— lokalizacji urzadzen, obiektdéw i terenéw towarzyszacych danej funkcji (tzw. teren brutto),

— przecigetnych wskaznikow urbanistycznych przyjetych dla poszczegblnych terendw,

— kierunkéw rozwoju gminy opisanych w rozdziale 17,

— perspektywy 30 lat, dla ktorych zostat przewidziany rozwdj gminy w niniejszym studium, tj. okres
od 2015 r. do 2045 r.,

— niepewnosci procesOw rozwojowych wyrazajaca si¢ mozliwoscig zwigkszenia zapotrzebowania do
wynikow analizy nie wigcej niz o 30%.

Przyjete w zmianie studium kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wigza si¢

z okreslonymi standardami urbanistycznymi, stanowigcymi miar¢ jakosci przestrzeni otwartej i

zurbanizowanej. Kierunki oraz wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw zostaty

opracowane przy uwzglednieniu bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w

czesci dotyczacej uwarunkowan. Na potrzeby bilansowania przyjeto, iz wskazniki okreslone w studium

maja charakter wartosci maksymalnych, ktére powinny by¢ ustalane w skrajnych przypadkach.

Postugiwano si¢ wartoscig przeci¢tng, a przecigtne wartosci poszczegdlnych wskaznikéw powinny by¢

nizsze od maksymalnych. I tak, w przypadku intensywnosci zabudowy, wartosci wyzsze spodziewane sa

w miescie, natomiast na terenach wiejskich, zabudowa powinna mie¢ charakter bardzie ekstensywny, a

tym samym wskazniki dotyczace intensywnosci zabudowy beda nizsze.

Nie przyjmowano do obliczen bilansowych maksymalnych wartosci wskaznik6w urbanistycznych,

ustalonych w czesci kierunki.

Powierzchnie uzytkowe okreslone w rozdziale 17 bilansujg si¢ na terenie objetym zmiang Studium dla

zabudowy ustugowej w obszarze ustug publicznych (2.UP i 3UP).

W zmianie Studium okre$lono rejon lokalizowania ustug publicznych, na terenie oznaczonym
symbolem 3.UP.

19.3. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, UWZGLEDNIAJACE BILANS TERENOW
PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Przyjete w zmianie Studium kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dla miasta Trzebnica
wigzg si¢ z okreslonymi standardami urbanistycznymi, stanowigcymi miare, jakos$ci przestrzeni otwartej
1 zurbanizowanej. Okreslone w zmianie Studium parametry i1 wskazniki urbanistyczne stanowig wartosci
optymalne. Zaleca si¢, aby jako wytyczng dla sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przyjmowac parametry i wskazniki urbanistyczne wigksze w zakresie wielkosci dziatek
budowlanych oraz powierzchni biologicznie czynnej i mniejsze w zakresie intensywnosci wykorzystania
terenu.
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Uzyte w niniejszej zmianie Studium okreSlenia i pojecia, na potrzeby niniejszego dokumentu nalezy
rozumie¢ w nastepujacy sposob:

1) urzadzenia towarzyszace - urzadzenia budowlane, budynki garazowe, gospodarcze
1 higieniczno-sanitarne oraz obiekty matej architektury, dojScia, dojazdy, parkingi;

2) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym,
liczong w rzucie przyziemia mierzonego na wysokosci 1 m;

3) infrastruktura techniczna - zlokalizowane pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewody,
urzadzenia 1 obiekty wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne (rozdzielcze i1 dystrybucyjne),

4) ushugi nieucigzliwe — ustugi niezaliczone do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) uslugi turystyki — ustugi hotelarskie oraz wszystkie inne ustugi Swiadczone turystom lub
odwiedzajacym,

6) zabudowa pensjonatowa - jeden lub zespdét budynkéw przeznaczonych do $§wiadczenia ustug
hotelarskich zapewniajagcych mozliwo$¢ zamieszkiwania dla wiascicieli 1 pracownikow
pensjonatu.

Ze wzgledu na skale opracowania rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, dopuszcza si¢
na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego korekte zasiegu
poszczegbdlnych funkcji do granic wilasnosci nieruchomosci, jak réwniez dopuszczalna jest korekta
parametréow 1 wskaznikow urbanistycznych, zgodnie z uwagami zawartymi na koncu niniejszego
rozdziatu. Dla terenéw, dla ktérych uchwalone sg akty prawa miejscowego dopuszcza si¢ zachowanie
wszelkich parametréw okreslonych w ww. aktach oraz dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcego
zagospodarowania o parametrach wyznaczonych w dokumentach planistycznych.
Nalezy jednak zaznaczy¢, iz zainwestowanie powinno uwzglednia¢ wszelkie zasady i ograniczenia
wynikajace z aktualnych przepiséw prawa, a w szczegdlnosci z zakresu:

— ochrony srodowiska 1 przyrody,

— ochrony zabytkéw, dziedzictwa kulturowego,

— ochrony przeciwpowodziowej,

— infrastruktury technicznej,

— systemOw komunikacji drogowej, kolejowej,

— przeszkdd lotniczych.

Zmiana Studium przyjmuje nastepujace kierunki i wskazniki zagospodarowania terenéw oraz
uzytkowania terenéw dla poszczegoélnych funkcji:

2.MWU - obszary zabudowy wielofunkcyjnego centrum miasta
Obszary istniejacej oraz projektowanej zabudowy wielofunkcyjnej mieszkaniowej i ustugowej w tym:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, zabudowa pensjonatowa, ustugi nieucigzliwe
wbudowane 1 wolnostojace, ustugi turystyki, ustugi sportu i rekreacji wraz z niezbednymi urzadzeniami
towarzyszacymi, infrastrukturg techniczng, drogami i zielenia.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
1. budowa lub rozbudowa istniejagcych obiektow powinna nawigzywac skalg i gabarytami, forma
materiatami i kolorystyka do lokalnej tradycji budownictwa;
2. dopuszcza si¢ sytuowanie ustug w osobnych budynkach pod warunkiem dostosowania formy
budynku do charakteru zabudowy okreslonej w planie miejscowym;
3. zaleca si¢ eliminacj¢ zabudowy gospodarczej i garazowej o niskim standardzie oraz niskiej
jakosci architektonicznej;
4. nalezy przeprowadzi¢ rehabilitacj¢ zabudowy oraz dazy¢ do zwigkszania powierzchni
biologicznie czynnej na terenach zdewastowanych, poprzez usuwanie lub modernizacj¢ zuzytych
zabudowan gospodarczych (komorek) 1 garazowych;

114

Id: 6CA9DI9C7-81D1-468C-BB04-BE29C23ECF04. Uchwalony Strona 114



5. wszystkie przyszle inwestycje, muszg uznal priorytet ochrony terenéw mieszkaniowo-
ustlugowych, uciazliwos¢ obiektow 1 urzadzen (hatas, emisja spalin itp.) nie moze przekraczac
dopuszczalnych norm na granicy dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi;

6. w przypadku lokalizacji funkcji ustugowych zaleca si¢ wydzielenie w obrgbie wtasnosci miejsc
postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo, dopuszcza si¢
lokalizacj¢ miejsc postojowych poza granicami wlasnosci;

7. obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i1 potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na sSrodowisko z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej 1 uslugowej, sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

8. dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingéw.

Parametry i wskazniki urbanistyczne dla wszystkich funkcji na terenach MWU:

1. wysokos¢ zabudowy w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan w dostosowaniu do zabudowy
sgsiedniej nie wyzej niz 18 m (liczone do kalenicy dachu) przy czym w miejscach oznaczonych
jako obszary szczegdlnych warunkéw zagospodarowania:

a) znumerem 1 dopuszcza si¢ wysokos¢ zabudowy do 25 m,
b) z numerem 2 dopuszcza si¢ wysokos¢ zabudowy do 20 m,
¢) znumerem 3 dopuszcza si¢ wysokos¢ zabudowy do 19 m;

2. dopuszcza si¢ dominanty przestrzenne (wysokosciowe) o wysokosci nie wiekszej niz 25 m;

3. powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 90 % powierzchni dziatki lub terenu, przy czym w
szczegOlnych przypadkach dopuszcza si¢ ustalenie innej powierzchni zabudowys;

4. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym w szczegllnych przypadkach dopuszcza si¢ ustalenie innej powierzchni biologicznie
czynnej;

5. powierzchnia nowo wydzielanej dziatki w zaleznos$ci od lokalnych uwarunkowan.

2.MN - obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Obszary istniejacej oraz projektowanej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowy
pensjonatowej, ustug nieucigzliwych wbudowanych i wolnostojacych, sportu i rekreacji wraz z
niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczng, drogami i zielenia, jako funkcji
wiodace;.

Jako funkcje uzupelniajace dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz produkcje z
wykluczeniem duzych obiektéw przemystowych pod warunkiem ograniczenia ucigzliwosci do granic
terenu inwestycji.

W miejscu oznaczonym jako obszar szczegdlnych warunkéw zagospodarowania z numerem 4
dopuszcza si¢ zamiennie lokalizacj¢ samodzielnej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub
wielorodzinnej na calej wyznaczonej powierzchni.

W miejscu oznaczonym jako obszar szczegélnych warunkéw zagospodarowania z numerem 35
dopuszcza si¢ zamiennie lokalizacj¢ samodzielnej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub
wielorodzinnej lub ustugowej na catej wyznaczonej powierzchni.

W miejscu oznaczonym jako obszar szczegélnych warunkéw zagospodarowania z numerem 7
dopuszcza si¢ zamiennie lokalizacj¢ samodzielnej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub
ustugowej ustug w tym ushug nieuciazliwych (w tym handel o powierzchni sprzedazy ponizej 2000m?,
gastronomia, ustugi turystyki) wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi oraz urzgdzeniami
infrastruktury technicznej, drogami i zielenig, jako funkcje wiodace na calej wyznaczonej powierzchni.
Jako funkcje uzupetniajace dopuszcza si¢ ustugi publiczne.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
1. budowa lub rozbudowa istniejagcych obiektow powinna nawigzywac skalg i gabarytami, forma
materiatami i kolorystyka do lokalnej tradycji budownictwa;
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2. wszystkie przyszte inwestycje muszg uzna¢ priorytet ochrony terendw rekreacji indywidualnej,
ucigzliwosc¢ obiektow 1 urzadzen (hatas, emisja spalin itp.) nie moze przekracza¢ dopuszczalnych
norm na granicy dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi;

3. w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych obowigzuje wydzielenie w obrebie wiasnosci
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo;

4. obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i1 potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko z zastrzezeniem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

5. dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw.

Parametry i wskazniki urbanistyczne dla wszystkich funkcji na terenach MN:

1. wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m, (liczone do kalenicy dachu);

2. powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50 % powierzchni dziatki lub terenu, przy czym w
szczegOlnych przypadkach dopuszcza si¢ ustalenie innej powierzchni zabudowys;

3. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym w szczegllnych przypadkach dopuszcza si¢ ustalenie innej powierzchni biologicznie
czynnej;

4. powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz:

a) 720 m? dla zabudowy wolnostojacej, przy wtérnych podziatach dziatek i zmianie sposobu
uzytkowania budynkéw gospodarczych na cele mieszkalne dopuszcza si¢ dzialki mniejsze,
lecz nie mniejsze niz 450 m?,

b) 450 m? dla zabudowy blizniaczej,

¢) 200 m? dla zabudowy szeregowe;.

2.MW - obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Obszary istniejacej oraz projektowanej zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, zabudowy
pensjonatowej, ustug nieucigzliwych wbudowanych i wolnostojacych, sportu i1 rekreacji wraz z
niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczng, drogami i zielenia.

W miejscach oznaczonych jako obszary szczegdlnych warunkéw zagospodarowania z numerem 6
dopuszcza si¢ zamiennie lokalizacje samodzielnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej
na calej wyznaczonej powierzchni.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

1. budowa lub rozbudowa istniejagcych obiektow powinna nawigzywac skalg i gabarytami, forma
materiatami i kolorystyka do lokalnej tradycji budownictwa;

2. wszystkie przyszte inwestycje muszg uzna¢ priorytet ochrony terendw rekreacji indywidualnej,
ucigzliwosc¢ obiektow 1 urzadzen (hatas, emisja spalin itp.) nie moze przekracza¢ dopuszczalnych
norm na granicy dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi;

3. w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych obowigzuje wydzielenie w obrebie wiasnosci
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo;

4. obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na S$rodowisko z wylaczenie zabudowy mieszkaniowej, sieci 1 urzadzeh
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

5. dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw.

Parametry i wskazniki urbanistyczne dla wszystkich funkcji na terenach MW:

1. wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 18 m, (liczone do kalenicy dachu);

2. powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60 % powierzchni dziatki lub terenu;

3. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

4. powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 2000 m?.
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2.U - obszary zabudowy uslugowej

Obszary istniejacych i projektowanych ustug w tym ustug nieucigzliwych (w tym handel o powierzchni
sprzedazy ponizej 2000m?, gastronomia, ushugi turystyki) wraz z niezbednymi urzadzeniami
towarzyszacymi, infrastrukturg techniczng, drogami i zielenig, jako funkcje wiodace.

Jako funkcje uzupetniajace dopuszcza si¢ ustugi publiczne.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

1. budowa lub rozbudowa istniejagcych obiektow powinna nawigzywac skalg i gabarytami, forma
materiatami i kolorystyka do lokalnej tradycji budownictwa;

2. obowigzuje wydzielenie w obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikow statych 1 przebywajacych okresowo,

3. obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko z wytaczenie zabudowy ustugowe;j, sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

4. dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1. wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 16 m (liczone do kalenicy dachu);

2. powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70 % powierzchni dziafki;

3. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10 % powierzchni dziatki budowlane;.

2.UP - obszary uslug publicznych
Obszary istniejacych i projektowanych wazniejszych ustug publicznych na wydzielonych dziatkach
zwigzanych z: administracja, szkolnictwem, o$wiatg i wychowaniem, porzadkiem publicznym, kulturg i
sztukg, opieka zdrowotng i1 ratownictwem medycznym i inne wraz z towarzyszaca zabudowg
mieszkaniowg (z zastrzezeniem, iz zabudowa mieszkaniowa nie moze wystgpowac samodzielnie) oraz
niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczng, drogami, zielenia.
Na obszarze 2.UP1 dopuszcza si¢ lokalizacje dworca kolejowego 1 autobusowego oraz ustug
nieucigzliwych.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
1. budowa lub rozbudowa istniejagcych obiektow powinna nawigzywac skalg i gabarytami, forma
materiatami i kolorystyka do lokalnej tradycji budownictwa;
2. dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug komercyjnych zwigzanych bezposrednio lub posrednio z
rodzajem ustug publicznych oraz parking6éw;
3. obowigzuje wydzielenie w obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo;
4. dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw.
Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1. wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m (liczone do kalenicy dachu);
2. powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60 % powierzchni dziafki;
3. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10 % powierzchni dziatki budowlane;.

2.UK, 2.UK1, 2UK.2 i 2.UK3- obszary ustug kultu religijnego
Obszary istniejagcych wazniejszych podstawowych i1 ponadpodstawowych ustlug publicznych na
wydzielonych dzialkach, zwigzanych z zaspokajaniem potrzeb religijnych, takie jak Swiatynie, domy
parafialne 1 klasztorne, kaplice oraz siedziby wspdlnot wyznaniowych i1 inne wraz z zabudowa
mieszkaniowa z zastrzezeniem, 1z nie moze ona wystepowa¢ samodzielnie oraz niezbednymi
urzadzeniami towarzyszacymi, urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami, zielenia.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

1. 1istniejace obiekty i zespoly w rejestrze 1 ewidencji do zachowania;

2. dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug komercyjnych zwigzanych bezposrednio lub posrednio z

rodzajem wyzej wymienionych ustug publicznych;
3. naterenach 2UK i 2.UKI1 dopuszcza si¢ lokalizacje parkingéw;
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4. naterenach 2.UK2 zakaz zabudowy.
Parametry i wskazniki urbanistyczne: szczegblowe zasady zagospodarowania do uszczegdlowienia na
etapie plandw miejscowych zgodnie z rygorami wynikajagcymi z ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami.

2.US - obszary ushug sportu i rekreacji
Obszary istniejgcych oraz projektowanych ustug turystyki i ustug sportu i rekreacji jako przeznaczenie
podstawowe wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczng, drogami
i zielenig.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
1. budowa lub rozbudowa istniejagcych obiektow powinna nawigzywac skalg i gabarytami, forma
materiatami i kolorystyka do lokalnej tradycji budownictwa;
2. w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych obowiazuje wydzielenie w obrgbie wiasnosci
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo;
3. dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw.
Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1. maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 15 m (liczone do kalenicy dachu);
2. minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki -1000 m’;
3. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10%, przy czym dopuszcza si¢ zmniejszenie
tej wartosci do 1% powierzchni dziatki budowlane;.

2.7ZP/U i 2.ZP/U1 - obszary zieleni urzadzonej i ustug

Obszary istniejgcej oraz projektowanej zieleni urzadzonej i ustug nieucigzliwych, w tym ustug sportu 1
rekreacji, jako przeznaczenie podstawowe wraz z niezb¢ednymi urzadzeniami towarzyszacymi,
infrastrukturg techniczng, drogami i zielenia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

1. budowa lub rozbudowa istniejagcych obiektow powinna nawigzywac skalg i gabarytami, forma
materialami i1 kolorystyka do lokalnej tradycji budownictwa;

2. w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych obowiazuje wydzielenie w obrgbie wiasnosci
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych przebywajacych okresowo;

3. obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko z wytaczenie zabudowy ustugowe;j, sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

4. dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw.

Parametry i wskazniki urbanistyczne dla obszaru 2.ZP/U:

1. maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 13 m (liczone do kalenicy dachu);

2. powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50 % powierzchni dziatki lub terenu;

3. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki budowlane;.

Parametry i wskazniki urbanistyczne dla obszaru 2.ZP/U1:

1. maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 10 m (liczone do kalenicy dachu);

2. powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20 % powierzchni dziatki lub terenu.

3. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 80 % powierzchni dziatki budowlane;.

2.P/U- obszary aktywnosci gospodarczej (obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynow oraz
ustug)

Obszary istniejacej 1 projektowanej aktywnosci gospodarczej — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny
oraz ustugi (rzemiosto, handel hurtowy i detaliczny, dziatalno$¢ ustugowo — produkcyjna i produkcyjna,
dziatalnos$¢ zwigzana z wytworczoscig i przetworstwem, gospodarka magazynowa, obstuga komunikacji
samochodowej) wraz z urzagdzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczna, drogami, zielenia.
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Jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ ustugi sportu i rekreacji oraz lokale mieszkalne
dla wlascicieli, wbudowane w budynki o funkcji podstawowej. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej w innej formie.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
1. obowigzuje wydzielenie w obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo;
2. dopuszcza si¢ lokalizacje ustug i stacji paliw;
3. dopuszcza si¢ wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej, ktéry minimalizowalby negatywne
oddziatywanie wzdtuz granic terenu;
4. dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw;
5. dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklamowych.
Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1. wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 18 m, za wyjatkiem obiektow i urzadzen, ktérych wysokos¢
wynika z wymagan technicznych (technologicznych);
2. powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80 % powierzchni dziatki lub terenu;
3. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5 % powierzchni dziatki budowlane;j;
4. powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 3000 m2.

[3.P/U- obszary aktywnosci gospodarczej (obiektéow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz
ustug)
Obszary istniejacej 1 projektowanej aktywnosci gospodarczej — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny
oraz ustugi (rzemiosto, handel hurtowy i detaliczny, dziatalno$¢ ustugowo — produkcyjna i produkcyjna,
dzialalnos¢ zwigzana z wytworczoscig 1 przetwoOrstwem, gospodarka magazynowa, obstuga komunikacji
samochodowej) wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczng, drogami, zielenia.
Jako przeznaczenie uzupetniajagce dopuszcza si¢ lokale mieszkalne dla wilascicieli, wbudowane w
budynki o funkcji podstawowej. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w innej formie.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
1. obowigzuje wydzielenie w obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo;
2. dopuszcza si¢ lokalizacje ustug i stacji paliw;
3. dopuszcza si¢ wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej, ktéry minimalizowalby negatywne
oddziatywanie wzdtuz granic terenu;
4. dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw;
5. dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklamowych.
Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1. wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 25 m, z wyjatkiem obiektéw i urzadzen, ktérych wysokos¢
wynika z wymagan technicznych (technologicznych);
2. powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80 % powierzchni dziatki lub terenu;
3. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5 % powierzchni dziatki budowlane;j;
4. powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 3000 m?.

4.P/U- obszary aktywnosci gospodarczej (obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynow oraz
ustug)

Obszary projektowanej aktywnosci gospodarczej — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz ustugi
(rzemiosto, handel hurtowy i detaliczny, dzialalnos¢ ustugowo — produkcyjna i produkcyjna, dziatalnos¢
zwigzana z wytworczoscig 1 przetworstwem, gospodarka magazynowa, obstuga komunikacji
samochodowej) wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczng, drogami, zielenia.

Jako przeznaczenie uzupetniajagce dopuszcza si¢ lokale mieszkalne dla wilascicieli, wbudowane w
budynki o funkcji podstawowej. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w innej formie.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
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1. obowigzuje wydzielenie w obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo;
dopuszcza si¢ lokalizacje ustug i stacji paliw;
3. dopuszcza si¢ wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej, ktéry minimalizowalby negatywne
oddziatywanie wzdtuz granic terenu;
4. dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw;
5. dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklamowych.
Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1. wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 35 m, z wyjatkiem obiektéw i urzadzen, ktérych wysokos¢
wynika z wymagan technicznych (technologicznych);
2. powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80 % powierzchni dziatki lub terenu;
3. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5 % powierzchni dziatki budowlane;j;
4. powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 3000 m2.] X"

>

2.P/U/EO - obszary aktywnos$ci gospodarczej (obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynow
oraz uslug) z dopuszczeniem urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii o
mocy przekraczajacej 100kV
Obszary istniejacej 1 projektowanej aktywnosci gospodarczej — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny
oraz ustugi (rzemiosto, handel hurtowy i detaliczny, gospodarka magazynowa, obstuga komunikacji
samochodowej ) wraz z urzagdzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczng, drogami, zielenig.
Jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ ustugi sportu i rekreacji, urzadzenia wytwarzajace
energie z odnawialnych zrdodetl energii o mocy przekraczajacej 100kV oraz lokale mieszkalne
dla wlascicieli, wbudowane w budynki o funkcji podstawowej. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej w innej formie.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
1. obowigzuje wydzielenie w obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo;
2. dopuszcza si¢ lokalizacje ustug i stacji paliw;
3. dopuszcza si¢ wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej, ktéry minimalizowalby negatywne
oddziatywanie wzdtuz granic terenu;
4. dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw;
5. dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklamowych;
6. obowigzuje zakaz lokalizowania wszelkich elektrowni wiatrowych.
Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1. wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 18 m, za wyjatkiem obiektow i urzadzen, ktérych wysokos¢
wynika z wymagan technicznych (technologicznych) ;
2. powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80 % powierzchni dziatki lub terenu;
3. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5 % powierzchni dziatki budowlane;j;
4. powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 3000 m2.

2.R - obszary rolnicze
Obszary istniejgcych obszar6w rolniczych rozumiane zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntéw
rolnych 1 lesnych z wytaczeniem ogrodéw dziatkowych.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
1. tereny wylaczone z zabudowy za wyjatkiem infrastruktury technicznej 1 drég;
2. dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego zagospodarowania;
3. dopuszcza si¢ zalesianie gruntow rolnych, w szczegdlnosci na gruntach o niskiej przydatnosci
rolniczej, tj na glebach o niskiej bonitacji, na stokach.

[ - XII zmiana SUiKZP
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2.ZP — obszary zieleni urzadzonej
Obszary istniejacych i projektowanych obszaréw zieleni urzadzonej oraz zespoléw zieleni o charakterze
reprezentacyjnym i rekreacyjnym takie jak: parki, zielence, skwery.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
1. budowa lub rozbudowa istniejacych obiektéw powinna nawigzywacé skalg i gabarytami do
lokalnej tradycji budownictwa;
2. obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddzialtywa¢ na sSrodowisko z wylaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
inwestycji celu publicznego;

3. dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow;

4. dopuszcza si¢ lokalizacje uje¢ wody do celow przeciwpozarowych;

5. dla obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru 1 ewidencji zabytkéw zakaz nowej zabudowy.
Parametry i wskazniki urbanistyczne:

maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wigcej niz 6 m (liczone do kalenicy dachu);

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 90% powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym w szczegllnych przypadkach dopuszcza si¢ ustalenie innej powierzchni biologicznie
czynnej;

3. powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 5 % powierzchni dziatki lub terenu.

M=

2.7L - lasy
Obszary istniejacych i projektowanych laséw rozumianych zgodnie z przepisami ustawy o lasach.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
1. tereny wylaczone z zabudowy za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem
pkt 2;
2. dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen sluzacych gospodarce lesnej, zgodnie z
przepisami odrebnymi;
3. wszystkie lasy na terenie miasta zaliczane sg do laséw ochronnych;
4. dopuszcza si¢ na drogach lesnych trasy do narciarstwa biegowego i trasy rowerowe.
Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1. wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m (liczone do kalenicy dachu).

2.ZD - obszary ogrodow dzialkowych
Obszary istniejacych 1 projektowanych obszaréw ogrodow dziatkowych rozumiane zgodnie
z przepisami ustawy o rodzinnych ogrodach dziatkowych wraz z infrastrukturg techniczng.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
1. dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia pod zielen urzagdzona;
2. dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw.
Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1. wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 5 m (liczone do kalenicy dachu);
2. pozostale  zagospodarowanie = zgodnie @z  przepisami  dotyczacymi  rodzinnych
ogrodow dziatkowych.

2.ZC - cmentarze

Tereny cmentarzy istniejacych. Nie przewiduje si¢ zmiany funkcji.

Dopuszcza si¢ obiekty sakralne, 1 ustugi nieucigzliwe towarzyszace bezposrednio funkcji podstawowej
(pochéwkowi zmartych), infrastrukture techniczng, drogi oraz zielen.

W strefie sanitarnej 50 i 150 metréw od cmentarza obowiazuja przepisy odrgbne w tym w strefie 50 m
zakaz lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej, zakltadéw produkujacych zywnos$¢, zakladow
zywienia zbiorowego badz zaktadéw przechowujacych artykuly zywnosciowe oraz lokalizowania
nowych indywidualnych uje¢ wody.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:
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1. wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m (liczone do kalenicy dachu);
2. powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 5 % powierzchni dzialki lub terenu.

2.WS - wody powierzchniowe srodladowe
Obszary istniejacych wod powierzchniowych $rédladowych rozumianych zgodnie z przepisami Prawa
wodnego wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej i drogami.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
1. dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen hydrotechnicznych, melioracyjnych, zgodnie z przepisami
Prawa wodnego,
2. dopuszcza si¢ ustugi zwigzane z rekreacja i turystyka (bez zabudowy kubaturowej),
3. ustala si¢ dla terendéw przylegajacych do woéd prowadzonych otwartymi korytami koniecznos¢
zachowania po obu stronach brzegéw stref o szerokosci min 1,5 m umozliwiajacych
przeprowadzenie prac konserwacyjnych i przebudowy.

2.E — obszary infrastruktury technicznej - elektroenergetyka
Obszary istniejacych urzadzen zaopatrzenia w energi¢ elektryczng wraz z niezbednymi obiektami
administracyjnymi i gospodarczymi, urzadzeniami towarzyszacymi i infrastrukturg techniczng, drogami
1 zielenig.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1. wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m (liczone do kalenicy dachu);

2. powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 100 % powierzchni dziatki lub terenu;

3. pozostate parametry zgodnie z przepisami odrebnymi.

2.W — obszary infrastruktury technicznej - wodociagi
Obszary istniejacych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ wraz z niezbednymi obiektami administracyjnymi 1
gospodarczymi, urzagdzeniami towarzyszacymi i infrastrukturg techniczng, drogami i zielenia.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1. wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m (liczone do kalenicy dachu);
2. powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 100 % powierzchni dziatki lub terenu;
3. pozostate parametry zgodnie z przepisami odrebnymi.

2.K - obszary infrastruktury technicznej - kanalizacja
Obszary istniejacych i projektowanych urzadzen kanalizacyjnych wraz z niezb¢ednymi obiektami
administracyjnymi i gospodarczymi, urzadzeniami towarzyszacymi i infrastrukturg techniczng, drogami
1 zielenig.
Dopuszcza si¢ przetwarzanie odpadéw jako funkcje uzupetniajaca.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

1. wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m (liczone do kalenicy dachu);

2. powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 100 % powierzchni dziatki lub terenu;

3. pozostale parametry zgodnie z przepisami odrebnymi.

2.G - obszary infrastruktury technicznej - gazownictwo
Obszary istniejacych urzadzen kanalizacyjnych wraz z niezbednymi obiektami administracyjnymi i
gospodarczymi, urzadzeniami towarzyszacymi i infrastrukturg techniczng, drogami i zielenia.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
1. wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m (liczone do kalenicy dachu);
2. powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 100 % powierzchni dziatki lub terenu;
3. pozostate parametry zgodnie z przepisami odrebnymi.
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2.T - obszary infrastruktury technicznej - telekomunikacja
Obszary istniejacych urzadzen telekomunikacyjnych wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi
1 infrastrukturg techniczng, drogami i zielenia.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
1. wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m (liczone do kalenicy dachu);
2. powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 100 % powierzchni dziatki lub terenu;
3. pozostale parametry zgodnie z przepisami odrebnymi.

2.KK i 2KK1 - obszary komunikacji kolejowej

Obszary istniejagcych obszar6w komunikacji kolejowej, na ktérych zlokalizowano obiekty i urzadzenia
zwigzane z obstuga ruchu kolejowego takie jak: torowiska, bocznice kolejowe, drogi i obiekty
inzynierskie.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy: wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m,
za wyjatkiem obiektéw iurzadzen, ktérych wysokos¢ wynika z wymagan technicznych
(technologicznych).

2.KDS - droga klasy ekspresowej

Projektowana droga S-5 klasy ekspresowe;.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
1. linie rozgraniczajace zgodnie z decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej;
2. podiagczenie do drogi ekspresowej wylacznie poprzez projektowany wezet Trzebnica.

[3.KDGP - drogi klasy gléwnej ruchu przyspieszonego
Istniejace drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

1. dopuszcza si¢ na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
korekte przebiegu wyznaczonych na rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego drég
zgodnie z warunkami technicznymi oraz do granic wlasnosci nieruchomosci jak réwniez ze
wzgledu na wydane decyzje o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej;

2. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 25 m, przy czym na etapie planu
miejscowego dopuszcza si¢ wyznaczenie drogi w istniejagcych granicach pasa drogowego;

3. dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych realizacj¢ infrastruktury technicznej, takich jak: linie
elektroenergetyczne, wodociagi, kolektory kanalizacji sanitarnych, gazociagi, linie
teletechniczne zgodnie z przepisami odrebnymi;

4. dla ruchu rowerowego wzdtuz drég klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego zaleca si¢ wydzielenie
ruchu rowerowego poza pas drogowy, z uwagi na gidwnie tranzytowa funkcje tych drég, ich
znaczne obcigzenie ruchem i zapewnienie bezpieczenstwa ruchu. W uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ wyznaczanie tras ruchu rowerowego w obrgbie pasa drogowego, za zgoda
zarzadcy drogi.] ™"

2.KDG - drogi klasy gtownej
Istniejace drogi klasy giéwne;.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

1. dopuszcza si¢ na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
korekte przebiegu wyznaczonych na rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego drég
zgodnie z warunkami technicznymi oraz do granic wlasnosci nieruchomosci jak réwniez ze
wzgledu na wydane decyzje o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej;

2. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 25 m;

[ - XII zmiana SUiKZP
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3. dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych realizacj¢ infrastruktury technicznej, takich jak: linie
elektroenergetyczne, wodociagi, kolektory kanalizacji sanitarnych, gazociggi, linie
teletechniczne zgodnie z przepisami odrebnymi;

4. dla ruchu rowerowego wzdluz drog klasy giéwnej zaleca si¢ wydzielenie ruchu rowerowego
poza pas drogowy, z uwagi na gtéwnie tranzytowa funkcje tych drég, ich znaczne obcigzenie
ruchem 1 zapewnienie bezpieczenstwa ruchu. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
wyznaczanie tras ruchu rowerowego w obrgbie pasa drogowego, za zgodg zarzadcy drogi.

2.KDZ - wazniejsze drogi klasy zbiorczej
Istniejace i projektowane drogi klasy zbiorcze;.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

1. dopuszcza si¢ na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
korekte przebiegu wyznaczonych na rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego drég
zgodnie z warunkami technicznymi oraz do granic wiasnosci nieruchomosci;

2. dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drég realizacj¢ infrastruktury technicznej, takich jak:
linie elektroenergetyczne, wodociagi, kolektory kanalizacji sanitarnych, gazociagi, linie
teletechniczne zgodnie z przepisami odrebnym.

Zmiana Studium przyjmuje nastepujace kierunki i1 wskazniki zagospodarowania terendw oraz
uzytkowania terendéw dla poszczegdlnych funkcji:

3.UP - obszary uslug publicznych
Obszary projektowanych wazniejszych ustug publicznych na wydzielonych dziatkach zwigzanych z:
administracja, szkolnictwem, o$wiatg 1 wychowaniem, porzadkiem publicznym, bezpieczenstwem ludzi
1 mienia, kulturg i sztuka, opieka zdrowotng i1 ratownictwem medycznym i inne wraz z niezbednymi
urzadzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczng, w tym stacjami redukcyjno-pomiarowymi,
stacjami uzdatniania wody, ujeciami wody podziemnej, stacjami transformatorowymi, drogami, zielenia.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
1. budowa obiektéw powinna nawigzywac skalg i gabarytami, formg materiatami i1 kolorystyka do
lokalnej tradycji budownictwa;
2. dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug komercyjnych zwigzanych bezposrednio lub posrednio z
rodzajem ustug publicznych oraz parking6éw;
3. obowigzuje wydzielenie w obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo;
4. dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw.
Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1. wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 18 m (liczone do kalenicy dachu);
2. powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60 % powierzchni dziafki;
3. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10 % powierzchni dziatki budowlane;.
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Ogolne zasady dotyczace ,,Kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terenéw”’.

1.Okreslone na rysunku zmiany STUDIUM - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO granice podzialu terenéw o roéznych funkcjach sa orientacyjne.

Dokladny przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu winien zostac

ustalony na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub

innych opracowan szczegétowych (dopuszcza si¢ korekte tych granic max. o 20 m w terenie).
2.Przebieg drog oznaczonych na rysunku zmiany STUDIUM - KIERUNKI

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO nalezy traktowaé, jako obowigzujacy w

zakresie klasy technicznej, dopuszcza si¢ korekty przebiegu wynikajace z warunkéw

technicznych.

3.Podane Kklasy techniczne drég i ulic nalezy traktowaé, jako docelowe, dopuszcza sie
uwzglednienie istniejacego zainwestowania, jako powodu nie zachowania parametréw na
calym ciagu drogi.

4.Nowa zabudowe nalezy lokalizowa¢ w odleglosci od lasow wynikajacej z przepisow

odrebnych. Warunek nie dotyczy zabudowy istniejacej oraz terendéw przeznaczonych w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, obowiazujacych na dzien

uchwalenia zmiany Studium, w ktérych przyjeto mniejsze odleglosci.
5.Za zgodne z ustaleniami zmiany Studium uwaza si¢ ponadto:

— zalesienie teren6w rolnych niewskazanych w zmianie Studium do zalesienia.

— wprowadzenie zieleni przydroznej i Srédpolnej na terenach rolnych.

— wprowadzenie zieleni w kazdym terenie.

— realizacje urzadzen stuzacych zapobieganiu klesce powodzi i urzadzen melioracyjnych,
prowadzacych do nawodnienia lub odwodnienia gruntéw rolnych i odprowadzania wéd
deszczowych z terenéw zainwestowania.

— realizacje infrastruktury technicznej rozdzielczej i dystrybucyjnej w kazdym terenie.

— istniejace zagospodarowanie i dotychczasowe przeznaczenie.

— przeznaczenie wynikajace z obowigzujacego mpzp.

— uzupelienie ukladu drogowego o drogi niewskazane na rysunku studium (publiczne i
wewnetrzne).
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19.4. OBSZARY ORAZ ZASADU OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO I
UZDROWISK

Podstawowe kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego

Zgodnie z ustawg prawo ochrony sSrodowiska oraz ustawg o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym w politykach, planach, strategiach lub programach dotyczacych gospodarki przestrzennej
nalezy uwzglednia¢ zasady ochrony srodowiska izréwnowazonego rozwoju. Zgodnie z powyzsza
zasada zaklada si¢, ze rozwdj spoteczno-gospodarczy gminy odbywac si¢ bedzie z poszanowaniem
zasobow srodowiska. Oznacza to, ze na kazdym etapie rozwoju gminy réwnowazone beda potrzeby
gospodarcze, spoteczne i ekologiczne, a podejmowane dzialania beda umozliwiaty zachowanie lub
przywracanie rownowagi przyrodniczej, w szczegdlnosci:

— racjonalne ksztattowanie srodowiska i gospodarowanie jego zasobami,

— przeciwdzialanie zanieczyszczeniom,

— przywracanie elementéw przyrodniczych do stanu wiasciwego,

— zachowanie r6znorodnosci biologiczne;.

Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania oraz biorgc pod uwage powyzsze zasady, zmiana Studium
okresla nastgpujace podstawowe kierunki polityki przestrzennej prowadzace do zachowania, ochrony i
rozwoju srodowiska przyrodniczego gminy:

— sprawny monitoring zanieczyszczen wraz z wyposazeniem gminy w proekologiczne media,

— waloryzacja wytypowanych obiektow 1 obszaréw oraz uzytkowanie zasoboéw lokalnych
zgodnie z zasadami ekorozwoju;

— ograniczenie emisji substancji szkodliwych dla s$rodowiska, stosowanie najlepszych
dostepnych technologii i1 urzadzen, minimalizacja istniejagcych ucigzliwosci zwigzanych
gtéwnie z zanieczyszczeniem wod powierzchniowych, emisjg niskg i komunikacja drogowa,

— wykorzystanie przy zaopatrywaniu w ciepto budynkéw proekologicznych zrédet tj.: gaz,
energia elektryczna, olej opalowy oraz odnawialne zrédla energii,

— nowoczesny system gospodarki odpadami,

— przeciwdzialanie niewlasciwemu korzystaniu ze srodowiska, wdrozenie programu segregacji i
utylizacji odpadéw, usuwanie dzikich wysypisk odpaddéw,

— poprawa stanu infrastruktury technicznej w tym szczegdlnie drogowej, priorytetowa realizacja
kompleksowych systeméw oczyszczania Sciekow,

— optymalne zabezpieczenie terendw, ludnosci 1 infrastruktury technicznej przed skutkami
powodzi.

Obszary objete ochrona na podstawie przepiséw odrebnych
Pomniki przyrody

Wykaz pomnikéw przyrody zlokalizowanych na terenie miasta znajduje si¢ w rozdziale 17.10. Pomniki
zostaly oznaczone na rysunkach zmiany Studium.

Dla pomnikéw przyrody zlokalizowanych w granicach miasta obowiazuja ustalenia szczegétowe
(zakazy, nakazy) zawarte w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2013 poz.
627, z p6zn. zm.).

Siedliska przyrodnicze

Wykaz siedlisk przyrodniczych zlokalizowanych na terenie miasta znajduje si¢ w rozdziale 17.3.
Siedliska przyrodnicze zostaly oznaczone na rysunkach zmiany Studium.
Szczegdtowe zasady ochrony siedlisk przyrodniczych okreslajg aktualne przepisy odrgbne.
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Lasy ochronne

Catos$¢ lasow na terenie miasta Trzebnica peini funkcj¢ lasow ochronnych. Lasy podlegaja ochronie,
polegajacej na trwalym utrzymaniu lasu oraz koniecznosci zapewnienia przez wilascicieli lasow
cigglosci ich uzytkowania szczegélnie poprzez zachowanie w lasach roslinnosci lesnej. Szczegétowe
zasady ochrony w tym zakresie okre$laja aktualne przepisy.

Obszary powigzan systemu ekologicznego

W  sasiedztwie  ciekbw ~ wodnych  obowigzuje  nakaz = szczegdlnego  zabezpieczenia
wod powierzchniowych przed zagrozeniami i nakaz ochrony obudowy biologicznej cieku.

Zaleca si¢ zaniechanie intensywnego uzytkowania gospodarczego i1 wprowadzenie wzbogacenia
ekologicznego.

Obowigzuje zakaz realizacji inwestycji lub prowadzenia czynnosci, ktérych skutkiem mogloby byc¢
uszczuplenie wartosci tego ekosystemu, jego czg¢sci badz ostabienie roli, jaka odgrywa, zakaz
zwigkszania intensywnego uzytkowania gospodarczego nakaz utrzymanie waloréw ekologicznych i
zalecenie wprowadzenia wzbogacenia ekologicznego.

19.5. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

Na terenie miasta Trzebnica zlokalizowane s3 liczne obiekty i obszary $wiadczace o dziedzictwie
kulturowym, ktére podlegaja ochronie na podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku
o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r., poz. 1446).

Wytyczne konserwatorskie dla calego obszaru zmiany Studium:

1. formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne wpisanie
w otaczajacy krajobraz,

2. obiekty budowlane winny zosta¢ starannie wpisane w krajobraz kulturowy oraz byc¢ realizowane

w nawigzaniu do zasad ksztaltowania obiektow o tradycyjnych, lokalnych formach: ich wysoko$¢

dostosowa¢ do uksztaltowania terenu a budowa lub rozbudowa istniejagcych obiektéw powinna

nawigzywac skalg i gabarytami, formg materialami i kolorystyka do lokalnej tradycji budownictwa;

2. linie energetyczne i telekomunikacyjne prowadzi¢ jako kablowe.

»A” ochrony konserwatorskiej:

—obszar historycznego miasta wraz z kosciotem parafialnym p.w. $w. Piotra 1 Pawla, wieza
kosciota, bazylikag p.w. Sw. Barttomieja 1 sw. Jadwigi, plebanig przy ul. Jana Pawta II 1 i
zespotem klasztornym Sidstr Boromeuszek,

—zespot koscielny w Lesie Bukowym wraz z kosciolem lesnym p.w. sw. Wspomozyciela, plebania
1 cmentarzem zakonnym,

— zespot pensjonatowo parkowy przy ul. Olesnickiej (pensjonat, oficyna, studnia, park),

—zespot zdrojowy z hotelem zdrojowym ,,Zdréj Jadwigi” (Hedwigsbad) przy ul. Lesnej wraz
z parkiem zdrojowym, domem zdrojowym, fazienkami i drewnianymi altanami,

—teren tzw. Polskiej Wsi.

W strefie ,,A” obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1. ustala si¢ prymat zachowania wartosci zabytkowych nad wszelka dziatalnoscig
inwestycyjng, obowigzuja dzialania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne.

2. nalezy zachowal historyczny uklad przestrzenny (tj. rozplanowanie drég. ulic. placéw,
historycznych  zbiornikow wodnych, przebieg linii zabudowy, kompozycje wnetrz
urbanistycznych, kompozycje historycznej zieleni) oraz poszczegdlne elementy tego uktadu (tj.
historyczne nawierzchnie ulic. placéw i chodnikéw, historyczne obiekty techniczne, zabudowe,
matg architekture i zielen),
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N oW

0.

dostosowacé wspotczesng funkcje do wartosci zabytkowych obiektow i1 obszar6w polozonych w
strefie: w przypadku inwestycji nowych nalezy preferowac te z nich, ktére stanowig rozszerzenie
lub uzupetnienie juz istniejagcych form zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego
zachowania i1 utrwalenia istniejagcych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z
historycznym charakterem obiektu i obszar6w potozonych w strefie; funkcje ucigzliwe i
degradujace wyeliminowac.

w obrebie historycznych zespoldw zabudowy nowe inwestycje dopuszczalne wytgcznie jako
uzupetnienie juz istniejacej formy zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego
zachowania 1 utrwalenia historycznych relacji przestrzennych oraz pod warunkiem, iz nie
koliduja one z zabytkowym charakterem zatozen,

zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych,

zakazuje sic lokalizacji reklam 1 baneréw,

rodzaj i kompozycje nawierzchni nawigza¢ do historycznych, lokalnych rozwigzan,

wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych 1 energetycznych:
ewentualnie istniejgce linie napowietrzne nalezy sukcesywnie zastepowac kablowymi,

zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych 1 masztow zwigzanych =z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji,

10. dla rob6t inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi obowigzuje wymog przeprowadzenia

badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej:

—obszar historycznego ukiadu urbanistycznego miasta Trzebnica wraz z przedmiesciami, ujety

w gminnej ewidencji zabytkow.

W strefie ,,B” obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

1.

hd

zachowac¢ 1 wyeksponowac elementy historycznego ukladu przestrzennego tj. rozplanowanie
drég. ulic 1 placéw, linie zabudowy, kompozycje wng¢trz urbanistycznych, kompozycje
zabudowy, zesp6t zabudowy oraz kompozycje zieleni,

zachowac historyczne nawierzchnie kamienne,

obiekty o wartosciach zabytkowych mozna podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu, i zachowaniem jego
zabytkowego charakteru,

obowiazujg dzialania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenia lub uzupetnienie juz istniejacych
form zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania 1 utrwalenia
istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem
obiektu i terenu,

przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych
wymagane jest uwzglednienie warunkéw ksztattowania nowej zabudowy w obszarze strefy
ochrony konserwatorskiej oraz zasad zachowania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury, po rozbudowie budynek winien tworzy¢ spéjng kompozycje z istniejacg czgscig w
przypadku obiektéw objetych wojewddzka i gminng ewidencja zabytkéw obowigzuja odregbne
uwarunkowania),

elementy dysharmonizujace. niespetniajace warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej, winny
by¢ usuni¢te lub poddane odpowiedniej przebudowie: analogicznie nalezy postepowaé w
stosunku do innych elementéw znieksztalcajacych zalozenie historyczne (np. blednych
nasadzen zieleni): przebudowa obiektu dysharmonijnego dopuszczalna jest przy zachowaniu
warunkéw okreslonych dla nowej zabudowy oraz przy uwzglednieniu wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, a takze ochrony wartosci zabytkowych
obszaru,

nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, w tym
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ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, podzialow
otworOw okiennych 1 drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej, lokalnej
tradycji budowlanej,

9. nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczna:  wysokosci
noworealizowanych obiektow nalezy dostosowa¢ do uksztaltowania terenu oraz historycznej
sgsiedniej zabudowy,

10. zakaz stosowania tworzyw sztucznych (siding) oraz blachy trapezowej jako materialow
okfadzinowych,

11. zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych: forma, materiat
1 wysoko$¢ ogrodzenia ma nawigzywac do lokalnych historycznych ogrodzen,

12. kolorystyka obiektow winna uwzgledniaé walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania
kolorystyczne wystgpujace w zabudowie historycznej miejscowosci,

13. zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych 1 masztow zwigzanych 2z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji,

14. wyklucza si¢ mozliwos¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych:
ewentualnie istniejgce linie napowietrzne nalezy sukcesywnie zastegpowaé w ziemnymi.

Strefa ,,E” ochrony ekspozycji

Na rysunku zmiany Studium — Kierunki zagospodarowania przestrzennego oznaczono obszary ochrony
panoramy i1 wlasciwe]j ekspozycji zabytkow sakralnych miasta Trzebnica. W ich obszarze obowigzuje
zakaz lokalizacji budynkéw, budowli i zieleni ograniczajacej widoczno$¢

Pomnik historii

Na obszarze miasta zlokalizowany jest pomnik historii ,,Trzebnica — zesp6t dawnego opactwa cysterek”
ustanowiony Rozporzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 4 lipca 2014 r. obejmujacy
kosciét parafialny pod wezwaniem $w. Bartlomieja Apostota 1 §w. Jadwigi, klasztor oraz teren, na
ktérym znajduja si¢ budynki pomocnicze, ktory zostal oznaczony na rysunkach Studium.

Pomniki historii podlegaja rygorom prawnym wynikajacym z tresci odpowiednich aktéw prawnych.
Przede wszystkim sg one objete ochrong konserwatorska, wynikajaca z przepiséw ustawy z dnia 23
lipca 2003 roku o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r., poz. 1446).

Obiekty i obszary ujete w rejestrze zabytkow

Obiekty i obszary ujete w rejestrze zabytkOw oznaczone zostaly na rysunkach zmiany Studium. Wykaz
zabytkow ujetych w rejestrze zabytkOw na terenie miasta Trzebnica stanowi zatgcznik tabelaryczny nr
1b do zmiany Studium.

Obiekty, zespoly 1 obszary wpisane do rejestru zabytkéw podlegaja rygorom prawnym wynikajacym
z treSci odpowiednich aktéw prawnych. Przede wszystkim s3 one objete ochrong konserwatorska,
wynikajaca z przepisoOw ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2014 r., poz. 1446). W odniesieniu do obiektow ujetych w rejestrze zabytkow zaklada si¢
pierwszenstwo wymagan konserwatorskich przy realizacji rob6t budowlanych oraz innych zmianach
zagospodarowania 1 ubytkowania obiektow. Wszelkie dziatania przy zabytku za pozwoleniem
wlasciwego konserwatora zabytkow.

Obiekty i obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkow

Wykaz obiektéw 1 obszaréow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow na terenie miasta Trzebnica
stanowi zalacznik tabelaryczny nr 1b do zmiany Studium.
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Dla obiektéw i1 obszaréw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzuja nastgpujace wymogi
konserwatorskie:

L.

W N

O NNk

nalezy zachowac¢ lub w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczng bryle, ksztalt i geometri¢
dachu oraz zastosowane tradycyjne material) budowlane, w tym rodzaj, typ 1 kolor pokrycia
dachowego,

nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,
nalezy zachowac ksztalt, rozmiar 1 rozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym
wizerunkiem budynku,

nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

nalezy zachowac oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym,

wskazane jest stosowanie kolorystyki nawigzujacej do stosowanej w przesztosci,

zabytkowe uklady zieleni nalezy podda¢ rewaloryzacji,

elementy napowierzchniowe instalacji technicznych projektowa¢ 1 montowa¢ z zachowaniem
wartosci zabytkowych obiektow,

na obszarach ewidencyjnych w obrebie historycznych uktadéw urbanistycznych 1
ruralistycznych, nowa zabudowa powinna nawigzywa¢ do lokalnej w zakresie skali, bryty,
proporcji. detali, kolorystyki 1 uzytych tradycyjnych materiatéw budowlanych

10. w zespotach zabudowy obowigzuje wymodg zachowania historycznego uktadu zabudowy
Wykaz obiektéw zabytkowych ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkoéw podlega
sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom.

Zabytkowe uklady zieleni:

—zalozenia zieleni komponowanej, jak parki, ogrody, skwery, cmentarze powstate przed 1945

rokiem, szpalery, aleje, drzewa pomnikowe.

Dla zabytkowych uktadéw zieleni obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

1.

nalezy dazyc¢ do ich zachowania lub scalenia w granicach historycznych. Zalozenia te powinny
pozosta¢ zalozeniami zielonymi, nalezy tu lokalizowa¢ funkcje reprezentatywna lub
rekreacyjng, zgodng z historycznym charakterem miejsca,

nalezy zachowa¢ 1 konserwowac zalozenia zieleni i elementy ich historycznych ukiadéw
przestrzennych.

Zabytkowe zaloZenia cmentarne:

1.

bt

—dawny cmentarz zakonny w Lasku Bukowym, miejsce pocmentarne przy ul. Obroncéw Pokoju

oraz cmentarz zydowski przy ul. Obornickiej, cmentarz przy ul. Prusickiej 1 cmentarz komunalny
przy ul. Obornickie;j.

Dla zabytkowych zalozen cmentarnych obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

nalezy zachowa¢ 1 konserwowa¢ elementy historycznych ukladow  przestrzennych
cmentarzy, w tym historyczne ogrodzenia, bramy, nagrobki, obiekty sztuki sepulkralne;j,
zielen,

mogily 1 nagrobki o  wartosciach zabytkowych nalezy zabezpieczy¢  przed
dewastacja 1 pozostawi¢ na miejscu, ewentualnie tworzy¢ dla nich lapidaria lub zachowac
je w zakresie okreslonym przez organ konserwatorski,

w przypadku cmentarzy uzytkowanych nalezy zachowac ich dotychczasowa funkcje; nowe
inwestycje dopuszczalne wylacznie jako uzupehlienie juz istniejacej formy zainwestowania
terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych relacji oraz pod
warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem zalozenia,

cmentarze nieuzytkowane nalezy zachowac jako tereny zielone,

w przypadku poszerzania cmentarza historycznego zaleca si¢ odseparowanie go ogrodzeniem,
zywoplotem, badz aleja od nowego cmentarza.
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Historyczne obiekty ruchome

Historyczne obiekty ruchome wolnostojace w terenie, tj kapliczki, pomniki, figury, krzyze pokutne, etc.
nalezy zachowac, konserwowac oraz zabezpiecza¢ przed dewastacja.

Stanowiska archeologiczne

Stanowiska archeologiczne zostaly oznaczone na rysunku zmiany Studium. Wykaz stanowisk
archeologicznych na terenie miasta Trzebnica, w tym stanowisk wpisanych do rejestru zabytkéw,
stanowi zalacznik tabelaryczny nr 2b do zmiany Studium.
W obregbie znajdujacych si¢ na terenie objetym opracowaniem zmiany studium stanowisk
archeologicznych, zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Strefa ,,W” Scistej archeologicznej ochrony konserwatorskiej:

— obszar stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw.
W strefie ,,W” obowiazuja nast¢gpujace wymogi konserwatorskie:
1. obiekty o zachowanej formie krajobrazowej, dla ktérych wyznaczono stref¢ wylaczone
sg z wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, ktéra mogtaby naruszy¢ ich specyficzng forme,
2. dla wszystkich obiektow w strefie wprowadza si¢ priorytet wymogoéw konserwatorskich oraz
zakaz dziatan inwestycyjnych niezwigzanych bezposrednio z konserwacja 1 rewaloryzacja
zabytkowego terenu.

Strefa ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych:

— obszar historycznego uktadu urbanistycznego miasta Trzebnica wraz z przedmiesciami, tozsamy
z granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej.
Na obszarze strefy ,,OW” dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

19.6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE]

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji
Podstawowy uktad drogowy

Podstawowy ukfad drogowy miasta stanowi¢ bedg drogi:

1. droga ekspresowa (S-5) z Wroclawia do Poznania wraz 2z wezlem drogowym
— w klasie technicznej S;

2. drogakrajowa nr 15 (DK15) z Trzebnicy do Milicza — w klasie technicznej G;

3. droga wojewddzka nr 340 (DW340) z Lubina do Olesnicy — w klasie technicznej G;

4. oraz kilka waznych drég i ulic o znaczeniu lokalnym w klasie technicznej Z, w tym drogi
powiatowe nr:
a) 1340D Trzebnica (skrzyzowanie DW340 i ul. Truskawkowej — granice miasta (w kierunku

Swiatnik),

b) 1341D Trzebnica (skrzyzowanie ul. ks. Bochenka i Klasztornej) — granica miasta (w
kierunku Skarszyna),

¢) 1343D Trzebnica (skrzyzowanie ul. B. Chrobrego i Mostowej) — granice miasta (w kierunku
Wegrzynowa),

d) 1345D Trzebnica (skrzyzowanie ul. Marcinowskiej 1 Obornickiej) — granica miasta (w
kierunku Marcinkowic).
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Infrastruktura okoto drogowa — stacje paliw, obiekty obstugi technicznej itp. powinny by¢ lokalizowane
przy podstawowym uktadzie drogowym.

Geometria skrzyzowania dr6g powinna by¢ dostosowana do prognozowanego ruchu, o ile pozwalaja na
to warunki terenowe.

Projektowana infrastruktura drogowa powinna uwzglednia¢ wymagania techniczno — obronne
wynikajace z potrzeb obronnosci panstwa.

Uzupetniajqcy uktad drogowy

Uzupehiajacy uktad drogowy miasta, tworzony przez drogi gminne i wewng¢trzne (niezdefiniowane na
rysunku Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego) powinien uwzglednia¢ nast¢pujace warunki:
1. sie¢ drog gminnych i wewngtrznych powinny okresla¢ odrgbne opracowania;
2. elementy ukladu uzupehlniajagcego nie powinny umozliwia¢ przejazdow tranzytowych z
pominigciem sieci podstawowej;
3. gruntowe nawierzchnie drog nalezy co najmniej utwardzi¢ dla zapewnienia przejezdnosci przez
caly rok;
4. dla drég gminnych nalezy dazy¢ do uzyskania parametréw odpowiednich dla klas technicznych
Z,L lub D;
5. dla drég wewnetrznych zaleca si¢ stosowanie parametrow jak dla drég publicznych klasy
technicznej D (dojazdowej).

Parkowanie i miejsca postojowe

Stanowiska postojowe dla samochodéw powinny by¢ lokalizowane i1 urzagdzone w sposéb nieucigzliwy
na dzialce obiektu generujgcego potrzeby parkowania pojazdéw, zgodnie z podanymi nizej
wymaganiami:

Minimalna liczba miejsc do parkowania w zaleznosci od funkcji terenu

funkcja terenu jednostka odniesienia miejsca

1 mieszkanie Nie mniej niz 1

2MWU 100 m? pow. uzytkowej  [Nie mnie; niz 2

> MN 1 dom / mieszkanie Nie mniej niz 1

' 100 m? pow. uzytkowej  [Nie mniej niz 2

1 mieszkanie Nie mniej niz 1

2MW 100 m? pow. uzytkowej  [Nie mnie; niz 2

2.UP 10 zatrudnionych Nie mniej niz 4

2.UK12.UK1 10 korzystajacych Nie mniej niz 1

100 m? pow. uzytkowej  |[Nie mniej niz 2

2.US 10 korzystajacych Nie mniej niz 1

2.7P/U12.ZP/U1 10 korzystajacych Nie mniej niz 1

> PIU 100 m? pow. uzytkowej  [Nie mniej niz 2
100 zatrudnionych Nie mniej niz 35
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2.7P 10 korzystajacych Nie mniej niz 1
2.ZD 10 korzystajacych Nie mniej niz 1
2.7C 10 korzystajacych Nie mniej niz 1
2.U i teren zabudowy ustugowej

niewydzielone na rysunku zmiany Studium:

obiekty handlowe 100 m? pow. sprzedazy lub Nie mnie; niz 4

obiekty gastronomiczne 100 m? konsumpcyjnej ]

hoteli 100 miejsc noclegowych, [Nie mniej niz 15
100 m? pow. uzytkowej lub

innych niz ww. 100 m? pow. sprzedazy lub [Nie mniej niz 4

10 zatrudnionych

Dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc parkingowych poza dziatkg obiektu dla terenu 2.MWU, dla
pozostatych terenéw tylko w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach np. wielkoscig dziatki lub 100%
powierzchnig zabudowy.
Parkowanie samochodéw ci¢zarowych i autobuséw powinno odbywac¢ si¢ w strefach zewngtrznych
jednostek urbanistycznych; wskazanie takich miejsc nalezy okresli¢ odrgbnym opracowaniem (m.in.
planem miejscowym).
Liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nie moze
by¢ mniejsza niz:

— 1 stanowisko, — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 -15,

— 2 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

— 3 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

— 4% og6lnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Ruch pieszy i rowerowy

Przez obszar miasta Trzebnica przebiegaja:
Szlaki (trasy) piesze:

- Szlak czerwony WR 283 biegnacy od gminy Oborniki Slaskie w kierunku gminy Dhugoteka,
ktorego fragment przebiega od Wzgérza Kaplicznego przez Las Bukowy w kierunku
Brochocina,

— Szlak niebieski od gminy Oborniki Slaskie w kierunku gminy Zawonia, ktérego fragment
przebiega od Marcinowa przez Las Bukowy w kierunku Brochocina,

— Duza éciezka Sw. Jadwigi Slaskiej, ktéry prowadzi po miejscach zwiazanych z zywotem $wietej
w Trzebnicy.

Szlaki (trasy) rowerowe:

— EURO-VELO EV-9 - mig¢dzynarodowa trasa rowerowa Adriatyk — Baltyk, ktérej fragment
przebieg przez miasta, krzyzujac si¢ z innymi trasami w okolicach pl. Marszatka Jozefa
Pitsudskiego,

— SDT ,,Przez Wzgérza i Wawozy, ktorej fragment przebiega m. in. przez Las Bukowy i dalej w
kierunku Marcinowa.

Zaleca si¢ wyznaczenie szlakéw rowerowych oraz realizacje nowych tras wraz z niezbednymi
urzgdzeniami technicznymi (miejsca odpoczynku, itp.). Proponuje si¢ wykorzystanie terendw
nieczynnej kolejki waskotorowej w celu lokalizacji nowych tras pieszych i1 rowerowych. Zaleca si¢
wyrazne oznakowanie tras na terenie oraz modernizacj¢ istniejacych drég na odcinkach przeznaczonych
dla ruchu rowerowego. Proponuje si¢ w atrakcyjnych miejscach urzadzenie miejsc postojowych (fawki,
pola biwakowe, miejsca na ogniska). Na terenach przeznaczonych do odpoczynku dopuszcza si¢
lokalizacj¢ niewielkich, tymczasowych obiektow uslugowych (punktéw gastronomicznych 1
handlowych). Ruch rowerowy moze odbywac si¢ takze po trasach drég powiatowych, wojewddzkich. W
kazdym z tych przypadkéw zaleca si¢ wydzielenie osobnego pasa dla rowerzystow. Szczegdlowy
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przebieg tras rowerowych nalezy zweryfikowa¢ 1 ostatecznie okresli¢ na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Nalezy zachowa¢ 1 wzmocni¢ role szlakow
turystycznych o znaczeniu regionalnym i lokalnym.

Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej
Gospodarka wodno-sciekowa

Gléwnym zadaniem gminy na terenie miasta Trzebnica zakresie zaopatrzenia w wodg¢ jest prawidtowe
gospodarowanie zasobami wod podziemnych, ich ochrona przed nadmierng eksploatacja oraz ochrona
przed zanieczyszczeniem. Dopuszcza si¢ budowe nowych sieci irozbudowe istniejagcych
(wodociggowych 1 kanalizacyjnych) na wszystkich terenach za wyjatkiem terendw lesnych.
Rozwigzanie to nalezy traktowac, jako docelowe. Dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych uje¢ wody
oraz indywidualnych rozwigzan kanalizacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Utrzymuje si¢ istniejacy system odprowadzenia wod opadowych z  zaleceniem docelowego
odprowadzania do kanalizacji. Z terenéw potencjalnie zanieczyszczonych, w tym z terendw
utwardzonych przy obiektach ustugowych i1 produkcyjnych, z parkingdéw 1 stacji paliw oraz terendw
komunikacyjnych, dla obiektéw nowo projektowanych i przebudowywanych, nalezy odprowadza¢ po
podczyszczeniu do norm zawartych w przepisach odrgbnych.

Na terenie istniejgcej oczyszczalni Sciekdw w Trzebnicy przewiduje si¢ mozliwos¢ prowadzanie
dziatalnosci w zakresie przetwarzania odpadow.

Zaopatrzenie w energig elektryczng

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng odbywa si¢ za pomocg Gltéwnego Punktu Zasilania (GZP) 110/20
kV R-159 Trzebnica zlokalizowanego w pdétnocnej czesci miasta. Przez teren miasta przebiegaja dwie
linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110kV: S-128 Pasikurowice — Trzebnica, S-133 Trzebnica
— Milicz. Sie¢ dystrybucyjng tworzg linie $redniego 1 niskiego napigcia wraz ze stacjami
transformatorowymi, ktére wystepuja zar6wno w formie linii napowietrznych, jak i podziemnych.

W zmianie Studium przewiduje si¢ docelowe skablowanie sieci napowietrznych Sredniego i1 niskiego
napigcia przebiegajacych przez tereny zainwestowania. Na terenach przewidzianych na rozwdj nowych
inwestycji, niezbedna bedzie realizacja nowych sieci Sredniego i niskiego napigcia oraz stacji
transformatorowych, dopuszcza si¢ ich realizacj¢ na kazdym terenie.

Zaopatrzenie w gaz

Gaz na teren miasta dostarczany jest gazociggiem wysokiego cisnienia 6,3MPa przebiegajacym na
zach6d od centrum do stacji redukcyjno-pomiarowej zlokalizowanej przy ul. Spokojnej. Sie¢
dystrybucyjna na terenie miasta oparta jest o gazociagi Sredniego i niskiego ci$nienia oraz stacje
redukcyjno-pomiarowe nizszego stopnia.

Zaktada si¢ utrzymanie istniejacej sieci i dopuszcza si¢ rozbudowe sieci sredniego 1 niskiego ciSnienia
na wszystkich terenach przeznaczonych pod zainwestowanie. Dla gazociggédw istniejacych nalezy
zachowac odleglosci wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie w postaci
stref kontrolowanych. Dzialanie w strefie kontrolowanej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Telekomunikacja

Zmiana Studium zaklada rozbudowe sieci przewodowych zgodnie z wystepujacym zapotrzebowaniem,
w szczegllnosci tam gdzie powstaja nowe zgrupowania zabudowy. W przypadku realizacji stacji
bazowych telefonii komérkowej o wysokosci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t. niezbedne jest zgloszenie
tej inwestycji do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych inwestycji w tym zakresie na wszystkich terenach z
zastrzezeniem terendw objetych ochrona.

Dla terenu objetego zmiang Studium przewiduje si¢ docelowe skablowanie napowietrznych sieci
telekomunikacyjnych.
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Gospodarka odpadami

Na terenie miasta Trzebnica nie przewiduje si¢ lokalizacji skladowiska odpadéw komunalnych.
Proponuje si¢ utrzymanie Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych (PSZOK) w istniejacym
miejscu.

Zasady odbioru odpadéw zgodnie z ustaleniami przyjetego przez gmin¢ Regulaminu utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie gminy Trzebnica oraz zgodnie z zapisami Wojewddzkiego Planu
Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

19.7. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM
I PONADLOKALNYM

Cele publiczne, o ktérych mowa w zmianie Studium, okre§lone zostaty w art. 6. Ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t: Dz. U. z 2015 r. poz. 782 z p6zn. zm.).

Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

W zakresie realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zmiana Studium zaklada,
ze wszystkie tego typu inwestycje moga by¢ zlokalizowane w granicach kazdego z terendw. Do
gtéwnych inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezg przede wszystkim wszystkie drogi
publiczne, cmentarze, ustugi publiczne, ustugi sportu, tereny urzadzen sluzacych zaopatrzeniu w wode,
energi¢ elektryczng oraz odprowadzaniu i utylizacji odpadéw (tereny obiektéw 1 sieci infrastruktury
technicznej - wodociggdéw, kanalizacji, elektroenergetyki, gazownictwa, telekomunikacji), tereny
zwigzane z ochrong przeciwpowodziowa, wodne zbiorniki retencyjne.

Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

W zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na terenie zmiany
Studium wyznacza si¢ obszary:

1. 2.KDS - obszar przeznaczony pod budowe drogi ekspresowej S-5 Wroctaw — Poznan,

2. 2.ZP/U1 — obszar zwigzany z ochrong obiektoéw zabytkowych o bardzo wysokich wartosciach
historycznych 1 naukowych (obozowisko Homo-Erectus — Winna Géra),

3. 2.UKI- obszar zwigzany z ochrong obiektéw zabytkowych o bardzo wysokich wartosciach
historycznych, naukowych i artystycznych (opactwo cystersow w Trzebnicy).

19.8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ obszar6w, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci

W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podzialéw nieruchomosci na podstawie art. 102 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami. Dopuszcza si¢ scalanie 1 wymiang gruntéw rolnych i leSnych na podstawie ustawy z
dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i wymianie gruntéw, dla calego obszaru obj¢tego zmiang Studium.
Dopuszcza si¢ rowniez wskazanie takich terendw na etapie sporzadzania planéw miejscowych.

Obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych

W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni ponad
2000m? ( art. 10. ust. 2 pkt. 8).
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Obszary przestrzeni publicznej

W granicach zmiany Studium wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznych dla terenéw US, ZP, ZC
(art. 10.ust. 2 pkt 8).

19.9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE 1
NIELESNE

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego

Ze wzgledu na charakter miasta, wystgpujace szczegllne uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego oraz bogate i cenne elementy srodowiska kulturowego, zaleca si¢, aby gmina sporzadzita
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmujace caty teren miasta. Celem zabiegu jest
opracowanie ustalen spdjnych dla miasta, ktérych realizacja spowoduje uniknigcie lokalizacji
rozproszonej zabudowy, a takze zapewni odpowiedniag ochron¢ srodowiska przyrodniczego i
kulturowego.

Realizacja miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nastgpowac bedzie w miare
powstajacych potrzeb oraz dostgpnych srodkéw finansowych.

1. przed przystagpieniem do sporzadzenia planéw miejscowych zaleca si¢ wykonanie analizy
zasadnosci przystgpienia uwzgledniajacej: stan wlasnosci i wladania gruntéw i ich wplyw
na mozliwo$¢ przeprowadzenia procedury formalno-prawne;j,

2. okreslenie zakresu niezbednych ustalen koniecznych do uwzglednienia w planie miejscowym,

3. analiz¢ dostgpnosci materiatow zrédlowych (w szczegdlnosci: opracowania konserwatorskie
1 ekofizjograficzne).

Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne

Zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i leSnych ochronie nie podlegaja grunty rolne potozone
w granicach administracyjnych miast. W zakresie przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze
inieleSne w trakcie opracowania planéw nalezy przeanalizowa¢ konieczno$¢ uzyskania zgody
na przeznaczenie gruntow na cele nierolnicze i nielesne. W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢
obszaréw wymagajacych przeznaczenia gruntoéw lesnych na cele nielesne.

19.10. KIERUNKI I ZASADY KSZTAETOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNE]

W granicach zmiany Studium zaktada si¢ sukcesywne ograniczanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej
wraz z rozwojem przestrzennym miasta. Zaktada si¢ rozrost terenéw zurbanizowanych wokoét istniejacej
tkanki miejskiej przez wylacznie z produkcji kolejnych gruntéw rolnych. Jednoczesnie zaktada si¢
zachowanie zwartych obszaréw gruntéw rolnych w pétnocnej i potudniowo — zachodniej cz¢sci obszaru
objetego zmiang Studium, na ktérych obowigzuje zakaz zabudowy.

W odniesieniu do lesnej przestrzeni produkcyjnej zaklada si¢ zachowanie istniejagcych zwartych
obszaréw lesnych miedzy innymi ze wzgledu na ich status laséw ochronnych oraz wystepujace na ich
obszarze siedliska przyrodnicze. Gospodarka lesna na ich obszarze prowadzong bedzie wg przepiséw
odrebnych.

19.11. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Nie wyznacza si¢ obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig ze wzgledu na brak ich wystepowania.
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Na obszarze zmiany studium wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych - osuwisko
aktywne, oznaczone na rysunku studium, zgodnie z karta dokumentacyjnymi osuwiska. Na terenach
przeznaczonych pod zabudoweg, w zakresie sposobu zagospodarowania terendw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych dopuszcza si¢ zabudowe, po przeprowadzeniu, przed opracowaniem
projektu budowlanego, dokumentacji geologiczno-inzynierskiej lub dokumentacji geotechnicznej,
okreslajacej warunki posadowienia i realizacji obiektow budowlanych oraz zabezpieczenia terenu przed
dalszym osuwaniem

19.12. OBIEKTY I OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZEOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystgpowania.

19.13. OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wyst¢gpowania.

19.14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI
LUB REMEDIACJI

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystgpowania.

19.15. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystgpowania.

19.16. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Zasieg 1 granice terenéw zamknigtych na terenie miasta Trzebnica wyznaczono na podstawie Decyzji
Ministra Infrastruktury 1 Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terenow, przez ktore
przebiegaja linie kolejowe, jako terendw zamknigtych.

Strefa ochronna dla terenéw kolejowych ogranicza si¢ do granic dziatki nr 43/2. Granice terenu
zamknigtego wskazano na rysunku zmiany Studium.

Dla terenéw zamknigtych wskazano przeznaczenie 2.KK. Szczegélowe warunki zagospodarowania na
tych terenach zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie.

19.17. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM W ZALEZNOSCI OD
UWARUNKOWAN IPOTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W
GMINIE

Samorzad lokalny nie okreslit obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

19.18. GRANICE OBSZAROW, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY
PRZEKRACZAJACEJ 100 KW, A TAKZE ICH STREF OCHRONNYCH ZWIAZANYCH
Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU I
UZYTKOWANIU TERENU

Na obszarze miasta Trzebnica obecnie brak jest obiektow produkujacych energie ze zrddet
odnawialnych. Odnawialne zrédta energii (OZE) s3a zrédlami wykorzystujgcymi w procesie
przetwarzania energi¢ wiatru, promieniowanie stoneczne, spadku rzek, produktéw ubocznych rolnictwa
oraz energi¢ pozyskiwang z biomasy, biogazu wysypiskowego a takze biogazu powstatego w procesach
odprowadzania lub oczyszczania $ciekéw albo rozktadu skladowanych szczatek roslinnych 1
zwierzgcych (tzn. brak jest elektrowni wodnych, elektrowni wiatrowych, stonecznych ogniw
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fotowoltaicznych oraz biogazowni i zakladéw pozyskujacych ciepto geotermalne). Do 2017 r. Polska
zobowiazata si¢ uzyska¢ 16% udzial energii odnawialnej w bilansie energetycznym kraju, a do 2021
roku jej udzial powinien wynosi¢ 20%.

Na obszarze miasta Trzebnica dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW jedynie na terenie 2.P/U/EO z
wylaczeniem wszelkich elektrowni wiatrowych oraz biogazowni.

W granicach miasta Trzebnica nie wyznacza si¢ innych terendw, na ktérych przewiduje si¢ lokalizacje
urzadzen wytwarzajacych energi¢ o mocy przekraczajacej 100kW.

Na rysunku zmiany Studium wyznacza si¢ granice obszarow, na ktérych rozmieszone beda urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW przy czym
granice tych terendw stanowig jednoczesnie granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu. Na wyznaczonych obszarach nie dopuszcza si¢
lokalizowania wszelkich elektrownia wiatrowych.] 2

[20. SZCZEGOLOWE UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO -V ZMIANA STUDIUM
20.1. STAN DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA
I UZBROJENIA

Obszar objety V zmiang Studium obejmuje dziatki nr 274, 286/2, 286/4, 426/5, cz¢$¢ dziatki nr 286/5
AM-1 obrgb wsi Ujezdziec Maty oraz dziatki nr 17, 18/2 i czgsci dziatek nr 1, 28, 117, 254 AM-1 obrgb
wsi Ujezdziec Wielki. Cze$¢ obszaru objetego zmiang Studium zajmuje zaktad przetworstwa migsnego
wraz z towarzyszacym zagospodarowaniem, ktory przylega od wschodu do drogi powiatowej. Pozostalg
czes¢ obszaru objetego zmiang stanowia grunty uzytkowane rolniczo.

W  zakresie uzbrojenia sieciami infrastruktury technicznej, obszar obstugiwany jest z sieci
elektroenergetycznej sredniego napigcia 1 sieci gazociggowej. Na obszarze zlokalizowane jest
indywidualne ujecie wody.

Na obszarze objetym zmiang Studium nie obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

20.2. STAN LADU PRZESTRZENNEGO I WYMOGI JEGO OCHRONY

Obszar objety zmiang Studium w cze$ci zajmuja zabudowania istniejagcego zakladu przetworstwa
migsnego, ktéry tworzg obiekty biurowe posiadajace do 2 kondygnacji oraz hale produkcyjno-
magazynowe 1 obiekty towarzyszace. Budynki kryte sa dachami ptaskimi lub dwuspadowymi o kacie
nachylenia potaci do 20°.

Istotnym elementem tadu przestrzennego na obszarze objetym zmiang Studium jest nawigzanie do
istniejacego zespotu ustugowo - produkcyjnego w zakresie projektowanych funkcji oraz parametréw
zabudowy.

Zasady, ksztaltowania tadu przestrzennego w gminie, okreslaja plany miejscowe sporzadzane dla
poszczegllnych obszaréw w zaleznosci od potrzeb spotecznych czy ekonomicznych. Gmina Trzebnica
nie posiada obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
zmiang studium.

20.3. STAN SRODOWISKA, W TYM ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI I JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ
WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU, W TYM
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

[]2 - IV zmiana SUIKZP przyjeta uchwata nr XX/210/16 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 30 wrzesnia 2016 1.

138

Id: 6CA9DI9C7-81D1-468C-BB04-BE29C23ECF04. Uchwalony Strona 138



Na obszarze objetym zmiang Studium poza gruntami zurbanizowanymi wystepuja grunty rolne klas IV-
VI, z przewaga gleb bielicowych, wykorzystywane pod uprawy rolnicze. Grunty te sa czgSciowo
zdrenowane izmeliorowane. Zgodnie z Planem urzadzeniowo-rolnym gminy Trzebnica (Wroctaw,
2008) wspodiczynnik bonitacji gruntéw okreslono jako $redni. Przydatnos¢ rolnicza gleb dla obszaru
objetego zmiang okreslona zostata jako kompleks 6 (zytni staby) oraz czesciowo kompleks 4 (zytni b.
dobry). Ponadto wigkszos¢ gruntéw objetych zmiang Studium zostata zaliczona do gruntéw podatnych
na erozj¢ wietrzng. Ocena rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla gminy jest dos¢ korzystna, wplywaja
na to szczegdlnie: rzezba terenu i1 agroklimat, ktére zostaly wyzej wycenione niz jakos$¢ i1 przydatnosc¢
rolnicza gleb.

Stan le$nej przestrzeni produkcyjnej

Wedtug regionalizacji przyrodniczo — lesnej, uwzgledniajacej warunki klimatyczne, obszar pofozony w
granicach zmiany Studium potozony jest w V krainie Slaskiej, w mezoregionie Wzgorz Trzebnicko -
Ostrzeszowskich. Gospodarke lesng na terenie miasta prowadzi Nadlesnictwo Oborniki Slgskie.

W granicach obszaru objetego zmiang Studium nie wystepuja grunty lesne i projektowane do zalesienia
zgodnie z Planem Urzadzeniowo-Rolnym Gminy Trzebnica (Wroctaw, 2008).

Warunki klimatyczne

Charakterystyka warunkéw klimatycznych na terenie gminy Trzebnica, w tym obszarze objetym
zmiang, zostata okreslona w pkt 18.3. Studium, cz¢$¢ "Warunki klimatyczne".

Szata roSlinna i Swiat zwierzecy

Obszar objety zmiang Studium zdominowany jest przez tereny, ktorych stopien przeksztalcen
w znaczgcym stopniu obnizyl warto$¢ srodowiska przyrodniczego. Na obszarach zurbanizowanych i
poddanych intensywnym uprawom rolnym réznorodnos$¢ przyrodnicza jest mata. Zgodnie z Planem
urzgdzeniowo-rolnym gminy Trzebnica (Wroctaw, 2008) na obszarze objetym zmiang Studium nie
wystepuja stanowiska fauny i flory chronione;.

W granicach objetych zmiang Studium nie wyznaczono siedlisk przyrodniczych.
Jakos¢ powietrza atmosferycznego

Charakterystyka jakoSci powietrza atmosferycznego na terenie gminy Trzebnica, w tym obszarze
objetym zmiang, zostata okreslona w pkt 18.3. Studium, czgs¢ "Jakos¢ powietrza atmosferycznego". Na
obszarze objetym zmiang Studium nie prowadzi si¢ stalych pomiar6w jakoSci powietrza
atmosferycznego. Jakos¢ powietrz atmosferycznego na obszar warunkowana jest przez istniejace na
obszarze zainwestowanie oraz czynniki zewnetrzne.

Jakos¢ klimatu akustycznego

Zrédlami hatasu na obszarze objetym zmiana Studium sa droga powiatowa generujaca halas o
charakterze liniowym oraz istniejagcy zaklad produkcyjny generujacy hatas o charakterze
przemystowym. Na obszarze nie prowadzi si¢ badan jakosci klimatu akustycznego.

Promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujgce

W obszarze objetym zmiang Studium gléwnymi zrédtami promieniowania elektromagnetycznego
niejonizujacego s3 elektroenergetyczne linie napowietrzne Sredniego napigcia oraz urzgdzenia zwigzane
z telekomunikacjg. Szczegélowe zasady ochrony przed polami elektromagnetycznymi wystepujacymi
w otoczeniu linii elektroenergetycznych zostaty zapisane w odpowiednich przepisach.

204. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE]

Rys historyczny
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Obszar objety zmiang Studium zlokalizowany jest poza historycznym uktadem ruralistycznym wsi
Ujezdziec Wielki 1 Ujezdziec Maly. Istniejacy zaklad produkcyjny powstat w latach 2006-2007.
Weczesniej obszar wykorzystywany byt rolniczo.

Ewidencja zabytkow

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja obiekty ujete w ewidencji zabytkow.
Pomnik historii

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wyznaczono pomnikéw historii.

Stanowiska archeologiczne

Na obszarze objetym zmiang Studium zlokalizowane sg 2 stanowiska wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow. Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie gminy Trzebnica stanowi zalacznik
tabelaryczny nr 2 do zmiany Studium.

Dobra kultury wspoélczesnej
Na obszarze objetym zmiang Studium nie stwierdzono débr kultury wspétczesne;.

20.5. REKOMENDACJE I WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB
OKRESLENIA PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH

Dla obszaru objetego zmiang Studium nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w mysl ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, wobec powyzszego nie ma wnioskéw ani
rekomendacji okreslonych przez audyt.

20.6. WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONA ZDROWIA

W granicach objetych zmiang Studium nie wystepuje zabudowa mieszkaniowa oraz obiekty zwigzane z
ochrona zdrowia, kultura, edukacja 1 turystyka.

20.7. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA

Zapewnienie bezpieczenstwa ludnosci 1 jej mienia nalezy do obowiazkéw policji oraz strazy pozarnej,
ktérych siedziby zlokalizowane s3 na obszarze gminy, poza obszarem objetym zmiang Studium.
Na obszarze objetym zmiang Studium nie ma zaktadow zakwalifikowanych do grupy o duzym ryzyku
1 zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych.

20.8. POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Potrzeby i mozliwosci rozwoju obszaru objetego zmiang zostaly ujete w szerszym kontekscie — gminy
Trzebnica, w rozdziale 17.

Analiza potrzeb 1 mozliwosci rozwojowych gminy zawarta w rozdziale 17 wskazata, ze na terenie
gminy mozliwe jest wyznaczanie nowych terendw pod zainwestowanie, w tym pod obiekty
produkcyjne, sklady 1magazyny oraz zabudowe ustugowa, co zostalo uwzglednione w niniejszej
zmianie Studium. Zgodnie z ustaleniami rozdzialy 17 na obszarze gminu w Studium mozliwe jest
zwigkszenie projektowanej powierzchni uzytkowej w zabudowie produkcyjnej i ustugowej odpowiednio
0 ok. 30% (225 000 m?) i ok. 30% (1 355 000 m®). Ilo$¢ nowoprojektowanej powierzchni uzytkowej w
zabudowie produkcyjnej iustugowej mozliwej do zrealizowania na obszarze zmiany Studium
konsumuje odpowiednio ok. 22,4% (50 400 m®) i ok. 4,0% (50 400 m®) z wyznaczonej rezerwy.
Jednoczesnie rozdzial 17 wskazuje, ze w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
mozliwe jest zwigkszenie projektowanej powierzchni uzytkowej w zabudowie produkcyjnej i ustugowe;j
odpowiednio o ok. 64% (626 000 m®) i ok. 91% (5 388 500m?), z czego nowoprojektowana zabudowa
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mozliwa do zrealizowania na obszarze zmiany Studium konsumuje odpowiednio ok. 8,0% (50 400 m?)
i ok. 0,93% (50 400 m*) z wyznaczonej rezerwy

20.9. STAN PRAWNY GRUNTOW

Grunty objete zmiang Studium stanowig w wiekszosci wlasnos$¢ prywatng - oséb fizycznych i prawnych.
Ponadto w granicach zmiany Studium uj¢te zostaly grunty nalezace do Skarbu Panstwa, w tym bedace
w zarzadzie powiatu trzebnickiego (droga powiatowa).

Przeanalizowano faktyczne uzytkowanie i1 zagospodarowanie terendw. Wedlug faktycznego stanu
zagospodarowania 1 uzytkowania terendw zdecydowang wigkszo$¢ terenu stanowig tereny
zurbanizowane i cze$ciowo zabudowane. Faktyczny stan uzytkowania odpowiada sytuacji prawnej,
majacej swoje odzwierciedlenie w ewidencji gruntow i budynkow.

20.10. WYSTEPOWANIE OBIEKTOW I TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw
odrebnych.

20.11. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH
Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

20.12 WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZLOZ KOPALIN, ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH, UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO
SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA ORAZ TERENOW GORNICZYCH

Udokumentowane zloza kopalin oraz tereny gornicze ustalone na podstawie przepisow odrebnych

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wyst¢puja udokumentowane ztoza kopalin oraz tereny i
obszary gornicze.

Wody powierzchniowe

Obszar objety zmiang Studium w calosci nalezy do dorzecza Odry, zlewni Baryczy. Obszar objety
zmiang Studium od péinocy graniczy z rzeka Brzeznica. Na obszarze zlokalizowane sg rowy melioracji
szczegdlowej. Czes¢ obszaru stanowi obszar zdrenowany.

Jednolite Cze¢sci Wod Powierzchniowych

Obszar objety zmiang Studium potozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania
wodami — jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP): RW60001714469 - Brzeznica.

W Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, JCWP zostat oceniony jako naturalny
o zlym stanie, zagrozony nieosiggni¢ciem celu srodowiskowego, jakim jest dobry stan ekologicznych
1 dobry stan chemiczny.

Udokumentowane kompleksy podziemnego skfadowania dwutlenku wegla

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystgpuja udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

Wody podziemne

Charakterystyka zasobéw wodd podziemnych na terenie gminy Trzebnica, w tym obszarze objetym
zmiang, zostata okreslona w pkt 18.12. Studium, cze¢s¢ "Wody podziemne".

Obszar objety zmiang Studium polozony jest w calosci na obszarze udokumentowanego Giownego
Zbiornika W6d Podziemnych Nr 303 "Pradolina Barycz-Glogéw (E)". Na terenie zbiornika obowigzuja
zasady ochrony okreslone w przepisach odrgbnych.
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Obszar objety zmiang Studium poloZony jest na obszarze jednolitych czgSci wod podziemnych Nr
JCWPA79, kod PLGW600079, potozonym w regionie Srodkowej Odry; ocena stanu ilosciowego -
dobra, ocena stanu chemicznego — dobra, niezagrozona nieosiggni¢ciem celu srodowiskowego.

20.13. STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J, W
TYM STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWE],
ENERGETYCZNE]J ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

Stan systemu komunikacji

Przez obszar objety zmiang Studium przebiega droga powiatowa nr 1400D (Gr. powiatu) Gruszeczka -
Ujezdziec Wielki - Trzebnica. Droga ma nawierzchni¢ bitumiczng i nie jest wyposazona w ciagi piesze
lub pieszo-rowerowe. Obstuga istniejagcego zakladu przetworstwa migsnego odbywa si¢ zjazdami
publicznymi oraz poprzez komunikacj¢ wewnetrzng na dziatkach.

W granicach zmiany Studium nie wyst¢puja tereny kolejowe.
Zaopatrzenie w wode¢

Przez obszar objety zmiang Studium, wzdluz drogi powiatowej, przebiega rurocigg tranzytowy
gminnego wodociggu grupowego wodociggu grupowego zaopatrujacego w wode wsie Ujezdziec Maly 1
Koniowo. Istniejacy zaklad przetworstwa migsnego posiada wiasne ujecie woéd podziemnych i
wewnetrzng sie¢ wodociggowa a takze zaopatrywany jest z wodociggu.

Odprowadzanie $ciekow

Na obszarze objetym zmiang Studium nie ma zlokalizowanej zbiorczej sieci kanalizacji sanitarne;.
Istniejacy zaklad przetworstwa migsnego posiada wiasny system kanalizacji (Scieki sanitarne
1 przemystowe) oraz system kanalizacji deszczowe;.

System elektroenergetyczny

Przez obszar objety zmiang Studium przebiegaja sieci dystrybucyjne - napowietrzne linie Sredniego
napigcia. Giowny Punkt Zasilania obszaru zlokalizowany jest poza granicami gminy Trzebnica
(Zmigréd). Przez obszar nie przebiegajg sieci przemystowe.

Gospodarowanie odpadami

System gospodarowania odpadami na terenie gminy Trzebnica, w tym obszarze objetym zmiang, zostala
scharakteryzowany w pkt 18.13. Studium, cz¢s$¢ "Gospodarowanie odpadami”. Na obszarze nie
wystepuja sktadowiska odpadéw, w tym dzikie, 1 Punkty Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych
(PSZOK).

System gazowniczy

Na obszarze objetym zmiang Studium zlokalizowany jest gazociag Sredniego ci$nienia 0,5 MPa o
srednicy ql160 dostarczajacy gaz do istniejacego zakladu przetworstwa migsnego ze stacji redukcyjo-
pomiarowej zlokalizowanej poza obszarem gminy.

20.14. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego, o ktérym mowa w pkt 18.14.
Studium, dla obszaru objetego zmiang nie przewiduje inwestycji celu publicznego o znaczeniu
krajowym 1 wojewddzkim.

20.15. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWE]

Obszar objety zmiang Studium nie zostal objety mapami zagrozenia powodziowego 1 mapami ryzyka
powodziowego, ktére zostaty opracowane w ramach projektu "Informatyczny System Ostony Kraju
przed nadzwyczajnymi zagrozeniami" (ISOK) przez Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej PIB -
Centra Modelowania Powodzi i Suszy w Gdyni, Poznaniu, Krakowie i we Wroctawiu.
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Na obszarze nie stwierdzono réwniez terendw zalanych wodami powodziowymi w 1997 r.

Za dziatania zwigzane z ochrong przeciwpowodziowa odpowiada, zgodnie z ustawg Prawo wodne,
dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej (RZGW).
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21. SZCZEGOELOWE KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

-V ZMIANA STUDIUM
21.1. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Celem polityki przestrzennej dla obszaru objetego zmiang Studium jest stworzenie warunkéw do rozwoju
strefy obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ustug w oparciu o istniejacy o istniejgcy zaktad
przetworstwa migsnego, w tym zapewnienie mozliwosci jego rozwoju.

Przy sporzadzaniu Studium uwzgledniono w szczegdlnosci:
— Zasady okreslone w "Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030",
— Obowiazujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Trzebnica,
— Ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego,
— Strategii Rozwoju Wojewddztwa Dolnoslaskiego na lata 2011-2020,
— Strategii zrbwnowazonego rozwoju powiatu trzebnickiego w latach 2007-2015,
— Strategii rozwoju turystyki Gminy Trzebnica.

Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy jest podstawowym
dokumentem dla wladz samorzagdowych gminy, na podstawie, ktérego powinna by¢ prowadzona polityka 1
strategia dzialan, przede wszystkim w sferze zagospodarowania przestrzennego, a takze w sferze
spoleczno-gospodarczej i ekologicznej, ktére bezposrednio lub posrednio wplywaja na ksztaltowanie
struktury przestrzennej i ukfadu funkcjonalno-przestrzennego. W przypadku istotnych zmian uwarunkowan
lub dokonania znaczacych odstepstw od ustalen niniejszej zmiany Studium, nalezy przystapi¢ do kolejnych
jego aktualizacji.

21.2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU
KRAJOBRAZU, UWZGLEDNIAJACE BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD
ZABUDOWE

Z uwagi na uwarunkowania Srodowiska, uwarunkowania spoleczno — demograficzne i pelnione przez
obszar objety zmiang Studium funkcje, proponowane zmiany koncentrujg si¢ na utrzymaniu i rozwoju
istniejacego zagospodarowania.

Kierunki rozwoju przestrzennego miasta wskazano w oparciu o:
— aktualny stan zagospodarowania;
— obowigzujgce Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego;
— warunki fizjograficzne;
— warunki dostgpnosci komunikacyjnej;
— konieczno$¢ ochrony wartosci srodowiska przyrodniczego;
— konieczno$¢ ochrony wartosci srodowiska kulturowego oraz ochrony krajobrazu;
— rejony najwigkszego zainteresowania inwestorow.

Dla obszaru objetego zmiang Studium nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w mys$l ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zasady uwzgledniania bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ zostaly omdéwione w pkt 19.2.
Studium.

Powierzchnie uzytkowe okreslone w rozdziale 17 bilansujg si¢ na terenie objetym zmiang Studium

odpowiednio:

— dla zabudowy ustugowe] w czesci w terenach obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz
ushug (P/U.1),

— dla zabudowy produkcyjnej w czgsci w terenach obiektéw produkcyjnych, sktadéw 1 magazynéw oraz
ustug (P/U.1).
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W zmianie Studium okreslono rejon lokalizowania funkcji okreslonej jako P/U.1 - tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw 1 magazynéw oraz ustug.

21.3. KIERUNKI I WSKAZ'NIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA  ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, UWZGLEDNIAJACE BILANS TERENOW
PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Przyjete w zmianie Studium kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dla obszaru wigza si¢ z
okreslonymi standardami urbanistycznymi, stanowigcymi miar¢, jakosci przestrzeni otwartej
1 zurbanizowanej. Okreslone w zmianie Studium parametry i wskazniki urbanistyczne stanowig wartosci
optymalne. Zaleca si¢, aby jako wytyczng dla sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przyjmowac parametry i1 wskazniki urbanistyczne wigksze w zakresie wielkosci dziatek
budowlanych oraz powierzchni biologicznie czynnej i mniejsze w zakresie intensywnosci wykorzystania
terenu.

Uzyte w niniejszej zmianie Studium okreslenia i pojecia, na potrzeby niniejszego dokumentu nalezy
rozumie¢ w nastepujacy sposob:
1) urzadzenia towarzyszace — urzadzenia budowlane, budynki garazowe, gospodarcze
1 higieniczno-sanitarne oraz obiekty matej architektury, dojscia, dojazdy, parkingi;
2) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zaj¢ta przez budynek w stanie wykonczonym,
liczong w rzucie przyziemia mierzonego na wysokosci 1 m;
3) infrastruktura techniczna - zlokalizowane pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewody,
urzadzenia 1 obiekty wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe
1 telekomunikacyjne (rozdzielcze 1 dystrybucyjne).

Nalezy jednak zaznaczy¢, iz zainwestowanie powinno uwzglednia¢ wszelkie zasady 1ograniczenia
wynikajace z aktualnych przepiséw prawa, a w szczegdlnosci z zakresu:

— ochrony srodowiska 1 przyrody,

— ochrony zabytkéw, dziedzictwa kulturowego,

— ochrony przeciwpowodziowej,

— infrastruktury technicznej,

— systemOw komunikacji drogowej,

— przeszkdd lotniczych.

P/U.1 - tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw oraz ustug

Obszary istniejacej 1 projektowanej lokalizacji zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej — przemystowej (w tym: produkcje, przetworstwo spozywcze, wytwarzanie energii
elektrycznej, handel, w tym hurtowy, skladowanie i magazynowanie, logistyke, obstuge transportu, obstuge
rolnictwa) i ustugowej wraz z niezbgednymi urzadzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczna,
drogami, parkingami i zielenig parkowa i izolacyjna, jako funkcji wiodace;.

Jako funkcje¢ uzupetniajagca dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia zwigzane z dzialalnoScig targowo —
wystawienniczg oraz zabudowe¢ mieszkaniowg zwigzang z prowadzong dziatalnoscig, wbudowang o funkcji
podstawowej. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w innej formie.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

1. obowigzuje wydzielenie w obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw
statych 1 przebywajacych okresowo;

2. obowigzuje wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej, w miejscu wskazanym na rysunku, o szerokosci
nie mniejszej niz 10 m od granic obszaru objetego zmiana;

3. dopuszcza si¢ lokalizacje ustug i stacji paliw;

4. dopuszcza si¢ wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej, ktéry minimalizowalby negatywne
oddzialtywanie wzdtuz granic terenu;

5. dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow;
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6. dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklamowych;

7. zabudowa mieszkaniowa moze wystgpowac jako towarzyszaca obiektom dziatalnosci gospodarczej,
przy czym nie moze przekraczac¢ tacznie 20% powierzchni budynku;

8. zabudowa powinna by¢ lokalizowana od granicy lasow lub terendw przeznaczonych na lasy
w odleglosci zgodnej z przepisami odrebnymi.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1. wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 18 m, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen, ktérych wysokos¢
wynika z wymagan technicznych (technologicznych);
2. powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki;
3. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4. powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 3000 m?.

Ze wzgledu na skalg¢ opracowania, za zgodne z ustaleniami zmiany Studium uwaza si¢ ponadto:

— wprowadzenie zieleni przydroznej 1 Srddpolnej na terenach rolnych;

— wprowadzenie zieleni w kazdym terenie;

— realizacj¢ urzadzen stuzacych zapobieganiu klesce powodzi i urzadzen melioracyjnych,
prowadzacych do nawodnienia lub odwodnienia gruntéw rolnych i1 odprowadzania wod
deszczowych z terenéw zainwestowania;

— realizacj¢ infrastruktury technicznej rozdzielczej i dystrybucyjnej w kazdym terenie;

— istniejgce przeznaczenie i zagospodarowanie terenu;

— uzupelienie uktadu drogowego o drogi niewskazane na rysunku studium (publiczne
1 wewngetrzne).

214. OBSZARY ORAZ ZASADU OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
I UZDROWISK

Podstawowe kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego

Zgodnie z ustawg prawo ochrony srodowiska oraz ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w politykach, planach, strategiach lub programach dotyczacych gospodarki przestrzennej nalezy
uwzglednia¢ zasady ochrony srodowiska i zréwnowazonego rozwoju. Zgodnie z powyzszg zasadg zaktada
si¢, ze r0zw0j spoteczno-gospodarczy gminy odbywac si¢ bedzie z poszanowaniem zasobéw Srodowiska.
Oznacza to, ze na kazdym etapie rozwoju gminy réwnowazone bedg potrzeby gospodarcze, spoleczne
i ekologiczne, a podejmowane dzialania beda umozliwialy zachowanie lub przywracanie réwnowagi
przyrodniczej, w szczegdlnosci:

— racjonalne ksztaltowanie srodowiska i gospodarowanie jego zasobami,
przeciwdziatanie zanieczyszczeniom,

— przywracanie elementéw przyrodniczych do stanu wlasciwego,

— zachowanie r6znorodnosci biologiczne;.

Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania oraz biorgc pod uwage powyzsze zasady, zmiana Studium okresla
nastepujace podstawowe kierunki polityki przestrzennej prowadzace do zachowania, ochrony i rozwoju
srodowiska przyrodniczego gminy dla obszaru objetego zmiang:

— sprawny monitoring zanieczyszczen wraz z wyposazeniem gminy w proekologiczne media,

— ograniczenie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska, stosowanie najlepszych dostepnych
technologii 1 wurzadzen, minimalizacja istniejacych ucigzliwosci zwigzanych gléwnie
z zanieczyszczeniem wod powierzchniowych, emisja niskg i komunikacja drogowa,

— wykorzystanie przy zaopatrywaniu w ciepto budynkéw proekologicznych zrédet tj.: gaz, energia
elektryczna, olej opalowy oraz odnawialne zrédia energii,

— nowoczesny system gospodarki odpadami,
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— przeciwdzialanie niewlasciwemu korzystaniu ze S$rodowiska, wdrozenie programu segregacji
1 utylizacji odpadéw,

— poprawa stanu infrastruktury technicznej w tym szczegdlnie drogowe;j,

— odpowiednie dzialania, ktére przyczynig si¢ do poprawy jakosci wod powierzchniowych oraz
uniknigcia ich zanieczyszczenia,

— w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego zaleca si¢ minimalizowanie przeksztalcen terenu
poprzez uwzglednienie istniejacych relacji widokowych oraz nawigzanie do istniejacej zabudowy
w zakresie gabarytow i formy,

Obszary objete ochrona na podstawie przepiséw odrebnych

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja formy ochrony przyrody, w tym: pomniki przyrody,
siedliska przyrodnicze oraz lasy ochronne.

Obszary powigzan systemu ekologicznego

W sasiedztwie ciekow wodnych obowigzuje nakaz szczegdlnego zabezpieczenia wod powierzchniowych
przed zagrozeniami i nakaz ochrony obudowy biologicznej cieku.

Obowigzuje zakaz realizacji inwestycji lub prowadzenia czynnos$ci, ktérych skutkiem mogloby byc¢
uszczuplenie wartos$ci tego ekosystemu, jego czesci badz ostabienie roli, jakg odgrywa, zakaz zwigkszania
intensywnego uzytkowania gospodarczego, nakaz utrzymanie walorow ekologicznych 1 zalecenie
wprowadzenia wzbogacenia ekologicznego.

21.5.  OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

W granicach obszaru objetego zmiang Studium nie wyznacza si¢ stref ochrony konserwatorskiej z uwagi na
brak przedmiotu ochrony. W granicach obszaru nie wyst¢puja pomniki historii, obiekty i obszary ujete
w rejestrze 1 ewidencji zabytkow, zabytkowe uktady zieleni i zatlozenia cmentarne oraz historyczne obiekty
ruchome.

Na calym obszarze objetym zmiang Studium z uwagi na domniemanie zawarto$ci reliktow
archeologicznych (w sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych),
wprowadza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych. Na obszarze tym dla
inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W odniesieniu do stanowiska archeologicznego na obszarze objetym zmiang Studium zamierzenia
inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

21.6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE]

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

Uktad drogowy

Podstawowy uktad drogowy obszaru objetego zmiang Studium stanowi droga powiatowa nr 1400D
(Gr. powiatu) Gruszeczka - Ujezdziec Wielki - Trzebnica w docelowej klasie technicznej Z (dopuszcza si¢
zachowanie klasy L).

Podang klase¢ techniczng nalezy traktowaé, jako docelowa, dopuszcza si¢ uwzglednienie istniejgcego
zainwestowania, jako powodu nie zachowania parametréw na catym ciggu drogi.

Infrastruktura okoto drogowa — stacje paliw, obiekty obstugi technicznej itp. powinny by¢ lokalizowane
przy podstawowym uktadzie drogowym.
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Geometria skrzyzowania drég powinna by¢ dostosowana do prognozowanego ruchu, o ile pozwalajg
na to warunki terenowe.

Projektowana infrastruktura drogowa powinna uwzglednia¢ wymagania techniczno — obronne wynikajace
z potrzeb obronnosci panstwa.

Dopuszcza si¢ wyznaczanie na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uzupehiajacego ukladu drogowego skladajacego si¢ z drég wewnetrznych, dla ktérych zaleca si¢
stosowanie parametrow jak dla drég publicznych klasy technicznej D (dojazdowej).

Parkowanie i miejsca postojowe

Stanowiska postojowe dla samochodéw powinny by¢ lokalizowane i urzagdzone w sposob nieucigzliwy
na dzialce obiektu generujacego potrzeby parkowania pojazdéw, zgodnie z podanymi nizej wymaganiami.

Minimalna liczba miejsc do parkowania w zaleznosci od funkcji terenu.

funkcja terenu jednostka odniesienia miejsca

100 m? pow. uzytkowej nie mniej niz 2
100 zatrudnionych | nie mniej niz 35

1 mieszkanie nie mniej niz 1

100 m? pow. uzytkowej nie mniej niz 2

obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz ustugi

zabudowa mieszkaniowa

Liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nie moze byc¢
mniejsza niz:

1 stanowisko, — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 -15,

2 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

— 3 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

— 4% og6lnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Ruch pieszy i rowerowy

Wzdtuz drogi powiatowej zaleca si¢ wydzielenie osobnego pasa dla pieszych i rowerzystow.

Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej
Gospodarka wodno-sciekowa

Dopuszcza si¢ budowg¢ nowych sieci irozbudowe istniejagcych (wodociagowych 1 kanalizacyjnych)
na wszystkich terenach. Rozwigzanie to nalezy traktowac, jako docelowe. Dopuszcza si¢ lokalizacje
indywidualnych uje¢ wody oraz indywidualnych rozwigzan kanalizacyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Utrzymuje si¢ istniejacy system odprowadzenia wod opadowych z zaleceniem docelowego odprowadzania
do kanalizacji. Z terenéw potencjalnie zanieczyszczonych, w tym z terendw utwardzonych przy obiektach
ustlugowych 1 produkcyjnych, z parkingéw 1 stacji paliw oraz terendw komunikacyjnych, dla obiektow
nowo projektowanych i przebudowywanych, nalezy odprowadza¢ po podczyszczeniu do norm zawartych
w przepisach odrebnych.

Zaopatrzenie w energig elektryczng

W zmianie Studium przewiduje si¢ docelowe skablowanie sieci napowietrznych S$redniego i niskiego
napigcia przebiegajacych przez tereny zainwestowania. Na terenach przewidzianych na rozwdj nowych
inwestycji, niezbedna bedzie realizacja nowych sieci S$redniego 1 niskiego napigcia oraz stacji
transformatorowych, dopuszcza si¢ ich realizacj¢ na kazdym terenie.
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Zaopatrzenie w gaz

Zaklada si¢ utrzymanie istniejacej sieci 1 dopuszcza si¢ rozbudowe sieci sredniego 1 niskiego cisnienia na
calym obszarze objetym zmiang Studium. Dla gazociggéw istniejgcych nalezy zachowaé odleglosci
wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe 1 ich usytuowanie w postaci stref kontrolowanych.
Dziatanie w strefie kontrolowanej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Telekomunikacja

Zmiana Studium zaklada rozbudowe sieci przewodowych zgodnie z wystepujacym zapotrzebowaniem,
w szczegllnosci tam gdzie powstajag nowe zgrupowania zabudowy. W przypadku realizacji stacji bazowych
telefonii komdérkowej o wysokosci rownej 1 wigkszej niz 50 m n.p.t. niezbedne jest zgloszenie tej inwestycji
do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢
lokalizacj¢ nowych inwestycji w tym zakresie na wszystkich terenach.

Gospodarka odpadami

Na obszarze objetym zmiang Studium nie przewiduje si¢ lokalizacji skladowiska odpadéw komunalnych
lub Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych.

Zasady odbioru odpadéw zgodnie z ustaleniami przyjetego przez gmin¢ Regulaminu utrzymania czystosci
1 porzadku na terenie gminy Trzebnica oraz zgodnie z zapisami Wojewddzkiego Planu Gospodarki
Odpadami dla Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

21.7. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO 0] ZNACZENIU LOKALNYM
I PONADLOKALNYM

Cele publiczne, o ktérych mowa w zmianie Studium, okreslone zostaly w art. 6. Ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t: Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 z p6zn. zm.).

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

W zakresie realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zmiana Studium zaklada,
ze wszystkie tego typu inwestycje moga by¢ zlokalizowane w granicach zmiany Studium. Do giéwnych
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym naleza zaliczy¢ drogi publiczne oraz tereny obiektow i
sieci infrastruktury technicznej - wodociaggéw, kanalizacji, elektroenergetyki, gazownictwa,
telekomunikacji.

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Na obszarze objetym zmiang Studium nie przewiduje si¢ inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

21.8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Obszary, dla ktéorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ obszar6w, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci

W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialdéw nieruchomos$ci na podstawie art. 102 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami. Dopuszcza si¢ scalanie i wymiang gruntéw rolnych i lesSnych na podstawie ustawy
z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i wymianie gruntdéw, dla catego obszaru objetego zmiang Studium.
Dopuszcza si¢ rowniez wskazanie takich terendw na etapie sporzadzania planéw miejscowych.
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Obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych

W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni ponad
2000m? ( art. 10. ust. 2 pkt. 8).

Obszary przestrzeni publicznej
W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ obszarOw przestrzeni publicznych (art. 10.ust. 2 pkt 8).

21.9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE
I NIELESNE

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Ze wzgledu na charakter obszaru objetego zmiang Studium, zaleca si¢, aby gmina sporzadzita miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy przedmiotowy obszar. Celem zabiegu jest opracowanie
spojnych ustalen dla catego obszaru, ktére pozwolg na zachowanie tadu przestrzennego, a takze zapewnia
odpowiednig ochrong¢ srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeznaczenia gruntéw lesnych
na cele nielesne.

21.10. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNE]J PRZESTRZENI
PRODUKCYJNE]

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystepowania. Obszar objety zmiang Studium w calosci
przeznaczony jest pod funkcje nierolnicze i nielesne.

21.11. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystgpowania.

21.12. OBIEKTY I OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZELOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wyst¢gpowania.

21.13. OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystgpowania.

21.14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI
LUB REMEDIACJI

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wyst¢gpowania.

21.15. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystgpowania.

21.16. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystgpowania.
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21.17.

OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM W ZALEZNOSCI OD
UWARUNKOWAN IPOTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W
GMINIE

Samorzad lokalny nie okreslit obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

21.18.

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wyst¢gpowania.

GRANICE OBSZAROW, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEE ENERGII O MOCY
PRZEKRACZAJACE]J 100 KW, A TAKZE ICH STREF OCHRONNYCH
ZWIAZANYCH V/ OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ
ZAGOSPODAROWANIU I UZYTKOWANIU TERENU

]23

023 _ v zmiana SUiKZP przyjeta uchwala nr XXXI11/357/17 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 27 pazdziernika 2017 r.
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[22. SZCZEGOLOWE UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO - VI ZMIANA STUDIUM
22.1. STAN  DOTYCHCZASOWEGO  PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA
I UZBROJENIA

Obszar objety zmiang Studium obejmuje obreb Ksigeginice, w granicach ktére zlokalizowane sa wsie
Ksieginice 1 Sulistawice. Wie§ Ksieginice zlokalizowana jest w poéinocnej czeSci obrebu. Tworzy
ja gtéwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa, zlokalizowana wzdluz drogi krajowej
nr 15 oraz drogi powiatowej. Wzdtuz drogi krajowej zlokalizowana jest punktowo zabudowa o charakterze
uslugowym i ustugowo-produkcyjna. Wie$§ stanowi obszar intensywnego rozwoju zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze podmiejskim.

Wies Sulistawice zlokalizowana jest w potudniowej czesci obrebu, w poblizu drogi wojewddzkiej nr 340.
Tworzy ja zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa zlokalizowana wzdtuz gtéwnej drogi oraz
zlokalizowany na jaj koncu obszar obstugi produkcji rolnej, ktéry tworzg obiekty gospodarcze, place oraz
silosy. Pozostalg czg¢sci obrebu zajmujg grunty rolne, w tym uzytkowane jako sady.

W zakresie uzbrojenia sieciami infrastruktury technicznej, obszar obstugiwany jest z sieci wodociggowej,
elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napigcia i cz¢sciowo sieci kanalizacyjne;.

Na obszarze objetym zmiang Studium obowigzuja 4 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
lub ich zmiany, obejmujace caty obszar.

Zestawienie obowigzujacych planéw miejscowych

Ip. nr uchwaty nazwa mpzp dziennik
urzedowy
1 Nr XIV/182/03 w sprawie : miejscowego planu zagospodarowania Nr 11, poz. 239
) z11.12.2003 r. przestrzennego wsi Ksigginice 2 20.01.2004 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu Nr 226
2 Nr XXXI1/339/09 zagospodarowania przestrzennego wsi Ksieginice, uchwalonego poz. 43 8’ 4
’ 726.11.2009 r. Uchwala Nr XI1V/182/03 Rady Miasta i Gminy Trzebnica z dnia )
. 7 31.12.2009 r.
11 grudnia 2003 r.
L N [ sl i ot T | P 504
’ 2 30.01.2015r. . 10.02.2015 r.
oznaczonego jednostka strukturalng Sp1
4 Nr VI/82/15 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania Poz. 2790 z
) 2 19.06.15 . przestrzennego wsi Ksigginice - A 19.06.2015 r.

22.2. STAN LADU PRZESTRZENNEGO I WYMOGI JEGO OCHRONY

Obszar objety zmiang Studium obejmuje dwie wsie w uktadzie tzw. "ulicowki": Ksigginice i Sulistawice.
Pierwotny uktad wsi Ksieginice, w zwigzku z intensywnym rozwojem na jej obszarze zabudowy
mieszkaniowej, ulegt wyraznej rozbudowie, jednak jego giéwne elementy nadal spetniaja swoja funkcje.
Charakterystyczna dla obszaru jest zabudowa wolnostojaca posiadajagca do 2 konygnacji i dachy
symetryczne dwu i wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°. Wystepuja roéwniez budynki
mieszkalne i1 ustugowe z dachami plaskimi lub jednospadowymi wzniesione po 1945 r. Uktad wsi
Sulistawice zachowatl w duzej mirze swéj pierwotnych ksztalt. Zabudowa jest zlokalizowana wzdluz
gltéwnej drogi. Wigkszos¢ budynkéw zachowala gabaryty 1 ksztalt dachéw zgodny z historycznym (dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°) jednak powstaty réwniez budynki wzniesione pod
1945 r., ktoére posiadajg dachy ptaskie.

Istotg ochrony tadu przestrzennego na terenie objetym zmiang Studium jest zachowanie istniejacego ukladu
komunikacyjnego oraz historycznych ukladéw zieleni urzadzonej i terendw otwartych, wplecionych
w tkanke wiejskg. Bardzo istotnej jest dostosowanie parametréw nowej zabudowy do istniejgcej zabudowy.
Za charakterystyczne parametry zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nalezy uznac
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wysokos¢ do 12 metréw, dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci od 30°
do 45°.

Zasady, ksztaltowania ladu przestrzennego w gminie, okreslaja plany miejscowe sporzadzane dla
poszczegllnych obszar6w w zaleznosci od potrzeb spotecznych czy ekonomicznych.

22.3. STAN SRODOWISKA, W TYM ROLNICZEJ I LESNE]J PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI I JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ
WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU, W TYM
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Na obszarze objetym zmiang Studium dominujg grunty rolne klas II-V, z przewaga gleb brunatnych 1
bielicowych, wykorzystywane pod uprawy rolnicze. Grunty te sg czgsciowo zdrenowane i zmeliorowane.
Zgodnie z Planem urzadzeniowo-rolnym gminy Trzebnica (Wroclaw, 2008) wspéiczynnik bonitacji
gruntow okreslono jako wysoki. Przydatnos¢ rolnicza gleb dla obszaru objetego zmiang okreslona zostata
gtéwnie jako kompleks 1 (pszenny b. dobry), kompleks 2 (pszenny dobry) i kompleks 2z (uzytki zielone
srednie). Ponadto cze$¢ gruntow objetych zmiang Studium zostala zaliczona do gruntéw podatnych na
erozj¢ wietrzng. Ocena rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla gminy jest do$¢ korzystna, wptywaja na to
szczegllnie: rzezba terenu 1 agroklimat, ktore zostaly wyzej wycenione niz jako$¢ i przydatnos¢ rolnicza
gleb.

Stan le$nej przestrzeni produkcyjnej

Wedtug regionalizacji przyrodniczo — lesnej, uwzgledniajgcej warunki klimatyczne, obszar potozony
w granicach zmiany Studium potozony jest w V krainie Slaskiej, w mezoregionie Wzg6érz Trzebnicko -
Ostrzeszowskich. Gospodarke lesng na terenie miasta prowadzi Nadlesnictwo Oborniki Slgskie.

Obszar objety zmiang Studium ma jedng z najnizszych lesistosci z posréd obrebéw w gminie Trzebnica
(0,7%). Grunty lesne tworzg cztery male kompleksy zlokalizowane w poétnocnej czesci obszaru.
W granicach obszaru objetego zmiang Studium nie wystepuja projektowane do zalesienia zgodnie z Planem
Urzadzeniowo-Rolnym Gminy Trzebnica (Wroctaw, 2008).

Warunki klimatyczne

Charakterystyka warunkéw klimatycznych na terenie gminy Trzebnica, w tym obszarze objetym zmiang,
zostata okreslona w pkt 18.3. Studium, cz¢s¢ "Warunki klimatyczne".

Szata roSlinna i Swiat zwierzecy

Obszar objety zmiang Studium zdominowany jest przez tereny, ktorych stopien przeksztalcen w znaczacym
stopniu obnizyl warto$¢ Srodowiska przyrodniczego. Na obszarach zurbanizowanych i1 poddanych
intensywnym uprawom rolnym réznorodnos$¢ przyrodnicza jest mata. Zgodnie z Planem urzadzeniowo-
rolnym gminy Trzebnica (Wroctaw, 2008) na obszarze objetym zmiang Studium wystepuja stanowiska
fauny 1 flory chronionej, w tym zgodnie z Waloryzacja przyrodnicza gminy Trzebnica (Wroctaw, 2004)
bocian biatego (Ciconia ciconia) w Ksieginicach 1 brzegéwki (Riparia riparia) oraz blotniaka tgkowego
(Circus pygargus) w Sulistawicach.

W granicach objetych zmiang Studium nie wyznaczono siedlisk przyrodniczych.
Jakos¢ powietrza atmosferycznego

Charakterystyka jakosci powietrza atmosferycznego na terenie gminy Trzebnica, w tym obszarze obj¢tym
zmiang, zostala okreslona w pkt 18.3. Studium, czgs¢ "JakoS$¢ powietrza atmosferycznego". Na obszarze
objetym zmiang Studium nie prowadzi si¢ statych pomiar6w jakosci powietrza atmosferycznego. Jakos¢
powietrz atmosferycznego na obszar warunkowana jest przez istniejgce na obszarze zainwestowanie oraz
czynniki zewngtrzne.
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Jakos¢ klimatu akustycznego

Zrédlami halasu na obszarze objetym zmiana Studium sa drogi: krajowa, wojewédzka i powiatowa
generujaca hatas o charakterze liniowym oraz istniejace zakltady ustugowo-produkcyjne i obstugi produkc;ji
rolnej generujacy hatas o charakterze przemystowym. Na obszarze nie prowadzi si¢ badan jakosci klimatu
akustycznego.

Promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujgce

W obszarze objetym zmiang Studium gléwnymi Zréditami promieniowania elektromagnetycznego
niejonizujacego s3 elektroenergetyczne linie napowietrzne wysokiego i Sredniego napigcia oraz urzadzenia
zwigzane z telekomunikacja. Szczegétowe zasady ochrony przed polami -elektromagnetycznymi
wystepujacymi w otoczeniu linii elektroenergetycznych zostaty zapisane w odpowiednich przepisach.

224. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE]

Rys historyczny

Pierwsze wzmianki o wsi Ksigginice pochodza z 1204 r. kiedy zostala ona przekazana klasztorowi
trzebnickiemu w momencie uposazenia. Wie$ zostala zalozona na prawie niemieckim i1 byla wlasnoscia
klasztoru do sekularyzacji. W p6zniejszym okresie, jako dobra chlopskie, ziemie wsi zmienialy wiascicieli.

Sulistawice to wies rycerska, o ktorej pierwsze wzmianki pochodza z 1155 r., kiedy zostala podarowana
biskupstwu wroctawskiemu i z przerwami stanowi jego wilasno$¢ do sekularyzacji w 1810 r. Sulistawice
byly mata osadg folwarczng z folwarkiem w péinocnej czesci. Zabudowa majdanu folwarcznego zostata
zmieniona pod 1945 r.

Ewidencja zabytkow

Na obszarze objetym zmiang Studium zlokalizowanych jest 21 obiektéw wpisanych do wojewddzkie
ewidencji zabytkow. Wykaz zabytkéw na obszarze objetym zmiang stanowi zalgcznik tabelaryczny nr lc
do zmiany Studium.

Pomnik historii
Na obszarze objetym zmiang Studium nie wyznaczono pomnikéw historii.
Stanowiska archeologiczne

Na obszarze objetym zmiang Studium zlokalizowanych jest 6 stanowisk wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow. Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie gminy Trzebnica stanowi zatgcznik tabelaryczny
nr 2 do zmiany Studium.

Dobra kultury wspoélczesnej
Na obszarze objetym zmiang Studium nie stwierdzono débr kultury wspétczesne;.

22.5. REKOMENDACJE I WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB
OKRESLENIA PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH

Dla obszaru objetego zmiang Studium nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w mys$l ustawy
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, wobec powyzszego nie ma wnioskow ani rekomendacji
okreslonych przez audyt.

22.6.  WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONA ZDROWIA
Demografia

Zgodnie z danymi Urzedu Miejskiego w Trzebnicy liczba mieszkancéw obszaru objetego zmiang Studium
na koniec 2016 r. wyniosta 977 os6b, w tym w Ksigginicach 787 os6b a w Sulistawicach 190 oséb.
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Na przestrzeni ostatnich 10 lat ogdélna liczba mieszkahcOw obszaru wzrosta o ok. 24%, w tym
w Ksieginicach wzrosta o ok. 40% a w Sulistawicach spadia o ok. 15%.

Prognoza demograficzna dla calej gminy Trzebnica zostata zawarta w rozdziale 17.3. Studium. Zgodnie
z jej ustaleniami liczba mieszkancoOw gminy w kolejnych latach bedzie wzrasta¢é na poziomie 9%
na dekade.

Dane dotyczace ruchéw naturalnych i migracji odstgpne sg wylacznie do poziomie obszaru wiejskiego
gminy Trzebnica, zgodnie z danymi GUS zawartymi w Banku Danych Lokalnych. Przyrost naturalny na
przestrzeni ostatnich 10 lat utrzymuje si¢ na poziomie od 6 do 43. Réwniez saldo migracji bylo dodatnie i
wynosito od 40 do 118 oséb.

Zgodnie z danymi GUS liczba bezrobotnych w gminie Trzebnica na koniec 2015 roku wyniosta 666 oséb,
co stanowito 4,4% wszystkich mieszkahcow w wieku produkcyjnym. Na przestrzeni ostatnich 10 lat
najwyzszy poziom bezrobocia wystapit w 2012 roku, gdy udzial bezrobotnych w liczbie 0os6b w wieku
produkcyjnym wynidst az 7,0%. Najnizszy poziom bezrobocia zanotowano w 2008 roku, gdy w wskaznik
wynosit 4,0%. Od roku 2008 obserwowany jest staly poziom bezrobocia oscylujacy w granicach
ok. 4% - 7%.

Polityka poszczegolnych panstw Unii Europejskiej

Na tym poziomie istotne sg dzialania poszczegdlnych panstw w zakresie ksztaltowania rynkéw pracy
i utatwien dla obywateli innych panstw Unii w podejmowaniu pracy oraz w zakresie wspierania stalego
pobytu na swoim terenie. Posrednio temat wigze si¢ kursem wymiany walutowej, decydujacy w duzej
mierze o oplacalnosci pracy za granica. Ten czynnik moze w duzej mierze zdecydowa¢ o emigracji lub
jej braku.

Polityka panstwa

Na tym poziomie istotne s3 dziatania organéw panstwa polskiego w zakresie wspierania aktywnosci
zawodowej na terenach rolniczych oraz dziatania w zakresie wspierania rozrodczosci i powiazanych z tym
problemoéw tj. elastycznos¢ rynku pracy itd. Takie dzialania sg czynnikiem decydujacym w duzej mierze
o zachowaniach rodzin w zakresie ilo$ci posiadanego potomstwa.

Polityka samorzadow

Na tym poziomie istotne sg dziatania samorzadéw (w szczegdlnosci gminy) w zakresie zaspokajania
potrzeb spofecznych tj. praca, mieszkalnictwo, bezpieczenstwo, aktywnos$¢ pozazawodowa itd. (czynnik
posrednio dzialajacy na prognozowang liczbe ludnos$ci na terenie gminy poprzez stwarzanie mozliwosci
rozwoju bez koniecznoS$ci opuszczania gminy oraz poprzez zapewnienie szeroko pojmowanego
bezpieczenstwa).

Edukacja

Na obszarze objetym zmiang Studium nie funkcjonujg placéwki edukacyjne. Uczniowie uczgszczaja
do placowek zlokalizowanych na terenie miasta Trzebnica.

Opieka medyczna

Na obszarze objetym zmiang Studium nie funkcjonujg obiekty publicznej opieki medycznej. Podstawowa
opieka zdrowotna na terenie gminy Swiadczona jest przez: Szpital Powiatowy przy ul. Prusickiej oraz
przychodnie lekarskie, w tym dwie podlegte samorzadowi gminnemu.

Kultura i sport
W Ksigginicach zlokalizowane jest boisko do pitki noznej wraz z przylegtym placem zabaw.
22.7. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA

.....

ktérych siedziby zlokalizowane s3 na obszarze gminy, poza obszarem objetym zmiang Studium.
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Na obszarze objetym zmiang Studium nie ma zakladéw zakwalifikowanych do grupy o duzym ryzyku
1 zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych.

22.8. POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Potrzeby 1 mozliwos$ci rozwoju obszaru objetego zmiang zostaty ujete w szerszym kontekscie — gminy
Trzebnica, w rozdziale 17 .

Analiza potrzeb 1 mozliwosci rozwojowych gminy zawarta w rozdziale 17 wskazata, ze na terenie gminy
mozliwe jest wyznaczanie nowych terendw pod zainwestowanie, w tym pod zabudowe¢ mieszkaniowg
jednorodzinng oraz zabudowe ustugows, co zostalo uwzglednione w niniejszej zmianie Studium. Zgodnie z
ustaleniami rozdzialty 17 na obszarze gminy w Studium mozliwe jest zwigkszenie projektowanej
powierzchni uzytkowej w zabudowie mieszkaniowej i ustugowej odpowiednio o ok. 18% (150 000 m?) i
ok. 29% (1 304 600 m?). Tlo§¢ nowoprojektowanej powierzchni uzytkowej w zabudowie mieszkaniowej i
ustlugowej mozliwej do zrealizowania na obszarze zmiany Studium konsumuje odpowiednio ok. 5,1% (7
700 m?) i ok. 1,0% (12 800 m®) z wyznaczonej rezerwy. Jednocze$nie rozdzial 17 wskazuje, ze w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego mozliwe jest zwigkszenie projektowanej
powierzchni uzytkowej w zabudowie mieszkaniowej i uslugowej odpowiednio o ok. 31% (302 500 m?) i
ok. 91% (5 388 500 m’), z czego nowoprojektowana zabudowa mozliwa do zrealizowania na obszarze
zmiany Studium konsumuje odpowiednio ok.2,5% (7 700 m®) i ok. 0,2% (12 800 m®) z wyznaczone;j
rezerwy. Ponadto, w zwigzku z przeznaczeniem cz¢sci terendw o powierzchni ok. 4,5 ha z terenéw o
funkcji obiektéw produkcyjnej, sktadéw i1 magazynéw oraz ustug na tereny o dominujgcej funkcji
mieszkalnej w kolejnych edycjach Studium mozliwe bedzie wyznaczenie dodatkowych terenéw o takich
funkcjach o powierzchni ok. 18 000 m’.

22.9. STAN PRAWNY GRUNTOW

Grunty objete zmiang Studium stanowig w wigkszosci wlasnos¢ prywatna - oséb fizycznych 1 prawnych
(57,5% zgodnie z Planem urzadzeniowo rolnym, Wroctaw 2008). Ponadto w granicach zmiany Studium
ujete zostaly rowniez grunty nalezace do gminy Trzebnica i Skarbu Panstwa, w tym pod drogami i wodami
oraz grunty rolne.

Przeanalizowano faktyczne uzytkowanie i1 zagospodarowanie terendw. Wedlug faktycznego stanu
zagospodarowania 1 uzytkowania terendéw zdecydowang wigkszo$¢ terenu stanowig grunty rolne
niezabudowane. Mniejszy udzial majg tereny tereny zurbanizowane i czg¢sciowo zabudowane. Faktyczny
stan uzytkowania odpowiada sytuacji prawnej, majacej swoje odzwierciedlenie w ewidencji gruntéw
i budynkow.

22.10. WYSTEPOWANIE OBIEKTOW I TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw
odrebnych.

22.11. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH
Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

2212 WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZEOZ KOPALIN, ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH, UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO
SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA ORAZ TERENOW GORNICZYCH

Udokumentowane zloza kopalin oraz tereny gornicze ustalone na podstawie przepisow odrebnych

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin oraz tereny i obszary
gornicze.
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Wody powierzchniowe

Obszar objety zmiang Studium w calosci nalezy do dorzecza Odry, zlewni Baryczy. Obszar objety zmiang
Studium od wschodu graniczy z rzekg Sowa a od zachodu czesciowo z rzekg Polska Woda. Na obszarze
zlokalizowane sg rowy melioracji szczegétowej. Cze$¢ obszaru stanowi obszar zdrenowany.

Jednolite Cze¢sci Wod Powierzchniowych

Obszar objety zmiang Studium potozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami
— jednolitych czesci woéd powierzchniowych (JCWP): RW60001714429 - Gigboki Réw.

W Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, JCWP zostal oceniony jako znacznie
zmieniony na skutek fizycznego oddzialywania czlowieka o ztym stanie, zagrozony nieosiaggni¢ciem celu
srodowiskowego, jakim jest dobry potencjat ekologicznych i dobry stan chemiczny.

Udokumentowane kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

Wody podziemne

Charakterystyka zasob6w wéd podziemnych na terenie gminy Trzebnica, w tym obszarze objetym zmianag,
zostata okreslona w pkt 18.12. Studium, cz¢s¢ "Wody podziemne".

Obszar objety zmiang Studium nie jest polozony na obszarze Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych.

Obszar objety zmiang Studium pofozony jest na obszarze jednolitych czgsci wod podziemnych
Nr JCWPd79, kod PLGW600079, potozonym w regionie Srodkowej Odry; ocena stanu ilosciowego -
dobra, ocena stanu chemicznego — dobra, niezagrozona nieosiggni¢ciem celu srodowiskowego.

22.13. STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM
STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWE],
ENERGETYCZNE]J ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

Stan systemu komunikacji

Przez obszar objety zmiang Studium przebiega droga krajowa DKI15 Trzebnica - Ostréda oraz droga
powiatowa nr 1400D (Gr. powiatu) Gruszeczka - Ujezdziec Wielki - Trzebnica. Droga krajowa
ma nawierzchni¢ bitumiczna 1 jest wyposazona jednostronnie w cigg pieszy. Droga powiatowa
ma nawierzchni¢ bitumiczng i nie jest wyposazona w ciagi piesze lub pieszo-rowerowe.

Uzupetnieniem ukladu komunikacyjnego obszaru objetego zmiang Studium sg drogi gminne publiczne,
niepubliczne oraz wewngtrzne, ktére pozwalaja na obstuge istniejacej zabudowy.

W granicach zmiany Studium nie wystgpuja tereny kolejowe.
Zaopatrzenie w wode¢

Obszar objety zmiang Studium jest zaopatrywany w wodg z dwoch ujeé: wies Ksieginice zaopatrywana jest
z ujecia w Bychowie (gm. Zmigréd), wies Sulistawice zaopatrywana jest z ujgcia w Trzebnicy.

Odprowadzanie $ciekow

Obszar objety zmiang Studium cz¢sciowo podlaczony jest do sieci kanalizacji sanitarnej. W pozostalej
czesSci gospodarka Sciekowa prowadzona jest w oparciu o zbiorniki indywidualne i1 przydomowe
oczyszczalnie Sciekow.

System elektroenergetyczny

Przez obszar objety zmiang Studiu przebtagajg elektroenergetyczne sieci przesytowe 110 kV: S-128 relacji
Pasikurowice - Trzebnica oraz S-133 relacji Trzebnica - Milicz. Giowny Punkt Zasilania obszaru
zlokalizowany jest poza obszarem, na terenie miasta Trzebnica.
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Przez obszar objety zmiang Studium przebiegaja rowniez sieci dystrybucyjne - napowietrzne linie
sredniego 1 niskiego napigcia.

Gospodarowanie odpadami

System gospodarowania odpadami na terenie gminy Trzebnica, w tym obszarze objetym zmiang, zostala
scharakteryzowany w pkt 18.13. Studium, czg$¢ "Gospodarowanie odpadami". Na obszarze nie wystgpuja
sktadowiska odpadéw, w tym dzikie, i Punkty Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych (PSZOK).

System gazowniczy
Obszar objety zmiang Studium nie jest przytaczony do sieci gazociggowe;j.
22.14. ZADANIA SEUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego, o ktérym mowa w pkt 18.14.
Studium, dla obszaru obj¢tego zmiang nie przewiduje inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym
1 wojewddzkim.

22.15. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWE]

Obszar objety zmiang Studium nie zostal objety mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka
powodziowego, ktére zostaly opracowane w ramach projektu "Informatyczny System Oslony Kraju przed
nadzwyczajnymi zagrozeniami" (ISOK) przez Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej PIB - Centra
Modelowania Powodzi i Suszy w Gdyni, Poznaniu, Krakowie i we Wroctawiu.

Na obszarze nie stwierdzono réwniez terendw zalanych wodami powodziowymi w 1997 r.

Za dziatania zwigzane z ochrong przeciwpowodziowa odpowiada, zgodnie z ustawg Prawo wodne, dyrektor
regionalnego zarzadu gospodarki wodnej (RZGW).
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23. SZCZEGOELOWE KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

- VI ZMIANA STUDIUM
23.1. CELE POLITYKI PRZESTRZENNE]J

Celem strategicznym rozwoju spoleczno - gospodarczego i przestrzennego gminy Trzebnica dla obszaru
objetego zmiang Studium jest uzyskanie takiej funkcjonalno-przestrzennej struktury tej jednostki, ktéra w
harmonijny, zréwnowazony sposob wykorzysta jej walory przyrodnicze i kulturowe, dla poprawy
warunkéw zycia mieszkancéw oraz pozwoli na rozwd6j aktywnosci gospodarcze;.

Przy sporzadzaniu Studium uwzgledniono w szczegdlnosci:
— Zasady okreslone w "Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030",
— Ustalenia wynikajace z obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
— Obowiazujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Trzebnica,
— Ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego,
— Strategii Rozwoju Wojewddztwa Dolnoslagskiego na lata 2011-2020,
— Strategii zrdwnowazonego rozwoju powiatu trzebnickiego w latach 2007-2015,
— Strategii rozwoju turystyki Gminy Trzebnica.

Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy jest podstawowym
dokumentem dla wiadz samorzadowych gminy, na podstawie, ktérego powinna by¢ prowadzona polityka
i strategia dzialan, przede wszystkim w sferze zagospodarowania przestrzennego, a takze w sferze
spoleczno-gospodarczej i ekologicznej, ktére bezposrednio lub posrednio wplywaja na ksztaltowanie
struktury przestrzennej i ukiadu funkcjonalno-przestrzennego. W przypadku istotnych zmian uwarunkowan
lub dokonania znaczacych odstepstw od ustalen niniejszej zmiany Studium, nalezy przystapi¢ do kolejnych
jego aktualizacji.

23.2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU
KRAJOBRAZU, UWZGLEDNIAJACE BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD
ZABUDOWE

Z uwagi na uwarunkowania Srodowiska, uwarunkowania spoleczno — demograficzne oraz istniejace
zagospodarowanie proponowane zmiany koncentrujg si¢ przede wszystkim w kierunku wielofunkcyjnego
rozwoju wsi i tworzeniu zwartych obszar6w przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowg, uzbrojonych
w niezbedng infrastrukture techniczng i drogowa. Jednoczesnie szczegdlnie waznym bedzie wyznaczenie
teren6w otwartych chronionych przed zabudowg oraz terenéw rozwoju aktywnosci gospodarczej.

Kierunki rozwoju przestrzennego miasta wskazano w oparciu o:
— aktualny stan zagospodarowania;
— obowigzujace Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego oraz Studium Uwarunkowan
1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego;
— warunki fizjograficzne;
— warunki dostgpnosci komunikacyjnej;
— konieczno$¢ ochrony wartosci srodowiska przyrodniczego;
— konieczno$¢ ochrony wartosci srodowiska kulturowego oraz ochrony krajobrazu;
— rejony najwigkszego zainteresowania inwestorow.

Dla obszaru objetego zmiang Studium nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w mys$l ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zasady uwzgledniania bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ zostaly omdéwione w pkt 19.2.
Studium.
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Powierzchnie uzytkowe okreslone w rozdziale 17 bilansujg si¢ na terenie objetym zmiang Studium

odpowiednio:

— dla zabudowy mieszkaniowej w cze¢sci terendw o dominujacej funkcji mieszkaniowej (M.1),

— dla zabudowy ustlugowej w czgsci terendw o dominujacej funkcji mieszkaniowej (M.1), terendw
o dominujacej funkcji ustugowej (U.1), terenéw o dominujgcej funkcji ustug sportu i rekreacji (US.1),
teren6w obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ustug) (P/U.2),

— dla zabudowy produkcyjnej w cze¢sci terenéw o dominujacej funkcji ustugowej (U.1), terenéw obiektow
produkcyjnych, sktadow 1 magazynéw oraz ustug) (P/U.2).

W zmianie Studium okreslono rejony lokalizowania poszczegdlnych funkcji:

— M.1 - tereny o dominujacej funkcji mieszkaniowej,

— U.I - tereny o dominujacej funkcji ushugowe;j,

— US.1 - terenu o dominujacej funkcji ustug sportu i rekreacji,

— R.1 - tereny rolnicze,

— P/U.2 - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ustug,
— ZL.1 - tereny lasow 1 zalesien,

—  W.1 - tereny urzadzen wodociggowych,

— K1 - tereny urzadzen kanalizacji.

23.3. KIERUNKI 1 WSKAZ'NIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA  ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, UWZGLEDNIAJACE BILANS TERENOW
PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Przyjete w zmianie Studium kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dla obszaru wigza si¢
z okreSlonymi standardami urbanistycznymi, stanowigcymi miarg, jakoSci przestrzeni otwartej
1 zurbanizowanej. Okre$lone w zmianie Studium parametry i wskazniki urbanistyczne stanowig wartosci
optymalne. Zaleca si¢, aby jako wytyczng dla sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przyjmowac parametry i wskazniki urbanistyczne wigksze w zakresie wielkosci dziatek
budowlanych oraz powierzchni biologicznie czynnej i mniejsze w zakresie intensywnosci wykorzystania
terenu.

Uzyte w niniejszej zmianie Studium okreSlenia 1 pojecia, na potrzeby niniejszego dokumentu nalezy
rozumie¢ w nastepujacy sposob:
urzadzenia  towarzyszace —  urzgdzenia budowlane, budynki garazowe, gospodarcze
1 higieniczno-sanitarne oraz obiekty matej architektury, dojScia, dojazdy, parkingi;
powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, liczong w
rzucie przyziemia mierzonego na wysokosci 1 m;
infrastruktura techniczna - zlokalizowane pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewody, urzadzenia i
obiekty wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne
(rozdzielcze 1 dystrybucyjne),
ustugi nieucigzliwe — ustugi niezaliczone do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ze wzgledu na skale opracowania rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, dopuszcza si¢ na
etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego korekte zasiegu poszczegdlnych
funkcji do granic wlasnosci nieruchomosci, jak réwniez dopuszczalna jest korekta parametrow
i wskaznikéw urbanistycznych, zgodnie z uwagami zawartymi na kofcu niniejszego rozdziatu. Dla
terenéw, dla ktérych uchwalone sg akty prawa miejscowego dopuszcza si¢ zachowanie wszelkich
parametrow okreslonych w ww. aktach oraz dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania
o parametrach wyznaczonych w dokumentach planistycznych.

Nalezy jednak zaznaczy¢, iz zainwestowanie powinno uwzglednia¢ wszelkie zasady iograniczenia
wynikajace z aktualnych przepisow prawa, a w szczegdlnosci z zakresu:
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— ochrony srodowiska 1 przyrody,

— ochrony zabytkéw, dziedzictwa kulturowego,
— ochrony przeciwpowodziowej,

— infrastruktury technicznej,

— systemOw komunikacji drogowej,

— przeszkdd lotniczych.

Zmiana Studium przyjmuje nastepujace kierunki i wskazniki zagospodarowania terenéw oraz
uzytkowania terenéw dla poszczegoélnych funkcji:

M.1 - tereny o dominujgcej funkcji mieszkaniowej

Obszary istniejacej oraz projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej,
ushug nieucigzliwych wbudowanych i wolnostojacych, sportu i rekreacji wraz z niezbednymi urzagdzeniami
towarzyszacymi, infrastrukturg techniczng, drogami i zielenia, jako funkcji wiodace;j.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

1. budowa lub rozbudowa istniejacych obiektéw powinna nawigzywacé skalg i gabarytami, forma
materiatami i kolorystyka do lokalnej tradycji budownictwa;

2. wszystkie przyszie inwestycje musza uzna¢ priorytet ochrony terenow rekreacji indywidualnej,
ucigzliwo$c¢ obiektow 1 urzadzen (hatas, emisja spalin itp.) nie moze przekracza¢ dopuszczalnych
norm na granicy dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi;

3. w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych obowigzuje wydzielenie w obrgbie wlasnosci
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo;

4. obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko z zastrzezeniem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

5. dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow;

6. zabudowa powinna by¢ lokalizowana od granicy laséw lub terenéw przeznaczonych na lasy
w odleglosci zgodnej z przepisami odrebnymi.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m (liczone do kalenicy dachu);

powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40 % powierzchni dziatki lub terenu;

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia nowo wydzielanej dzialki nie mniejsza niz:

a) 1200 m? dla zabudowy wolnostojacej,
b) 800 m? dla zabudowy blizniaczej,
¢) nie dopuszcza si¢ zabudowy szeregowe].

U.1 - obszary o dominujacej funkcji ustugowej

Obszary istniejacych i projektowanych ustug, w tym ustug nieucigzliwych (w tym: handel o powierzchni
sprzedazy ponizej 2000m?, gastronomia) wraz z niezbednymi urzagdzeniami towarzyszgcymi, infrastrukturg
techniczng, drogami i zielenia, jako funkcje wiodace.

Jako funkcje uzupetniajace dopuszcza si¢ ustugi publiczne.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1. budowa lub rozbudowa istniejagcych obiektéw powinna nawigzywacé skalg i gabarytami, forma
materiatami i kolorystyka do lokalnej tradycji budownictwa;

2. obowigzuje wydzielenie w obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow
stalych i przebywajacych okresowo,

3. obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na Srodowisko z wylaczenie zabudowy ustugowej, sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

4. dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw.
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Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1. wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m (liczone do kalenicy dachu);
2. powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50 % powierzchni dziatki;
3. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25 % powierzchni dziatki budowlanej;
4. minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki nie mniejsza niz 1000 m’.

US.1 - tereny o dominujgcej funkcji ustug sportu i rekreacji
Obszary istniejacych oraz projektowanych ustug sportu i rekreacji jako przeznaczenie podstawowe wraz
z niezbednymi urzadzeniami towarzyszgcymi, infrastrukturg techniczng, drogami 1 zielenia.
Jako funkcje uzupetiajace dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe oraz zabudow¢ mieszkaniowg zwigzang z
prowadzong dzialalnos$cig ustugowa.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
1. budowa lub rozbudowa istniejacych obiektéw powinna nawigzywacé skalg i gabarytami, forma
materiatami i kolorystyka do lokalnej tradycji budownictwa;
2. w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych obowiazuje wydzielenie w obrebie wiasnosci
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo;
3. dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw.
Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1. maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 12 m (liczone do kalenicy dachu);
2. powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki
3. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25%;
4. minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki nie mniejsza niz 2000 m’.

R.1 - tereny rolnicze
Obszary istniejagcych obszaréw rolniczych rozumiane zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntéw
rolnych 1 lesnych z wytaczeniem ogrodéw dziatkowych.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
1. tereny wylaczone z zabudowy za wyjatkiem infrastruktury technicznej 1 drég;
2. dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego zagospodarowania;
3. dopuszcza si¢ zalesianie gruntow rolnych, w szczegdlnosci na gruntach o niskiej przydatnosci
rolniczej, tj. na glebach o niskiej bonitacji.

P/U.2 - tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw oraz ustug

Obszary istniejacej 1 projektowanej lokalizacji zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej — przemystowej (w tym: produkcje, przetworstwo spozywcze, wytwarzanie energii
elektrycznej, handel, w tym hurtowy, sklfadowanie i magazynowanie, logistyke, obstuge transportu, obstuge
rolnictwa) i ustugowej wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczna,
drogami, parkingami i zielenig parkowa i izolacyjna, jako funkcji wiodace;.

Jako funkcje¢ uzupetniajagca dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia zwigzane z dzialalnoScig targowo —
wystawienniczg oraz zabudow¢ mieszkaniowa zwigzang z prowadzong dzialalno$cig, wbudowang
w budynki o funkcji podstawowej. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w innej formie.

Na dzialtce nr 193/42 w Sulistawicach dopuszcza si¢ ustugi sportu i rekreacji.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
1. obowigzuje wydzielenie w obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw
statych 1 przebywajacych okresowo;
2. dopuszcza si¢ lokalizacje ustug i stacji paliw;
3. dopuszcza si¢ wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej, ktory minimalizowalby negatywne
oddziatywanie wzdtuz granic terenu;
4. dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw;
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5. dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklamowych;
6. zabudowa mieszkaniowa moze wystepowac jako towarzyszaca obiektom dziatalno$ci gospodarczej,
przy czym nie moze przekraczac¢ tacznie 20% powierzchni budynku.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:
wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 18 m (liczone do kalenicy dachu), za wyjatkiem obiektéw
1 urzadzen, ktérych wysoko$¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych);
powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziafki;
powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 3000 m?2.

Z1..1 - tereny lasow i zalesien
Obszary istniejacych i projektowanych laséw rozumianych zgodnie z przepisami ustawy o lasach.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
tereny wylaczone z zabudowy za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2;
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektdw 1 urzadzen stuzacych gospodarce lesnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
dopuszcza si¢ na drogach lesnych trasy rowerowe.
Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1. wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m.

W.1 - tereny urzadzen wodociaggowych
Obszary istniejacych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ wraz z niezbednymi obiektami administracyjnymi
1 gospodarczymi, urzagdzeniami towarzyszacymi i infrastrukturg techniczng, drogami i zielenia.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
1. wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m;
2. dopuszcza si¢ zabudowe 100 % powierzchni dziatki lub terenu;
3. pozostate parametry zgodnie z przepisami odrebnymi.

K.1 - tereny urzadzen kanalizacji
Obszary istniejacych 1 projektowanych urzadzen kanalizacyjnych wraz z niezbednymi obiektami
administracyjnymi i gospodarczymi, urzgdzeniami towarzyszacymi i infrastrukturg techniczng, drogami
1 zielenig.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

1. wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m;

2. dopuszcza si¢ zabudowe 100 % powierzchni dziatki lub terenu;

3. pozostate parametry zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ogolne zasady dotyczace ,Kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terenow”’.

1. Okre$lone na rysunku zmiany STUDIUM - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO granice podzialu terenéw o roéznych funkcjach sa orientacyjne.
Dokladny przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu winien zostaé
ustalony na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub
innych opracowan szczegélowych (dopuszcza si¢ korekte tych granic max. o 20 m w terenie
lub do granic wlasnosci).

2. Przebieg drég oznaczonych na rysunku zmiany STUDIUM - KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO nalezy traktowaé, jako obowiazujacy
w zakresie klasy technicznej, dopuszcza si¢ korekty przebiegu wynikajace z warunkow
technicznych.
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3. Podane klasy techniczne drég i ulic nalezy traktowaé, jako docelowe, dopuszcza sie
uwzglednienie istniejacego zainwestowania, jako powodu nie zachowania parametréw na
calym ciagu drogi.

4. Nowg zabudowe nalezy lokalizowa¢ w odleglosci od lasé6w wynikajacej z przepisow
odrebnych. Warunek nie dotyczy zabudowy istniejacej oraz terenow przeznaczonych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, obowigzujacych na dzien
uchwalenia zmiany Studium, w ktérych przyjeto mniejsze odleglosci.

5. Za zgodne z ustaleniami zmiany Studium uwaza si¢ ponadto:

— zalesienie teren6w rolnych niewskazanych w zmianie Studium do zalesienia,

— wprowadzenie zieleni przydroznej i Srédpolnej na terenach rolnych,

— wprowadzenie zieleni w kazdym terenie,

— realizacje urzadzen stluzacych zapobieganiu klesce powodzi i urzadzen melioracyjnych,
prowadzacych do nawodnienia lub odwodnienia gruntéw rolnych i odprowadzania woéd
deszczowych z terenéw zainwestowania,

— realizacje infrastruktury technicznej rozdzielczej i dystrybucyjnej w kazdym terenie,

— istniejace przeznaczenie i zagospodarowanie terenu,

— przeznaczenie wynikajace z obowigzujacego, na dzien wejscia w zycie uchwaly, miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,

— uzupelnienie ukladu drogowego o drogi niewskazane na rysunku studium (publiczne
i wewnetrzne).

234. OBSZARY ORAZ ZASADU OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
I UZDROWISK

Podstawowe kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego

Zgodnie z ustawg prawo ochrony srodowiska oraz ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w politykach, planach, strategiach lub programach dotyczacych gospodarki przestrzennej nalezy
uwzglednia¢ zasady ochrony srodowiska 1 zréwnowazonego rozwoju. Zgodnie z powyzszg zasadg zaklada
si¢, ze r0zw0j spoteczno-gospodarczy gminy odbywac si¢ bedzie z poszanowaniem zasobéw Srodowiska.
Oznacza to, ze na kazdym etapie rozwoju gminy roéwnowazone bedg potrzeby gospodarcze, spoleczne
i ekologiczne, a podejmowane dzialania beda umozliwialy zachowanie lub przywracanie réwnowagi
przyrodniczej, w szczegdlnosci:

racjonalne ksztattowanie srodowiska i gospodarowanie jego zasobami,
— przeciwdzialanie zanieczyszczeniom,

— przywracanie elementéw przyrodniczych do stanu wlasciwego,

— zachowanie r6znorodnosci biologiczne;.

Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania oraz biorgc pod uwage powyzsze zasady, zmiana Studium okresla
nastepujace podstawowe kierunki polityki przestrzennej prowadzace do zachowania, ochrony i rozwoju
srodowiska przyrodniczego gminy dla obszaru objetego zmiang:

— sprawny monitoring zanieczyszczen wraz z wyposazeniem gminy w proekologiczne media,

— ograniczenie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska, stosowanie najlepszych dostepnych
technologii 1 wurzadzen, minimalizacja istniejacych ucigzliwosci zwigzanych gléwnie
z zanieczyszczeniem wod powierzchniowych, emisja niskg i komunikacja drogowa,

— wykorzystanie przy zaopatrywaniu w ciepto budynkéw proekologicznych zrédet tj.: gaz, energia
elektryczna, olej opalowy oraz odnawialne zrédia energii,

— nowoczesny system gospodarki odpadami,

— przeciwdzialanie niewlasciwemu korzystaniu ze srodowiska, wdrozenie programu segregacji
1 utylizacji odpadéw,
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— poprawa stanu infrastruktury technicznej w tym szczegdlnie drogowej,

— odpowiednie dzialania, ktére przyczynig si¢ do poprawy jakosci wod powierzchniowych oraz
uniknigcia ich zanieczyszczenia,

— w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego zaleca si¢ minimalizowanie przeksztalcen terenu
poprzez uwzglednienie istniejacych relacji widokowych oraz nawigzanie do istniejacej zabudowy
w zakresie gabarytow i formy,

Obszary objete ochrona na podstawie przepiséw odrebnych

Na obszarze objetym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody, w tym: pomniki przyrody, siedliska
przyrodnicze oraz lasy ochronne.

Obszary powigzan systemu ekologicznego

W sasiedztwie ciekow wodnych obowigzuje nakaz szczegdlnego zabezpieczenia wéd powierzchniowych
przed zagrozeniami i nakaz ochrony obudowy biologicznej cieku.

Obowigzuje zakaz realizacji inwestycji lub prowadzenia czynnos$ci, ktérych skutkiem mogloby byc¢
uszczuplenie wartos$ci tego ekosystemu, jego czesci badz ostabienie roli, jakg odgrywa, zakaz zwigkszania
intensywnego uzytkowania gospodarczego, nakaz utrzymanie walorow ekologicznych 1 zalecenie
wprowadzenia wzbogacenia ekologicznego.

Projektowane obszary chronione

Obszar objety zmiang Studium polozony jest w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu
"Wzgoérza Trzebnickie". Zasady uznania obszaru za obszar chronionego krajobrazu oraz zasady ochrony
zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2014 r., poz. 1446 ze zm.).

23.5. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

Na terenie objetym zmiang Studium zlokalizowane sg obiekty i obszary $§wiadczace o dziedzictwie
kulturowym, ktére podlegaja ochronie na podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2016 r., poz. 2134 ze zm.).

Wytyczne konserwatorskie dla calego obszaru zmiany Studium:

1. formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne wpisanie
w otaczajacy krajobraz,

2. obiekty budowlane winny zosta¢ starannie wpisane w krajobraz kulturowy oraz by¢ realizowane w
nawigzaniu do zasad ksztattowania obiektow o tradycyjnych, lokalnych formach: ich wysokos¢
dostosowaé do uksztaltowania terenu a budowa lub rozbudowa istniejacych obiektéw powinna
nawigzywac skalg i gabarytami, formg materialami i kolorystyka do lokalnej tradycji budownictwa;

3. linie energetyczne $redniego i niskiego napiecia oraz telekomunikacyjne prowadzi¢ jako kablowe.

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej

Strefa "B" ochrony konserwatorskiej objete zostaly obszary historycznych uktadéw ruralistycznych wsi
Ksieginice 1 Sulistawie.
W strefie ,,B” obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

1. zachowa¢ i1 wyeksponowac¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowanie drog.
ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje zabudowy, zespot
zabudowy oraz kompozycje zieleni,

2. zachowac historyczne nawierzchnie kamienne,

3. obiekty o wartosciach zabytkowych mozna podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu, i zachowaniem jego
zabytkowego charakteru,

4. obowiazuja dzialania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,
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10.

11.

12.

13.

14.

nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenia lub uzupetnienie juz istniejagcych form
zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i1 utrwalenia istniejacych juz
relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu i terenu,

przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowg obiektow istniejacych
wymagane jest uwzglednienie warunkéw ksztattowania nowej zabudowy w obszarze strefy ochrony
konserwatorskiej oraz zasad zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury, po
rozbudowie budynek winien tworzy¢ spdjna kompozycje z istniejaca czgscig w przypadku obiektow
objetych wojewddzka 1 gminng ewidencjg zabytkdw obowigzuja odrebne uwarunkowania),
elementy dysharmonizujace. niespetniajace warunkow ochrony strefy konserwatorskiej, winny byc¢
usuni¢te lub poddane odpowiedniej przebudowie: analogicznie nalezy postgpowa¢ w stosunku do
innych elementéw znieksztalcajacych zalozenie historyczne (np. btednych nasadzef zieleni):
przebudowa obiektu dysharmonijnego dopuszczalna jest przy zachowaniu warunkéw okreslonych
dla nowej zabudowy oraz przy uwzglednieniu wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury, a takze ochrony wartosci zabytkowych obszaru,

nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryty, w tym ksztattu 1
wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, podzialéw otwordéw
okiennych 1 drzwiowych, materialu oraz przy nawiazaniu do historycznej, lokalnej tradycji
budowlanej,

nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczna: wysokosci
noworealizowanych obiektow nalezy dostosowa¢ do uksztaltowania terenu oraz historycznej
sgsiedniej zabudowy,

zakaz stosowania tworzyw sztucznych (siding) oraz blachy trapezowej jako materialow
okfadzinowych,

zakaz budowy ogrodzen betonowych 2z elementow prefabrykowanych: forma, materiat
1 wysoko$¢ ogrodzenia ma nawigzywac do lokalnych historycznych ogrodzen,

kolorystyka obiektow winna uwzgledniaC walory estetyczne otoczenia jak 1 rozwigzania
kolorystyczne wystgpujace w zabudowie historycznej miejscowosci,

zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych 1 masztow zwiazanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji,

wyklucza si¢ mozliwos¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych 1 energetycznych:
ewentualnie istniejgce linie napowietrzne nalezy sukcesywnie zastepowaé w ziemnymi.

Obiekty i obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkow

Wykaz obiektéw i obszaréw ujetych w wojewddzkie ewidencji zabytkdw na obszarze objetym zmiang
Studium stanowi zalacznik tabelaryczny nr 1c¢ do zmiany Studium.

Dla obiektéw i obszaréw ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkbw obowigzuja nastgpujace wymogi
konserwatorskie:

L.

SOl

O NNk

nalezy zachowa¢ lub w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczng bryte, ksztatt i geometri¢
dachu oraz zastosowane tradycyjne material) budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia
dachowego,

nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,
nalezy zachowac ksztalt, rozmiar i1 rozmieszczenie otworow zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku,

nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

nalezy zachowac oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym,

wskazane jest stosowanie kolorystyki nawigzujacej do stosowanej w przesztosci,

zabytkowe uklady zieleni nalezy podda¢ rewaloryzacji,

elementy napowierzchniowe instalacji technicznych projektowa¢ i montowa¢ z zachowaniem
wartosci zabytkowych obiektow,

na obszarach ewidencyjnych w obrebie historycznych uktadéw urbanistycznych i ruralistycznych,
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nowa zabudowa powinna nawigzywa¢ do lokalnej w zakresie skali, bryly, proporcji. detali,
kolorystyki i uzytych tradycyjnych materiatéw budowlanych
10. w zespotach zabudowy obowigzuje wymodg zachowania historycznego uktadu zabudowy

Wykaz obiektow zabytkowych ujetych w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkéw podlega
sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom.

Stanowiska archeologiczne

Na calym obszarze objetym zmiang Studium z uwagi na domniemanie zawartosci reliktow
archeologicznych (w sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych),
wprowadza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych. Na obszarze tym dla
inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W odniesieniu do stanowiska archeologicznego na obszarze objetym zmiang Studium zamierzenia
inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

23.6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE]

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji
Podstawowy uktad drogowy

Podstawowy uklad drogowy obszaru objetego zmiang Studium stanowi¢ beda drogi:

1. droga krajowa nr 15 (DK15) z Trzebnicy do Milicza — w klasie technicznej G;

2. droga wojewddzka nr 340 (DW340) z Lubina do Olesnicy — w klasie technicznej G;

3. droga powiatowa nr 1400D (Gr. powiatu) Gruszeczka - Ujezdziec Wielki - Trzebnica w docelowej

klasie technicznej Z (dopuszcza si¢ zachowanie klasy L);

4. droga stanowigca tagcznik drég krajowych nr 5 1 15 — w klasie technicznej G.
Infrastruktura okoto drogowa — stacje paliw, obiekty obstugi technicznej itp. powinny by¢ lokalizowane
przy podstawowym uktadzie drogowym.
Geometria skrzyzowania drég powinna by¢ dostosowana do prognozowanego ruchu, o ile pozwalajg
na to warunki terenowe.
Projektowana infrastruktura drogowa powinna uwzglednia¢ wymagania techniczno — obronne wynikajace
z potrzeb obronnosci panstwa.

Uzupetniajqcy uktad drogowy

Uzupetniajacy uklad drogowy obszaru objetego zmiang Studium, tworzony przez drogi gminne
i wewngtrzne (niezdefiniowane na rysunku Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego) powinien
uwzglednia¢ nastepujace warunki:

1. sie¢ drég gminnych i wewngtrznych powinny okresla¢ odrgbne opracowania;

2. elementy uktadu uzupetniajagcego nie powinny umozliwia¢ przejazdéw tranzytowych z pominigciem

sieci podstawowej;

3. gruntowe nawierzchnie drog nalezy co najmniej utwardzi¢ dla zapewnienia przejezdnos$ci przez
caly rok;

4. dla drég gminnych nalezy dazy¢ do uzyskania parametréw odpowiednich dla klas technicznych L
lub D;

5. dla drég wewnetrznych zaleca si¢ stosowanie parametréw jak dla drég publicznych klasy
technicznej D (dojazdowej).

Parkowanie i miejsca postojowe

Stanowiska postojowe dla samochodéw powinny by¢ lokalizowane i urzagdzone w sposéb nieucigzliwy
na dzialce obiektu generujacego potrzeby parkowania pojazdéw, zgodnie z podanymi nizej wymaganiami.
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Minimalna liczba miejsc do parkowania w zaleznosci od funkcji terenu.

funkcja terenu jednostka odniesienia miejsca
1 mieszkanie lub dom | nie mniej niz 1
M.1 : - - —
100 m? pow. uzytkowej | nie mniej niz 2
100 m? pow. uzytkowej nie mniej niz 2
US.1 - - —
10 korzystajacych nie mniej niz 1
P/UD 100 m? pow. uzytkowej | nie mniej niz 2
' 100 zatrudnionych nie mniej niz 35
U.1 i teren zabudowy ustugowe;j i i
niewydzielone na rysunku zmiany Studium:
obiekty handlowe 100 m? pow. sprzedazy lub nie mnie: niz 4
obiekty gastronomiczne 100 m? konsumpcyjnej :
100 m? pow. uzytkowej lub
innych niz ww. 100 m? pow. sprzedazy lub| nie mniej niz 4

10 zatrudnionych

Liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nie moze byc¢
mniejsza niz:
— 1 stanowisko, — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 -15,
2 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
3 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
— 4% ogllnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Ruch pieszy i rowerowy

Wzdtuz drég: krajowej, wojewddzkiej 1 powiatowej zaleca si¢ wydzielenie osobnego pasa dla pieszych
1 rowerzystow.

Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej
Gospodarka wodno-sciekowa

Dopuszcza si¢ budowg¢ nowych sieci irozbudowe istniejagcych (wodociagowych 1 kanalizacyjnych)
na wszystkich terenach. Rozwigzanie to nalezy traktowac, jako docelowe. Dopuszcza si¢ lokalizacje
indywidualnych uje¢ wody oraz indywidualnych rozwigzan kanalizacyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Utrzymuje si¢ istniejacy system odprowadzenia wod opadowych z zaleceniem docelowego odprowadzania
do kanalizacji. Z terendw potencjalnie zanieczyszczonych, w tym z terenéw utwardzonych przy obiektach
ustlugowych 1 produkcyjnych, z parkingéw 1 stacji paliw oraz terendw komunikacyjnych, dla obiektow
nowo projektowanych i przebudowywanych, nalezy odprowadza¢ po podczyszczeniu do norm zawartych
w przepisach odrebnych.

Zaopatrzenie w energig elektryczng

W zmianie Studium przewiduje si¢ docelowe skablowanie sieci napowietrznych S$redniego i niskiego
napigcia przebiegajacych przez tereny zainwestowania. Na terenach przewidzianych na rozwdj nowych
inwestycji, niezbedna bedzie realizacja nowych sieci S$redniego 1 niskiego napigcia oraz stacji
transformatorowych, dopuszcza si¢ ich realizacj¢ na kazdym terenie.

Zaopatrzenie w gaz

Dopuszcza si¢ budowg sieci Sredniego i niskiego ci$nienia na caltym obszarze objetym zmiang Studium. Dla
gazociggow istniejacych nalezy zachowac¢ odleglosci wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z
dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich
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usytuowanie w postaci stref kontrolowanych. Dzialanie w strefie kontrolowanej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Telekomunikacja

Zmiana Studium zaklada rozbudowe sieci przewodowych zgodnie z wystepujacym zapotrzebowaniem,
w szczegllnosci tam gdzie powstajag nowe zgrupowania zabudowy. W przypadku realizacji stacji bazowych
telefonii komdérkowej o wysokosci rownej 1 wigkszej niz 50 m n.p.t. niezbedne jest zgloszenie tej inwestycji
do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢
lokalizacj¢ nowych inwestycji w tym zakresie na wszystkich terenach.

Gospodarka odpadami

Na obszarze objetym zmiang Studium nie przewiduje si¢ lokalizacji skladowiska odpadéw komunalnych
lub Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych.

Zasady odbioru odpadéw zgodnie z ustaleniami przyjetego przez gmin¢ Regulaminu utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy Trzebnica oraz zgodnie z zapisami Wojewddzkiego Planu Gospodarki
Odpadami dla Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

23.7. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO 0] ZNACZENIU LOKALNYM
I PONADLOKALNYM

Cele publiczne, o ktérych mowa w zmianie Studium, okreslone zostaly w art. 6. Ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t: Dz. U. z 2016 r. poz. 2174 z p6zn. zm.).

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

W zakresie realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zmiana Studium zaklada,
ze wszystkie tego typu inwestycje moga by¢ zlokalizowane w granicach zmiany Studium. Do giéwnych
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezg zaliczy¢ drogi publiczne oraz tereny obiektow
isieci infrastruktury technicznej - wodociggéw, kanalizacji, elektroenergetyki, gazownictwa,
telekomunikacji.

Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Na obszarze objetym zmiang Studium nie przewiduje si¢ inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

23.8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ obszar6w, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci

W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialdéw nieruchomos$ci na podstawie art. 102 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami. Dopuszcza si¢ scalanie i wymiang gruntéw rolnych i lesSnych na podstawie ustawy
z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i wymianie gruntéw, dla catego obszaru objetego zmiang Studium.
Dopuszcza si¢ rowniez wskazanie takich terendw na etapie sporzadzania planéw miejscowych.

Obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych

W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni ponad
2000m? ( art. 10. ust. 2 pkt. 8).
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Obszary przestrzeni publicznej

W granicach zmiany Studium wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznych dla terenéw US.1
(art. 10.ust. 2 pkt 8).

23.9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE
I NIELESNE

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Obszar objety zmiang Studium w calosci pokryty jest obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego dlatego nie wyznacza si¢ obszaréw, dla ktérych gmina zamierza
sporzadzi¢ plany miejscowe. Z uwagi na zmiany w ustaleniach Studium dla obszaru objgtego zmiana,
w celu ich uwzglednienia w aktach prawa miejscowego, zaleca si¢ zmian¢ obowigzujacych planéw
miejscowych.

Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne
W zakresie przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne w trakcie opracowania
planéw nalezy przeanalizowa¢ konieczno$¢ uzyskania zgody wlasciwego organu na przeznaczenie gruntow

na cele nierolnicze i nieleSne. W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

23.10. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNE]J PRZESTRZENI
PRODUKCYJNE]

W granicach zmiany Studium zaklada si¢ sukcesywne ograniczanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej wraz
z rozwojem przestrzennym wyznaczonych terendw przeznaczonych pod zainwestowanie. Zaklada si¢
rozrost terendw zurbanizowanych wokot istniejacej tkanki wiejskiej przez wylacznie z produkcji kolejnych
gruntéw rolnych. Jednoczes$nie zaktada si¢ zachowanie zwartych obszaréw gruntéw rolnych w centralnej
1 poludniowej czesci obszaru objetego zmiang Studium, na ktérych obowiazuje zakaz zabudowy.

W odniesieniu do lesnej przestrzeni produkcyjnej zaklada si¢ zachowanie istniejacych obszaréw lesnych.
Gospodarka lesna na ich obszarze prowadzong bedzie wg przepiséw odrgbnych.

23.11. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystgpowania.

23.12. OBIEKTY I OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZELOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystgpowania.

23.13. OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystgpowania.

23.14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI
LUB REMEDIACJI

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystgpowania.

23.15. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystgpowania.

23.16. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH
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Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystgpowania.

23.17. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM W ZALEZNOSCI OD
UWARUNKOWAN IPOTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W
GMINIE

Samorzad lokalny nie okreslit obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

23.18. GRANICE OBSZAROW, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEEL ENERGII O MOCY
PRZEKRACZAJACEJ 100 KW, A TAKZE ICH STREF OCHRONNYCH
ZWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI A% ZABUDOWIE ORAZ
ZAGOSPODAROWANIU I UZYTKOWANIU TERENU

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystgpowania.]**

024 _ VI zmiana SUiKZP przyjeta uchwala nr XXXIV/379/17 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 27 listopada 2017 r.
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[24. SZCZEGOLOWE UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO - VII ZMIANA STUDIUM
24.1. STAN  DOTYCHCZASOWEGO  PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA
I UZBROJENIA

Obszar objety zmiang Studium obejmuje dziatki nr 115/1, 116/7 oraz czgsci dziatek nr 160/1, 165 1 173
AM-1 obrgb wsi Raszow. Czg$¢ obszaru objetego zmiang Studium zajmuje istniejgca zabudowa zagrodowa
sktadajaca si¢ z budynku mieszkalnego i gospodarczego, ktéra otoczona jest zadrzewionymi gruntami
rolnymi. Pozostalg czg$¢ obszaru objetego zmiang stanowig grunty uzytkowane rolniczo.

W  zakresie uzbrojenia sieciami infrastruktury technicznej, obszar obstugiwany jest z sieci
elektroenergetycznej niskiego napigcia i1 sieci wodociggowej. Na obszarze zlokalizowana jest elektrownia
wiatrowa o mocy 10 KW i wysokosci 12 m, zaliczana do mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy
z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2015 r. poz. 925 ze zm.).

Na obszarze objetym zmiang Studium nie obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
24.2. STAN LADU PRZESTRZENNEGO I WYMOGI JEGO OCHRONY

Istniejaca na obszarze objetym zmiang Studium zabudowa posiada dachy dwu i wielospadowe. Budynek
mieszkalny posada 2 kondygnacje a budynek gospodaczy 1 kondygnacje.

Istotnym elementem fadu przestrzennego na obszarze objetym zmiang Studium jest nawigzanie
do charakteru wsi Raszow w zakresie projektowanych funkcji oraz parametréw zabudowy.

Zasady, ksztattowania ladu przestrzennego w gminie, okre$laja plany miejscowe sporzadzane dla
poszczegdlnych obszaréw w zaleznosci od potrzeb spotecznych czy ekonomicznych. Gmina Trzebnica nie
posiada obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego zmiang
studium.

243. STAN SRODOWISKA, W TYM ROLNICZEJ I LESNE]J PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI I JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ
WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU, W TYM
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Na obszarze objetym zmiang Studium przewazaja grunty rolne klas II-IVa, z przewaga gleb brunatnych
oraz pastwiska klas III-V, z przewaga mad. Sg one w czesci zajete przez zadrzewienie i zabudowe
zagrodowg a w pozostate] wykorzystywane pod uprawy rolnicze. Grunty te sg czesciowo zmeliorowane.
Zgodnie z Planem urzadzeniowo-rolnym gminy Trzebnica (Wroclaw, 2008) wspéiczynnik bonitacji
gruntow okreslono jako dobry. Przydatnos¢ rolnicza gleb dla obszaru objetego zmiang okreslona zostata
jako kompleks 2z (uzytki zielone $Srednie) oraz cze¢sciowo kompleks 3 (pszenny wadliwy). Ponadto czgs¢
gruntéw objetych zmiang Studium zostata zaliczona do gruntéw podatnych na erozj¢ wietrzng i wodng.
Ocena rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla gminy jest do$¢ korzystna, wptywaja na to szczegdlnie:
rzezba terenu i agroklimat, ktére zostaly wyzej wycenione niz jakos¢ i1 przydatnos¢ rolnicza gleb.

Stan le$nej przestrzeni produkcyjnej

Wedlug regionalizacji przyrodniczo — lesnej, uwzgledniajacej warunki klimatyczne, obszar potozony
w granicach zmiany Studium potozony jest w V krainie Slaskiej, w mezoregionie Wzg6érz Trzebnicko -
Ostrzeszowskich. Gospodarke lesng na terenie miasta prowadzi Nadlesnictwo Oborniki Slgskie.

W granicach obszaru objetego zmiang Studium nie wystepuja grunty lesne i projektowane do zalesienia
zgodnie z Planem Urzadzeniowo-Rolnym Gminy Trzebnica (Wroctaw, 2008).
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Warunki klimatyczne

Charakterystyka warunkéw klimatycznych na terenie gminy Trzebnica, w tym obszarze objetym zmianag,
zostata okreslona w pkt 18.3. Studium, cz¢s¢ "Warunki klimatyczne".

Szata roSlinna i Swiat zwierzecy

Obszar objety zmiang Studium zdominowany jest przez tereny, ktorych stopien przeksztalcen w znaczacym
stopniu obnizyl warto$¢ Srodowiska przyrodniczego. Na obszarach zurbanizowanych i1 poddanych
intensywnym uprawom rolnym réznorodnos$¢ przyrodnicza jest mata. Zgodnie z Planem urzadzeniowo-
rolnym gminy Trzebnica (Wroctaw, 2008) na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja stanowiska
fauny 1 flory chronione;.

W granicach objetych zmiang Studium nie wyznaczono siedlisk przyrodniczych.
Jakos¢ powietrza atmosferycznego

Charakterystyka jakosci powietrza atmosferycznego na terenie gminy Trzebnica, w tym obszarze obj¢tym
zmiang, zostala okreslona w pkt 18.3. Studium, czgs¢ "JakoS¢ powietrza atmosferycznego". Na obszarze
objetym zmiang Studium nie prowadzi si¢ statych pomiar6w jakosci powietrza atmosferycznego. Jakos¢
powietrz atmosferycznego na obszar warunkowana jest przez istniejagce na obszarze zainwestowanie oraz
czynniki zewnetrzne.

Jakos¢ klimatu akustycznego

Gléwnym zrédtem hatasu na obszarze objetym zmiang Studium jest droga powiatowa generujaca hatas
o charakterze liniowym. Na obszarze nie prowadzi si¢ badan jakosci klimatu akustycznego.

Promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujace

W obszarze objetym zmiang Studium gléwnymi Zrédltami promieniowania elektromagnetycznego
niejonizujacego sg elektroenergetyczne linie napowietrzne S$redniego napigcia. Szczegdélowe zasady
ochrony przed polami elektromagnetycznymi wystepujacymi w otoczeniu linii elektroenergetycznych
zostaty zapisane w odpowiednich przepisach.

244. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE]

Rys historyczny

Obszar objety zmiang Studium zlokalizowany jest poza historycznym ukladem ruralistycznym wsi Raszow.
Istniejacy istniejaca zainwestowania ma wspOiczesny charakter. Wczesniej caty obszar wykorzystywany
byt rolniczo.

Ewidencja zabytkow

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja obiekty ujete w ewidencji zabytkow.
Pomnik historii

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wyznaczono pomnikéw historii.

Stanowiska archeologiczne

Na obszarze objetym zmiang Studium zlokalizowane sa 1 stanowisko wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow. Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie gminy Trzebnica stanowi zatgcznik tabelaryczny
nr 2 do zmiany Studium.

Dobra kultury wspoélczesnej

Na obszarze objetym zmiang Studium nie stwierdzono débr kultury wspétczesne;.
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24.5. REKOMENDACJE I WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB
OKRESLENIA PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH

Dla obszaru objetego zmiang Studium nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w mysl ustawy
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, wobec powyzszego nie ma wnioskow ani rekomendacji
okreslonych przez audyt.

24.6. WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONA ZDROWIA

W granicach obje¢tych zmiang Studium wystepuje wytacznie jeden budynek mieszkalny i gospodarczy
w zabudowie zagrodowej. Ponadto nie wystgpuje inna zabudowa, w tym mieszkaniowa oraz obiekty
zwigzane z ochrona zdrowia, kultura, edukacjg i turystyka.

24.7. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA

.....

ktérych siedziby zlokalizowane s3 na obszarze gminy, poza obszarem objetym zmiang Studium.
Na obszarze objetym zmiang Studium nie ma zakladéw zakwalifikowanych do grupy o duzym ryzyku
1 zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych.

24.8. POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Potrzeby 1 mozliwos$ci rozwoju obszaru objetego zmiang zostaty ujete w szerszym kontekscie — gminy
Trzebnica, w rozdziale 17.

Analiza potrzeb 1 mozliwos$ci rozwojowych gminy zawarta w rozdziale 17 wskazala, ze na terenie gminy
mozliwe jest wyznaczanie nowych terendw pod zainwestowanie, w tym pod zabudowe¢ mieszkaniowa
1 ustugowa, co zostalo uwzglednione w niniejszej zmianie Studium. Zgodnie z ustaleniami rozdziaty 17 na
obszarze gminu w Studium mozliwe jest zwigkszenie projektowanej powierzchni uzytkowej w zabudowie
mieszkaniowej i ushugowej odpowiednio o ok. 17% (142 300 m®) i ok. 29% (1 291 800 m?). Ilo$é
nowoprojektowanych powierzchni uzytkowej w zabudowie mieszkaniowej i uslugowej mozliwej do
zrealizowania na obszarze zmiany Studium konsumuje odpowiednio ok. 4,0% (6 000 m?) i ok. 1,2% (16
260 m®) z wyznaczonej rezerwy. Jednocze$nie rozdziat 17 wskazuje, ze w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego mozliwe jest zwigkszenie projektowanej powierzchni uzytkowe;j
w zabudowie mieszkaniowej i ustugowej odpowiednio o ok. 31% (302 500 m?) i ok. 91% (5 388 500 m?),
z czego nowoprojektowana zabudowa mozliwa do zrealizowania na obszarze objetym zmiang Studium
konsumuje odpowiednio ok. 2,1% (6 000 m?) i ok. 0,3% (16 260 m®) z wyznaczonej rezerwy.

24.9. STAN PRAWNY GRUNTOW

Grunty objete zmiang Studium stanowig w wigkszosci wlasno$¢ prywatng - oséb fizycznych. Ponadto
w granicach zmiany Studium ujgte zostaly grunty nalezace do Skarbu Panstwa, w tym bedace w zarzadzie
powiatu trzebnickiego (droga powiatowa).

Przeanalizowano faktyczne uzytkowanie i1 zagospodarowanie terendw. Wedlug faktycznego stanu
zagospodarowania i uzytkowania terenéw zdecydowang wigkszos$¢ terenu stanowig tereny rolne, w tym
zadrzewione i zabudowane. Faktyczny stan uzytkowania odpowiada sytuacji prawnej, majacej swoje
odzwierciedlenie w ewidencji gruntéw i budynkéw.

24.10. WYSTEPOWANIE OBIEKTOW I TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw
odrebnych.
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24.11. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH
Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

2412  WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZLOZ KOPALIN, ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH, UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO
SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA ORAZ TERENOW GORNICZYCH

Udokumentowane zloza kopalin oraz tereny gornicze ustalone na podstawie przepisow odrebnych

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin oraz tereny i obszary
gornicze.

Wody powierzchniowe

Obszar objety zmiang Studium w catosci nalezy do dorzecza Odry, zlewni Widawy. Przez obszar objety
zmiang nie przepltywaja rzeki. Na obszarze zlokalizowane sg rowy melioracji szczegélowe;.

Jednolite Cze¢sci Wod Powierzchniowych

Obszar objety zmiang Studium potozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami
— jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP): RW60001714469 - Brzeznica oraz RW60001713729
- Lawa.

W Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, JCWP Brzeznica zostal oceniony jako
naturalny o ztym stanie, zagrozony nieosiggni¢ciem celu S$rodowiskowego, jakim jest dobry stan
ekologicznych i dobry stan chemiczny. Natomiast JCWP Lawa zostat oceniony jako znacznie zmieniony na
skutek fizycznego oddziatywania czlowieka o zlym stanie, zagrozony nieosiggni¢gciem celu
srodowiskowego, jakim jest dobry stan ekologicznych i1 dobry stan chemiczny.

Udokumentowane kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

Wody podziemne

Charakterystyka zasob6w wéd podziemnych na terenie gminy Trzebnica, w tym obszarze objetym zmianag,
zostata okreslona w pkt 18.12. Studium, cz¢s¢ "Wody podziemne".

Obszar objety zmiang Studium nie jest polozony na obszarze Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych.

Obszar objety zmiang Studium potozony jest na obszarze jednolitych czesci wod podziemnych Nr
JCWPd79, kod PLGW600079, polozonym w regionie Srodkowej Odry; ocena stanu ilociowego - dobra,
ocena stanu chemicznego — dobra, niezagrozony nieosiggni¢ciem celu srodowiskowego oraz JCWPd95,
kod PLGW00095, polozonym w regionie Srodkowej Odry; ocena stanu ilosciowego - dobra, ocena stanu
chemicznego — staby, zagrozony nieosiggni¢ciem celu srodowiskowego.

24.13. STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM
STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWE],
ENERGETYCZNE]J ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

Stan systemu komunikacji

Przez obszar objety zmiang Studium przebiega droga powiatowa nr 1341D Trzebnica - Skarszyn - Gr.
powiatu. Droga ma nawierzchni¢ bitumiczng i nie jest wyposazona w ciagi piesze lub pieszo-rowerowe.
Obstuga istniejacej zabudowy odbywa si¢ poprzez komunikacje wewnetrzng na dziatkach.

W granicach zmiany Studium nie wyst¢puja tereny kolejowe.
Zaopatrzenie w wode

Przez obszar objety zmiang Studium przebiega wodociag tloczacy wod¢ z ujecia wod podziemnych
zlokalizowanego w Trzebnicy.
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Odprowadzanie $ciekow

Na obszarze objetym zmiang Studium nie ma zlokalizowanej zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej. Scieki
z istniejacej zabudowy odprowadzane sg do zbiornika bezodptywowego.

System elektroenergetyczny

Przez obszar objety zmiang Studium przebiegaja sieci dystrybucyjne - napowietrzna linia $redniego
napigcia. Gléwny Punkt Zasilania obszaru zlokalizowany jest poza granicami gminy Trzebnica
(Pasikurowice, gm. Dlugoteka). Przez obszar nie przebiegaja sieci przemystowe.

Gospodarowanie odpadami

System gospodarowania odpadami na terenie gminy Trzebnica, w tym obszarze objetym zmiang, zostala
scharakteryzowany w pkt 18.13. Studium, czgs¢ "Gospodarowanie odpadami". Na obszarze nie wystgpuja
sktadowiska odpadéw, w tym dzikie, i Punkty Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych (PSZOK).

System gazowniczy

Na obszarze objetym zmiang Studium nie ma zlokalizowanych gazociaggéw przesylowych
i dystrybucyjnych.
24.14. ZADANIA SEUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego, o ktérym mowa w pkt 18.14.
Studium, dla obszaru obj¢tego zmiang nie przewiduje inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym
1 wojewddzkim.

24.15. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWE]

Obszar objety zmiang Studium nie zostal objety mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka
powodziowego, ktére zostaly opracowane w ramach projektu "Informatyczny System Oslony Kraju przed
nadzwyczajnymi zagrozeniami" (ISOK) przez Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej PIB - Centra
Modelowania Powodzi i Suszy w Gdyni, Poznaniu, Krakowie i we Wroctawiu.

Na obszarze nie stwierdzono réwniez terendw zalanych wodami powodziowymi w 1997 r.

Za dziatania zwigzane z ochrong przeciwpowodziowa odpowiada, zgodnie z ustawg Prawo wodne, dyrektor
regionalnego zarzadu gospodarki wodnej (RZGW).
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25. SZCZEGOELOWE KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

— VII ZMIANA STUDIUM
25.1. CELE POLITYKI PRZESTRZENNE]J

Celem strategicznym rozwoju spoleczno - gospodarczego i przestrzennego gminy Trzebnica dla obszaru
objetego zmiang Studium jest uzyskanie takiej funkcjonalno-przestrzennej struktury tej jednostki, ktéra w
harmonijny, zrbwnowazony sposob wykorzysta jej walory przyrodnicze i kulturowe, dla rozwoju zabudowy
o projektowej funkcji.

Przy sporzadzaniu Studium uwzgledniono w szczegdlnosci:
— Zasady okreslone w "Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030",
— Obowiazujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Trzebnica,
— Ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego,
— Strategii Rozwoju Wojewddztwa Dolnoslagskiego na lata 2011-2020,
— Strategii zrdwnowazonego rozwoju powiatu trzebnickiego w latach 2007-2015,
— Strategii rozwoju turystyki Gminy Trzebnica.

Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy jest podstawowym
dokumentem dla wladz samorzadowych gminy, na podstawie, ktérego powinna by¢ prowadzona polityka
i strategia dzialan, przede wszystkim w sferze zagospodarowania przestrzennego, a takze w sferze
spoleczno-gospodarczej i ekologicznej, ktére bezposrednio lub posrednio wplywaja na ksztaltowanie
struktury przestrzennej i ukiadu funkcjonalno-przestrzennego. W przypadku istotnych zmian uwarunkowan
lub dokonania znaczacych odstepstw od ustalen niniejszej zmiany Studium, nalezy przystapi¢ do kolejnych
jego aktualizacji.

25.2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU
KRAJOBRAZU, UWZGLEDNIAJACE BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD
ZABUDOWE

Z uwagi na uwarunkowania srodowiska, uwarunkowania spofeczno — demograficzne i pofozenie w poblizu
miasta Trzebnica oraz wsi Raszéw, proponowane zmiany koncentruja si¢ na rozwoju zabudowy o funkcji
mieszkaniowo-ustugowej, wzbogacajacej strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy.

Kierunki rozwoju przestrzennego miasta wskazano w oparciu o:
— aktualny stan zagospodarowania;
— obowigzujgce Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego;
— warunki fizjograficzne;
— warunki dostgpnosci komunikacyjnej;
— konieczno$¢ ochrony wartosci srodowiska przyrodniczego;
— konieczno$¢ ochrony wartosci srodowiska kulturowego oraz ochrony krajobrazu;
— rejony najwigkszego zainteresowania inwestorow.

Dla obszaru objetego zmiang Studium nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w mys$l ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zasady uwzgledniania bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ zostaly omdéwione w pkt 19.2.
Studium.

Powierzchnie uzytkowe okreslone w rozdziale 17 bilansujg si¢ na terenie objetym zmiang Studium

odpowiednio:

— dla zabudowy mieszkaniowej w czg¢sci w terenach o dominujacej funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j
MU.1),

— dla zabudowy ustugowej w czesci w terenach o dominujacej funkcji mieszkaniowo-ustugowej (MU.1).
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W zmianie Studium okreslono rejon lokalizowania funkcji okreslonej jako MU.1 - tereny o dominujace;j
funkcji mieszkaniowo-ustugowe;.

25.3. KIERUNKI I WSKAZ'NIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA  ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, UWZGLEDNIAJACE BILANS TERENOW
PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Przyjete w zmianie Studium kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dla obszaru wigza si¢ z
okreslonymi standardami urbanistycznymi, stanowigcymi miar¢, jakosci przestrzeni otwartej
i zurbanizowanej. Okreslone w zmianie Studium parametry i wskazniki urbanistyczne stanowig wartosci
optymalne. Zaleca si¢, aby jako wytyczng dla sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przyjmowac parametry i wskazniki urbanistyczne wigksze w zakresie wielkosci dziatek
budowlanych oraz powierzchni biologicznie czynnej i mniejsze w zakresie intensywnosci wykorzystania
terenu.

Uzyte w niniejszej zmianie Studium okre$lenia i pojecia, na potrzeby niniejszego dokumentu nalezy
rozumie¢ w nastepujacy sposob:
1) urzadzenia towarzyszace — urzadzenia budowlane, budynki garazowe, gospodarcze
1 higieniczno-sanitarne oraz obiekty matej architektury, dojscia, dojazdy, parkingi;
2) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zaj¢ta przez budynek w stanie wykonczonym,
liczong w rzucie przyziemia mierzonego na wysokosci 1 m;
3) infrastruktura techniczna - zlokalizowane pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewody,
urzadzenia 1 obiekty wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe
1 telekomunikacyjne (rozdzielcze 1 dystrybucyjne).

Nalezy jednak zaznaczy¢, iz zainwestowanie powinno uwzglednia¢ wszelkie zasady 1ograniczenia
wynikajace z aktualnych przepiséw prawa, a w szczegdlnosci z zakresu:

— ochrony srodowiska 1 przyrody,

— ochrony zabytkéw, dziedzictwa kulturowego,

— ochrony przeciwpowodziowej,

— infrastruktury technicznej,

— systemOw komunikacji drogowej,

— przeszkdd lotniczych.

MU.1 - tereny o dominujacej funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j

Obszary przeznaczone do lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej,
w tym agroturystyki oraz zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci ustugowej (w tym handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m?, ustugi zdrowia, hotele, rehabilitacje,
szkolnictwo, gastronomig¢, kulture 1 rozrywke, ustugi publiczne, dzialalno$¢ biurowa i administracyjng)
wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi, infrastruktura techniczng, drogami, parkingami i
zielenig parkowg lub inng zielenig urzadzong i izolacyjna, obiektami i urzadzeniami sportu i rekreacji,
sadami i ogrodami jako funkcji wiodace;.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

1. obowigzuje wydzielenie w obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw
statych 1 przebywajacych okresowo;

2. dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow;

3. dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklamowych;

4. budynki gospodarcze i garaze wolno stojace moga by¢ wylacznie parterowe i winny mie¢ formy
dachéw odpowiadajace formie dachu budynku mieszkalnego;

5. zabudowa powinna by¢ lokalizowana od granicy laséw lub terenéw przeznaczonych na lasy
w odleglosci zgodnej z przepisami odrebnymi.
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Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1. wysokos¢ budynkéw ustugowych nie wigksza niz 13 m;
wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i w zabudowie zagrodowej nie wigksza niz 10 m;
powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziafki;
powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchnia dzialek nie moze by¢ mniejsza niz:
— dla budynkéw wolno stojacych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - 1200 m?,
— dla budynkéw blizniaczych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - 800 m?,
— dla budynkéw w zabudowie ustugowej - 1000 m?,
— nie dopuszcza si¢ zabudowy szeregowe].

Sk w

Ze wzgledu na skalg¢ opracowania, za zgodne z ustaleniami zmiany Studium uwaza si¢ ponadto:

— wprowadzenie zieleni przydroznej 1 Srddpolnej na terenach rolnych;

— wprowadzenie zieleni w kazdym terenie;

— realizacj¢ urzadzen stuzacych zapobieganiu klesce powodzi i urzadzen melioracyjnych,
prowadzacych do nawodnienia lub odwodnienia gruntéw rolnych i1 odprowadzania wod
deszczowych z terenéw zainwestowania;

— realizacj¢ infrastruktury technicznej rozdzielczej i dystrybucyjnej w kazdym terenie;

— istniejgce przeznaczenie i zagospodarowanie terenu;

— uzupehlienie uktadu drogowego o drogi niewskazane na rysunku studium (publiczne
1 wewngetrzne).

254. OBSZARY ORAZ ZASADU OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
I UZDROWISK

Podstawowe kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego

Zgodnie z ustawg prawo ochrony srodowiska oraz ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w politykach, planach, strategiach lub programach dotyczacych gospodarki przestrzennej nalezy
uwzglednia¢ zasady ochrony srodowiska i zréwnowazonego rozwoju. Zgodnie z powyzszg zasadg zaktada
si¢, ze r0zw0j spoteczno-gospodarczy gminy odbywac si¢ bedzie z poszanowaniem zasobéw Srodowiska.
Oznacza to, ze na kazdym etapie rozwoju gminy réwnowazone bedg potrzeby gospodarcze, spoleczne
i ekologiczne, a podejmowane dzialania beda umozliwialy zachowanie lub przywracanie réwnowagi
przyrodniczej, w szczegdlnosci:

— racjonalne ksztaltowanie srodowiska i gospodarowanie jego zasobami,
— przeciwdzialanie zanieczyszczeniom,

— przywracanie elementéw przyrodniczych do stanu wlasciwego,

— zachowanie r6znorodnosci biologiczne;.

Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania oraz biorgc pod uwage powyzsze zasady, zmiana Studium okresla
nastepujace podstawowe kierunki polityki przestrzennej prowadzace do zachowania, ochrony i rozwoju
srodowiska przyrodniczego gminy dla obszaru objetego zmiang:

— sprawny monitoring zanieczyszczen wraz z wyposazeniem gminy w proekologiczne media,

— ograniczenie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska, stosowanie najlepszych dostepnych
technologii 1 wurzadzen, minimalizacja istniejacych ucigzliwosci zwigzanych gléwnie
z zanieczyszczeniem wod powierzchniowych, emisja niskg i komunikacja drogowa,

— wykorzystanie przy zaopatrywaniu w ciepto budynkéw proekologicznych zrédet tj.: gaz, energia
elektryczna, olej opalowy oraz odnawialne zrédia energii,

— nowoczesny system gospodarki odpadami,

— przeciwdzialanie niewlasciwemu korzystaniu ze srodowiska, wdrozenie programu segregacji
1 utylizacji odpadéw,
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— poprawa stanu infrastruktury technicznej w tym szczegdlnie drogowej,

— odpowiednie dzialania, ktére przyczynig si¢ do poprawy jakosci wod powierzchniowych oraz
uniknigcia ich zanieczyszczenia,

— w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego zaleca si¢ minimalizowanie przeksztalcen terenu
poprzez uwzglednienie istniejacych relacji widokowych oraz nawigzanie do istniejacej zabudowy
w zakresie gabarytow i formy,

Obszary objete ochrona na podstawie przepiséw odrebnych

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja formy ochrony przyrody, w tym: pomniki przyrody,
siedliska przyrodnicze oraz lasy ochronne.

Obszary powigzan systemu ekologicznego

W sasiedztwie ciekow wodnych obowigzuje nakaz szczegdlnego zabezpieczenia wod powierzchniowych
przed zagrozeniami i nakaz ochrony obudowy biologicznej cieku.

Obowigzuje zakaz realizacji inwestycji lub prowadzenia czynnos$ci, ktérych skutkiem mogloby byc¢
uszczuplenie wartosci tego ekosystemu, jego czesci badz ostabienie roli, jakg odgrywa, zakaz zwigkszania
intensywnego uzytkowania gospodarczego, nakaz utrzymanie walorow ekologicznych 1 zalecenie
wprowadzenia wzbogacenia ekologicznego.

25.5. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

Dla czgsci obszaru objetego zmiang Studium wyznacza si¢ strefe "K" ochrony krajobrazu, dla ktorej
obowigzuja ustalenia zgodnie z rozdziatem 4 Studium.

W granicach obszaru nie wystgpuja pomniki historii, obiekty i obszary ujete w rejestrze i ewidencji
zabytkow, zabytkowe uklady zieleni i zalozenia cmentarne oraz historyczne obiekty ruchome.

Na calym obszarze objetym zmiang Studium z uwagi na domniemanie zawartosci reliktow
archeologicznych (w sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych),
wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej "OW" dla zabytkéw archeologicznych, rdwnoznaczng
z obszarem ujetym w wykazie zabytkow. Na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W odniesieniu do stanowiska archeologicznego na obszarze objetym zmiang Studium zamierzenia
inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

25.6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE]J

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

Uktad drogowy

Podstawowy uktad drogowy obszaru objetego zmiang Studium stanowi droga powiatowa nr 1341D
Trzebnica - Skarszyn - Gr. powiatu w docelowej klasie technicznej Z (dopuszcza si¢ zachowanie klasy L).

Podang klase¢ techniczng nalezy traktowaé, jako docelowa, dopuszcza si¢ uwzglednienie istniejgcego
zainwestowania, jako powodu nie zachowania parametréw na catym ciggu drogi.

Infrastruktura okoto drogowa — stacje paliw, obiekty obstugi technicznej itp. powinny by¢ lokalizowane
przy podstawowym uktadzie drogowym.

Geometria skrzyzowania drég powinna by¢ dostosowana do prognozowanego ruchu, o ile pozwalaja
na to warunki terenowe.
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Projektowana infrastruktura drogowa powinna uwzglednia¢ wymagania techniczno — obronne wynikajace
z potrzeb obronnosci panstwa.

Dopuszcza si¢ wyznaczanie na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uzupehiajacego ukladu drogowego skladajacego si¢ z drég wewnetrznych, dla ktérych zaleca si¢
stosowanie parametrow jak dla drég publicznych klasy technicznej D (dojazdowej).

Parkowanie i miejsca postojowe

Stanowiska postojowe dla samochodéw powinny by¢ lokalizowane i urzagdzone w spos6b nieucigzliwy
na dzialce obiektu generujacego potrzeby parkowania pojazdéw, zgodnie z podanymi nizej wymaganiami.

Minimalna liczba miejsc do parkowania w zaleznosci od funkcji terenu.

funkcja terenu jednostka odniesienia miejsca

1 mieszkanie nie mniej niz 1
100 m? pow. uzytkowej | nie mniej niz 2

zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa

zabudowa ustugowa - -

obiekty handlowe 100 m? pow. sprzedazy lub| . .
obiekty gastronomiczne 100 m? konsumpcyjnej nie mniej niz 4
100 m? pow. uzytkowej lub
innych niz ww. 100 m? pow. sprzedazy lub| nie mniej niz 4

10 zatrudnionych

Liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nie moze byc¢
mniejsza niz:

1 stanowisko, — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 -15,

2 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

3 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

— 4% ogllnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Ruch pieszy i rowerowy

Wzdtuz drogi powiatowej zaleca si¢ wydzielenie osobnego pasa dla pieszych i rowerzystow.

Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej
Gospodarka wodno-sciekowa

Dopuszcza si¢ budowg¢ nowych sieci irozbudowe istniejagcych (wodociagowych 1 kanalizacyjnych)
na wszystkich terenach. Rozwigzanie to nalezy traktowac, jako docelowe. Dopuszcza si¢ lokalizacje
indywidualnych uje¢ wody oraz indywidualnych rozwigzan kanalizacyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Utrzymuje si¢ istniejacy system odprowadzenia wod opadowych z zaleceniem docelowego odprowadzania
do kanalizacji. Z terendw potencjalnie zanieczyszczonych, w tym z terendw utwardzonych przy obiektach
ustlugowych 1 produkcyjnych, z parkingéw 1 stacji paliw oraz terendw komunikacyjnych, dla obiektow
nowo projektowanych i przebudowywanych, nalezy odprowadza¢ po podczyszczeniu do norm zawartych
w przepisach odrebnych.

Zaopatrzenie w energig elektryczng

W zmianie Studium przewiduje si¢ docelowe skablowanie sieci napowietrznych $redniego napigcia
przebiegajacych przez tereny zainwestowania. Na terenach przewidzianych na rozwdj nowych inwestycji,
niezbedna bedzie realizacja nowych sieci $redniego i niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych,
dopuszcza si¢ ich realizacje na kazdym terenie.
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Zaopatrzenie w gaz

Dopuszcza si¢ budowe sieci sredniego 1 niskiego ci$nienia na catym obszarze objetym zmiang Studium.
Dla gazociggéw istniejacych nalezy zachowac odleglosci wynikajace z Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
sieci gazowe 1 ich usytuowanie w postaci stref kontrolowanych. Dzialanie w strefie kontrolowanej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Telekomunikacja

Zmiana Studium zaklada rozbudowe sieci przewodowych zgodnie z wystepujacym zapotrzebowaniem,
w szczegllnosci tam gdzie powstajag nowe zgrupowania zabudowy. W przypadku realizacji stacji bazowych
telefonii komdérkowej o wysokosci rownej 1 wigkszej niz 50 m n.p.t. niezbedne jest zgloszenie tej inwestycji
do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢
lokalizacj¢ nowych inwestycji w tym zakresie na wszystkich terenach.

Gospodarka odpadami

Na obszarze objetym zmiang Studium nie przewiduje si¢ lokalizacji sktadowiska odpadéw komunalnych
lub Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych.

Zasady odbioru odpadéw zgodnie z ustaleniami przyjetego przez gmin¢ Regulaminu utrzymania czystosci
1 porzadku na terenie gminy Trzebnica oraz zgodnie z zapisami Wojewddzkiego Planu Gospodarki
Odpadami dla Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

25.7. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO 0] ZNACZENIU LOKALNYM
I PONADLOKALNYM

Cele publiczne, o ktérych mowa w zmianie Studium, okreslone zostaly w art. 6. Ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t: Dz. U. z 2015 r. poz. 782 z p6zn. zm.).

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

W zakresie realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zmiana Studium zaklada,
ze wszystkie tego typu inwestycje moga by¢ zlokalizowane w granicach zmiany Studium. Do giéwnych
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym naleza zaliczy¢ drogi publiczne oraz tereny obiektow i
sieci infrastruktury technicznej - wodociaggéw, kanalizacji, elektroenergetyki, gazownictwa,
telekomunikacji.

Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Na obszarze objetym zmiang Studium nie przewiduje si¢ inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

258. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Obszary, dla ktéorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ obszar6w, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci

W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialéw nieruchomos$ci na podstawie art. 102 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami. Dopuszcza si¢ scalanie i wymiang gruntéw rolnych i lesSnych na podstawie ustawy
z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i wymianie gruntdéw, dla catego obszaru objetego zmiang Studium.
Dopuszcza si¢ rowniez wskazanie takich terendw na etapie sporzadzania planéw miejscowych.
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Obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych

W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni ponad
2000m? ( art. 10. ust. 2 pkt. 8).

Obszary przestrzeni publicznej
W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ obszarOw przestrzeni publicznych (art. 10.ust. 2 pkt 8).

259. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE
I NIELESNE

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Ze wzgledu na charakter obszaru objetego zmiang Studium, zaleca si¢, aby gmina sporzadzita miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy przedmiotowy obszar. Celem zabiegu jest opracowanie
spojnych ustalen dla catego obszaru, ktére pozwolg na zachowanie tadu przestrzennego, a takze zapewnia
odpowiednig ochrong¢ srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

W zakresie przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne w trakcie opracowania
planéw nalezy przeanalizowa¢ konieczno$¢ uzyskania zgody wlasciwego organu na przeznaczenie gruntow
na cele nierolnicze i nieleSne. W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze 1 nielesne.

25.10. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNE]J PRZESTRZENI
PRODUKCYJNE]

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystepowania. Obszar objety zmiang Studium w calosci
przeznaczony jest pod funkcje nierolnicze i nielesne.

25.11. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wyst¢gpowania.

25.12. OBIEKTY I OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZELOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystgpowania.

25.13. OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystgpowania.

25.14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI
LUB REMEDIACJI

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystgpowania.

25.15. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wyst¢gpowania.

25.16. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystgpowania.
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25.17.

OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM W ZALEZNOSCI OD
UWARUNKOWAN IPOTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W
GMINIE

Samorzad lokalny nie okreslit obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

25.18.

GRANICE OBSZAROW, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEE ENERGII O MOCY
PRZEKRACZAJACE]J 100 KW, A TAKZE ICH STREF OCHRONNYCH
ZWIAZANYCH V/ OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ
ZAGOSPODAROWANIU I UZYTKOWANIU TERENU

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystepowania.]?

025 _ VII zmiana SUiKZP przyjeta uchwata nr XXXV/397/17 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 28 grudnia 2017 1.
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[26. SZCZEGOLOWE UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO - XI ZMIANA STUDIUM [ORAZ XIII ZMIANA

STUDIUM*™
26.1. STAN DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA
I UZBROJENIA

Obszar objety zmiang Studium obejmuje dziatki nr 92, 93, 144/1, 159, 1/6, 1/4 oraz 143/1 AM-1 obrgb wsi
Bedkowo. Czeg$¢ p6inocng obszaru objetego zmiang Studium zajmuje istniejgca zabudowa ustugowa
(budynki Osrodka Medycyny Paliatywnej 1 Hospicyjnej w Bedkowie). Pozostalg cze$¢ obszaru zmiany
zajmujg czesciowo zadrzewione grunty rolne. Przez obszar zmiany przebiega réw melioracyjny oraz
niewielki ciek wodny ,.Lawa”.

[Obszar objety XIII zmiang Studium obejmuje dziatki 17/4, 17/5 1 17/24 w obrebie Bedkowo sasiadujace
od zachodu z Osrodkiem Medycyny Paliatywnej i Hospicyjnej w Bedkowie, od péinocy z droga gminng,
od potudnia z rowem melioracji szczegélowej a od wschodu z gruntami lesnymi.]*™

W zakresie uzbrojenia sieciami infrastruktury technicznej, obszar obslugiwany jest z istniejacych sieci
elektroenergetycznej niskiego napigcia i sieci wodociggowe;.

Na obszarze objetym zmiang Studium nie obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
[Na obszarze objetym XIII zmiang Studium obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wsi Bedkowo przyjety uchwata nr IV/27/19 z dnia 21 stycznia 2019 r.]X™"

26.2. STAN LADU PRZESTRZENNEGO I WYMOGI JEGO OCHRONY

Istniejaca na obszarze objetym zmiang Studium zabudowa posiada dachy dwu 1 wielospadowe. Budynku
ustlugowe posiadaja dwie kondygnacje (budynek giéwny trzecia w poddaszu). Budynki towarzyszace
posiadaja jedng kondygancje. Zesp6t zabudowy Osrodka Medycyny Paliatywnej 1 Hospicyjnej w Bedkowie
tworzy zwartg cato$¢.

[Na obszarze objetym XIII zmiang Studium zlokalizowana jest jednokondygnacyjna zabudowa techniczna
z dominantg w postaci komina. Pozostaly obszar zajmuje zielen, w tym cz¢sciowo urzadzona na dzialce
nr 17/57"

Istotnym elementem fadu przestrzennego na obszarze objetym zmiang Studium jest nawigzanie
do charakteru wsi Bedkowo w zakresie parametréw zabudowy.

Zasady ksztaltowania fadu przestrzennego w gminie, okreslaja plany miejscowe sporzadzane dla
poszczegdlnych obszaréw w zaleznos$ci od potrzeb spotecznych lub ekonomicznych. Gmina Trzebnica nie
posiada obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego zmiang
studium. [Na obszarze objetym XIII zmiang Studium obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Bedkowo przyjety uchwatg nr IV/27/19 z dnia 21 stycznia 2019 r.]*™

26.3. STAN SRODOWISKA, W TYM ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI I JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ
WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU, W TYM
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Na obszarze objetym zmiang Studium przewazaja grunty rolne klas II-IVa, w postaci tak oraz gruntéw
zadrzewionych i zakrzewionych z przewaga mad. Grunty te sg czgsciowo zmeliorowane. Zgodnie z Planem
urzgdzeniowo-rolnym gminy Trzebnica (Wroctaw, 2008) wspélczynnik bonitacji gruntéw okreslono jako
bardzo dobry w skali gminy. Przydatnos¢ rolnicza gleb dla obszaru objgtego zmiang okreslona zostata jako
kompleks 1z (uzytki zielone d. dobre) oraz kompleks 2z (uzytki zielone $rednie). Grunty objete zmiang
Studium nie zostaty zaliczone do gruntéw podatnych na erozj¢ wietrzng i wodng. Zalicza si¢ je jednak do

[1*" - XIII zmiana SUIKZP dla czescei terenu we wsi Bedkowo
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gruntéw podmoktych pozostajacych w naturalnym uzytkowaniu. Ocena rolniczej przestrzeni produkcyjnej
dla gminy jest dos¢ korzystna, wptywaja na to szczegdlnie: rzezba terenu i agroklimat, ktore zostaly wyzej
wycenione niz jako$¢ i przydatnos¢ rolnicza gleb.

Stan le$nej przestrzeni produkcyjnej

Wedlug regionalizacji przyrodniczo — lesnej, uwzgledniajacej warunki klimatyczne, obszar potozony
w granicach zmiany Studium pofozony jest w V krainie Slgskiej, w mezoregionie Wzgorz Trzebnicko -
Ostrzeszowskich. Gospodarke lesng na terenie miasta prowadzi Nadlesnictwo Oborniki Slgskie.

W granicach obszaru objetego zmiang Studium nie wystepuja grunty lesne i projektowane do zalesienia
zgodnie z Planem Urzadzeniowo-Rolnym Gminy Trzebnica (Wroctaw, 2008).

Warunki klimatyczne

Charakterystyka warunkow klimatycznych na terenie gminy Trzebnica, w tym obszarze objetym zmianag,
zostata okreslona w pkt 18.3. Studium, cz¢s¢ "Warunki klimatyczne".

Szata roSlinna i Swiat zwierzecy

Na obszarze zmiany Studium réznorodno$¢ przyrodnicza jest niewielka. Zgodnie z Planem urzadzeniowo-
rolnym gminy Trzebnica (Wroctaw, 2008) na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja stanowiska
fauny 1 flory chronione;.

W granicach objetych zmiang Studium nie wystepuja chronione siedliska przyrodnicze.
Jakos¢ powietrza atmosferycznego

Charakterystyka jako$ci powietrza atmosferycznego na terenie gminy Trzebnica, w tym na obszarze
objetym zmiang, zostata okreslona w pkt 18.3. Studium, cz¢s¢ "JakosS¢ powietrza atmosferycznego". Na
obszarze objetym zmiang Studium nie prowadzi si¢ statych pomiaréw jakosci powietrza atmosferycznego.
Jako$¢ powietrza atmosferycznego uwarunkowana jest przez istniejagce na obszarze zainwestowanie oraz
czynniki zewnetrzne.

Jakos¢ klimatu akustycznego

Gléwnym zrédtem halasu na obszarze objetym zmiang Studium jest droga krajowa nr 5 oraz droga
ekspresowa S5, generujace halas o charakterze liniowym. Na obszarze objetym zmiang nie prowadzi si¢
badan jakosci klimatu akustycznego.

Promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujgce

W obszarze objetym zmiang Studium wystgpuje promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujace,
ktérego zrédlem sg elektroenergetyczne linie napowietrzne $redniego napig¢cia zlokalizowane poza
granicami zmiany Studium. Szczegélowe zasady ochrony przed polami -elektromagnetycznymi
wystepujacymi w otoczeniu linii elektroenergetycznych zostaty zapisane w odpowiednich przepisach.

264. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE]

Rys historyczny

Péinocna cze$¢ obszaru zmiany Studium (zabudowania Osrodka Medycyny Paliatywnej i Hospicyjnej)
znajduje si¢ w granicach historycznego ukladu ruralistycznego wsi Bedkowo ujetym w ewidencji
zabytkow.

[Obszar objety XIII zmiang Studium polozony jest poza granicami historycznego ukladu ruralistycznego
wsi Bedkowo ujetym w ewidencji zabytkow. Na obszarze nie wystepuja obiekty ujete w ewidencji
zabytkow. ]
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Ewidencja zabytkow

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja obiekty ujete w ewidencji zabytkéw. Cze$¢ pétnocna
obszaru znajduje si¢ natomiast w granicach historycznego ukladu ruralistycznego wsi Bedkowo ujetym w
ewidencji zabytkow.

Pomnik historii

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja pomniki historii.
Stanowiska archeologiczne

Na obszarze objetym zmiang Studium brak jest stanowisk archeologicznych.
Dobra kultury wspoélczesnej

Na obszarze objetym zmiang Studium nie stwierdzono débr kultury wspétczesne;.

26.5. REKOMENDACJE I WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB
OKRESLENIA PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH

Dla obszaru objetego zmiang Studium nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w mys$l ustawy
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, wobec powyzszego nie ma wnioskow ani rekomendacji
okreslonych przez audyt.

26.6. WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONA ZDROWIA

W granicach objetych zmiang Studium wystepuje wyltacznie budynki Osrodka Medycyny Paliatywnej
1 Hospicyjnej w Bedkowie (zwigzane z ochrong zdrowia). Ponadto nie wystepuje inna zabudowa, w tym
mieszkaniowa oraz obiekty zwigzane z kulturg, edukacja i turystyka.

[Na obszarze objetym XIII zmiang Studium wystepuje wylacznie jeden budynek o funkcji technicznej.]*™

26.7. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA

.....

ktérych siedziby zlokalizowane s3 na obszarze gminy, poza obszarem objetym zmiang Studium.
Na obszarze objetym zmiang Studium nie ma zakladéw zakwalifikowanych do grupy o duzym ryzyku
1 zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych.

26.8. POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Potrzeby 1 mozliwos$ci rozwoju obszaru objetego zmiang zostaty ujete w szerszym kontekscie — gminy
Trzebnica, w rozdziale 17.

Analiza potrzeb 1 mozliwos$ci rozwojowych gminy zawarta w rozdziale 17 wskazala, ze na terenie gminy
mozliwe jest wyznaczanie nowych terendw pod zainwestowanie, w tym pod zabudowe ustugowa,
co zostalo uwzglednione w niniejszej zmianie Studium. Zgodnie z ustaleniami rozdziaty 17 na obszarze
gminy w Studium mozliwe jest zwigkszenie projektowanej powierzchni uzytkowej w zabudowie ustugowe;j
0 ok. 29 % (1256700 m?). Tlos¢ nowoprojektowanych powierzchni uzytkowej w zabudowie ustugowe;j
mozliwej do zrealizowania na obszarze zmiany Studium konsumuje ok. 2,7 % (34 700 m®) z wyznaczonej
rezerwy. Jednocze$nie rozdziat 17 wskazuje, ze w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
mozliwe jest zwigkszenie projektowanej powierzchni uzytkowej w zabudowie ustugowej o ok. 91% (5 388
500 m?), z czego nowoprojektowana zabudowa mozliwa do zrealizowania na obszarze objetym zmiang
Studium konsumuje ok. 0,6 % (34 700 m”) z wyznaczonej rezerwy.

[Analiza potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy zawarta w rozdziale 17 wskazala, ze na terenie gminy
mozliwe jest wyznaczanie nowych terendw pod zainwestowanie, w tym pod zabudowe mieszkaniowg
1 ustugowa. Wyznaczenie w zmianie Studium nowego obszaru nie zmniejsza jednak wskazanej w rozdziale
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17 rezerwy terenéw poniewaz obszar ten polozony jest w granicach obszaru o w pelni wyksztatcone;]
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.]*™

26.9. STAN PRAWNY GRUNTOW

Grunty objete zmiang Studium stanowig w wigkszosci wlasno$¢ prywatng - oséb fizycznych. Ponadto
w granicach zmiany Studium ujete zostaly grunty nalezace do Skarbu Panstwa (wody powierzchniowe)
oraz gminy (droga polna).

Przeanalizowano faktyczne uzytkowanie i zagospodarowanie terenéw. Teren polozony na péinocy, gdzie
funkcjonuje Osrodek Medycyny Paliatywnej i Hospicyjnej oraz tereny uzytkowane rolniczo na potudniu
sa wlasnoS$cig prywatng. [Na obszarze objetym XIII zmiang Studium wystepuja wytacznie grunty prywatne.
™" Faktyczny stan uzytkowania odpowiada sytuacji prawnej, majacej swoje odzwierciedlenie w ewidencji
gruntéw i budynkow.

26.10. WYSTEPOWANIE OBIEKTOW I TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw
odrebnych.

26.11. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH
Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

26.12 WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZLEOZ KOPALIN, ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH, UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO
SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA ORAZ TERENOW GORNICZYCH

Udokumentowane zloza kopalin oraz tereny gornicze ustalone na podstawie przepisow odrebnych

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin oraz tereny i obszary
gornicze.

Wody powierzchniowe

Obszar objety zmiang Studium w catosci nalezy do dorzecza Odry, zlewni Widawy. Przez obszar objety
zmiang Studium przeptywa ciek wodny ,tawa”. Na obszarze zlokalizowany jest réw melioracji
szczegblowe;.

Jednolite Cze¢sci Wod Powierzchniowych

Obszar objety zmiang Studium potozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami
— jednolitych czesci woéd powierzchniowych (JCWP) RW60001713729 - Lawa.

W Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, JCWP Lawa zostat oceniony jako znacznie
zmieniony na skutek fizycznego oddzialywania czlowieka o ztym stanie, zagrozony nieosiaggni¢ciem celu
srodowiskowego, jakim jest dobry stan ekologicznych i dobry stan chemiczny.

Udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

Wody podziemne

Charakterystyka zasob6w wéd podziemnych na terenie gminy Trzebnica, w tym obszarze objetym zmianag,
zostata okreslona w pkt 18.12. Studium, cz¢s¢ "Wody podziemne".

Obszar objety zmiang Studium nie jest polozony na obszarze Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych.
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Obszar objety zmiang Studium pofozony jest na obszarze jednolitych czgsci wod podziemnych
Nr JCWPd95, kod PLGWO00095, potozonym w regionie Srodkowej Odry; ocena stanu ilosciowego - dobra,
ocena stanu chemicznego — staby, zagrozony nieosiagni¢ciem celu srodowiskowego.

26.13. STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM
STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWE],
ENERGETYCZNE]J ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

Stan systemu komunikacji

Obszar objety zmiang Studium obstugiwany jest za posrednictwem drogi gminnej zlokalizowanej wzdluz
potnocnej granicy zmiany Studium oraz drogi gminnej we wschodniej czesci obszaru opracowania. Drogi
te maja nawierzchni¢ utwardzong i nie s3 wyposazone w ciagi piesze lub pieszo-rowerowe.

W granicach zmiany Studium nie wystgpuja tereny kolejowe.
Zaopatrzenie w wode¢

Obszar objety zmiang Studium zaopatrzony jest w wode z wodociggu przebiegajacego w drodze gminnej
zlokalizowanej przy p6inocnej granicy zmiany Studium.

Odprowadzanie $ciekow

Na obszarze objetym zmiang Studium nie ma zlokalizowanej zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej. Scieki
z istniejacej zabudowy odprowadzane sg do zbiornikoéw bezodptywowych.

Wody opadowe 1 roztopowe odprowadzane sa powierzchniowo do gruntu oraz do cieku wodnego
przebiegajacego przez obszar opracowania.

System elektroenergetyczny

Istniejaca zabudowa w obszarze zmiany Studium obslugiwana jest przez sie¢ elektroenergetyczng niskiego
napigcia. W niedalekim sgsiedztwie obszaru zmiany Studium zlokalizowana jest stacja transformatorowa.

Przez obszar nie przebiegajg sieci przesytowe.
Gospodarowanie odpadami

System gospodarowania odpadami na terenie gminy Trzebnica, w tym na obszarze objetym zmiang, zostat
scharakteryzowany w pkt 18.13. Studium, czgs¢ "Gospodarowanie odpadami". Na obszarze nie wystgpuja
sktadowiska odpadéw, w tym dzikie, i Punkty Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych (PSZOK).

System gazowniczy

Na obszarze objetym zmiang Studium nie ma zlokalizowanych gazociaggéw przesylowych
i dystrybucyjnych.

26.14. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego, o ktérym mowa w pkt 18.14.
Studium, dla obszaru obj¢tego zmiang nie przewiduje inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym
1 wojewddzkim.

26.15. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWE]

Obszar objety zmiang Studium nie zostal objety mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka
powodziowego, ktére zostaly opracowane w ramach projektu "Informatyczny System Oslony Kraju przed
nadzwyczajnymi zagrozeniami" (ISOK) przez Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej PIB - Centra
Modelowania Powodzi i Suszy w Gdyni, Poznaniu, Krakowie i we Wroctawiu.

Na obszarze nie stwierdzono réwniez terenéw zalanych wodami powodziowymi w 1997 r.

Za dziatania zwigzane z ochrong przeciwpowodziowa odpowiada, zgodnie z ustawg Prawo wodne, dyrektor
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.
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27. SZCZEGOELOWE KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

— XI ZMIANA STUDIUM [ORAZ XIII ZMIANA STUDIUM ™
27.1. CELE POLITYKI PRZESTRZENNE]

Celem strategicznym rozwoju spoleczno - gospodarczego i przestrzennego gminy Trzebnica dla obszaru
objetego zmiang Studium jest uzyskanie takiej funkcjonalno-przestrzennej struktury tego obszaru, ktéra w
harmonijny, zrbwnowazony sposob wykorzysta jej walory przyrodnicze i kulturowe, dla rozwoju zabudowy
o projektowej funkcji, w tym wypadku dla rozbudowy Osrodka Medycyny Paliatywnej i Hospicyjnej
w Bedkowie.

Przy sporzadzaniu Studium uwzgledniono w szczegdlnosci:
— Zasady okreslone w "Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030",
— Obowiazujace Studium Uwarunkowan i1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Trzebnica,
— Ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego,
— Strategie Rozwoju Wojewddztwa Dolnoslaskiego na lata 2011-2020,
— Strategie zrbwnowazonego rozwoju powiatu trzebnickiego w latach 2007-2015,
— Strategie rozwoju turystyki Gminy Trzebnica.

Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy jest podstawowym
dokumentem dla wiadz samorzadowych gminy, na podstawie, ktérego powinna by¢ prowadzona polityka
i strategia dzialan, przede wszystkim w sferze zagospodarowania przestrzennego, a takze w sferze
spoleczno-gospodarczej i ekologicznej, ktére bezposrednio lub posrednio wplywaja na ksztaltowanie
struktury przestrzennej i ukfadu funkcjonalno-przestrzennego. W przypadku istotnych zmian uwarunkowan
lub dokonania znaczacych odstepstw od ustalen niniejszej zmiany Studium, nalezy przystapi¢ do kolejnych
jego aktualizacji.

27.2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU
KRAJOBRAZU, UWZGLEDNIAJACE BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD
ZABUDOWE

Z uwagi na uwarunkowania srodowiska, uwarunkowania spofeczno — demograficzne i pofozenie w poblizu
miasta Trzebnica, proponowane zmiany koncentrujg si¢ na rozwoju zabudowy o funkcji ustugowe;j
(ochrona zdrowia), wzbogacajacej strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy.

Kierunki rozwoju przestrzennego gminy wskazano w oparciu o:
— aktualny stan zagospodarowania;
— obowigzujgce Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego;
— warunki fizjograficzne;
— warunki dostgpnosci komunikacyjnej;
— konieczno$¢ ochrony wartosci srodowiska przyrodniczego;
— konieczno$¢ ochrony wartosci srodowiska kulturowego oraz ochrony krajobrazu;
— rejony najwigkszego zainteresowania inwestorow.

Dla obszaru objetego zmiang Studium nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w mys$l ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zasady uwzgledniania bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ zostaly omdéwione w pkt 19.2.
Studium.
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— Powierzchnie uzytkowe okreslone w rozdziale 17 bilansujg si¢ na terenie objetym zmiang Studium dla
zabudowy ustugowej w terenach o dominujacej funkcji ustugowej (U.2 [oraz U.31*™).

W zmianie Studium okreslono rejon lokalizowania funkcji okreslonej jako U.2 [oraz U3 - tereny o
dominujacej funkcji ustugowe;j.

27.3. KIERUNKI I WSKAZ'NIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, UWZGLEDNIAJACE BILANS TERENOW
PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Przyjete w zmianie Studium kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dla obszaru wigza si¢
z okreSlonymi standardami urbanistycznymi, stanowigcymi miarg, jakoSci przestrzeni otwartej
1 zurbanizowanej. Okreslone w zmianie Studium parametry 1 wskazniki urbanistyczne stanowia wartosci
optymalne. Zaleca si¢, aby jako wytyczng dla sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przyjmowac parametry i wskazniki urbanistyczne wigksze w zakresie wielkosci dziatek
budowlanych oraz powierzchni biologicznie czynnej 1 mniejsze w zakresie intensywnosci
wykorzystania terenu.

Uzyte w niniejszej zmianie Studium okre$lenia i pojecia, na potrzeby niniejszego dokumentu nalezy
rozumie¢ w nastepujacy sposob:
1) urzadzenia towarzyszace — urzadzenia budowlane, budynki garazowe, gospodarcze
1 higieniczno-sanitarne oraz obiekty matej architektury, dojscia, dojazdy, parkingi;
2) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zaj¢ta przez budynek w stanie wykonczonym,
liczong w rzucie przyziemia mierzonego na wysokosci 1 m;
3) infrastruktura techniczna - zlokalizowane pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewody,
urzadzenia 1 obiekty wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe
1 telekomunikacyjne (rozdzielcze 1 dystrybucyjne).

Nalezy jednak zaznaczy¢, iz zainwestowanie powinno uwzglednia¢ wszelkie zasady 1ograniczenia
wynikajace z aktualnych przepiséw prawa, a w szczegdlnosci z zakresu:

— ochrony srodowiska 1 przyrody,

— ochrony zabytkéw, dziedzictwa kulturowego,

— ochrony przeciwpowodziowej,

— infrastruktury technicznej,

— systemOw komunikacji drogowej,

— przeszkdd lotniczych.

U.2 - tereny o dominujgcej funkcji ustugowej

Dla terenéw U.2 o dominujgcej funkcji ushugowej ustala sie:

1. funkcje dominujaca: ustugi zdrowia, opieki spotecznej, ustugi medyczne, rekreacyjne oraz
rehabilitacyjne, dzialalnos¢ biurowa i administracyjna;

2. funkcj¢ uzupetiajaca:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- mieszkalnictwo zbiorowe,

- ustugi publiczne,

- obiekty 1 urzadzenia zwigzane z produkcja rolng, przetworstwem i obstuga rolnictwa,

wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi, infrastruktura techniczng, drogami, parkingami
1 zielenig.
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Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1. obowigzuje wydzielenie w obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw
statych i przebywajacych okresowo;

2. dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw;

3. budynki gospodarcze 1 garaze wolno stojace mogg by¢ wylacznie parterowe i winny mie¢ formy
dachéw odpowiadajace formie dachu budynku ustugowego lub mieszkalnego;

4. zabudowa powinna by¢ lokalizowana od granicy laséw lub terenéw przeznaczonych na lasy
w odlegtosci zgodnej z przepisami odrebnymi.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1. wysokos¢ budynkéw ustugowych i zamieszkania zbiorowego nie wigksza niz 18 m;
2. wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz 10 m;
3. powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziaki;
4. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
5. powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:
— dla budynkéw w zabudowie ustugowej - 1000 m?,
— dla budynkéw wolno stojacych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - 1000 m?,
— dla budynkéw blizniaczych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - 800 m?,
— nie dopuszcza si¢ zabudowy szeregowe].

[U.3 - tereny o dominujacej funkcji ustugowej

Dla terenéw U.3 o dominujacej funkcji ustugowej ustala sie:

1. funkcje dominujaca: ustugi zdrowia, opieki spotecznej, ustugi medyczne, rekreacyjne oraz
rehabilitacyjne, dzialalnos¢ biurowa i1 administracyjna;

2. funkcj¢ uzupetniajaca:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- mieszkalnictwo zbiorowe,

- ustugi publiczne,

- obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcjg rolng, przetworstwem i obstugg rolnictwa,

wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczng, drogami, parkingami
1 zielenig.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1. obowiazuje wydzielenie w obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow
stalych i przebywajacych okresowo;

2. obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie
nachylenia potaci nie mniejszym niz 28° i nie wiekszym niz 45°, kryte dachowka lub blacha
dachéwkopodobng w kolorze ceglastym lub bragzowym matowym;

3. budynki gospodarcze i garaze wolno stojace moga by¢ wylacznie parterowe; dla tych budynkow
dopuszcza si¢ dachy plaskie lub jednospadowe o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 10° i nie
wigkszym niz 45°;

4. od granicy laséw lub terendw przeznaczonych na lasy , zabudowe nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci
zgodnej z przepisami odregbnymi.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1. wysokos¢ budynkéw ustugowych i zamieszkania zbiorowego nie wigksza niz 14 m;
2. powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziaki;
3. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
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4. powierzchnia dziatek nie moze byé mniejsza niz 1000 m2.]*™"

Ze wzgledu na skalg¢ opracowania, za zgodne z ustaleniami zmiany Studium uwaza si¢ ponadto:

— wprowadzenie zieleni w kazdym terenie;

— realizacj¢ urzadzen stuzacych odprowadzaniu woéd roztopowych i opadowych z terendw
zainwestowania;

— realizacj¢ infrastruktury technicznej rozdzielczej i dystrybucyjnej w kazdym terenie;

— istniejgce przeznaczenie i zagospodarowanie terenu;

— uzupelienie uktadu drogowego o drogi niewskazane na rysunku studium (publiczne
1 wewngetrzne).

274. OBSZARY ORAZ ZASADU OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
I UZDROWISK

Podstawowe kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego

Zgodnie z ustawg prawo ochrony srodowiska oraz ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w politykach, planach, strategiach lub programach dotyczacych gospodarki przestrzennej nalezy
uwzglednia¢ zasady ochrony srodowiska i zréwnowazonego rozwoju. Zgodnie z powyzszg zasadg zaktada
si¢, ze r0zw0j spoteczno-gospodarczy gminy odbywac si¢ bedzie z poszanowaniem zasobéw Srodowiska.
Oznacza to, ze na kazdym etapie rozwoju gminy réwnowazone bedg potrzeby gospodarcze, spoleczne
i ekologiczne, a podejmowane dzialania beda umozliwialy zachowanie lub przywracanie réwnowagi
przyrodniczej, w szczegdlnosci:

— racjonalne ksztaltowanie srodowiska i gospodarowanie jego zasobami,
przeciwdziatanie zanieczyszczeniom,

— przywracanie elementéw przyrodniczych do stanu wlasciwego,

— zachowanie r6znorodnosci biologiczne;.

Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania oraz biorgc pod uwage powyzsze zasady, zmiana Studium okresla
nastepujace podstawowe kierunki polityki przestrzennej prowadzace do zachowania, ochrony i rozwoju
srodowiska przyrodniczego gminy dla obszaru objetego zmiang:

— sprawny monitoring zanieczyszczen wraz z wyposazeniem gminy w proekologiczne media,

— ograniczenie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska, stosowanie najlepszych dostepnych
technologii 1 wurzadzen, minimalizacja istniejacych ucigzliwosci zwigzanych gléwnie
z zanieczyszczeniem wod powierzchniowych, emisja niskg i komunikacja drogowa,

— wykorzystanie przy zaopatrywaniu w ciepto budynkéw proekologicznych zrédet tj.: gaz, energia
elektryczna, olej opalowy oraz odnawialne zrédia energii,

— nowoczesny system gospodarki odpadami,

— przeciwdzialanie niewlasciwemu korzystaniu ze srodowiska, wdrozenie programu segregacji
1 utylizacji odpadéw,

— poprawa stanu infrastruktury technicznej w tym szczegdlnie drogowe;j,

— odpowiednie dzialania, ktére przyczynig si¢ do poprawy jakosci wod powierzchniowych oraz
uniknigcia ich zanieczyszczenia,

— w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego zaleca si¢ minimalizowanie przeksztalcen terenu
poprzez uwzglednienie istniejacych relacji widokowych oraz nawigzanie do istniejacej zabudowy
w zakresie gabarytow i formy,

[1*" - XIII zmiana SUIKZP dla czescei terenu we wsi Bedkowo
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Obszary objete ochrona na podstawie przepiséw odrebnych

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujg formy ochrony przyrody, w tym: pomniki przyrody,
siedliska przyrodnicze oraz lasy ochronne.

Obszary powigzan systemu ekologicznego

W sasiedztwie ciekow wodnych obowigzuje nakaz szczegdlnego zabezpieczenia wéd powierzchniowych
przed zagrozeniami i nakaz ochrony obudowy biologicznej cieku.

Obowigzuje zakaz realizacji inwestycji lub prowadzenia czynnos$ci, ktérych skutkiem mogloby byc¢
uszczuplenie wartos$ci tego ekosystemu, jego czesci badz ostabienie roli, jakg odgrywa, zakaz zwigkszania
intensywnego uzytkowania gospodarczego, nakaz utrzymanie walorow ekologicznych 1 zalecenie
wprowadzenia wzbogacenia ekologicznego.

27.5. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

Cze$¢ pdélnocna obszaru zmiany Studium w granicach dziatki nr 1/4 obreb Bedkowo znajduje sie¢
w granicach historycznego uktadu ruralistycznego wsi Bedkowo ujetego w ewidencji zabytkéw, gdzie
wyznacza si¢ stref¢ "B" ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowigzuja ustalenia zgodnie z rozdziatem 4
Studium.

[Na obszarze objetym XIII zmiang Studium wyznacza si¢ strefe "K" ochrony krajobrazu kulturowego, dla
ktorej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. nowa zabudowa powinna zosta¢ staranie wpisana w krajobraz kulturowy oraz by¢ realizowana
w nawigzaniu do zasad ksztaltowania obiektow o tradycyjnych, lokalnych formach; nalezy stosowac
zabudowe niewysoka z przewagg dachéw stromych o symetrycznych potaciach, krytych dach6éwka lub
blachg dachéwkowa w kolorze ceglastym lub bragzowym matowym,

2. wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace juz zwigzki przestrzenne i planistyczne,

3. formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne wpisanie
w otaczajacy krajobraz; z tego powodu nalezy wylaczy¢ z mozliwosci realizacji inwestycje duze
wielkoobszarowe, dominanty wysokosciowe, jak rowniez te, ktore wymagaja znacznych przeobrazen
krajobrazu. ™

W granicach obszaru nie wystepuja pomniki historii oraz obiekty ujete w rejestrze i ewidencji zabytkow,
zabytkowe uklady zieleni 1 zalozenia cmentarne oraz historyczne obiekty ruchome.

Na calym obszarze objetym zmiang Studium z uwagi na domniemanie zawartosci reliktow
archeologicznych (w sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych),
wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej "OW" dla zabytkéw archeologicznych, rdwnoznaczng
z obszarem ujetym w wykazie zabytkow. Na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

27.6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

Uktad drogowy

Infrastruktura okoto drogowa (np. obiekty obstugi technicznej) powinny by¢ lokalizowane przy
podstawowym uktadzie drogowym.
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Geometria skrzyzowania drég powinna by¢ dostosowana do prognozowanego ruchu, o ile pozwalajg
na to warunki terenowe.

Projektowana infrastruktura drogowa powinna uwzglednia¢ wymagania techniczno — obronne wynikajace
z potrzeb obronnosci panstwa.

Dopuszcza si¢ wyznaczanie na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uzupehiajacego uktadu drogowego sktadajacego si¢ z droég dojazdowych i wewngtrznych, dla ktérych
zaleca si¢ stosowanie parametrow jak dla drég publicznych klasy technicznej D (dojazdowej).

Dopuszcza si¢ uwzglednienie istniejagcego zainwestowania, jako powodu nie zachowania parametrow
na catym ciagu drogi.

Parkowanie i miejsca postojowe

Stanowiska postojowe dla samochodéw powinny by¢ lokalizowane i urzagdzone w sposéb nieucigzliwy
na dzialce obiektu generujacego potrzeby parkowania pojazdéw, zgodnie z podanymi nizej wymaganiami.

Minimalna liczba miejsc do parkowania w zaleznosci od funkcji terenu.

funkcja terenu jednostka odniesienia miejsca

1 mieszkanie nie mniej niz 1
100 m? pow. uzytkowej | nie mniej niz 2

zabudowa mieszkaniowa, mieszkalnictwo zbiorowe

zabudowa ustugowa - -

obiekty handlowe 100 m? pow. sprzedazy lub| . .
obiekty gastronomiczne 100 m? konsumpcyjnej nie mniej niz 4
100 m? pow. uzytkowej lub
innych niz ww. 100 m? pow. sprzedazy lub| nie mniej niz 4

10 zatrudnionych

Liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nie moze byc¢
mniejsza niz:
— 1 stanowisko, — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 -15,
2 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
3 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
— 4% og6lnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Ruch pieszy i rowerowy

Wzdtuz drogi gminnej zaleca si¢ wydzielenie osobnego pasa dla pieszych i rowerzystow.

Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej
Gospodarka wodno-sciekowa

Dopuszcza si¢ budowe¢ nowych sieci irozbudowe istniejagcych (wodociagowych 1 kanalizacyjnych)
na calym terenie. Rozwigzanie to nalezy traktowaé, jako docelowe. Dopuszcza si¢ lokalizacje
indywidualnych uje¢ wody oraz indywidualnych rozwigzan kanalizacyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Utrzymuje si¢ istniejacy system odprowadzenia wdd roztopowych 1 opadowych z zaleceniem docelowego
odprowadzania do kanalizacji. Z terendw potencjalnie zanieczyszczonych, w tym z terenéw utwardzonych
przy obiektach uslugowych, z parkingdw oraz terenéw komunikacyjnych, dla obiektéw nowo
projektowanych i przebudowywanych, nalezy odprowadza¢ po podczyszczeniu do norm zawartych
w przepisach odrebnych.
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Zaopatrzenie w energig elektryczng

Na terenach przewidzianych na rozwdj nowych inwestycji, niezbedna bedzie realizacja nowych sieci
sredniego 1 niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych, dopuszcza si¢ ich realizacj¢ na calym terenie.

Zaopatrzenie w gaz

Dopuszcza si¢ budowe sieci sredniego i niskiego ciSnienia na catym obszarze objetym zmiang Studium,
dopuszcza si¢ indywidualne zbiorniki na gaz.

Telekomunikacja

Zmiana Studium zaklada rozbudowe sieci przewodowych zgodnie z wystepujacym zapotrzebowaniem,
w szczegOllnosci tam gdzie powstajag nowe zgrupowania zabudowy. W przypadku realizacji stacji bazowych
telefonii komdrkowej o wysokosci rownej 1 wigkszej niz 50 m n.p.t. niezbedne jest zgloszenie tej inwestycji
do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢
lokalizacj¢ nowych inwestycji w tym zakresie na catym terenie.

Gospodarka odpadami

Na obszarze objetym zmiang Studium nie przewiduje si¢ lokalizacji sktadowiska odpadéw komunalnych
lub Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych.

Zasady odbioru odpadéw zgodnie z ustaleniami przyjetego przez gmin¢ Regulaminu utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy Trzebnica oraz zgodnie z zapisami Wojewddzkiego Planu Gospodarki
Odpadami dla Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

27.7. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO 0] ZNACZENIU LOKALNYM
I PONADLOKALNYM

Cele publiczne, o ktérych mowa w zmianie Studium, okreslone zostaly w art. 6. Ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t: Dz. U. z 2018 r. poz. 121 ze zm.).

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

W zakresie realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zmiana Studium zaklada,
ze wszystkie tego typu inwestycje moga by¢ zlokalizowane w granicach zmiany Studium. Do giéwnych
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym naleza zaliczy¢ drogi publiczne oraz tereny obiektow i
sieci infrastruktury technicznej - wodociaggéw, kanalizacji, elektroenergetyki, gazownictwa,
telekomunikacji.

Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Na obszarze objetym zmiang Studium nie przewiduje si¢ inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

27.8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ obszar6w, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci

W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialéw nieruchomos$ci na podstawie art. 102 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami.
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Obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych

W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni ponad
2000m? ( art. 10. ust. 2 pkt. 8).

Obszary przestrzeni publicznej
W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ obszarOw przestrzeni publicznych (art. 10.ust. 2 pkt 8).

27.9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE
I NIELESNE

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Ze wzgledu na charakter obszaru objetego zmiang Studium, zaleca si¢, aby gmina sporzadzita miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy przedmiotowy obszar. Celem zabiegu jest opracowanie
spojnych ustalen dla catego obszaru, ktére pozwolg na zachowanie tadu przestrzennego, a takze zapewnia
odpowiednig ochrong¢ srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

W zakresie przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne w trakcie opracowania
planéw nalezy przeanalizowa¢ konieczno$¢ uzyskania zgody wlasciwego organu na przeznaczenie gruntow
na cele nierolnicze i nieleSne. W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze 1 nielesne.

27.10. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNE]J PRZESTRZENI
PRODUKCYJNE]

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystepowania. Obszar objety zmiang Studium w calosci
przeznaczony jest pod funkcje nierolnicze i nieles$ne.

27.11. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystgpowania.

27.12. OBIEKTY I OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZELOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystgpowania.

27.13. OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystgpowania.

27.14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI
LUB REMEDIACJI

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystgpowania.

27.15. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystgpowania.

21.16. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystgpowania.
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27.17.

OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM W ZALEZNOSCI OD
UWARUNKOWAN IPOTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W
GMINIE

Samorzad lokalny nie okreslit obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

27.18.

GRANICE OBSZAROW, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEE ENERGII O MOCY
PRZEKRACZAJACE]J 100 KW, A TAKZE ICH STREF OCHRONNYCH
ZWIAZANYCH V/ OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ
ZAGOSPODAROWANIU I UZYTKOWANIU TERENU

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich vvyste;povvalnial.]D

[] " XI zmiana SUIKZP dla fragmentu wsi Bedkowo
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UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Niniejsza zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebnica (uchwalonego uchwalag Nr XVII/170/2000 Rady Miejskiej w Trzebnicy) dotyczy kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do terendw potozonych w granicach miasta 1 gminy
Trzebnica, zgodnie z uchwatg Nr IV/21/07 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 02 lutego 2007 r.

Celem zmiany studium jest zaktualizowanie obowigzujacych zasad w zakresie ksztattowania i
prowadzenia polityki przestrzennej na terenie gminy, stanowigcych podstawe sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z nowymi uregulowaniami prawnymi, szczegdlnie z
ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze potrzebami, jakie
zarysowaty si¢ od 2000 roku.

Uwarunkowania okreslone w studium uchwalonym dnia 29 marca 2000 roku nie ulegly
zasadniczym zmianom 1 stanowig podstawe okreslenia korekty kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Potrzeby, jakie staly u podstaw zmiany studium zostaly wymuszone m.in. uchwalonymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, z ktérych czes¢ nie byta spdjna z dotychczas
obowiazujacym studium. Takze skfadane wnioski o sporzadzenie planéw miejscowych, o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy wskazywaly na koniecznos¢ zweryfikowania dotychczasowej polityki
przestrzenne;.

Istotnym problemem wymagajacym rozwigzania byly zaistniate konflikty przestrzenne wywolane
zmianami obowigzujacych przepisow, w tym szczegdllnie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym i
ustawy o ochronie débr kultury oraz o ochronie przyrody. Obecna zmiana studium wprowadza regulacje,
ktére pozwola zapobiec degradacji krajobrazu, wprowadza zasady stuzace ochronie i opiece nad zabytkami
oraz zrOwnowazonemu rozwojowi jednostek osadniczych.

Ze wzgledu na potozenie gminy Trzebnica w odleglosci 30 km od Wroctawia, na obszarze
metropolitarnym, powiazanym funkcjonalnie 1 przestrzennie z miastem centralnym, polityka przestrzenna
gminy zostala ukierunkowana na:

— dalszy rozwdj Strefy aktywnosci gospodarczej w centralnej tj w miescie Trzebnica w kierunku wsi
Nowy Dwor oraz wsi Ksiggnice wzdluz drogi krajowej nr 5 1 drogi nr 15, jako kontynuacji strefy
aktywnosci gospodarczej .

— rozwijanie bazy i zaplecza turystyczno-rekreacyjnego w miescie Trzebnica oraz w p6inocnej czesci
gminy na terenach Parku Krajobrazowego Dolina Baryczy, w nawigzaniu do terenéw Natura 2000
jako najcenniejszych przyrodniczo terenéw w regionie,

— rozwijanie rolnictwa i przemystu rolno-spozywczego z uwzglednieniem priorytetu intensyfikacji
produkcji rolnej i ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej w potudniowej czesci obszaru gminy.

Waznym elementem dalszego rozwoju gminy jest rozbudowa ukladu drogowego oraz zabezpieczenie
terenbw pod lokalizacje obejs¢ drogowych dla miejscowosci szczegdlnie narazonych na ucigzliwosci
komunikacyjne. W studium przewidziano korekte trasy i rozbudowe¢ drogi krajowej nr 5 do uzyskania
docelowo parametrow klasy S z oraz budowe tacznika drogi krajowej nr 5 1 drogi wojewoddzkiej nr 15 .

Planuje si¢ rowniez powstanie tras rowerowych, odrgbnych od jezdni drogi wojewddzkiej 1 drog
powiatowych oraz wykorzystanie drog polnych i lesnych na trasy rowerowe faczace Trzebnice z pobliskimi
miejscowosciami i terenami o walorach turystycznych i rekreacyjnych.

Rozwigzania przyjete w studium umozliwiaja dalszy rozwdj gminy Trzebnica poprzez wskazanie
terenOW o najkorzystniejszej lokalizacji dla rozwoju funkcji gospodarczych, mieszkaniowych i
rekreacyjnych. Zaproponowano wzbogacenie trendw osadniczych o zespoly zieleni publicznej oraz tereny
sportu 1 rekreacji. Przewidziano réwniez znaczne powigkszenie istniejagcych cmentarzy.

Celem opracowania drugiej zmiany studium dla terenu wyznaczonego na podstawie uchwaty nr
XXX1/340/13 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 28 stycznia 2013 r. w sprawie przystapienia do zmiany
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 200/2 AM-1 w
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miejscowosci Koniowo Gm. Trzebnica, bylo sporzadzenie dokumentu zawierajacego wskazania kierunkow
rozwoju poszczegllnych funkcji na terenie jednostki objetej zmiang. Niniejsza zmiana spowodowana jest
koniecznoscig rozbudowy cmentarza we wsi Koniowo. Zmiany wniesione do dokumentu polegaja przede
wszystkim na wyznaczeniu nowego terenu pod cmentarz oraz terenu zieleni urzadzonej. Powyzsze
opracowanie wykonane zostalo zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy —
stosownie do problematyki dotyczacej terenu objg¢tego niniejszg zmiang.

[Celem opracowania IV zmiany studium dla terenu wyznaczonego na podstawie uchwaty
nr V/51/15 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 30 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica dla miasta
Trzebnica, bylo sporzadzenie dokumentu zawierajagcego kierunki rozwoju poszczegdlnych funkcji na
terenie jednostki objetej zmiang. Zmiany wniesione do dokumentu polegaja przede wszystkim na
dostosowaniu ustalen studium w zakresie mozliwych przeznaczen, zasad zagospodarowania terenu i
ksztattowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikow urbanistycznych do aktualnego zapotrzebowania
na terenie miasta. Wprowadzone zmiany uwzgledniajg ograniczenia wynikajace z przepisOw odrgbnych, w
tym m.in. w zakresie ochrony Srodowiska oraz ochrony zabytkéw. Powyzsze opracowanie wykonane
zostalo zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan 1kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy — stosownie do problematyki
dotyczacej terenu obje¢tego niniejszg zmiang.

W zwiazku z wejSciem w zycie Ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z
2015 r., poz. 1777) w ramach IV zmiany Studium w rozdziale 17 oceniono potrzeby i mozliwosci rozwoju
calej gminy Trzebnica. W ramach analiz brano pod uwage uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i
spoleczne, prognoz¢ demograficzng dla gminy w perspektywie do 2046 roku oraz uwzgledniono
mozliwosci finansowe gminy. Zgodnie z art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym, na
podstawie prognozowanego zapotrzebowania na tereny pod poszczegdlne funkcje oraz chtonnosci terenéw
o w peli wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe dokonano bilansu terenéw przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowe,
ustlugowe 1 produkcyjne. Bilans wykazal, iz na terenie gminy, w tym miasta Trzebnica, mozliwe jest
wyznaczenie nowych terenéw przeznaczonych pod wymienione funkcje, co zostalo uwzglednione w
niniejszej zmianie Studium.] >

[Celem opracowania V zmiany studium dla terenu wyznaczonego na podstawie uchwaty nr VI/78/15 Rady
Miejskiej w Trzebnicy z dnia 19 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica dla dzialek nr 274, 286/2,
286/4, 426/5, czesci dziatki nr 286/5 AM-1 obregb wsi Ujezdziec Maty oraz dla dziatek nr 17, 18/2, czgsci
dziatek nr 1, 28, 117, 254 AM-1 obreb wsi Ujezdziec Wielki, bylo sporzadzenie dokumentu zawierajacego
wskazania kierunkéw rozwoju poszczegdlnych funkcji na terenie jednostki objetej zmiang. Zmiany
wniesione do dokumentu polegaja przede wszystkim na powigkszeniu istniejacych terendw
przeznaczonych pod obiekty produkcyjne, skltady i magazyny oraz ustugi, co stworzy mozliwosci
rozbudowy istniejacego zaktadu produkcyjnego i zamierzonego przez inwestora rozwoju dziatalnosci.
Powyzsze opracowanie wykonane zostalo zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy —
stosownie do problematyki dotyczacej terenu objg¢tego niniejszg zmiang.

Analiza potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy zawarta w rozdziale 17 wskazala, ze na terenie gminy
mozliwe jest wyznaczanie nowych terendw pod zainwestowanie, w tym pod obiekty produkcyjne, sktady

[]2 - IV zmiana SUIKZP przyjeta uchwata nr XX/210/16 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 30 wrzesnia 2016 1.
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1 magazyny oraz zabudowg¢ ustugowa, co zostalo uwzglednione w niniejszej zmianie Studium. Zgodnie
z ustaleniami rozdziaty 17 na obszarze gminu w Studium mozliwe jest zwigkszenie projektowanej
powierzchni uzytkowej w zabudowie produkcyjnej i ustugowej odpowiednio o ok. 30% (225 000 m?) i ok.
30% (1 355 000 m’). Iloé¢ nowoprojektowanej powierzchni uzytkowej w zabudowie produkcyjnej
i ustugowej mozliwej do zrealizowania na obszarze zmiany Studium konsumuje odpowiednio ok. 22,4%
(50 400 m?) i ok. 4,0% (50 400 m®) z wyznaczonej rezerwy. Jednoczeénie rozdziat 17 wskazuje,
ze w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego mozliwe jest zwigkszenie projektowanej
powierzchni uzytkowej w zabudowie produkcyjnej i ustugowej odpowiednio o ok. 64% (626 000 m?) i ok.
91% (5 388 500m?), z czego nowoprojektowana zabudowa mozliwa do zrealizowania na obszarze zmiany
Studium konsumuje odpowiednio ok. 8,0% (50 400 m®) i ok. 0,93% (50 400 m®) z wyznaczonej rezerwy.
W wyniku uchwalenia zmiany Studium w bilansie terenéw pod zabudowe na terenie gminy powierzchnia
terendw obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ustug wzrosnie o ok. 20,16 ha. Jednoczesnie
zmniejszy si¢ powierzchnia terendw rolniczych o ok. 17,83 ha oraz terenéw laséw 1 dolesien o ok. 2,33
ha.]”

[Celem opracowania VI zmiany studium dla terenu wyznaczonego na podstawie uchwaty nr V/53/15 Rady
Miejskiej w Trzebnicy z dnia 30 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica dla obrebu wsi Ksieginice bylo
sporzadzenie dokumentu zawierajacego wskazania kierunkow rozwoju poszczegdlnych funkcji na terenie
jednostki objetej zmiang. Zmiany wniesione do dokumentu polegaja przede wszystkim na powiekszeniu
istniejacych terendw przeznaczonych pod tereny o dominujgcej funkcji mieszkaniowej, w tym poprzez
likwidacje czesci terendw o dominujgcej funkcji obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz
ushug i terendw o dominujacej funkcji ushugowej oraz dostosowaniu parametréw zabudowy do istniejacego
zagospodarowania i obowigzujacych planéw miejscowych. Powyzsze opracowanie wykonane zostato
zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy — stosownie do problematyki
dotyczacej terenu objetego niniejszg zmiang.

Analiza potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy zawarta w rozdziale 17 wskazala, ze na terenie gminy
mozliwe jest wyznaczanie nowych terendw pod zainwestowanie, w tym pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng oraz zabudowe ustugowa, co zostato uwzglednione w niniejszej zmianie Studium. Zgodnie
z ustaleniami rozdziaty 17 na obszarze gminy w Studium mozliwe jest zwigkszenie projektowanej
powierzchni uzytkowej w zabudowie mieszkaniowej i ustugowej odpowiednio o ok. 18% (150 000 m®)
iok. 29% (1 304 600 m?). Tlo¢ nowoprojektowanej powierzchni uzytkowej w zabudowie mieszkaniowe;
1 ustugowej mozliwej do zrealizowania na obszarze zmiany Studium konsumuje odpowiednio ok. 5,1%
(7700 m®) i ok. 1,0% (12 800 m®) z wyznaczonej rezerwy. Jednoczeénie rozdziat 17 wskazuje, ze
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego mozliwe jest zwigkszenie projektowanej
powierzchni uzytkowej w zabudowie mieszkaniowej i ustugowej odpowiednio o ok. 31% (302 500 m®) i
ok. 91% (5 388 500 m?), z czego nowoprojektowana zabudowa mozliwa do zrealizowania na obszarze
zmiany Studium konsumuje odpowiednio ok. 2,5% (7 700 m®) i ok. 0,2% (12 800 m®) z wyznaczonej
rezerwy. Ponadto, w zwiazku z przeznaczeniem czg¢Sci terendw o powierzchni ok. 4,5 ha z terenéw o
funkcji obiektow produkcyjnej, sktadow i1 magazynéw oraz ushug na tereny o dominujacej funkcji
mieszkalnej w kolejnych edycjach Studium mozliwe bedzie wyznaczenie dodatkowych terendw o takich
funkcjach o powierzchni ok. 18 000 m’.

W wyniku uchwalenia zmiany Studium w bilansie terenéw pod zabudowe na terenie gminy powierzchnia
terenbw o dominujgcej funkcji mieszkaniowej wzrosnie o ok. 11,36 ha. Jednocze$nie zmniejszy si¢
powierzchnia terenéw o dominujacej funkcji ustugowej o ok. 3,83 ha, terenéw obiektéw produkcyjnych,
sktadow 1 magazynow oraz ustug o ok. 3,48 ha oraz terenéw rolniczych o ok. 3,69 ha.

023 _ v zmiana SUiKZP przyjeta uchwala nr XXXI11/357/17 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 27 pazdziernika 2017 r.
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Pismem z dnia 18.05.2017 r. Burmistrz Obornik Slaskich negatywnie zaopiniowat projekt zmiany Studium
ze wzgledu na likwidacje w projekcie przewidzianej w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Dolnoslaskiego, Perspektywa 2020, przyjetego Uchwatg Nr XLVIII/1622/14 Sejmiku
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 27 marca 2014 r. planowanej drogi taczacej droge krajowa nr 15 z
droga wojew6dzka nr 340. Burmistrz Obornik Slaskich wskazal, ze likwidacja zaplanowanej rezerwy
terenowej moze przyczyni¢ si¢ do innego niz obecnie zagospodarowania terenu w przyszlosci,
kolidujagcego z pierwotnie zaplanowanym i nieodwracalnie zaprzepasci¢ szans¢ poprawy uktadu
komunikacyjnego mijajacego duze znaczenia nie tylko dla gminy Trzebnica ale przede wszystkim dla
regionu. Zgodnie z projektem zmiany Studium teren rezerwy pod planowang droge zostat zastgpiony
terenem rolnym, na ktérym obowigzuje zakaz zabudowy, co chroni tereny przed niepozadanym
zagospodarowaniem. Wskazal na to w Postanowieniu Nr 25/422/17 z dnia 2.05.2017 r. Zarzad
Wojewddztwa Dolnos$laskiego uzgadniajac projekt zmiany Studium w zakresie zgodnos$ci z ustaleniami
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego. Zgodzie z Postanowieniem
ustalenie w zasadach zagospodarowania projektu studium terenu rolnego z wytqgczaniem mozliwosci
zabudowy, za wyjgtkiem infrastruktury technicznej i drog, dla obszaru, na ktorym przewidziana jest
realizacji postulowanej obwodnicy Sulistawic powoduje, iz ustalenie takie zabezpiecza niezbedny korytarz
pod ewentualng lokalizacje postulowanej drogi.].”*

[Celem opracowania VII zmiany studium dla terenu wyznaczonego na podstawie uchwaty nr XII1/156/16
Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 28 stycznia 2016 r. w sprawie przystapienia do zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica dla dziatek nr 115/1, 116/7
oraz czesci dziatek nr 160/1, 165 i 173 AM-1 obreb wsi Raszéw, bylo sporzadzenie dokumentu
zawierajacego wskazania kierunkéw rozwoju poszczeg6lnych funkcji na terenie jednostki objetej zmiang.
Zmiany wniesione do dokumentu polegaja na wyznaczeniu obszaru przeznaczonego pod zabudowe
o dominujacej funkcji mieszkaniowo-ustugowej w celu umozliwienia realizacji zespolu zabudowy.
Powyzsze opracowanie wykonane zostalo zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy —
stosownie do problematyki dotyczacej terenu obj¢tego niniejszg zmiang.

Analiza potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy zawarta w rozdziale 17 wskazala, Ze na terenie gminy
mozliwe jest wyznaczanie nowych terendw pod zainwestowanie, w tym pod zabudowe mieszkaniowa
1 ustugowa, co zostato uwzglednione w niniejszej zmianie Studium. Zgodnie z ustaleniami rozdziaty 17 na
obszarze gminu w Studium mozliwe jest zwigkszenie projektowanej powierzchni uzytkowej w zabudowie
mieszkaniowej i ustugowej odpowiednio o ok. 17% (142 300 m®) i ok. 29% (1 291 800 m®). Ilog¢
nowoprojektowanych powierzchni uzytkowej w zabudowie mieszkaniowej i ustugowej mozliwej do
zrealizowania na obszarze zmiany Studium konsumuje odpowiednio ok. 4,0% (6 000 m®) i ok. 1,2% (16
260 m®) z wyznaczonej rezerwy. Jednocze$nie rozdziat 17 wskazuje, ze w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego mozliwe jest zwigkszenie projektowanej powierzchni uzytkowe;j
w zabudowie mieszkaniowej i ustugowej odpowiednio o ok. 31% (302 500 m?) i ok. 91% (5 388 500 m?),
z czego nowoprojektowana zabudowa mozliwa do zrealizowania na obszarze objetym zmiang Studium
konsumuje odpowiednio ok. 2,1% (6 000 m®) i ok. 0,3% (16 260 m*) z wyznaczonej rezerwy. W wyniku
uchwalenia zmiany Studium do bilansu terenéw pod zabudowe¢ na terenie gminy wprowadzone zostang
tereny o dominujacej funkcji mieszkaniowo-ustugowej o powierzchni ok. 8,26 ha. Jednocze$nie zmniejszy
sie powierzchnia terenéw rolniczych o ok. 8,26 ha.]”

Zmiana studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica, dla
obrgbu wsi Kobylice wykonana zostala na podstawie uchwaty nr IV/26/15 Rady Miejskiej w Trzebnicy z

dnia 30 stycznia 2015r. w sprawie przystgpienia do przedmiotowego opracowania. Odnoszac si¢ do

024 _ VI zmiana SUiKZP przyjeta uchwala nr XXXIV/379/17 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 27 listopada 2017 r.
025 _ VII zmiana SUiKZP przyjeta uchwata nr XXXV/397/17 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 28 grudnia 2017 1.
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uzasadnienia zawierajacego objasnienia przyjetych rozwigzah oraz syntez¢ ustalen nalezy przede

wszystkim podkresli¢, ze gldéwnym celem zmiany jest nowelizacja wskaznikdw zagospodarowania i
uzytkowania terenéw, pod katem ich ujednolicenia z obowiazujagcymi dokumentami planistycznymi gminy
Trzebnica. Jednocze$nie wprowadzona zostala nieznaczna korekta przebiegu granic wyznaczonych
jednostek funkcjonalno-przestrzennych, polegajaca gldwnie na dostosowaniu ich do granic dziatek
geodezyjnych. Dostosowano réwniez granice rolno-lesne do aktualnej ewidencji gruntow.

Kolejnym celem zmiany bylo okreslenie nowych kierunkéw w przeznaczaniu terendw, poprzez
rozszerzenie o 9,67 ha terenéw opisanych na rysunku kierunkéw rozwoju przestrzennego, jako tereny o
dominujacej funkcji mieszkaniowej i oznaczonych symbolem ,,M”. Dziatanie to wykonane zostalo w
oparciu 0 wymagane przepisami prawa analizy, prognozy i bilanse, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 7
oraz ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nalezy podkresli¢, iz zgodnie z
obowiazujaca, przyjeta uchwala Nr XXXV/397/17 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 28 grudnia 2017r. w
sprawie uchwalenia (wczesniejszej) zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, wykazano niedobor terendw inwestycyjnych, jak réwniez okreslono mozliwos¢
finansowania przez gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spotecznej,
stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy, wynikajacych z postanowien Studium. Przedmiotowe
opracowanie cz¢Sciowo konsumuje oszacowany uprzednio niedobor terendw inwestycyjnych, zgodnie z
zalozonymi wskaznikami powierzchni uzytkowej wzgledem powierzchni terenu wyznaczonego w Studium.

Ponadto, przedmiotowa zmiana Studium umozliwi réwniez w przysziosci aktualizacje planéw
miejscowych bez narazania gminy na ponoszenie kosztow odszkodowawczych, z tytulu obnizenia wartosci
nieruchomosci (obowigzujacy zapis planu miejscowego daje szersze mozliwosci korzystania z
nieruchomosci, niz wynika to z ustalen studium). Vil

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica dla
obrebu wsi Szczytkowice, wykonana zostala na podstawie uchwaty nr IV/25/15 Rady Miejskiej w
Trzebnicy z dnia 30 stycznia 2015 r. w sprawie przystgpienia do przedmiotowego opracowania. Odnoszac

si¢ do uzasadnienia zawierajacego objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteze¢ ustalen nalezy przede

wszystkim podkresli¢, ze gldéwnym celem zmiany jest nowelizacja wskaznikdw zagospodarowania i
uzytkowania terendw pod katem ich ujednolicenia z obowigzujagcymi dokumentami planistycznymi gminy
Trzebnica. Jednocze$nie wprowadzona zostala nieznaczna korekta przebiegu granic wyznaczonych
jednostek funkcjonalno-przestrzennych, polegajaca gldéwnie na dostosowaniu ich do granic dziatek
geodezyjnych. Dostosowano rowniez granice rolno-lesne do aktualnej ewidencji gruntéw.
Kolejnym celem zmiany bylo okreslenie nowych kierunkéw w przeznaczaniu terendw, poprzez
rozszerzenie o:
* 3,95 ha terenéw opisanych na rysunku kierunkéw rozwoju przestrzennego, jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej i oznaczonych symbolem ,,M”,
* 2,34 ha terenéw opisanych na rysunku kierunkéw rozwoju przestrzennego, jako tereny

zabudowy ustugowej i oznaczonych symbolem ,,U”,

" VIl zmiana SUIKZP dla obrebu wsi Kobylice
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* 1,34 ha terenéw opisanych na rysunku kierunkéw rozwoju przestrzennego, jako tereny
obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug oznaczonych symbolem ,,P/U,

* 0,87 ha terenéw opisanych na rysunku kierunkéw rozwoju przestrzennego, jako tereny sportu i
rekreacji i oznaczonych symbolem ,,US”

Dzialanie te wykonane zostaly w oparciu o wymagane przepisami prawa analizy, prognozy i bilanse, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 7 oraz ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Nalezy podkresli¢, iz zgodnie z obowigzujaca, przyjeta uchwatg Nr XXXVII/420/18 Rady Miejskiej w
Trzebnicy z dnia 26 marca 2018r. w sprawie uchwalenia (wcze$niejszej) zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, wykazano niedobdr terendw inwestycyjnych, jak réwniez
okreslono mozliwos¢ finansowania przez gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnych 1 infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan witasnych gminy, wynikajacych z postanowien
Studium. Przedmiotowe opracowanie cze$ciowo konsumuje oszacowany uprzednio niedobdr terendw
inwestycyjnych, zgodnie z zalozonymi wskaznikami powierzchni uzytkowej wzgledem powierzchni terenu
wyznaczonego w Studium.

Ponadto, przedmiotowa zmiana Studium umozliwi réwniez w przysziosci aktualizacje planéw
miejscowych bez narazania gminy na ponoszenie kosztow odszkodowawczych, z tytutu obnizenia wartosci
nieruchomosci (obowigzujacy zapis planu daje szersze mozliwosci korzystania z nieruchomosci, niz
wynika to z ustalen studium).

Z uwagi na przedlozone argumenty, przyjecie uchwaly nalezy uzna¢ za zasadne i korzystne dla

. ;o . . , . . . X
mieszkancéw Gminy a w szczegdlnosci wsi Szczytkowice.

Celem opracowania X zmiany studium dla terenu wyznaczonego na podstawie uchwaty nr XXVII/297/17
Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica dla fragmentu miasta
Trzebnica, byla zmiana kierunku zagospodarowania przestrzennego - przeznaczeniu obszaru zieleni
urzadzonej na obszar ustug publicznych, co umozliwi lokalizacje obiektu uzytecznosci publiczne;j.
Powyzsze opracowanie wykonane zostalo zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy —
stosownie do problematyki dotyczacej terenu obje¢tego niniejszg zmiang.

Zgodnie z art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zbadano, czy ustalenie
kierunku zagospodarowania przestrzennego (ustugi publiczne) bedzie zgodne z wynikami Bilans zawartego
w rozdziale 17 ujednoliconego tekstu studium. Bilans wykazal, iz na terenie gminy, w tym miasta
Trzebnica, mozliwe jest wyznaczenie nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa, w tym,
zabudowg ustug publicznych, co zostalo uwzglednione w niniejszej zmianie Studium. W toku opracowania

przedmiotowej zmiany ,,Studium...” organ stwierdzil, ze dla realizacji celu publicznego, jakim jest budowa

" IX zmiana SUIKZP dla obrebu wsi Szczytkowice
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Komendy Policji, potrzebny jest teren o powierzchni mniejszej, niz zalozono, podejmujac uchwale o

przystapieniu do sporzadzania zmiany ,,Studium...”.

2

W zwigzku z tym teren, dla ktérego zmienia si¢ ustalenia ,,Studium...” ograniczono do terenu

potrzebnego do realizacji celéw publicznych. Ustalenia ,,Studium...” dla pozostalej czesci obszaru,
objetego zmiang ,,Studium...” zgodnie z uchwala nr XXVII/297/17 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 29

marca 2017 r. pozostaja niezmienione.

[Celem opracowania XI zmiany Studium dla terenu wyznaczonego na podstawie uchwaly
nr XLVII/570/14 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 18 czerwca 2014 r. w sprawie zmiany Uchwatly Nr
XXXVII/427/13 z dnia 19 czerwca 2013 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 92 i nr 93 AM-1 obrgb wsi
Bedkowo, bylo sporzadzenie dokumentu zawierajacego wskazania kierunkéw rozwoju funkcji ustugowe;j
na terenie objetym zmiang. Zmiany wniesione do dokumentu polegaja na wyznaczeniu obszaru
przeznaczonego pod zabudowe o dominujacej funkcji ustugowej w celu umozliwienia rozbudowy Osrodka
Medycyny Paliatywnej 1 Hospicyjnej w Bedkowie. Powyzsze opracowanie wykonane zostalo zgodnie
z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy — stosownie do problematyki
dotyczacej terenu obje¢tego niniejszg zmiang.

Analiza potrzeb 1 mozliwosci rozwojowych gminy zawarta w rozdziale 17 wskazala, ze na terenie gminy
mozliwe jest wyznaczanie nowych terendw pod zainwestowanie, w tym pod zabudowe ustugowa,
co zostalo uwzglednione w niniejszej zmianie Studium. Zgodnie z ustaleniami rozdziaty 17 na obszarze
gminy w Studium mozliwe jest zwigkszenie projektowanej powierzchni uzytkowej w zabudowie ustugowe;j
0 ok. 29 % (1256700 m?). Tlos¢ nowoprojektowanych powierzchni uzytkowej w zabudowie ustugowe;j
mozliwej do zrealizowania na obszarze zmiany Studium konsumuje ok. 2,7 % (34 700 m®) z wyznaczonej
rezerwy. Jednocze$nie rozdziat 17 wskazuje, ze w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
mozliwe jest zwigkszenie projektowanej powierzchni uzytkowej w zabudowie ustugowej o ok. 91% (5 388
500 m?), z czego nowoprojektowana zabudowa mozliwa do zrealizowania na obszarze objetym zmiang
Studium konsumuje ok. 0,6 % (34 700 m”) z wyznaczonej rezerwy.

W wyniku uchwalenia zmiany Studium do bilansu terenéw pod zabudowe na terenie gminy wprowadzone
zostang tereny o dominujacej funkcji ustugowej o powierzchni ok. 3,47 ha. Jednoczesnie zmniejszy si¢
powierzchnia terendw o dominujacej funkcji mieszkaniowej o ok. 0,37 ha oraz terenéw rolniczych
o ok. 3,10 ha]"

[Celem opracowania XII zmiany Studium bylo wprowadzenie zmian porzadkowych do obowigzujacego
dokumentu dla obszar6w wyznaczonych na podstawie uchwat Rady Miejskiej w Trzebnicy:

- nr XXXIV/380/17 z dnia 27 listopada 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica dla cze$ci terenu we wsi
Nowy Dwor,

- nr V/57/18 z dnia 12 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica dla cz¢sci terenu miasta
Trzebnica.

W obrgbie Nowy Dwoér zmiana Studium polega na dostosowaniu ustalen Studium do obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym do okreSlonych w nim parametrow

[] " XI zmiana SUIKZP dla fragmentu wsi Bedkowo
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zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Zmiang Studium objeto rOwniez tereny o powierzchni 225,28 ha,
ktore zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 19 lipca 2016 r. w sprawie ustalenia granic
niektérych gmin i miast, nadania niektérym miejscowosciom statusy miasta oraz zmiany nazwy gminy
zostaly wlaczone w granice administracyjne miasta Trzebnica. Dla tych terenéw skorygowano ustalenia w
zakresie parametrow zabudowy 1 zagospodarowania w celu ich dostosowania do aktualnego
zapotrzebowania na tereny inwestycyjne.

Powyzsze opracowanie wykonane zostalo zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004
r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy — stosownie do problematyki dotyczacej terenu objetego niniejsza zmiang.

Analiza potrzeb 1 mozliwosci rozwojowych gminy zawarta w rozdziale 17 wskazata, ze na terenie gminy
mozliwe jest wyznaczanie nowych terendw pod zainwestowanie, w tym pod zabudowe¢ uslugowa i
produkcyjna, co zostalo uwzglednione w niniejszej zmianie Studium poprzez zwigkszenie parametrow
zabudowy. Umozliwia to lokalizacje¢ na terenach 3.P/U 1 4.P/U zabudowy o wigkszej powierzchni
uzytkowej. Zgodnie z ustaleniami rozdziaty 17 na obszarze gminy w Studium mozliwe jest zwigkszenie
projektowanej powierzchni uzytkowej w zabudowie ustugowej o 1242,8 tys. m> a w zabudowie
produkcyjnej, sktadéw i magazynéw o 188,4 tys. m”. Tlo¢ nowoprojektowanych powierzchni uzytkowej w
zabudowie ustugowej mozliwej do zrealizowania na obszarze zmiany Studium konsumuje ok. 7,0 % (88
tys. m?) z wyznaczonej rezerwy a w zabudowie produkcyijnej, sktadéw i magazynéw ok. 46,7% (88 tys.
m?). Jednocze$nie rozdziat 17 wskazuje, ze w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
mozliwe jest zwigkszenie projektowanej powierzchni uzytkowej w zabudowie ustugowej o ok. 92%
(5388,5 tys. m’), z czego nowoprojektowana zabudowa mozliwa do zrealizowania na obszarze objetym
zmiang Studium konsumuje ok. 1,6 % (88,0 tys. m®) z wyznaczonej rezerwy. Réwniez dla zabudowy
produkcyjnej, sktadéw 1 magazynéw mozliwe jest zwickszenie projektowanej powierzchni uzytkowej o ok.
64,5% (626,0 tys. m%), z czego nowoprojektowana zabudowa mozliwa do zrealizowania na obszarze
objetym zmiang Studium konsumuje ok. 14 % (88,0 tys. m*) z wyznaczonej rezerwy.

W wyniku uchwalenia zmiany Studium do bilansu terenéw pod zabudowe na terenie gminy nie beda
wprowadzone nowe tereny. Tereny M.2, 3.P/U 1 4.P/U wyznaczono zostaly w miejscu istniejacych
terenéw. Tereny 3.P/U 1 4.P/U w bilansie zostaly jedynie przeniesione do gruntéw znajdujacych si¢ w
granicach miasta Trzebnica] *"

[Celem opracowania XIII zmiany Studium dla terenu wyznaczonego na podstawie uchwaty nr XI/125/19
Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica dla czgsci terenu
we wsi Bedkowo, bylo sporzadzenie dokumentu zawierajacego wskazania kierunkéw rozwoju funkcji
ustugowej wynikajacej z potrzeb rozwojowych Osrodka Medycyny Paliatywnej 1 Hospicyjnej w Bedkowie
na obszarze objetym zmiang. Zmiany wniesione do dokumentu polegaja na wyznaczeniu terenu o
dominujgcej funkcji ustugowej kosztem terenu o dominujgcej funkcji mieszkaniowej. Powyzsze
opracowanie wykonane zostalo zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy —
stosownie do problematyki dotyczacej terenu obje¢tego niniejszg zmiang.

Analiza potrzeb 1 mozliwosci rozwojowych gminy zawarta w rozdziale 17 wskazata, ze na terenie gminy
mozliwe jest wyznaczanie nowych terendw pod zainwestowanie, w tym pod zabudowe mieszkaniowa
1 ustugowa. Wyznaczenie w zmianie Studium nowego obszaru nie zmniejsza jednak wskazanej w rozdziale
17 rezerwy terenéw poniewaz obszar ten polozony jest w granicach obszaru o w pelni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j.

[ - XII zmiana SUiKZP
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W wyniku uchwalenia zmiany Studium do bilansu terenéw pod zabudowe na terenie gminy wprowadzone
zostang tereny o dominujacej funkcji ustugowej o powierzchni ok. 0,76 ha. Jednocze$nie zmniejszy si¢
powierzchnia terenéw o dominujacej funkcji mieszkaniowej o taka sama powierzchnig.]*™

MATERIALY PLANISTYCZNE
SPORZADZONE NA POTRZEBY PROJEKTU STUDIEM

Analiza wnioskéw do zmiany studium.

Analiza obowigzujacych planéw miejscowych pod katem zgodnosci ze studium.

Analiza wydanych waznych decyzji administracyjnych (w tym o pozwoleniu na budowg).
Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Trzebnica sporzadzone w marcu 2008 r.
Inwentaryzacja urbanistyczna obszaru gminy Trzebnica sporzadzona w kwietniu 2007 r.

SNk W =

DOTYCZACE OBSZARU OBJETEGO STUDIEM SPORZADZONE NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

1. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego. Implementacja. Gmina miejsko
— wiejska Trzebnica, powiat trzebnicki. Wojewddzkie Biuro Urbanistyczne we Wroctawiu, Wroctaw
2004 rok.

2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica. Zarzad Gminy
1 Miasta Trzebnica, Trzebnica 2000 rok.

3. Koncepcja Programowa - Aktualizacja koncepcji programowej gospodarki sciekowej gminy Trzebnica,
Przedsigbiorstwo Innowacyjno-Wdrozeniowe Poltrit sp. z 0.0. Wroctaw 2000 r.

4. Wieloletni plan modernizacji 1 rozwoju urzadzen wodociggowych 1 urzadzen kanalizacyjnych w
zakresie gospodarki wodno-$Sciekowej na terenie miasta i gminy Trzebnica na lata 2004 - 2012 .

5. Koncepcja programowa rozbudowy wodociggdéw na terenie gminy Trzebnica 2004 r.

6. Gmina Trzebnica. Projekt granicy rolno-lesnej. Dolnoslaskie Biuro Geodezji i Terenéw Rolnych,
Wroctaw 2007 rok.

7. Prognoza demograficzna na lata 2003 — 2030. GUS.

8. Rocznik Statystyczny Wojewddztwa Dolnoslaskiego 2007. Urzad Statystyczny we Wroctawiu, 2007
rok.

9. Podstawowe informacje ze spisow powszechnych. Gmina miejsko-wiejska Trzebnica. Urzad
Statystyczny we Wroctawiu, 2007 rok.

10. Powszechny Spis Rolny 2002. GUS 2007 rok.

11. Mapa hydrograficzna, skala 1:50 000.

12. Mapa sozologiczna z komentarzem (arkusze Trzebnica, Oborniki Slqskie), skala 1:50 000.

13. Szczegbtowa mapa geologiczna Polski (arkusze Trzebnica, Oborniki Slaskie), skala 1:50 000.

14. Mapa geologiczno — gospodarcza Polski (arkusze Trzebnica, Oborniki Slaskie), skala 1:50 000.

15. Mapa sozologiczna Polski, arkusz Trzebnica. Giéwny Urzad Geodezji i Kartografii, Warszawa 1998
rok.

16. Objasnienia do mapy geologiczno-gospodarczej Polski. Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa
1999 rok.

17. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Jazwiny.

18. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw we wsi Ksiggnice.

19. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw Trzebnicy ul. Olesnicka.

20. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw w Trzebnicy ul. Milicka.

21. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw w Trzebnicy ul. Czere$niowa.

[1*" - XIII zmiana SUIKZP dla czescei terenu we wsi Bedkowo
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22. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw we wsi Nowy Dwor.

[MATERIALY PLANISTYCZNE WYKORZYSTANY PRZY SPORZADZENIU IV ZMIANY
STUDIUM

1. Uchwata nr XLVIII/1622/2014 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 27 marca 2014 r. w
sprawie zmiany uchwaly nr XLVIII/873/2002 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 30
sierpnia 2002 r. w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

2. Waloryzacja przyrodnicza gminy Trzebnica, Polskie Towarzystwo Przyjaciét Przyrody ,,pro Natura”,
Wroctaw 2004 r.

3. Strategia zrOwnowazonego rozwoju powiatu trzebnickiego w latach 2007-2015, Dolnoslaskie Centrum
Rozwoju Lokalnego, Trzebnica 2006 r.

4. Strategia rozwoju turystyki Gminy Trzebnica, Dolnos$laskie Centrum Rozwoju Lokalnego, Trzebnica
2008 r.

5. Program ochrony srodowiska 1 plan gospodarki odpadami Gminy Trzebnica, ECER Technika Sp. z o.0.,
Trzebnica 20009 r.

6. Opracowanie ekofizjograficzne Gminy Trzebnica, sporzadzone na potrzeby Studium uwarunkowan i
kierunk62W zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica, mgr inz. Ilona Szarapo, Wroctaw 2007-
2008 r.]

[]2 - IV zmiana SUIKZP przyjeta uchwata nr XX/210/16 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 30 wrzesnia 2016 1.
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Zatacznik nr 1. Wykaz obiektow w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw oraz wpisanych do rejestru
zabytkow.

L.p. Miejscowosé Obiekt Adres Wiek Z‘;ﬁ;‘t’it(,fw Ij;ffla
1. Bedkowo Zespét szpitala zakaznego : Nr 1
a. Bedkowo 0ddz. Zakazny, d. dom Nr1 1927
wypoczynkowy
b. Bedkowo Szpital Zakazny, d. oficyna Nr1 ok. 1927
mieszk.-gosp.
C. Bedkowo Szpital Zakazny, d. zajazd Nr 1 k. XIX
2. Bedkowo Dom mieszk. Nr 3 p.- XX
3. Bedkowo Dom mieszk. Nr 11 1880-90
4. Bedkowo Dom mieszk. Nr 14 p- XX
a. Bedkowo Bud. gosp. Nr 14 p- XX
5. Bedkowo Dom mieszk.-gosp. Nr 18 1932
1. Biedaszkéw Maty Dom mieszk. Nr 18 k. XIX
1. Biedaszkéw Wielki Dom mieszk. Nr 1 p- XX
2. Biedaszkéw Wielki Dom mieszk. Nr 5 1921
3. Biedaszkéw Wielki Dom mieszk. Nr 12 p. XX
4. Biedaszkéw Wielki Dom mieszk. Nr 14 p- XX
5. Biedaszkéw Wielki Dom mieszk. Nr 25 p- XX
6. Biedaszkéw Wielki Dom mieszk. Nr 26 p- XX
7. Biedaszkéw Wielki Dom mieszk. Nr 34 1916
8. Biedaszkéw Wielki Dom mieszk. Nr 44 k. XIX
9. Biedaszkéw Wielki Dom mieszk. Nr 50 XIX/XX
a. Biedaszkéw Wielki Obora Nr 50 1910
10. Biedaszkéw Wielki Dom mieszk. Nr 51 k. XIX
11. Biedaszkéw Wielki Dom mieszk. Nr 56 1880
12. Biedaszkéw Wielki Dom mieszk. Nr 59 p. XX
13. Biedaszkéw Wielki Dom mieszk. Nr 61 p.- XX
1. Blizocin Zespdt patacowy:
a. Blizocin Patac Nr 11 p.- XX
b. Blizocin Kottownia Nr 11 p. XX
C. Blizocin Bud. gosp. | Nr 11 p- XX
d. Blizocin Bud. gosp. 1T Nr 11 p- XX
1. Bolescin Zesp6t patacowo-folwarczny: 2 pot. XIX, p. Biata
XX Ankieta
a. Bolescin Patac Nr 27 1890-1900 661/W zdn. |Biala
5.05.92
b. Bolescin Brama patacowa k. XIX
Bolescin Dom robotnikéw folwarcznych, | Nr 25 2 pol. XIX
ob. mieszk.
d. Bolescin Rzadcéwka, ob. dom mieszk. Nr 24 ok. 1920
e. Bolescin Spichlerz obok nr 24 1 pot. XIX
f. Bolescin Oficyna mieszk.-gosp. ok. 1900
g. Bolescin Obora ok. 1900
h. Bolescin Obora, stajnia i wozownia XIX/XX
i Bolescin Park patacowy XVII-XIX 661/W z dn.
5.05.92
1. Brochocin Zespot patacowo-folwarczny:
a. Brochocin Patac Nr 17 1860-80 1038 z dn.
23.01.64
b. Brochocin Oficyna mieszk. p. XX
c. Brochocin Spichlerz 2 pol. XIX
d. Brochocin Park patacowy 2 pot. XIX
2. Brochocin Zespét stacji PKP:
a. Brochocin Bud. stacji p- XX
b. Brochocin Bud. gosp.i WC p. XX
C. Brochocin Bud. wagi p- XX
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3. Brochocin Dom mieszk. Nr 7 p- XX
4. Brochocin Dom mieszk. Nr 13 ok. 1910
5. Brochocin Szkota Nr 23 ok. 1910
1. Brzezie Dom mieszk. Nr 17 k. XIX
2. Brzezie Dom mieszk. Nr 20 XIX/XX
3. Brzezie Dom mieszk. Nr 21 p- XX
4. Brzezie Dom mieszk., sklep Nr 22 k. XIX
5. Brzezie Dom mieszk. Nr 23 1921
6. Brzezie Dom mieszk. Nr 46 p.- XX
7. Brzezie Dom mieszk. Nr 49 XIX/XX
8. Brzezie Dom mieszk. Nr 51 k. XIX
9. Brzezie Dom mieszk. Nr 68 k. XIX
1. Brzykéw D. kaplica, ob. remiza OSP p.- XX
2. Brzykéw Obora Nr 9 k. XIX
3. Brzykéw Dom mieszk. Nr 13 k. XIX
4. Brzykow Dom mieszk. Nr 17 1911
5. Brzykéw Dom mieszk. Nr 24 p. XX
6. Brzykéw Dom mieszk. Nr 32 p.- XX
7. Brzykow Dom mieszk. Nr 33 p.- XX
8. Brzykéw Dom mieszk. Nr 34 ok. 1910
9. Brzykéw Dom mieszk. Nr 35 XIX/XX
a. Brzykéw Bud. gosp. Nr 35 k. XIX
10. Brzykéw Transformator przy nr 37 ok. 1915
1. Cerekwica Zespot koscielny:
a. Cerekwica Kosciét par. §w. Wawrzynca 1335, XIV/XVIIL, | 1726z dn. Biata
1801, 1901 20.06.66 Zielona
b. Cerekwica Cmentarz kat. p- XIV Karta
[ Cerekwica Brama w murze cmentarza p- XIX, XX
d. Cerekwica Kaplica grobowa rodu von cmentarz k. XIX Biata
Doebschutz
e. Cerekwica Plebania Nr 37 p. XX
2. Cerekwica Zesp6t patacowo-folwarczny: pot. XIX, p. XX Biata
a. Cerekwica Oficyna patacowa Nr 51 2 pol. XIX
b. Cerekwica Rzadcéwka Nr 48 XIX/XX
c. Cerekwica O$miorak Nr 45 p.- XX
d. Cerekwica Obora k. XIX
e. Cerekwica Park patacowy 2 pot. XIX
3. Cerekwica Dom mieszk. Nr 3 ok. 1905
4. Cerekwica Dom mieszk. Nr 4 p- XX
5. Cerekwica Transformator przy nr 15 ok. 1910
6. Cerekwica Dom mieszk. Nr 18 p. XX
7. Cerekwica Dom mieszk. Nr 21 1899
8. Cerekwica Dom mieszk. Nr 25 1888
a. Cerekwica Bud. gosp. Nr 25 k. XIX
9. Cerekwica Dom mieszk. Nr 36 k. XIX
10. Cerekwica Szkota Nr 38 ok. 1905
11. Cerekwica Bud. gosp. Nr 39 k. XIX
12. Cerekwica Remiza OSP 1910
1. Domanowice Dom mieszk. Nr 15 p.- XX
2. Domanowice Dom mieszk. Nr 18 k. XIX
3. Domanowice Dom mieszk. Nr 20 k. XIX
4. Domanowice Dom mieszk. Nr 22 k. XIX
5. Domanowice Dom mieszk. Nr 32 ok. 1890
6. Domanowice Dom mieszk. Nr 34 p- XX
7. Domanowice Dom mieszk. Nr 36 k. XIX
8. Domanowice Dom mieszk. Nr 40 p- XX
a. Domanowice Obora Nr 40 k. XIX
9. Domanowice Dom mieszk. Nr 43 1874
10. Domanowice Dom mieszk. Nr 44 k. XIX
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a. Domanowice Stodota Nr 44 k. XIX
11. Domanowice Dom mieszk. Nr 48 pot. XIX
12. Domanowice Dom mieszk. Nr 49 ok. 1920
a. Domanowice Bud. gosp. Nr 49 ok. 1920
13. Domanowice Dom mieszk. Nr 52 k. XIX
14. Domanowice Dom mieszk. Nr 56 ok. 1910
15. Domanowice Dom Ludowy, ob. Klub Nr 57 ok. 1880
Rolnika
16. Domanowice Dom mieszk. Nr 61 p- XX
17. Domanowice Dom mieszk. Nr 68 XIX/XX
a. Domanowice Brama Nr 68 p.- XX
1. Gtuchéw Gérny Zespot koscielny: 685/1-2/W z
dn. 29.06.93
a. Gtuchéw Goérny Kosciét fil. Podwyzszenia 1857, 1913 685/1-2/W z
Krzyza Swietego dn. 29.06.93
b. Gtuchéw Goérny Kaplica przedpogrzebowa 1913 685/1-2/W z | Biala
dn. 29.06.93
c. Gtuchéw Gérny Cmentarz 2 pol. XIV Karta
d. Gtuchéw Gérny Mur cmentarza z bramg p- XX
e. Gluchéw Gérny Dom parafialny, ob. szkota Nr 36 1856-1913
2. Gtuchéw Gérny D. cmentarz ewang. na zach. od wsi ok. 1850 Karta
3. Gtuchéw Gérny Zespot patacowo-folwarczny:
a. Gtuchéw Gérny Patac 2 pot. XIX, p.
XX
b. Gluchéw Gérny Dom mieszk. Nr 25 ok. 1920
c. Gtuchéw Gérny Pawilon ogrodowy p- XX
d. Gtuchéw Gérny Park patacowy 2 pot. XIX
e. Gtuchéw Gérny Dom mieszk. Nr 45 k. XIX
f. Gluchéw Gérny Dom mieszk. Nr 47 ok. 1880
g. Gluchéw Gérny Dom mieszk. Nr 48 p. XX
h. Gluchéw Gérny Bud. gosp. przy nr 48 p.- XX
i Gluchéw Gérny Rzadcéwka, ob. dom mieszk. Nr 49 ok. 1870
j- Gluchéw Gérny Dom mieszk. Nr 50 k. XIX
k. Gtuchéw Gérny Dom mieszk.-gosp. Nr 51 ok. 1910
L. Gtuchéw Gérny Dom mieszk. Nr 52 ok. 1910
8 Gtuchéw Gérny Dom mieszk. Nr 58 ok. 1910
m. Gluchéw Gérny Bud. bramny p- XX
n. Gluchéw Gérny Bud. gosp. i stodota k. XIX, p. XX
0. Gluchéw Gérny Chlewnia I 1 pol. XIX
p- Gluchéw Gérny Chlewnia II k. XIX, ok. 1920
I. Gluchéw Gérny Obora k. XIX
S. Gtuchéw Gérny Brama na folwark ok. 1910
4. Gtuchéw Gérny Dom mieszk. Nr 8 2 pol. XIX
5. Gluchéw Gorny Dom mieszk., d. sierociniec Nr 9 1870
6. Gluchéw Gérny Dom mieszk. Nr 11 ok. 1910
7. Gtuchéw Gérny Dom mieszk. Nr 16 p- XX
8. Gtuchéw Gérny Dom mieszk. Nr 17 p- XX
9. Gtuchéw Gérny Dom mieszk. Nr 26 ok. 1910
10. Gluchéw Gérny Dom mieszk. Nr 39 p. XX
11. Gtuchéw Gérny Dom mieszk. Nr 46 ok. 1910
1. Jaszyce Zespo6t d. folwarku:
a. Jaszyce Stodota Nr 10 p.- XX
b. Jaszyce Spichlerz przy nr 10 p. XX
c. Jaszyce Park patacowy 2 pot. XIX
2. Jaszyce Dom mieszk. Nr 1 1893
1. Jazwiny Zadrzewienie terenu pot. XIX
2. Jazwiny Dom mieszk. Nr 11 p. XX
3. Jazwiny Dom mieszk. Nr 16 p.- XX
4. Jazwiny Bud. gosp. Nr 17 k. XIX
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1. Kobylice Dom mieszk. Nr 6 p.- XX
2. Kobylice Stodota Nr 13 k. XIX
3. Kobylice Dom mieszk. Nr 15 p.- XX
1. Koczurki Zespot koscielny:
a. Koczurki Kosciét par. Nawiedzenia NMP 1801-02, 1850 1727 z dn. Zielona
20.06.66
b. Koczurki Plebania Nr 13 2 pol. XIX
c. Koczurki Mur koScielny 2 pol. XIX
2. Koczurki Cmentarz pd. czg$¢ wsi 2 pol. XIX Karta
3. Koczurki Zespot dworski: XIX
a. Koczurki Gorzelnia, ob. magazyn p.- XX
b. Koczurki Park dworski XIX
4. Koczurki Dom mieszk. Nr 8 k. XIX
5. Koczurki Dom mieszk. Nr 19 p. XX
6. Koczurki Dom mieszk. Nr 21 k. XIX
1. Komorowo Dom mieszk. Nr 2 p.- XX
2. Komorowo Dom mieszk. Nr 12 p. XX
a. Komorowo Bud. gosp. Nr 12 p- XX
b. Komorowo Mur z bramag Nr 12 p- XX
3. Komorowo Dom mieszk. Nr 16 k. XIX
a. Komorowo Mur z kapliczka Nr 16 k. XIX
4. Komorowo Dom mieszk. Nr 17 p. XX
5. Komorowo Dom mieszk. Nr 19 p.- XX
6. Komorowo Dom mieszk. Nr 21 p- XX
7. Komorowo Dom mieszk. Nr 23 ok. 1905
8. Komorowo Dom mieszk. Nr 24 ok. 890
a. Komorowo Obora Nr 24 1886
9. Komorowo Dom mieszk. Nr 25 1897
a. Komorowo Obora Nr 25 k. XIX
10. Komorowo Dom mieszk. Nr 27 p- XX
11. Komorowo Dom mieszk. Nr 28 k. XIX
a. Komorowo Obora Nr 28 1895
12. Komorowo Szkota podstawowa Nr 33 k. XIX
13. Komorowo Dom mieszk. Nr 35 p.- XX
14. Komorowo Dom mieszk. Nr 36 k. XIX
1. Komordéwka Koéciét filialny ok. 1920
2. Komoréwka Ogréd ozdobny i winnica d. folwark XVIIL
klasztorny
3. Komoréwka Dom mieszk. Nr 2 p- XX
4. Komoréwka Dom mieszk. Nr 3 p.- XX
5. Komoréwka Dom mieszk. Nr 4 ok. 1905
6. Komoréwka Dom mieszk. Nr 6 p.- XX
7. Komoréwka Dom mieszk. Nr 7 p- XX
8. Komoréwka Dom mieszk. Nr 11 1910
9. Komoréwka Dom mieszk. Nr 14 1913
10. Komoréwka Dom mieszk. Nr 15 p. XX
11. Komoréwka Dom mieszk. Nr 29 k. XIX
a. Komoréwka Bud. gosp. Nr 29 k. XIX
1. Koniowo Zespot koscielny: 684/W z dn.
29.06.93
a. Koniowo Kosciét fil. MB Krélowej 1764, k. XVIII 684/W z dn. | Biata
Polski 29.06.93 Zielona
b. Koniowo Mur cmentarza z brama p. XX 684/W z dn.
29.06.93
c. Koniowo Cmentarz kat. pol. XVIII 684/W zdn. | Karta
29.06.93
2. Koniowo D. cmentarz ewang. w centrum wsi XIX Karta
3. Koniowo Dom mieszk. Nr 20 k. XIX
4. Koniowo Dom mieszk. Nr 39 k. XIX
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5. Koniowo Szkota, d. plebania Nr 42 1890
6. Koniowo Dom mieszk. Nr 45 p.- XX
[
5 Ksigginice Domt mieszk. Ne27 x>t
1. Kuzniczysko Zespot koscielny:
a Kuzniczysko Kosciét Niepokalanego 1764 478 z dn. Biata
Poczecia NMP 18.06.59 Zielona
b. Kuzniczysko Brama i mur cmentarza XIX
C. Kuzniczysko D. cmentarz par. XV Karta
2. Kuzniczysko Koéciét filialny p- XX
3. Kuzniczysko Zespot dworski: XIX
a. Kuzniczysko Mtyn dworski, ob. dom mieszk. | Nr 15 k. XVIII, XIX
b. Kuzniczysko Park dworski XIX
4. Kuzniczysko Szkota Nr 10 p- XX
5. Kuzniczysko Dom mieszk. Nr 11 k. XIX
a. Kuzniczysko Transformator przy nr 11 ok. 1930
6. Kuzniczysko Zesp6t mieszk.-gosp.: Nr 13
a. Kuzniczysko Dom mieszk. Nr 13 1913
b. Kuzniczysko Mtyn wodny Nr 13 ok. 1913
C. Kuzniczysko Bud. gosp. Nr 13 p.- XX
7. Kuzniczysko Dom mieszk. Nr 17 p. XX
8. Kuzniczysko Dom mieszk. Nr 18 p.- XX
9. Kuzniczysko Dom mieszk. Nr 19 p.- XX
10. Kuzniczysko Dom mieszk. Nr 20 p.- XX
11. Kuzniczysko Dom mieszk. Nr 25 k. XIX
12. Kuzniczysko Dom mieszk. Nr 27 p. XX
13. Kuzniczysko Dom mieszk. Nr 28 ok. 1880
14. Kuzniczysko Dom mieszk. Nr 29 p.- XX
a. Kuzniczysko Bud. gosp. Nr 29 p.- XX
15. Kuzniczysko Dom mieszk.-gosp. Nr 30 1896
16. Kuzniczysko Dom mieszk. Nr 38 k. XIX
17. Kuzniczysko Dom mieszk. Nr 47 p- XX
18. Kuzniczysko Szkota Nr 48 ok. 1905
19. Kuzniczysko Dom mieszk., sklep Nr48a p.- XX
20. Kuzniczysko Dom mieszk. Nr 50 p.- XX
21. Kuzniczysko Dom mieszk. Nr 51 p. XX
22. Kuzniczysko Dom mieszk. Nr 57 p.- XX
23. Kuzniczysko Stodota Nr 63 k. XIX
24. Kuzniczysko Zesp6t mieszk.-gosp.: Nr 66
a. Kuzniczysko Dom mieszk. Nr 66 1905
b. Kuzniczysko Bud. gosp. I Nr 66 p. XX
c. KuzZniczysko Bud. gosp. II Nr 66 1903
d. Kuzniczysko Stodota Nr 66 1917
1. Ligota Trzebnicka Park patacowy pot. XIX
1. Malczéw Park patacowy XIX
2. Malczéw Stodota Nr 1 k. XIX
3. Malczéw Stodota Nr 2 k. XIX
1. Matuszyn Zesp6t d. folwarku: Nr 13
a. Matuszyn Bud. gosp. I Nr 13 ok. 1910
b. Matuszyn Bud. gosp. II Nr 13 ok. 1920
2. Matuszyn Dom mieszk. Nr 1 k. XIX
3. Matuszyn Dom mieszk. Nr 14 ok. 1900
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a. Matuszyn Bud. gosp. Nr 14 ok. 1900
1. Marcinowo Dom mieszk. Nr 4 k. XIX
2. Marcinowo Remiza OSP przy nr 6 ok. 1900
3. Marcinowo Transformator przy nr 7 ok. 1910
4. Marcinowo Dom mieszk. Nr 9 k. XIX
5. Marcinowo Dom mieszk. Nr 10 1878
6. Marcinowo Dom mieszk. Nr 11 ok. 1910
7. Marcinowo Dom mieszk. Nr 14 p. XX
8. Marcinowo Dom mieszk. Nr 15 1890
9. Marcinowo Dom mieszk. Nr 16 2 pol. XIX
10. Marcinowo Dom mieszk. Nr 17 ok. 1910
11. Marcinowo Dom mieszk. Nr 18 p- XX
12. Marcinowo Dom mieszk. Nr 19 p. XX
13. Marcinowo Dom mieszk. Nr 20 p- XX
a. Marcinowo Bud. gosp. Nr 20 p.- XX
14. Marcinowo Dom mieszk. Nr 25 1900-40
a. Marcinowo Bud. gosp. Nr 25 1900-40
b. Marcinowo Ogrodzenie Nr 25 1900-40
15. Marcinowo Dom mieszk. Nr 26 1900-40
a. Marcinowo Bud. gosp. Nr 26 1900-40
16. Marcinowo Dom mieszk. Nr 27 1900-40
a. Marcinowo Bud. gosp. Nr 27 1900-40
17. Marcinowo Dom mieszk. Nr 31 ok. 1910
18. Marcinowo Dom mieszk. Nr 32 p.- XX
19. Marcinowo Dom mieszk. Nr 34 1935
20. Marcinowo Dom Ludowy Nr 36 k. XIX
21. Marcinowo Dom mieszk. Nr 41 k. XIX
a. Marcinowo Stodota z bramg przejazdowa | Nr 41 k. XIX
1. Mastowiec Park dworski 2 pot. XVIIL,
XIX
2. Mastowiec Stodota Nr 9 k. XIX
3. Mastowiec Dom mieszk. Nr 10 p. XX
4. Mastowiec Swietlica, d. szkota Nr 18 ok. 1920
5. Mastowiec Dom mieszk. Nr 19 p.- XX
1. Mastow Zespot koscielny:
a. Mastow Koéciét fil. MB Nieustajace;j 1592,1714, XVIII | 1717 z dn. Biata
Pomocy 20.06.66 Zielona
b. Mastéw Kaplica grobowa cmentarz pot. XIX Biata
C. Mastow D. cmentarz par. 1592 Karta
2. Mastéw Park patacowy XVII-XIX
3. Mastow Plebania, ob. Klub Rolnika Nr5 p. XX
4. Mastéw Dom mieszk. Nr 13 p- XX
5. Mastow Szkota p- XX
1. Nowy Dwér Zesp6t folwarczny: Nr 28 Biata
a. Nowy Dwér Rzadcéwka Nr 28 k. XIX
b. Nowy Dwér Spichlerz Nr 28 ok. 1900
C. Nowy Dwor Bud. mieszk. Nr 29 k. XIX
d. Nowy Dwér O$miorak Nr 30 ok. 1905
e. Nowy Dwér Czworak Nr 31 ok. 1905
f. Nowy Dwér Obora 1900-02
2. Nowy Dwor Dom mieszk. Nr 23 k. XIX
3. Nowy Dwér Dom mieszk. Nr 26 k. XIX
1. Piersno Park dworski pot. XIX
2. Piersno Zesp6t mieszk.-gosp.: Nr 15 1910
a. Piersno Dom mieszk. Nr 15 1910
b. Piersno Bud. gosp. I Nr 15 1910
C. Piersno Bud. gosp. II Nr 15 p.- XX
d. Piersno Stodota przy nr 15 ok. 1915
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e. Piersno Suszarnia przy nr 15 ok. 1910
1. Przyboréw Dom mieszk. Nr 55 k. XIX
1. Raszéw Zespdt patacowy:
a. Raszéw Patac Nr 20 1826-30, 1905-10
b. Raszéw Pawilon patacowy p- XX
c. Raszéw Oficyna patacowa I Nr 16 1 pol. XIX
d. Raszéw Oficyna patacowa II Nr 16 1 pol. XIX
e. Raszéw Bud. mieszk. i trafostacja Nr 18 p.- XX
f. Raszéw Oficyna mieszk.-gosp. Nr 19 k. XIX, XX
g. Raszéw Bud. gosp. | p- XX
h. Raszow Bud. gosp. II przy nr 18 p. XX
i Raszéw Stodota I przy nr 19 p- XX
j- Raszéw Stodota II przy nr 19 p.- XX
k. Raszéw Brama wjazdowa p- XX
L Raszéw Park patacowy p- XX
2. Raszow Dom mieszk. Nr 6 p. XX
3. Raszéw Dom mieszk. Nr 8 1902
4. Raszéw Dom mieszk. Nr 11 p- XX
1. Skarszyn Zespot patacowo-folwarczny: 1820, 2 pot. XIX Biata
a. Skarszyn Patac, ob. Dom Kultury 1820
b. Skarszyn Oficyna patacowa, ob. 2 pot. XIX
warsztaty
c. Skarszyn Oficyna patacowa II Nr 16 2 pol. XIX
d. Skarszyn Rzadcéwka, ob. biura Nr 36 ok. 1910
e. Skarszyn Bud. gosp. przy nr 36 p. XX
f. Skarszyn Dom mieszk. Nr 37 1881
g. Skarszyn Dom mieszk. Nr 38 1881
h. Skarszyn Park patacowy i zdrojowy XVII-XIX
2. Skarszyn Dom mieszk. Nr 22 p- XX
3. Skarszyn Dom mieszk. Nr 23 p. XX
4. Skarszyn Dom mieszk. Nr 26 p.- XX
1. Skoroszéw Kaplica mszalna §w. Rodziny 1910
2. Skoroszéw Gajowka Nr 1 ok. 1905
3. Skoroszéw Le$niczéwka Nr 2 p. XX
4. Skoroszéw Dom mieszk. Nr 3 p.- XX
a. Skoroszéw Stodota Nr 3 p.- XX
5. Skoroszéw Dom mieszk. Nr 19 p.- XX
6. Skoroszéw Dom mieszk. Nr 27 p- XX
7. Skoroszow Dom mieszk. Nr 36 2 pot. XIX, XX
8. Skoroszow Dom mieszk. Nr 38 k. XIX, XX
9. Skoroszéw Dom mieszk. Nr 47 p- XX
10. Skoroszéw Dom mieszk. Nr 49 p- XX
11. Skoroszow Dom mieszk. Nr 52 2 pot. XIX, XX
12. Skoroszéw Dom mieszk. Nr 53 p. XX
13. Skoroszéw Dom mieszk. Nr 54 ok. 1890
a. Skoroszéw Stodota Nr 54 p.- XX
14. Skoroszéw Dom mieszk. Nr 55 p.- XX
15. Skoroszéw Dom mieszk. Nr 57 p.- XX
16. Skoroszéw Dom mieszk. Nr 66 p. XX
17. Skoroszéw Dom mieszk. Nr 70 XIX/XX
[
+ Sulistawice Dont mieszk. Ne2 k19101
1. Szczytkowice Zesp6t mieszk.-gosp.: Nr 1 p- XX
a. Szczytkowice Dom mieszk. Nr 1 1876, XX
b. Szczytkowice Bud. gosp. Nr1 ok. 1880, XX
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C. Szczytkowice Stodota Nr 1 p.- XX
2. Szczytkowice Dom mieszk. Nr 2 k. XIX
3. Szczytkowice Dom mieszk. Nr 3 k. XIX
4. Szczytkowice Dom mieszk. Nr 9 k. XIX
5. Szczytkowice Remiza OSP Nr 10 p- XX
6. Szczytkowice Dom mieszk. Nr 12 p- XX
a. Szczytkowice Obora Nr 12 p- XX
7. Szczytkowice Dom mieszk. Nr 16 p.- XX
a. Szczytkowice Obora Nr 16 p. XX
b. Szczytkowice Transformator przy nr 16 ok. 1910
8. Szczytkowice Obora Nr 19 k. XIX
9. Szczytkowice Dom mieszk. Nr 22 1849, XX
10. Szczytkowice Dom mieszk. Nr 27 k. XIX, XX
1. Swigtniki Dom mieszk. Nr 2 p- XX
a. Swigtniki Stodota Nr 2 p. XX
b. Swigtniki Bud. gosp. Nr 2 p.- XX
2. Swiatniki Dom mieszk. Nr 4 1885
a. Swigtniki Stodota Nr 4 k. XIX
b. Swigtniki Bud. gosp. Nr 4 k. XIX
3. Swigtniki Dom mieszk. Nr 5 p.- XX
4. Swigtniki Dom mieszk. Nr 6 k. XIX
a. Swigtniki Obora Nr 6 k. XIX
b. Swigtniki Bud. gosp. Nr 6 k. XIX
5. Swigtniki Dom mieszk. Nr 7 p- XX
6. Swigtniki Zesp6t mieszk.-gosp.: Nr 11
a. Swigtniki Dom mieszk. Nr 11 1883
b. Swigtniki Stodota Nr 11 1907
c. Swigtniki Bud. gosp. I Nr 11 1921
d. Swigtniki Bud. gosp. II Nr 11 k. XIX
e. Swigtniki Obora Nr 11 1902
1. Taczéw Wielki Dom mieszk. Nr 3 p.- XX
2. Taczéw Wielki Dom mieszk., d. szkota Nr 8 p. XX
3. Taczéw Wielki Dom mieszk. Nr 13 p. XX
[+ Frzebniea Miasto Hezdn- Zielona
12:02.57
1853 230395
70556
b- Frzebniea Plebania =X
Brodateso2)

xR
b- Frzebniea Ofieyna-bramnatews) whks—Boechenka |kXEX
& Frzebniea Brama ahks—Bechenka | kXX

Dziecigey
XX
216

Id: 6CA9DIC7-81D1-468C-BB04-BE29C23ECF04. Uchwalony Strona 216




.. x . . Rejestr Karta
L.p. Miejscowos¢ Obiekt Adres Wiek Zabytkéw ewid.
gospodarezy
BukewyLas)
6 Frzebniea Kaphea przy-dredze B83 | k2VHEIX Zielona
& Frzebniea Kaplica-ementarna w—Prasteka 194145
b- TFrzebniea Murz-brama w—Prasteka 194145
9 Trzebniea D-ementarzzakenny wEesna-Bukowy | XHE Karta
Easy
Pokeju
& TFrzebniea Dwerzeckelejowy wKeolejowa fexbX
b- Frzebnica Szalet aKelejowa =
e Trzebnica Magazyn akKelejowa k—XIX
13
10
H
2
4
17
13
20 XX
22
24
25
254
26
29
28
217
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L.p. Miejscowosé Obiekt Adres Wiek Z‘;ﬁ;‘t’it(,fw Karta
210695
Przodownikéw
Pracy)
Rejonowy
Polskiego
& Frzebniea Budynekgléwny o Woejska ok—1920
Polskiego17
b: Frzebniea Skezydio-boezne o Woejska ok—1920
Polskiego17
Wrzesnia25
& Frzebniea Bud-—gosp- ulZolnierzy 2 et XIX—p
S;l o 2; 2 M e M
XX]
1. Ujezdziec Maty Dom mieszk. Nr 23 1901
2. Ujezdziec Maty Dom mieszk. Nr 25 k. XIX
3. Ujezdziec Maty Dom mieszk. Nr 30 p.- XX
4. Ujezdziec Maty Mtyn elektryczny obok nr 30 ok. 1910
5. Ujezdziec Maty Szkota podstawowa Nr 36 ok. 1905
6. Ujezdziec Maty Dom mieszk. Nr 38 1889
7. Ujezdziec Maty Dom mieszk. Nr 39 1901
[]2 - IV zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr XX/210/16 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 30 wrzesnia 2016 r.
220
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L.p. Miejscowosé Obiekt Adres Wiek Z‘;ﬁ;‘t’it(,fw Karta
a. Ujezdziec Maty Obora Nr 39 1901
b. Ujezdziec Maty Bud. gosp. Nr 39 1901
8. Ujezdziec Maty Dom mieszk. Nr 46 p.- XX
9. Ujezdziec Maty Dom mieszk.- sklep Nr 50 p. XX
10. Ujezdziec Maty Dom mieszk. Nr 55 1899
11. Ujezdziec Maty Dom mieszk. Nr 56 ok. 1900
1. Ujezdziec Wielki Dom mieszk., ob. SKR Nr 17 k. XIX
2. Ujezdziec Wielki Dom mieszk. Nr 24 p. XX
3. Ujezdziec Wielki Wiejski Osrodek Zdrowia Nr 26 p.- XX
4. Ujezdziec Wielki Dom mieszk. Nr 27 k. XIX
5. Ujezdziec Wielki Dom mieszk. Nr 28 k. XIX
6. Ujezdziec Wielki Dom mieszk. Nr 30 p.- XX
a. Ujezdziec Wielki Bud. gosp. Nr 30 k. XIX
7. Ujezdziec Wielki Dom mieszk. Nr 45 p.- XX
8. Ujezdziec Wielki Dom mieszk. Nr 46 p.- XX
9. Ujezdziec Wielki Dom mieszk. Nr 51 k. XIX
10. Ujezdziec Wielki Dom mieszk. Nr 52 p- XX
11. Ujezdziec Wielki Dom mieszk. Nr 55 p. XX
1. Wegrzynéw D. folwark:
a. Wegrzynéw D. rzadcéwka ok. 1850
b. Wegrzynéw D. rzadcéwka Nr 2 p- XX
2. Wegrzynow Dom mieszk. Nr 7 p. XX
a. Wegrzynéw Stodota p.- XX
3. Wegrzynéw Dom mieszk. Nr 8 p.- XX
a. Wegrzynéw Stodota p.- XX
b. Wegrzynéw Bud. gosp. Nr 8 1922
4. Wegrzynéw Stodota na pn. od folwarku | p. XX
5. Wegrzynéw Stodota p- XX

[Zalacznik nr 1b. Wykaz obiektéw w miescie Trzebnica w gminnej ewidencji zabytkow (stan na sierpien
2015 r.) 1 wojewodzkiej ewidencji zabytkOw oraz wpisanych do rejestru zabytkow (stan na luty 2015).

Nr Nr . . . . Data
WEZ | GEZ Obiekt Adres Nr Rodzaj Whpis do rejestru wpisu
. . . 1957-
1. 1 Oérodek historyczny miasta obszar A/1856/416 02-12
2. 564 | Historyczny uklad urbanistyczny obszar
ul. Jana Pawta gfeipzzfizenle 2014-
Trzebnica — zespdét dawnego opactwa cysterek | I/ ul. ks. pomnik historii Y .
Rzeczypospolitej | 07-04
Bochenka e
Polskiej
.y . . . . 1995-
3. 2 Koéciét p/w §w. Piotra i Pawla ul. Drzymaty 1 kosciét A/3861/703/W 03-23
- - .y 1956-
a. 3 Wieza koScielna ul. Drzymaty 1 kosciét A/3880/312 05-07
b. 458 | Mur oporowy przy kosciele ul. Drzymaty 1 ogrodzenie
4. Zesp6t koscielny, tzw. Pustelnia: Le$na 10 zespot koscielny
211 . Lo . . 2013-
a. 4 Kosciét lesny 14 §w. Wspomozycieli Le$na 10 kosciét A/5895 12-19
b. 29 D. cmentarz zakonny Le$na 10 cmentarz
c. 194 | Grota MB z Lourdes Le$na 10 inny
195,
197, . . . . . .
d. 198 Droga Krzyzowa i 2 kaplice przydrozne Le$na 10 inny
199,
221
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200,
201,
202,
203,
204,
205,
206,
207,
208,
209,
210
----- 5 Plebania przy kosciele lesnym Le$na 10 budynek mieszkalny
5 6 Kos;c101 par. $w. Bartlomieja i Jadwigi, d. ul. Jana Pawta Kosciot A/3879/18 1947-
klasztorny It 11-28
Plebania, d. budynek Zarzadu Fundacji ul. Jana Pawta . 1966-
a 7 Klasztorne; I 3 plebania A/3874/1720 06-20
. . - L. ul. ks. " . 1990-
6. 8 Zespo6t klasztorny ss. Boromeuszek: Bochenka 30 zespot klasztorny A/3881/626/W 04-18
ul. ks.
a 9 Klasztor Bochenka 30 klasztor
ul. ks.
b. 10 Oficyna bramna (lewa) Bochenka 30 klasztor
ul. ks.
c. 11 Oficyna bramna (prawa) Bochenka 30 klasztor
ul. ks.
d. 12 | Brama Bochenka 30 brama
ul. ks.
e. 13 Budynek klasztorny Bochenka 30 klasztor
ul. ks.
f. 14 | Budynek klasztorny Bochenka 30 klasztor
ul. ks.
g. 15 Budynek klasztorny Bochenka 30 klasztor
ul. ks.
h. 16 | Budynek klasztorny Bochenka 30 klasztor
ul. ks.
1 18 Budynek klasztorny Bochenka 30 klasztor
. . ul. ks. .
j- 17 Kaplica Bochenka 30 kaplica
ul. ks.
k. 19 Budynek gospodarczy Bochenka 30 budynek gospodarczy
ul. ks.
L. 21 Budynek gospodarczy Bochenka 30 budynek gospodarczy
ul. ks.
1 50 | Budynek gospodarczy Bochenka 30 budynek gospodarczy
ul. ks.
m. 440 | Budynek gospodarczy Bochenka 30 budynek gospodarczy
. ul. ks. .
n 20 | Dom mieszkalny Bochenka 30 budynek mieszkalny
. ul. ks. .
o 58 Dom mieszkalny Bochenka 30 budynek mieszkalny
. ul. ks. .
p. 231 | Pawilon Bochenka 30 inny
22,
420, M bramami (i kapliczkami kach 1. ks
I. 417, Hrz Bh ! Kaplicziami we wie UL xS 30 ogrodzenie
418 muru) Bochenka
419
ul. ks. p
S 23 Park klasztorny Bochenka 30 park/ogréd
222
Id: 6CA9DIC7-81D1-468C-BB04-BE29C23ECF04. Uchwalony Strona 222




ul. ks.

441 | Altana w parku klasztornym Bochenka 30 inny
t.  |421 |D.ogréd konwentu gl(')i‘lfénka 30 | park/ogréd
. ul. ks. .
437 | Altana w ogrodzie konwentu Bochenka 30 inny
. ul. ks. .
439 | Altana w ogrodzie konwentu Bochenka 30 inny
D. pawilon letni w ogrodzie konwentu, ob. ul. ks. .
438 budynek gospodarczy Bochenka 30 mnny
p . ul. p
u. 422 | D. ogréd opatki Grunwaldzka park/ogréd
. ul. ks. .
----- 442 | Pieta Bochenka 30 inny
. . ul. ks. .
----- 443 | Figura $w. Jana Nepomucena Bochenka 30 inny
563,
430, | Ogréd gospodarczy klasztoru (z krzyzem i ul. p
Y- 1431, |kapliczkami) Grunwaldzka park/ogrod
432
. ul. .
433 | Altana w ogrodzie gospodarczym Grunwaldzka inny
. ul. .
434 | Altana w ogrodzie gospodarczym Grunwaldzka inny
435 | Mur ogrodu gospodarczego élr.unw aldzka ogrodzenie
7. |24 |Kaplica éw. Jadwigi Py drodze E- kaplica
a. 186 | Aleja lipowa przy kaplicy ;8>r31y drodze E- aleja
8. 25 Cmentarz par. ul. Prusicka cmentarz
26 | Kaplica cmentarna ul. Prusicka kaplica
b. 27 Mur z brama ul. Prusicka ogrodzenie
28 Cmentarz zydowski ul. Obornicka cmentarz
10. |31 D. cmentarz ekumeniczny, ob. komunalny ul. Obornicka cmentarz
L ul. Obroficéw
11. |30 |D. cmentarz kat., ob. park miejski Pokoju cmentarz
ul. Obrofcéw .
a. 297 | Mur oporowy przy parku Pokoju ogrodzenie
12. |244 |Willa Ea’?;\‘:; 3 budynek mieszkalny
13. | 246 |Willa Ea’?;\‘:; 5 budynek mieszkalny
14. |275 |Dom mieszkalny w zabudowie blizniacze] Ea’?;\‘:; 6,8 | budynek mieszkalny
15. |274 | Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej ;lr.a?;f:; }g’ budynek mieszkalny
16. |273 | Dom mieszkalny w zabudowie bliZniaczej ;lr.a?;f:; }2’ budynek mieszkalny
. s, . ul. Armii 18 .
17. | 272 | Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej Krajowej 20’ budynek mieszkalny
18. 271 | Dom mieszkalny w zabudowie bliZniaczej ;lr.a?;f:; 5421’ budynek mieszkalny
19. |270 | Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej ;lr.a?;f:; %g’ budynek mieszkalny
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ul. Armii

30,

20. [269 | Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej Krajowej 3 budynek mieszkalny
21. |268 | Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej ;lr.a?;f:; gg’ budynek mieszkalny
22. {267 | Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej ;lr.a?;::; ig’ budynek mieszkalny
23. 268 | Dom mieszkalny %lr.a?;\r;l; 42 budynek mieszkalny
24. 267 | Dom mieszkalny ;lr.a?;f:; 43 budynek mieszkalny
25. 265 | Dom mieszkalny ;lr.a?;::; 44 budynek mieszkalny
26. |277 | Dom mieszkalny ;lr.a?;f:; 45 budynek mieszkalny
27. |264 | Dom mieszkalny ;lr.a?;f:; 46 budynek mieszkalny
28. | 278 | Dom mieszkalny ;lr.a?;::; 47 budynek mieszkalny
29. [263 | Dom mieszkalny %lr.a?;\r;l; 48 budynek mieszkalny
30. | 279 | Dom mieszkalny ;lr.a?;f:; gg_ budynek mieszkalny
31. |38 | Wiadukt kolejowy Ea’?;\‘:; wiadukt
32. |39 |Kamienica gl(')i‘lfénka 1 budynek mieszkalny
33 | dB(L)lslylrlllei:l;S;Z)f;}l/it;nku kolei waskotorowej, ob. El(.)ckhsf.:nkal 2 Kolejowy
a. 240 | Budynek gospodarczy El(.)ckhse.:nka 2 budynek gospodarczy
34. |40 | Kamienica El(.)cl(li:nka 3/5 budynek mieszkalny
35. | 241 | Dom mieszkalny El(.)ckhse.:nka 4 budynek mieszkalny
36. |41 Willa, ob. Starostwo Powiatowe gl(.)ckhse.:nka 6 budynek mieszkalny
37. | 215 |Budynek poczty El(.)ckhse.:nka 7 publiczny
38. | 216 |Budynek gospodarczy, ob. garaz El(.)ckhse.:nka 7 budynek gospodarczy
39. |42 |Palacyk, ob. Komenda Powiatowa Policji gl(.)ckhse.:nka 8 budynek mieszkalny A/3860/674/W (1)3_913 6
a. 217 | Ogrodzenie %léckhse.:nka 8 ogrodzenie
40. | 218 |Budynek magazynowy, ob. handlowy El(.)ckhse.:nka 9 magazyn
41. |43 Willa gl(.)ckhse.:nka 10 budynek mieszkalny
a. 219 | Ogrodzenie z brama El(.)ckhse.:nka 10 ogrodzenie
42. |44 | Willa z bramg El(.)ckhse.:nka 11 budynek mieszkalny
a. 220 | Budynek gospodarczy, ob. dom mieszkalny gl(.)ckhse.:nka 11a | budynek gospodarczy
43. |45 Dom mieszkalny El(.)ckhse.:nka 12 budynek mieszkalny
a. 222 | Budynek gospodarczy El(.)ckhse.:nka 12 budynek gospodarczy
44. |46 | Dom mieszkalny gl(.)ckhse.:nka 14 budynek mieszkalny
45. |47 Dom mieszkalny ul. ks. 17 budynek mieszkalny
224
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Bochenka

46. |48 Kamienica El(.)ckhse.:nka 18 budynek mieszkalny
47. 149 Dom mieszkalny El(.)ckhse.:nka 19 budynek mieszkalny
48. |51 Dom mieszkalny El(.)ckhse.:nka 22 budynek mieszkalny
49. | 525 | Dom mieszkalny El(.)ckhse.:nka 24 budynek mieszkalny
50. |53 Dom mieszkalny El(.)ckhse.:nka 25 budynek mieszkalny
51. |56 | Dom mieszkalny El(.)ckhse.:nka 25a | budynek mieszkalny
52. |54 | Dom mieszkalny El(.)ckhse.:nka 27 budynek mieszkalny
a. 225 | Budynek gospodarczy El(.)ckhse.:nka 27 budynek gospodarczy
53. |57 Dom mieszkalny El(.)ckhse.:nka 28 budynek mieszkalny
54. | 226 |Budynek ustugowy %léckhse.:nka 29 publiczny
55. | 227 |Budynek mieszkalno-ustugowy %léckhse.:nka 33 budynek mieszkalny
56. |59 Dom mieszkalny El(.)ckhse.:nka 37 budynek mieszkalny
Skwer (pozosltaios'c' po tr.as.ie kolei . ul. ks.
57. 230 ;leszl;;):;(égl?lej) - z pomnikiem zolnierzy Bochenka park/ogréd
58. | 336 | Dom mieszkalny gﬁf)glrzsggwa 11 budynek mieszkalny
59. | 337 | Dom mieszkalny éll.qr]?)glrzsggwa 17 budynek mieszkalny
60. |343 |Dom mieszkalny gﬁf)glreezgwa 18 | budynek mieszkalny
61. |577 | Dom mieszkalny éll.qr]?)glrzsggwa 19 budynek mieszkalny
62. |344 |Dom mieszkalny gﬁf)glreezgwa 20 | budynek mieszkalny
63. |345 |Dom mieszkalny gﬁf)glreezgwa 22 | budynek mieszkalny
64. | 346 | Dom mieszkalny, d. budynek gospodarczy éll.qr]?)glrzsggwa 22a | budynek gospodarczy
65. |340 |Dom mieszkalny gﬁf)glreezgwa 35 | budynek mieszkalny
66. |341 |Dom mieszkalny Elgﬁﬁlfgliwa 37 | budynek mieszkalny
67. |62 | Dom mieszkalny éll.qr]?)glrzsggwa 41 budynek mieszkalny
ul. Bolestawa
68. | 347 |Budynek gospodarczy Chrobrego, dz. budynek gospodarczy
4
69. | 378 | Dom mieszkalny ul. Chopina 1 budynek mieszkalny
70. {379 | Dom mieszkalny ul. Chopina 3 budynek mieszkalny
71. |63 Kamienica ge.lszyﬁskiego 20 budynek mieszkalny
72. |64 | Kamienica ge.lszyﬁskiego 21 budynek mieszkalny
73. |65 Kamienica ge.lszyﬁskiego 23 budynek mieszkalny
74. |66 | Kamienica ge.lszyﬁskiego 31 budynek mieszkalny
75. |67 Kamienica %le.lszyﬁskiego 41 budynek mieszkalny
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ul.

76. |68 Kamienica Daszyfiskiego 43 budynek mieszkalny
. ul. .
77. |69 Dom mieszkalny Daszyfiskiego 48 budynek mieszkalny
. ul. .
78. |70 | Dom mieszkalny Daszyfskicgo 52 budynek mieszkalny
. ul. .
79. |71 Dom mieszkalny Daszyfiskiego 57 budynek mieszkalny
. ul. .
80. |74 | Dom mieszkalny Daszyfiskiego 58 budynek mieszkalny
. ul. .
81. |72 | Kamienica Daszyfskicgo 59 budynek mieszkalny
. ul. .
82. |73 Kamienica Daszyfiskiego 60 budynek mieszkalny
. ul. .
83. | 576 | Kamienica Daszyfiskiego 61 budynek mieszkalny
L ul. .
84. |75 Kamienica Daszyfskicgo 62 budynek mieszkalny
. ul. .
85. |76 | Kamienica Daszyfiskiego 64 budynek mieszkalny
86. |78 D. $wietlica, ob. hala sportowa ul. Gtowackiego | 14 publiczny
87. |79 Dom mieszkalny ul. Gtowackiego | 16 budynek mieszkalny
88. |80 | Dom mieszkalny ul. Gtowackiego | 17 budynek mieszkalny
89. |81 Dom mieszkalny ul. Gtowackiego | 17a | budynek mieszkalny
90. |83 Dom mieszkalny ul. Gtowackiego | 19 budynek mieszkalny
91. |84 | Dom mieszkalny ul. Gtowackiego | 20 budynek mieszkalny
92. |85 Dom mieszkalny ul. Gtowackiego | 22 budynek mieszkalny
93. |86 | Dom mieszkalny ul. Gtowackiego | 26 budynek mieszkalny
94. |87 Dom mieszkalny ul. Gtowackiego | 28 budynek mieszkalny
95. | 315 | Dom mieszkalny ul. Graniczna 7 budynek mieszkalny
96. |307 | Dom mieszkalny ul. Graniczna 18 budynek mieszkalny
97. | 314 | Stacja trafo ul. Graniczna transformator
. ul. .
98. |88 Dom mieszkalny Grunwaldzka 9 budynek mieszkalny
ul.
a. 495 | Budynek gospodarczy Grunwaldzka 9 budynek gospodarczy
. ul. .
99. |494 | Dom mieszkalny Grunwaldzka 11 budynek mieszkalny
. p ul. .
100. |89 Rotunda Pigciu Stotéw Grunwaldzka 14 inny
101. | 388 | Dom mieszkalny ul. Harcerska 1 budynek mieszkalny
a. 387 | Budynek gospodarczy ul. Harcerska 1 budynek gospodarczy
. ul. Henryka .
102. | 447 | Dom mieszkalny Brodatego 16 budynek mieszkalny
. ul. Henryka .
103. | 448 | Dom mieszkalny Brodatego 18 budynek mieszkalny
. ul. Henryka .
104. | 394 | Dom mieszkalny Brodatego 25 budynek mieszkalny
. ul. Henryka .
105. | 381 | Dom mieszkalny Brodatego 26 budynek mieszkalny
. ul. Henryka .
106. | 382 | Dom mieszkalny Brodatego 29 budynek mieszkalny
107. | 449 | Dom mieszkalny ul. $w. Jadwigi budynek mieszkalny
108. |90 | Dom mieszkalny ul. $w. Jadwigi |9 budynek mieszkalny
109. |91 Szkota podstawowa ul. $w. Jadwigi |10 szkota
110. |92 | Dom mieszkalny ul. $w. Jadwigi |11 budynek mieszkalny
----- 444 | Figura $w. Jana Nepomucena ul. Jana Pawta inne
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It

ul. Jana Pawta

111. | 445 | Dom mieszkalny I 8 budynek mieszkalny
a. 446 | Budynek warsztatowy }111 Jana Pawla 8 budynek gospodarczy
. ul. .
112. |95 Dom mieszkalny Jedrzejowska 1 budynek mieszkalny
. ul. .
113. |96 | Dom mieszkalny Jedrzejowska 2 budynek mieszkalny
. ul. .
114. | 501 | Dom mieszkalny Jedrzejowska 3 budynek mieszkalny
. ul. .
115. |97 Dom mieszkalny Jedrzejowska 4 budynek mieszkalny
. ul. .
116. | 144 | Dom mieszkalny Jedrzejowska 7 budynek mieszkalny
. ul. .
117. | 165 | Dom mieszkalny Jedrzejowska 9 budynek mieszkalny
. ul. .
118. |98 Dom mieszkalny Jedrzejowska 11 budynek mieszkalny
. ul. .
119. | 166 | Dom mieszkalny Jedrzejowska 13 budynek mieszkalny
. ul. .
120. | 167 | Dom mieszkalny Jedrzejowska 15 budynek mieszkalny
121. | 375 | Altana, ob. budynek gospodarczy ul. Kilinskiego |1 inny
122. 235 | Willa ul. Kilinskiego |2 budynek mieszkalny
123. ;ég’ Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej ul. Kilinskiego | 6,8 | budynek mieszkalny
124. | 372 | Dom mieszkalny ul. Kilinskiego |7 budynek mieszkalny
125. | 100 | Willa ul. Kilinskiego | 10 budynek mieszkalny
126. 289 | Dom mieszkalny ul. Kolejowa 1 budynek mieszkalny
L . ul. Kolejowa / "
127. Zesp6t dworca PKP: Wroclawska zespot
32 | Dworzec kolejowy ul. Kolejowa dworzec
b. 33 Szalet I ul. Kolejowa inny
c. 34 Szalet I ul. Kolejowa inny
d. |286 |Koleiowy budynek pracowniczy, ob. dom ul. Wroctawska |2 kolejowy
mieszkalny
e. 287 Budynek gospoda.rczy przy kolejowym ul. Wroctawska |2 budynek gospodarczy
budynku pracowniczym
g |35 |Budynek zawiadowcy stacji, ob. dom ul. Wroctawska |6 kolejowy
mieszkalny
g. 36 | Magazyn ul. Kolejowa magazyn
h. 37 Lokomotywownia ul. Kolejowa kolejowy
i 188 | Obrotnica kolejowa ul. Kolejowa kolejowy
j- 189 | Pompa wodna ul. Kolejowa kolejowy
k. 190 | Wiadukt kolejowy ul. Kolejowa wiadukt
. ul. .
128. | 481 | Dom mieszkalny Konopmickiej 6 budynek mieszkalny
. ul. .
129. | 482 | Dom mieszkalny Konopnickiej 8 budynek mieszkalny
. ul. .
130. | 483 | Dom mieszkalny Konopnickiej 10 budynek mieszkalny
131. | 485 | Dom mieszkalny ul. 11a | budynek mieszkalny
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Konopnickiej

. ul. .

132. | 484 | Dom mieszkalny Konopmickiej 12 budynek mieszkalny
133. | 101 | Budynek ustugowy ul. Koscielna 2,4 | publiczny
134. | 103 | Dom mieszkalny ul. Koscielna 6 budynek mieszkalny
135. | 457 | Dom mieszkalny ul. Koscielna 7 budynek mieszkalny
136. | 104 | Dom mieszkalny ul. Koscielna 8 budynek mieszkalny
a. 455 | Dom mieszkalny, d. oficyna ul. Koscielna 8a budynek mieszkalny
137. | 105 | Dom mieszkalny ul. Koscielna 14 budynek mieszkalny
138. | 106 | Dom mieszkalny ul. Koscielna 29 budynek mieszkalny
139. | 107 | Willa ul. Kos$ciuszki 1 budynek mieszkalny
140. | 108 | Willa ul. Kosciuszki |2 budynek mieszkalny
141. | 109 | Willa ul. Kosciuszki |3 budynek mieszkalny
142. | 487 | Dom mieszkalny ul. Kosciuszki |5 budynek mieszkalny
143. | 110 | Willa ul. Kosciuszki |9 budynek mieszkalny
144. ggg’ Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej ul. Kosciuszki g’ budynek mieszkalny
145. | 111 | Willa ul. Kosciuszki 12 budynek mieszkalny
146. | 112 | Pensjonat, ob. Internat LO ul. Kosciuszki 14/16 | publiczny
147. (13 Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej ul. Kosciuszki 15 budynek mieszkalny
148. | 527 | Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej ul. Kosciuszki 17 budynek mieszkalny
149. 493 | Stup bramy wjazdowej do posesji ul. Kosciuszki 18 inny
150. [116 | Willa ul. Kosciuszki 19 budynek mieszkalny
151. | 498 | Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej ul. Kosciuszki |29 budynek mieszkalny
152. | 403 | Kamienica ul. Kosciuszki | 39 budynek mieszkalny
153. | 118 | Dom mieszkalny ul. Krakowska |2 budynek mieszkalny
154. | 245 | Dom mieszkalny ul. Krakowska |3 budynek mieszkalny
155. [374 | Willa ul. Krakowska |6 budynek mieszkalny
156. | 21> | Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej | ul. Krétka 1.3 | budynek mieszkalny
157. g} ;’ Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej ul. Krétka 5,7 | budynek mieszkalny

509, . S, . . .
158. 510 Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej ul. Krétka 6,8 | budynek mieszkalny

507, . S, . . .
159. 508 Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej ul. Krétka 9, 11 | budynek mieszkalny
160. | 119 | Dom mieszkalny ul. Kwiatowa 8 budynek mieszkalny
161. | 120 | Zespdt zdrojowy: ul. Le$na 1 zespot
a 121 Hotgl zdrojowy ,,Zdréj Jadwigi”, ob. starostwo ul. Leéna 1 publiczny A/1637 2010-

powiatowe 03-03
b. 122 | D. dom zdrojowy ul. Le$na 1 publiczny
c. 123 | Budynki d. tazienek ul. Le$na 1 publiczny
d. 124 | Drewniane altany ul. Le$na 1 inny
e. 125 | Park zdrojowy ul. Le$na park/ogréd
228
Id: 6CA9DIC7-81D1-468C-BB04-BE29C23ECF04. Uchwalony Strona 228




Dom mieszkalny, d. karczma (Establissment

162. | 126 Waldhaus) ul. Le$na 3 publiczny
a 212 D. kiosk ogrodu piwnego przy karczmie, ob. ul. Leéna 3 inny
budynek gospodarczy

163. | 191 | Dom mieszkalny ul. Le$na 4 budynek mieszkalny

164. | 127 | Dom mieszkalny ul. Le$na 6 budynek mieszkalny

a. 128 | Stodota ul. Le$na 6 budynek gospodarczy

165. | 129 | Karczma Le$na ul. Le$na 8 publiczny

a. 192 | Budynek gospodarczy I ul. Le$na 8 budynek gospodarczy

b. 193 | Budynek gospodarczy II ul. Le$na 8 budynek gospodarczy

166. | 130 | Dom mieszkalny ul. Lipowa 2 budynek mieszkalny

167. | 131 | Dom mieszkalny ul. Lipowa 4 budynek mieszkalny

168. ggg’ Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej ul. Lakowa 1,3 | budynek mieszkalny

169. 262 | Dom mieszkalny ul. Lakowa 2 budynek mieszkalny

170. ggé’ Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej ul. Lakowa 4,6 | budynek mieszkalny
252, . S, . .

171. 567 Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej ul. Lakowa 5,7 | budynek mieszkalny

172. {260 | Dom mieszkalny ul. Lakowa 8 budynek mieszkalny

173. ggé Dom mieszkalny w zabudowie blizniacze; ul. Egkowa 9,11 | budynek mieszkalny

174. | 259 | Dom mieszkalny ul. Lakowa 10 budynek mieszkalny

175. | 258 | Dom mieszkalny ul. Lakowa 12 budynek mieszkalny

176. ggg’ Dom mieszkalny w zabudowie blizniacze; ul. Egkowa g budynek mieszkalny
257, . . . 14, .

177. 570 Dom mieszkalny w zabudowie szeregowej ul. Lakowa 16 budynek mieszkalny
249, . . . 17, .

178. 571 Dom mieszkalny w zabudowie szeregowej ul. Lakowa 19 budynek mieszkalny
256, . C o, . 18, .

179. 572 Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej ul. Lakowa 20 budynek mieszkalny
248, . C o, . 21, .

180. 573 Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej ul. Lakowa 3 budynek mieszkalny
255, . . . 22, .

181. 574 Dom mieszkalny w zabudowie szeregowej ul. Lakowa o budynek mieszkalny
254, . s, . 217, .

182. 575 Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej ul. Lakowa 29 budynek mieszkalny

183. 242 | Dom mieszkalny ul. 1-go Maja 1 budynek mieszkalny

184. Zespo6t d. folwarku Kellenhoft: ul. 1-go Maja zespot folwarczny

a. 302 | Brama wjazdowa ul. 1-go Maja la brama

b. 305 | Budynek gospodarczy, ob. ustugowy ul. 1-go Maja la budynek gospodarczy

c. 132 | D. spichlerz i budynek gospodarczy ul. 1-go Maja 3 budynek gospodarczy

d. 301 | Budynek magazynowy ul. 1-go Maja 3c magazyn

e. 300 | Dom mieszkalny, ob. budynek ustugowy ul. 1-go Maja 5 budynek mieszkalny
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f. 304 | Budynek gospodarczy ul. 1-go Maja 5 budynek gospodarczy
g. 303 | Budynek gospodarczy, ob. dom mieszkalny ul. 1-go Maja S5a budynek gospodarczy
Budynek gospodarczy (pozostato$¢ po ul. Piwniczna, .
h. |- folwarku?) dz. 8/7 budynek gospodarczy
185. |371 | Dom mieszkalny ul. 1-go Maja 2 budynek mieszkalny
186. |243 | Dom mieszkalny ul. 1-go Maja 3a budynek mieszkalny
187. | 370 | Willa ul. 1-go Maja budynek mieszkalny
188. | 134 | Willa, ob. przedszkole ul. 1-go Maja budynek mieszkalny
189. | 450 | Budynek ustugowy ul. 9-go Maja 1 publiczny
190. |480 | Dom mieszkalny ul. Mickiewicza |1 budynek mieszkalny
191. | 473 | Dom mieszkalny ul. Mickiewicza |2 budynek mieszkalny
192. | 479 | Dom mieszkalny ul. Mickiewicza |3 budynek mieszkalny
193. | 472 | Dom mieszkalny ul. Mickiewicza |4 budynek mieszkalny
194. | 478 | Dom mieszkalny ul. Mickiewicza |5 budynek mieszkalny
195. |474 | Dom mieszkalny ul. Mickiewicza | 6 budynek mieszkalny
196. 477 | Dom mieszkalny ul. Mickiewicza |7 budynek mieszkalny
197. |476 | Dom mieszkalny ul. Mickiewicza | 15 budynek mieszkalny
198. | 475 | Dom mieszkalny ul. Mickiewicza |26 budynek mieszkalny
199. 407 | Dom mieszkalny ul. Milicka 7, 7a | budynek mieszkalny
200. {409 | Dom mieszkalny ul. Milicka 13 budynek mieszkalny
201. {408 | Dom mieszkalny ul. Milicka 13a | budynek mieszkalny
15,
202. |404 | Kamienica ul. Milicka 17, budynek mieszkalny
17a
203. | 136 | Zespot kolejki waskotorowe;j: ul. Milicka 19 zespot
a. 521 | Lokomotywownia I ul. Milicka 19 kolejowy
b. 523 | Lokomotywownia II ul. Milicka 19 kolejowy
c. 522 | Warsztaty mechaniczne ul. Milicka 19 budynek gospodarczy
d. 524 | Budynek socjalny ul. Milicka 19 budynek gospodarczy
e. |- Stolarnia, ob. hala taborowa ul. Milicka 19 budynek gospodarczy
N Obrotnica ul. Milicka 19 kolejowy
Budynek magazynowy Kleinbanhof w zespole | ul. Piwniczna,
& | B7 g kolejki dz. 8/7 magazyn
204. | 395 | Dom mieszkalny ul. Milicka 22 budynek mieszkalny
205. | 324 | Dom mieszkalny ul. Mtynarska 13 budynek mieszkalny
206. g%g’ Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej ul. Mtynarska }2’ budynek mieszkalny
325, . C o, . 15, .
207. 326 Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej ul. Mtynarska 17 budynek mieszkalny
321, . s, . 18, .
208. 320 Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej ul. Mtynarska 20 budynek mieszkalny
209. | 319 | Dom mieszkalny ul. Mtynarska 24 budynek mieszkalny
210. | 318 | Dom mieszkalny ul. Mtynarska 26 budynek mieszkalny
211. | 317 | Dom mieszkalny ul. Mtynarska 28 budynek mieszkalny
212. g;g’ Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej ul. Moniuszki 4,6 | budynek mieszkalny
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213. | 380 | Dom mieszkalny ul. Moniuszki 15 budynek mieszkalny
ul. Mostowa
214. | 348 | Budynek gospodarczy I, d. stodota przynr 3, dz. 3 budynek gospodarczy
ul. Mostowa
215. | 349 | Budynek gospodarczy II, d. stodota przy nr 3, dz. budynek gospodarczy
4/6
216. | 143 | Wiadukt kolejowy ul. Mostowa wiadukt
217. | - Dom mieszkalny ul. Obornicka 2 budynek mieszkalny
----- 328 | Dom mieszkalny ul. Obornicka 12 budynek mieszkalny
. ul. Obroncéw .
218. | 367 | Dom mieszkalny Pokoju 1 budynek mieszkalny
. ul. Obroncéw .
219. | 368 | Dom mieszkalny Pokoju 2 budynek mieszkalny
ul. Obrofcéw .
220. 295 | Mur oporowy Pokoju 3 ogrodzenie
. ul. Obroncéw .
221. | 185 | Dom mieszkalny Pokoju 6 budynek mieszkalny
222. | 146 | D. elektrownia miejska, ob. obiekt ustugowy ;tk?)})éoncow 8 przemystowy
223. | 294 | Dom mieszkalny, ob. budynek ustugowy ;kk?)})éoncow 10 budynek mieszkalny
. ul. Obroncéw .
224. 292 | Dom mieszkalny Pokoju 10a | budynek mieszkalny
. ul. Obroncéw .
225. | 147 | Dom mieszkalny Pokoju 14 budynek mieszkalny
ul. Obrofcéw
. o . Pokoju, dz. 73 )
226. | 298 |D. dojrzewalnia seréw (ruina) (na tytach staci przemystowy
PKP)
ul. Obroficéw
227 299 Skwer Pionieréw Ziemi Trzebnickiej, d. staw | Pokoju / parkfogréd
’ Kusnierski Zohierzy
Wrzesnia
228. Zagroda: ul. Ogrodowa 1 zespot
a. 355 | Dom mieszkalny ul. Ogrodowa 1 budynek mieszkalny
b. 354 | Budynek gospodarczy ul. Ogrodowa 1 budynek gospodarczy
229. {361 | Dom mieszkalny ul. Ogrodowa 5 budynek mieszkalny
230. Zagroda: ul. Ogrodowa 6 zespot
a. 356 | Dom mieszkalny ul. Ogrodowa 6 budynek mieszkalny
b. 358 | Stodota ul. Ogrodowa 6 budynek gospodarczy
231. | 365 | Dom mieszkalny ul. Ogrodowa 8 budynek mieszkalny
232. {363 | Dom mieszkalny ul. Ogrodowa 10 budynek mieszkalny
233. | 364 | Dom mieszkalny ul. Ogrodowa 12 budynek mieszkalny
234. | 362 | Dom mieszkalny ul. Ogrodowa 17 budynek mieszkalny
235. | 359 | Dom mieszkalny ul. Ogrodowa 43 budynek mieszkalny
a. 360 | Stodota ul. Ogrodowa 43a | budynek gospodarczy
236. | 429 | Dom mieszkalny ul. Oles$nicka 1 budynek mieszkalny
237. | 428 | Budynek warsztatowy ul. Oles$nicka 1 budynek gospodarczy
238. | 391 | Dom mieszkalny ul. Oles$nicka 11 budynek mieszkalny
239. {390 | Dom mieszkalny ul. Oles$nicka 13 budynek mieszkalny
240. | 389 | Dom mieszkalny ul. Oles$nicka 15 budynek mieszkalny
241. Zesp6t pensjonatowo-parkowy: ul. Oles$nicka 26 zespot A/3859/712/W (1)2_925 1_
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a. 150 | Pensjonat, tzw. ,,Zamek przy Lesie Bukowym” | ul. Ole$nicka 26 publiczny
b. 151 | Oficyna z wozownig, ob. budynek mieszkalny | ul. Oles$nicka 24 budynek mieszkalny
c. 152 | Studnia, tzw. Zrédto Marii Karoliny ul. Oles$nicka inny

. . . 1995-
d. 153 | Park krajobrazowy ul. Oles$nicka park/ogréd A/3859/712/W 06-21
242. | 393 | Dom mieszkalny ul. Piwniczna 6 budynek mieszkalny
243. {402 | Dom mieszkalny ul. Piwniczna budynek mieszkalny
244. | 154 | Dom mieszkalny ul. Piwniczna 9 budynek mieszkalny
245. {400 | Dom mieszkalny ul. Piwniczna 18 budynek mieszkalny
246. | 141 | Dom mieszkalny ul. Piwniczna 21 budynek mieszkalny
----- 139 | Budynek magazynowy ul. Piwniczna 21 magazyn

. A ul. Piwniczna, .
247. Zesp6t d. cegielni: dz. 5/6 zespot
- ul. Piwniczna, .
a. 399 | Budynek cegielni dz. 5/6 przemystowy
b. 398 | Budynek sitowni i suszarnia cegiet glz lgl/\gmczna, przemystowy
. ul. Piwniczna, .
248. | 397 | Stacja trafo dz. 5/6 transformator
249. | 138 | Budynek magazynowy glz 1;1/\;/n1czna, magazyn
250. | 140 | Budynek magazynowy ul. Piwniczna, magazyn
dz. 8/7
251. | 401 |Stodota glz glwmcma’ budynek gospodarczy
. . ul. Piwniczna/ .
----- 396 | Kaplica przydrozna Milicka inny
252. {405 | Dom mieszkalny ul. Prusicka 1 budynek mieszkalny
253. | 411 | Dom mieszkalny ul. Prusicka 4 budynek mieszkalny
254. | 412 | Dom mieszkalny ul. Prusicka 6 budynek mieszkalny
255. | 413 | Dom mieszkalny ul. Prusicka 8 budynek mieszkalny
256. | 155 | Miejski Osrodek Kultury ul. Prusicka 12 publiczny
257. | 156 | Dom mieszkalny ul. Prusicka 14 budynek mieszkalny
258. jgg’ Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej ul. Prusicka g’ budynek mieszkalny
506, . C o, . . 39, .
259. 505 Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej ul. Prusicka a1 budynek mieszkalny
503, . s, . . 45, .
260. 504 Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej ul. Prusicka 47 budynek mieszkalny
261. | 373 | Dom mieszkalny ul. Reymonta 1 budynek mieszkalny
262. |233 | Budynek gospodarczy ul. Reymonta 7 budynek gospodarczy
263. | 415 | Dom mieszkalny ul. Roosvelta 2,4 | budynek mieszkalny
264. | 416 |Budynek techniczny ze stacja trafo ul. Roosvelta 6a transformator
265. | 157 |Ratusz Rynek ratusz
266. | 158 | Kamienica Rynek 1 budynek mieszkalny
267. | 159 | Kamienica Rynek 2 budynek mieszkalny
268. | 160 | Kamienica Rynek 3 budynek mieszkalny
269. 161 | Kamienica Rynek 8 budynek mieszkalny A/3876/1721 (1)2_626 (5
270. | 162 | Kamienica Rynek 12 budynek mieszkalny
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271. | 163 | Kamienica Rynek 19 budynek mieszkalny
272. | 164 | Kamienica Rynek 20 budynek mieszkalny
. . .. ul. .
273. | 423 | Dom mieszkalny, d. schronisko mtodziezowe Samarytariska 2 publiczny
274 383, Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej ul. 4,6 | budynek mieszkalny
T 384 Samarytanska ’
275. | 168 | Dom mieszkalny ul. Sienkiewicza | 3 budynek mieszkalny
a. 456 | Oficyna ul. Sienkiewicza | 3 budynek mieszkalny
276. | 169 | Dom mieszkalny ul. Stoneczna 10 budynek mieszkalny
277. {310 | Dom mieszkalny ul. Stoneczna 11 budynek mieszkalny
278. | 311 | Dom mieszkalny ul. Stoneczna 14 budynek mieszkalny
279. | 312 | Dom mieszkalny ul. Stoneczna 16 budynek mieszkalny
280. | 313 | Dom mieszkalny ul. Stoneczna 18 budynek mieszkalny
281. jgi’ Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej ul. Stowackiego |4, 6 | budynek mieszkalny
282. | 502 | Dom mieszkalny ul. Stowackiego |7 budynek mieszkalny
283. | 453 | Dom mieszkalny ul. Solna 4 budynek mieszkalny
284. | 454 | Budynek ustugowy ul. Solna 6 publiczny
Szkota i przedszkole integracyjne, d. szkota 2010-
285. | 237 | gospodarstwa domowego dla dziewczat ul. Stawowa 1 szkota A/4398 11-17
~Immaculata” z pensjonatem
286. |238 | Wiadukt na trasie d. kolei waskotorowej ul. Stawowa wiadukt
287. | 308 | Dom mieszkalny ul. Watowa 22 budynek mieszkalny
288. | 385 | Dom mieszkalny ul. Wesota 1 budynek mieszkalny
289. | 171 | Dom mieszkalny ul. Wesota 2 budynek mieszkalny
290. | 386 | Dom mieszkalny ul. Wesota 4 budynek mieszkalny
291. | 172 | Kamienica narozna ul. Witosa 2 budynek mieszkalny
292. 173 | Kamienica ul. Witosa 8 budynek mieszkalny
293. | 174 | Kamienica ul. Witosa 10 budynek mieszkalny
294. | 175 | Kamienica ul. Witosa 12 budynek mieszkalny
295. | 176 | Kamienica ul. Witosa 14 budynek mieszkalny
a. 459 | Oficyna ul. Witosa 14 budynek mieszkalny
296. | 177 | Kamienica ul. Witosa 16 budynek mieszkalny
297. | 178 | Dom mieszkalny ul. Witosa 18 budynek mieszkalny
. ul. Wojska .
298. | 492 | Dom mieszkalny Polskiego 7 budynek mieszkalny
. ul. Wojska .
299. {490 | Dom mieszkalny Polskiego 9 budynek mieszkalny
. ul. Wojska .
300. | 491 | Dom mieszkalny Polskiego 10 budynek mieszkalny
. ul. Wojska .
301. | 488 | Dom mieszkalny Polskiego 12 budynek mieszkalny
. ul. Wojska .
302. | 486 | Dom mieszkalny Polskiego 13 budynek mieszkalny
. ul. Wojska .
303. | 489 | Dom mieszkalny Polskiego 14 budynek mieszkalny
" . . ul. Wojska "
304. Zesp6t Szkét Zawodowych: Polskicgo 17 zespot
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ul. Wojska

a. 179 | Budynek gléwny Polskiego 17 publiczny
ul. Wojska .
b. 180 | Skrzydio boczne Polskiego 17 publiczny
. . ul. Wojska .
c. 181 | Sala gimnastyczna Polskicgo 17 inny
. ul. Wojska .
305. | 471 | Dom mieszkalny Polskiego 20 budynek mieszkalny
465, . S, . ul. Wojska 25, -
306. 466 Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej Polskiego 27 budynek mieszkalny
517, . S, . ul. Wojska 29, -
307. 518 Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej Polskicgo 31 budynek mieszkalny
. ul. Wojska .
308. | 4720 | Dom mieszkalny Polskiego 32 budynek mieszkalny
515, . S, . ul. Wojska 33, -
309. 516 Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej Polskiego 35 budynek mieszkalny
. ul. Wojska .
310. | 469 | Dom mieszkalny Polskicgo 36 budynek mieszkalny
467, . S, . ul. Wojska 42, .
311. 468 Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej Polskiego 44 budynek mieszkalny
461, . C o, . ul. Wojska 46, -
312. 462 Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej Polskiego 48 budynek mieszkalny
313. Zesp6t budynkéw mieszkalnych: ul. Wroctawska |3-7 | zespét
a. 280 | Dom mieszkalny I ul. Wroctawska |3 budynek mieszkalny
b. 281 | Dom mieszkalny II ul. Wroctawska |5 budynek mieszkalny
c. 282 | Dom mieszkalny III ul. Wroctawska |7 budynek mieszkalny
314. Zesp6t przemystowy: ul. Wroctawska | 10 zespot
L . ) budynek
a. 290 | Budynek administracyjny ul. Wroctawska | 10 administracyjny
b. 284 | Budynek przemystowy, ob. ustugowy ul. Wroctawska | 10 przemystowy
c. 291 | Budynek warsztatowy ul. Wroctawska | 10 budynek gospodarczy
315. | 352 | Dom mieszkalny ul. Wroctawska |16 budynek mieszkalny
a. 351 | Budynek gospodarczy ul. Wroctawska |16 budynek gospodarczy
316. | 283 | Stacja trafo ul. Wroctawska transformator
317. ggi’ Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej ul. Zeromskiego | 3,5 | budynek mieszkalny
318. gg é’ Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej ul. Zeromskiego | 7,9 | budynek mieszkalny
o ul. Zotnierzy .
319. | 330 | Dom mieszkalny Wizeénia 13 budynek mieszkalny
320, | 182 ISnzllicnstZai all(;lwalerow Maltanskich, ob. dom ;1;, qun}erzy 19 publiczny
y rze$nia
321. | 183 | Dom mieszkaln ul. Zohnierzy 5 | 4unek mieszkaln
) Y Wrze$nia ym Y
i ul. Zotnierzy i
a. 329 | Budynek gospodarczy Wizeénia 25 budynek gospodarczy
Pozostato$ci przedlokacyjnego uktadu .
_____ 520 przestrzennego miasta, tzw. :Wsi Polskiej” obszar
T .. ul. Marszatka .
----- 460 | Pomnik Zotnierzy II Armii WP Pilsudskiego inny
ul. Wroctawska
----- 353 | Kapliczka przydrozna / Armii inny
Krajowej
ul. Ks. p
----- 228 | Skwer Bochenka, park/ogréd
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Obroncow
Pokoju

% _ obiekt nieujety w danej ewidencii.] >

[Zatacznik nr 1c. Wykaz obiektéw w obrebie Ksigginice w wojewddzkiej ewidencji zabytkow (stan na listopad

2016).
.. o . . Wpis do .
L.p. | Miejscowos¢ Obiekt Adres Nr Rodzaj . Data wpisu
rejestru
1 Ksiesinice Historyczny uktad ruralistyczny obszar
’ ¢8 wsi
Dom mieszkalny ul. Lipowa 1 budynek mieszkalny
2. Ksigginice
Dom mieszkalny ul. Lipowa 4 budynek mieszkalny

3. Ksigginice

o Dom mieszkalny ul. Lipowa 5/1, | budynek mieszkalny
4. Ksieginice

52

3. Ksieginice Dom mieszkalny ul. Lipowa 6 budynek mieszkalny
6. Ksieginice Zesp6t mieszkalno-gospodarczy | ul. Lipowa 8 zespot
7. Ksieginice Zesp6t mieszkalno-gospodarczy | ul. Lipowa 10 zespot
3. Ksieginice Zesp6t gospodarczy: ul. Lipowa 11 zespot
a Ksieginice Stodota ul. Lipowa 11 budynek gospodarczy
b. Ksieginice Budynek gospodarczy ul. Lipowa 11 budynek gospodarczy
9. Ksieginice Zesp6t mieszkalno-gospodarczy | ul. Lipowa 16 zespot
10. | Ksigginice Zesp6t mieszkalno-gospodarczy | ul. Lipowa 18 zespot
11. | Ksigginice |Dom mieszkalny ul. Trzebnicka |12 budynek mieszkalny
12. | Ksigginice |Dom mieszkalny ul. Trzebnicka |30 budynek mieszkalny
13. | Ksigginice |Dom mieszkalny ul. Trzebnicka |34 budynek mieszkalny
14. | Ksigginice |Dom mieszkalny ul. Trzebnicka |38 budynek mieszkalny
15. | Ksigginice |Dom mieszkalny ul. Trzebnicka |41la | budynek mieszkalny
16. | Ksigginice |Dom mieszkalny ul. Trzebnicka |42 budynek mieszkalny

Lo Dom mieszkalny ul. Trzebnicka |48 budynek mieszkalny
17. | Ksigginice

Lo Dom mieszkalny ul. Trzebnicka | 62 budynek mieszkalny
18. | Ksigginice
19. | Ksigginice |Dom mieszkalny ul. Trzebnicka | 80 budynek mieszkalny
20. | Ksigginice | Alejalipowa aleja
1 Sulistawice Historyczny uktad ruralistyczny obszar

) wsi

) ) ) . . budynek mieszkalny]

2. Sulistawice | Dom mieszkalny Sulistawice 2 24

[
[

92 - IV zmiana SUIKZP przyjeta uchwata nr XX/210/16 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 30 wrzesnia 2016 1.

*_ VI zmiana SUIKZP przyjeta uchwaly nr XXXIV/379/17 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 27 listopada 2017 r.
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Zatacznik nr 2. Fakty osadnicze w gminie Trzebnica - WOSOZ WROCLAW (stan na dzien 20.08.2007)

Nr stanowiska w

Klasyfikacja chronologiczno — kulturowa znaleziska

Nr miejscowosci / nr Wpis do reje’stru
obszaru stanowiska na obszarze Nr Funkcja obiektu kultura zabytkow
BEDKOWO
AZP 76-29| 1/22 1. $lad osadnictwa - -
BIEDASZKOW MALY
AZP 74-29 1/6 1. $lad osadnictwa tuzycka ? -
2. osada przeworska
3. $lad osadnictwa -
AZP 74-29 217 1. $lad osadnictwa - -
2. osada tuzycka
3. osada przeworska
4. $lad osadnictwa -
AZP 73-29 3/167 1. $lad osadnictwa - -
2. $lad osadnictwa - -
BIEDASZKOW WIELKI
AZP 74-29 2/15 (2-4/15-17) 1. $lad osadnictwa - zapis tylko w rejestrze
AZP 74-29 3/16 1. $lad osadnictwa - -
AZP 74-29 4/17 1. osada $redniowiecze -
AZP 74-29 5/18 1. $lad osadnictwa pradzieje -
AZP 74-29 6/19 1. osada tuzycka -
2. $lad osadnictwa przeworska ?
AZP 74-29 7/20 1. $lad osadnictwa - -
AZP 74-29 8/21 1. $lad osadnictwa - -
AZP 74-30 9/27 1. $lad osadnictwa - -
AZP 73-29 9/168 1. $lad osadnictwa pradzieje -
BLIZOCIN
AZP 75-30 5/1 1. cment. ciatopalne tuzycka ?
AZP 75-30 6/2 1. $lad osadnictwa tuzycka -
AZP 75-30 7/3 1. punkt osadniczy ? -
AZP 75-30 8/4 1. punkt osadniczy pradzieje -
AZP 75-30 9/5 1. punkt osadniczy wczesne $red. -
2. punkt osadniczy tuzycka
AZP 75-30 10/6 1. $lad osadnictwa ? -
AZP 75-30 11/7 1. $lad osadnictwa ? -
2. punkt osadniczy pradzieje
3. punkt osadniczy wczesne $red.
AZP 75-30 12/8 1. punkt osadniczy przeworska -
AZP 75-30 13/9 1. $lad osadnictwa ? -
AZP 74-30 1/34 1. cmentarzysko huzycka -
AZP 74-30 2/35 1. cmentarzysko tuzycka -
AZP 74-30 3/36 1. stanowisko hutnicze - n. r. 275/Arch/1967,
2. stanowisko hutnicze - 19.04.1967
AZP 74-30 4/37 1. $lad osadnictwa - -
BOLESCIN
AZP 77-30 1/1 1. $lad osadnictwa - -
2. $lad osadnictwa -
AZP 77-30 8/2 1. osada - -
AZP 77-30 9/3 1. osada - -
2. osada - -
3. osada - -
4. osada - -
AZP 77-30 10/4 1. osada - -
2. osada
3. osada
AZP 77-30 11/5 1. osada - -
236
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Nr stanowiska w

Klasyfikacja chronologiczno — kulturowa znaleziska

Nr miejscowosci / nr Wpis do reje’stru
obszaru stanowiska na obszarze Nr Funkcja obiektu kultura zabytkow
AZP 77-30 20/6 1. osada - -
AZP 77-30 21/7 1. osada - -
2. osada -
AZP 77-30 24/8 1. osada - -
2. osada -
AZP 77-30 26/9 1. punkt osadniczy - -
AZP 77-30 30/10 1. §lad osadnictwa - -
AZP 76-30 1/40 1. §lad osadnictwa - -
AZP 76-30 2/41 1. $lad osadnictwa - n.r. 893/Arch/1979,
12.12.1979, archiwalnie
stan. nr 1
AZP 76-30 4/42 1. osada - -
2. osada -
AZP:
1. $lad osadnictwa -
AZP 76-30 5/43 1. osada - -
2. osada huzycka
AZP 76-30 6/44 1. osada - -
2. osada -
AZP 76-30 7145 1. osada - -
2. osada -
3. osada -
AZP:
1. osada XI-XNI/ XTIV
w.
AZP 76-30 12/46 1. osada - -
AZP 76-30 13/47 1. osada ? - -
2. osada wczesne Sred.
3. $lad osadnictwa -
AZP 76-30 15/48 1. osada - -
2. osada -
3. §lad osadnictwa -
AZP 76-30 16/49 1. osada - -
2. osada Sredniowiecze
AZP:
1. punkt osadniczy $redniowiecze
AZP 76-30 17/50 1. osada - -
2. osada -
AZP 76-30 18/51 1. osada - -
AZP 76-30 19/52 1. osada - -
2. osada -
3. osada -
AZP:
1. §lad osadnictwa -
AZP 76-30 22/53 1. osada - -
2. punkt osadniczy $redniowiecze
AZP:
1. punkt osadniczy $redniowiecze
AZP 76-30 23/54 1. osada ertebelska -
AZP:
1. $lad osadnictwa -
AZP 76-30 25/55 1. osada - -
AZP 76-30 27/56 1. osada - -
AZP:
1. $lad osadnictwa tuzycka
2. $lad osadnictwa pradzieje
AZP 76-30 28/57 1. §lad osadnictwa - -
AZP 76-30 29/58 1. grodzisko stozkowate ? - -
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Nr stanowiska w

Klasyfikacja chronologiczno — kulturowa znaleziska

Nr miejscowosci / nr Wpis do reje’stru
obszaru stanowiska na obszarze Nr Funkcja obiektu kultura zabytkow
AZP 76-29 14/59 1. osada - -
AZP 76-30 5/36 1. osada tuzycka n. r. 142/Arch/1965,
03.09.1965
BROCHOCIM

AZP 76-29 1/37 1. osada wczesne $red. -

2. osada wczesne $red.
AZP:

1. osada $redniowiecze

AZP 76-29 2/38 1. $lad osadnictwa - -

AZP 76-29 3/39 1. $lad osadnictwa - -
2. punkt osadniczy wczesne $red.

AZP 76-29 4/40 1. wies$ wczesne $red. -

BRZEZIE

AZP 73-29 2/141 1. $lad osadnictwa pradzieje -
2. $lad osadnictwa wczesne $red.

AZP 73-29 3/142 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. $lad osadnictwa przeorska
3. $lad osadnictwa pradzieje
4. punkt osadniczy wczesne $red.

AZP 73-29 4/143 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. $lad osadnictwa pradzieje
3. punkt osadniczy wczesne $red.
4. $lad osadnictwa $redniowiecze

AZP 73-29 5/144 1. osada ? tuzycka -
2. osada ? przeorska
3. $lad osadnictwa wczesne $red.

AZP 73-29 6/145 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. punkt osadniczy przeorska
3. punkt osadniczy pradzieje
4. $lad osadnictwa wczesne $red.

AZP 73-29 7/146 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. punkt osadniczy pradzieje

AZP 73-29 8/147 1. $lad osadnictwa pradzieje -
2. punkt osadniczy wczesne $red.

AZP 73-29 9/148 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. $lad osadnictwa przeorska
3. $lad osadnictwa pradzieje
4. $lad osadnictwa wczesne $red.

AZP 73-29 10/149 1. $lad osadnictwa przeorska -
2. $lad osadnictwa Sredniowiecze

AZP 73-29 11/150 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. punkt osadniczy pradzieje
3. $lad osadnictwa $redniowiecze

AZP 73-29 12/151 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. punkt osadniczy pradzieje
3. $lad osadnictwa wczesne $red.

AZP 73-29 13/152 1. punkt osadniczy tuzycka

AZP 73-29 14/153 1. punkt osadniczy pradzieje -
2. punkt osadniczy wczesne $red.

AZP 73-29 15/154 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. punkt osadniczy pradzieje

AZP 73-29 16/155 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. punkt osadniczy przeorska
3. punkt osadniczy pradzieje
4. punkt osadniczy wczesne $red.

AZP 73-29 17/156 1. $lad osadnictwa - -

AZP 73-29 18/157 1. punkt osadniczy wczesne $red. -

AZP 73-29 19/158 1. $lad osadnictwa pradzieje -
2. $lad osadnictwa wczesne $red.
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Nr stanowiska w

Klasyfikacja chronologiczno — kulturowa znaleziska

Nr miejscowosci / nr Wpis do reje’stru
obszaru stanowiska na obszarze Nr Funkcja obiektu kultura zabytkow
3. $lad osadnictwa $redniowiecze
AZP 73-29 20/159 1. punkt osadniczy pradzieje -
2. $lad osadnictwa wczesne $red.
3. $lad osadnictwa $redniowiecze
AZP 73-29 21/160 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. $lad osadnictwa pradzieje
3. $lad osadnictwa $redniowiecze
AZP 73-29 22/161 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. $lad osadnictwa pradzieje
3. $lad osadnictwa wczesne $red.
AZP 73-29 23/162 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. $lad osadnictwa pradzieje
AZP 73-29 24/163 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. $lad osadnictwa przeworska
3. $lad osadnictwa wczesne $red.
AZP 73-29 25/164 1. $lad osadnictwa - zapis tylko w rejestrze
(25-27/164-166)
AZP 73-29 26/165 1. $lad osadnictwa - -
AZP 73-29 271166 1. $lad osadnictwa - -
AZP 73-30 1/4 1. osada wczesne Sred. n. r. 265/Arch/1967,
07.03.1967
BRZYKOW
AZP 75-29 1/1 1. osada tuzycka -
2. cment. szkieletowe $redniowiecze ?
AZP 75-29 2/2 1. osada tuzycka -
AZP:
1. $lad osadnictwa -
2. $lad osadnictwa -
AZP 75-29 5/3 1. osada pomorska -
2. osada wczesne $red.
AZP:
1. punkt osadniczy Sredniowiecze
AZP 75-29 6/4 1. cment. cialopalne skrzynkowe pomorska -
AZP:
1. punkt osadniczy -
2 $lad osadnictwa wczesne $red. ?
AZP 75-29 7/5 1. $lad osadnictwa - -
AZP 75-29 9/6 1. cment. ciatopalne przeworska -
AZP:
1. $lad osadnictwa -
AZP 75-29 11/7 1. osada przeworska -
2. osada przeworska
AZP:
1. $lad osadnictwa wczesne $red.
AZP 75-29 13/8 1. cment. szkieletowe przedtuzycka -
AZP 75-29 14/9 1. $lad osadnictwa przeworska -
AZP:
1. $lad osadnictwa tuzycka
2. $lad osadnictwa -
AZP 75-29 15/10 1. osada tuzycka -
AZP 75-29 16/11 1. $lad osadnictwa - -
AZP 75-29 17/12 1. wies$ wczesne $red. -
AZP 74-29 4/44 1. $lad osadnictwa - -
2. $lad osadnictwa -
3. osada tuzycka
4. cmentarzysko pomorska
5. osada przeworska
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Nr stanowiska w

Klasyfikacja chronologiczno — kulturowa znaleziska

Nr miejscowosci / nr Wpis do reje’stru
obszaru stanowiska na obszarze Nr Funkcja obiektu kultura zabytkow
6. $lad osadnictwa -
7. $lad osadnictwa -
AZP 74-29 8/45 1. osada przeworska -
2. $lad osadnictwa -
AZP 74-29 10/46 (10- 1. $lad osadnictwa - zapis tylko w rejestrze
11/46-47) 2. osada przeworska
3. $lad osadnictwa przeworska
AZP 74-29 11/47 1. osada - -
2. osada przeworska
AZP 74-29 19/48 1. $lad osadnictwa - -
2. $lad osadnictwa -
AZP 74-29 20/49 1. $lad osadnictwa - -
AZP 74-29 21/50 1. $lad osadnictwa - -
AZP 74-29 22/51 1. $lad osadnictwa - -
AZP 74-29 23/52 1. osada przeworska -
AZP 74-29 24/53 1. osada przeworska -
AZP 75-28 12/52 1. $lad osadnictwa - -
AZP:
1. $lad osadnictwa -
2 $lad osadnictwa tuzycka
3. $lad osadnictwa -
AZP 75-28 3/53 1. osada - -
AZP:
1. osada tuzycka
AZP 75-28 24/54 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. punkt osadniczy pradzieje
CEREKWICA
AZP 76-29 9/15 1. $lad osadnictwa pradzieje -
AZP 76-29 10/16 1. $lad osadnictwa pradzieje -
AZP 76-29 11/17 1. $lad osadnictwa pradzieje ? -
2. punkt osadniczy Sredniowiecze
AZP 76-29 12/18 1. $lad osadnictwa - -
2. $lad osadnictwa pradzieje
3. $lad osadnictwa wczesne $red.
AZP 76-29 13/19 1. $lad osadnictwa - -
2. $lad osadnictwa pradzieje
AZP 75-29 2/147 1. $lad osadnictwa - -
AZP 75-29 1/148 1. cmentarzysko tuzycka -
AZP:
1. punkt osadniczy -
AZP 75-29 3/149 1. $lad osadnictwa - -
AZP 75-29 4/150 1. osada tuzycka -
AZP 75-29 5/151 1. $lad osadnictwa pradzieje -
2. $lad osadnictwa wczesne $red.
AZP 75-29 6/152 1. $lad osadnictwa przedtuzycka zapis tylko w rejestrze
(6-8/152-154)
AZP 75-29 7/153 1. wies$ wczesne $red. -
AZP 75-29 8/154 1. pseudokasztelania - -
DOMANOWICE
AZP 73-28 4/223 1. osada tuzycka -
2. osada przeworska
3. cment. ciatopalne przeworska
AZP:
1. osada tuzycka
2. osada przeworska
3. $lad osadnictwa pradzieje
AZP 73-28 5/244 1. cment. ciatopalne tuzycka -
AZP:
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Nr stanowiska w

Klasyfikacja chronologiczno — kulturowa znaleziska

Nr miejscowosci / nr Wpis do reje’stru
obszaru stanowiska na obszarze Nr Funkcja obiektu kultura zabytkow

1. $lad osadnictwa KPL
2. cmentarzysko tuzycka
3. punkt osadniczy przeworska
4. punkt osadniczy pradzieje
5. punkt osadniczy wczesne $red.

AZP 73-28 13/225 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. $lad osadnictwa przeworska
3. punkt osadniczy pradzieje
4. $lad osadnictwa wczesne $red.
5. $lad osadnictwa pdzne $red.

AZP 73-28 14/226 1. $lad osadnictwa przeworska ?? -
2. $lad osadnictwa pradzieje
3. $lad osadnictwa pézne $red.

AZP 73-28 15/227 1. $lad osadnictwa przeworska ? -

AZP 73-28 16/228 1. punkt osadniczy przeworska -
2. punkt osadniczy pradzieje

AZP 73-28 17/229 1. $lad osadnictwa przeworska -
2. $lad osadnictwa pradzieje
3. punkt osadniczy wczesne $red.
4. $lad osadnictwa pézne $red.

AZP 73-28 18/230 1. punkt osadniczy wczesne $red. -
2. $lad osadnictwa pézne $red.

AZP 73-28 19/231 1. punkt osadniczy pradzieje -
2. $lad osadnictwa pbzne $red.

AZP 73-28 20/232 1. $lad osadnictwa - -
2. punkt osadniczy tuzycka

AZP 73-28 21/233 1. $lad osadnictwa pradzieje -
2. punkt osadniczy wczesne $red.
3. $lad osadnictwa pbzne $red.

AZP 73-28 22/234 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. $lad osadnictwa pradzieje
3. $lad osadnictwa wczesne $red.
4. $lad osadnictwa pbzne $red.

AZP 73-28 23/235 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. $lad osadnictwa pradzieje
3. $lad osadnictwa pbzne $red.

AZP 73-28 24/73 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. punkt osadniczy pradzieje

AZP 73-28 25/74 1. punkt osadniczy tuzycka

AZP 73-29 26/75 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. $lad osadnictwa pomorska
3. punkt osadniczy pradzieje
4. $lad osadnictwa wczesne $red.
5. $lad osadnictwa $redniowiecze

AZP 73-29 27176 1. $lad osadnictwa wczesne $red. -

AZP 73-29 28/77 1. punkt osadniczy wczesne $red. -
2. $lad osadnictwa $redniowiecze

AZP 73-29 29/78 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. $lad osadnictwa przeworska
3. punkt osadniczy pradzieje

AZP 73-29 30/79 1. punkt osadniczy wczesne $red. -

AZP 73-29 31/80 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. punkt osadniczy pradzieje
3. punkt osadniczy wczesne $red.

AZP 73-29 32/81 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. punkt osadniczy pradzieje

AZP 73-29 33/82 1. punkt osadniczy tuzycka
2. punkt osadniczy przeworska
3. punkt osadniczy pradzieje
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Nr stanowiska w

Klasyfikacja chronologiczno — kulturowa znaleziska

Nr miejscowosci / nr Wpis do reje’stru
obszaru stanowiska na obszarze Nr Funkcja obiektu kultura zabytkow
AZP 73-29 34/83 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. punkt osadniczy wczesne $red.
AZP 73-29 35/84 (35- 1. wies obecnie istniejaca, wczesne $red. zapis tylko w rejestrze
42/84-91) wymieniona w zrédiach pisanych | nowozytno$é
od 1218r)
AZP 73-29 36/85 1. punkt osadniczy mezolit -
AZP 73-29 37/86 1. $lad osadnictwa ?
AZP 73-29 38/87 1. $lad osadnictwa neolit
39/88 1. punkt osadniczy epoka brazu
40/89 1. cmentarzysko przeworska
41/90 1. $lad osadnictwa ?
42/91 1. $lad osadnictwa ?
2. $lad osadnictwa ?
AZP 73-28 4/223 1. osada tuzycka -
2. osada przeworska
3. cment. ciatopalne przeworska
AZP:
1. osada tuzycka
2. osada przeworska
AZP 73-28 5/224 1. cmentarzysko tuzycka -
AZP:
1. $lad osadnictwa KPL
2. cmentarzysko tuzycka
3. punkt osadniczy przeworska
4. punkt osadniczy pradzieje
5. punkt osadniczy wczesne $red.
AZP 73-28 13/225 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. $lad osadnictwa przeworska
3. punkt osadniczy pradzieje
4. $lad osadnictwa wczesne $red.
5. $lad osadnictwa pbzne $red.
AZP 73-28 14/226 1. $lad osadnictwa przeworska -
2. $lad osadnictwa pradzieje
3. $lad osadnictwa pbzne $red.
AZP 73-28 15/227 1. $lad osadnictwa przeworska ? -
AZP 73-28 16/228 1. punkt osadniczy przeworska -
2. punkt osadniczy pradzieje
AZP 73-28 17/229 1. $lad osadnictwa przeworska -
2. $lad osadnictwa pradzieje
3. punkt osadniczy wczesne $red.
4. $lad osadnictwa pézne $red.
AZP 73-28 18/230 1. punkt osadniczy wczesne $red. -
2. $lad osadnictwa pdzne $red.
AZP 73-28 19/231 1. $lad osadnictwa pradzieje -
2. punkt osadniczy wczesne $red.
AZP 73-28 20/232 1. $lad osadnictwa - -
2. punkt osadniczy tuzycka
AZP 73-28 21/233 1. $lad osadnictwa pradzieje -
2. punkt osadniczy wczesne $red.
3. $lad osadnictwa pézne $red.
AZP 73-28 22/234 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. $lad osadnictwa pradzieje
3.

§lad osadnictwa

wczesne Sred.

Id: 6CA9DI9C7-81D1-468C-BB04-BE29C23ECF04. Uchwalony

Strona 242

242



Nr stanowiska w

Klasyfikacja chronologiczno — kulturowa znaleziska

Nr miejscowosci / nr Wpis do reje’stru
obszaru stanowiska na obszarze Nr Funkcja obiektu kultura zabytkow
4. $lad osadnictwa pbzne $red.
AZP 73-28 23/235 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. $lad osadnictwa pradzieje
3. $lad osadnictwa pézne $red.
AZP 73-25 2/71 1. osada tuzycka n. . 259/Arch/1966,
31.12.1966
GLOCHOW GORNY
AZP 76-29 1/44 1. $lad osadnictwa wczesne sred. -
2. $lad osadnictwa $redniowiecze
AZP 76-29 2/45 1. $lad osadnictwa wczesne $red. -
AZP 76-29 3/46 1. $lad osadnictwa - -
AZP 76-29 4/47 1. $lad osadnictwa - -
2. $lad osadnictwa pradzieje
AZP 76-29 5/48 1. wies$ wczesne $red. -
JANISZOW
AZP 74-29 1/8 1. osada - zapis tylko w rejestrze
(1-5/8-12)
AZP 74-29 2/9 1. grodzisko tuzycka -
AZP 74-29 3/10 1. $lad osadnictwa - -
AZP 74-29 4/11 1. $lad osadnictwa - -
AZP 74-29 5/12 1. $lad osadnictwa - -
AZP 74-29 6/13 1. $lad osadnictwa pézne $red. -
AZP 74-29 7/14 1. osada pradzieje -
JASZYCE
AZP 75-29 1/114 1. osada Sredniowiecze n. r. 141/Arch/1965,
03.09.1965
JAZWINY
AZP 74-29 1/71 1. $lad osadnictwa - zapis tylko w rejestrze
(1-3/71-73)
2. osada -
AZP 74-29 2/72 1. $lad osadnictwa - -
AZP 74-29 3/73 1. cmentarzysko ? - -
AZP 74-29 4/74 1. osada - -
AZP 74-29 5/75 1. $lad osadnictwa - -
AZP 74-29 6/76 1. $lad osadnictwa - zapis tylko w rejestrze
AZP 74-29 7177 1. $lad osadnictwa - -
AZP 74-29 8/78 1. $lad osadnictwa tuzycka -
AZP 74-29 9/79 1. $lad osadnictwa tuzycka -
AZP 74-29 10/80 1. $lad osadnictwa - -
AZP 74-29 6/81 1. $lad osadnictwa - -
KOBYLICE
AZP 75-29 1/36 1. osada tardenuaska -
2. $lad osadniczy -
3. osada tuzycka
4. cment. ciatopalne przeworska
5. $lad osadniczy przeworska
6. osada wczesne $red.
7. osada $redniowiecze
AZP:
1. osada tuzycka
2. punkt osadniczy -
AZP 75-29 2/37 1. osada - -
2. cment. ciatopalne tuzycka
3. osada przeworska
4. osada wczesne $red.
AZP 75-29 3/38 1. osada przeworska -
AZP:
1. punkt osadniczy tuzycka
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AZP 75-29 4/39 1. $lad osadnictwa - -
2. $lad osadnictwa przeworska
3. cment. szkieletowe $redniowiecze
AZP:
1. $lad osadnictwa -
2. punkt osadniczy Sredniowiecze
AZP 75-29 5/40 1. $lad osadnictwa - -
AZP 75-29 6/41 1. cment. szkieletowe $redniowiecze -
2. cment. szkieletowe wczesne sred.
AZP 75-29 7/42 1. $lad osadnictwa - -
AZP 75-29 8/43 1. $lad osadnictwa - -
2. punkt osadniczy - -
3. $lad osadnictwa wczesne $red. -
4. punkt osadniczy wczesne $red. -
AZP 75-29 9/44 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. $lad osadnictwa przeworska
AZP 75-29 10/45 1. $lad osadnictwa - -
2. $lad osadnictwa -
3. $lad osadnictwa wczesne $red.
AZP 75-29 11/46 1. punkt osadniczy - -
AZP 75-29 12/47 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. $lad osadnictwa przeworska ?
3. punkt osadniczy -
AZP 75-29 13/48 1. $lad osadnictwa - zapis tylko w rejestrze
KOCZURKI
AZP 74-29 1/22 1. osada przeworska -
2. $lad osadniczy -
3. osada -
AZP 74-29 2/23 1. osada przeworska zapis tylko w rejestrze
(2-7/23-28)
AZP 74-29 3/24 1. osada przeworska -
AZP 74-29 4/25 1. $lad osadnictwa - -
AZP 74-29 5/26 1. $lad osadnictwa przeworska ? -
AZP 74-29 6/27 1. $lad osadnictwa - -
AZP 74-29 7/28 1. $lad osadnictwa - -
KOMOROWO
AZP 74-29 1/60 1. osada - -
2. osada tuzycka
3. osada przeworska
4. $lad osadnictwa przeworska
5. $lad osadnictwa -
6. osada -
AZP 74-29 2/61 1. $lad osadnictwa huzycka -
2. $lad osadnictwa przeworska
3. $lad osadnictwa -
AZP 74-29 3/62 1. $lad osadnictwa - zapis tylko w rejestrze
(3-5/62-64)
AZP 74-29 4/63 1. osada - -
2. osada -
AZP 74-29 5/64 1. $lad osadnictwa - -
AZP 74-29 8/65 1. $lad osadnictwa - -
AZP 74-29 9/66 1. $lad osadnictwa - -
AZP 74-29 10/67 1. $lad osadnictwa - -
AZP 74-29 11/68 1. osada - -
AZP 74-29 12/69 1. $lad osadnictwa - -
2. $lad osadnictwa -
AZP 74-29 13/70 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. osada przeworska
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3. $lad osadnictwa -
KOMOROWKO
AZP 74-29 1/29 1. $lad osadnictwa - -
2. osada -
3. cmentarzysko przeworska
4. $lad osadnictwa pradzieje
AZP 74-29 2/30 1. $lad osadnictwa - -
2. cment. szkieletowe Sredniowiecze
AZP 74-29 3/31 1. osada tardenuaska -
2. cmentarzysko huzycka
3. $lad osadnictwa pradzieje
4. $lad osadnictwa wczesne $red.
5. $lad osadnictwa pbzne $red.
AZP 74-29 4/32 1. osada - -
2. $lad osadnictwa -
AZP 74-29 5/33 1. $lad osadnictwa tuzycka zapis tylko w rejestrze
AZP 74-29 6/34 1. $lad osadnictwa - n. r. 1174/609/1986,
2. grodzisko - 29.12.1986
AZP 74-29 7135 1. osada tardenuaska -
2. osada -
3. osada -
4. $lad osadnictwa -
5. osada -
AZP 74-29 8/36 1. cmentarzysko ? - -
(8-9/36-37)
AZP 74-29 9/37 1. $lad osadnictwa - -
AZP 74-29 10/38 1. osada - -
2. osada huzycka
3. $lad osadnictwa -
AZP 74-29 11/39 1. $lad osadnictwa - -
AZP 74-29 12/40 1. $lad osadnictwa - -
2. $lad osadnictwa -
3. $lad osadnictwa -
AZP 74-29 13/41 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. $lad osadnictwa -
3. -
AZP 74-29 14/42 1. $lad osadnictwa przeworska -
AZP 74-29 15/43 1. $lad osadnictwa - -
KONIOWO
AZP 73-29 1/6 1. $lad osadnictwa - -
AZP:
1. $lad osadnictwa -
AZP 73-29 217 1. punkt osadniczy wczesne $red. -
2. punkt osadniczy $redniowiecze
AZP 73-29 3/8 1. punkt osadniczy wczesne $red. -
AZP 73-29 4/9 1. punkt osadniczy - -
2. punkt osadniczy wczesne $red.
AZP:
1. punkt osadniczy tuzycka
2. $lad osadnictwa przeworska
3. punkt osadniczy pradzieje
4. punkt osadniczy wczesne $red.
AZP 73-29 5/10 1. punkt osadniczy - -
AZP:
1. $lad osadnictwa tuzycka
2. punkt osadniczy przeworska
AZP 73-29 6/11 1. punkt osadniczy - -
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2. punkt osadniczy -
AZP:
1. $lad osadnictwa -
2. punkt osadniczy tuzycka
3. punkt osadniczy przeworska
AZP 73-29 8/12 1. punkt osadniczy - -
AZP 73-29 9/13 1. punkt osadniczy huzycka -
AZP 73-29 10/14 1. osada -
2. $lad osadnictwa
3. punkt osadniczy
AZP:
1. osada tuzycka
2. punkt osadniczy przeworska
3. $lad osadnictwa pradzieje
AZP 73-29 11/15 1. $lad osadnictwa - -
AZP 73-29 12/16 1. osada - -
AZP:
1. punkt osadniczy tuzycka
2. punkt osadniczy przeworska
3. punkt osadniczy pradzieje
AZP 73-29 13/17 1. osada tuzycka -
AZP:
1. $lad osadnictwa -
2. osada tuzycka
3. punkt osadniczy przeworska
4. $lad osadnictwa pradzieje
AZP 73-29 14/18 1. $lad osadnictwa pradzieje -
2. $lad osadnictwa Sredniowiecze
AZP 73-29 15/19 1. punkt osadniczy huzycka -
AZP 73-29 16/20 1. $lad osadnictwa - -
2. $lad osadnictwa pradzieje
3. punkt osadniczy wczesne $red.
AZP 73-29 17/21 1. punkt osadniczy huzycka -
AZP 73-29 18/22 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. $lad osadnictwa $redniowiecze
AZP 73-29 19/23 1. $lad osadnictwa pradzieje -
AZP 73-29 20/24 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. $lad osadnictwa wczesne $red.
AZP 73-29 21/25 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. $lad osadnictwa przeworska
3. punkt osadniczy pradzieje
4. $lad osadnictwa $redniowiecze
5. $lad osadnictwa ?
AZP 73-29 22/26 1. punkt osadniczy pradzieje -
AZP 73-29 23/27 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. $lad osadnictwa pradzieje
AZP 73-29 24/28 1. $lad osadnictwa pradzieje -
2. $lad osadnictwa wczesne $red. ?
3. $lad osadnictwa $redniowiecze
AZP 73-29 25/29 1. punkt osadniczy tuzycka -
AZP 73-29 26/30 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. $lad osadnictwa pradzieje
AZP 73-29 27/31 1. $lad osadnictwa pradzieje -
AZP 73-29 28/32 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. punkt osadniczy pradzieje
AZP 73-29 29/33 1. punkt osadniczy przeworska -
2. $lad osadnictwa pradzieje
AZP 73-29 30/34 1. $lad osadnictwa przeworska -
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2. $lad osadnictwa pradzieje
AZP 73-29 31/35 1. $lad osadnictwa - -
2. punkt osadniczy tuzycka
3. punkt osadniczy pradzieje
4. $lad osadnictwa $redniowiecze
AZP 73-29 32/36 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. punkt osadniczy pradzieje
AZP 73-29 33/37 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. punkt osadniczy pradzieje
AZP 73-29 34/38 1. punkt osadniczy pradzieje -
2. $lad osadnictwa Sredniowiecze
AZP 73-29 35/39 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. punkt osadniczy pradzieje
AZP 73-29 36/40 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. punkt osadniczy pradzieje
AZP 73-29 37/41 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. punkt osadniczy pradzieje
AZP 73-29 38/42 1. $lad osadnictwa ? zapis tylko w rejestrze
(38-40/42-44) 2. $lad osadnictwa ?
3. $lad osadnictwa ?
AZP 73-29 39/43 1. osada wczesne $red. -
AZP 73-29 40/44 1. $lad osadnictwa $redniowiecze -
AZP 73-29 2/92 1. osada tuzycka n. r. 359/Arch/1968,
26.09.1968
KSIEGINICE
AZP 75-29 9/103 1. wies wczesne $red. zapis tylko w rejestrze
AZP 75-29 10/104 1. wies wczesne $red. zapis tylko w rejestrze
1/105 1. osada KPL -
2. osada tuzycka
3. osada przeworska
4. osada wczesne $red.
AZP:
1. osada tuzycka
2. punkt osadniczy -
3. osada wczesne $red.
AZP 75-29 2/106 1. $lad osadnictwa - zapis tylko w rejestrze
AZP 75-29 4/107 1. $lad osadnictwa - -
2. $lad osadnictwa -
AZP 75-29 5/108 1. $lad osadnictwa przeworska -
AZP 75-29 6/109 1. $lad osadnictwa tuzycka -
AZP 75-29 7/110 1. $lad osadnictwa huzycka -
AZP 75-29 8/111 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. $lad osadnictwa przeworska
3. punkt osadniczy -
4. $lad osadnictwa -
AZP 75-29 11/112 1. osada ? tuzycka -
2. $lad osadnictwa -
3. osada ? -
4. $lad osadnictwa wczesne $red.
KUZNICZYSKO
AZP 74-30 1/10 1. $lad osadnictwa przeworska zapis tylko w rejestrze
(1-5/10-14)
AZP 74-30 2/11 1. cmentarzysko tuzycka -
AZP 74-30 3/12 1. cmentarzysko tuzycka -
AZP 74-30 4/13 1. cmentarzysko tuzycka -
AZP 74-30 5/14 1. cmentarzysko tuzycka -
AZP 74-30 6/15 1. stanowisko hutnicze - n. r. 249/Arch//1966,
22.09.1966
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AZP 74-30 7/16 1. $lad osadnictwa - zapis tylko w rejestrze
(7-11/16-20)
AZP 74-30 8/19 1. $lad osadnictwa huzycka -
AZP 74-30 9/18 1. $lad osadnictwa wstegowe -
AZP 74-30 10/19 1. $lad osadnictwa przeworska -
AZP 74-30 11720 1. $lad osadnictwa - -
AZP 74-30 12/21 1. $lad osadnictwa - -
2. $lad osadnictwa -
AZP 74-30 13/22 1. $lad osadnictwa - -
AZP 74-30 14/23 1. osada tuzycka n. r. 1172/607/1986,
2. $lad osadnictwa - 29.12.1986
AZP 74-30 15/24 1. $lad osadnictwa - -
AZP 74-30 16/25 1. $lad osadnictwa - -
AZP 74-30 17/26 1. $lad osadnictwa - -
LIGOTA
AZP 75-29 13/49 1. $lad osadnictwa tuzycka
AZP 75-29 1/50 1. $lad osadnictwa - -
2. $lad osadnictwa -
3. $lad osadnictwa -
AZP 75-29 2/51 1. $lad osadnictwa - -
2. osada -
AZP 75-29 3/52 1. osada - -
2. osada tuzycka
3. $lad osadnictwa $redniowiecze
AZP:
1. $lad osadnictwa -
2. osada tuzycka
3. $lad osadnictwa -
4. punkt osadniczy wczesne $red.
AZP 75-29 4/53 1. osada - n. r. 137/Arch/1965,
2. $lad osadnictwa przedtuzycka 02.07.1965
3. osada tuzycka
4. osada wczesne $red.
AZP:
1. osada tuzycka
2. punkt osadniczy -
3. osada wczesne $red.
AZP 75-29 5/54 1. osada - -
AZP 75-29 7155 1. osada - -
2. osada tuzycka
3. osada przeworska
4. osada wczesne $red.
AZP:
1. osada tuzycka
2. osada przeworska
3. punkt osadniczy -
4. osada wczesne $red.
AZP 75-29 8/56 1. osada - -
AZP:
1. $lad osadnictwa przeworska
2. punkt osadniczy -
3. punkt osadniczy wczesne $red.
4. punkt osadniczy Sredniowiecze
AZP 75-29 9/57 1. $lad osadnictwa - -
AZP 75-29 10/58 1. $lad osadnictwa - -
AZP 75-29 11/59 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. punkt osadniczy -
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AZP 75-29 12/60 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. $lad osadnictwa -
3. $lad osadnictwa wczesne $red.
AZP 75-29 14/61 1. $lad osadnictwa przeworska zapis tylko w rejestrze
AZP 74-29 6/81 1. $lad osadnictwa - -
MALCZOW
AZP 75-28 1/116 1. punkt osadniczy tuzycka -
AZP 75-28 2/117 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. $lad osadnictwa przeworska
AZP 75-28 3/118 1. punkt osadniczy - -
AZP 75-28 4/119 1. punkt osadniczy huzycka -
MALUSZYN
AZP 75-28 1/88 1. $lad osadnictwa KPL -
AZP 75-28 2. $lad osadnictwa tuzycka
AZP 75-28 4/89 1. punkt osadniczy pradzieje -
AZP 75-28 5/90 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. punkt osadniczy przeworska
3. osada pradzieje
AZP 75-28 6/91 1. punkt osadniczy huzycka -
AZP 75-28 7/92 1. $lad osadnictwa przeworska ? -
2. punkt osadniczy pradzieje
3. $lad osadnictwa X-XI/Y
AZP 75-28 8/93 1. punkt osadniczy $redniowiecze -
2. punkt osadniczy pradzieje
AZP 75-28 9/94 1. $lad osadnictwa - -
2. punkt osadniczy -
3. punkt osadniczy pradzieje
AZP 75-28 10/95 1. $lad osadnictwa tuzycka -
AZP 75-28 11/96 1. cmentarzysko tuzycka zapis tylko w rejestrze
(11-13/96-98)
AZP 75-28 12/97 1. $lad osadnictwa tuzycka -
AZP 75-28 13/98 1. wies wczesne $red. -
AZP 75-29 2/101 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. punkt osadniczy -
AZP 75-29 3/102 1. $lad osadnictwa - -
MARCINOWO
AZP 75-28 5/80 1. cment. ciatopalne przedtuzycka -
AZP 75-28 6/81 1. osada tuzycka -
AZP 75-28 7/82 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. punkt osadniczy pradzieje
3. $lad osadnictwa $redniowiecze
AZP 75-28 8/83 1. punkt osadniczy tuzycka -
AZP 75-28 9/84 1. $lad osadnictwa - -
AZP 75-28 10/85 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. $lad osadnictwa X-XIII w.
3. punkt osadniczy $redniowiecze
AZP 75-28 1/86 1. osada tuzycka zapis tylko w rejestrze
(1-4/86-87) 2. osada przeworska
3. osada wczesne $red.
AZP 75-28 4/87 1. wies$ wczesne $red. -
MASELOWIEC
AZP 75-28 1/28 1. $lad osadnictwa - -
AZP 75-28 2/29 1. $lad osadnictwa - -
AZP 75-28 3/30 1. grodzisko ? $redniowiecze n. r. 19/Arch/2003,
31.03.2003
AZP 75-28 4/31 1. cmentarzysko tuzycka -
AZP 75-28 5/32 1. osada hutnicza - -
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Nr miejscowosci / nr Wpis do reje’stru
obszaru stanowiska na obszarze Nr Funkcja obiektu kultura zabytkow
AZP 75-28 6/33 1. $lad osadnictwa - -
MASLOW
AZP 75-29 34/65 1. $lad osadnictwa - zapis tylko w rejestrze
AZP 75-29 1/66 1. cment. ciatopalne tuzycka n. r. 848/Arch/1976,
AZP 75-29 2. cmentarzysko - 30.11.1976
AZP 75-29 2/67 1. cment. ciatopalne tuzycka -
AZP 75-29 2. osada tuzycka
AZP 75-29 AZP:
AZP 75-29 1. $lad osadnictwa przeworska
AZP 75-29 3/68 1. cment. ciatopalne tuzycka -
AZP 75-29 2. osada tuzycka
AZP 75-29 AZP:
AZP 75-29 1. punkt osadniczy tuzycka
AZP 75-29 2. $lad osadnictwa -
AZP 75-29 4/69 1. cmentarzysko birytualne przedtuzycka/ -
tuzycka
2. cmentarzysko ?
AZP:
1. cmentarzysko tuzycka
AZP 75-29 6/70 1. osada tuzycka n. 1. 134/Arch/1965,
AZP: 02.07.1965, archiwalnie
1. osada tuzycka stan. or 1
2. $lad osadnictwa przeworska
3. osada -
AZP 75-29 7171 1. $lad osadnictwa huzycka -
AZP 75-29 8/72 1. cment. ciatopalne tuzycka -
AZP 75-29 9/73 1. cment. ciatopalne tuzycka -
AZP:
1. cment. ciatopalne tuzycka
AZP 75-29 10/74 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. cmentarzysko ? tuzycka
AZP: cmentarzysko ?
1. huzycka
2. $lad osadnictwa przeworska
3. punkt osadniczy -
4. $lad osadnictwa wczesne $red.
AZP 75-29 11/75 1. osada tuzycka n. r. 135/Arch/1965,
2. osada wezesne Sred. 02.07.1965, archiwalnie
3. osada tuzycka stan. or 2
4. $lad osadnictwa -
AZP 75-29 12/76 1. $lad osadnictwa celtycka zapis tylko w rejestrze
AZP 75-29 13/77 1. $lad osadnictwa - -
2. punkt osadniczy tuzycka
3. punkt osadniczy -
AZP 75-29 14/78 1. punkt osadniczy przeworska -
2. punkt osadniczy -
AZP 75-29 15/79 1. $lad osadnictwa - -
AZP 75-29 16/80 1. punkt osadniczy - -
2. osada przeworska
AZP 75-29 7/81 1. punkt osadniczy tuzycka -
AZP 75-29 18/82 1. punkt osadniczy tuzycka -
AZP 75-29 19/83 1. $lad osadnictwa - -
2. punkt osadniczy -
AZP 75-29 20/84 1. punkt osadniczy KAK -
2.

punkt osadniczy
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obszaru stanowiska na obszarze Nr Funkcja obiektu kultura zabytkow
3. $lad osadnictwa -
AZP 75-29 21/85 1. $lad osadnictwa - -
2. $lad osadnictwa wczesne $red.
AZP 75-29 22/86 1. $lad osadnictwa - -
AZP 75-29 23/87 1. $lad osadnictwa huzycka -
AZP 75-29 24/88 1. $lad osadnictwa - -
2. punkt osadniczy tuzycka
3. $lad osadnictwa -
4. punkt osadniczy -
AZP 75-29 25/89 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. punkt osadniczy -
AZP 75-29 26/90 1. punkt osadniczy huzycka -
AZP 75-29 27/91 1. $lad osadnictwa - -
2. punkt osadniczy tuzycka
3. $lad osadnictwa przeworska
4. punkt osadniczy -
AZP 75-29 28/92 1. $lad osadnictwa - -
2. $lad osadnictwa tuzycka
3. punkt osadniczy -
AZP 75-29 29/93 1. osada tuzycka -
2. osada przeworska
3. punkt osadniczy -
AZP 75-29 30/94 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. $lad osadnictwa -
AZP 75-29 31/95 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. $lad osadnictwa -
AZP 75-29 32/96 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. $lad osadnictwa przeworska
3. $lad osadnictwa -
AZP 75-29 33/97 1. $lad osadnictwa -
AZP 75-29 35/98 1. $lad osadnictwa - zapis tylko w rejestrze
(35-37/98-100)
AZP 75-29 36/99 1. skarb ? przeworska -
AZP 75-29 37/100 1. skarb ? przeworska -
NOWY DWOR
AZP 75-28 5/120 1. $lad osadnictwa - -
AZP 75-29 1/125 1. $lad osadnictwa tuzycka -
AZP:
1. $lad osadnictwa -
AZP 75-29 2/126 1. $lad osadnictwa przedtuzycka ? zapis tylko w rejestrze
(2-4/126-128)
AZP 75-29 3/127 1. $lad osadnictwa pradzieje -
AZP 75-29 4/128 1. grodzisko stozkowate ? pdzne sred. -
PIERSNO
AZP 76-30 2/34 1. $lad osadnictwa wstegowa n. r. 894/Arch/1979,
2. cmentarzysko tuzycka 17.12.1979, archiwalnie
AZP: stan. nr 1
1. cmentarzysko tuzycka
2. $lad osadnictwa pradzieje
AZP 76-30 3/35 1. grodzisko ? - -
2. zrédio kultowe ? -
AZP 76-30 5/36 1. $lad osadnictwa - n. r. 895/Arch/1979,
2. osada tuzycka 17.12.1979
3. osada wczesne $red.
AZP 76-30 7137 1. osada tuzycka -
2. osada wczesne $red.
3. punkt osadniczy pdzne $red.
AZP:
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Klasyfikacja chronologiczno — kulturowa znaleziska

Nr miejscowosci / nr Wpis do reje’stru
obszaru stanowiska na obszarze Nr Funkcja obiektu kultura zabytkow
1. $lad osadnictwa -
2. $lad osadnictwa -
3. $lad osadnictwa Sredniowiecze
AZP 76-30 1/38 1. osada tuzycka -
AZP 76-30 8/39 1. $lad osadnictwa - -
AZP 76-30 4/49 1. $lad osadnictwa - -
2. osada tuzycka
3. osada przeworska
AZP 76-30 6/50 1. $lad osadnictwa KPL -
RASZOW
AZP 76-29 1/23 1. $lad osadnictwa - -
AZP 76-29 2/24 1. $lad osadnictwa wczesne $red. -
AZP 76-29 3/25 1. $lad osadnictwa - -
AZP 76-29 4/26 1. $lad osadnictwa - -
AZP 76-29 5/27 1. $lad osadnictwa wczesne $red. -
AZP 76-29 6/28 1. cment. ciatopalne - -
AZP 76-29 7/29 1. wies wczesne $red. -
RZEPOTOWICE
AZP 75-28 1/111 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. $lad osadnictwa przeworska
3. punkt osadniczy pradzieje
AZP 75-28 2/112 1. $lad osadnictwa X-XII w. -
AZP 75-28 3/113 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. $lad osadnictwa wczesne $red.
AZP 75-28 4/114 1. punkt osadniczy tuzycka
AZP 75-28 5/115 1. wies wczesne $red. zapis tylko w rejestrze
SKARSZYN
AZP 77-30 1/11 1. osada - -
AZP 77-30 2/12 1. osada - -
2. osada -
AZP 77-30 4/13 1. osada - -
AZP 77-30 5/14 1. osada - -
AZP 77-30 6/15 1. osada - -
AZP 77-30 7/16 1. osada - -
AZP 77-30 8/17 1. osada - -
2. $lad osadnictwa -
AZP 77-30 9/18 1. osada - -
2. osada -
AZP 77-30 10/19 1. $lad osadnictwa - -
AZP 77-30 11720 1. osada przeworska n. r. 898/Arch/1979,
2. osada - 19.12.1979, archiwalnie
stan. nr 1
AZP 77-30 12/21 1. cment. ciatopalne - -
AZP 77-30 13/22 2. $lad osadnictwa - -
AZP 77-30 14/23 3. $lad osadnictwa - -
15/24 1. $lad osadnictwa - -
2. $lad osadnictwa -
AZP 77-30 16/25 1. $lad osadnictwa - -
2. $lad osadnictwa -
3. $lad osadnictwa -
4. $lad osadnictwa -
AZP 77-30 17/26 1. $lad osadnictwa - -
AZP 77-30 18/27 1. $lad osadnictwa - -
AZP 77-30 19/28 1. $lad osadnictwa - -
2. $lad osadnictwa -
AZP 77-30 20/29 1. $lad osadnictwa - -
2. $lad osadnictwa - -
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Nr miejscowosci / nr Wpis do reje’stru
obszaru stanowiska na obszarze Nr Funkcja obiektu kultura zabytkow
AZP 77-30 21/30 1. $lad osadnictwa - -
AZP 77-30 22/31 1. $lad osadnictwa - -
AZP 77-30 23/32 1. $lad osadnictwa - -
SKOROSZOW
AZP 74-30 4/1 1. osada przeworska zapis tylko w rejestrze
(4-6/1-3) 2. osada - n. r. 360/Arch/1968,
26.09.1968, nieujete w
AZP
AZP 74-30 5/2 1. $lad osadnictwa - -
AZP 74-30 1/3 1. $lad osadnictwa - -
AZP 74-30 7/4 1. $lad osadnictwa - -
AZP 74-30 8/5 1. $lad osadnictwa huzycka -
SZCZYTKOWICE
AZP 75-29 1/13 1. cmentarzysko pomorska -
2. cmentarzysko grobow kloszowych -
AZP 75-29 5/14 1. cment. ciatopalne przeworska -
AZP 75-29 6/15 1. cment. ciatopalne przeworska -
AZP 75-29 7/16 1. cmentarzysko tuzycka -
AZP:
1. cmentarzysko tuzycka
AZP 75-29 8/17 1. osada tuzycka -
2. osada przeworska
AZP:
1. osada huzycka
2. osada tuzycka
AZP 75-29 9/18 1. osada - -
AZP:
1. $lad osadniczy tuzycka
2. osada -
AZP 75-29 10/19 1. punkt osadniczy pradzieje -
2. $lad osadniczy wczesne $red.
AZP 75-29 11720 1. $lad osadniczy tuzycka ? -
2. $lad osadniczy przeworska
3. $lad osadniczy -
AZP 75-29 12/21 1. punkt osadniczy -
AZP 75-29 13/22 1. $lad osadniczy tuzycka -
AZP 75-29 14/23 1. $lad osadniczy - -
2. punkt osadniczy $redniowiecze
AZP 75-29 15/24 1. $lad osadniczy - -
2. punkt osadniczy wczesne $red.
3. punkt osadniczy $redniowiecze
AZP 75-29 16/25 1. $lad osadniczy - -
2. punkt osadniczy -
3. $lad osadniczy wczesne $red.
AZP 75-29 17/26 1. $lad osadniczy tuzycka -
AZP 75-29 18/27 2. $lad osadniczy -
3. punkt osadniczy $redniowiecze
AZP 75-29 19/28 1. $lad osadniczy - -
2. $lad osadniczy $redniowiecze
3. $lad osadniczy tuzycka -
AZP 75-29 20/29 1. punkt osadniczy pradzieje
AZP 75-29 21/30 1. punkt osadniczy - -
AZP 75-29 22/31 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. punkt osadniczy -
AZP 75-29 23/32 1. punkt osadniczy - zapis tylko w rejestrze

(23-26/32-35)
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Nr miejscowosci / nr Wpis do reje’stru
obszaru stanowiska na obszarze Nr Funkcja obiektu kultura zabytkow

AZP 75-29 24/33 1. punkt osadniczy -
AZP 75-29 25/34 1. $lad osadniczy przeworska -
AZP 75-29 26/35 1. wies wczesne $red. -
AZP 74-29 2/54 1. osada - -

2. osada tuzycka

3. osada przeworska

4. $lad osadniczy -
AZP 74-29 3/55 1. osada - -

2. osada przeworska

3. $lad osadniczy -

4. $lad osadniczy -
AZP 74-29 4/56 1. osada - -

2. osada przeworska

3. $lad osadniczy -
AZP 74-29 27157 1. $lad osadniczy - -
AZP 74-29 28/58 1. $lad osadniczy tuzycka -
AZP 74-29 29/59 1. osada przeworska -

SWIATNIKI
AZP 76-29 1/13 1. $lad osadnictwa - -
AZP 76-29 2/14 1. punkt osadniczy $redniowiecze -
TACZOW MALY
AZP 76-29 1/55 1. $lad osadniczy - -
AZP 76-29 2/56 1. $lad osadniczy tuzycka ? -
AZP 76-29 3/57 1. $lad osadniczy - -
AZP 76-29 4/58 1. wies wczesne $red. -
TACZOW WIELKI

AZP 76-29 1/41 1. punkt osadniczy - -
AZP 76-29 2/42 1. punkt osadniczy wczesne $red. -

2. punkt osadniczy pradzieje

3. punkt osadniczy przeworska -
AZP 76-29 3/43 1. $lad osadnictwa pradzieje -

2. $lad osadnictwa tuzycka

FFRZEBNICA
07091964
ALP-76-20 442 + osadnictwo-miejskie-(miaste) wezesne-Sred: -
ALP-76-20 543 + $lad-esadnietwa wezesne-Sred: -
ALP76-20 6/4 + $lad-esadnietwa - -
ALP76-20 845 + osada - -
ALP-76-20 9/6 + ementarzyske tuzyeka -
ALP76-20 2617 + osada Sredniowieeze -
AZP:

+ osada wezestneSred:
ALP76-20 298 + zZrédtokultowe pradzieje
ALP-76-20 2819 + zrédto-kultowe -
ALP-76-20 20410 + zrédtokultowe -
ALP76-20 304+ + zZrédtokultowe -
ALP-76-20 3HA2 + stare-miasto -
ALP75-20 24 + $lad-esadnietwa hazyeka
ALP75-20 2136 + obezewiske - A 222/657H988;

2 punktosadniezy - 25-02-1988

3 punktosadniezy -
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obszaru | “‘*‘W , Ne Funkeja-obiektu kultura zabytkéw
4 punktosadniezy -
5= prktosadniezy wezestheSred:
6- prnktosadniezy Sredniowieeze
ALP-75-20 1043+ + punktosadniezy - zapistylkowrefestize
H0-25H431146)
ALP-75-20 HAH32 + $lad-esadnietwa - -
ALP75-20 12433 + $lad-esadnietwa - -
ALP-75-20 13434 + $lad-esadnietwa przedhuzyeka -
ALP-75-20 H4H35 + punkt-esadniezy - -
ALP75-20 35H36 + punkt-esadniezy przewerska -
ALP-75-20 16137 + skarb-2 przewerska -
ALP75-20 +7H38 + punktosadniezy wezesneSred- -
ALP75-20 18439 + $lad-esadnietwa Sredniowieeze -
AZLPT7529 19440 + sroby-popielnicowe - -
2 osada -
ALP75-20 20444+ + punkt-oesadniezy - -
ALP75-20 2442 + ementarzysko2 - -
ALP75-20 22443 + $lad-esadnietwa przewerska -
ALP75-20 23444 + $lad-esadnietwa - -
ALP75-20 24145 + $lad-esadnietwa - -
AZP 7529 25/146 + punktosadniezy - I
UJEZDZIEC MALY
AZP 73-29 1/45 1. punkt osadniczy przeworska -
AZP:
1. punkt osadniczy tuzycka
2. punkt osadniczy pradzieje
AZP 73-29 2/46 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. punkt osadniczy przeworska ?
AZP 73-29 3/47 1. punkt osadniczy pradzieje -
AZP 73-29 4/48 1. punkt osadniczy tuzycka -
AZP 73-29 5/49 1. $lad osadnictwa - -
AZP 73-29 6/50 1. $lad osadnictwa - -
2. punkt osadniczy tuzycka
AZP 73-29 7/51 1. punkt osadniczy przeworska -
AZP 73-29 8/52 1. $lad osadnictwa przeworska -
2. $lad osadnictwa pradzieje
AZP 73-29 9/53 1. punkt osadniczy pradzieje -
2. $lad osadnictwa wczesne $red.
AZP 73-29 10/54 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. $lad osadnictwa przeworska
AZP 73-29 11/55 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. $lad osadnictwa $redniowiecze
AZP 73-29 12/56 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. $lad osadnictwa pradzieje
3. $lad osadnictwa $redniowiecze
AZP 73-29 13/57 1. $lad osadnictwa - -
2. punkt osadniczy tuzycka
3. $lad osadnictwa pradzieje
4. $lad osadnictwa wczesne $red.
AZP 73-29 14/58 1. $lad osadnictwa pradzieje -
AZP 73-29 15/59 1. punkt osadniczy tuzycka -
AZP 73-29 16/60 1. punkt osadniczy pradzieje -
2. $lad osadnictwa wczesne $red.
AZP 73-29 17/61 1. $lad osadnictwa pradzieje -
2. $lad osadnictwa wczesne $red.
AZP 73-29 18/62 1. osada ? tuzycka -
2. $lad osadnictwa pradzieje
3.

§lad osadnictwa

wczesne Sred.

[]2 - IV zmiana SUIKZP przyjeta uchwata nr XX/210/16 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 30 wrzesnia 2016 1.
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Klasyfikacja chronologiczno — kulturowa znaleziska

Nr miejscowosci / nr Wpis do reje’stru
obszaru stanowiska na obszarze Nr Funkcja obiektu kultura zabytkow
AZP 73-29 19/63 1. punkt osadniczy tuzycka -
AZP 73-29 20/64 1. $lad osadnictwa pradzieje -
2. punkt osadniczy wczesne $red.
AZP 73-29 21/56 1. $lad osadnictwa pradzieje -
AZP 73-29 22/66 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. punkt osadniczy przeworska
3. punkt osadniczy pradzieje
4. $lad osadnictwa wczesne $red.
UJEZDZIEC WIELKI
AZP 73-29 2/92 1. punkt osadniczy $redniowiecze | r.z 359/Arch/682
2. punkt osadniczy $redniowiecze | 26,09,1968r
AZP:
1. osada ? tuzycka
2. osada ? przeworska
3. osada ? $redniowiecze
AZP 73-29 3/93 1. punkt osadniczy wczesne $red. -
2. punkt osadniczy $redniowiecze
AZP:
1. punkt osadniczy tuzycka
2. punkt osadniczy wczesne $red.
AZP 73-29 4/94 1. punkt osadniczy - -
2. punkt osadniczy -
3. punkt osadniczy wczesne $red.
4. punkt osadniczy $redniowiecze
AZP:
1. punkt osadniczy tuzycka
2. $lad osadnictwa pradzieje
3. punkt osadniczy wczesne $red.
AZP 73-29 6/95 1. osada przeworska -
AZP 73-29 7/96 1. $lad osadnictwa - -
AZP 73-29 8/97 1. osada - -
2. osada tuzycka
3. osada -
4. osada wczesne $red.
AZP:
1. osada tuzycka
2. osada wczesne $red.
AZP 73-29 9/68 1. punkt osadniczy - -
2. punkt osadniczy -
3. punkt osadniczy $redniowiecze
AZP:
1. punkt osadniczy -
2. $lad osadnictwa przeworska
3. punkt osadniczy wczesne $red.
AZP 73-29 10/99 1. osada przeworska -
AZP:
1. osada przeworska
AZP 73-29 11/100 1. osada ? ? -
AZP:
1. $lad osadnictwa tuzycka
2. $lad osadnictwa wczesne $red.
AZP 73-29 12/101 1. osada pradzieje ? -
AZP 73-29 13/102 1. osada tuzycka -
AZP 73-29 14/103 1. cment. ciatopalne ? -
AZP:
1. $lad osadnictwa przeworska
2. $lad osadnictwa pradzieje
3. punkt osadniczy Sredniowiecze
AZP 73-29 15/104 1. cment. ciatopalne ? -
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obszaru stanowiska na obszarze Nr Funkcja obiektu kultura zabytkow
AZP:

1. $lad osadnictwa przeworska
2. $lad osadnictwa pradzieje
3. punkt osadniczy $redniowiecze

AZP 73-29 16/106 1. osada tuzycka -
2. osada przeworska

AZP:

1. osada huzycka

AZP 73-29 17/106 1. $lad osadnictwa - -
2. punkt osadniczy wczesne $red.

AZP 73-29 18/107 1. punkt osadniczy przeworska -
2. $lad osadnictwa pradzieje
3. $lad osadnictwa Sredniowiecze

AZP 73-29 19/108 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. $lad osadnictwa wczesne $red.

AZP 73-29 20/109 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. $lad osadnictwa pradzieje
3. $lad osadnictwa Sredniowiecze

AZP 73-29 21/110 1. $lad osadnictwa pradzieje -
2. punkt osadniczy $redniowiecze

AZP 73-29 22/111 1. punkt osadniczy przeworska -
2. punkt osadniczy pradzieje ?

AZP 73-29 23/112 1. punkt osadniczy pradzieje -
2. punkt osadniczy wczesne $red.

AZP 73-29 24/113 1. osada ? tuzycka -
2. osada ? przeworska
3. osada ? pradzieje
4. osada ? Sredniowiecze

AZP 73-29 25/114 1. punkt osadniczy pradzieje -
2. punkt osadniczy wczesne $red.

AZP 73-29 26/115 1. $lad osadnictwa pradzieje -

AZP 73-29 27/116 1. punkt osadniczy pradzieje -
2. punkt osadniczy wczesne $red.

AZP 73-29 28/117 1. $lad osadnictwa wczesne $red. -
2. $lad osadnictwa $redniowiecze

AZP 73-29 29/118 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. $lad osadnictwa przeworska
3. punkt osadniczy pradzieje

AZP 73-29 30/119 1. punkt osadniczy tuzycka -

AZP 73-29 31/120 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. $lad osadnictwa pradzieje

AZP 73-29 32/121 1. $lad osadnictwa przeworska -
2. punkt osadniczy pradzieje

AZP 73-29 33/122 1. $lad osadnictwa pradzieje -
2. punkt osadniczy wczesne $red.

AZP 73-29 34/123 1. punkt osadniczy pradzieje -
2. punkt osadniczy wczesne $red.
3. $lad osadnictwa $redniowiecze

AZP 73-29 35/124 1. $lad osadnictwa wczesne $red. ? -
2. $lad osadnictwa $redniowiecze

AZP 73-29 36/125 1. $lad osadnictwa 