UCHWALA NR XXVII1/323/21
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBNICY

z dnia 6 pazdziernika 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
w rejonie ulic: Obroncow Pokoju, Sw. Jadwigi i Ks. Dz. W. Bochenka w Trzebnicy

Na  podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(G.t. Dz.U. z2021r. poz. 1372) oraz art.20ust ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z2021r. poz. 741 ze zm.) oraz w zwigzku z Uchwalg Nr
X1/121/19 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w rejonie ulic: Obroncéw Pokoju,
Sw. Jadwigi i Ks. Dz. W. Bochenka w Trzebnicy, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzebnica przyjetego Uchwalg nr
XVIII/195/2000 przez Rade Gminy w Trzebnicy z dnia 29 czerwca 2000 r. ze zm., Rada Miejska w Trzebnicy
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w rejonie
ulic: Obroncow Pokoju, Sw. Jadwigi i Ks. Dz. W. Bochenka w Trzebnicy, obejmujaca obszar w granicach
przedstawionych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty, zwana dalej planem.

2. Zatacznikami do uchwaly s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1, bedacy integralng czegscig uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych;

2) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ naziemne lub podziemne, dystrybucyjne przewody
lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe lub telekomunikacyjne;

3) obowiazujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, wzdhz
ktorej wymaga si¢ usytuowania $cian zewngtrznych budynkow na wszystkich kondygnacjach oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych niebedacych sieciami uzbrojenia terenu lub
urzadzeniami terenowymi komunikacji;

4) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ jedyne mozliwe przeznaczenie bedace forma
zagospodarowania terenu oraz obiektow z nim zwigzanych;

5) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

6) uchwala — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;
7) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng, dojazdy i dojscia, parkingi;

8) ushugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o lokalnym zasiggu takie jak: handel detaliczny,
gastronomia, rzemiosto, kultura i rozrywka, biura, nie zaliczone do inwestycji mogacych zawsze znaczaco
lub potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;
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9) wysokos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysoko$¢ budowli — mierzong od $redniego poziomu terenu rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej
polozonej czesci tego obiektu.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem tozsama z granicg strefy "A" ochrony konserwatorskiej oraz z granicg
strefy "OW" ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych réwnoznacznej z obszarem ujetym
w wykazie dla zabytkéw archeologicznych;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenu wraz z jego symbolem.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
optaty, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowiazuje wysokos¢ stawki procentowej 30%.

§ 5. Wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsamg z granicg obszaru objetego planem.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony i ksztattowania Srodowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody na powierzchniach niezabudowanych inieutwardzonych obowiazuje zielen jako teren
biologicznie czynny.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ strefe "A" ochrony konserwatorskiej.
2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, obowigzuje:
1) zachowywanie i rewaloryzowanie historycznego uktadu przestrzennego;

2) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzenno - architektonicznej w zakresie
dotyczacym lokalizacji, skali, gabarytow, rozplanowania, bryly, ksztaltu iwysokosci dachu, ukladu
kalenicy dachu, uzytych form architektonicznych, dyspozycji elewacji, proporcji powierzchni muréow
i otworow, detalu, kolorystyki, podziatow okien idrzwi, materiatu elewacyjnego, przy uwzglednieniu
kontekstu miejsca oraz w nawigzaniu do zachowanej historycznej zabudowy miasta;

3) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatow oktadzinowych;
4) zakaz dominowania nowej zabudowy nad historyczna;

5) zakaz lokowania obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych bezposrednio z obstuga
terenu,

6) zakaz prowadzenia napowietrznych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych;
7) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow.

§ 8. 1. Na obszarze objgtym planem obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie ochrony zabytkow
archeologicznych: zuwagi na domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych (w sasiedztwie
nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych), wprowadza si¢ strefe "OW" ochrony
konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych.

2. Na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 10 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancja 30°,
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4) ustalenia, o ktérych mowa wpkt1l, 213 nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy rozdziatu 3 nie stanowig inaczej, w zakresie zasad
obstugi infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dostawe wody z wodociagowej sieci rozdzielczej;
2) odprowadzenie Sciekoéw do sieci kanalizacyjnej;
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia korzystania
ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z § 11;

5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej;

6) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej lub zindywidualnych zrodet ciepta, odpowiadajacych
przepisom odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej iochrony $rodowiska, z mozliwoscia
korzystania ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z § 11;

7) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza si¢:
1) dystrybucyjne sieci uzbrojenia;

2) przewody wodociggowe ikanalizacyjne, gazociagi, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej
1 elektroenergetycznej dopuszcza si¢ wytacznie jako podziemne.

§ 11. 1. Dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych Zrodet energii o mocy elektrycznej nie wigkszej niz 50 kW
lub o mocy cieplnej nie wigkszej niz 100 kW.

2. Nie dopuszcza si¢ instalacji odnawialnych zrodet energii wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacego energi¢ wiatru oraz wytwarzania biogazu rolniczego.

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazuje:

1) urzadzenie nie mniej niz 1 miejsca do parkowania na jedno mieszkanie oraz nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania na 40 m? powierzchni uzytkowej, wliczajac w to garaz;

2) obstuga komunikacyjna terenu z przylegltych drég publicznych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi oraz
na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa:

1) w strefach zamieszkania i w strefach ruchu obowigzujg w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi;
2) na terenach innych niz wymienione w pkt 1 obowiazuja w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 6 do 15,
b) 2 miejsca - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi powyzej 15, na kazde 15 miejsc.
3. Na obszarze obje¢tym planem w zakresie miejsc do parkowania:
1) dopuszcza si¢ otwarty parking terenowy;
2) dopuszcza si¢ garaze wbudowane, w tym w kondygnacji podziemnej;
3) dopuszcza si¢ garaze wolnostojace;
4) obowigzuje lokalizacja na dziatkach budowlanych, na ktérych lokalizowana jest inwestycja.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW/U ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowo-uslugowa,
rozumiana jako teren, na ktérym zlokalizowano budynki mieszkalne wielorodzinne w rozumieniu przepisow
odrebnych oraz zabudowe uslugowa rozumiang jako ustugi nieuciagzliwe.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) lokalizacja budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz:

a) 6,0 m dla budynkéw wolno stojacy gospodarczy, wiat, altan i zadaszen,

b) 14 m dla pozostatych budynkéw i budowli;

3) wysokos$ci zabudowy, o ktérej mowa w pkt 2 nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu inwestycji tacznosci
publicznej;

4) wysoko$¢ gzymsu nie mniejsza niz 5,5 m i nie wigksza niz 6,5 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz trzy, w tym poddasze uzytkowe;
6) zakaz stosowania: lukarn i facjat dachowych o tagcznej powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu;

7) dach symetryczny dwuspadowy naczétkowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 38° 1inie
wigkszym niz 45°, pokryty dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastym matowym.

4. W zakresie ksztalttowania zabudowy dopuszcza si¢:
1) sytuowanie budynku $ciana bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki;
2) na dzialce budowlanej budynek wolno stojacy gospodarczy, wiaty, altany i zadaszenia.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) obowiazujgca linia zabudowy jak na rysunku planu;
2) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 2,0;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlane;.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sie urzadzenia
towarzyszace.

7. W zakresie ochrony s$rodowiska teren kwalifikuje si¢ pod wzgledem akustycznym, jako teren pod
zabudowe mieszkaniowo-uslugowa.

8. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych obowigzuje 500 m?.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

§ 15. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Trzebnicy

Mateusz Stanisz
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Zatacznik Nr 1 do uchwalty Nr XXVIII/323/21
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 6 pazdziernika 2021 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla terendéw w rejonie ulic:

Obroncéw Pokoju, Sw. Jadwigi i Ks. Dz. W. Bochenka w Trzebnicy

RYSUNEK PLANU
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granica obszaru objetego planem tozsama z ranica strefy "A"
ochrony konserwatorskiej oraz z granicg strefy "OW" ochrony
konserwatorskiej dla zabztkc’)w archeologicznych réwnoznacznej
z obszarem ujetym w wykazie dla zabytkéw archeologicznych

linia fozgraniczajgca tereny o ré6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A obowigzujaca linia zabudowy

- teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania skala
przestrzennego dla terenbéw w rejonie ulic: rysunku
Obroncéw Pokoju, Sw. Jadwigi
i Ks. Dz. W. Bochenka w Trzebnicy 1:1 000
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXVIII1/323/21

Rady Miejskiej w Trzebnicy

z dnia 6 pazdziernika 2021 r.
Rozstrzygnig¢cie

o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu zmiany planu

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Miejska w Trzebnicy stwierdza, ze w terminie o ktdrym jest mowa
w art. 17 pkt 11 wyzej wymienionej ustawy nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygniecia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXVIII/323/21
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 6 pazdziernika 2021 r.

Rozstrzygnig¢cie
o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22021 r., poz. 741 ze zm.) Rada Miejska w Trzebnicy stwierdza, ze w zwigzku z uchwaleniem zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w rejonie ulic: Obroncéw Pokoju, Sw.
Jadwigi 1 Ks. Dz. W. Bochenka w Trzebnicy nie wystapia inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
stanowiace zadania wlasne gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXVII1/323/21
Rady Miejskiej w Trzebnicy

z dnia 6 pazdziernika 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Przedmiotowa Uchwala Rady Miejskiej w Trzebnicy jest wynikiem realizacji Uchwaly Nr X1/121/19
Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ulic: Obroficow Pokoju, Sw.
Jadwigi i Ks. Dz. W. Bochenka w Trzebnicy.

W wyniku uchwalenia zmiany planu, w czg$ci objetej jej ustaleniami utraci swojg moc prawng Uchwata
nr XXI1/203/12 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 20 lutego 2012 r.

W zmianie planu nie okresla sie:
1)zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej - ze wzgledu na brak tych dobr;

2)wymagan wynikajacych z ksztattowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak takich
przestrzeni;

3)granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania wojewoddztwa - ze wzgledu na brak takich terenow,
obszarow, obiektow i krajobrazow priorytetowych;

4)szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania;

5)sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania.

Przedmiotem zmiany planu jest przeznaczenie terendw pod teren zabudowy mieszkaniowo-ushugowe;.

Glownym celem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie, w formie
prawa miejscowego, takich warunkow zagospodarowania terenu, ktore pozwola maksymalnie podnies¢
walory terenu objetego ta zmiang i wyj$¢ naprzeciw oczekiwaniom inwestorow, a jednoczesnie
usankcjonowaé ustalenia wynikajagce ze Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy. W zmianie planu zwigkszono parametry zabudowy w celu umozliwienia lokalizacji
na terenie budynku nawiazujacego gabarytami do budynkéw zlokalizowanych na sasiednich dziatkach. W
wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci z polityka przestrzenng gminy okreslong w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica stwierdzono, iz zmiana
planu nie narusza ustalen zawartych w Studium.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym jego zmiana, jest aktem prawa miejscowego,
do ustanowienia ktérego uprawniajg Rade Gminy przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).

W trakcie przygotowywania projektu zmiany planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami
prawa organy i instytucje oraz ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen urzgdu o
przystapieniu do opracowania zmiany planu miejscowego. Projekt zmiany planu zostal zaopiniowany i
uzgodniony przez okreslone ustawa organy i instytucje.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (j.t.
Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zm.) przeprowadzono procedur¢ dotyczaca strategicznej oceny oddziatywania
na §rodowisko.

Projekt zmiany planu zostal poddany ocenie publicznej poprzez wytozenie do publicznego wgladu oraz
przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wylozenie mialo miejsce w terminie od 24 maja 2021 r. do 23
czerwca 2021 r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 22 czerwca 2021 r. W
wyznaczonym terminie nie wplynety jakiekolwiek uwagi do projektu zmiany planu.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W zakresie wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia zmiany planu
okreslaja parametry ksztalttowania zabudowy w dostosowaniu do istniejacej zabudowy w otoczeniu.
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2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczace zabudowy zostaly dostosowane do lokalnych
waloroéw architektonicznych i krajobrazowych.

Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty okreslone
w ustaleniach szczegdtowych.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych

W zmianie planu uwzglgdniono wymagania ochrony $rodowiska poprzez ustalenia zwigzane z ochrona
srodowiska dla calego obszaru objgtego planem. W toku opracowywania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie uzyskiwano zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i niele$ne, ze wzgledu na brak takiej potrzeby.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

W projekcie zmiany planu miejscowego uwzglgdniono wymagania dotyczace ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw poprzez ustalenie:

- strefy "A" ochrony konserwatorskiej,

- strefy "OW" ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych rownoznacznej z obszarem
ujetym w wykazie dla zabytkow archeologicznych.

Na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu nie stwierdzono réwniez wystgpowania dobr kultury
wspolczesne;j.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby o0sob
niepelnosprawnych

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w zmianie planu zawarto
ustalenia dotyczgce nakazu zachowania standardow akustycznych dla poszczegélnych przeznaczen zgodnie
z wymaganiami okre§lonymi w przepisach odrebnych.

Ustalenia zmiany planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa uwzgledniajg potrzeby osob niepetnosprawnych. W zakresie dostgpnosci dla terenow zabudowy
przyjeto ustalenia w zakresie ksztaltowania uktadu komunikacyjnego obszaru, zapewniajacego dojazd do
wszystkich nieruchomosci w jego granicach.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia zmiany planu wykorzystuja w peini walory ekonomiczne przestrzeni. Granice opracowania
obejmuja tereny juz zabudowane budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, na ktorych zlokalizowane sa
roéwniez tymczasowe obiekty handlowe, potozony w obszarze o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. Ustalenia zmiany planu miejscowego zakladaja wykorzystanie potencjalu
terenow do ich dalszego rozwoju.

7) Prawo wlasnosci

W procesie przygotowywania zmiany planu miejscowego uwzgledniono prawo wiasnosci poprzez
wylozenie do publicznego wgladu.
8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja tereny, dla ktérych nalezato zapisa¢ zakazy i nakazy w
zakresie obronnosci panstwa.

9) Potrzeby interesu publicznego

Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona, ponadto przyjeto w zmianie planu
ustalenia pozwalajgce na optymalizacj¢ skutkow finansowych uchwalenia planu, w szczegoélnosci
dotyczacych budowy infrastruktury nalezacej do zadan wilasnych gminy. Ustalenia zmiany planu nie
ingeruja w istniejacy uktad drég publicznych.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techmicznej, w  szczegolnosci  sieci
szerokopasmowych
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Projekt zmiany planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji takich inwestycji.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem

Udzial spoteczenstwa w pracach nad planem zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 1 11
ustawy, poprzez mozliwo$¢ skladania wnioskow do projektu, zorganizowania wylozenia projektu do
publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji publicznej, wyznaczanie terminu, w ktorym osoby fizyczne i
prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu zmiany planu. Informacje o tych dzialaniach byty przekazywane do publicznej wiadomosci w
sposob okreslony w przywolanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektroniczne;j.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostgpna do wgladu w celu zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci

Na terenie objetym zmiang planu w zakresie zapewnienia wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono potrzebe w oparciu o istniejace i projektowane uzbrojenie terenu.

Sposoéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskéw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe 1 spoteczne.
Zabezpieczenie interesu publicznego polegalo na dopuszczeniu lokalizacji infrastruktury technicznej dla
zapewnienia zaopatrzenia terenu w media.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

W ustaleniach zmiany planu d3azono do minimalizowania transportochlonnosci uktadu przestrzennego.
Obstluge komunikacyjng oparto o istniejacy uktad komunikacyjny sktadajagcym si¢ z droég publicznych i
wewngtrznych. W projekcie zmiany planu nie przewidziano wprowadzania nowych drog publicznych i
wewnetrznych.

Nowa zabudowa zostala zlokalizowana w sposob umozliwiajacy mieszkancom 1 uzytkownikom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu, w zakresie
istniejacego systemu komunikacji zbiorowe;.

Obszar opracowania stanowi teren o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostki osadniczej miasta Trzebnica i w granicach tych ustalenia uchwaty shuzg do
uzupelienie 1 kontynuacji zabudowy. Obszar objety zmiang planu nalezy uzna¢ za generalnie
przygotowany do zabudowy w zakresie dostepnosci komunikacyjnej i dostepnosci infrastruktury.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia zmiany planu sg zgodne z trescig ,,Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowanie przestrzennego gminy oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na
terenie miasta i gminy Trzebnica”, uchwata nr XLV/505/18 z dnia 14 wrzesnia 2018 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
obowigzujacych miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta 1 gminy
Trzebnica.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Analiz¢ wptywu ustalen zmiany planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzadzania prognozy skutkoéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego, wykonanej na
podstawie przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. W skali okresu obje¢tego niniejsza prognoza nie przewiduje si¢
wptywow ani wydatkoéw z tytutu uchwalenia zmiany planu.
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Nalezy jednak pamigta¢, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogot maksymalizacja efektu
ekonomicznego, podstawa jest uporzadkowanie przestrzeni, dobor funkcji do otoczenia z uwzglednieniem
czynnikow przyrodniczych 1 krajobrazowych. Przyjete rozwigzania maja na celu zapewnienie
zrbwnowazonego rozwoju nowoprojektowanych terenow.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw w rejonie ulic: Obroncow Pokoju, Sw. Jadwigi i Ks. Dz. W. Bochenka w Trzebnicy, jest zgodna z
polityka przestrzenng gminy Trzebnica oraz sporzadzona zostala w oparciu o obowigzujace przepisy prawa.
Zmiana planu nie pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym, uwzglednia wymagania ochrony
srodowiska oraz tworzy podstawe do realizacji celu, o ktorym mowa wczes$niej. Ponadto zmiana planu nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica.

Bioragc powyzsze pod uwage, Burmistrz Gminy Trzebnica uznal za uzasadnione przedtozenie Radzie
Migjskiej przedmiotowej uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow w rejonie ulic: Obroncoéw Pokoju, Sw. Jadwigi i Ks. Dz. W. Bochenka w
Trzebnicy.
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