UCHWALA NR XXI11/259/21
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBNICY

z dnia 25 marca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Koniowo
gm. Trzebnica

Na  podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(.t. Dz.U. z2020r. poz.713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z2020r. poz.293 ze zm.) oraz w zwigzku z Uchwalg Nr
XLI1/484/18 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 23 lipca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Koniowo gm. Trzebnica, po
stwierdzeniu, ze plan nienarusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Trzebnica przyjetego Uchwatg nr XVIII/195/2000 przez Rad¢ Gminy w Trzebnicy
z dnia 29 czerwca 2000 r. ze zm., Rada Miejska w Trzebnicy uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Koniowo
gm. Trzebnica, obejmujaca obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1
do uchwaty, zwang dalej planem.

2. Zakacznikami do planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik nr 1, bedacy integralng czescia uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. W planie nie okredla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej - ze wzgledu na brak tych dobr;

2) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak
takich przestrzeni;

3) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania wojewoddztwa - ze wzgledu na brak takich terenow,
obszar6éw, obiektow i krajobrazoéw priorytetowych;

4) sposobu  iterminu  tymczasowego  zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania  terenow
- ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania.

§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°;

2) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia odwadniajace oraz
odprowadzajace wode, urzadzenia oswietleniowe, obiekty iurzadzenia obstugi uczestnikow ruchu,
urzadzenia techniczne drogi, kanaty technologiczne w pasie drogowym;
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4) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ naziemne lub podziemne, dystrybucyjne przewody
lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe lub telekomunikacyjne;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elewacja nie przekroczy od
strony okre$lonej w planie miejscowym po zewnetrznym obrysie §ciany projektowanego budynku, przy
czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) czesci budynku, ktore w catosci znajduja sie pod ziemia;

6) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ jedyne dopuszczalne przeznaczenie
na danym terenie;

7) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem,;

8) uchwala — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

9) urzadzenia towarzyszgce - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng, dojazdy i dojscia, parkingi,
urzadzenia budowlane;

10) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, ktore nie sa budynkami — mierzong od $redniego poziomu terenu
rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej potozonej cze¢sci tego obiektu.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenia terenOw wraz z ich symbolami;
5) siedliska przyrodnicze;
6) stanowisko fauny chronionej;
7) wymiary.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:

1) infrastruktura techniczna — wodociagi rozumiane, jako tereny, na ktérych zlokalizowane sg obiekty
i urzadzenia stuzace do poboru i dystrybucji wody;

2) lasy rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) rolnicze rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) wody powierzchniowe $rodladowe rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) drogi wewnetrzne rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
optaty, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej 30%.

§ 7. Na obszarze objetym planem:
1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu;

2) wysokos$ci zabudowy ustalonej w rozdziale 3 nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu inwestycji tacznosci
publiczne;j.

§ 8. Wyznacza si¢ granic¢ terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
tozsama z granica obszaru objgtego planem.
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§ 9. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony i ksztalttowania srodowiska i krajobrazu oraz ochrony
przyrody obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) gromadzenie iusuwanie odpadéow na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz gminnych
przepisach porzadkowych;

2) obszar objety planem czeSciowo potozony jest w granicach siedlisk przyrodniczych, na ktorych obowiazuja
zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) obszar objety planem czeSciowo polozony jest w granicach stanowiska fauny chronionej, na ktéorym
obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) obszar objgty planem w calosci potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 Ostoja nad Barycza
PLHO020041, na ktorym obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) obszar objety planem w caloSci potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego Dolina Baryczy,
na ktorym obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) obszar objety planem w calosci potozony jest w granicach udokumentowanego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 303 Pradolina Baryczy — Glogéw (E), na ktorym obowigzuja zakazy, nakazy
i ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad iwarunkdéw scalania ipodziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki dla terenu 1W nie mniejsza niz 1000,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki dla terenu 1W nie mniejsza niz 15,0 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadly z tolerancja 30°;

4) ustalenia, o ktérych mowa wpkt1, 213 nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej o powierzchni nie wigkszej niz 25,0 m?, poszerzenie paséw drogowych i drog.

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy rozdziatu 3 nie stanowig inaczej, w zakresie zasad
obstugi infrastruktury technicznej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) nakaz dostawy wody z wodociggowej sieci rozdzielczej z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) nakaz odprowadzania $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) nakaz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrodet energii
odnawialnej zgodnych z przepisami odrgbnymi;

5)nakaz zaopatrzenia w ciepto zindywidualnych zrodet ciepta, odpowiadajacych przepisom odrgbnym
dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska, z mozliwo$cia korzystania ze zrodet energii
odnawialnej zgodnych z przepisami odrgbnymi;

6) nakaz gospodarowania odpadami na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.
2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sig¢:
1) dystrybucyjne sieci uzbrojenia;

2) lokalizacje¢ stacji transformatorowych; oile ich lokalizacja nie bedzie naruszata przepisow o ochronie
gruntéw rolnych i le§nych.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IW wustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: infrastruktura techniczna — wodociagi.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6,0 m;
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2) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45° lub
dachy ptaskie.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

5. W zakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢
urzadzenia towarzyszace oraz urzadzenia wodne.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenu 2KDW.
7. W zakresie rozbudowy 1 budowy systemu komunikacji obowigzuje:
1) lokalizacja miejsc do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktérych lokalizowana jest inwestycja;
2) otwarty parking terenowy;
3) urzadzenie nie mniej niz 1 miejsca do parkowania na 2 zatrudnionych;
4) w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) na terenach drog publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu obowigzuja w ilosci zgodnej
z przepisami odr¢gbnymi,

b) na pozostatych terenach w liczbie nie mniejszej niz:
- 1 miejsce — jezeli liczba miejsc po parkowania wynosi od 6 do 15,
- 2 migjsca - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi powyzej 15, na kazde 15 migjsc.

§ 13. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: lasy.
3. Obowiazuje zakaz zabudowy z wylaczeniem inwestycji z zakresu gospodarki le$ne;.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6,0 m;

2) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° 1inie
wiekszym niz 45°.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,02;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 2% powierzchni dziatki.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1R ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie rolnicze.
3. Obowiazuje zakaz zabudowy.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala si¢ zasady okre$lone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: wody powierzchniowe $rodladowe.

3. W zakresie zagospodarowania terenu iksztalttowania ‘ladu przestrzennego dopuszcza si¢
urzadzenia wodne.

§ 16. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga wewngtrzna.
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3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje: szerokosé
w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu
szeroko$¢ 5,0 m, 6,8 m, 7,1 m., 7,3 m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) elementy technicznego wyposazenia drogi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Trzebnicy

Mateusz Stanisz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXI11/259/21
Rady Miejskiej w Trzebnicy

z dnia 25 marca 2021 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

fragmentu wsi Koniowo gm. Trzebnica

RYSUNEK PLANU
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granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

tereny infrastruktury techniczej - wodociggi
lasy

tereny rolnicze

tereny wod powierzchniowych srédlgdowych

tereny drog wewnetrznych | Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzebnica

siedliska przyrodnicze
stanowisko fauny chronionej
wymiary

Obszar objeta_/) planem w cato$ci zlokalizowany jest:
w granicach Parku Krajobrazowego "Dolina Bargczy , | . _ skala
w granicach obszaru Natura 2000 "Ostoja nad Baryczg" PLH020041 Miejscowy plan zagospodarowania rysunku
oraz w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych . il przestrzennego fragmentu

nr 303 "Pradolina Baryczy - Gtogéw (E)". Al ' wsi Koniowo gm. Trzebnica 1:2 000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXII1/259/21
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 25 marca 2021 r.

Rozstrzygnig¢cie

o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22020 . poz. 293 ze zm.) Rada Miejska w Trzebnicy stwierdza, ze w terminie o ktdrym jest mowa
w art. 17 pkt 11 wyzej wymienionej ustawy nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygniecia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXII1/259/21
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 25 marca 2021 r.
Rozstrzygnig¢cie
o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do

zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22020 1., poz. 293 ze zm.) Rada Miejska w Trzebnicy stwierdza, ze:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly ustala si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.

§ 2. 1) ustala sig, ze zrodlem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w § 1 beda:

a) srodki wlasne gminy,

b) $rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,

¢) srodki pozyskane z Wojewédzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
d) kredyt bankowy;

2) ustala si¢ mozliwo§¢ wykorzystania innych zrédet finansowania nie wymienionych w pkt. 1, wtym
rowniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXII1/259/21
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 25 marca 2021 r.

Zalacznik4.gml
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Uzasadnienie
do uchwaly nr XXII1/259/21 Rady Miejskiej w Trzebnicy

z dnia 25 marca 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Koniowo gm. Trzebnica

Przedmiotowa Uchwata Rady Miejskiej w Trzebnicy jest wynikiem realizacji Uchwaly Nr XLII/484/18
Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 23 lipca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Koniowo gm. Trzebnica.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendow pod tereny infrastruktury technicznej — wodociagi, lasy,
tereny rolnicze, tereny wod powierzchniowych $rodlagdowych oraz tereny drog wewngtrznych.

Glownym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie, w formie prawa
miejscowego, takich warunkéw zagospodarowania terenu, ktoére pozwolg maksymalnie podnies¢ walory
terenu objetego tym planem i wyj$¢ naprzeciw oczekiwaniom mieszkancoéw i inwestorow, a jednoczesnie
usankcjonowa¢ ustalenia wynikajace ze Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. W wyniku przeprowadzonej analizy zgodno$ci z polityka przestrzenng gminy
okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica
stwierdzono, iz plan nie narusza ustalen zawartych w Studium.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia
ktorego uprawniajg Rade Gminy przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.).

W trakcie przygotowywania projektu planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa
organy i instytucje oraz ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen urzgdu o
przystapieniu do opracowania planu miejscowego. Projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony przez
okreslone ustawg organy i instytucje.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na §rodowisko (j.t.
Dz. U. z 2020 r., poz. 283 ze zm.) przeprowadzono procedure dotyczacg strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko.

Na czesci obszaru objetego planem Rada Miasta i Gminy Zmigréd uchwala nr 2130 z dnia 18 czerwca
2001 r. utworzyla uzytek ekologiczny. Majgc na uwadze art. 44 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 o
ochronie przyrody (j.t. Dz. U z 2020 r., poz. 55 ze zm.) oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 713) nalezy uznaé, ze Rada Miasta i Gminy Zmigréd
ustanawiajgc uzytek ekologiczny na terenie gminy Trzebnica, przekroczyta uprawnienia ustawowe w
zakresie stanowienia aktow prawa miejscowego, wobec tego w projekcie nie uwzgledniono lokalizacji
uzytku. Poprawnos¢ projektu w tym zakresie potwierdza pozytywna opinia oraz uzgodnienie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Projekt planu zostal poddany ocenie publicznej poprzez wylozenie do publicznego wgladu oraz
przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wytozenie miato miejsce w terminie od 5 pazdziernika 2020 r. do 3
listopada 2020 r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 14 pazdziernika 2020 r. W
wyznaczonym terminie nie wptynety jakiekolwiek uwagi do projektu planu.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu okreslaja
parametry ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do istniejgcej zabudowy w otoczeniu.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczace zabudowy zostaly dostosowane do lokalnych
waloroéw architektonicznych i krajobrazowych.

Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony walorow estetyczno-widokowych zostaty okre§lone
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw.

Id: C579556A-95A8-41EF-BOAE-869EE1B4AD06. Uchwalony Strona 1



3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych

W planie uwzgledniono wymagania ochrony s$rodowiska poprzez ustalenia zwigzane z ochrong
srodowiska dla calego obszaru objetego planem. W toku opracowywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie uzyskiwano zgody na przeznaczenie gruntdOw rolnych na cele
nierolnicze 1 nieleSne, ze wzgledu na brak takiej potrzeby, natomiast uzyskano zgod¢ na przeznaczenie
gruntdow lesnych o powierzchni 1,1353 ha na cele nierolnicze i nielesne zgodnie z decyzja Ministra
Srodowiska nr DL-NL.4130.17.2020.KB(AB) z dnia 2 wrze$nia 2020 r.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

W projekcie planu miejscowego nie wprowadzono wymagan dotyczacych ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, ze wzgledu na brak takiej potrzeby. W obszarze planu nie wystepujg zabytki.

Na obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono réwniez wystepowania dobr kultury
wspolczesne;.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby o0sob
niepetnosprawnych

W ustaleniach planu nie zawarto zapisow dotyczacych nakazu zachowania standardow akustycznych dla
poszczegolnych przeznaczen zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych oraz ochrony
zabudowy przed oddzialywaniem akustycznym drég, poniewaz nie wystepuja tu tego rodzaju
przeznaczenia. Ustalenia planu w zakresie wyznaczania miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych
w karte parkingowa uwzgledniajg potrzeby o0sob niepetnosprawnych. W zakresie dostepnosci dla terenow
zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztaltowania uktadu komunikacyjnego obszaru, zapewniajgcego
dojazd do wszystkich nieruchomosci w jego granicach.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia planu wykorzystujg w peini walory ekonomiczne przestrzeni. Granice opracowania obejmuja
tereny leSne oraz tereny wod powierzchniowych srodladowych w granicach struktury funkcjonalno-
przestrzennej wsi Koniowo. Ustalenia planu miejscowego zaktadajg wykorzystanie potencjatu terendw do
ich dalszego rozwoju.

7) Prawo wlasnosci

W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wiasnos$ci poprzez wytozenie do
publicznego wgladu.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny, dla ktorych nalezalo zapisaé zakazy i nakazy w
zakresie obronnosci panstwa.

9) Potrzeby interesu publicznego

Waga interesu publicznego zostala przeanalizowana i uwzgledniona, ponadto przyjeto w planie ustalenia
pozwalajace na optymalizacje skutkéw finansowych uchwalenia planu, w szczegdlnosci dotyczacych
budowy infrastruktury nalezacej do zadan wlasnych gminy. Ustalenia planu nie ingeruja w istniejgcy uktad
drég publicznych.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technmicznej, w  szczegolnosci  sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji takich inwestycji.

11) Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 i 11
ustawy, poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw do projektu, zorganizowania wylozenia projektu do
publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji publicznej, wyznaczanie terminu, w ktorym osoby fizyczne i
prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moglty wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu. Informacje o tych dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob
okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu $rodkow komunikacji
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elektronicznej.
12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu zachowanie jawnos$ci i
przejrzystosci procedur planistycznych.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci

Na terenie objetym planem w zakresie zapewnienia wody do celéw zaopatrzenia ludnosci uwzgledniono
potrzebg w oparciu o istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego =zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe 1 spoleczne.
Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na wyznaczeniu elementéw uktadu komunikacyjnego oraz
dopuszczeniu lokalizacji infrastruktury technicznej dla zapewnienia zaopatrzenia terenu w media.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

W ustaleniach planu dazono do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego. Obstuge
komunikacyjna oparto o projektowany uktad komunikacyjny sktadajacy si¢ z drog wewngtrznych.

Ustalenia miejscowego planu nie przewidujg lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowe;.

Zapisy planu nie wprowadzaja ograniczen wynikajacych z mozliwo$ci przemieszczania si¢ pieszych i
rowerzystow. Do rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow,
nalezy dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drog wewnetrznych chodnikéw. Obszar
objety planem nalezy uzna¢ za generalnie przygotowany do zabudowy w zakresie dostgpnosci
komunikacyjnej i dostepnosci infrastruktury.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia planu sg zgodne z trescig ,,Oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowanie przestrzennego gminy oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na
terenic miasta i gminy Trzebnica”, uchwata nr XLV/505/18 z dnia 14 wrze$nia 2018 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i gminy
Trzebnica.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Analize¢ wplywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzadzania prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie
przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Przeprowadzona analiza wskazuje, iz uchwalenie planu w badanym obszarze
zwigzane bedzie ze zmiang w dochodach gminy z tytutu podatku od nieruchomosci. Przedmiot planu, czyli
budowa ujgcia wody na potrzeby zakladu produkcyjnego, bedzie inwestycja prywatng, dlatego nie
prognozuje si¢ wydatkow z budzetu gminy za wyjatkiem kosztow sporzadzenia planu.

Nalezy jednak pamigta¢, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogot maksymalizacja efektu
ekonomicznego, podstawg jest uporzadkowanie przestrzeni, dobor funkcji do otoczenia z uwzglednieniem
czynnikdw przyrodniczych 1 krajobrazowych. Przyj¢te rozwigzania majg na celu zapewnienie
zrOwnowazonego rozwoju nowoprojektowanych terendw oraz stworzenie dogodnych warunkéw
funkcjonowania dla mieszkancow, inwestordw i uzytkownikoéw miasta.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Koniowo gm. Trzebnica, jest zgodna z polityka przestrzenng gminy Trzebnica oraz sporzadzona zostala w
oparciu o obowigzujgce przepisy prawa. Plan nie pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym,
uwzglednia wymagania ochrony srodowiska oraz tworzy podstawe do realizacji celu, o ktorym mowa
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wczesniej. Ponadto plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica.

Biorac powyzsze pod uwage, Burmistrz Gminy Trzebnica uznat za uzasadnione przedilozenie Radzie
Miejskiej przedmiotowej uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Koniowo gm. Trzebnica.
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