UZASADNIENIE

do uchwaly nr ........cecevveeneeennns Rady Miejskiej w Trzebnicy
zdnia.......coceeeeee w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w Trzebnicy w rejonie ulic: Jana Pawtla Il, Swietojanskiej, Grunwaldzkiej i Henryka
Brodatego

Przedmiotowa Uchwata Rady Miejskiej w Trzebnicy jest wynikiem realizacji Uchwaty nr XXXII/357/21 Rady
Miejskiej w Trzebnicy z dnia 29 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w Trzebnicy w rejonie ulic: Jana Pawta I, Swietojanskiej,
Grunwaldzkiej i Henryka Brodatego.

W wyniku uchwalenia planu, w czesci objetej jego ustaleniami utraci swojg moc prawna:

1) Uchwata nr XXVII/242/97 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 24 kwietnia 1997 r. w sprawie:
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic:
Milickiej, Ks. Bochenka, Henryka Brodatego. Jana Pawta Il w Trzebnicy;

2) Uchwata nr XXVIII/299/12 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 29 pazdziernika 2012 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulic: Jana
Pawia Il, Henryka Brodatego, Milickiej i Ks. Dziekana Wawrzynca Bochenka w Trzebnicy;

3) Uchwata nr XX/212/16 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 30 wrzesnia 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w Trzebnicy w rejonie ulic: H.
Brodatego, F. Chopina, Grunwaldzkiej, W. Jagietty, W. tokietka, S. Moniuszki, Milickiej, Ole$nickiej,
Piastowskiej, Piwnicznej, Samarytanskiej, K. Wielkiego.

W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej - ze wzgledu na brak tych
daobr;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania wojewddztwa - ze wzgledu
na brak takich terenéw, obszaréw, obiektéw i krajobrazéw priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow - ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie obszaru na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej, teren ustug kultu religijnego, teren zieleni urzadzonej, teren drogi dojazdowej, teren
komunikacji pieszo-rowerowej.

Gtéwnym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wprowadzenie zmian
porzgdkowych w obowigzujgcych planach. W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci z politykg
przestrzenng gminy okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzebnica stwierdzono, iz plan nie narusza ustalen zawartych w Studium.

Obszar objety planem zostat zmniejszony wzgledem uchwaty o przystgpieniu do jego sporzadzenia z uwagi
na odmowe uzgodnienia projektu przez Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia
ktérego uprawniajg Rade Gminy przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

W trakcie przygotowywania projektu planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa organy
i instytucje oraz ogtoszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen urzedu o przystgpieniu do
opracowania planu miejscowego. Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony przez okreslone ustawg
organy i instytucje.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(.t. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) przeprowadzono procedure dotyczgcg strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko.

Projekt planu zostat poddany ocenie publicznej poprzez wytozenie do publicznego wgladu oraz
przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wytozenie miato miejsce w terminie od 22.07.2024 r. do 13.08.2024 r.
a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta sie w dniu 30.07.2024 r. W wyznaczonym terminie nie
wptynety jakiekolwiek uwagi do projektu planu.

W projekcie wprowadzono nastepnie zmiany, ktére wymagaty ponowienia w niezbednym zakresie procedury
planistycznej, w tym projekt planu zostat ponownie poddany ocenie publicznej poprzez wytozenie do
publicznego wglagdu oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wytozenie miato miejsce w terminie od
........... r. do ............r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta sie w dniu .............. . W
wyznaczonym terminie wptynety / nie wplynety jakiekolwiek uwagi do projektu planu. *

* dotyczy czynnodci przysztych lub jeszcze nie zakoriczonych, zagadnienie bedzie uzupefiane na dalszym etapie procedury
planistycznej
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Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
1) Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
W zakresie wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu okreslajg
parametry ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do istniejgcej zabudowy w otoczeniu.
2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczace zabudowy zostaly dostosowane do lokalnych waloréw
architektonicznych i krajobrazowych.
Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty okreslone w
ustaleniach szczegdtowych.
3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych
W planie uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska poprzez ustalenia zwigzane z ochrong srodowiska
dla catego obszaru objetego planem.
W toku opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie uzyskiwano zgody na
przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, ze wzgledu na brak takiej potrzeby.
4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoéfczesnej
W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymagania dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkoéw poprzez ustalenie:
o strefy "A" Scistej ochrony konserwatorskiej tozsama z granicg historycznego centrum starego miasta
Trzebnicy ujetego w rejestrze zabytkow,
e granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej tozsama z historycznym uktadem ruralistycznym miasta
Trzebnica wraz z przedmiesciami, ujetym w ewidencji zabytkéw,
o strefy ,E” ochrony ekspozyciji,
o strefy "OW" ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych réwnoznacznej z obszarem
ujetym w wykazie zabytkow,
e obiektu ujetego w ewidencji zabytkow.
Na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu nie stwierdzono réwniez wystepowania débr kultury
wspotczesne;.
5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczeg6Iinymi potrzebami
W planie nie byto konieczne ustalanie nakazu zachowania standardéw akustycznych.
Ustalenia planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg uwzgledniajg potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami. W zakresie dostepnosci dla terenéw
zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztattowania ukfadu komunikacyjnego obszaru, zapewniajgcego
dojazd do wszystkich nieruchomosci w jego granicach.
6) Walory ekonomiczne przestrzeni
Ustalenia planu wykorzystujg w petni walory ekonomiczne przestrzeni. Plan obejmuje tereny czesciowo
zainwestowane, potozone w centrum Trzebnicy i dobrze skomunikowane. Ustalenia planu miejscowego
zaktadajg wykorzystanie potencjatu terenéw do ich dalszego rozwoju.
7) Prawo wfasnosci
W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wiasnosci poprzez wytozenie do
publicznego wgladu.
8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Na obszarze objetym planu nie wystepujg tereny, dla ktoérych nalezato zapisa¢ zakazy i nakazy w zakresie
obronnosci panstwa.
9) Potrzeby interesu publicznego
Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona, ponadto przyjeto w planie ustalenia
pozwalajgce na optymalizacje skutkéw finansowych uchwalenia planu, w szczegodlnosci dotyczgcych
budowy infrastruktury nalezgcej do zadan witasnych gminy. Ustalenia planu wyznaczajg tereny drég
publicznych w granicach okreslonych w obowigzujgcym planie miejscowym.
10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych
Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizaciji takich inwestyciji.
11) Zapewnienie udziafu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem
Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 i 11 ustawy,
poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw do projektu, zorganizowania wytozenia projektu do publicznego
wgladu, zorganizowanie dyskusji publicznej, wyznaczanie terminu, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu planu.
Informacje o tych dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci w sposéb okreslony w
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przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia

ludnosci

Na terenie objetym planem w zakresie zapewnienia wody do celéw zaopatrzenia ludnosci uwzgledniono
potrzebe w oparciu o istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposoéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne.
Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na dopuszczeniu lokalizacji infrastruktury technicznej dla
zapewnienia zaopatrzenia terenu w media oraz uwzglednienie terenéw pod drogi publiczne.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

W ustaleniach planu dgzono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Obstuge
komunikacyjng oparto o istniejgcy i projektowany uktad komunikacyjny sktadajgcym sie z drég publicznych i
wewnetrznych.

Nowa zabudowa zostata zlokalizowana w sposob umozliwiajgcy uzytkownikom wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu, w zakresie istniejgcego systemu komunikacji
zbiorowej.

Obszar opracowania stanowi uzupetnienie terenu o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej miasta Trzebnica obejmujgcej rowniez ciggi komunikacyjne
w postaci drég publicznych, jak i drog wewnetrznych, dla ktdrych zapisy planu nie wprowadzajg ograniczen
wynikajgcych z mozliwosci przemieszczania sie pieszych i rowerzystow oraz wykorzystywania transportu
zbiorowego. Do rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow,
nalezy dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajagcych drég chodnikéw i Sciezek rowerowych.
Obszar objety planem nalezy uzna¢ za generalnie przygotowany do zabudowy w zakresie dostepnosci
komunikacyjnej i dostepnosci infrastruktury.

Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia planu sg zgodne 2z trescig ,Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowanie przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
terenie miasta i gminy Trzebnica”, uchwata nr XLV/505/18 z dnia 14 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i gminy Trzebnica.

Wptlyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Analize wptywu ustalenn planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzgdzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie
przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. *

Nalezy jednak pamietaé, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogdét maksymalizacja efektu
ekonomicznego, podstawg jest uporzgdkowanie przestrzeni, dobdr funkcji do otoczenia z uwzglednieniem
czynnikdbw przyrodniczych i krajobrazowych. Przyjete rozwigzania majg na celu zapewnienie
zrbwnowazonego rozwoju nowoprojektowanych terenéw oraz stworzenie dogodnych warunkéw
funkcjonowania dla mieszkancow, inwestoréw i uzytkownikow.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w
Trzebnicy w rejonie ulic: Jana Pawta Il, Swigtojariskiej, Grunwaldzkiej i Henryka Brodatego, jest zgodny z
politykg przestrzenng gminy Trzebnica oraz sporzgdzony zostat w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa.
Plan nie pozostaje w sprzeczno$ci z interesem publicznym, uwzglednia wymagania ochrony Srodowiska
oraz tworzy podstawe do realizacji celu, o ktérym mowa wcze$niej. Ponadto plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowarn i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica.

* dotyczy czynnodci przysztych lub jeszcze nie zakoriczonych, zagadnienie bedzie uzupefiane na dalszym etapie procedury
planistycznej
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Biorgc powyzsze pod uwage, Burmistrz Gminy Trzebnica uznat za uzasadnione przedfozenie Radzie
Miejskiej przedmiotowej uchwafy w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w Trzebnicy w rejonie ulic: Jana Pawta I, Swietojariskiej, Grunwaldzkiej i Henryka
Brodatego. "

* dotyczy czynnodci przysztych lub jeszcze nie zakoriczonych, zagadnienie bedzie uzupefiane na dalszym etapie procedury
planistycznej
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