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POSUMOWANIE I UZASADNIENIE

DOTYCZACE UDZIALU SPOLECZENSTWA W PROCEDURZE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI TERENU MIASTA TRZEBNICA
W REJONIE ULIC: PRUSICKIEJ, J. OLSZEWSKIEGO, MILICKIEJ, KS. DZ. W. BOCHENKA,
JANA PAWLA II, KLASZTORNEJ, SW. JADWIGI, ZOtNIERZY WRZESNIA, OBORNICKIE]J,
RYNEK, BRAMY TREBACZY, MARCINOWSKIEJ, GRANICZNEJ, S. PIASKOWSKIEGO,
POLNEJ, LEDOWE] - CZESC B

Na podstawie art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) informuje, iz w toku postepowania, w
prognozie oddziatywania na srodowisko przeanalizowano trzy warianty tj.:

« wariant w najwiekszym stopniu uwzgledniajgcy wnioski oraz interesy wiascicieli nieruchomosci,
« wariant uwzgledniajgcy maksymalny poziom ochrony $rodowiska,

« wariant posredni - uwzgledniajgcy konkretne uwarunkowania na rozpatrywanym obszarze.
Ww. analizy byly prowadzone na biezaco tzn. konsultowane i analizowane pod wzgledem
istniejgcych uwarunkowan zaréwno przyrodniczych jak i planistycznych a ich wyniki bezposrednio
wprowadzane do projektu planu miejscowego. Ocenia sig, iz ustalenia zawarte w analizowanym
dokumencie sg wynikiem kompromisu pomiedzy wymogami ochrony szeroko pojetego $rodowiska
(przyrodniczego, kulturowego, zycia cztowieka), a koniecznoscig rozwoju urbanistycznego i
spotecznego, co zostato potwierdzone pozytywnymi uzgodnieniami z podmiotami odpowiedzialnymi
za ochrone Srodowiska.

Sposdb oraz zakres, w jaki zostaly wziete pod uwage elementy okreslone w art. 55
ust. 3 ww. ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko:
1. Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko

Dokument opracowany zostat na podstawie analizy projektu planu, opracowania
ekofizjograficznego, materiatow dotyczacych charakterystyki i stanu Srodowiska przyrodniczego.
Zgodnie z przepisami prognoza uwzglednia wszystkie najwazniejsze komponenty Srodowiska
naturalnego i ich wzajemne powigzania.

Przedstawiony do analizy projekt przewiduje lokalizacje m. in. terenéw mieszkaniowych,
mieszkaniowo — ustugowych, ustugowych, produkcyjno — ustugowych , cmentarza, infrastruktury
technicznej oraz komunikacji, jako kontynuacje rozwoju istniejgcej jednostki urbanistycznej oraz
zrownowazonego zagospodarowania nowych terendw pod przyszie inwestycje.

Rozpatrujgc ustalenia planu nalezy uznac, iz pewne negatywne zmiany (tj. nieznaczne
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, wzrost powierzchni utwardzonych oraz wzrost ilosci
zrodet emisji zanieczyszczen) w srodowisku naturalnym bedg nieuniknione. S3 to jednak normalne
zjawiska, ktdére towarzyszg procesom rozwoju obszaréw miejskich.

Ze wzgledu na charakter zagospodarowania ocenia sie iz, zmiany w stosunku do stanu
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istniejgcego, bedg istotne jedynie w odniesieniu do konkretnych terendw inwestycji.

Jednakze zapisy projektu planu szczegdtowo regulujg podstawowe kwestie dotyczgce zaopatrzenia
w wode, energie elektryczng, ciepto, gospodarki odpadami, odprowadzania $ciekdw. Wprowadzajg
obowigzek zachowania odlegtosci lokalizacji zabudowy od obiektéw infrastruktury, komunikacji
drogowej. Wprowadzajg ograniczenia w zakresie zagospodarowania, wynikajgce z przepisow
ochrony Srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Zachowanie ww. ustalen projektu — prowadzgcych do minimalizacji negatywnego oddziatywania
nowych inwestycji na poszczegdlne komponenty srodowiska — spowoduje, iz zagrozenie ptynace ze
zmian sposobu uzytkowania terendw bedzie nieznaczne, tym bardziej ze wprowadzone
przeznaczenie terenu w duzej mierze pokrywa sie istniejgcym zagospodarowaniem. Ponadto nowe
zagospodarowanie, bedzie generowaé pozytywne zjawiska np. poprzez powiekszenie bazy
mieszkaniowej, zwiekszenie ilosci miejsc pracy, podniesienie komfortu obstugi komunikacyjnej, co
spowoduje poprawe warunkow zycia lokalnej ludnosci.

Zestawienie w prognozie potencjalnych zagrozen oraz przedstawione przewidywane skutki
realizacji planu, nie sg rownoznaczne z likwidacjg czy wyeliminowaniem wszelkich zagrozen dla
Srodowiska, jakie mogg w przysztosci powstaé w wyniku realizacji inwestycji. Na etapie
sporzadzania prognozy skutkoéw ustalen oddziatywania na srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, sygnalizuje sie mozliwos¢ wystgpienia zagrozen, zas likwidacja
badz ich zmniejszenie, mozliwe jest dopiero na etapie realizacji poszczegdlnych inwestyciji.

2. Opinie wiasciwych organéw

Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $srodowisko zgodnie z art. 54 ust 1 o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko zostat przekazany do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego celem
zaopiniowania.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem nr WSIL.410.187.2020.KM.3 z dnia 27.05.2020
roku zaopiniowat pozytywnie przedstawiony projekt planu.

Brak odpowiedzi ze strony Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego uwaza sie
rdwnoznaczne z zaopiniowaniem projektu planu.

3. Zgtoszone uwagi i wnioski

Skfadanie wnioskdw nastgpito na podstawie podania do publicznej wiadomosci informacji o
przystapieniu do opracowania planu oraz strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
(ogtoszenie w prasie z dnia 13.04.2018 r. oraz obwieszczenie na tablicy ogtoszen z dnia
13.04.2018 r.). Burmistrz wyznaczyt termin sktadania wnioskdw do 7 maja 2018 r. W ustawowym
terminie nie wptynety zadne wnioski osob prywatnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica w
rejonie ulic: Prusickiej, J. Olszewskiego, Milickiej, ks. Dz. W. Bochenka, Jana Pawfa II, Klasztornej,
éw. Jadwigi, Zotnierzy Wrzeénia, Obornickiej, Rynek, Bramy Trebaczy, Marcinowskiej, Granicznej,
S. Piaskowskiego, Polnej, Ledowej czeS¢ B, po otrzymaniu wymaganych uzgodnien i opinii, zostat
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 18 marca 2024 r. do 12 kwietnia 2024 r. Dyskusje
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publiczng przeprowadzono 12 kwietnia 2024 r. Termin sktadania uwag uptynat 29 kwietnia 2024 r.
W toku wytozenia projektu zmiany planu, w ustawowym terminie wniesiono cztery uwagi. ktore
zostaty przez Burmistrza Gminy Trzebnica rozstrzygniete stanowiskiem z dnia 20.05.2024 r.
4. Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko
W zakresie postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko to nalezy
stwierdzi¢, iz Gmina Trzebnica nie jest potozona w obszarze przygranicznym a zgodnie ze
sporzadzong prognozg, realizacja zainwestowania przewidzianego w planie nie powoduje zadnych
konsekwencji dla ewentualnych skutkdéw Srodowiskowych, ktérych charakter mégtby posiadac
znaczenie transgraniczne. Skala przedsiewzie¢ zaproponowanych do realizacji ma charakter lokalny,
a ich ewentualne oddziatywanie bedzie miato niewielki zasieg.
5. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu
skutkow realizacji postanowien dokumentu.
W zakresie czestotliwosci przeprowadzania analiz aktualnosci zaréwno studium, jak i planéw
miejscowych art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) w brzmieniu okreslonym zgodnie z art. 67, ust. 3,
pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r,, poz. 1688) ustala, iz burmistrz
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w
opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w
nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz wnioskdéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego. Wyniki tych
analiz burmistrz przekazuje co najmniej raz w czasie kadencji radzie gminy, ktdra z kolei podejmuije
uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za
nieaktualne (w catosci lub w czesci) podejmuje odpowiednie dziatania.
Podstawowym kryterium oceny powinny by¢ nie tylko zapisy plandw, ale rowniez ich konkretna
realizacja w terenie. Poniewaz ww. analiza sporzadzana jest przynajmniej raz w czasie trwania
kadencji postuluje sie, aby obejmowata nie tylko ocene stanu zagospodarowania, ale réwniez
aspekty srodowiskowe. Jednoczesnie skutki realizacji postanowien planu beda podlegaty
biezgcemu monitoringowi odpowiednich stuzb ochrony $rodowiska, przyrody, organéw
administracji oraz organizacji ekologicznych. Bardzo wazna jest réwniez postawa mieszkancow,
ktorzy powinni reagowac natychmiastowg interwencjg w przypadku stwierdzenia wystgpienia
ucigzliwosci lub watpliwosci w zakresie zgodnosci z prawem (takze lokalnym).
Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod katem wptywu na Srodowisko mogg sie odnosi¢ do
oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu oraz przestrzegania ustalen dotyczacych
przeznaczenia terenu. W czesci dotyczacej oddziatywania projektowanego zagospodarowania
terenu analiza powinna by¢ przeprowadzona przede wszystkim w odniesieniu do przedsiewzieé, dla
ktorych wydano decyzje o uwarunkowaniach Srodowiskowych (monitoring srodowiska w zakresie i
metodach okreSlonych w wydanej decyzji). W przypadku skarg mieszkancdw na ucigzliwosci
prowadzonej dziatalnosci, w oparciu o uchwalony plan, analize realizacji MPZP i badanie skazenia
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$rodowiska, powinien przeprowadzi¢ odpowiedni organ administracji samorzadowe;j.

W czesci dotyczacej przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, ustalen dotyczacych wyposazenia w infrastrukture
techniczng, ochrony i ksztattowania Srodowiska i tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw powinny by¢ prowadzone okresowe przeglady zainwestowania obszaru i
realizacji MPZP, wykonywane przez administracje samorzagdowg na potrzeby oceny prowadzonej
polityki przestrzennej.

UZASADNIENIE

do uchwaly nr V/32/24 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 18 wrzesnia 2024 r.

Zgodnie z uchwatg nr XXXVII/421/18 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 26 marca 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
miasta Trzebnica w rejonie ulic: Prusickiej, J. Olszewskiego, Milickiej, Ks. Dz. W. Bochenka, Jana
Pawta II, Klasztornej, Sw. Jadwigi, Zotnierzy Wrzesnia, Obornickiej, Rynek, Bramy Trebaczy,
Marcinowskiej, Granicznej, S. Piaskowskiego, Polnej, Ledowej, Burmistrz Gminy Trzebnica przystgpit
do opracowania projektu planu.

W toku procedury Burmistrz wyznaczyt termin sktadania wnioskéw do 07.05.2018 r. W ustawowym
terminie nie wplynely zadne wnioski od osob prywatnych. Rozstrzygniecie w sprawie wnioskow
zostato potwierdzone stanowiskiem Burmistrza z dnia 18.03.2020 r.

Nastepnie sporzgdzono projekt planu miejscowego oraz skierowano go do opiniowania i uzgadniania.
Na etapie uzyskiwania niezbednych opinii i uzgodnien dnia 09.07.2021 roku Rada Miejska w Trzebnicy
podjefa uchwate nr XXV/297/21 dopuszczajacg opracowanie i uchwalanie planu odrebnie dla
poszczegdlnych fragmentdw obszaru objetego planem. Korzystajac z tej mozliwosci podzielono obszar
objety planem miejscowym na czesci. Gmina podjeta decyzje, iz w pierwszej kolejnosci zostanie
procedowany obszar obejmujgcy tereny poza Scistym centrum miasta (czeS¢ B).

Teren nie wymaga wystgpienia o zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
ze wzgledu na to, iz obszar opracowania potozony jest w graniach administracyjnych miasta
Trzebnica. Gruntdw lesnych w obszarze objetym opracowaniem nie ma.

Po otrzymaniu wymaganych uzgodnien i opinii, projekt planu dla czesci B zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 18.03.2024 r. do 12.04.2024 r. Dyskusje publiczng przeprowadzono
dnia 12.04.2024 r. Uwagi mozna byto sktada¢ w terminie do 29.04.2024 r. W toku wytozenia w
ustawowym terminie wptynety cztery uwagi. Stosowne stanowisko w sprawie rozpatrzenia uwag zajat
Burmistrz Gminy Trzebnica dnia 20 maja 2024 roku.

Nastepnie projekt planu skierowano do Rady Miejskiej w celu uchwalenia.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tej czesci miasta Trzebnica
pozwoli na uporzadkowanie przestrzeni na obszarze objetym uchwalg, stworzy przejrzyste warunki
inwestowania na tym terenie a takze pozwoli na realizacje polityki przestrzennej zawartej w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty w sprawie uchwalenia planu nalezy uznac za uzasadnione.
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Jednoczesnie w nawigzaniu do art. 42 pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112), mdéwigcego o obowigzku dotaczenia
uzasadnienia zawierajgcego informacje o udziale spoteczerstwa w postepowaniu oraz o sposobie
rozpatrzenia wnioskdw i uwag zgtoszonych, przedstawia sie nastepujace informacje:

1) na podstawie art. 17 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz w zwigzku z uchwatg nr XXXVII/421/18 Rady
Miejskiej w Trzebnicy z dnia 26 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica w rejonie ulic:
Prusickiej, J. Olszewskiego, Milickiej, Ks. Dz. W. Bochenka, Jana Pawfa II, Klasztornej, Sw.
Jadwigi, Zotnierzy Wrzesnia, Obornickiej, Rynek, Bramy Trebaczy, Marcinowskiej, Granicznej, S.
Piaskowskiego, Polnej, Ledowej, po podaniu do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu
do opracowania planu oraz mozliwosci sktadania wnioskéw do dnia 07.05.2018 r., w ustawowym
terminie nie wptynat zaden wniosek. Stanowisko Burmistrza dotyczgce wnioskdw zostato podijete
dnia 18.03.2020 r.;

2) na podstawie art. 46 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko sporzadzono
prognoze oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a zakres merytoryczny prognozy przyjeto zgodnie z art. 51 ust. 2 ww. ustawy;

3) na podstawie art. 17 pkt. 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po
wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,
w ustawowym terminie wptynely cztery uwagi, ktdre zostaty przez Burmistrza Gminy Trzebnicy
rozstrzygniete stanowiskiem z dnia 20.05.2024 r.

W zwigzku w powyzszym stwierdza sie, iz w ramach procedury planistycznej dotyczacej tworzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Trzebnica w rejonie

ulic: Prusickiej, J. Olszewskiego, Milickiej, Ks. Dz. W. Bochenka, Jana Pawia II, Klasztornej, Sw.

Jadwigi, Zotnierzy Wrzesnia, Obornickiej, Rynek, Bramy Trebaczy, Marcinowskiej, Granicznej, S.

Piaskowskiego, Polnej, Ledowej - cze$¢ B, zapewniono mozliwos$¢ udziatu spoteczenstwa

w opracowywaniu dokumentu - zgodnie z wymogami ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku

i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

$rodowisko.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawia sie

nastepujace informacje:

1) Wymagania fadu przestrzennego zostaty zrealizowane w planie miejscowym poprzez takie
uksztattowanie przestrzeni, w szczegdlnosci terenéw wskazanych do zainwestowania, ktére tworzy
harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach:

« uwarunkowania, w szczegdlnosci aktualny stan zainwestowania, wnioski i uwagi ztozone do
planu, opinie i uzgodnienia, ustalenia Studium, ustalenia planu miejscowego,
« wymagania funkcjonalne, w szczegdlnosci istniejgce powigzania przestrzenne,
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« wymagania spoteczno-gospodarcze, w szczegdlnosci potrzebe dalszej aktywizacji lokalnej
spotecznosci oraz koniecznos¢ podnoszenia poziomu zycia mieszkancéw oraz wyrdwnywania
szans.

Wymdg zostat zrealizowany poprzez wskazanie na rysunku planu obszaréw, na ktérych

wprowadzono zakaz zabudowy a takze zwartych komplekséw terendw wskazanych do

zainwestowania wraz z okresleniem ograniczen przestrzennych tj. linie zabudowy, strefy
konserwatorskie i Srodowiskowe oraz poprzez okreslenie w czesci tekstowej precyzyjnych regulacji
dotyczacych zasad i sposobu ksztattowania zabudowy.

Ww. elementy zostaty pozytywnie uzgodnione z wasciwymi organami okreslonymi w aktualnych

aktach prawa.

Walory architektoniczne i krajobrazowe zostaty uwzglednione poprzez m.in.:

« wskazanie na rysunku planu zwartych obszaréw, na ktérych dopuszcza sie zabudowe wraz z
liniami zabudowy i jednoczesnie okreslenie w tekscie uchwaty precyzyjnych zasad
ksztattowania zabudowy,

» wprowadzenie zakazu zabudowy na fragmencie obszaru,

« wprowadzenie w rozdziale 5 uchwaty szczegdtowych zasad ochrony krajobrazu i dziedzictwa
kulturowego.

Ww. ustalenia uzyskaty pozytywne uzgodnienia whasciwych organéw wymienionych w ustawie.

Wymogi ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntéw rolnych i

le$nych zostaty uwzglednione poprzez m.in.:

« uwzglednienie ograniczen zwigzanych ze strefami sanitarnymi od cmentarza,

» wprowadzenie zakazu zabudowy na otwartych terenach rolniczych,

« wskazanie elementdw przyrodniczych podlegajgcych ochronie,

« wprowadzenie w rozdziale 5 uchwaty szczegétowych zasad ochrony Srodowiska i przyrody,

« sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko, ktdra szczegdtowo analizuje zagadnienia
w przedmiotowym zakresie.

Ww. ustalenia uzyskaty pozytywne uzgodnienia wtasciwych organéw wymienionych w ustawie.

Wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej zostaty

uwzglednione poprzez m.in.:

» wprowadzenie stref ochrony konserwatorskiej,

» wskazanie elementdw zabytkowych podlegajgcych ochronie,

« wprowadzenie w rozdziale 5 uchwaty szczegétowych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej.

Ww. ustalenia uzyskaty pozytywne uzgodnienia whasciwych organéw wymienionych w ustawie.

Wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb

niepetnosprawnych zostaty uwzglednione poprzez m.in.:

« zaprojektowanie rozwigzan zgodnych z najnowszg wiedzg, zasadami bezpieczenstwa oraz w
zgodzie z zasadami uniwersalnego projektowania,

« wprowadzenie zasad dotyczacych lokalizacji miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg,
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« wprowadzenie zasad dotyczacych dostepnosci budynkéw, w szczegdlnosci podjazdéw dla oséb
niepetnosprawnych, pochylni oraz schodéw do budynku,

« wprowadzenie zasad dotyczgcych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej ograniczajgcych negatywny wptyw inwestycji na zdrowie i bezpieczenstwo.

Ww. ustalenia uzyskaty pozytywne uzgodnienia wtasciwych organéw wymienionych w ustawie.

6) Waloryzacja ekonomiczna przestrzeni zostata uwzgledniona poprzez m.in.:

« analize ekonomiczng i na jej podstawie wskazanie do zabudowy zwartych obszaréw, wzdtuz
istniejgcych drog oraz w poblizu centrum miejscowosdi, tj. dla ktorych budowa infrastruktury
drogowej i technicznej bedzie najbardziej ekonomicznie uzasadniona,

« koncentracje zabudowy wzdtuz wazniejszych drég w miescie,

« ograniczenie kosztow wynikajgcych z rozproszenia zabudowy.

7) Prawo wtasnosci zostato uwzglednione poprzez m.in.:

« analize i uwzglednienie w ramach mozliwosci wnioskow i uwag wiascicieli poszczegdinych
nieruchomosci,

« ograniczenie lokalizowania inwestycji publicznych na terenach nalezacych do oséb prywatnych
lub prawnych,

« przeprowadzenie postepowania przy udziale spoteczenstwa z uwzglednieniem w szczegdlnosci
mozliwosci sktadania wnioskéw oraz wytozenia do wgladu publicznego z mozliwoscig sktadania
uwag.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaty uwzglednione poprzez unikanie zapisow
mogacych stanowi¢ zagrozenie ww. zakresie. Spetnienie wymogdw zostato potwierdzone brakiem
uwag ze strony wiasciwych organéw wymienionych w ustawie.

9) Potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione poprzez stworzenie mozliwosci zaspokojenia
potrzeb lokalnych spotecznosci w szczegdlnosci poprzez:

« zapewnienie odpowiednich terenéw na realizacje inwestycji celu publicznego tj. kultury, kultu
religijnego, o$wiaty, administracji, bezpieczenstwa, sportu i rekreacji, itp., majgce na celu
zaspokojenie potrzeb spotecznych

» okreslenie w rozdziale 4 uchwaty zasad dotyczgcych modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury drogowej i technicznej.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej uwzglednione poprzez m.in.:

» wskazanie terendéw pod budowe infrastruktury technicznej;

» wprowadzenie w rozdziale 4 uchwaty zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej tj. zasad zaopatrzenia w wode, energie elektryczng, energie cieplng,
gaz, telekomunikacje, sposoby unieszkodliwiania odpaddw i odprowadzania Sciekdw,
odprowadzania wod opadowych.

11) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych oraz udziat spoteczenstwa w
pracach nad przedmiotowym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostaty
spetnione poprzez m.in.:

« podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do opracowania planu oraz
mozliwosci skfadania wnioskéw,
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» sporzadzenie do projektu planu prognozy oddziatywania na Srodowisko,

« zapewnienie na kazdym etapie opracowania dostepu do informacji dotyczacych procedury
planistycznej;

« podanie do publicznej wiadomosci informacji o wytozeniu do wgladu publicznego projektu
planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko oraz o mozliwosci sktadania uwag,

» wylozenie do wgladu publicznego projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko i mozliwos¢ zapoznania sie z nimi - w wersji elektronicznej (na stronach BIP
gminy) oraz w wersji papierowej (w urzedzie gminy,

» zorganizowanie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

12) Potrzeby w zakresie ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci zostaty spetnione poprzez
m.in.:

« poszanowanie zasad dotyczacych niezbednej retencji i ochrony waéd;

« ograniczenie zabudowy na otwartych terenach rolniczych;

« okreslenie w rozdziale 4 uchwaty zasad dotyczacych modernizagji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem ludnosci w wode.

13) Interes publiczny i interesy prywatne zostaty uwzglednione poprzez szczegdtowg analize
uwarunkowan istniejgcych na tym terenie (ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych, w
szczegolnosci istniejgcych plandw miejscowych, decyzji o warunkach zabudowy) oraz wnioskow
ztozonych do planu. Na ich podstawie zostat okreslony (zgodnie z politykg zawartg w Studium)
zasieg planowanego zainwestowania, przy czym za gtéwng zasade przyjeto ochrone przestrzeni
przed nadmiernym rozproszeniem zabudowy. Do projektu planu sporzadzono prognoze
oddziatywania na $srodowisko oraz prognoze skutkéw finansowych. Dodatkowo umozliwiono
sktadanie wnioskéw i uwag.

14) Dazenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz wymaog
lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu zostato
uwzglednione poprzez takie uksztattowanie struktury przestrzennej, ktéry uwzglednia i opiera cate
zatozenie urbanistyczne o juz istniejgcy system komunikacyjny.

15) Wymdg zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow zostat spetniony poprzez zapisy planu miejscowego zawarte w rozdziale 4 uchwaty,
umozliwiajgce lokalizacje elementéw towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegolnosci:
chodnikdw i ciezek rowerowych. Wskazane w projekcie planu zagospodarowanie nie naruszy
istniejgcego uktadu komunikacyjnego.

16) Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, zostato uwzglednione poprzez objeciem planu
obszaru potozonego w granicach istniejgcej jednostki osadniczej. W drugim etapie dokonano
analizy nastepujgcych uwarunkowan:

» potozenia w granicach miasta Trzebnica,
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» brak na wiekszosci obszaru objetego opracowaniem zasad zagospodarowania (istniejgce plany
miejscowe dotyczg niewielkich terendw a wydane decyzje o warunkach zabudowy
poszczegdlnych nieruchomosci),

« zasiegu terendw wskazanych do zainwestowania wskazanego w dokumencie, ktéry wigze
organy gminy tj. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z wynikami ww. analizy wykazujgcej na brak jednolitych zasad zagospodarowania oraz

dostatecznej ilosci terendw do zabudowy pod wnioskowane inwestycje, wskazano dodatkowe

tereny, przy czym za gtéwne przestanki uznano:

» potozenie w granicach miasta,

« uwarunkowan prawnych wynikajacych z istniejgcych dokumentéw planistycznych,

» zasieg okreslony w Studium,

» dobry dostep do sieci komunikacyjnej;

» stosunkowo fatwy dostep do istniejgcych sieci infrastruktury techniczne;j.

17) W granicach opracowania istnieje jeden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy niewielki obszar miasta Trzebnica. Jest to plan uchwalony w 2008 roku (rejon
szpitala), ktéry ulegt dezaktualizacji. Wedtug analiz, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
(uchwata nr LXIV/606/24 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 29 kwietnia 2024 r.) - nalezy
uporzadkowac sytuacje z podjetymi uchwatami o przystgpieniu do sporzadzenia planéw
miejscowych, dla ktorych prace nie sg kontynuowane oraz nalezy ukonczyc¢ rozpoczete na
podstawie uchwat Rady Miejskiej prace planistyczne, ponadto ze wzgledu na ochrone tadu
przestrzennego oraz zréwnowazony rozwdj, nalezy dazy¢ do sporzadzenia miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego, ze szczegdlnym uwzglednieniem terendw
przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcym Studium oraz terendw, dla ktdrych nalezy
bezwzglednie ustali¢ zakaz zabudowy. Uchwalenie planu dla terenu miasta Trzebnica w rejonie
ulic: Prusickiej, J. Olszewskiego, Milickiej, Ks. Dz. W. Bochenka, Jana Pawia II, Klasztornej, Sw.
Jadwigi, Zotnierzy Wrzesnia, Obornickiej, Rynek, Bramy Trebaczy, Marcinowskiej, Granicznej, S.
Piaskowskiego, Polnej, Ledowej - cze$¢ B nalezy uznac za zasadne i zgodne z wynikami analizy, o
ktdrej mowa powyzej.

18) Uniwersalne projektowanie zostato uwzglednione poprzez:

« okreslenie w zakresie wtasciwym dla zmiany planu miejscowego zasad zagospodarowania
stuzgcych zapewnieniu dostepnosci (w szczegdlnosci architektonicznej) osobom ze
szczegdlnymi potrzebami,

« udostepnienie informacji o opracowaniu w sposob okreslony przez wiasciwe przepisy, w
szczegolnosci dotyczace zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Wptyw przyjetej uchwaty na finanse publiczne, w szczegdlnosci na budzet gminy nalezy rozwazy¢

w wielu aspektach. Przede wszystkim przyjecie planu umozliwi dalszy rozwoj przestrzenny

Trzebnicy w oparciu o jednolite i przejrzyste zasady. Pozwoli tez na poprawe warunkdéw

prowadzenia na tym obszarze dziatalno$ci gospodarczej a co za tym idzie posrednio na zwiekszenie

wptywow podatkowych oraz zwiekszenie ilosci migjsc pracy, zwiekszenie obrotdw istniejgcych firm,
zwiekszenie powierzchni budynkéw bedacej podstawg do opodatkowania itd.). Dodatkowo
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zwiekszenie terendw wskazanych pod zabudowe w graniach miasta Trzebnica oraz ustalenie
jasnych i przejrzystych zasad zagospodarowania przyczyni sie do zwiekszenia ilosci mieszkancow
gminy oraz podmiotéw gospodarczych. Szczegdtowe analizy ww. zagadnienia zawarto w prognozie
skutkéw finansowych sporzadzonej do tworzonego planu miejscowego
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