UCHWALA NR VI1/41/24
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBNICY

z dnia 10 pazdziernika 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
wyznaczonego ulicami: $w. Jadwigi, ks. dz. W. Bochenka i Obroncéw Pokoju w Trzebnicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2024 r.
poz. 609 zpdézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w brzmieniu okreslonym zgodnie z art. 67, ust. 3, pkt 4 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz w nawigzaniu do uchwatly nr XXV/295/21 Rady Miejskiej
w Trzebnicy zdnia 9 lipca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru wyznaczonego ulicami: $w. Jadwigi, ks. dz. W. Bochenka
1 Obroncéw Pokoju w Trzebnicy, stwierdzajac jednoczesnie, iz plan miejscowy nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica, uchwalonego uchwatla
nr XVIII/195/2000 z dnia 29 czerwca 2000 r. z p6zn. zm., Rada Miejskiej w Trzebnicy uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru wyznaczonego
ulicami: $w. Jadwigi, ks. dz. W. Bochenka i Obroncow Pokoju w Trzebnicy, w ktorej obowiazujace ustalenia
0 przeznaczeniu, warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu zostaja wyrazone w postaci:

1) tekstu planu miejscowego, stanowiacego niniejsza uchwale;

2) rysunku planu miejscowego, stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Pozostalymi zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;

2) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 pkt 3 i ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) RYSUNKU PLANU MIEJSCOWEGO - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000
stanowiacy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, ktérego obowigzujace ustalenia okre$lono w legendzie;

2) USTAWIE - nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) TERENIE - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem przeznaczenia;

4) PRZEZNACZENIU TERENU - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania, okreslone dla
danego terenu, realizowane wg nastepujacych zasad:

a) o ile ustalenia zawarte w dalszych przepisach niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej w ramach
przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnych elementow towarzyszacych takich jak: zielen,
urzadzenia i obiekty pomocnicze oraz elementy obstugi komunikacyjne;j,

b) realizacja, potrzeby i wymagania okreslone dla tego przeznaczenia musza by¢ spelnione priorytetowo
przed wymaganiami innych form zagospodarowania;

5) NIEPRZEKRACZALNEJ LINII ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej $ciany
zewnetrzne budynkow, podpory konstrukcyjne budynkéw lub wiat nie przekrocza od strony okreslonej
w planie miejscowym, przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:
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a) obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym budynkéw prefabrykowanych kontenerowych
stacji transformatorowych oraz zlaczy kablowych, dla ktorych ze wzgledu na charakter zainwestowania
dopuszcza si¢ dowolna lokalizacj¢ na dzialce - zuwzglgdnieniem aktualnych przepisow prawa,
wlasciwych dla danego rodzaju inwestycji,

b) czgsci budynku, ktére w catosci znajduja si¢ pod ziemig, dla ktorych dopuszcza si¢ dowolng lokalizacje
na dzialce - z uwzglgdnieniem aktualnych przepisow prawa, w szczegoélnosci dotyczacych odleglosci
stosowanych w budownictwie,

c) czesci konstrukcyjnych budynku wystajacych przed elewacje, w szczegdlnosci: balkondéw, wykuszy,
zadaszen, elementow dachu - z zastrzezeniem, iz beda zlokalizowane na drugiej lub wyzszej kondygnacji
nadziemnej i jednoczes$nie nie przekrocza okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy o wigcej niz
2m,

d) podjazdéw dla niepetnosprawnych, pochylni i schodéw do budynku oraz zadaszen na ww. elementami,

e) obiektow malej architektury,

f) warstw ocieplenia budynkow,

g) istniejacych budynkow, przekraczajacych wskazang na rysunku planu miejscowego lini¢ zabudowy, dla
ktorych, o ile przepisy odrebne nie stanowig inaczej, obowigzuja nastepujace ustalenia

- dopuszcza si¢ przebudoweg, odbudowe oraz nadbudowe z zachowaniem aktualnie istniejgcej linii
zabudowy,

-w przypadku konieczno$ci rozbudowy istniejacego budynku dopuszcza si¢ zachowanie aktualnie
istniejgcej linii zabudowy z zastrzezeniem, iz nowe czeSci budynku nalezy lokalizowac zgodnie
z okres$long w planie miejscowym linig zabudowy,

- wszystkie powyzsze roboty budowlane dopuszcza si¢, pod warunkiem zachowania pozostalych zasad
okreslonych w §3 i1 §4 niniejszej uchwaty;

h) powyzsze odstepstwa nie mogg naruszac granicy obszaru objetego planem miejscowym,;

6) OBOWIAZUJACEJ LINII ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdtuz ktorej nalezy wznosi¢
nowe budynki w taki sposob, aby elewacja frontowa obiektu byta zgodna z okreslona linig zabudowy na
odcinku przynajmniej 75% dlugosci elewacji, przy czym:

a)w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow nalezy zachowaé obowigzujaca lini¢ zabudowy
okreslong na rysunku planu miejscowego z zastrzezeniem pkt. b,
b) obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy:

- obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym budynkow prefabrykowanych kontenerowych
stacji transformatorowych oraz zlaczy kablowych, dla ktorych ze wzgledu na charakter
zainwestowania dopuszcza si¢ dowolng lokalizacj¢ na dzialce - zuwzglednieniem aktualnych
przepisow prawa, wlasciwych dla danego rodzaju inwestycji,

- czesSci budynku, ktéore w catosci znajduja sie¢ pod ziemia, dla ktorych dopuszcza sie dowolna
lokalizacje na dzialce - z uwzglgdnieniem aktualnych przepisow prawa, w szczegolnosci dotyczacych
odlegtosci stosowanych w budownictwie,

- czesci konstrukcyjnych budynku wystajacych przed elewacje, w szczegdlnosci: balkonow, wykuszy,
zadaszen, elementow dachu - zzastrzezeniem, iz bedg zlokalizowane na drugiej lub wyzszej
kondygnacji nadziemnej ijednoczesnie nie przekroczga okreslonej w planie miejscowym linii
zabudowy o wigcej niz 2 m,

- podjazdow dla niepelnosprawnych, pochylni oraz schodéw do budynku, o ile planowane elementy
zostang zlokalizowane w granicach dziatki budowlanej, na ktdrej realizowana jest inwestycja.

- warstw ocieplenia budynkow,

- nowych budynkoéw oraz nowych czesci budynkow istniejacych, ktore znajduja sie dalej niz 20 m od
okreslonej na rysunku planu miejscowego obowigzujacej linii zabudowy,

- istniejacych budynkoéw, niezgodnych ze wskazang na rysunku planu miejscowego linig zabudowy, dla
ktorych, oile przepisy odrgbne nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowe oraz
nadbudowe z zachowaniem: istniejacej linii zabudowy oraz pozostatych zasad okre$lonych w §3 i1 §4
niniejszej uchwaly,

¢) powyzsze odstgpstwa nie moga naruszac granicy obszaru objetego planem miejscowym;

7) NIEUCIAZLIWYCH USEUGACH - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é, ktora nie zostata zaliczona do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze ipotencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko, przy czym za
nieucigzliwe rozumie si¢ réwniez przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
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srodowisko, dla ktorych przeprowadzona na podstawie aktualnych przepisow prawa odpowiednia ocena
nie wykaze znaczacego oddzialywania na srodowisko;

8) URZADZENIACH 1OBIEKTACH POMOCNICZYCH - nalezy przez to rozumie¢ obiekty
iurzadzenia infrastruktury technicznej, wyposazenia technicznego oraz inne urzadzenia i obiekty
zapewniajagce mozliwos¢ prawidlowego funkcjonowania obiektow, zgodnie z przeznaczeniem terenu,
w szczegolnosci: trafostacje, przepompownie, garaze, wiaty, pomieszczenia gospodarcze oraz obiekty
malej architektury;

9) OBSLUDZE KOMUNIKACYJNEJ - nalezy przez to rozumie¢ dojazdy i dojscia oraz inne elementy
zwigzane zzapewnieniem prawidlowej obstugi nieruchomosci, w szczegdlnosci: place manewrowe,
miejsca parkingowe, chodniki, $ciezki rowerowe wraz z zielenig, obiektami malej architektury oraz
niezbedng infrastrukturg, przy czym szeroko$¢ wydzielanych dojazdow nie bedzie mniejsza niz 5 m;

10) WYSOKOSCI ELEWACIJI - nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslajacy wysokosé zabudowy
rozumiany jako maksymalna dopuszczalna odlegto$¢ od projektowanej powierzchni gruntu w najnizej
potozonej czesci budynku do najwyzszego elementu budynku, przy czym:

a) w przypadku dachow o katach nachylenia potaci powyzej 12 stopni wysokos¢ mierzy si¢ do najwyzszej
kalenicy dachu,

b) w przypadku dachow o katach nachylenia potlaci ponizej 12 stopni wysoko§¢ mierzy si¢ do gornej
krawedzi najwyzej potozonego gzymsu lub attyki,

¢) do wysokos$ci budynku nie wlicza si¢ anten i kominéw,

d) wysoko$¢ podana w ilosci kondygnacji nie dotyczy kondygnacji podziemnych;

11) SZEROKOSCI ELEWACJI - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng dopuszczalng odlegtos¢ pomiedzy
skrajnymi §cianami zewnetrznymi budynku wraz z ociepleniem;

12) DACHU PLASKIM - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci 1-12 stopni;

13) DACHU ZIELONYM - nalezy przez to rozumie¢ stropodach o nawierzchni urzadzonej w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych;

14) NIESYMETRYCZNYM DACHU PIERZEJOWYM - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy
o niesymetrycznym kacie nachylenia potaci charakteryzujgcy si¢ nastgpujgcymi parametrami:

a) wysokos$¢ dachu liczona od gzymsu budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachowego nie bedzie
wigksza niz 4 metry,

b) od strony gtownej ulicy to jest na elewacji frontowej dopuszcza si¢ lukarny o szerokosci nie wigkszej niz
1,8 metra oraz okna potaciowe, przy czym sumarycznie lukarny oraz okna potaciowe moga stanowic
nie wiecej niz 40% catkowitej szerokosci potaci dachowej,

¢) lukarny dopuszcza si¢ tylko jako elementy potaci dachowej to jest wyklucza si¢ lukarny stanowigce
kontynuacje Sciany elewacji,
d) wyklucza si¢ inne elementy takie jak wykusze iryzality, ktore przerywaja dolng krawedz potaci
dachowej,
e) katy nachylenia potaci:
- od strony ulicy od 45 do 75 stopni,
- od strony przeciwnej od 1 do 12 stopni,
f) pokrycie dachowe:
- dla potaci od strony ulicy nalezy stosowac¢ dachowke ceramiczng lub betonowa, w kolorze ceglastym,
- dla potaci o kacie nachylenia od 1-12 stopni dopuszcza si¢ dowolne pokrycie dachowe, w tym dachy

zielone.
ROZDZIAL 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZABUDOWY -
USTALENIA OGOLNE

§3.1.0 ile ustalenia szczegdtowe dotyczace poszczegdlnych terendéw, zawarte w rozdzialach 315
nie stanowig inaczej, na catym obszarze obj¢tym planem miejscowym obowiazuja nastgpujace zasady:

1) przy projektowaniu poszczegdlnych elementdéw zainwestowania nalezy uwzgledni¢ zasady wynikajgce
z uniwersalnego projektowania, w szczegélnosci shuzace zapewnieniu dostepnosci architektonicznej
osobom ze szczegolnymi potrzebami;
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2) w zakresie intensywnos$ci zabudowy ustala sig:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,
b) dla istniejacej zabudowy przekraczajacej maksymalny poziom wskaznika okreSlony w niniejszej
uchwale dopuszcza si¢:
- utrzymanie istniejacych parametrow,
- zwigkszenie istniejagcego parametru o maksymalnie 10% - tylko w przypadku konieczno$ci
rozbudowy majacej na celu spetnienie wymogow, wlasciwych dla danego rodzaju inwestycji;

3) w zakresie wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki dla istniejacej zabudowy
przekraczajacej maksymalny poziom wskaznika okre§lony w niniejszej uchwale dopuszcza sig:
a) utrzymanie istniejagcych parametrow,
b) zwigkszenie istniejgcego parametru o maksymalnie 10% - tylko w przypadku koniecznosci rozbudowy
majacej na celu spelnienie wymogow, wiasciwych dla danego rodzaju inwestycji;
4) w zakresie minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla dziatek wskazanych na komunikacje oraz infrastrukturg techniczng, dopuszcza si¢ 0%,
b) dla istniejacej zabudowy, ktora nie spelnia minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
okreslonego w niniejszej uchwale dopuszcza si¢:
- utrzymanie istniejgcych parametrow,
- zmniejszenie istniejgcego parametru o maksymalnie 10% - tylko w przypadku konieczno$ci
rozbudowy majacej na celu spelnienie wymogow, wlasciwych dla danego rodzaju inwestycji;

5) w zakresie gabarytow oraz maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy:
a) dopuszcza si¢ wprowadzenie kondygnacji podziemnych,

b) nalezy zachowa¢ maksymalng wysokos$¢ okreslong w §4 niniejszej uchwaty, z zastrzezeniem, iz dla
istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie aktualnie istniejacej wysokosci,

c) dla calego obszaru objgtego planem, dla wszystkich obiektow nie bedacych budynkami ustala si¢
nastepujace parametry dotyczace maksymalnej wysokosci:

- dla obiektow infrastruktury technicznej - 14 m,
- dla pozostatych obiektow - 6 m,
- dla istniejgcych obiektow dopuszcza si¢ zachowanie aktualnej wysokosci,

d) nalezy zachowaé szerokos$¢ elewacji okreslona w §4 niniejszej uchwaly, z zastrzezeniem, iz dla
istniejacych budynkow, ktore przekraczaja maksymalne wartosci tego parametru dopuszcza si¢:

- zachowanie aktualnie istniejgcej szerokosci,
- zwigkszenie istniejacego parametru o maksymalnie 10% - tylko w przypadku konieczno$ci
rozbudowy majacej na celu spetnienie wymogow, wlasciwych dla danego rodzaju inwestycji;
6) w zakresie parametrow dachow:

a) dla takich elementow jak: tarasy, lukarny, $§wietliki, zadaszenia nad wejsciem dopuszcza si¢ dowolne
parametry, wynikajace z wymogow wiasciwych dla danego elementu budynku, przy czym odstepstwa
nie moga dotyczy¢ wigcej niz 25% powierzchni catego dachu,

b) dla istniejacych budynkow, ktore nie speiniaja parametrow dachéw okreslonych w niniejszej uchwale,
rowniez w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw, dopuszcza sie:

- zachowanie aktualnie istniejacych parametrow - bez mozliwo$ci zwigkszania wysokosci zabudowy,
- zmian¢ geometrii dachu z zachowaniem wszystkich parametrow okreslonych w §4 niniejszej uchwaty
- wlasciwych dla danego terenu;

7) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) nalezy zachowac linie zabudowy, okreslone na rysunku planu miejscowego, przy czym w miejscu
wskazania wymiaru linii zabudowy nalezy zachowa¢ odpowiednie odlegtosci,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej w nastepujacych
przypadkach:
- dla istniejacej zabudowy usytuowanej bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej - bez kontynuacji
na dzialce sasiedniej, przy czym nie dopuszcza dalszej rozbudowy inadbudowy wzdluz granicy
dziatki - dotyczy calego obszaru objetego planem miejscowym,
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- jezeli projektowany budynek bedzie przylegal swojg Sciang do $ciany budynku istniejgcego na dziatce
sasiedniej ajego wysoko$¢ nie przekroczy wysokosci budynku istniejacego na dzialce sasiedniej
ijednoczesnie nie naruszy parametréw dotyczacych wysokosci elewacji okreslonych w niniejszej
uchwale - dotyczy terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami, MW-U;

8) nalezy zapewni¢ niezbedng minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania na nastepujacych zasadach:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde mieszkanie,

b) dla uslug - nie mniej niz 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektow lub ich
czesci wskazanych na ushugi,

c¢) dla terenéw 1 obiektéw infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ odstapienie od wyznaczania migjsc
parkingowych,

d) w ramach wymaganej iloSci miejsc parkingowych okreslonych powyzej nalezy uwzgledni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba wymaganych miejsc parkingowych wynosi 6—15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba wymaganych miejsc parkingowych wynosi 1640,

- 3 stanowiska — jezeli liczba wymaganych miejsc parkingowych wynosi 41-100,

- 4% ogolnej liczby wymaganych miejsc parkingowych jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi wigcej
niz 100,

e) powyzsze wspolczynniki nie dotycza miejsc postojowych realizowanych na podstawie przepisdw
odrebnych, dla ktérych nalezy stosowa¢ zasady okreslone w ww. przepisach,

f) dla istniejacych obiektow, takze w przypadku przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania dopuszcza si¢
utrzymanie dotychczasowe;j ilo$ci miejsc parkingowych,

g) miejsca parkingowe nalezy zlokalizowa¢ na dzialce budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja
lub w liniach rozgraniczajagcych drog - w formie miejsc postojowych na poziomie terenu, w garazach
oraz na parkingach,

h) ilo§¢ miejsc parkingowych nalezy okreslic jako sume wynikajaca z kazdego rodzaju przeznaczenia
realizowanego na dzialce;

9) w zakresie komunikacji: powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym - zgodnie zrysunkiem
planu.

ROZDZIAL 3.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZABUDOWY -
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 4. 1. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okre§lonym w rozdziale 5 niniejszej
uchwaty, zawierajacym szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

2. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami MW-U 1.1, MW-U 1.2, dla ktérych obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa ustugowa nieucigzliwa;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng dopuszcza si¢ w formie budynkow mieszkalnych lub budynkow
mieszkalno-ustugowych,

b) wysokos$¢ elewacji - maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne, przy czym czwarta jako poddasze
uzytkowe, jednak nie wiecej niz 16 m,

¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 90% dzialki,

d) powierzchna biologicznie czynna - minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 3,20,

f) parametry dachu:

- dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 38°- 45° kryty dachéwka ceramiczng w kolorze
ceglastym matowym,

- niesymetryczny dach pierzejowy, przy czym tylko dla budynkéw realizowanych wzdtuz ulicy ks. Dz.
W. Bochenka.
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3. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Iub ustlugowej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami MW-U 2.1, MW-U 2.2, MW-U 2.3, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa uslugowa nieuciazliwa;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng dopuszcza si¢ w formie budynkéw mieszkalnych lub budynkow
mieszkalno-ustugowych,

b) wysoko$¢ elewacji - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 14 m, przy czym
trzecia jako poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 14 m,

¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 80% dzialki,

d) powierzchna biologicznie czynna - minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 2,40,

f) parametry dachu:

- dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 38°- 45° kryty dachéwka ceramiczng w kolorze
ceglastym matowym,

- niesymetryczny dach pierzejowy, przy czym tylko dla budynkéw realizowanych wzdhiz ulicy ks. Dz.
W. Bochenka.

4. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem E 1.1, dla ktérego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty budynkow:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 6 m,
- szerokos¢ elewacji - dowolna,
b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 90%,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 10% powierzchni dziatki budowlane;,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,00,

e) parametry dachu: dla nowych budynkéw dach dwuspadowy o symetrycznych potlaciach oraz kacie
nachylenia 30°- 45°, kryty dachowka w kolorze ceglastym matowym.

ROZDZIAL 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI ORAZ
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 5. 1. Zasady okres$lone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okre§lonym w rozdziale 5 niniejszej
uchwaly, zawierajacym szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

2. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami KDW 1.1,
KDW 1.2, dla ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: drogi wewnegtrzne wraz z infrastruktura drogowsa, towarzyszacymi obiektami
inzynierskimi, oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi, zwigzanymi z prowadzeniem
i zabezpieczeniem ruchu;

2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych - zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, przy czym

w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej
niz:

- 6 m dla drogi KDW 1.1,
-4 m dla drogi KDW 1.2,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie jednoprzestrzennego ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez
wydzielania jezdni oraz chodnikow,

¢) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza si¢:
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- lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnosci: chodnikow, $ciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,

- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,

- lokalizacje¢ obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

§ 6. 1. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbednych sieci dystrybucyjnych i urzadzen infrastruktury technicznej na
calym obszarze objgtym planem miejscowym - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa.

2. Powigzanie z zewngtrzng siecig infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszym
paragrafie.

3. W zakresie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii:
1) wyklucza si¢ lokalizacje urzadzen i instalacji wykorzystujacych energie wiatru oraz biogaz rolniczy;

2) wyklucza si¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrdédet energii o mocy zainstalowanej
wickszej niz 500 kW;

3) powyzszy limit 500 kW nie dotyczy urzadzen innych niz wolnostojace.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w wode¢
ustala si¢ zaopatrzenie w wode:

1) z wodociggu miejskiego - po rozbudowie;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych i budowg nowych dystrybucyjnych sieci wodociggowych stosownie
do potrzeb z zastrzezeniem, iz nie spowoduje to nowych ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiagzanej z zaopatrzeniem w energie
elektryczna:

1) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - z istniejgcej sieci elektroenergetycznej, po rozbudowie,
przy czym rozbudowa nie moze powodowaé nowych ograniczen w zabudowie izagospodarowaniu
nieruchomosci wskazanych do zainwestowania;

2) dopuszcza si¢ budowe nowej elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej sredniego i niskiego napigcia, ktora
nalezy realizowa¢ w formie podziemnych linii kablowych, przy czym ww. budowa nie moze powodowac
nowych ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu nieruchomos$ci wskazanych do zainwestowania.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w energi¢
cieplng - ustala si¢ ogrzewanie indywidualne lub zdalaczynne - na zasadach okreslonych w odpowiednich
przepisach prawa, w szczegolno$ci dotyczacych ograniczen izakazéw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w gaz -
ustala si¢:

1) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej realizowanej w oparciu o obowigzujace przepisy,

z zastrzezeniem, iz ich budowa nie spowoduje nowych ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu,

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej dystrybucyjnej sieci gazowej stosownie do potrzeb, z zastrzezeniem,
iz nie spowoduje to nowych ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu;

3) przy lokalizacji nowych obiektow nalezy zachowa¢ odlegtosci okreslone w aktualnych przepisach prawa,
w szczegdlnosci dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe;

4) dla gazociggdéw niskiego i Sredniego cisnienia, na podstawie przepisow odrebnych obowigzuja strefy
kontrolowane, w granicach ktorych wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu a operator
sieci jest uprawniony do zapobiegania dzialalno$ci mogacej] mie¢ negatywny wplyw na trwalo$cé
i prawidlowa eksploatacj¢ gazociagu.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej
z unieszkodliwianiem odpadow ustala si¢ gromadzenie odpadéw w przystosowanych pojemnikach oraz
zorganizowany wywoz na sktadowisko odpadéw - na zasadach okre$lonych w aktualnych przepisach prawa.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z odprowadzaniem $ciekow:
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1) ustala si¢ system grupowego odprowadzenia $ciekéw do kanalizacji oraz oczyszczalni $ciekow;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci kanalizacyjnych stosownie do potrzeb wynikajgcych
z planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych dystrybucyjnych sieci kanalizacyjnych dla zwigkszenia zdolno$ci sieci do
zaspokojenia potrzeb w zakresie zbiorowego odprowadzania sciekow.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej
z odprowadzaniem wod opadowych iroztopowych - ustala si¢ system kanalizacji deszczowej lub inne
rozwigzania, w szczegolnosci odprowadzenie wod opadowych na teren wlasny oraz dzialania zwigzane ze
zwigkszaniem retencji wod - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwiazanej
z telekomunikacja - dopuszcza si¢ realizacje w formie tradycyjnej - przewodowej, jak roéwniez
z wykorzystaniem nowych technologii, w szczegolno$ci bezprzewodowych - na zasadach okreslonych
w aktualnych przepisach prawa, z zastrzezeniem, iz lokalizowane nowe urzadzenia oraz sieci nie moga
powodowaé konieczno$ci wprowadzenia ograniczen w szczegdlnosci zakazu zabudowy na sgsiednich
nieruchomosciach wskazanych do zabudowy.

ROZDZIAL S.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU ORAZ OCHRONY
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
A TAKZE ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 7. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na
podstawie przepisoOw z zakresu ochrony przyrody.

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1) ochrong przed hatasem wedlug nastepujacych standardow akustycznych, okreslonych w aktualnych
przepisach prawa, w szczegdlnosci dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MW-U, jak dla terenow
mieszkaniowo-ustlugowych,

b) z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej ochrony przed halasem oraz drganiami nalezy
zachowa¢ zasady okreslone w aktualnych aktach prawa, w szczegoélnosci dotyczacych warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen ochrony przed hatasem i wibracjami, pasow zieleni izolacyjnej
w terenach komunikacji oraz terenach bezposrednio przylegajacych do drog.

§ 9. W zakresie ochrony krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, a takze zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢:

1) strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej dla obszaru historycznego uktadu urbanistycznego miasta Trzebnica
wraz z przedmie$ciami ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktorej obowigzuja nastepujace zasady:
a) nalezy zachowac¢ iwyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego, w szczegdlnosci:

rozplanowanie drdég, ulic iplacow, linie zabudowy, zespoly zabudowy oraz kompozycje wngtrz
urbanistycznych, zabudowy i zieleni - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

b) nalezy zachowac historyczne kamienne nawierzchnie drog,

¢) obowigzuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne - obiekty o warto$ciach zabytkowych zaleca si¢
podda¢ restauracji i modernizacji z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci
obiektu oraz jego zabytkowego charakteru,

d) w przypadku nowych inwestycji nalezy preferowac takie, ktore stanowia rozszerzenie lub uzupetnienie
juz istniejacych form zainwestowania terenu, dazg do maksymalnego zachowania i utrwalenia
istniejacych juz relacji oraz nie koliduja z historycznym charakterem obiektu i jego otoczenia,

e) przy inwestycjach zwigzanych zmodernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych
wymagane jest uwzglednienie warunkow ksztattowania nowej zabudowy w obszarze strefy ochrony
konserwatorskiej oraz zasad zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, po
rozbudowie budynek winien tworzy¢ spojng kompozycje z istniejaca czgscig (w przypadku obiektow
objetych wojewodzka i gminng ewidencja zabytkow obowiazuja odrebne uwarunkowania),
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f) nowa zabudowa powinna nawigzywa¢ do lokalnej tradycji budowlanej oraz historycznej kompozycji
przestrzenno-architektonicznej w zakresie: lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryty,
ksztaltu i wysokos$ci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, podziatow otworow
okiennych i drzwiowych oraz materiatow wykonczeniowych elewacji i kolorystyki,

g) nowa zabudowa nie moze dominowac nad historyczng sasiednig zabudowa,

h) w zakresie pokrycia dachowego dopuszcza si¢ dachowke ceramiczng w kolorze ceglastym - na zasadach
okreslonych §4, przy czym dla obiektow istniejacych dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych rodzajow
oraz koloréw pokrycia,

i) dopuszcza si¢ inne historyczne pokrycie dachowe,

j)dla zadaszenia obiektoéw typu: ostony $mietnikowe, stacje transformatorowe, lokalizowane na
wewnetrznych podworzach dopuszcza si¢ pokrycie blachg dachowkowopodobng w kolorze ceglastym
matowym,

k) na elewacjach idachach wyklucza si¢ stosowanie tworzyw sztucznych typu siding oraz blachy
trapezowej jako materiatow okladzinowych, elewacje nalezy wykonczy¢ tynkiem,

1) w zakresie kolorystyki elewacji obiektow nalezy uwzgledni¢ rozwigzania wystepujace w historycznej
zabudowie miejscowosci,

m) elementy dysharmonizujace, nie spelniajagce warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej, winny by¢
usuni¢te lub w miare mozliwosci poddane odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy postgpowaé
w stosunku do innych elementéw znieksztalcajacych zatozenie historyczne (np. btednych nasadzen
zieleni); przebudowa obiektu dysharmonijnego dopuszczalna jest przy zachowaniu warunkéw
okreslonych dla nowej zabudowy oraz przy uwzglgdnieniu wymagan ladu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury, a takze ochrony warto$ci zabytkowych obszaru,

n) w granicach strefy wyklucza si¢ nowe dominanty architektoniczne oraz urzadzenia techniczne
o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym, w szczegoélnosci wyklucza si¢ konstrukcje
wiezowe 1 maszty zwigzane z urzadzeniami przekaznikowymi - wysokosci obiektow nalezy okreslac¢
zgodnie z zasadami okre$lonymi w §3 oraz §4 niniejszej uchwaty,

0) wyklucza si¢ realizacj¢ nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,
p) wyklucza si¢ lokalizacje paneli fotowoltaicznych na dachach zabytkowych budynkows;

2) strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, ktorej granice sg tozsame z granica
strefy B ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowiazuje zasada, iz dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ochron¢ obiektéw i obszarow ujetych w wojewddzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorych
obowigzujg nastepujace zasady:
a) na obszarze objetym planem miejscowym wystepuja nastepujace obiekty i obszary ujete w gminnej oraz
wojewodzkiej ewidencji zabytkow:
- obszar historycznego uktadu urbanistycznego miasta Trzebnica wraz z przedmie$ciami, w granicach
niniejszego planu miejscowego tozsamy ze strefa ,,B”” ochrony konserwatorskiej,
- dom mieszkalny , ul. Obroncéw Pokoju 2 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 1,
- kamienica, budynek mieszkalny , ul. Ks. W. Bochenka 1 - obiekt oznaczony na rysunku planu
miejscowego nr 2,
- kamienica, budynek mieszkalny , ul. Ks. W. Bochenka 3/5 - obiekt oznaczony na rysunku planu
miejscowego nr 3,
- budynek poczty wraz z budynkiem gospodarczym, ul. Ks. W. Bochenka 7 - obiekty oznaczone na
rysunku planu miejscowego nr 4,
- willa z brama, ul. Ks. W. Bochenka 11 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 5,
- dom mieszkalny wraz z oficyna, ul. Ks. W. Bochenka 17 - obiekt oznaczony na rysunku planu
miejscowego nr 6,
- dom mieszkalny wraz zoficyna, ul. Ks. W. Bochenka 19 - obiekt oznaczony na rysunku planu
miejscowego nr 7,
- dom mieszkalny, ul. Ks. W. Bochenka 25 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr §,
- dom mieszkalny, ul. Ks. W. Bochenka 25a - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 9,
- dom mieszkalny, ul. Ks. W. Bochenka 27 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 10,
- budynek gospodarczy, ul. Ks. W. Bochenka 27 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego
nrll,
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b) w wyzej wymienionych zabytkowych obiektach obowiazuja nastepujace ograniczenia:

- nalezy zachowac lub w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczng bryle, ksztatt i geometri¢ dachu
oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane, w tym rodzaj i kolor pokrycia dachowego,

- nalezy utrzymac¢, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

- nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw, zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku,

- ochronie podlegaja zachowane historyczne elementy wngtrza obiektow ewidencyjnych,

- nalezy zachowac oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym, w tym zabytkowg stolarke
okienng i drzwiowa,

- wskazane jest stosowanie kolorystyki nawigzujacej do pierwotnej uzytej dla danego obiektu
zabytkowego,

- nalezy zachowa¢ historyczne nawierzchnie kamienne,

- obiekty 1obszary wojewddzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkéw podlegaja weryfikacji
1 uzupekieniom.

ROZDZIAL 6.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

§ 10. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:

1) szerokosci frontéw dziatek:
a) dla terendw oznaczonych symbolem MW-U, nie mniej niz 20 m,
b) dla pozostatych terenow - nie mniej niz 1 m,
c) powyzszy parametr nie dotyczy dziatek wydzielanych pod dojazdy oraz urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej, przy czym:
- dla nowych dojazdow nalezy zachowa¢ minimalng szeroko$¢ 5 m,
- dla dziatek wydzielanych pod urzadzenia iobiekty infrastruktury technicznej nalezy zachowac
minimalng szeroko$¢ 1 m;
2) powierzchnie dzialek:
a) dla terendw oznaczonych symbolem MW-U, nie mniej niz 1200 m2,
b) dla pozostatych terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne - nie mniej niz 1 m2,
¢) powyzsza zasada nie dotycza dzialek wydzielanych pod dojazdy oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej, dla ktérych nalezy zachowa¢ minimalng powierzchni¢ 1 m2;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:
a) dla terenéw oznaczonych symbolem MW-U, od 60 do 90 stopni,

b) dla pozostatych terenow oraz dziatek wydzielanych pod dojazdy oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej, nalezy zachowac kat 20 do 90 stopni.

ROZDZIAL 7.
POZOSTALE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO

§ 11. 1. Stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
ustala si¢ w wysokosci 30 %.

2. W planie miejscowym nie okresla si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak terenow
uznanych za przestrzen publiczna;

2) granic i sposobow zagospodarowania: terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak
takich terenow 1 obszarow;

3) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej - ze wzgledu na brak takich elementow w granicach opracowania;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw - ze wzgledu na
brak potrzeby realizacji takiego zagospodarowania;

Id: 9DC80DB0-DD59-401A-A40C-D65427CASEDEF. Uchwalony 10



5) zasad i sposobow zagospodarowania zabudowy oraz infrastruktury technicznej wymagajacej rehabilitacji -
ze wzgledu na brak takich elementéw w granicach opracowania.

ROZDZIAL 8.
USTALENIA KONCOWE

§ 12. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Trzebnicy

Mateusz Stanisz

Id: 9DC80DB0-DD59-401A-A40C-D65427CASEDEF. Uchwalony 11
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr V1/41/24
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 10 pazdziernika 2024 r.

RYSUNEK PLANU
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr V1/41/24
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 10 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru wyznaczonego ulicami: §w. Jadwigi, ks. dz. W. Bochenka i Obroncéow Pokoju
w Trzebnicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz stanowiska Burmistrza Gminy Trzebnica z dnia 19 sierpnia
2024 r. o braku uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
wyznaczonego ulicami: §w. Jadwigi, ks. dz. W. Bochenka iObroncéw Pokoju w Trzebnicy, w trakcie
wytozenia do publicznego wgladu, odstepuje si¢ od rozstrzygnigcia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr
VI/41/24

Rady Miejskiej w Trzebnicy

z dnia 10 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130), art. 7 ust.1 pkt. 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72024 1. poz. 609 z p6zn. zm.) stwierdza si¢, iz realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy wynikajacych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru wyznaczonego ulicami: $w. Jadwigi, ks. dz. W. Bochenka i Obroncow Pokoju w Trzebnicy, begda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze Srodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze
srodkoéw zewnetrznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda realizowane w oparciu o istniejgce uzbrojenie terenu -
zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich programach rozwoju miasta i gminy Trzebnica.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr V1/41/24
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 10 pazdziernika 2024 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia’27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

Zgodnie z uchwalg nr XXV/295/21 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 9 lipca 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
wyznaczonego ulicami: §w. Jadwigi, ks. dz. W. Bochenka i Obroncéw Pokoju w Trzebnicy, Burmistrz
Gminy Trzebnica przystapit do opracowania projektu planu.

W toku procedury Burmistrz wyznaczyt termin skladania wnioskow do dnia 20 wrzesnia 2021 r. W
ustawowym terminie nie wptynely Zzadne wnioski. Stosowne stanowisko w tej sprawie zajat Burmistrz
Gminy Trzebnica dnia 11.07.2023 r.

Teren nie wymaga wystgpienia o zgode na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze ze
wzgledu na to, iz obszar opracowania potozony jest w graniach administracyjnych miasta Trzebnica.
Gruntdéw lesnych w granicach opracowania nie ma.

Po otrzymaniu wymaganych uzgodnien i opinii, projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w
dniach od 24.06.2024 r. do 16.07.2024 r. Dyskusje publiczng przeprowadzono dnia 09.07.2024 r. Uwagi
mozna bylo sktada¢ w terminie do 31.07.2024 r. W toku wylozenia w ustawowym terminie nie wplyneta
zadna uwaga. Stosowne stanowisko w sprawie rozpatrzenia uwag zajagt Burmistrz Gminy Trzebnica dnia
19.08.2024 roku.

Skierowanie projektu miejscowego planu do Rady Miejskiej w celu uchwalenia.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu zmiang parametrow
zabudowy, ktora wynika z planowanych inwestycji budowlanych, potrzeb mieszkancéw oraz dynamiki
rozwoju planistycznego tego obszaru. Jednoczesnie umozliwi dalszy rozwo6j oraz poprawe jakoSci
przestrzeni istniejacej zabudowy. Rozwoj tej czesci miasta m. in. w kierunku w szczegdlnosci zabudowy
mieszkaniowe]j oraz uslugowej, przyczyni¢ si¢ moze do zwigkszenia zainteresowania miastem Trzebnica
jako dobrego miejsca do zycia. Ponadto plan, weryfikuje rzeczywiste potrzeby komunikacyjne oraz
poprawia caty uktad komunikacyjny tego fragmentu miasta, zapewniajac dogodny dojazd do nieruchomosci.
Poza tym tworzy przejrzyste warunki zagospodarowania terendw pozwalajace na realizacje polityki
przestrzennej zawartej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaly w sprawie uchwalenia planu nalezy uznaé¢ za uzasadnione.

Jednoczes$nie w nawigzaniu do art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112), méwiacego o obowiazku dotaczenia uzasadnienia
zawierajacego informacje o udziale spoteczenstwa w postgpowaniu oraz o sposobie rozpatrzenia wnioskow i
uwag zgloszonych, przedstawia si¢ nastgpujace informacje:

1) na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz w zwigzku z uchwata nr XXV/295/21 Rady Miejskiej w
Trzebnicy z dnia 9 lipca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru wyznaczonego ulicami: $w. Jadwigi, ks. dz. W. Bochenka i
Obroncéw Pokoju w Trzebnicy, po podaniu do publicznej wiadomos$ci informacji o przystapieniu do
opracowania planu oraz mozliwosci sktadania wnioskéw do dnia 20 wrze$nia 2021 r., w ustawowym
terminie nie wplyngly Zadne wnioski. Stanowisko Burmistrza dotyczace wnioskéw zostato podjete dnia
11.07.2023 r.;

2) na podstawie art. 46 ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko, sporzadzono prognoze
oddzialywania na $rodowisko do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru wyznaczonego ulicami: §w. Jadwigi, ks. dz. W. Bochenka i Obroncéw Pokoju w Trzebnicy, a
zakres merytoryczny prognozy przyjeto zgodnie z art. 51 ust. 2 ww. ustawy;

3) na podstawie art. 17 pkt. 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po wylozeniu do
publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, w ustawowym terminie
nie wptynety zadne uwagi. Stosowne stanowisko w sprawie uwag zajat Burmistrz Gminy Trzebnica dnia
19.08.2024 1.
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W zwiazku w powyzszym stwierdza si¢, iz w ramach procedury planistycznej dotyczacej tworzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru wyznaczonego ulicami: $w. Jadwigi, ks. dz.
W. Bochenka i Obroncéw Pokoju w Trzebnicy, zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa w
opracowywaniu dokumentu - zgodnie z wymogami ustawy o udost¢gpnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawia si¢
nastepujace informacije:

1) Wymagania tadu przestrzennego zostaly zrealizowane w planie miejscowym poprzez takie
uksztaltowanie przestrzeni, w szczego6lnosci terendw wskazanych do zainwestowania, ktore tworzy
harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach:

- uwarunkowania, w szczegdlnosci aktualny stan zainwestowania, wnioski 1 uwagi ztozone do planu,
obowigzujace ustalenia planu miejscowego, opinie i uzgodnienia oraz ustalenia Studium;

- wymagania funkcjonalne, w szczegodlnosSci istniejgce powigzania przestrzenne oraz potrzeby lokalnej
spolecznosci.

Wymog zostat zrealizowany poprzez wskazanie na rysunku planu zwartych kompleksow terendw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej wraz z okresleniem ograniczen przestrzennych tj. linie zabudowy, uwarunkowania
srodowiskowe, konserwatorskie oraz poprzez okreslenie w czesci tekstowej precyzyjnych regulacji
dotyczacych zasad i sposobu ksztaltowania zabudowy. Ww. elementy zostaly pozytywnie uzgodnione z
wlasciwymi organami okre$lonymi w aktualnych aktach prawa.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe zostaly uwzglednione poprzez m.in.:

- wskazanie na rysunku planu zwartych obszarow, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe wraz z liniami
zabudowy 1 jednocze$nie okreslenie w tek$cie uchwaty precyzyjnych zasad ksztaltowania zabudowy;

- wprowadzenie w rozdziale 4 uchwaty szczegdtowych zasad ochrony krajobrazu kulturowego i zabytkow.
Ww. ustalenia uzyskaly pozytywne uzgodnienia wtasciwych organé6w wymienionych w ustawie.

3) Wymogi ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntow rolnych i lesnych
zostaty uwzglednione poprzez m.in.:

- wprowadzenie w rozdziale 4 uchwatly szczegdtowych zasad ochrony $rodowiska i przyrody,

- sporzadzenie prognozy oddziatywania na Srodowisko, ktora szczegotowo analizuje zagadnienia w
przedmiotowym zakresie.

Ww. ustalenia uzyskaly pozytywne uzgodnienia wiasciwych organé6w wymienionych w ustawie.

4) Wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, tym krajobrazéw kulturowych, a takze zasad
ksztattowania krajobrazu zostaty uwzglednione poprzez m.in. wprowadzenie:

- strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej dla obszaru historycznego uktadu urbanistycznego miasta Trzebnica
wraz z przedmiesciami, ujete] w gminnej ewidencji zabytkow,

- strefy OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, ktorej granice sa tozsame z granica
strefy B ochrony konserwatorskie;,

- ochrony obiektéw i obszarow ujetych w wojewddzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow

Ww. ustalenia uzyskaly pozytywne uzgodnienia wtasciwych organdéw wymienionych w ustawie.

5) Wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami zostaty uwzglednione poprzez m.in.:

- zaprojektowanie rozwigzan zgodnych z najnowsza wiedza, zasadami bezpieczenstwa oraz w zgodzie z
zasadami uniwersalnego projektowania,

- wprowadzenie zasad dotyczacych lokalizacji miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa,

- wprowadzenie zasad dotyczacych dostepnosci budynkéw, w szczegoélno$ci podjazdow dla osob
niepetnosprawnych, pochylni oraz schodéw do budynku,

- wprowadzenie zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
ograniczajgcych negatywny wplyw inwestycji na zdrowie i bezpieczenstwo.

Ww. ustalenia uzyskaly pozytywne uzgodnienia wiasciwych organé6w wymienionych w ustawie.
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6) Waloryzacja ekonomiczna przestrzeni zostata uwzgledniona poprzez m.in.:

- analiz¢ ekonomiczng i na jej podstawie wskazanie do zabudowy zwartych obszarow, wzdtuz istniejacych
drog, istniejacego i planowanego zainwestowania, tj. dla ktéorych budowa infrastruktury drogowej i
technicznej bedzie najbardziej ekonomicznie uzasadniona,

- weryfikacje uktadu komunikacyjnego,

- ograniczenie kosztow wynikajacych z rozproszenia zabudowy,

- uszanowanie ustalen dotychczas obowigzujacego planu miejscowego.
7) Prawo wlasnosci zostalo uwzglednione poprzez m.in.:

- mozliwos¢ sktadania wnioskow;

- niewskazywanie inwestycji publicznych na terenach osob prywatnych;

- przeprowadzenie postgpowania przy udziale spoteczenstwa z uwzglgdnieniem w szczegdlnosci mozliwosci
sktadania wnioskéw oraz wytozenia do wgladu publicznego z mozliwoscig sktadania uwag.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaly uwzglgednione poprzez unikanie zapisoOw
mogacych stanowi¢ zagrozenie ww. zakresie. Spetnienie wymogow zostato potwierdzone brakiem uwag ze
strony wlasciwych organéw wymienionych w ustawie.

9) Potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione poprzez stworzenie mozliwosci zaspokojenia
potrzeb lokalnych spotecznosci, w szczegdlnosci poprzez:

- okreslenie w rozdziale 3 uchwaty zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej,

- uporzadkowanie istniejacych terendow mieszkaniowo-ustugowych przyczyniajac si¢ do $ciagnigcia do
gminy ewentualnych nowych mieszkancow,

- uregulowanie przebiegu drog.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej uwzglednione poprzez m.in.:

- zachowanie istniejgcych obiektéw infrastrukturalnych wraz z odpowiednig obstuga komunikacyjna,

- wprowadzenie w uchwale zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej tj. zasady zaopatrzenia w wode, energi¢ elektryczng, energi¢ cieplng, gaz, telekomunikacje,
sposoby unieszkodliwiania odpadow i odprowadzania §ciekéw oraz wod opadowych i roztopowych.

11) Zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych oraz udziat spoteczenstwa w pracach nad
przedmiotowym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostaly spelnione poprzez m.in.:

- podanie do publicznej wiadomos$ci informacji o przystapieniu do opracowania planu oraz mozliwosci
sktadania wnioskow;

- sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko do projektu planu;
- zapewnienie na kazdym etapie opracowania dostepu do informacji dotyczacych procedury planistyczne;j;

- podanie do publicznej wiadomosci informacji o wytozeniu do wgladu publicznego projektu planu wraz z
prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz o mozliwosci sktadania uwag;

- wylozenie do wgladu publicznego projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko i
mozliwo$¢ zapoznania si¢ z nimi - w wersji elektronicznej (na stronach BIP gminy) oraz w wersji
papierowej (w urzgdzie gminy,

- zorganizowanie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

12) Potrzeby w zakresie ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci zostaly spelnione poprzez
m.in.:

- poszanowanie zasad dotyczacych niezbednej retencji i ochrony wod;

- okreslenie w rozdziale 3 uchwaty zasad dotyczgcych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem ludno$ci w wodeg.

13) Interes publiczny i interesy prywatne zostaly uwzglednione poprzez szczegotows analize uwarunkowan
istniejagcych na tym terenie (ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych, w szczegolnosci istniejacego
planu miejscowego) oraz wnioskow instytucji ztozonych do planu. Na ich podstawie zostat okreslony zasieg
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planowanego zainwestowania. Do projektu sporzadzono prognoze oddziatywania na $rodowisko oraz
prognoze skutkow finansowych. Dodatkowo umozliwiono sktadanie wnioskéw i uwag.

14) Dazenie do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego poprzez lokalizowanie nowej
zabudowy w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu zostato uwzglednione poprzez takie uksztaltowanie
struktury przestrzennej, ktoére uwzglednia i opiera cale zatozenie inwestycyjne o juz istniejacy system
komunikacyjny, tj. drogi publiczne (ulicg Ks. Dz. Bochenka i Obroncéw Pokoju).

15) Wymog zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow. Plan miejscowy swoim zasi¢giem obejmuje tereny wskazane do zainwestowania MW-U, IE,
KR. Realizacja ustalen planu nie spowoduje utrudnien dotyczacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow. Wskazane w projekcie planu zagospodarowanie nie naruszy istniejagcego uktadu
komunikacyjnego.

16) Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, zostalo uwzglednione poprzez objeciem planem obszaru potozonego
w granicach istniejagcej jednostki osadniczej. W drugim etapie dokonano analizy nastgpujacych
uwarunkowan:

- potozenia w granicach miasta Trzebnica (w centrum miasta),

- polozenia w sgsiedztwie istniejacego zainwestowania,

- stworzenie mozliwos$ci dalszego rozwoju terendw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych,
- polozenia, nie kolidujacego z formami ochrony przyrody,

- zasiegu terenow wskazanych do zainwestowania wskazanego w dokumencie, ktory wigze organy gminy, tj.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz ustalenia obowiazujacego planu
miejscowego.

W zwiazku z wynikami ww. analizy wykazujacej na brak dostatecznej ilosci terendow pod tego rodzaju
inwestycje, wskazano dodatkowe tereny, przy czym za gléwne przestanki uznano:

- potozenie w granicach miasta,

- uwarunkowan prawnych wynikajacych z istniejacych dokumentow planistycznych,
- zasigg 1 kierunek rozwoju okreslony w Studium,

- fatwy dostep do istniejgcych sieci infrastruktury technicznej i drogowe;.

17) Wedlug analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy (uchwata nr LXIV/606/24 Rady Miejskiej w
Trzebnicy z dnia 29 kwietnia 2024 r.) - nalezy uporzadkowaé sytuacj¢ z podjetymi uchwalami o
przystapieniu do sporzadzenia planéw miejscowych, dla ktérych prace nie sg kontynuowane oraz nalezy
ukonczy¢ rozpoczete na podstawie uchwal Rady Miejskiej prace planistyczne, ponadto ze wzglgdu na
ochrone tadu przestrzennego oraz zroéwnowazony rozwdj, nalezy dazy¢ do sporzadzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, ze szczegdlnym uwzglednieniem terendw przeznaczonych pod
zabudowe w obowigzujacym Studium oraz terenéow, dla ktérych nalezy bezwzglednie ustali¢ zakaz
zabudowy, a takze zmiang obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktore
utracity na swojej aktualno$ci i wymagaja zmiany w pelnym Iub czeSciowym zakresie. W granicach
opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety przez Rade Miejskg w
Trzebnicy uchwatg nr XXI1/203/12 z dnia 20 lutego 2012 r. Ze wzgledu, iz nie uwzglednia on w petni
obecnego zainwestowania oraz nie spetnia wszystkich oczekiwan wlascicieli, przystapiono do opracowania
niniejszego projektu planu. Uchwalenie planu dla obszaru wyznaczonego ulicami: §w. Jadwigi, ks. dz. W.
Bochenka i Obroncéw Pokoju w Trzebnicy nalezy uzna¢ wigc za zasadne i zgodne z wynikami analizy, o
ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy.

18) Uniwersalne projektowanie zostato uwzglednione poprzez:

- okreslenie w zakresie wlasciwym dla planu miejscowego zasad zagospodarowania stuzacych zapewnieniu
dostepnosci (w szczegdlnosci architektonicznej) osobom ze szczegdlnymi potrzebami,

- udostepnienie informacji o opracowaniu w sposob okre§lony przez wlasciwe przepisy, w szczegdlnosci
dotyczace zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami.
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19) Wplyw przyjetej uchwaty na finanse publiczne, w szczegdlnosci na budzet gminy nalezy rozwazy¢é w
wielu aspektach. Przede wszystkim przyjecie planu umozliwi dalszy rozwoj przestrzenny Trzebnicy.
Uporzadkowanie terenow wskazanych pod zabudowe mieszkaniowa oraz ustugowa w graniach miasta
Trzebnica umozliwi zwigkszenie ilo$ci mieszkancow gminy a przez to ilosci podatnikow. Szczegdtowe
analizy ww. zagadnienia zawarto w prognozie skutkéw finansowych sporzadzonej do tworzonego planu

miejscowego.

Id: 9DC80DB0-DD59-401A-A40C-D65427CASEDF. Uchwalony 20



	UCHWAŁA NR VI/41/24 RADY MIEJSKIEJ W TRZEBNICY z dnia 10 października 2024 r.
	Rozdział 1 - PRZEPISY OGÓLNE
	§ 1 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 1 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 1 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 1
	pkt 1 w rozdz.1 § 1 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.1 § 1 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.1 § 1 ust. 2


	§ 2 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 2
	pkt 2 w rozdz.1 § 2
	pkt 3 w rozdz.1 § 2
	pkt 4 w rozdz.1 § 2
	lit. a w rozdz.1 § 2 pkt 4
	lit. b w rozdz.1 § 2 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.1 § 2
	lit. a w rozdz.1 § 2 pkt 5
	lit. b w rozdz.1 § 2 pkt 5
	lit. c w rozdz.1 § 2 pkt 5
	lit. d w rozdz.1 § 2 pkt 5
	lit. e w rozdz.1 § 2 pkt 5
	lit. f w rozdz.1 § 2 pkt 5
	lit. g w rozdz.1 § 2 pkt 5
	tir. 1 (1) w rozdz.1 § 2 pkt 5 lit. g
	tir. 2 (2) w rozdz.1 § 2 pkt 5 lit. g
	tir. 3 (3) w rozdz.1 § 2 pkt 5 lit. g

	lit. h w rozdz.1 § 2 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.1 § 2
	lit. a w rozdz.1 § 2 pkt 6
	lit. b w rozdz.1 § 2 pkt 6
	tir. 1 (4) w rozdz.1 § 2 pkt 6 lit. b
	tir. 2 (5) w rozdz.1 § 2 pkt 6 lit. b
	tir. 3 (6) w rozdz.1 § 2 pkt 6 lit. b
	tir. 4 (7) w rozdz.1 § 2 pkt 6 lit. b
	tir. 5 (8) w rozdz.1 § 2 pkt 6 lit. b
	tir. 6 (9) w rozdz.1 § 2 pkt 6 lit. b
	tir. 7 (10) w rozdz.1 § 2 pkt 6 lit. b

	lit. c w rozdz.1 § 2 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.1 § 2
	pkt 8 w rozdz.1 § 2
	pkt 9 w rozdz.1 § 2
	pkt 10 w rozdz.1 § 2
	lit. a w rozdz.1 § 2 pkt 10
	lit. b w rozdz.1 § 2 pkt 10
	lit. c w rozdz.1 § 2 pkt 10
	lit. d w rozdz.1 § 2 pkt 10

	pkt 11 w rozdz.1 § 2
	pkt 12 w rozdz.1 § 2
	pkt 13 w rozdz.1 § 2
	pkt 14 w rozdz.1 § 2
	lit. a w rozdz.1 § 2 pkt 14
	lit. b w rozdz.1 § 2 pkt 14
	lit. c w rozdz.1 § 2 pkt 14
	lit. d w rozdz.1 § 2 pkt 14
	lit. e w rozdz.1 § 2 pkt 14
	tir. 1 (11) w rozdz.1 § 2 pkt 14 lit. e
	tir. 2 (12) w rozdz.1 § 2 pkt 14 lit. e

	lit. f w rozdz.1 § 2 pkt 14
	tir. 1 (13) w rozdz.1 § 2 pkt 14 lit. f
	tir. 2 (14) w rozdz.1 § 2 pkt 14 lit. f




	Rozdział 2 - ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZABUDOWY - USTALENIA OGÓLNE
	§ 3 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 3 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.2 § 3 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 3 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 3 ust. 1 pkt 2
	tir. 1 (15) w rozdz.2 § 3 ust. 1 pkt 2 lit. b
	tir. 2 (16) w rozdz.2 § 3 ust. 1 pkt 2 lit. b


	pkt 3 w rozdz.2 § 3 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 3 ust. 1 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 3 ust. 1 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.2 § 3 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 3 ust. 1 pkt 4
	lit. b w rozdz.2 § 3 ust. 1 pkt 4
	tir. 1 (17) w rozdz.2 § 3 ust. 1 pkt 4 lit. b
	tir. 2 (18) w rozdz.2 § 3 ust. 1 pkt 4 lit. b


	pkt 5 w rozdz.2 § 3 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 3 ust. 1 pkt 5
	lit. b w rozdz.2 § 3 ust. 1 pkt 5
	lit. c w rozdz.2 § 3 ust. 1 pkt 5
	tir. 1 (19) w rozdz.2 § 3 ust. 1 pkt 5 lit. c
	tir. 2 (20) w rozdz.2 § 3 ust. 1 pkt 5 lit. c
	tir. 3 (21) w rozdz.2 § 3 ust. 1 pkt 5 lit. c

	lit. d w rozdz.2 § 3 ust. 1 pkt 5
	tir. 1 (22) w rozdz.2 § 3 ust. 1 pkt 5 lit. d
	tir. 2 (23) w rozdz.2 § 3 ust. 1 pkt 5 lit. d


	pkt 6 w rozdz.2 § 3 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 3 ust. 1 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 3 ust. 1 pkt 6
	tir. 1 (24) w rozdz.2 § 3 ust. 1 pkt 6 lit. b
	tir. 2 (25) w rozdz.2 § 3 ust. 1 pkt 6 lit. b


	pkt 7 w rozdz.2 § 3 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 3 ust. 1 pkt 7
	lit. b w rozdz.2 § 3 ust. 1 pkt 7
	tir. 1 (26) w rozdz.2 § 3 ust. 1 pkt 7 lit. b
	tir. 2 (27) w rozdz.2 § 3 ust. 1 pkt 7 lit. b


	pkt 8 w rozdz.2 § 3 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 3 ust. 1 pkt 8
	lit. b w rozdz.2 § 3 ust. 1 pkt 8
	lit. c w rozdz.2 § 3 ust. 1 pkt 8
	lit. d w rozdz.2 § 3 ust. 1 pkt 8
	tir. 1 (28) w rozdz.2 § 3 ust. 1 pkt 8 lit. d
	tir. 2 (29) w rozdz.2 § 3 ust. 1 pkt 8 lit. d
	tir. 3 (30) w rozdz.2 § 3 ust. 1 pkt 8 lit. d
	tir. 4 (31) w rozdz.2 § 3 ust. 1 pkt 8 lit. d

	lit. e w rozdz.2 § 3 ust. 1 pkt 8
	lit. f w rozdz.2 § 3 ust. 1 pkt 8
	lit. g w rozdz.2 § 3 ust. 1 pkt 8
	lit. h w rozdz.2 § 3 ust. 1 pkt 8

	pkt 9 w rozdz.2 § 3 ust. 1


	Rozdział 3 - ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZABUDOWY - USTALENIA SZCZEGÓŁOWE
	§ 4 w rozdz.3
	ust. 2 w rozdz.3 § 4
	pkt 1 w rozdz.3 § 4 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 4 ust. 2 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 4 ust. 2 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 4 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 4 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 4 ust. 2 pkt 2
	lit. c w rozdz.3 § 4 ust. 2 pkt 2
	lit. d w rozdz.3 § 4 ust. 2 pkt 2
	lit. e w rozdz.3 § 4 ust. 2 pkt 2
	lit. f w rozdz.3 § 4 ust. 2 pkt 2
	tir. 1 (32) w rozdz.3 § 4 ust. 2 pkt 2 lit. f
	tir. 2 (33) w rozdz.3 § 4 ust. 2 pkt 2 lit. f



	ust. 3 w rozdz.3 § 4
	pkt 1 w rozdz.3 § 4 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 4 ust. 3 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 4 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 4 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 4 ust. 3 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 4 ust. 3 pkt 2
	lit. c w rozdz.3 § 4 ust. 3 pkt 2
	lit. d w rozdz.3 § 4 ust. 3 pkt 2
	lit. e w rozdz.3 § 4 ust. 3 pkt 2
	lit. f w rozdz.3 § 4 ust. 3 pkt 2
	tir. 1 (34) w rozdz.3 § 4 ust. 3 pkt 2 lit. f
	tir. 2 (35) w rozdz.3 § 4 ust. 3 pkt 2 lit. f



	ust. 4 w rozdz.3 § 4
	pkt 1 w rozdz.3 § 4 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.3 § 4 ust. 4
	lit. a w rozdz.3 § 4 ust. 4 pkt 2
	tir. 1 (36) w rozdz.3 § 4 ust. 4 pkt 2 lit. a
	tir. 2 (37) w rozdz.3 § 4 ust. 4 pkt 2 lit. a

	lit. b w rozdz.3 § 4 ust. 4 pkt 2
	lit. c w rozdz.3 § 4 ust. 4 pkt 2
	lit. d w rozdz.3 § 4 ust. 4 pkt 2
	lit. e w rozdz.3 § 4 ust. 4 pkt 2




	Rozdział 4 - ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMÓW KOMUNIKACJI ORAZ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
	§ 5 w rozdz.4
	ust. 2 w rozdz.4 § 5
	pkt 1 w rozdz.4 § 5 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.4 § 5 ust. 2
	lit. a w rozdz.4 § 5 ust. 2 pkt 2
	tir. 1 (38) w rozdz.4 § 5 ust. 2 pkt 2 lit. a
	tir. 2 (39) w rozdz.4 § 5 ust. 2 pkt 2 lit. a

	lit. b w rozdz.4 § 5 ust. 2 pkt 2
	lit. c w rozdz.4 § 5 ust. 2 pkt 2
	tir. 1 (40) w rozdz.4 § 5 ust. 2 pkt 2 lit. c
	tir. 2 (41) w rozdz.4 § 5 ust. 2 pkt 2 lit. c
	tir. 3 (42) w rozdz.4 § 5 ust. 2 pkt 2 lit. c
	tir. 4 (43) w rozdz.4 § 5 ust. 2 pkt 2 lit. c




	§ 6 w rozdz.4
	ust. 2 w rozdz.4 § 6
	ust. 3 w rozdz.4 § 6
	pkt 1 w rozdz.4 § 6 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.4 § 6 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.4 § 6 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.4 § 6
	pkt 1 w rozdz.4 § 6 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.4 § 6 ust. 4

	ust. 5 w rozdz.4 § 6
	pkt 1 w rozdz.4 § 6 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.4 § 6 ust. 5

	ust. 6 w rozdz.4 § 6
	ust. 7 w rozdz.4 § 6
	pkt 1 w rozdz.4 § 6 ust. 7
	pkt 2 w rozdz.4 § 6 ust. 7
	pkt 3 w rozdz.4 § 6 ust. 7
	pkt 4 w rozdz.4 § 6 ust. 7

	ust. 8 w rozdz.4 § 6
	ust. 9 w rozdz.4 § 6
	pkt 1 w rozdz.4 § 6 ust. 9
	pkt 2 w rozdz.4 § 6 ust. 9
	pkt 3 w rozdz.4 § 6 ust. 9

	ust. 10 w rozdz.4 § 6
	ust. 11 w rozdz.4 § 6


	Rozdział 5 - ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU ORAZ OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW, W TYM KRAJOBRAZÓW KULTUROWYCH, A TAKŻE ZASADY KSZTAŁTOWANIA KRAJOBRAZU
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	tir. 6 (49) w rozdz.5 § 9 pkt 3 lit. a
	tir. 7 (50) w rozdz.5 § 9 pkt 3 lit. a
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	tir. 8 (63) w rozdz.5 § 9 pkt 3 lit. b
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