UCHWALA NR V1/39/24
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBNICY

z dnia 10 pazdziernika 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Ksieginice i wsi Szczytkowice

Na  podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(G.t. Dz.U. z2024r. poz. 609 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. 22024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z Uchwata nr LII/492/23 Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 29 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Ksieginice i wsi Szczytkowice, po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzebnica przyjetego Uchwata
nr XVIII/195/2000 przez Rade Gminy w Trzebnicy zdnia 29 czerwca 2000r. ze zm., Rada Miejska
w Trzebnicy uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Ksigginice i wsi
Szczytkowice, obejmujgcy obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr
1 do uchwaty, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do uchwatly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1, bedacy integralng cze¢scig uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane  przestrzenne, oktorych mowa wart.67a ust. 2ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 15°;

2) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych;

3) elementach technicznego wyposazenia drogi - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia odwadniajace oraz
odprowadzajace wode, urzadzenia oswietleniowe, obiekty iurzadzenia obstugi uczestnikow ruchu,
urzadzenia techniczne drogi, kanaty technologiczne w pasie drogowym;

4) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ naziemne, nadziemne lub podziemne,
dystrybucyjne przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe
lub telekomunikacyjne;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej elewacja nie przekroczy od
strony okre$lonej w planie miejscowym po zewngtrznym obrysie §ciany projektowanego budynku, przy
czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,

b) czesci budynku, ktore w catosci znajdujg si¢ pod ziemiga,
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¢) takich czg$ci budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu
oraz innych czgsci budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy beda zlokalizowane powyzej
pierwszej kondygnacji ijednoczes$nie nie przekrocza okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy
o wiecej niz 2,0 m,

d) schodéw do budynku, pochylni, dla ktorych dopuszcza si¢ odstgpstwo maksymalnie 1,5 m,

e) ocieplenia, istniejacych budynkow, ktore przekraczajg wskazang na rysunku planu miejscowego lini¢
zabudowy, przy czym dla takich obiektow obowiazuja nastepujace ustalenia:

- dopuszcza si¢ przebudowe oraz nadbudowe z zachowaniem dotychczasowej linii zabudowy,

- w przypadku rozbudowy, szerokos¢ elewacji wzdtuz dotychczasowej linii zabudowy nie powigkszy
si¢ o wiecej niz 10%,

-w przypadku rozbudowy elewacji o wigcej niz 10%, nalezy zachowac linie zabudowy okre$lona
W niniejszym planie;

6) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ jedyne mozliwe przeznaczenie bedace forma
zagospodarowania terenu oraz obiektow z nim zwigzanych;

7) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie, ktore uzupehlnia lub
wzbogaca przeznaczenie terenu, nie moze wystepowac samodzielnie na dzialce;

8) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

9) terenowe urzadzenia sportowe - nalezy przez to rozumie¢ niekryte, niekubaturowe urzadzenia do
uprawiania sportu i rekreacji w tym boiska, place do gry, place zabaw;

10) uchwatla — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

11) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng, dojazdy o szerokosci
nie mniejszej niz 8,0 m, dojscia o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m, parkingi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenia terenOw wraz z ich symbolami;
5) stanowisko archeologiczne;
6) istniejaca linia elektroenergetyczna $redniego napigcia wraz ze strefag ochronna;
7) wymiary.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
oplaty, oktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowiazuje wysokos$¢ stawki procentowej 30%.

§ 5. Na obszarze objetym planem:

1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy o nieregularnych przebiegu okre§lonym na rysunku planu,
w tym, w miejscach wskazanych na rysunku planu w odlegtosciach:

a) 6,0 m od terenu KDZ,

b) 4,0 m, 6,0 m od terenéw KDD,

¢) 4,0 m, 6,0 m od terenow KR,

d) 10,0 m od cieku Polska Woda, zlokalizowanego poza granicami planu dla terenow SMN i 1US;

2) wysokos$ci zabudowy ustalonej w rozdziale 3 nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu inwestycji tacznosci
publiczne;j.
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§ 6. Na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ dla istniejacych obiektow i budynkéw oraz ich czesci,
ktore posiadajg inne niz ustalone w planie wskazniki zabudowy, wysokos¢, geometri¢ dachu:

1) zachowanie istniejagcych parametrow;

2) rozbudowe o nie wiecej niz 10% aktualnie istniejacej powierzchni zabudowy;

3) nadbudowe o nie wigcej niz 3,0 m od wysokos$ci okreslonej w ustaleniach szczegétowych;
4) dostosowanie dla potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

§ 7. Wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsama z granicg obszaru objetego planem.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony i ksztattowania Srodowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen jako teren biologicznie czynny;

2) wzdhuz ciekow wodnych nalezy pozostawi¢ cigg ekologiczny o szerokosci 1,5 metra po kazdej stronie
cieku z obowigzujacym zakazem zabudowy budynkami.

2. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzige¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac¢ na srodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepisow odrgbnych, z zastrzezeniem, ze zakaz ten nie dotyczy: zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, inwestycji celu publicznego z zakresu drog, sieci infrastruktury technicznej i tacznosci
publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych.

3. Na obszarze objetym planem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ tereny zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem:

1) MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN-U jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;
3) US jako tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 9. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska stanowiska archeologiczne 75-29/1/105 AZP, 75-29/8/111
AZP oznaczone na rysunku planu.

2. W obrgbie chronionych stanowisk archeologicznych zamierzenia inwestycyjne wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§10. 1. Na calym obszarze planu obowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie ochrony zabytkow
archeologicznych: zuwagi na domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych (w sasiedztwie
nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych), wprowadza si¢ strefe ,,OW” ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych réwnoznaczng z obszarem ujetym w wykazie dla zabytkow
archeologicznych.

2. Na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz:
a) 1200 m? dla zabudowy wolno stojacej na terenach MN i MN-U,
b) 800 m? dla zabudowy blizniaczej na terenach MN i MN-U,
¢) 2000 m? dla terenéw US;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz:
a) 20,0 m dla zabudowy wolno stojacej na terenach MN i MN-U,
b) 16,0 m dla zabudowy blizniaczej na terenach MN i MN-U,
¢) 50,0 m dla terenéw US;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancjg 30°;
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4) ustalenia, o ktérych mowa wpkt1i2 nie obowiazujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy rozdziatu 3 nie stanowig inaczej, w zakresie zasad
obstugi infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dostawe wody z wodociagowej sieci rozdzielczej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;
2) odprowadzenie §ciekow do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, na
wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikdéw retencyjnych;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscig korzystania
ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z § 13;

5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4;

6) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieplowniczej lub zindywidualnych zrodet ciepta, odpowiadajacych
przepisom odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej iochrony srodowiska, zmozliwoscia
korzystania ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z § 13;

7) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obshugi infrastruktury technicznej dopuszcza sie:
1) dystrybucyjne sieci uzbrojenia;

2) do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ wodociggowa indywidualne ujecia wody, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3)do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji sanitarnej rozwiazania indywidualne, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) do czasu rozbudowy dystrybucyjnej sieci gazowej $redniego cisnienia indywidualne zbiorniki na gaz
ptynny;

5) podziemne, naziemne i nadziemne przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetyczne;.

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ mikroinstalacje.

2. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz wytwarzania biogazu,
W tym rolniczego.

§ 14. 1. Ustala si¢ strefy ochronne w odlegtosci 7,5 m od osi istniejacych linii energetycznych $redniego
napigcia, w kazda strone od tej osi, oznaczong na rysunku planu.

2. W strefach, o ktérej mowa w ust 1, niezaleznie od ustalen rozdzialu 3, obowiazuje zakaz nasadzen zieleni
wysokiej oraz lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

3. W przypadku skablowania lub likwidacji istniejacych napowietrznych linii energetycznych $redniego
napiecia nie obowigzujg wyznaczone na rysunku planu strefy ochronne, o ktorych mowa w ust. 1.

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje
uktad komunikacyjny drog publicznych (KDZ, KDD) oraz uktad komunikacyjny drogowy wewnetrzny (KR)
wyznaczony w planie dla obstugi terenéw i powiazania z uktadem zewngtrznym.

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania obowigzuje:

1) dla terenéw MN, MN-U urzadzenie nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jedno mieszkanie, wliczajac
w to garaz oraz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 50,0 m? powierzchni uzytkowej ushug;

2) dla terenow US urzadzenie nie mniej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowe;j.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa:

1) w strefach zamieszkania i w strefach ruchu obowiazuja w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi;

2) na terenach innych niz wymienione w pkt 1 obowigzujg w iloéci nie mniejszej niz:
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a) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi do 15,

b) 2 miejsca - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 16 do 40,

¢) 3 miejsca — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

3. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania obowigzuje lokalizacja na dziatkach
budowlanych, na ktorych lokalizowana jest inwestycja.

4. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania dopuszcza si¢:
1) otwarty parking terenowy;
2) garaze wbudowane i wolnostojace.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe

§17.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢ zasady okreSlone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;.

3. W zakresie przeznaczenia uzupetniajacego terenu obowiazuje:
1) teren ustug handlu detalicznego;
2) teren ustug rzemie$lniczych;
3) teren uslug gastronomii;
4) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
5) teren ushug biurowych i administracji.
- zajmujgce nie wiecej niz 30% powierzchni budynku mieszkalnego.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 10,0 m dla budynkéw mieszkalnych,
b) 8,0 m dla pozostatych budynkéw i budowli;

2) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30°
1 nie wigkszym niz 45°, kryte dachowka lub blachodachéwka w kolorze ceglastym, czerwonym, bragzowym,
czarnym lub grafitowym, z zastrzezeniem ust. 5 pkt 2;

3) zakaz stosowania:
a) dachow asymetrycznych,
b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz polowa potaci dachu;
¢) sidingu.
5. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dziatlce budowlanej wolnostojace budynki garazowe, budynki gospodarcze, budynki gospodarczo-
garazowe, wiaty, altany i zadaszenia;

2) dach ptaski dla budynkow i budowli, o ktéorych mowa w pkt 1, o wysokosci zabudowy nie wigkszej niz 4,0
m;

3) dach ptaski dla nie wigcej niz 30% powierzchni dachu budynku mieszkalnego, jezeli wysokos¢ zabudowy
czeséci budynku nie przekracza 4,0 m.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;

2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,7;
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3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,35;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3.

7. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

8. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje:
1) dla dziatki w zabudowie wolno stojacej 1200 m?;
2) dla dziatki w zabudowie blizniaczej 800 m?.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje obstuga z terenu 1KDD.

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN, 3MN ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;.

3. W zakresie przeznaczenia uzupetniajacego terenu obowiazuje:
1) teren ustug handlu detalicznego;
2) teren ustug rzemieslniczych;
3) teren ustug gastronomii;
4) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
5) teren ushug biurowych i administracji;
- zajmujgce nie wigcej niz 30% powierzchni budynku mieszkalnego.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) 12,0 m dla budynkéw mieszkalnych,
b) 8,0 m dla pozostatych budynkéw i budowli;

2) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30°
i nie wigkszym niz 45°, kryte dachowka lub blachodachéwka w kolorze ceglastym, czerwonym, bragzowym,
czarnym lub grafitowym,;

3) zakaz stosowania:
a) dach6éw asymetrycznych,
b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz polowa potaci dachu;
¢) sidingu.
5. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dzialce budowlanej wolnostojace budynki garazowe, budynki gospodarcze, budynki gospodarczo-
garazowe, wiaty, altany i zadaszenia;

2) dach ptaski dla budynkow i budowli, o ktéorych mowa w pkt 1, o wysokosci zabudowy nie wigkszej niz 4,0
m:

b

3) dach ptaski dla nie wigcej niz 30% powierzchni dachu budynku mieszkalnego, jezeli wysokos¢ zabudowy
czesci budynku nie przekracza 4,0 m.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,7;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,35;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3.
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7. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

8. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowiazuje:
1) dla dziatki w zabudowie wolno stojacej 1200 m?;
2) dla dziatki w zabudowie blizniaczej 800 m?.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenéw: 1KDD, 1KR.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN, 11MN, 12MN ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;.

3. W zakresie przeznaczenia uzupetniajacego terenu obowiazuje:
1) teren ustug handlu detalicznego;
2) teren ustug rzemieslniczych;
3) teren uslug gastronomii;
4) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
5) teren ustug biurowych i administracji.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 12,0 m dla budynkéw mieszkalnych,
b) 6,0 m dla pozostatych budynkow i budowli;

2) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30°
i nie wigkszym niz 45°, kryte dachowka lub blachodachéwka w kolorze ceglastym, czerwonym, bragzowym,
czarnym lub grafitowym,;

3) zakaz stosowania:
a) dachow asymetrycznych,
b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
¢) sidingu.
5. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza si¢:

1) na dzialce budowlanej wolnostojace budynki garazowe, budynki gospodarcze, budynki gospodarczo-
garazowe, wiaty, altany i zadaszenia;

2) dach ptaski dla budynkow i budowli, o ktéorych mowa w pkt 1, o wysokosci zabudowy nie wigkszej niz 4,0
m:

2

3) sytuowanie budynku zwroconego $ciang bez okien i drzwi w strong granicy tej dziatki, w odleglosci 1,5 m
od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,5;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3.

7. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

8. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje:

1) dla dziatki w zabudowie wolno stojacej 1200 m?;
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2) dla dziatki w zabudowie blizniaczej 800 m?.
9. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
1) dla terenu 4MN z terenow: 1KDZ, 1KDD, 2KDD oraz 2KR;
2) dla terenu SMN z terendéw: 2KDD oraz 2KR;
3) dla terenu 6MN z terenéw: 2KDD oraz 2KR;
4) dla terenu 7MN z terenu 2KDD;
5) dla terenu 8MN z terenu 2KDD;
6) dla terenu 9MN z terenow: 1KDZ, 2KDD, 3KDD oraz 3KR, 4KR;
7) dla terenu 10MN z terenow: 1KDZ, 3KDD oraz 4KR;
8) dla terenu 11MN z terendéw: 3KDD oraz SKR;
9) dla terenu 12MN z terenéw: 1KDZ, 3KDD oraz 5KR.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie:

a)teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j lub,

b) ustugi z wykluczeniem ustlug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ushug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

2) przeznaczenie uzupehiajgce:

a) teren skladéw i magazynoéw, zajmujacy nie wigcej niz 30% powierzchni terenu przeznaczonego pod
zabudowe,

b) teren parkingu,
c) teren zieleni naturalnej,
d) teren zieleni urzadzone;.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 12,0 m dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych,
b) 8,0 m dla pozostatych budynkow i budowli;
2) dach:

a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy,
o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° inie wigkszym niz 45°, kryte dachowka Ilub
blachodachowka w kolorze ceglastym, czerwonym, brazowym, czarnym lub grafitowym,

b) dla pozostaltych budynkéw i budowli symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia
polaci nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz 45°, kryte dachowka lub blachodachdéwka w kolorze
ceglastym, czerwonym, bragzowym, czarnym lub grafitowym;

3) zakaz stosowania:
a) dachoéw asymetrycznych,
b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz polowa potaci dachu;
¢) sidingu.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dzialce budowlanej wolnostojace budynki garazowe, budynki gospodarcze, budynki gospodarczo-
garazowe, wiaty, altany i zadaszenia;
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2) dach ptaski dla budynkéw i budowli, o ktérych mowa w pkt 1, o wysokos$ci zabudowy nie wigkszej niz 4,0
m:

2

3) dach ptaski dla budynkéw ustugowych o wysokosci zabudowy nie wigkszej niz 6,0 m;

4) dach ptaski dla nie wigcej niz 30% powierzchni dachu budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego,
jezeli wysokos¢ zabudowy czesci budynku nie przekracza 4,0 m.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,7;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,35;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j: 0,3.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego zakazuje si¢ ztomowisk oraz
sktadowania surowcow wtornych.

7. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

8. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje:
1) dla dziatki w zabudowie wolno stojacej 1200 m?;
2) dla dziatki w zabudowie blizniaczej 800 m?.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenéw: 1KDZ, 1KDD.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala si¢ zasady okre§lone w niniejszym
paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie: ustugi sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a)teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;;

b) teren ustug handlu detalicznego;

¢) teren ustug gastronomii;

d) teren ustug biurowych i administracyjnych,

e) teren parkingu,

f) teren zieleni naturalne;j,

g) teren zieleni urzadzone;.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;
2) dach:

a) ptaski,

b) symetryczny dwu lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym
niz 45° w kolorze ceglastym lub brazowym matowym,

¢) tukowy w kolorze ceglastym lub brazowym matowym.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:
1) obiekty tymczasowe, z zastrzezeniem ust. 6;

2) terenowe urzadzenia sportowe;
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3)na dziatlce budowlanej wolnostojace budynki garazowe, budynki gospodarcze, budynki gospodarczo-
garazowe, wiaty, altany i zadaszenia.

5. Teren wskazuje si¢ jako tereny przestrzeni publicznych.

6. W zakresie zasad zagospodarowania przestrzeni publicznych obowiazuje zakaz lokalizacji
tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych.

7. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie¢:
1) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,0001;
2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,5;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,25.

8. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje obstuga z terenéw: 1KDD, 2KR.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: teren drogi zbiorcze;j.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu
szeroko$¢: 20,0 m, 27,6 m, 34,5 m, 35,0 m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerows;
3) techniczne wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.
5. Tereny wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 23. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu
szeroko$¢: 7,5 m, 8,1 m, 9,4 m, 10,0 m, 10,1 m, 10,9 m, 19,5 m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) §ciezke rowerows;
3) techniczne wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.
5. Tereny wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 24. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR ustala si¢
zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu
szeroko$¢: 6,0 m, 7,1 m, 8,0 m, 10,0 m, 12,5 m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
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1) elementy technicznego wyposazenia drogi;
2) zielen przydrozna.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN wustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

3. Obowigzuje zakaz budowy obiektow budowlanych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej, sieci infrastruktury technicznej i stawéw hodowlanych, o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszata
przepisOw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

§ 26. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: teren wod powierzchniowych
sroédladowych.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje zakaz zabudowy.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sie urzadzenia
wodne i obiekty mostowe.

§ 27. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1L, 2L, 3L ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: teren lasu.
3. Obowiazuje zakaz budowy obiektow budowlanych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

§ 29. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Trzebnicy

Mateusz Stanisz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr V1/39/24
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 10 pazdziernika 2024 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr V1/39/24

Rady Miejskiej w Trzebnicy

z dnia 10 pazdziernika 2024 r.
Rozstrzygnig¢cie

o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22024 r. poz. 1130) Rada Miejska w Trzebnicy postanawia co nast¢puje:

§ 1. Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi TAURON Dystrybucja S.A, ztozonej w dniu 17.07.2024 r.
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UZASADNIENIE:
1) Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi TAURON Dystrybucja S.A, ztozonej w dniu 17.07.2024 r., o tresci:

"Dla terenow zabudowy jednorodzinnej SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN nalezy wyznaczyé miejsce pod
budowe stacji transformatorowej SN/nN w poblizy skrzyzowania drog 2KDD i 2KR (od strony terenu
7MN) zgodnie z naszym pismem nr TD24-05-0192021-03 z dnia 17.05.2024 r.

Brak ww. zapisow w miejscowym planie moze skutkowa¢ brakiem mozliwosci zaopatrzenia w energie
elektryczng wskazanych terenow."”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi:

Ustalenia planu dopuszczaja na terenach MN lokalizacje urzadzen towarzyszacych, w tym
infrastruktury technicznej, ktoéra zgodnie z definicja zawarta w par. 2 pkt 4 uchwaty nalez rozumie¢ jako
naziemne, nadziemne lub podziemne, dystrybucyjne przewody Ilub urzadzenia wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe lub telekomunikacyjne.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr V1/39/24
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 10 pazdziernika 2024 r.
Rozstrzygnig¢cie
o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do

zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22024 r., poz. 1130) Rada Miejska w Trzebnicy stwierdza, ze:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly ustala si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej i komunikacji nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 2. 1) ustala sig, ze zrodlem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w § 1 beda:

a) srodki wlasne gminy,

b) $rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,

¢) $rodki pozyskane z Wojewédzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
d) kredyt bankowy;

2) ustala si¢ mozliwo§¢ wykorzystania innych zrédet finansowania nie wymienionych w pkt. 1, w tym
rowniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr VI1/39/24
Rady Miejskiej w Trzebnicy

z dnia 10 pazdziernika 2024 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaly nr V1/39/24 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 10 pazdziernika 2024 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Ksieginice i wsi Szczytkowice

Przedmiotowa Uchwata Rady Miejskiej w Trzebnicy jest wynikiem realizacji Uchwaly nr LI1/492/23
Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 29 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Ksieginice i wsi Szczytkowice.

W wyniku uchwalenia planu, w czegsci objetej jego ustaleniami utraci sSwoja moc prawng:

1) Uchwata nr VIII/80/19 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 27 czerwca 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ksieginice — B;

2) Uchwata nr XX1/231/20 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 30 listopada 2020 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szczytkowice.

W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na brak tych
dobr;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie

krajobrazowym oraz planach zagospodarowania wojewoddztwa - ze wzgledu na brak takich terenow,
obszarow, obiektow i krajobrazow priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie gruntdbw rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug, tereny ustug sportu i rekreacji,
tereny rolnicze z zakazem zabudowy, tereny wdd powierzchniowych srédladowych, tereny laséw oraz
tereny drog publicznych i komunikacji drogowej wewngtrzne;.

Gléwnym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wprowadzenie korekt w
projektowanym uktadzie komunikacyjnym wyznaczonym w obowigzujgcych planach oraz dostosowania
projektowanego zagospodarowania do aktualnych map zasadniczych. W wyniku przeprowadzonej analizy
zgodnosci z politykag przestrzenng gminy okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica stwierdzono, iz plan nie narusza ustalen zawartych w
Studium.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia
ktérego uprawniaja Rade Gminy przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024 1. poz. 1130). Do planu stosuje si¢ przepisy przejsciowe zawarte w art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

W trakcie przygotowywania projektu planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa
organy i instytucje oraz ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen urzedu o
przystapieniu do opracowania planu miejscowego. Projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony przez
okreslone ustawg organy i instytucje.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (j.t.
Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) przeprowadzono procedur¢ dotyczaca strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko.

Projekt planu zostal poddany ocenie publicznej poprzez wyltozenie do publicznego wgladu oraz
przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wylozenie mialo miejsce w terminie od 24.06.2024 r. do 16.07.2024
r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 09.07.2024 r. W wyznaczonym terminie
wplyneta jedna uwaga do projektu planu, ktora nie zostata uwzgledniona.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
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1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu okreslaja
parametry ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do istniejgcej zabudowy w otoczeniu.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczace zabudowy zostaly dostosowane do lokalnych
walorow architektonicznych i krajobrazowych.

Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaly okreslone
w ustaleniach szczegdtowych.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych

W planie uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska poprzez ustalenia zwigzane z ochrong
srodowiska dla catego obszaru objetego planem.

W toku opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie byto konieczne
uzyskanie zgody na przeznaczenie gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne. Grunty
chronione w granicach planu uzyskaty zgode na zmian¢ przeznaczenia w ramach wczesniejszych procedur
planistycznych.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymagania dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow poprzez ustalenie:

-strefy "OW" ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych rownoznacznej z obszarem ujetym w
wykazie zabytkow,

-stanowiska archeologicznego.

Na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu nie stwierdzono réwniez wystgpowania dobr kultury
wspolczesne;.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby o0sob
ze szczegolnymi potrzebami

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie zawarto ustalenia
dotyczace nakazu zachowania standardow akustycznych dla przeznaczenia podstawowego zgodnie z
wymaganiami okre§lonymi w przepisach odrebnych.

Ustalenia planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa uwzgledniaja potrzeby 0sob ze szczegodlnymi potrzebami. W zakresie dostepnosci dla terenow
zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztaltowania uktadu komunikacyjnego obszaru, zapewniajacego
dojazd do wszystkich nieruchomosci w jego granicach.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia planu wykorzystuja w pelni walory ekonomiczne przestrzeni. Plan obejmuje tereny
przeznaczone w obowigzujgcych planach pod zabudowe oraz bardzo dobrze skomunikowane. Ustalenia
planu miejscowego zaktadaja wykorzystanie potencjatu terenéow do ich dalszego rozwoju.

7) Prawo wlasnosci

W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wiasnosci poprzez wytozenie do
publicznego wgladu.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na obszarze objetym planu nie wystepuja tereny, dla ktdrych nalezato zapisa¢ zakazy i nakazy w zakresie
obronnosci panstwa.

9) Potrzeby interesu publicznego

Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona, ponadto przyjeto w planie ustalenia
pozwalajace na optymalizacje skutkow finansowych uchwalenia planu, w szczegdlnosci dotyczacych
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budowy infrastruktury nalezacej do zadan wiasnych gminy. Ustalenia planu wyznaczajg tereny drog
publicznych w granicach istniejgcych dziatek drogowych oraz jako nowoprojektowane.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w  szczegdlnosci  sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji takich inwestycji.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem

Udzial spoteczenstwa w pracach nad planem zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 1 11
ustawy, poprzez mozliwo$¢ skladania wnioskow do projektu, zorganizowania wylozenia projektu do
publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji publicznej, wyznaczanie terminu, w ktérym osoby fizyczne i
prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu. Informacje o tych dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci w sposdb
okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektroniczne;j.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostgpna do wgladu w celu zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
Iudnosci

Na terenie objetym planem w zakresie zapewnienia wody do celow zaopatrzenia ludnosci uwzgledniono
potrzebg w oparciu o istniejace i projektowane uzbrojenie terenu.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskéw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego =zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe 1 spoteczne.
Zabezpieczenie interesu publicznego polegalo na dopuszczeniu lokalizacji infrastruktury technicznej dla
zapewnienia zaopatrzenia terenu w media oraz uwzglednienie terenow pod drogi publiczne.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

W ustaleniach planu dgzono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Obstuge
komunikacyjng oparto o istniejacy i projektowany uktad komunikacyjny sktadajacym si¢ z drog publicznych
i wewnetrznych.

Nowa zabudowa zostata zlokalizowana w sposob umozliwiajacy mieszkancom i uzytkownikom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu, w zakresie
istniejacego systemu komunikacji zbiorowe;.

Obszar opracowania stanowi uzupeinienie i kontynuacje terenu o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej wsi Ksigginice i Szczytkowice
obejmujacej rowniez ciggi komunikacyjne w postaci drog publicznych, jak i drog wewnetrznych, dla
ktorych zapisy planu nie wprowadzajg ograniczen wynikajacych z mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych
1 rowerzystow oraz wykorzystywania transportu zbiorowego. Do rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow, nalezy dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych
drog chodnikéw i $ciezek rowerowych. Obszar objety planem nalezy uzna¢ za generalnie przygotowany do
zabudowy w zakresie dostepnosci komunikacyjnej i dostepnosci infrastruktury.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia planu s3 zgodne z trescig ,,Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowanie przestrzennego gminy oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na
terenie miasta i gminy Trzebnica”, uchwata nr LXIV/606/24 z dnia 29 kwietnia 2024 r. w sprawie Oceny
aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
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obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta 1 gminy
Trzebnica.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Analize wplywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzadzania prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie
przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Przeprowadzona analiza wskazuje, iz uchwalenie zmiany planu w badanym
obszarze nie bedzie zwigzane, poza kosztami sporzadzenia planu, z istotnymi zmianami we wptywach i
wydatkach dla budzetu gminy.

Nalezy jednak pamigtaé, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogél maksymalizacja efektu
ekonomicznego, podstawa jest uporzadkowanie przestrzeni, dobor funkcji do otoczenia z uwzglednieniem
czynnikdw przyrodniczych 1 krajobrazowych. Przyjete rozwigzania maja na celu zapewnienie
zrOwnowazonego rozwoju nowoprojektowanych terendw oraz stworzenie dogodnych warunkow
funkcjonowania dla mieszkancow, inwestorow i uzytkownikow.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
wsi Ksieginice i wsi Szczytkowice, jest zgodny z politykg przestrzenng gminy Trzebnica oraz sporzadzony
zostal w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa. Plan nie pozostaje w sprzecznos$ci z interesem publicznym,
uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska oraz tworzy podstawe do realizacji celu, o ktorym mowa
wczesniej. Ponadto plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica.

Biorac powyzsze pod uwage, Burmistrz Gminy Trzebnica uznal za uzasadnione przedlozenie Radzie
Miejskiej przedmiotowej uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Ksigginice i wsi Szczytkowice.
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