UCHWALA NR V/31/24
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBNICY

z dnia 9 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzebnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72024 1., poz. 609 ze zm.) oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023, poz. 977 ze zm.), w zwiazku z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 2023 1. poz. 1688) oraz w zwiazku z uchwata Rady Miejskiej w Trzebnicy Nr IV/27/15 z 30 stycznia
2015r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica dla obrebu wsi Jazwiny oraz w zwigzku z uchwala Rady
Migjskiej w Trzebnicy Nr XXXI1/359/21 z 29 grudnia 2021r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica dla czesci terenu wsi
Cerekwica, Rada Miejska w Trzebnicy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebnica” uchwalonego uchwata Nr LIX/555/23 z dnia 29 listopada 2023 r.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 - Tekst jednolity ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzebnica”;

2) zalacznik nr 2 - Ujednolicony rysunek ,,Uwarunkowania i Kierunki zagospodarowania przestrzennego”;
3) zalacznik nr 3 - Rysunek ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego - miasto Trzebnica”;

4) zalacznik nr 4 - Rysunek ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego - miasto Trzebnica”;

5) zalacznik nr 5 - Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag;

6) zalacznik nr 6 - Dane przestrzenne.

§ 3. Zmienia si¢ ustalenia zawarte w tekscie ,,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica”;

§ 4. Zmienia si¢ ustalenia zawarte na rysunku ,Uwarunkowania i Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Trzebnicy

Mateusz Stanisz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr V/31/24
Rady Miejskiej w Trzebnicy

z dnia 9 wrzes$nia 2024 r.

BURMISTRZ GMINY TRZEBNICA

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY TRZEBNICA

Tekst jednolity
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Opracowanie wykonane na zlecenie
Burmistrza Gminy Trzebnicy

przez

Wroclawskie Biuro Urbanistyki
50 - 128 Wroclaw, ul. Sw. Mikolaja 16/17

Zespot autorski zmiany studium:
mgr inz. arch. JERZY ULANICKI - gléwny projektant

mgr inz. Katarzyna Cyran

mgr Marek Wozniak

mgr inz. Agnieszka Jaros-Bilinska

mgr inz. Ewa Stowikowska - infrastruktura techniczna
przez

QNKT

Joanna Switlinska-Robutka

Zespol autorski zmiany studium uchwalonej uchwata nr XL V/513/14 Rady Miejskie] w
Trzebnicy z dnia 15 kwietnia 2014 r.:

Glowny projektant: mgr inz. Joanna Switlinska-Robutka
czt. ZOIU: Z-447
Projektant: mgr inz. Anna Skiba

Projektant sprawdzajacy: mgr inz. Pawel Niemiec
upr. urb 1685; czt. ZOIU: Z-260.

przez
D olnoslaskie

; rojektowania
U rbanistycznego

Zespdt autorski 1V zmiany studium:

Glowny projektant: mgr inz. Joanna Switlinska-Robutka
Projektant: mgr inz. Kamil Czarny
Projektant sprawdzajacy: mgr inz. Pawel Niemiec

upr. urb 1685
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przez
D olnoslaskie

B iuro

rojektowania

5 U rbanistycznego
Zespot autorski V zmiany studium:
Gloéwny projektant: mgr inz. Joanna Switlinska-Robutka
Projektant: mgr inz. Kamil Czarny
Projektant sprawdzajacy: mgr inz. Pawel Niemiec

upr. urb 1685

przez
D olnoslgskie

B iuro

rojektowania

5 U rbanistycznego
Zespot autorski VI zmiany studium:
Glowny projektant: mgr inz. Joanna Switlinska-Robutka
Projektant: mgr inz. Kamil Czarny
Projektant sprawdzajacy: mgr inz. Pawel Niemiec

upr. urb 1685

przez
D olnoslaskie

B iuro

rojektowania

5 U rbanistycznego
Zespot autorski VII zmiany studium: ’
Glowny projektant: mgr inz. Joanna Switlinska-Robutka
Projektant: mgr inz. Kamil Czarny
Projektant sprawdzajacy: mgr inz. Pawel Niemiec

upr. urb 1685

przez
INWESTPLAN Krzysztof Balcerek
www.inwestplan.com

Zespot autorski VIIT i IX zmiany studium dla obrebu wsi Kobylice i Szczytkowice:
dr inz. Krzysztof Balcerek — gtéwny projektant
dr inZ. Anna Andrzejewska - wspolpraca
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przez

Zespot autorski X zmiany studium dla fragmentu miasta Trzebnica:
Mgr inz. arch. Katarzyna Grochowska — gléwny projektant
inz. Katarzyna Chrobak — wspotpraca

przez
D olnoslaskie

B iuro

rojektowania

5 U rbanistycznego
Zespo6t autorski X1 zmiany studium:
Glowny projektant: mgr inz. Joanna Switlinska-Robutka
Projektant: mgr inz. Marta Wieczorek
Projektant sprawdzajacy: mgr inz. Pawel Niemiec

upr. urb 1685]"

przez

RR-PROJECT Roman Robutka

Zespot autorski XII zmiany studium:

Glowny projektant: mgr inz. Joanna Switlinska-Robutka
Projektant: mgr inz. Kamil Czarny]™"
przez

D olnoslaskie

B iuro
n rojektowania
U rbanistycznego

SP.Z0.0.

Zespot autorski X111 zmiany studium:

Glowny projektant: mgr inz. Joanna Switlinska-Robutka
mgr inz. Pawel Niemiec
Projektant: mgr inz. Kamil Czarny

mgr inz. Anna Skiba
mgr inz. Iwona Gaj]*"

0* _ XI zmiana SUiKZP dla fragmentu wsi Bedkowo
0" - XII zmiana SUiKZP
" - X111 zmiana SUiKZP dla czgéci terenu we wsi Taczow Maty
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przez
D olnoslgskie
B iuro
rojektowania
U rbanistycznego

SP.Z0.0.

Zespot autorski XIV zmiany studium:
Gtéwny projektant: mgr inz. Joanna Switlinska-Robutka
mgr inz. Pawet Niemiec
Projektant: mgr inz. Kamil Czarny
mgr inz. Anna Skiba
mgr inz. Iwona Gaj
mgr Oliwia Makuch]xiv

PUNKT Katarzyna Grochowska
Zespot autorski XV zmiany studium dla cze$ci terenu we wsi Bedkowo i cze$ci miasta Trzebnica oraz zmiana
SUIKZP w rejonie ul. Czeresniowe;:

glowny projektant: mgr inz. arch. Katarzyna Grochowska
projektant: mgr inz. Przemystaw Szostek]|xv

Zmiana SUIKZ Gminy Trzebnica w zakresie obrebu wsi Jazwiny (XVI):

WROCELAWSKIE
BIURO
URBANISTYKI

Wroctawskie Biuro Urbanistyki
Gltowny projektant mgr inz. Mikotaj Grobelny

mgr inz. Zbigniew Dudzik

mgr Emilia Wartenberg
mgr Marek Wozniak

Zmiana SUIKZ Gminy Trzebnica dla czesci terenu wsi Cerekwica (XVI1):

WROCELAWSKIE
BIURO
URBANISTYKI

Wroctawskie Biuro Urbanistyki
Gtéwny projektant mgr inz. Mikotaj Grobelny

mgr inz. Zbigniew Dudzik
mgr Emilia Wartenberg
mgr Marek Wozniak

Id: 2F8F15A3-F516-4B40-88CA-445355E9813A. Uchwalony Strona 5



1. Niniejsze opracowanie stanowi zmian¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica uchwalonego uchwatg Nr XVIII/195/2000 przez Rad¢ Miasta i Gminy w
Trzebnicy z dnia 29 czerwca 2000 zgodnie z uchwatg Nr IV/21/07 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 02
lutego 2007 r. w sprawie przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie
zakresu projektu studium i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz.
1233), projekt zmiany studium polega na uzupetnieniu studium o ustalenia, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
ze zmianami).

W zwigzku z powyzszym niniejsza zmiana studium sktada si¢ z:

- czgsci tekstowej - ,,Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego” — tekst
ujednolicony, zawierajacej ustalenia okreslajace kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy,

- rysunku w skali 1:10000 — ,,Uwarunkowania i Kierunki zagospodarowania przestrzennego” -
przedstawiajacego w formie graficznej te ustalenia oraz granice obszarow, o ktérych mowa w art.

10 ust. 2 ustawy,

- uzasadnienia zawierajacego objasnienia przyjetych rozwigzan i syntezy ustalen ujednoliconego
studium.

2. Niniejsze opracowanie stanowi drugg zmian¢ studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica uchwalonego uchwatg Nr XVIII/195/2000 przez Rade
Miasta i Gminy w Trzebnicy z dnia 29 czerwca 2000 zgodnie z uchwala Nr XXX1/340/13 Rady Miejskiej
w Trzebnicy z dnia 28 stycznia 2013 r. w sprawie przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 200/2 AM-1 w miejscowosci Koniowo Gm.
Trzebnica.

Druga zmiana studium zostata sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.) dla terenu oznaczonego na
zatgczniku graficznym do uchwaty Nr XXX1/340/13 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 28 stycznia 2013
r. w sprawie przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 200/2 AM-1 w miejscowosci Koniowo Gm. Trzebnica.

W zwigzku z powyzszym druga zmiana studium sktada si¢ z:

- czgscei tekstowej - ,,Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego” — tekst
ujednolicony, zawierajacej ustalenia okreslajace kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy,

- rysunku w skali 1:10000 — ,,Uwarunkowania i Kierunki zagospodarowania przestrzennego”,
- uzasadnienia zawierajacego objasnienia przyjetych rozwigzan i syntezy ustalen ujednoliconego
studium.
3. Niniejsze  opracowanie stanowi trzeciq zmiane studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica, wykonane na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w
Trzebnicy nr XLI/468/13 z dnia 31 pazdziernika 2013 r. w sprawie przystgpienia do zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica dokonano zmiany niektorych

parametrow stanowigcych wytyczne do zastosowania w ustaleniach planow miejscowych.
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4, [Niniejsze opracowanie stanowi IV zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica uchwalonego uchwatg Nr XVIII/195/2000 przez Rad¢e Gminy w Trzebnicy
z dnia 29 czerwca 2000 zgodnie z uchwata Nr VV/51/15 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 30 marca 2015 r.
w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzebnica dla miasta Trzebnica.

IV zmiana studium zostata sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury

z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233) oraz ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) dla terenu oznaczonego
na zataczniku graficznym do uchwaty Nr V/51/15 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 30 marca 2015 r.
W sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzebnica dla miasta Trzebnica.

W zwigzku z powyzszym IV zmiana studium sktada si¢ z:

- Z czgscei tekstowej - ,,Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego” — tekst
ujednolicony, zawierajacej ustalenia okres$lajgce kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy,

-z rysunku w skali 1:10000 — ,,Uwarunkowania i Kierunki zagospodarowania przestrzennego”,

-z rysunku w skali 1:10000 — ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — miasto
Trzebnica”,

- zrysunku w skali 1:10000 — ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego — miasto Trzebnica”,

- uzasadnienia zawierajacego objasnienia przyjetych rozwigzan i syntezy ustalen ujednoliconego
studium.]®

5. [Niniejsze opracowanie stanowi V zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica uchwalonego uchwata Nr XVIII/195/2000 przez Rad¢ Gminy w Trzebnicy
z dnia 29 czerwca 2000 zgodnie z uchwalg Nr VI/78/15 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 19 czerwca
2015 r. w sprawie przystapienia do zmiany Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica dla dziatek nr 274, 286/2, 286/4, 426/5, cz¢sci dziatki nr 286/5 AM-1
obreb wsi Ujezdziec Maty oraz dla dziatek nr 17, 18/2, cze$ci dziatek nr 1, 28, 117, 254 AM-1 obreb wsi
Ujezdziec Wielki.

V zmiana studium zostata sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) dla terenu oznaczonego na zataczniku
graficznym do uchwaty Nr VI/78/15 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 19 czerwca 2015 r. w sprawie
przystapienia do zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebnica dla dzialek nr 274, 286/2, 286/4, 426/5, czesci dziatki nr 286/5 AM-1 obreb wsi Ujezdziec Maty
oraz dla dziatek nr 17, 18/2, czesci dziatek nr 1, 28, 117, 254 AM-1 obregb wsi Ujezdziec Wielki.

W zwiazku z powyzszym V zmiana studium sktada si¢ z:

-z czgscei tekstowej - ,,Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego” — tekst
ujednolicony, zawierajacej ustalenia okreslajace kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy,

- zrysunku w skali 1:10000 — ,,Uwarunkowania i Kierunki zagospodarowania przestrzennego”,

-z rysunku w skali 1:10000 — ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — miasto
Trzebnica”,

- zrysunku w skali 1:10000 — ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego — miasto Trzebnica”,

- uzasadniezr%ia zawierajacego objasnienia przyjetych rozwigzan i syntezy ustalen ujednoliconego
studium.]

[]2 - IV zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr XX/210/16 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 30 wrze$nia 2016 .
[1%- V zmiana SUIKZP przyjeta uchwata nr XXXIII/357/17 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 27 pazdziernika 2017 r.
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6. [Niniejsze opracowanie stanowi VI zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica uchwalonego uchwata Nr XVIII/195/2000 przez Rad¢ Gminy w Trzebnicy
z dnia 29 czerwca 2000 zgodnie z uchwalg Nr V/53/15 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 30 marca 2015 r.
w sprawie przystapienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzebnica dla obrebu wsi Ksigginice.

VI zmiana studium zostala sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury

z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233) oraz ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) dla terenu oznaczonego
na zalaczniku graficznym do uchwaty Nr V/53/15 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 30 marca 2015 r. w
sprawie przystagpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzebnica dla obrebu wsi Ksigginice.

W zwigzku z powyzszym VI zmiana studium sktada si¢ z:

-z czgscei tekstowej - ,,Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego” — tekst
ujednolicony, zawierajacej ustalenia okreslajace kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy,

-z rysunku w skali 1:10000 — ,,Uwarunkowania i Kierunki zagospodarowania przestrzennego”,

-z rysunku w skali 1:10000 — ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — miasto
Trzebnica”,

- zrysunku w skali 1:10000 — ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego — miasto Trzebnica”,

- uzasadnienia zawierajacego objasnienia przyje¢tych rozwigzan i syntezy ustalen ujednoliconego
studium.]*

7. [Niniejsze opracowanie stanowi VII zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica uchwalonego uchwatg Nr XVII1/195/2000 przez Rad¢ Gminy w Trzebnicy
z dnia 29 czerwca 2000 zgodnie z uchwalg Nr XIII/156/16 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 28 stycznia
2016 r. w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica dla dziatek nr 115/1, 116/7 oraz cze¢$ci dziatek nr 160/1, 1651 173 AM-1
obreb wsi Raszow.

VII zmiana studium zostata sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury

z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) dla terenu oznaczonego
na zataczniku graficznym do uchwaty Nr XIII/156/16 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 28 stycznia 2016
r. w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica dla dziatek nr 115/1, 116/7 oraz czgsci dziatek nr 160/1, 165 1 173 AM-1
obreb wsi Raszow.

W zwiazku z powyzszym VII zmiana studium sklada si¢ z:

-z czgscei tekstowej - ,,Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego” — tekst
ujednolicony, zawierajacej ustalenia okres$lajace kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy,

- zrysunku w skali 1:10000 — ,,Uwarunkowania i Kierunki zagospodarowania przestrzennego”,

-z rysunku w skali 1:10000 — ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — miasto
Trzebnica”,

- zrysunku w skali 1:10000 — ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego — miasto Trzebnica”,

- Uzasadnienia zawierajacego objasnienia przyje¢tych rozwigzan i syntezy ustalen ujednoliconego
studium.]”

24 _ VI zmiana SUiKZP przyjeta uchwala nr XXXIV/379/17 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 27 listopada 2017 r.
fe5 - VII zmiana SUIKZP przyjeta uchwala nr XXXV/397/17 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 28 grudnia 2017 r.
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8. Niniejsze opracowanie stanowi kolejng (6smg) zmiane¢ studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica, ktéra wykonana zostala na podstawie uchwaty
nrIV/26/15 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 30 stycznia 2015r. w sprawie przystgpienia do zmiany
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica dla obrgbu wsi
Kobylice. Przedmiotowa zmiana nowelizuje zapisy wskaznikow zagospodarowania i uzytkowania terenow,
pod katem ich ujednolicenia z obowigzujacymi dokumentami planistycznymi gminy Trzebnica. Dokonano
réwniez nieznacznych korekt granic jednostek funkcjonalno-przestrzennych a takze dostosowano granice
rolno-lesne do aktualnej ewidencji gruntow. Kolejnym celem zmiany bylo wyznaczenie nowych kierunkéw
W przeznaczeniu terenOw, poprzez rozszerzenie stref rozwoju, umozliwiajgcych zabudowe (tereny o
dominujacej funkeji mieszkaniowej oznaczone symbolem ,,M”).V"
9. Niniejsze opracowanie stanowi kolejng (dziewiata) zmiang studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica, ktora wykonana zostala na podstawie uchwaly
nr IV/25/15 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 30 stycznia 2015r. w sprawie przystagpienia do zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica dla obrebu wsi
Szczytkowice. Przedmiotowa zmiana nowelizuje zapisy wskaznikow zagospodarowania i uzytkowania
terenow, pod katem ich ujednolicenia z obowigzujacymi dokumentami planistycznymi gminy Trzebnica.
Dokonano rowniez nieznacznych korekt granic jednostek funkcjonalno-przestrzennych, a takze
dostosowano granice rolno-lesne do aktualnej ewidencji gruntéw. Kolejnym celem zmiany bylo
wyznaczenie nowych kierunkéw w przeznaczaniu terenéw, w formie dodatkowych terenow rozwoju,
umozliwiajacych
zabudowe.
10. Niniejsze opracowanie stanowi X zmiane¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica, uchwalonego uchwatag Nr XVIII/195/2000 przez Rad¢ Gminy w
Trzebnicy w dniu 29 czerwca 2000. Niniejsze opracowanie jest sporzadzone zgodnie z uchwatg Nr
XXVII/297/17 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica dla fragmentu
miasta Trzebnica.

X zmiana studium zostata sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233) oraz ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z po6zniejszymi zmianami) dla terenu oznaczonego

0% _ vII zmiana SUiKZP przyjeta uchwata nr XXXV/397/17 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 28 grudnia 2017 r.
VIVIIT zmiana SUIKZP dla obrebu wsi Kobylice
" 1X zmiana SUIKZP dla obrebu wsi Szczytkowice
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na zatagczniku graficznym do uchwaty Nr XXVI1/297/17 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 29 marca 2017
r. w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Trzebnica dla fragmentu miasta Trzebnica.™

11.  [Niniejsze opracowanie stanowi XI| zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica uchwalonego uchwatg Nr XVIII/195/2000 przez Rad¢ Gminy w Trzebnicy
z dnia 29 czerwca 2000 zgodnie z uchwalg nr XXXVII/427/13 z dnia 19 czerwca 2013 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek nr 92 i nr 93 AM-1 obreb wsi Bedkowo, uchwatg nr XLVII/570/14 z dnia 18
czerwca 2014 roku w sprawie zmiany Uchwaly Nr XXXVI1/427/13 z dnia 19 czerwca 2013 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr 92 i nr 93 AM-1 obreb wsi Bedkowo oraz uchwata nr XII/139/15 Rady
Miejskiej w Trzebnicy z dnia 23 grudnia 2015 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XXXVII/427/13 Rady
Miejskiej w Trzebnicy z dnia 19 czerwca 2013 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzebnica dla dziatek nr 92,
93, 144/1, 159, 1/6, 1/4, 143/1 AM-1 obreb wsi Bedkowo.

XI zmiana studium zostala sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233) oraz ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.) dla terenu oznaczonego
na zalaczniku graficznym do uchwaty Nr XLVII/570/14 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 18 czerwca
2014 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXXVII/427/13 z dnia 19 czerwca 2013 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr 92 i nr 93 AM-1 obregb wsi Bedkowo.

W zwigzku z powyzszym Xl zmiana studium sktada si¢ z:

-z czeSci tekstowej - ,,Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego” — tekst
ujednolicony, zawierajacej ustalenia okres$lajace kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy,

- zrysunku w skali 1:10000 — ,,Uwarunkowania i Kierunki zagospodarowania przestrzennego”,

-z rysunku w skali 1:10000 — ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — miasto
Trzebnica”,

-z rysunku w skali 1:10000 — ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego — miasto Trzebnica”,

- uzasadnienia zawierajacego objasnienia przyjetych rozwigzan i1 syntezy ustalen ujednoliconego
studium.]”

12. [Niniejsze opracowanie stanowi XII zmian¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica uchwalonego uchwatg Nr XVII1/195/2000 przez Rad¢ Gminy w Trzebnicy
z dnia 29 czerwca 2000 r., opracowang na podstawie uchwat Rady Miejskiej w Trzebnicy:

- nr XXX1V/380/17 z dnia 27 listopada 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica dla cze$ci terenu we wsi
Nowy Dwor,

- nr V/57/18 z dnia 12 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica dla czgsci terenu miasta
Trzebnica.

X X zmiana SUiKZP dla fragmentu miasta Trzebnica
[* - XI zmiana SUiKZP dla fragmentu wsi Bedkowo
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XII zmiana studium zostata sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium i1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) dla terenéw 0znaczonych
na zatacznikach graficznych do ww. uchwat

W zwigzku z powyzszym XII zmiana studium sktada si¢ z:

-z czgscei tekstowej - ,,Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego” — tekst
ujednolicony, zawierajacej ustalenia okres$lajace kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy,

- zrysunku w skali 1:10000 — ,,Uwarunkowania i Kierunki zagospodarowania przestrzennego”,

-z rysunku w skali 1:10000 — ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — miasto
Trzebnica”,

- zrysunku w skali 1:10000 — ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego — miasto Trzebnica”,

- uzasadnie)r<1lila zawierajacego objasnienia przyjetych rozwigzan i syntezy ustalen ujednoliconego
studium.]

13. [Niniejsze opracowanie stanowi XIII zmiang¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica uchwalonego uchwatg Nr XVIII/195/2000 przez Rad¢ Gminy w Trzebnicy
z dnia 29 czerwca 2000 r., opracowang na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Trzebnicy
nr XXXVI1/422/18 z dnia 26 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica dla czeg$ci terenu we wsi
Taczow Maly.

Xl zmiana studium zostata sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) dla terenu oznaczonego
na zataczniku graficznym do uchwaty nr XXXVI11/422/18 z dnia 26 marca 2018 r.

W zwiazku z powyzszym XII zmiana studium sklada si¢ z:

- Z czgscei tekstowej - ,,Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego” — tekst
ujednolicony, zawierajacej ustalenia okreslajace kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy,

-z rysunku w skali 1:10000 — ,,Uwarunkowania i Kierunki zagospodarowania przestrzennego”,

-z rysunku w skali 1:10000 — ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — miasto
Trzebnica”,

- zrysunku w skali 1:10000 — ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego — miasto Trzebnica”,

- uzasadnienia zawierajacego objasnienia przyjetych rozwigzan i syntezy ustalen ujednoliconego
studium.] ™"

14, [Niniejsze opracowanie stanowi XIV zmiane studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica uchwalonego uchwata Nr XVIII/195/2000 przez Rad¢ Gminy w Trzebnicy
z dnia 29 czerwca 2000 r., opracowana na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Trzebnicy nr XI/125/19 z
dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica dla czesci terenu we wsi Bedkowo.

XIV zmiana studium zostata sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233) oraz ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) dla terenu oznaczonego na zatgczniku
graficznym do ww. uchwaty.

™" - X11 zmiana SUiKzP
[]xIII - X1l zmiana SUIKZP dla czg¢sci terenu we wsi Taczow Maty

1"
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15.

W zwiazku z powyzszym XIV zmiana studium sklada si¢ z:

-z czesci tekstowej - ,,Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego” — tekst
ujednolicony, zawierajacej ustalenia okreslajace kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy,

- zrysunku w skali 1:10000 — ,,Uwarunkowania i Kierunki zagospodarowania przestrzennego”,

-z rysunku w skali 1:10000 — ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — miasto
Trzebnica”,

- zrysunku w skali 1:10000 — ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego — miasto Trzebnica”,

- uzasadnienia zawierajgcego objasnienia przyjetych rozwigzan i syntezy ustalen ujednoliconego
studium.] X"

[Niniejsze opracowanie stanowi XV zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica uchwalonego uchwalg Nr XVIII/195/2000 Rady Gminy w Trzebnicy z
dnia 29 czerwca 2000 r., opracowang na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Trzebnicy nr XXII1/258/21
z dnia 25 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica dla czesci terenu we wsi Bedkowo i czesci
miasta Trzebnica zmienionej uchwatg nr XXV/298/21 z dnia 9 lipca 2021 r. oraz na podstawie uchwaty
Rady Miejskiej w Trzebnicy nr XXV/299/21 z dnia 9 lipca 2021 r. w sprawie zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica w rejonie ul. Czere$niowej w Trzebnicy.

Pietnasta zmiana studium zostata sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia

28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2023 poz. 977 ze zm.) dla terendw oznaczonych na zatacznikach graficznych do
uchwatly nr XXIII/258/21 z dnia 25 marca 2021 r. zmienionej uchwalg nr XXV/298/21 z dnia 9 lipca 2021 r.
oraz dla terenu oznaczonego na zataczniku graficznym do uchwaty nr XXV/299/21 z dnia 9 lipca 2021 r.

W zwigzku z powyzszym XV zmiana studium sktada si¢ z:

16.

z cze$ci tekstowej - ,,Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego” - tekst
ujednolicony, zawierajacej ustalenia okreslajace kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy,

z rysunku w skali 1:10000 — ,,Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego”,

z rysunku w skali 1:10000 — ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — miasto Trzebnica”,

z rysunku w skali 1:10000 — ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego — miasto Trzebnica”,
uzasadnienia zawierajagcego objasnienia przyjetych rozwigzan 1 syntezy ustalen ujednoliconego
studium.]xv

Niniejsze opracowanie stanowi XVI zmian¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica uchwalonego uchwata Nr XVIII/195/2000 przez Rade Gminy w
Trzebnicy z dnia 29 czerwca 2000 r, opracowang na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Trzebnicy
nr 1V/27/15 z 30.01.2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica dla obrebu wsi Jazwiny.
XVI zmiana studium zostata sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie zakresu projektu studium i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z dnia 23 grudnia poz. 2405) oraz ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2023r. poz. 977 ze zm) dla terenow
oznaczonych na zatgcznikach graficznych do ww. uchwaty.
W zwigzku z powyzszym XVI zmiana studium sktada si¢ z:
-z cze$ci tekstowej - ,,Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego” — tekst
ujednolicony, zawierajacej ustalenia okreslajace kierunki zagospodarowania przestrzennego

gminy,

[ - XIV zmiana SUiKZP dla czesci terenu we wsi Bedkowo

I]XV

— XV zmiana SUIKZP dla czgéci terenu we wsi Bedkowo i czgéci miasta Trzebnica oraz zmiana SUIKZP w rejonie

ul. Czere$niowej w Trzebnicy
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-z rysunku w skali 1:10000 — ,,Uwarunkowania i Kierunki zagospodarowania przestrzennego”,

-z rysunku w skali 1:10000 — ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — miasto
Trzebnica”,

- zrysunku w skali 1:10000 — , ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego — miasto Trzebnica”,

- uzasadnie)r<1\i/2|1 zawierajacego objasnienia przyjetych rozwiazan i syntezy ustalen ujednoliconego
studium.]

17. [Niniejsze opracowanie stanowi XVII zmian¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica uchwalonego uchwatg Nr XVIII/195/2000 przez Rad¢ Gminy w
Trzebnicy z dnia 29 czerwca 2000 r, opracowang na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Trzebnicy
nr XXXI1/359/21 z 29.12.2021r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica dla cze$ci terenu wsi
Cerekwica.

XVII zmiana studium zostala sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie zakresu projektu studium i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z dnia 23 grudnia poz. 2405) oraz ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 977 ze zm) dla terenéw
oznaczonych na zatgcznikach graficznych do ww. uchwaty.

W zwigzku z powyzszym XVI| zmiana studium sktada si¢ z:

-z cze$ci tekstowej - ,,Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego” — tekst
ujednolicony, zawierajacej ustalenia okreslajagce kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy,

- zrysunku w skali 1:10000 — ,,Uwarunkowania i Kierunki zagospodarowania przestrzennego”,

-z rysunku w skali 1:10000 — ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — miasto
Trzebnica”,

- zrysunku w skali 1:10000 — ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego — miasto Trzebnica”,

- uzasadnie)l(l\i/ﬁ zawierajgcego objasnienia przyjetych rozwiagzan i syntezy ustalen ujednoliconego
studium.]

V! - XVI zmiana SUiKZP gminy Trzebnica dla obrgbu wsi Jazwiny
Y - XVII zmiana SUiKZP gminy Trzebnica dla czesci terenu wsi Cerekwica
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1. UWARUNKOWANIA | KIERUNKI ZMIAN W  STRUKTURZE
PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENU

Na rysunku studium wskazuje si¢ obszary funkcjonalne, w ktorych granicach okresla si¢ nizej
wymienione wytyczne ustalania przepisOw w zakresie przeznaczenia terenow i zasad ich wyznaczania w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Wytyczne te wynikajg z przeprowadzonych
analiz aktualnych uwarunkowan dotyczacych m. in.:

- stanu dotychczasowego zainwestowania i uzbrojenia terendw,

- stanu tadu przestrzennego,

- stanu Srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego, gospodarki rolnej i lesnej,

- stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej,

- warunkéw 1 jakosci zycia mieszkancow, w tym zdrowia, bezpieczenstwa 1 ochrony

przeciwpowodziowej,

- potrzeb 1 mozliwo$ci rozwoju miasta,

- stanu prawnego gruntow,

- wystepowania obszarow i terenéw chronionych na podstawie obowigzujacych przepisoéw,

- wystepowania obszardw zagrozen geologicznych oraz z16z kopalin i terenéw gorniczych,

- stanu systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej,

- ponadlokalnych zadan w zakresie realizacji celow publicznych.

Za zgodne ze studium nalezy uzna¢ rowniez plany miejscowe, w wyniku ktérych pozostaje zachowane
dotychczasowe przeznaczenie terenu lub jego czesci.

W  wyniku przeprowadzonych analiz dotyczacych §rodowiska przyrodniczego 1 kulturowego,
dotychczasowego zainwestowania i stanu rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej ustalono gléwne
kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy.

Obszar gminy podzielono na 2 strefy funkcjonalne — okreslone umownie jako:

| strefa - zagospodarowania turystycznego i rolnictwa ekologicznego - obejmujacy obszar na potnoc
od umownej linii wyznaczonej przez miejscowosci Blizocin, Jazwiny, Komorowo, Komordéwko (wraz z
tymi miejscowosciami) — dziatania w tym rejonie nalezy podporzadkowaé ochronie przyrody i
krajobrazu, rozwija¢ rolnictwo ekologiczne, funkcje zwigzane z rekreacja, turystyka i1 gospodarka
rybacka - organizowac szlaki turystyczne piesze, rowerowe i konne z miejscami obstugi (stanicami),
ogranicza¢ eksploatacje surowcow mineralnych, wyrobiska i1 nieuzytki rekultywowac na cele lesne 1
zbiorniki wodne, stuzace rekreacji, zabudowg¢ mieszkaniowo - ustugowa ksztaltowa¢ w sposob
harmonijny, poprzez kontynuacje¢ rozwoju struktur osadniczych. Ze wzgledu na zagrozenie
powodziowe nalezy maksymalnie ograniczy¢ mozliwos$¢ lokalizowania nowej zabudowy 1 lokalizowaé
ja poza zasiggiem zalewu powodziowego z 1997 roku. Udostepnienie terendw pod zabudowe
poprzedza¢ uzbrojeniem terend6w w wodociagi i kanalizacje sanitarng.

Il strefa - rolno-przemyslowa — obejmujaca miasto Trzebnica oraz obrgby pozostalych wsi,
przeznaczona jest do rozwoju rolnictwa i przemystu z uwzglednieniem priorytetu intensyfikacji
produkcji rolnej i ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Strefa ta obejmuje tereny o wysokiej
jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej. W strefie tej nalezy chroni¢ przed zainwestowaniem
kompleksy rolne klas | — III oraz rozwija¢ funkcje zwigzane z obstuga rolnictwa. Dopuszcza sig¢
lokalizacje nowej zabudowy na terenach wyznaczonych na rysunku studium. Zabudowe mieszkaniowo
- ushugowa nalezy ksztaltowa¢ w sposdb harmonijny, poprzez kontynuacje¢ rozwoju struktur
osadniczych. W poludniowo — zachodniej czgsci gminy, wzdtuz drogi krajowej nr 5 przewiduje si¢
kompleksowe zagospodarowanie terenow dla celow inwestycyjnych oraz dalszy rozwoj obszaru
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aktywnos$ci gospodarczej, bedacego kontynuacja strefy aktywno$ci gospodarczej terenow w miescie
Trzebnicy. Realizacja inwestycji przy drodze krajowej powinna odbywaé si¢ zgodnie z zasadami
okreslonymi w rozdziale — Kierunki rozwoju komunikacji.

Miasto Trzebnica znajduje si¢ w strefie 11, posiada swojg specyfikg zarowno pod wzgledem funkcji
(pelni funkcje centrum administracyjnego 1 uslugowego gminy oraz osrodka przemystowego i1
turystycznego) jak i charakteru zabudowy. Na obszarze miasta, a szczegdlnie w granicach stref ochrony
konserwatorskiej nalezy dazy¢ do zachowania i odtworzenia zabytkowej struktury urbanistycznej i
architektonicznej.

Okresla sie nastepujace glowne Kierunki zmian w przeznaczeniu i zagospodarowaniu terenéw na obszarze
miasta i gminy:
— W miescie 1 na obszarze wsi wyznacza si¢ tereny o dominujacych funkcjach,
— jako podstawowy sposob zagospodarowania wiejskich uktadéw osadniczych przyjmuje si¢ mieszane
funkcje mieszkaniowo-ustugowo-gospodarcze,
— wskazuje si¢ powigkszenie obszarow lesnych z dopuszczeniem dodatkowych zalesien na terenach
rolniczych,
— wskazuje si¢ zasadnicze elementy uktadu komunikacyjnego,
— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na obszarach wiejskich ogranicza si¢ do juz
istniejacych,
— wskazuje si¢ tereny przeznaczone na lokalizacj¢ zabudowy zwiazanej z prowadzeniem dzialalnosci
gospodarczej,
— na obszarze miasta wyznacza si¢ strefe centralng, ktora powinna by¢ sukcesywnie przeksztalcana w
obszar miejski o prestizowym charakterze poprzez:
. realizacjc nowej zabudowy odznaczajacej si¢ wysokimi walorami architektonicznymi,
nawigzujacymi do otaczajacej zabudowy historycznej,
. porzadkowanie i wzbogacanie (zgodne z wymogami ochrony konserwatorskiej) terendow
zaniedbanych o substandardowym zagospodarowaniu,
« wzbogacanie w atrakcyjne obiekty ustugowe, w szczegolnosci wbudowane w partery zabudowy
pierzejowej rynku i ulic staromiejskich,
o eliminowanie funkcji niezwigzanych z centrum miasta oraz likwidacje obiektow
dysharmonizujacych srodowisko wizualne.

[Szczegdlowe uwarunkowania 1 kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta Trzebnica oraz
W przeznaczeniu terenéw w miescie Trzebnica zawarte zostaty w rozdziatach 18 1 19.] 2

2. UWARUNKOWANIA 1 KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY
WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Na rysunku studium okreslono lokalizacj¢ podstawowej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
oraz wyznaczono linie rozgraniczajace jednostki funkcjonalno-przestrzenne o okreslonej funkcji
dominujacej. Oznacza to mozliwos¢ lokalizacji na obszarze danej jednostki funkcjonalno-przestrzennej
kilku funkcji o podobnym charakterze i ucigzliwo$ci jak rowniez funkcji uzupetniajgcych, niekolidujacych
z funkcja dominujaca, niezmieniajacych generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkow
srodowiska przyrodniczego i1 kulturowego. W przypadku wprowadzenia funkcji uzupetniajacych na
obszarze danej jednostki funkcjonalno-przestrzennej powierzchnia terenu zajgta przez funkcje
uzupelniajagca nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni jednostki. Linie rozgraniczajace jednostki

[1* - IV zmiana SUiKZP przyjeta uchwata nr XX/210/16 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 30 wrze$nia 2016 r.
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funkcjonalno-przestrzenne nalezy traktowac¢ jako orientacyjne. Ich usci$lenie zostanie dokonane w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w oparciu o aktualne granice wiadania,
zainwestowania lub naturalne granice terenéw. Dopuszcza si¢ przesuni¢cia w planach miejscowych linii
rozgraniczajacych jednostki funkcjonalno-przestrzenne o nie wiecej niz 20 m.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego nie jest przepisem gminnym i
nie stanowi podstawy do wydawania decyzji administracyjnych, w tym decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

JEDNOSTKI FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE

Okresla sie nastepujace jednostki funkcjonalno-przestrzenne wyznaczone na rysunku studium liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczone symbolami:

M - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodoweyj:

1) funkcja dominujgca — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) funkcja uzupetiajace:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, mieszkalnictwo zbiorowe,
b) zabudowa zagrodowa,
c) ustugi komercyjne i publiczne, w tym handlu o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajace;j

2000 m?, rzemiosta, gastronomii, kultury, o§wiaty, sportu i rekreacj,

d) dziatalnos¢ gospodarcza,
e) ushlugi publiczne lub inne obiekty i urzadzenia stuzgce realizacji celow publicznych,
f) parkingi,
g) zielen publiczna, zielen izolacyjna,
h) sady, ogrody w tym ogrody dziatkowe,
1) obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcja rolng, przetworstwem i obstugg rolnictwa.

[M.2 - tereny zabudowy mieszkaniowej:
1) funkcja dominujaca:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
c) ushlugi komercyjne 1 publiczne, w tym handlu o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej
2000 m?, rzemiosla, gastronomii, kultury, o$wiaty, turystyki, sportu i rekreacji;
2) funkcja uzupeiajace:
a) mieszkalnictwo zbiorowe,
b) zabudowa zagrodowa,
d) dziatalno$¢ gospodarcza,
e) ushugi publiczne lub inne obiekty i urzadzenia stuzace realizacji celow publicznych,
f) parkingi,
g) zielen publiczna, zielen izolacyjna,
h) sady, ogrody w tym ogrody dziatkowe,
i) obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcja rolna, przetworstwem i obstuga rolnictwa.]"
[MU.2 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j
1) funkcja dominujaca:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ushlugi komercyjne i publiczne, w tym handlu o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000
m2, gastronomii, kultury, o$wiaty, sportu 1 rekreacji oraz zdrowia,

0" - XII zmiana SUiKZP
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2) funkcje uzupetniajace:
a) ustugi rzemiosta
b) uslugi publiczne lub inne obiekty i urzadzenia stuzace realizacji celéw publicznych,
c) parkingi,
d) zielen publiczna,
e) sady, ogrody w tym ogrody dziatkowe,]*V

[M.4 - tereny o dominujacej funkcji mieszkaniowej

Obszary projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej, ustug
nieucigzliwych wbudowanych wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg
techniczna, drogami i zielenia, jako funkcji wiodacej.]™"

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

1) funkcja dominujaca — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2) funkcja uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkalnictwo zbiorowe,
b) zabudowa zagrodowa,
) ushugi komercyjne i publiczne, w tym handlu o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej

2000 mz, rzemiosla, gastronomii, kultury, o§wiaty, sportu i rekreacji,

d) dziatalnos¢ gospodarcza,
e) ustugi publiczne lub inne obiekty i urzadzenia stuzace realizacji celow publicznych,
) parkingi,
g) zielen publiczna, zielen izolacyjna,
h) sady, ogrody w tym ogrody dziatkowe,
i) obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcjg rolna, przetworstwem i obstuga rolnictwa.

U - tereny zabudowy ustugowe;j:
1) funkcja dominujaca:
a) ustugi
b) ushugi publiczne,
2) funkcja uzupehiajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna,
b) urzadzenia komunalne, obiekty i urzadzenia stuzace realizacji celow publicznych,
c) parkingi,
d) zielen parkowa lub inna zielen urzadzona,
e) dziatalno$¢ gospodarcza
- produkcja,
- budownictwo,
- magazynowanie,
- logistyka, obstuga transportu,
- obsluga rolnictwa.

US - tereny sportu i rekreaciji:
1) funkcja dominujaca — ustugi z zakresu:
a) sportu i rekreacji,
b) turystyki,
c) kultury,
d) gastronomii i rozrywki,

[*V — XV zmiana SUIKZP dla czesci terenu we wsi Bedkowo i czeéci miasta Trzebnica oraz zmiana SUIKZP w rejonie ul.
Czere$niowej w Trzebnicy
""" - XVII zmiana SUIKZP gminy dla cze$ci terenu wsi Cerekwica
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e) zdrowia i opieki spotecznej,

f) o$wiaty, edukacji lub nauki,

g) administracji publicznej lub gospodarczej (biura),

2) funkcja uzupetiajgce:

a) ustugi z zakresu handlu detalicznego z wyjatkiem wielkoprzestrzennych obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) parkingi,

C) obiekty i urzadzenia zwigzane z dziatalnoscig targowo — wystawiennicza,

d) zielen parkowa lub inna zielen urzadzona,

e) zbiorniki wodne,

f) sady, ogrody,

g) na obszarze calego obrebu wsi Kobylice, zgodnie z granicami administracyjnymi obrebu
(objetego zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzebnica dla obrgbu wsi Kobylice) V"' oraz na obszarze calego obrebu wsi
Szczytkowice, zgodnie z granicami administracyjnymi obrgbu, (objetego zmiang Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica dla obrebu wsi
Szczytkowice)”™ na terenach US dopuszcza sic mieszkania towarzyszace w budynkach
ustugowych. V"

R - tereny rolnicze przeznaczone na:

1) funkcja dominujaca:
a) uprawy rolne, ogrodnicze, sadownicze, uzytki zielone,
b) zielen dolin rzecznych wraz ze zbiornikami wodnymi,
c) ogrody dziatkowe,

2) funkcja uzupetniajace:
a) lasy i zadrzewienia,
b) boiska sportowe,
C) cmentarze,
d) obiekty lub urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) obiekty i urzadzenia produkcji rolne;j,
f) powierzchniowa eksploatacja surowcow.

RU - tereny obiektow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, lesnych i
rybackich:
1) funkcja dominujaca: tereny obstugi rolnictwa
2) funkcja uzupetniajgca:
a) tereny ustug i produkc;ji,
b) zabudowa mieszkaniowa.

P/U - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndw i ushug:
1) funkcja dominujaca:
a) dziatalnos¢ gospodarcza:

- produkcja,
- wydobywanie i przetwarzanie kopalin,
- odzysk surowcéw z materiatow segregowanych, w tym odpadow,
- wytwarzanie energii elektrycznej,
- budownictwo,
- handel w tym hurtowy,

Y'\V/11l zmiana SUIKZP dla obrebu wsi Kobylice
Y IX zmiana SUIKZP dla obrebu wsi Szczytkowice
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- magazynowanie,
- logistyka, obstuga transportu,
- obsluga rolnictwa,
b) ustugi,
C) obiekty i urzadzenia stuzace realizacji celow publicznych, w tym z zakresu:
- infrastruktury technicznej,
- utrzymania czysto$ci, utrzymania drog,
- ushug transportu publicznego,
- dziatalnosci socjalnej, w tym opieki spotecznej, resocjalizacji,
- opieki nad zwierzetami,
- zieleni miejskiej w tym cmentarzy,
- porzadku publicznego i ochrony przeciwpozarowe;.
2) funkcja uzupetiajgce:
a) obiekty nauki i edukacji,
b) obiekty i urzgdzenia zwigzane z dziatalno$cig targowo — wystawienniczg,
c) zabudowa mieszkaniowa,
d) parkingi,
e) zielen parkowa i izolacyjna.

KS - tereny urzadzen komunikacji:
1) funkcja dominujaca:
a) urzadzenia komunikacji,
b) obiekty obstugi komunikacji (w tym stacji paliw),
2) funkcja uzupeiajace
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura techniczna i komunikacyjna,
c¢) zabudowa ustugowa.

ZL - tereny lasow:

1) funkcja dominujaca:
a) kompleksy lesne,
b) zadrzewienia,

2) funkcja uzupehiajace:
a) zielen dolin rzecznych wraz z ciekami,
b) zbiorniki wodne,
c) kompleksy rolnicze — krajobrazowe (sady, uprawy roslin ozdobnych lub leczniczych, uprawy

rolne lub uzytki zielone na zboczach),

d) urzadzenia obshugi turystyki, w tym parkingi przydrozne,
e) obiekty lub urzadzenia infrastruktury techniczne;.

ZP, ZP.1 - tereny zieleni urzadzone;j:
1) funkcja dominujaca:
a) parki, ogrody, skwery,
b) miejsca ekspozyciji,
2) funkcja uzupetiajace:
dla parkow, skweréw oraz miejsc ekspozycji — ustugi zwigzane z dominujgca kategoria
przeznaczenia terenu, np. z zakresu ochrony zdrowia i rehabilitacji, sportu i rekreacji, kultury,
turystyki lub gastronomii,

ZP/U - tereny zieleni urzgdzonej i ustug:
1) funkcja dominujaca:
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a) parki i skwery,
b) ustugi z zakresu obstugi ludnosci,
C) obiekty sportowo-rekreacyjne,
2) funkcje uzupehiajgce:
a) infrastruktura techniczna i komunikacyjna,
b) urzadzenia melioracji wodnych,

RO - tereny rolnicze:

1) funkcja dominujaca:
a) uprawy sadownicze,
b) uprawy ogrodnicze,

2) funkcje uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna i komunikacyjna,
b) urzadzenia melioracji wodnych,
c) stawy hodowlane,
d) zalesienia.

ZC, ZC.1 - tereny cmentarzy:
1) dominujgca: cmentarze,
2) uzupelniajgce: ustugi zwigzane z dominujgcg kategorig przeznaczenia terenu, np. domy
pogrzebowe, kaplice, odpowiednie rzemiosto lub handel, a takze parkingi. Na terenie ZC.1
dopuszcza si¢ zielen urzadzona, zabudowe ustugowa, gospodarcza i sanitarng.

WS - tereny wod powierzchniowych §rodladowych :

1) funkcja dominujaca: wody powierzchniowe $rodladowe,

2) funkcje uzupetiajace:
a) zielen urzadzona i nieurzadzona,
b) ustugi rekreacyjne, o ile nie sa sprzeczne z przepisami i dominujacg funkcja przeznaczenia

terenu,

d) drogi stuzace obstudze techniczne;,
e) obiekty lub urzadzenia infrastruktury techniczne;.

W - tereny urzadzen wodociggowych.

KK - tereny komunikacji kolejowej przeznaczone na funkcj¢ podstawowa wraz z infrastruktura towarzyszaca:
1) funkcja dominujgca obiekty budowlane stuzace obstudze funkcji podstawowej, obiekty
magazynowe,
2) funkcje uzupehiajace:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura techniczna i komunikacyjna,
c¢) zabudowa ustugowa.

K - tereny sktadowania odpadoéw

WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA I UZYTKOWANIA TERENOW

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy stosowac¢ okreslone w studium wskazniki
dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terené6w. Wskazniki te maja charakter nieprzekraczalnych
wartosci. Uscislenie ich nastgpowaé bedzie na etapie opracowania planéw miejscowych i moga one byé
nizsze.
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M - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;.

1. obszary zabudowane i przeznaczone na zabudowe lub zagospodarowanie o mieszanych funkcjach
wynikajacych ze struktur osadniczych obszarow zainwestowanych, w ramach ktorych najczesciej
wystepuja: zabudowa mieszkaniowa o réznych formach i réznej intensywnosci, podstawowe
ustugi (handlu, rzemiosta, gastronomii, kultury, o§wiaty, sportu i rekreacji), obiekty produkcyjne
lub zwigzane z dziatalno$cig rolnicza, a takze tereny zieleni (parki, skwery, cmentarze)

2. obowigzuja z zastrzezeniem pkt 2aVlli pkt 2b X parametry zagospodarowania terenu:

—  powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 40%,

—  co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

—  wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczac :

« wmiescie - do 12 m,
« w obrebach wiejskich - do 10 m,

—  budynki gospodarcze i garaze wolno stojace moga by¢ wylacznie parterowe i winny mie¢ formy
dachow odpowiadajace formie dachu budynku mieszkalnego- nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe
na kazdej dzialce, zgodnie ze wskaznikami: 1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na
40 m? p. u. ustug,

—  powierzchnia dzialek na terenach wiejskich nie moze by¢ mniejsza niz:

dla budynkow wolno stojacych - 1200 m? - dla budynkéw blizniaczych - 800 m?,
nie dopuszcza si¢ zabudowy szeregowej,
— powierzchnia dzialek na terenie miasta nie moze by¢ mniejsza niz:
dla budynkéw wolno stojacych - 800 m?,
dla budynkow blizniaczych - 500 m?,
dla budynkow szeregowych - 200 m?,
— dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatek o 10%.

2a. Na obszarze catego obrebu wsi Kobylice, zgodnie z granicami administracyjnymi obrebu,
(objetego zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebnica dla obrebu wsi Kobylice), dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zachowania dotychczasowych
parametréw zagospodarowania, okreSlonych w uprzednio wykonanych 1 obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w zakresie:

- maksymalnej wysokosci budynkéw wynoszacej do 15m,

-maksymalnej powierzchni zabudowy wynoszacej 50% powierzchni dziatki budowlanej.

2b. Na obszarze calego obrebu wsi Szczytkowice, zgodnie z granicami administracyjnymi obrebu,

(objetego zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Trzebnica dla obrebu wsi Szczytkowice), dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zachowania dotychczasowych

parametréw zagospodarowania, okreslonych w uprzednio wykonanych 1 obowiazujacych

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w zakresie:

-maksymalnej wysokosci budynkow wynoszacej 15m,

-maksymalnej powierzchni zabudowy wynoszacej 50% powierzchni dziatki budowlanej. X

3. Realizacja zabudowy w obrebie poszczegdlnych obszaréw na terenach o zréznicowanej wtasnosci
gruntow winna postgpowacé sukcesywnie wzdhuz zrealizowanych ciggow komunikacyjnych, po
uprzednim wyposazeniu terenu w niezbedng infrastrukture techniczng. Dla obszaréw przylegtych
do drog klasy Z lub wyzszych nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng terenow z zachowaniem
izolacji od tych drog oraz z wykluczeniem bezposrednich wjazdéw z nieruchomosci.

4. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna jest dopuszczalna na terenach dotychczas przez nig
zajmowanych. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zasady w zakresie parametréw i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustalane w miejscowych

VIII
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planach zagospodarowania przestrzennego powinny uwzglednia¢ walory krajobrazu kulturowego
poszczegbdlnych zespotow urbanistycznych, a formy zabudowy winny nawigzywac do istniejgcego
zainwestowania, szczeg6lnie obiektow zabytkowych i1 obiektow o walorach kulturowych.

5. Nalezy dazy¢ do sytuowania obiektow ustugowych w lokalnych osrodkach ustugowych lub przy
glownych ciggach komunikacyjnych.

6. Dopuszcza si¢ niewielkie obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalnos$ci produkcyjnej, takie jak
piekarnie, cukiernie, zaklady poligraficzne itp., warsztaty samochodowe, stacje paliw. Inne
rodzaje dziatalno$ci gospodarczej sa dopuszczalne na obszarach dotychczas przez nie
zajmowanych, w sasiedztwie istniejacych obiektow lub terenow dziatalnos$ci gospodarczej lub
infrastruktury technicznej lub na skraju obszarow funkcjonalnych mieszkaniowych.

7. Dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia komunalne zwigzane z gospodarka odpadami (punkty skupu),

obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w wode i oczyszczania Sciekow.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie parkow, skweréw lub innej zieleni o charakterze rekreacyjnym.

9. Dopuszcza si¢ lokalizowanie lub powigkszenie cmentarzy pod warunkiem zachowania
wymaganej odleglosci od zabudowy mieszkaniowej.

10. Zabudowa z zastrzezeniem pkt 10a¥M i pkt 10b™ powinna byé lokalizowana w odleglosci
minimum 25 m od granicy laséw lub terenéw przeznaczonych na lasy, z wylaczeniem terenow
obrebu Jazwiny dla ktérych odleglos¢ ta winna by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

10a. Na obszarze catego obrebu wsi Kobylice, zgodnie z granicami administracyjnymi obrebu,
(objetego zmiang Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebnica dla obrebu wsi Kobylice), dopuszcza si¢ zmniejszenie odleglosci lokalizowanej
zabudowy od granicy lasow lub terenow przeznaczonych na lasy do odlegtosci wynikajacych z
przepisoéw odrebnych. V"

10b. Na obszarze calego obrebu wsi Szczytkowice, zgodnie z granicami administracyjnymi obrgbu,
(objetego zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebnica dla obrgbu wsi Szczytkowice), dopuszcza si¢ zmniejszenie odlegtosci lokalizowanej
zabudowy od granicy lasow lub terendw przeznaczonych na lasy do odlegtosci wynikajacych z
przepisow odrebnych. *

11. Zaleca si¢ wprowadzanie zieleni izolacyjnej na obszarach przylegltych do terenow dziatalno$ci
gospodarczej oraz wzdtuz drog gtownych i1 zbiorczych.

12. Dopuszcza si¢ uprawy rolne oraz obiekty i urzadzenia obshugi rolnictwa na obszarach dotychczas
przez nie zajmowanych lub do nich przylegajacych.

13. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione sg dopuszczalne na obszarach dotychczas przez
nie zajmowanych wraz z rozbudowa lub przebudowa istniejacych obiektow.

o

[M.2 - tereny zabudowy mieszkaniowe;j.

1. Obszary istniejacej oraz projektowanej zabudowy wielofunkcyjnej mieszkaniowej i ustugowej w
tym: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi
komercyjne i publiczne, wbudowane i wolnostojace, w tym handlu o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 2000 m?, rzemiosta, gastronomii, kultury, o$wiaty, ustugi turystyki, ustugi sportu
1 rekreacji wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczna, drogami 1
zielenig;

2. ObOququq nastepujgce parametry zagospodarowania:

powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki, przy czym w
szczegllnych przypadkach dopuszcza si¢ ustalenie wiekszej powierzchni zabudowy,

—  powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
przy czym w szczegOlnych przypadkach dopuszcza si¢ ustalenie innej powierzchni
biologicznie czynnej,

Y'\V/1Il zmiana SUIKZP dla obrebu wsi Kobylice
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10.

11.

—  wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz 18 m,

—  powierzchnia nowo wydzielanej dziatki w zalezno$ci od lokalnych uwarunkowan;
Za zgodnie ze Studium uznaje si¢ zachowanie istniejagcego zagospodarowania, istniejgcych
parametrow zagospodarowania i1 zabudowy oraz parametréw ustalonych w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;
Budowa lub rozbudowa istniejagcych obiektow powinna nawigzywac¢ skalg 1 gabarytami, forma
materiatami 1 kolorystyka do lokalnej tradycji budownictwa;
Dopuszcza si¢ sytuowanie ustug w osobnych budynkach pod warunkiem dostosowania formy
budynku do charakteru zabudowy okre$lonej w planie miejscowym;
Zaleca si¢ eliminacje¢ zabudowy gospodarczej 1 garazowej o niskim standardzie oraz niskiej jakosci
architektonicznej;
Nalezy przeprowadzi¢ rehabilitacje zabudowy oraz dazy¢ do zwigkszania powierzchni biologicznie
czynnej na terenach zdewastowanych, poprzez usuwanie lub modernizacj¢ zuzytych zabudowan
gospodarczych (komorek) 1 garazowych;
Wszystkie przyszte inwestycje, musza uznac priorytet ochrony terendw mieszkaniowo-ustugowych,
ucigzliwos$¢ obiektéw 1 urzadzen (hatas, emisja spalin itp.) nie moze przekracza¢ dopuszczalnych
norm na granicy dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi;
W przypadku lokalizacji funkcji ustugowych zaleca si¢ wydzielenie w obrebie wlasnosci miejsc
postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo, dopuszcza si¢
lokalizacj¢ miejsc postojowych poza granicami wtasnosci;
Obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko z wytaczeniem zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego;
Dopuszcza si¢ lokalizacje parking(')w.]x“

[MU.2 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j

Teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug nieucigzliwych wraz z niezbednymi
urzadzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczng, drogami i zielenia, jako funkcji wiodace;.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1.

2.

7.
8.
9.
10.
a)
b)
c)

budowa obiektow powinna nawigzywac skalg i gabarytami, formg materiatami 1 kolorystyka do
lokalnej tradycji budownictwa;

wszystkie przyszte inwestycje musza uznac priorytet ochrony terenéw zabudowy mieszkaniowe;,
ucigzliwos$¢ obiektow i1 urzadzen (hatas, emisja spalin itp.) nie moze przekracza¢ dopuszczalnych
norm na granicy dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi;

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych obowiazuje wydzielenie w obrgbie wiasnosci
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikoéw statych i przebywajacych okresowo;
obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko z zastrzezeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, Sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw;

zabudowa powinna by¢ lokalizowana od granicy lasow lub terenow przeznaczonych na lasy
W odleglo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi.

wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m;

powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 70 % powierzchni dzialtki lub terenu;

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz:

1000 m? dla zabudowy wolnostojace;j,

600 m? dla zabudowy blizniaczej,

300 m2 dl zabudowy szeregowej

0" - XI1 zmiana SUiKZP
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d) 350 m2 dla zabudowy ustugowej
Parkowanie i miejsca postojowe

Stanowiska postojowe dla samochodéw powinny by¢ lokalizowane i urzadzone w sposob nieucigzliwy
na dziatce obiektu generujacego potrzeby parkowania pojazdow, zgodnie z podanymi nizej wymaganiami.

Minimalna liczba miejsc do parkowania w zaleznosci od funkcji terenu.

funkcja terenu jednostka odniesienia miejsca
100 m? pow. uzytkowej| nie mniej niz 2
100 zatrudnionych | nie mniej niz 35
1 mieszkanie nie mniej niz 1
100 m? pow. uzytkowej| nie mniej niz 2

ushugi

zabudowa mieszkaniowa

Liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nie moze by¢
mniejsza niz:

— 1 stanowisko, — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 -15,

— 2 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

— 3 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
e) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi wiecej niz 1001V

[M.4 - tereny o dominujacej funkcji mieszkaniowej

Obszary projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej, ustug
nieucigzliwych wbudowanych wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg
techniczng, drogami i zielenia, jako funkcji wiodace;.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1. budowa obiektow powinna nawigzywac skalg 1 gabarytami, formg materialami i1 kolorystyka do
lokalnej tradycji budownictwa;

2. wszystkie przyszte inwestycje musza uznac priorytet ochrony terenow zabudowy mieszkaniowej,
ucigzliwo$¢ obiektow 1 urzadzen (hatas, emisja spalin itp.) nie moze przekracza¢ dopuszczalnych
norm na granicy dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi;

3. w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych obowigzuje wydzielenie w obrgbie wlasnosci
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikoéw statych i przebywajacych okresowo;

4. obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na Srodowisko z zastrzezeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, Sieci
I urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

5. dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw;

6. zabudowa powinna by¢ lokalizowana od granicy lasow lub terenow przeznaczonych na lasy
W odleglosci zgodnej z przepisami odrebnymi.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1. wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;

2. powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50 % powierzchni dziatki lub terenu;

3. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;j;

4. powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz:

1) 1200 m? dla zabudowy wolnostojace;j;
2) 800 m? dla zabudowy blizniaczej;
3) nie dopuszcza si¢ zabudowy szeregowe;j.

0V = XV zmiana SUIKZP dla czeéci terenu we wsi Bedkowo i czeéci miasta Trzebnica oraz zmiana SUIKZP w rejonie
ul. Czere$niowej w Trzebnicy
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Parkowanie i miejsca postojowe

Stanowiska postojowe dla samochodoéw powinny by¢ lokalizowane i urzgdzone w sposob nieucigzliwy
na dziatce obiektu generujacego potrzeby parkowania pojazdow, zgodnie z podanymi nizej wymaganiami.

Minimalna liczba miejsc do parkowania w zalezno$ci od funkcji terenu.

funkcja jednostka odniesienia miejsca
terenu
M.4 1 mieszkanie nie mniej niz 2
' 100 m? pow. uzytkowej| nie mniej niz 2

Liczba miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowsa

nie moze by¢ mniejsza niz ustalona w przepisach odrgbnych.]

XVII

MW - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

1.

obszary zabudowane i przeznaczone na zabudowe lub zagospodarowanie o mieszanych funkcjach

wynikajacych ze struktur osadniczych obszaré6w zainwestowania, w ramach ktérych najczesciej

wystepuja: zabudowa mieszkaniowa o réznych formach i1 réznej intensywnos$ci, podstawowe

ustugi (handlu, rzemiosta, gastronomii, kultury, o$wiaty, sportu i rekreacji), obiekty produkcyjne

lub zwigzane z dziatalno$cig rolniczg, a takze tereny zieleni (parki, skwery, cmentarze)

parametry zagospodarowania terenu:

— powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu nie moze przekroczy¢ 80%,

—co najmniej 10% powierzchni terenu nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

— dla zabudowy wielorodzinnej co najmniej 25% powierzchni terenu nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig
terenu biologicznie czynnego,

— wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 18m,

—wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ wysokoSci wyzszego z budynkow
zlokalizowanych na sasiednich dziatkach,

—dla obiektéw umieszczonych w gminnej ewidencji zabytkow wymoég zachowania historycznej
bryty budynku, dyspozycji elewacji i formy dachu,

—dla nowych obiektow wymog nawigzania do zachowanej zabudowy historycznej: gabarytami,
szerokoscig traktow, uktadem dachow, liczbg osi elewacji oraz podziatami poziomymi elewacji
z tolerancja +10%,

— dopuszczalne formy dachow:

—dla obiektow umieszczonych w gminnej ewidencji zabytkow wymodg zachowania
dotychczasowych granic dziatki.

Realizacja zabudowy w obrgbie poszczegdlnych obszarow na terenach o zréznicowanej whasnosci

gruntdow winna postepowac sukcesywnie wzdtuz zrealizowanych ciggéw komunikacyjnych lub

ulic, po uprzednim wyposazeniu terenu w niezb¢dng infrastrukture techniczng. Dla obszarow

przylegtych do drog klasy Z lub wyzszych nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng terenow z

zachowaniem 1izolacji od tych drég oraz z wykluczeniem bezposrednich wjazdow z

nieruchomosci.

Zabudowa powinna by¢ lokalizowana w odlegtosci minimum 50 m od granicy lasow lub terenow

przeznaczonych na lasy.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jest dopuszczalna na terenach dotychczas przez nig

zajmowanych. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zasady w zakresie parametréw i

wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustalane w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego powinny uwzglednia¢ walory krajobrazu kulturowego

[]XVII

- XVII zmiana SUIKZP gminy dla czgsci terenu wsi Cerekwica
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poszczegolnych zespoldw urbanistycznych, a formy zabudowy winny nawigzywacé do istniejacego
zainwestowania, szczeg6lnie obiektow zabytkowych i obiektow o walorach kulturowych.

6. Nalezy dazy¢ do sytuowania obiektow ustugowych w lokalnych o$rodkach ustugowych lub przy
gléwnych ciggach komunikacyjnych.

7. Dopuszcza si¢ niewielkie obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci produkcyjnej, takie jak
piekarnie, cukiernie, zaktady poligraficzne itp., warsztaty samochodowe, stacje paliw. Inne
rodzaje dziatalnosci gospodarczej sa dopuszczalne na obszarach dotychczas przez nie
zajmowanych, w sasiedztwie istniejagcych obiektéw lub terenéw dzialalnosci gospodarczej lub
infrastruktury technicznej lub na skraju obszarow funkcjonalnych mieszkaniowych.

8. Dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia komunalne zwigzane z gospodarka odpadami (punkty skupu),
obiekty 1 urzadzenia zaopatrzenia w wodg 1 oczyszczania Sciekow.

9. Dopuszcza si¢ lokalizowanie parkdéw, skwerdw lub innej zieleni o charakterze rekreacyjnym.

10. Dopuszcza si¢ lokalizowanie lub powigkszenie cmentarzy pod warunkiem zachowania
wymaganej odleglosci od zabudowy mieszkaniowe;.

11. Zaleca si¢ wprowadzanie zieleni izolacyjnej na obszarach przyleglych do terenéw dzialalnosci
gospodarczej oraz wzdtuz drog gtéwnych i zbiorczych.

12. Dopuszcza si¢ uprawy rolne oraz obiekty i urzadzenia obstugi rolnictwa na obszarach dotychczas
przez nie zajmowanych lub do nich przylegajacych.

13. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione sa dopuszczalne na obszarach dotychczas przez
nie zaymowanych wraz z rozbudow3 lub przebudow3 istniejacych obiektow.

U - tereny zabudowy uslugowe;.

1 obszary o przewadze wystepowania obiektow lub terendow ustugowych przeznaczone do
lokalizacji intensywnej zabudowy z dopuszczalno$cig pozostawienia niewielkiej powierzchni
biologicznie czynnej

2. parametry zagospodarowania terenu:

— powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 80%,
— co najmniej 15% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,
—  wysoko$¢ budynkow z wyjatkiem obiektow sakralnych, mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 15 m,
3. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna nie powinna zajmowaé tacznie
wiecej niz 30% powierzchni obszaru.
4. Zabudowa z zastrzezeniem pkt 4a¥' powinna by¢ lokalizowana w odlegto$ci minimum 50 m od
granicy lasow lub terenéw przeznaczonych na lasy.
4a. Na obszarze catego obrebu wsi Kobylice, zgodnie z granicami administracyjnymi obrebu,
(objetego zmiang Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebnica dla obrebu wsi Kobylice), dopuszcza si¢ zmniejszenie odleglosci lokalizowanej
zabudowy od granicy laséw lub terenow przeznaczonych na lasy do odlegtosci wynikajacych z
przepiséw odrebnych. V"
5. Tereny 1 obiekty dziatalnos$ci gospodarczej sa dopuszczalne na obszarach dotychczas przez nie
zajmowanych, z mozliwoscig ich powigkszenia lub uzupetnienia.

US - tereny sportu i rekreacji.

1. obszary o matej dopuszczalnej intensywnosci zabudowy (do 10%) o charakterze ustugowym —
glownie turystyczno - rekreacyjnym, z przewaga zieleni i terenéw otwartych, przewaznie
zwigzane z istniejgcymi obiektami, jak boiska, z dopuszczalnoscig lokalizacji obiektow, ktorych
charakter odpowiada wymaganiom zachowania terendéw zieleni.

2. obowigzujg z zastrzezeniem pkt 3a Vi 3b X parametry zagospodarowania terenu:

VIII zmiana SUIKZP dla obrebu wsi Kobylice
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3.

3a.

3b.

— powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 10%,

—  wysoko$¢ budynkoéw nie moze przekracza¢ 12 m,

Powierzchnie zabudowy w granicach obszaréw funkcjonalnych z zastrzezeniem pkt 3a V" i 3b™
nie powinny przekracza¢ 10% powierzchni obszaru, bez uwzglednienia zabudowy istniejace;.
Na obszarze calego obrgbu wsi Kobylice, zgodnie z granicami administracyjnymi obrebu,
(objetego zmiang Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebnica dla obrebu wsi Kobylice) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zachowania dotychczasowego
parametru maksymalnej powierzchni zabudowy, okreslonego w uprzednio wykonanych i
obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, o wartosci
wynoszacej 25% powierzchni dziatki budowlane;. i

Na obszarze calego obregbu wsi Szczytkowice, zgodnie z granicami administracyjnymi obrebu,
(objetego zmiang Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebnica dla obregbu wsi Szczytkowice), dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zachowania
dotychczasowego parametru maksymalnej powierzchni zabudowy, okreslonego w uprzednio
wykonanych 1 obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, o
wartosci wynoszacej 25% powierzchni dziatki budowlanej.

Powierzchnia zieleni lub wod powierzchniowych powinna zajmowaé €0 najmniej 50%
powierzchni terendow o dopuszczalnej kategorii przeznaczenia, z wyjatkiem parkingow.

Ustugi z zakresu handlu detalicznego moga by¢ wprowadzane wytacznie jako towarzyszace
obiektom z grupy dominujacych kategorii przeznaczenia terendow.

Dopuszcza si¢ inne rodzaje uzytkowania terendw na obszarach dotychczas przez nie
zajmowanych.

P/U - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug.

1.

obszary przeznaczone do lokalizacji intensywnej zabudowy zwigzanej z prowadzeniem

dziatalno$ci gospodarczej — przemystowej, sktadowej, ustugowej lub innej, ktéra wraz z

urzadzeniami towarzyszacymi meze moga zajmowac do 80% powierzchni terenow.

parametry zagospodarowania terenu:

— powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 80%,

— co najmniej 10% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

—  wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 18 m,

Tereny zabudowy mieszkaniowej nie moga przekracza¢ tacznie 20% powierzchni obszaru.

Zabudowa mieszkaniowa moze ponadto wystgpowac jako towarzyszaca obiektom dziatalno$ci

gospodarczej.

4. Zabudowa z zastrzezeniem pkt 4a X powinna by¢ lokalizowana w odlegtosci minimum 50 m od

4a.

granicy lasow lub terenéw przeznaczonych na lasy.

Na obszarze catego obrebu wsi Szczytkowice, zgodnie z granicami administracyjnymi obrebu,
(objetego zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebnica dla obrebu wsi Szczytkowice), dopuszcza si¢ zmniejszenie odleglosci lokalizowane;
zabudowy od granicy lasow lub terenow przeznaczonych na lasy do odlegltosci wynikajacych z
przepisow odrebnych. X

Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione sg dopuszczalne na obszarach dotychczas przez
nie zajmowanych wraz z rozbudowg lub przebudowg istniejagcych obiektoéw w obregbie
nieruchomosci przez nie zajmowanych.

R- tereny upraw rolniczych

Y IX zmiana SUIKZP dla obrebu wsi Szczytkowice
Y IX zmiana SUIKZP dla obrebu wsi Szczytkowice
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obszary upraw rolnych shuzace celom gospodarczym, z ograniczong mozliwoscia
zainwestowania

Zabudowa zagrodowa oraz obiekty i urzadzenia produkcji rolnej sa dopuszczalne na obszarach
dotychczas przez nie zajmowanych lub ustalone jednostkowo w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, jednak w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od granic
nieruchomosci zabudowanych lub bgdacych w trakcie realizacji zabudowy.

Powierzchniowa eksploatacja surowcoéOw jest dopuszczalna w miejscach udokumentowanych
716z zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

W szczegbdlnych przypadkach, uzasadnionych waznym interesem gminy dopuszcza si¢
sporzadzanie planow miejscowych w celu umozliwienia realizacji pojedynczych inwestycji z
kategorii przeznaczenia terenu nie wymienionych w jednostce funkcjonalno-przestrzennej, o ile
nie bedzie to sprzeczne z obowigzujgcymi przepisami.

5a. Na obszarze catego obrebu wsi Kobylice, zgodnie z granicami administracyjnymi obrgbu,

(objetego zmiang Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebnica dla obrgbu wsi Kobylice), dopuszcza si¢ przeznaczenie terenéw rolnych pod
zalesienia, w formie przeznaczenia dominujacego, jezeli wynika to z uprzednio sporzadzonych i
obowigzujacych miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego.

5b. Na obszarze catego obrebu wsi Szczytkowice, zgodnie z granicami administracyjnymi obrebu,

(objetego zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebnica dla obrebu wsi Szczytkowice), dopuszcza si¢ przeznaczenie terenéw rolnych pod
zalesienia w formie przeznaczenia dominujacego, jezeli wynika to z uprzednio sporzadzonych i
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, lesnych i
rybackich.

1

2.

3.

tereny funkcjonalne obstugi rolnictwa

parametry zagospodarowania terenu:

— powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 80%,

— co najmniej 10% powierzchni dzialki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

—  wysoko$¢ budynkoéw nie moze przekracza¢ 12 m,

Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione w jednostce funkcjonalno-przestrzennej sa

dopuszczalne na obszarach dotychczas przez nie zajmowanych

KS - tereny urzadzen komunikacji.

1.

parametry zagospodarowania terenu:

— powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 80%,

— 0 najmniej 10% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego,

— wysoko$¢ budynkéw nie moze przekraczaé 9 m.

ZP, ZP.1 - zielen urzadzona.

1.

2.

wyodrebnione obszary zieleni powstate lub uksztalttowane w wyniku dzialalnosci ludzkiej,
stuzace celom innym niz gospodarcze, jak tereny ogolnodostepnej zieleni publicznej o
charakterze rekreacyjnym lub kompozycyjnym, miejsca pozostalosci historycznych budowli i
ich ekspozycji.

Powierzchnie zabudowy w granicach obszaréw funkcjonalnych nie powinny przekracza¢ 10%
powierzchni obszaru.

VIVIIT zmiana SUIKZP dla obrebu wsi Kobylice
" IX zmiana SUIKZP dla obrebu wsi Szczytkowice
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3. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione jednostce funkcjonalno-przestrzennej, sa

dopuszczalne na obszarach dotychczas przez nie zajmowanych.
ZL - lasy

1. zwarte kompleksy lasow pozostajace do zachowania, stuzgce prowadzeniu planowej gospodarki
le$nej oraz penetracji turystycznej oraz zadrzewienia, wykluczone z lokalizacji zabudowy

2 w granicach obszaré6w nie dopuszcza si¢ przeznaczania terenéw na zabudowe, z wyjatkiem
niezbgdnych obiektow infrastruktury techniczne;.

3. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione jednostce funkcjonalno-przestrzennej, sa
dopuszczalne na obszarach dotychczas przez nie zajmowanych.

ZC, ZC.1 - cmentarze
1. wyodrgbnione obszary zieleni powstale lub uksztaltowane w wyniku dziatalnoéci ludzkiej,
stuzace celom innym niz gospodarcze, miejsca pochowku
2. Powierzchnie zabudowy w granicach obszaréw funkcjonalnych nie powinny przekracza¢ 10%
powierzchni obszaru.
3. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione jednostce funkcjonalno-przestrzennej, sg
dopuszczalne na obszarach dotychczas przez nie zajmowanych.

WS - tereny wod otwartych.
1. Obszary wod powierzchniowych wraz z sgsiadujgcymi pasmami gruntu
2. W granicach obszaréw nie dopuszcza si¢ przeznaczania terendw na zabudowe.
3. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione jednostce funkcjonalno-przestrzennej, sg
dopuszczalne na obszarach dotychczas przez nie zajmowanych.

[Szczegdlowe uwarunkowania 1 kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw, w tym terendw wylgczonych spod zabudowy dla terenu miasta Trzebnica zawarte zostalty w
rozdziatach 18 i 19.] 2

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW

Naczelng zasada korzystania z zasobow $rodowiska jest zasada zréwnowazonego rozwoju. Oznacza ona
miedzy innymi dazenie do:

— zachowania mozliwoS$ci odtwarzania zasobow naturalnych,

— racjonalnego uzytkowania zasobow nieodnawialnych i zastepowania ich substytutami,

— ograniczania ucigzliwosci dla $rodowiska 1 nie przekraczania granic wyznaczonych jego

odpornoscia.

Gléwnym celem wiadz samorzadowych na terenie gminy Trzebnicy winno sta¢ si¢ niedopuszczanie do
dziatalnosci inwestycyjnej degradujacej srodowisko oraz dziatania zmierzajgce do eliminacji lub
ograniczania ucigzliwosci dla srodowiska istniejacych zagrozen.

GLOWNE DZIALANIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA

Ochrona zasobow wodnych poprzez:

[]2 - IV zmiana SUiIKZP przyjeta uchwatg nr XX/210/16 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 30 wrze$nia 2016 r.
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— likwidacj¢  niekontrolowanych  odprowadzen nieoczyszczonych  $ciekéw do  ciekow
powierzchniowych i do ziemi,

— budowe sieci kanalizacji sanitarnej na terenach zwodociggowanych,

— modernizacj¢ oczyszczalni Scieckow w Trzebnicy w celu dostosowania jej do norm UE,

— modernizacj¢ stacji uzdatniania wody,

— rozbudowe istniejgcych systemoéw zaopatrzenia w wodg,

— tworzenie ro$linnych stref buforowych wokot zbiornikow wodnych, ciekéw 1 rowow
melioracyjnych.

Wody podziemne i obszary ich zasilania podlegaja szczegélnej ochronie polegajacej zwlaszcza na
niedopuszczaniu do zanieczyszczenia wod oraz zapobieganiu i przeciwdziataniu szkodliwym wplywom na
obszary ich zasilania.

Glownymi zrodtami zanieczyszczen sa S$cieki sanitarne, nielegalne wysypiska odpadow oraz s$rodki
ochrony ro$lin. Konieczne jest szybkie uregulowanie gospodarki wodno-$ciekowej i likwidacja dzikich
wysypisk odpadow.

Potnocna czgs$¢ obszaru gminy (zgodnie z przyjetym oznaczeniem na rysunku studium przedstawiajacym
kierunki rozwoju przestrzennego) potozona jest w zasiggu Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 303 ,Pradolina Barycz-Glogéw (E)”, gromadzacego wody pigtra czwartorzedowego w
pradolinach. Stan chemiczny wod podziemnych czwartorzedowego pigtra wodono$nego jest na ogot dobry,
a ich jako$¢ ogolnie zaliczono do klas I-IIl. Jest to zbiornik o charakterze porowym, przewaznie
pozbawiony izolacji lub stabo izolowany od powierzchni terenu, tym samym charakteryzuje si¢ bardzo
wysoka i wysoka podatnoscia na zanieczyszczenia. V"

Ochrona powierzchni Ziemi poprzez:
— rolnicze zagospodarowania gleb w sposob, ktéry odpowiada w peni ich przyrodniczym walorom,
— rekultywacj¢ wyeksploatowanych sktadowisk odpadow oraz ,,dzikich” wysypisk $mieci.

Ochrona powietrza poprzez:
— ograniczenie emisji zanieczyszczen powietrza z transportu i ruchu ulicznego,
— ograniczenie emisji zanieczyszczen do powietrza z procesOw energetycznego spalania paliw z
palenisk domowych poprzez:
. termoizolacje, (tj. ocieplenie, doszczelnienie lub wymiang okien 1 drzwi), zmiang¢ systemu
ogrzewania z weglowego na gazowe, elektryczne lub olejowe,
. wykorzystanie alternatywnych zrddet energii takich jak: energia pochodzaca z biomasy, energia
stoneczna, pompy cieplne itp.,
. ekonomicznie uzasadniong rozbudowe sieci cieplownicze] w polaczeniu z likwidacjg zrodet
niskiej emisji oraz modernizacj¢ nieefektywnych systemoéw grzewczych.

Ochrona przed halasem poprzez:

— poprawe nawierzchni drog,

— ograniczenie wjazdu transportu ci¢zkiego do strefy srodmiejskie;,

— budowe obejs¢ drogowych dla miejscowosci szczegdlnie narazonych na ucigzliwosci
komunikacyjne,

— dazenie do wprowadzania ekranéw naturalnych lub sztucznych, gléwnie w miejscach, gdzie
zabudowa mieszkaniowa lub obiekty podlegajace szczegdlnej ochronie znajduja si¢ w obrebie stref
ucigzliwos$ci drog.

VIII zmiana SUIKZP dla obrebu wsi Kobylice
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W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w zakresie zasad ochrony §rodowiska i jego
zasobOw nalezy uwzgledni¢ wyzej wymienione dziatania zwigzane z ochrong zasobéw wodnych, ochrong
powierzchni Ziemi, ochrong przed hatasem oraz ochrong powietrza.
Ponad to, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi, wprowadzi¢ nastepujace ustalenia:
— dziatalno$¢ zaktadéw produkcyjnych i ustugowych nie moze powodowaé ponadnormatywnego
obcigzenia $srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada tytul prawny,
— w strefie zasilania Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 303 ,,Pradolina Barycz-Glogow” o
projektowanym statusiec wysokiej ochrony (OWO) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow
niebezpiecznych, obojetnych i innych niz oboj¢tne i niebezpieczne.

ZASADY OCHRONY PRZYRODY

Program ochrony przyrody w Polsce obejmuje m.in. dzialania prawne i organizacyjne, majgce na celu:

— ochrong gatunkowg rzadkich oraz zagrozonych roslin i zwierzat,

— ochrong najcenniejszych ekosystemow,

— zapewnienie trwatosci lasow,

— ochrong gleb i racjonalizacje ich wykorzystania,

— rehabilitacj¢ przyrodnicza (rewitalizacj¢) terendw zdegradowanych.
Jak wykazuja wieloletnie dos$wiadczenia nie wystarczy ochrona pojedynczego gatunku, czy obiektu.
Konieczna jest ochrona kompleksowa siedlisk i krajobrazéw, szczegdlnie tych zawierajacych elementy
naturalnych ekosystemow. Cel ten realizowany begdzie m.in. poprzez utworzenie spojnej Europejskiej sieci
ekologicznej pod nazwa Natura 2000, zlozonej z tzw. Specjalnych Obszaréw Ochrony (SOO),
wytypowanych na podstawie tzw. Dyrektywy Siedliskowej UE 1 Obszarow Specjalnej Ochrony (OSO)
wytypowanych na podstawie tzw. Dyrektywy Ptasiej UE.

Obszary objete ochrona na podstawie przepiséw szczegolnych
Na terenie gminy poddano prawnej ochronie:
— Rezerwat przyrody ,,Las Bukowy w Skarszynie”
— Park Krajobrazowy ,,Dolina Baryczy” — fragmentarycznie w pétnocnej czesci terenu gminy
— 8 uzytkow ekologicznych na gruntach lesnych Nadleénictwa Zmigréd (powotanych na podstawie
Uchwat Rady Miasta i Gminy Trzebnica Nr [X/88/99 z dnia 30.09.1999 oraz Nr XX1/210/2000 z
dnia 26.10.2000.
— 102 pomniki przyrody (zatacznik nr 1 do Ekofizjografii)

Rezerwat przyrody - Las Bukowy w Skarszynie stanowi lesng enklawe wsérod gruntow rolnych i
obszaro6w zabudowanych. Zajmuje powierzchni¢ 23,7 ha. Rosng tu ponad stuletnie okazy buka
zwyczajnego, degbu bezszypulkowego, grabu, lipy oraz rzadkie gatunki roslin zielnych. Zostal powotany na
podstawie Zarzadzenia Ministerstwa Lesnictwa 1 Przemystu Drzewnego z 15.12.1980r. w sprawie uznania
za rezerwaty przyrody (M.P. z 1981r. Nr 30, poz. 171). Znalazl si¢ takze w wykazie rezerwatow
wystepujacych na terenie wojewddztwa dolnoslaskiego (Zarzadzenie Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 28
grudnia 2001r. w sprawie ogloszenia wykazu rezerwatéw przyrody utworzonych do dnia 31 grudnia 1998r.
na terenie wojewddztwa dolnoslaskiego).
Celem ochrony jest zachowanie fragmentu naturalnego lasu bukowego z interesujacymi oraz rzadkimi
roslinami zielnymi.
Sposob postgpowania i ochrony obszaréw objetych ochrong konserwatorska okreslaja przepisy Ustawy o
ochronie przyrody. Dodatkowo, w ww. Zarzadzeniu MLiPD zostaly okreslony zakazy, jakich nalezy
przestrzega¢ na obszarach uznanych za rezerwaty przyrody. Oto niektore z nich:

1) zabrania si¢ wycinania drzew i pobierania uzytkoOw drzewnych;

2) zabrania si¢ zmiany stosunkéw wodnych naruszajacych w sposob istotny warunki ekologiczne;

3) zabrania si¢ niszczenia gleby i pozyskiwania kopalin;
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4) zabrania si¢ zanieczyszczania wody i terenu oraz zakldcania ciszy;

5) zabrania si¢ niszczenia drzew i innych ro$lin;

6) zabrania si¢ polowania, chwytania, ptoszenia i zabijania dziko zyjacych zwierzat, niszczenia gniazd,
wybierania jaj i pisklat wszystkich gatunkow ptakow;

7) zabrania si¢ wznoszenia budowli oraz zaktadania i budowy urzadzen komunikacyjnych i innych
urzadzen technicznych.

Park Krajobrazowy ,,Dolina Baryczy” ma range ogdélnopolska i europejska. Obejmuje obszar chroniony
ze wzgledu na wartoSci przyrodnicze, historyczne i kulturowe oraz walory krajobrazowe w celu
zachowania, popularyzowania tych wartoSci w warunkach zréwnowazonego rozwoju. Zajmuje
powierzchni¢ 87 040ha. Na terenie wojewodztwa dolnoslaskiego Park obejmuje obszar o powierzchni
70.040 ha w granicach gmin: Cieszkow, Krosnice 1 Milicz w powiecie milickim; Prusice, Trzebnica i
Zmigréd w powiecie trzebnickim i Twardogéra w powiecie ole$nickim. Tylko niewielka cze$é Parku
zachodzi na potnocng czg$¢ obszaru gminy Trzebnica (zgodnie z zatacznikiem graficznym).

Na obszarze Parku wystepuja na jego terenie liczne stawy 1 rozlewiska Baryczy, tegi olchowe, dabrowy,
buczyny i bory sosnowe. Jest miejscem gniazdowania ptakéw. Wystepuja tu objete ochrong gatunki roslin,
ptazoéw, ryb i ssakow.

Park Krajobrazowy zostal powotany na podstawie rozporzadzenia Wojewody Kaliskiego i Wojewody
Wroctawskiego z dnia 3.06.1996r., z pdzniejszymi zmianami w roku 2000 i 2007 (Rozporzadzenie
Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 28 marca 2007r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”,
dla terenu Parku lezacego w granicach wojewddztwa dolnoslaskiego; Dz. Urz. z 2007r. Nr 88, poz. 1012).
Rozporzadzenie Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 28 marca 2007r. ustala szczeg6lny cel ochrony Parku:
zachowanie doliny rzeki Baryczy wraz z takami, starorzeczami i terenami podmoktymi oraz zachowanie
stawoéw 1 innych zbiornikéw wodnych, bedacych siedliskami chronionych i rzadkich gatunkéw roélin i

zwierzat.

W celu zachowania i ochrony wartosci przyrodniczych, historycznych, kulturowych i krajobrazowych na
terenie Parku wprowadzono m.in. zakaz:

1) realizacji przedsigwzig¢é mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu art. 51
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr
129, poz. 902 z p6zn. zm.);

2) umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu oraz tarlisk i zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnos$ci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej 1 towieckie;j;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja
z potrzeby ochrony przeciwpozarowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych (nie
dotyczy zadrzewien rosnacych na gruntach okreslonych w ewidencji gruntéw jako uzytki rolne);

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub budowa, utrzymaniem,
remontem lub naprawg urzadzen wodnych;

5) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub racjonalne;j
gospodarce rolnej, lesnej lub rybackiej;

6) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior, i
innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej
lub rybackiej;

7) likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszaréw
wodno-btotnych.

Tuz za poinocng granica gminy, swoje potudniowe krance ma obszar specjalnej ochrony Natura 2000 -
Dolina Baryczy PLB 020001, wyznaczony i zaakceptowany przez Ministra Srodowiska, na podstawie
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Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 5 wrzesnia 2007 r., zmieniajace rozporzadzenie w sprawie
obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000. Drugi, proponowany specjalny obszar ochrony
siedlisk Natura 2000 — Ostoja nad Barycza, o granicach tozsamych z Doling Baryczy, nie ma statusu
okreslonego przepisami prawa.

DOLINA BARYCZY PLB 020001

Forma ochrony w ramach sieci Natura 2000: obszar specjalnej ochrony ptakow (Dyrektywa Ptasia)
Status obszaru: obszar wyznaczony Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska

Charakterystyka: obszar potozony na terenie Parku Krajobrazowego Dolina Baryczy obejmuje doling
Baryczy pomiedzy Zmigrodem na zachodzie a okolica Przygodzic na wschodzie. Na obszarze znajduje sie
najstarszy w Polsce kompleks stawdéw rybnych (najstarsze majg 700 lat), tacznie jest ich 130. Obszar
charakteryzuje si¢ niezwyklym bogactwem gatunkéw ptakow (ponad 20 gatunkéw z 1 zalacznika
dyrektywy ptasiej). Wsrod nich takie gatunki jak Baczek, Bielik i Kania Czarna. Obszar jest istotnym
szlakiem ptasich wedrowek, ptaki zatrzymujg si¢ tutaj by odpoczac i nabra¢ sit do dalszej drogi (m.in.
zurawie, gesi zbozowe).

Obszar jest wielka atrakcja dla ornitologéw (nalezy do sieci programu ONZ "Living Lakes", sktadajacej si¢
z jezior 1 innych zbiornikow wodnych o wyjatkowych walorach przyrodniczych w skali §wiata). Bogactwo
organizméw zywych oraz mozaika rolniczo-lesno-wodna dajg dobre warunki dla uprawiania turystyki
rowerowej 1 pieszej w calym Parku Krajobrazowym Dolina Baryczy oraz na sasiednich obszarach
NATURA 2000: Dagbrowy Krotoszynskie i Dolina Lachy.

Formy ochrony przyrody wyst¢epujace na obszarze Natura 2000:

Olszyny Niezgodzkie [rezerwat przyrody], Wydmacz [rezerwat przyrody], Wzgorze Joanny [rezerwat
przyrody], Park Krajobrazowy Doliny Baryczy [park krajobrazowy — fragmentarycznie na terenie
opracowania], Las Pardolinski (proj.UE) [pomnik przyrody], Stawy Milickie [obszar z listy Ramsar],
Zagrozenia:

Podstawowym zagrozeniem dla ptakow jest zardwno zaniechanie, jak i intensyfikacja gospodarki
stawowej, a w partiach zajetych przez uzytki zielone - zaniechanie uzytkowania pastwiskowo-takarskiego .
Odniesienie do terenu opracowania:

Obszar obejmuje niewielki — poétnocny fragment gminy Trzebnica. Bogactwo przyrodnicze i ornitologiczne
nie stanowi gtdbwnego przedmiotu na terenie opracowania.

OSTOJA NAD BARYCZA

Powierzchnia: 82026.38 ha

Kod obszaru: PLH020041 — specjalny obszar ochrony siedlisk

Typ Ostoi: K (SOO, czgsciowo przecinajacy si¢ z OSO)

Forma ochrony w ramach sieci Natura 2000: specjalny obszar ochrony siedlisk (Dyrektywa Siedliskowa)
Status obszaru: obszar nie zostal wyznaczony Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska

Opis: obszar obejmuje rozleglte bagniste obnizenie doliny Baryczy i jej doptywow. W potudniowo-
zachodniej czeSci obszaru znajduja si¢ zalesione morenowe Wzgdrza Twardogorskie z najwyzszym
wzniesieniem - Wzgoérzem Joanny (219 m n.p.m.), dominujagcym nad szerokg i ptaska doling Baryczy.
Obszar obejmuje kompleks tak zalewowych, stawdéw rybnych (Stawy Milickie), p6l uprawnych i
rozleglych terenow lesnych. O specyfice terenu decyduje bogata sie¢ hydrograficzna z licznymi kanatami,
naturalnymi i sztucznymi ciekami wodnymi, stawami i mokradlami. Lasy tworza dwa wigksze kompleksy -
Lasy Milickie na zachodzie 1 Lasy Ostrzeszowskie na wschodzie. W poblizu ciekow wodnych zachowaty
si¢ cenne fragmenty tegow i1 olséw, a na wyzej potozonych terenach - cenne buczyny i grady. Ubozsze
siedliska porastajg bory sosnowe i bory mieszane.

Obszar w granicach Parku Krajobrazowego Dolina Baryczy (87 040 ha; 1996) z rezerwatami przyrody:
Stawy Milickie (5 324,31 ha; 1973), Radziadz (6,83 ha; 1954), Olszyny Niezgodzkie (74,28 ha; 1987),
Wzgorze Joanny (24,23 ha; 1962), Wydmacz (45,93 ha; 1987). Fragment obszaru nalezy do Les$nego
Kompleksu Promocyjnego Lasy Rychtalskie (46 481,8 ha). Na terenie obszaru znajduje si¢ Ostoja Ramsar -
Stawy Milickie (5324,3 ha; 1995)
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Odniesienie do terenu opracowania:
Obszar obejmuje niewielki — poétnocny fragment gminy Trzebnica. Bogactwo przyrodnicze i ornitologiczne
nie stanowi gtdwnego przedmiotu na terenie opracowania.

Wyniki waloryzacji przyrodniczej gminy poshuzyly do wytypowania kolejnych obszaréw, ktore nalezatoby
objac¢ ochrong:

— rezerwat przyrody —,,Wawozy Wiléknicy”

Zajmuje powierzchni¢ ok. 30 ha. Przedmiotem ochrony jest zespdt wawozow o wysokim stopniu
naturalnos$ci i niezwykle bogatej rzezbie terenu. Szczegdétowy opis waloréw przyrodniczych tego obszaru
znalez¢ mozna w opracowaniu [ 18]. Jest to kompleks wawozow ciagnacych si¢ wzdhuz potoku Widknica i
jego doptywow. Poro$nigty jest lasami gragdowymi i legowymi. Zalecenia ochronne: utrzymanie
dotychczasowego charakteru wawozu.

— zespol przyrodniczo-krajobrazowy ,,Buczyna Trzebnicka”

Jest to kompleks lesny o powierzchni ok. 60 ha. Przedmiotem ochrony jest stary las bukowy z elementami
architektury sakralnej. Zalecenia ochronne: wytyczenie $ciezki edukacyjnej, uregulowanie tras rowerowych

— 13 uzytkow ekologicznych (opis uzytkéw stanowi zatgcznik

Na mapie przedstawiono lokalizacj¢ zardwno istniejacych jak i projektowanych obszaréw chronionych oraz
pomnikéw przyrody w gminie.

Projektowane obszary chronione:
— obszar chronionego krajobrazu ,,Wzgorza Trzebnickie”.

Zgodnie z art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, utworzenie obszaru
chronionego krajobrazu nastagpi w drodze rozporzadzenia wojewody, ktore okresli migdzy innymi
szczegOlne cele ochrony oraz zakazy wtasciwe dla danego parku.

Priorytetowe cele w zakresie ochrony przyrody dla miasta i gminy Trzebnica to:

— ochrona przed degradacja cennych przyrodniczo obszarow i1 obiektow,

— objecie réznorodnymi formami ochrony przyrody wartosciowych ze wzgledu na walory
przyrodnicze i krajobrazowe obszarow,

— utworzenie uzytkow ekologicznych na terenie gminy,

— powigkszanie liczby zwierzat i roslin objetych ochrona,

— ochrong ekosystemow rzecznych i takowych,

— zalesianie uzytkow rolnych najstabszych klas,

— powstrzymanie procesu zarastania i degradacji trwatych uzytkéw zielonych w polnocnej czesci
gminy przez wprowadzenie na tym obszarze ekstensywnej produkcji bydta,

— rozwoj zagospodarowania turystycznego w harmonii z przyroda,

— tworzenie $ciezek dydaktyczno-turystycznych popularyzujacych lokalng przyrode,

— wytyczanie nowych tras i1 szlakow turystycznych, w tym szlakéw dostosowanych dla osob
niepetnosprawnych.

System Jednostek Zielonej infrastruktury, zgodnie z obowigzujacym planem zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa dolnos$laskiego.
Cze$¢ obszaru objetego pietnasta zmiang studium (tereny oznaczone symbolami 3.U, 3.ZP
i 3.MWU) jest potozona w granicach jednostki Zielonej Infrastruktury o udziale terenow
zurbanizowanych, zgodnie ze ,,Studium...” powyzej 50%, zwigzanej we Wzgorzami Trzebnickimi
w strefie 2.
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Dla tej czg$ci obszaru ustala si¢ zachowanie, uzupetnianie oraz prowadzanie nasadzen zieleni
wysokiej wzdtuz ciekow naturalnych oraz drog publicznych.

Cze$¢ obszaru objetego pietnasta zmiang studium (teren oznaczony symbolem 4.MN) jest potozona
w granicach jednostki Zielonej Infrastruktury o udziale terenéw zurbanizowanych, zgodnie ze
H»dtudium...” od 25 do 50%, zwigzanej we Wzgdrzami Trzebnickimi w strefie 2.

Dla tego terenu zaleca si¢, aby wskaznik okreslajacy proporcje ustalony byt jako iloraz powierzchni
wydzielonych funkcjonalnie publicznych terendéw zieleni do powierzchni terenéw zabudowy
wynosit nie mniej niz 0,15, tj. co najmniej 1500 m2 ogdlnodostepnych terenow zieleni na lha
terenow zabudowy mieszkaniowe;.

Cze$¢ obszaru objetego pietnasta zmiang studium (Teren oznaczony symbolem MU.2) jest potozona
w granicach jednostki Zielonej Infrastruktury o udziale terenéw zurbanizowanych, zgodnie ze
»Studium...” ponizej 25%, zwigzanej ze Wzgdrzami Trzebnickimi w strefie 2.

Dla tej jednostki nalezy promowac rozwigzania zapobiegajacych nadmiernemu odprowadzaniu wod
opadowych 1 roztopowych, powyzej naturalnego poziomu odptywu, np. poprzez stosowanie dolow
chlonnych, studni chtonnych, zbiornikéw 1 innych rozwigzan naturalnych i technicznych
retencjonujacych wody opadowe i roztopowe.

Korytarz ekologiczny, wyznaczony w obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa dolnoslaskiego
Cze$¢ obszaru objetego pietnasta zmiang studium (Teren oznaczony symbolem MU.2) jest potozony
w granicach ladowego korytarza ekologicznego o znaczeniu krajowym — Korytarza ekologicznego
KPdC-188 Wzgorza Trzebnickie, wyznaczonego w obowigzujacym planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa dolnoélqskiego.]xv'

ZASADY OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Dla zapewnienia ochrony krajobrazu kulturowego w studium wyznaczono strefe ,,K” ochrony krajobrazu
kulturowego obejmujaca przestrzen historycznie uksztaltowang w wyniku dziatalnosci cztowieka,
zawierajacg wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze.

Szczegotowe zasady ochrony wartosci krajobrazu kulturowego zostalty omdéwione w nastgpnym rozdziale
nr4.

[Szczegotowe uwarunkowania i kierunki zasad ochrony srodowiska i jego zasobow, przyrody i krajobrazu
kulturowego dla terenu miasta Trzebnica zawarte zostaty w rozdziatach 18 i 19.]°

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z REKOMENDACJI I WNIOSKOW ZAWARTYCH W
AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB OKRESLENIA PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY
GRANIC KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

Dla obszarow:
e obrebu wsi Kobylice, (objetego zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica dla obrebu wsi Kobylice) V",
e obrgbu wsi Szczytkowice, (objetego zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica dla obrebu wsi Szczytkowice) ',
nie opracowano audytu krajobrazowego, co jest tozsame z brakiem okre§lonych granic krajobrazéw

priorytetowych. V"

32 - IV zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr XX/210/16 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 30 wrzes$nia 2016 r.
" VIIl zmiana SUIKZP dla obrebu wsi Kobylice
Y IX zmiana SUIKZP dla obrebu wsi Szczytkowice
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4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Zgodnie z art. 19 ust 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i1 opiece nad zabytkami w
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz w planie miejscowym,
ustala si¢, w zaleznosci od pogrzeb, strefy ochrony konserwatorskiej obejmujgce obszary, na ktorych
obwigzuja okreslone ustaleniami planu ograniczenia, zakazy i nakazy, majace na celu ochrone
znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkow.

Zgodnie z art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, w stosunku do obiektow
budowlanych oraz obszaréw niewpisanych do rejestru zabytkéw, a objetych ochrong konserwatorskg na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pozwolenie na budowe lub rozbidrke
obiektu budowlanego wydaje wtasciwy organ w uzgodnieniu z wiasciwym wojewddzkim konserwatorem
zabytkow.

W zakresie obszarow i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej
wyznaczono na rysunku studium strefy ochrony konserwatorskiej: ,,A”, ,,B”, ,,K”, ,,E” oraz , W” i ,,OW”.

Strefa ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obejmuje obszar, na ktérym elementy dawnego uktadu
przestrzennego zachowaly si¢ w stanie nienaruszonym lub jedynie nieznacznie znieksztalconym. W strefie
tej zaklada si¢ pierwszenstwo wymagan konserwatorskich nad wszelka dzialalnoscig inwestycyjna,
gospodarczg i uslugows. Strefa ,,A" rdwnoznaczna jest ze strefg ochrony zabytkow archeologicznych. W
zakresie ochrony zabytkow archeologicznych obowigzujg ustalenia jak dla stanowisk archeologicznych.

Strefa ,,A” na terenie miasta i gminy Trzebnica obj¢to nastgpujace obszary i obiekty wpisane do rejestru
zabytkow lub postulowane do umieszczenia w rejestrze zabytkow:

Trzebnica:
— zespol pensjonatowo-parkowy potozony przy ul. Oles$nickiej, wpisany do rejestru zabytkéw pod nr
712/W, decyzja z 21.06.1995 r.

— Winna Gora ze stanowiskiem archeologicznym nr 2/130/75-29 AZP, obozowisko czlowieka
prehistorycznego wpisane do rejestru zabytkow decyzja nr 1222/657/1988 z dnia 25.02.1988 r.

Bolescin:
— zespot patacowo-parkowy.

Brochocin:
— zespOt patacowo-parkowy.

Gluchow Gorny:
— zespot koscielny wraz z dawng szkola.

Koczurki:
— koscidt z terenami przykoscielnymi.

Koniowo:
— kosciot wraz z cmentarzem przykoscielnym.

Nowy Dwor:
— teren dawnego folwarku.
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Raszow:

zespot patacowo-parkowym.

Skarszyn:

zespot patacowy z parkiem.

Maslow:

zespot patacowy z parkiem.

W strefie ,,A” obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

nalezy zachowac historyczny uktad przestrzenny (tj. rozplanowanie drog, ulic i miedzuchow,
placow, historycznych zbiornikow wodnych, przebiegu linii zabudowy, kompozycje wnetrz
urbanistycznych, ruralistycznych i1 zespolow zabudowy, kompozycj¢ historycznej zieleni,) oraz
poszczegbdlne elementy tego uktadu (tj. historyczne nawierzchnie ulic, placow 1 chodnikow,
historyczne obiekty techniczne, zabudowe i zielen),

nalezy konserwowac¢ zachowane elementy uktadu przestrzennego,

poszczegbdlne obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modernizacji
technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu, a funkcje
ucigzliwe 1 degradujace wyeliminowac,

nalezy dazy¢ do odtworzenia zniszczonych elementéw historycznych zespotéw ruralistycznych,
nalezy dostosowaé¢ nowg zabudowe¢ do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji,
skali, bryly 1 jej formy architektonicznej (podziatow architektonicznych, proporcji powierzchni
murow 1 otworéw, opracowania elewacji, kolorystki, stolarki okien i drzwi) oraz nawigza¢ formami
wspotczesnymi i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej,

nowopowstajgca zabudowa winna rygorystycznie powtarza¢ przebieg pierwotnej linii zabudowy
oraz winna by¢ ksztalttowana w oparciu o dostepne materiaty ikonograficzne, w nawigzaniu do
zachowanej historycznej zabudowy,

nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczna,

przy tworzeniu nowej zabudowy obowigzuje wymdg stosowania tradycyjnych materiatow
elewacyjnych,

nalezy dostosowaé wspotczesng funkcje do wartosci zabytkowych zespotéw budowlanych 1 jego
poszczegbdlnych obiektow, eliminujac ucigzliwe funkcje — dotyczy to réwniez wartosciowych
kompozycji parkowych, nasadzen przydroznych, planowanych osadzen ciekow 1 zbiornikow
wodnych o wartosciach historycznych,

nalezy usung¢ obiekty dysharmonizujace, analogicznie nalezy postgpowaé w stosunku do innych
elementow znieksztatcajagcych zatozenie historyczne (np. btednych nasadzen zieleni),

nalezy likwidowac obiekty tymczasowe,

w przypadku inwestycji nowych nalezy preferowac te z nich, ktére stanowig rozszerzenie lub
uzupelnienie juz istniejacych form zainwestowania terenu, przy =zalozeniu maksymalnego
zachowania 1 utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z
historycznym charakterem obiektu,

umieszczanie reklam lub innych tablic reklamowych niezwigzanych bezposrednio z danym
obiektem 1 stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione,
dopuszczalne jest umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow i zakladoéw
w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej formie,

inwestor przed uzyskaniem pozwolenia na budowe winien liczy¢ si¢ z koniecznos$cig zlecenia
dodatkowych badan 1lub opracowan studialnych, archeologicznych, architektonicznych,
urbanistycznych, stratygraficznych, dendrologicznych, dendrochronologicznych itp.

nalezy uporzadkowaé wnetrza zabudowy zabytkowych zespoldw budowlanych, (puste place
powstate po wyburzeniu obiektow powinny uzyska¢ zagospodarowanie odtworzeniowe badz jako
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zielen urzadzona wg. indywidualnych projektéw),

wyklucza si¢ mozliwos¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,
wyklucza si¢ mozliwos¢ stosowania ogrodzen betonowych i1 prefabrykowanych,

wszelkie zamierzenia 1 dzialania (w tym wszelkie zmiany form wtasnosci, funkcji, przebudowy,
rozbudowy i1 remontdéw, zagospodarowania terenu) nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym wojewodzkim
konserwatorem zabytkow.

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmuje obszary, na ktorych elementy dawnego uktadu
przestrzennego miejscowosci zachowaty si¢ w stosunkowo dobrym stanie i cato$¢ stanowi wartos¢
kulturowa w skali lokalnej. Dziatalno§¢ konserwatorska w strefie B ochrony konserwatorskiej zmierza do
zachowania zasadniczych elementoéw historycznego rozplanowania, w tym przede wszystkim zabudowy,
uktadu drog, podziatu i sposobu zagospodarowania dzialek. Zmierza tez do restauracji i modernizacji
technicznej obiektow o warto$ciach kulturowych z dostosowaniem wspotczesnej funkcji do wartosci
obiektow.

Strefa ,,B” na terenie miasta i gminy Trzebnica objeto:

zespot cegielni przy ul. Milickiej,

zespot dworca kolejowego przy ul. Kolejowe;,

rejon ul. Olesnickiej 1 3-Maja, teren dawnego zdroju,

w rejonie ul. Milickiej.

historyczne uktady ruralistyczne wsi: Bedkowo, Biedaszkow Wielki, Blizocin, Bolescin, Brochocin,
Cerekwica, Domanowice, Droszéw, Gluchéw Gorny, Jakszyce, Jazwiny, Koczurki, Kobylice,
Ksieginice, Komoréwko, Komorowo, Koniowo, Kuzniczysko, Matluszyn, Marcinowo, Nowy Dwor,
Piersno, Rzepotowice, Skarszyn, Szczytkowice

W strefie ,,B” obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

nalezy zachowac 1 wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowanie
drog, ulic 1 placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje¢ zieleni,
nalezy zachowac¢ historyczne nawierzchnie kamienne,

obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do warto$ci obiektu,

przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow
istniejagcych wymaga si¢ nawigzania gabarytami 1 sposobem ksztaltowania bryly 1 uzytymi
materiatami do miejscowej tradycji architektonicznej (w przypadku istniejacego obiektu - po
rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spdjng kompozycje z istniejagcg czescia),

form¢ nowych obiektow nalezy dostosowaé do skali, uksztalttowania bryly i detalu istniejacej
warto$ciowej zabudowy, w tym formy i wysoko$ci dachu, uktadu kalenicy, poziomu posadowienia
parteru, formy i wysokosci ogrodzenia,

nowa zabudowa nie moze dominowac¢ nad zabudowg historyczna,

wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejgce juz zwigzki przestrzenne 1
planistyczne,

elementy dysharmonizujace, zwlaszcza uniemozliwiajace ekspozycje wartosciowych obiektow
zabytkowych, winny by¢ usuni¢te lub poddane odpowiedniej przebudowie, analogicznie nalezy
postgpowa¢ w stosunku do innych elementéw znieksztatcajagcych zatozenie historyczne (np.
btednych nasadzen zieleni),

nalezy przyznaé¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,
zarbwno w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jaki w stosunku do historycznej
struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektow zabytkowych
znajdujacych si¢ w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow,
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— nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenia lub uzupetnienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz
relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu,

— umieszczanie reklam lub innych tablic niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem i
stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione, dopuszczalne jest
umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow i zaktadéw w miejscach na to
wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej formie,

— wyklucza si¢ mozliwos$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,

— wyklucza si¢ mozliwos¢ stosowania ogrodzen betonowych 1 prefabrykowanych,

— wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy uzgadnia¢ z wilasciwym wojewodzkim konserwatorem
zabytkow.

Strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obejmuje tereny harmonijnego wspoltistnienia krajobrazu
przyrodniczego z historyczng zabudowa lub obszary o wygladzie uksztattowanym w wyniku dziatalnosci
cztowieka. Dziatania konserwatorskie obejmuja restauracje zabytkowych elementéw krajobrazu
urzadzonego, ochron¢ krajobrazu naturalnego przestrzennie zwigzanego z historycznym zatozeniem,
ochron¢ form 1 sposobu uzytkowania terendw takich jak: uklad drog, miedz, zadrzewien, alei, szpalerdéw,
grobli, stawow, przebiegu ciekéw wodnych.

Strefa ,,K” na terenie gminy Trzebnica wyznaczono wsiach: Koniowo, Ujezdziec Wielki, Brzezie,
Skoroszow, Koczurki, Komoérkowo, Ligota, Jaszyce, Malczow, Droszéw, Swiqtniki,RaszéW, Brochocin,
Piersno, Bolescin, Skarszyn, Gluchow Goérny.

W strefie ,,K”” obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

— nalezy zachowa¢ i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego i kompozycje
zieleni,

— nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryty przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementéw kompozycji
historycznej 1 wspotczesnej oraz nawigzywa¢ formami i stosowanymi materiatami do lokalnej
tradycji architektonicznej,

— wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace juz zwiazki przestrzenne i
planistyczne,

— nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dzialaniom odtworzeniowym 1 rewaloryzacyjnym,
zarbwno w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej
struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektow zabytkowych
znajdujacych si¢ w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow,

— nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i1 utrwalenia istniejacych juz
relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu,

— formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne wpisanie w
otaczajacy krajobraz, (z tego powodu nalezy wylaczy¢ z mozliwosci realizacji inwestycje duze
wielkoobszarowe, jak rowniez te, ktére wymagaj g znacznych przeobrazen krajobrazu),

— nalezy utrzymaé krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym zaloZeniem
urbanistycznym, winno si¢ uwolni¢ jego obszar od elementoéw dysharmonizujacych, rekultywowac
tereny zniszczone, a w przypadku wprowadzania nowych elementow winny one podnosi¢
estetyczne warto$ci tych terenow i podkreslac ich zwiazek przestrzenny z historycznym zatozeniem
urbanistycznym,

— umieszczenia reklam lub innych tablic, niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem i
stanowigcych element obcy na tym obszarze jest zabronione, (dopuszcza si¢ umiejscowienie tablic
informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow i zaktadow w miejscach na to wyznaczonych, we
wlasciwej, nie agresywnej formie),
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— wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym wojewddzkim konserwatorem
zabytkow.

Strefa ,,E” ochrony ekspozycji ukladu zabytkowego obejmuje obszar stanowigcy zabezpieczenie
wlasciwego eksponowania zespotow Ilub obiektow zabytkowych o szczegdlnych wartos$ciach
krajobrazowych. Dziatania konserwatorskie na tym obszarze polegaja na ustaleniu nieprzekraczalnych
gabarytow zabudowy zharmonizowanej z zespotem zabytkowym badz ograniczeniu lub wykluczeniu
zabudowy lub innych elementow wysokosciowych lub dysharmonizujacych.

Strefa ,,E” na obszarze miasta i gminy Trzebnica objeto:
— teren we wsiach:. Koniowo, Biedaszkow Wielki, Ligota, Jaszyce, Marcinowo .

W strefach ,,E” obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:
— maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy - jedna kondygnacja nadziemna zwienczona stromym
dachem,
— zakaz zalesiania,
— wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym wojewddzkim konserwatorem
zabytkow.

Strefa ,,W” ochrony konserwatorskiej wyznaczona jest dla stanowisk archeologicznych
charakteryzujacych si¢ wlasng forma krajobrazowa a takze obszaréw koscioldow wraz z cmentarzami
przykoscielnymi. Obiekty o zachowanej formie krajobrazowej, dla ktorych wyznaczono strefg ,,W"
wylaczone sg z wszelkiej dziatalno$ci inwestycyjnej, ktora moglaby naruszy¢ ich specyficzng forme. Dla
wszystkich obiektow w ww. strefie wprowadza si¢ priorytet wymogéw konserwatorskich oraz zakaz
dziatan inwestycyjnych niezwigzanych bezposrednio z konserwacja i rewaloryzacja zabytkowego terenu.

Strefa ,,W” na obszarze miasta 1 gminy Trzebnica obj¢to nastepujace obiekty:
- w Trzebnicy teren grodziska
— w Trzebnicy teren dawnego cmentarza przy ul. Parkowej,
— w Gluchowie Gornym zespot koscielny z dawna szkota,
— w Komorowku teren grodziska,
— w Koniowie teren ko$ciota wraz z cmentarzem przykoscielnym,
— w Mastowcu teren grodziska.
— W Wrocistawicach kosciot p.w. sw. Wawrzynca wraz z cmentarzem przykoscielnym.

W strefie ,,W” obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

— zakazana jest wszelka dzialalno$¢ budowlana oraz inwestycyjna niezwigzana bezposrednio z
konserwacja lub rewaloryzacjg terenu,

— prace naukowe i porzadkowe mozna prowadzi¢ wylacznie w uzgodnieniu i za pozwoleniem
wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow,

— przedsigwzigcia o charakterze rewaloryzacyjnym nalezy uzgodni¢ z wlasciwym wojewddzkim
konserwatorem zabytkow, a podejmowac wylacznie za pozwoleniem wlasciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkow.

Strefa ,,OW” ochrony konserwatorskiej obejmuje obszary o stwierdzonej lub domniemanej zawartosci
waznych reliktow archeologicznych. Dotyczy to miejscowosci o metryce $redniowiecznej i nowozytnej

oraz obszaré6w o zachowanych reliktach pradziejowego i historycznego osadnictwa.

Strefag ,,OW” na obszarze miasta i gminy Trzebnica wyznaczono: we wsiach: Biedaszkéw Wielki,
Bedkowo, Bolescin, Blizocin, Brochocin, Brzezie, Brzykéw, Cerekwica, Domanowice, Droszow, Gluchéw
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Gorny, Jaszyce, Jazwiny, Kobylice, Koczurki, Komoréwko, Komorowo, Kuzniczysko, Konidéwko,
Koniowo, Ksiggnice, Matuszyn, Malczoéw, Marcinowo, Mastowiec, Ligota, Mastow, Nowy Dwor, Piersno,
Raszéw, Rzepotowice, Taczéw Maly, Taczow Wielki, Skarszyn, Sczytkowice, Swiatniki, Ujezdziec Maty,
Ujezdziec Wielki, Wegrzynow.

W strefie ,,OW” obowigzujg nastepujace uwagi konserwatorskie:

— wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
wojewodzkim konserwatorem zabytkéw co do konieczno$ci prowadzenia tych prac pod nadzorem
archeologicznym 1 za pozwoleniem wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkéw
(ratownicze badania archeologiczne, ewentualnie nadzor archeologiczny prowadzi uprawniony
archeolog, na koszt inwestora),

— pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyska¢ przed wydaniem pozwolenia na budowe i dla robot
niewymagajacych pozwolenia na budowe - przed realizacja inwestycji, tj. przed uzyskaniem
zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania robdt budowlanych.

Uwarunkowania dla stanowisk archeologicznych
W odniesieniu do stanowisk archeologicznych na terenie objetym studium obowigzuja nastgpujace wymogi
konserwatorskie:

— w obrgbie chronionych stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie wszelkie
zamierzenia inwestycyjne wymagaja przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych,

— przed uzyskaniem pozwolenia na budowg (a dla robdt niewymagajacych pozwolenia na budowg -
przed realizacja inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje
przyjecia zgloszenia wykonywania robot budowlanych) nalezy uzyska¢ pozwolenie wlasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw na przeprowadzenie ziemnych robo6t budowlanych na
terenie zabytkowym w trybie prac konserwatorskich, ktore polegaja na przeprowadzeniu
wyprzedzajacych ratowniczych badan archeologicznych metoda wykopaliskowa, przez
uprawnionego archeologa na koszt Inwestora,.

— nalezy wylaczy¢ spod zalesienia obszary stanowisk archeologicznych.

Zasob ewidencji i rejestru stanowisk archeologicznych podlega sukcesywnym uzupetnieniom i weryfikacji.
Ze wzgledu na duza objeto$¢ wykaz stanowisk archeologicznych na obszarze miasta i gminy Trzebnica
umieszczono w Zatagczniku nr 2 do tekstu niniejszego studium.

Zabytkowe uklady zieleni

Zabytkowe obszary zielone do zachowania, to:
— zalozenia zieleni komponowanej: parki, ogrody, skwery ,
— cmentarze powstale przed 1945 rokiem,
— szpalery aleje, pojedyncze drzewa pomnikowe.

Na terenach zieleni komponowanej obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

— nalezy dazy¢ do ich zachowania lub scalenia w granicach historycznych,

— zalozenia te winny pozosta¢ zalozeniami zielonymi, nalezy lokalizowa¢ tu funkcje reprezentacyjna
lub rekreacyjna,

— zalozenia zielone nalezy uporzadkowac, wskazana jest ich rewaloryzacja,

— wprowadza si¢ zakaz prowadzenia dzialalnosci inwestycyjnej bez uzgodnienia z wlasciwym
wojewodzkim konserwatorem zabytkow,

— wszelkie dziatania, takze lokalizacj¢ nowych obiektow, nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

Na terenie cmentarzy obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie
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— jezeli sg one nadal uzytkowane, nalezy zachowac ich dotychczasowg funkcje,

— cmentarze nieuzytkowane nalezy zachowac jako tereny zielone,

— nalezy zaznaczy¢ w terenie obszar cmentarza poprzez ogrodzenie go w sposob trwaly (funkcje
ogrodzenia petni¢ moze zarowno mur, ogrodzenie metalowe jak i zywoplot),

— cmentarze uporzadkowac: zachowane nagrobki zabezpieczy¢ przed dewastacjg 1 pozostawi¢ na
miejscu, ewentualnie utworzy¢ dla nich lapidarium lub zachowa¢ je w inny uzgodniony z
wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow sposob.

W przypadku szpalerow, alei i pojedynczych okazéw obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie
— utrzymanie obiektu w miejscu i granicach historycznych,
— wlasciwa pielegnacja zieleni,
— w przypadku szpaleréw i alei usuwanie chorych i uzupetnienie uktadu nasadzeniami wtasciwych
gatunkow drzew.

Rejestr zabytkow

Obiekty, zespoly 1 obszary wpisane do rejestru zabytkow, objete sa wszelkimi rygorami prawnymi
wynikajacymi z tre$ci odpowiednich aktéw prawnych, w tym przede wszystkim objegte sg rygorami
ochrony konserwatorskiej wynikajacymi z przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie
zabytkoéw 1 opiece nad zabytkami. Rygory te obowigzuja niezaleznie od potozenia budowli czy innego
wpisanego do rejestru zabytkow obiektu w poszczegdlnych strefach ochrony konserwatorskiej lub poza
nimi. Wszelkie dziatania podejmowane przy zabytkach wpisanych do rejestru nalezy prowadzi¢ zgodnie z
art. 36 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkdéw 1 opiece nad zabytkami.

Zgodnie z art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane, prowadzenie robot
budowlanych przy obiekcie budowlanym wpisanym do rejestru zabytkow lub na obszarze wpisanym do
rejestru zabytkow wymaga, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg, uzyskania pozwolenia na
prowadzenie tych robdt, wydanego przez wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

Odnos$nie obiektow zabytkowych obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich
nad wzgledami wynikajacymi z dzialalno$ci inwestycyjnej. Nalezy dazy¢ do pelnej rewaloryzacji
zabytkow. Rewaloryzacja parkéw wpisanych do rejestrow zabytkow (odtworzenia drog 1 Sciezek, nowe
nasadzenia, element matlej architektury) moze odbywac si¢ wylacznie za pozwoleniem wlasciwego
wojewoddzkiego konserwatora zabytkow, na podstawie projektu rewaloryzacji, opracowanego przez
architekta krajobrazu.

Rejestr zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany. Zmiany te nie powoduja
zmian ustalef studium.

Ze wzgledu na duza objetos¢ wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow na obszarze miasta i gminy
Trzebnica umieszczono w Zalaczniku nr 1 do tekstu niniejszego studium.

Wojewodzka i gminna ewidencja zabytkow
Zgodnie z art. 143 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami w
terminie 3 lat od dnia wejScia w zycie ww. ustawy, wojewddzcy konserwatorzy zabytkow oraz wojt
(burmistrz, prezydent miasta) zatoza odpowiednio wojewddzka i gminng ewidencje zabytkow. Do czasu
zalozenia gminnej ewidencji zabytkéw w studium uwzglednia si¢ zabytki nieruchome wskazane przez
wojewddzkiego konserwatora zabytkow.
Wojewodzka 1 gminna ewidencja zabytkdéw architektury i budownictwa obejmie rozne obiekty nieruchome
powstate przed 1945 r., w ktorych pozniejsza dziatalno$¢ nie zatarta cech §wiadczacych o ich historycznym
rodowodzie. Do konserwatorskiego spisu zabytkdw architektury i budownictwa witaczane beda:

— pojedyncze budynki lub ich zespoty,

— urzadzenia techniki, trwale posadowione w danym miejscu.
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Budowle nalezace do wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkoéw odznaczaja si¢ przynajmniej jedng z
ponizszych cech:

— posiadaja bryle oraz detal architektoniczny, charakterystyczne dla pewnego stylu lub regionu,

— pelnig istotng rol¢ w historycznym uktadzie przestrzennym miejscowosci (wyznaczaja lini¢
zabudowy, stanowig zamknigcie wngtrza urbanistycznego lub znaczacy akcent architektoniczny,
organizujg przestrzennie naroznik itp.),

— naleza do najstarszych obiektow na danym terenie.

Dla budynkéw figurujacych w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkOw obowigzuja nastepujace
wymogi konserwatorskie:
— nalezy zachowa¢ bryte budynku, ksztatt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty
budowlane,
— nalezy utrzymac¢, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,
— nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworow zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku,
— nalezy utrzymac¢ lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,
— nalezy stosowa¢ kolorystyke i materialy nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwiagzan,
— wszelkie prace budowlane, a takze zmiany funkcji obiektow nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

Dla urzadzen technicznych trwale zwigzanych z miejscem posadowienia (mosty, przepusty, stopnie wodne
itp.) figurujacych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow podstawowymi wymogami
konserwatorskimi sg:

— zachowanie tych urzadzen oraz ich formy,

— utrzymanie ich w dobrym stanie technicznym.

Dla obiektéow figurujacych w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow a znajdujacych si¢ w strefach
ochrony konserwatorskiej dodatkowo obowigzujg ustalenia sformutowane dla poszczegdlnych stref.

Zasob wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkéw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢
aktualizowany. Zmiany te nie powodujg zmian ustalen studium.

Ze wzgledu na duza objetos¢ wykaz obiektow w wojewddzkiej ewidencji zabytkow na obszarze miasta i
gminy Trzebnica umieszczono w Zalaczniku nr 1 do tekstu niniejszego studium.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej dla
obszaru Il zmiany studium (Uchwata Nr XLV/513/14 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 15 kwietnia
2014r.)
W obszarze zmiany Studium ustala si¢ ochron¢ konserwatorska obiektow wpisanych do ewidencji
zabytkow, dla ktérych obowigzuje:
1) zachowanie bryly, ksztaltu i geometrii dachu oraz zastosowanie tradycyjnych materialow
budowlanych, w tym rodzaju, typu i koloru pokrycia dachowego oraz kolorystyki elewaciji;
2) utrzymanie a w zniszczonych fragmentach odtworzenie historycznego detalu architektonicznego;
3) zachowanie ksztaltu, rozmiaru i rozmieszczenia otworé6w okiennych zgodnie z historycznym
wizerunkiem budynku, ewentualne zmiany w tym zakresie dostosowac do charakteru budynku;
4) utrzymanie lub odtworzenie oryginalnej stolarki, $lusarki okien i drzwi.
Zasob wojewoddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu 1 moze byc¢
aktualizowany.

W obszarze zmiany Studium dla strefy A ochrony konserwatorskiej obowigzuja nastgpujace wymogi
konserwatorskie:
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1) ustala si¢ prymat zachowania wartosci zabytkowych nad wszelka dziatalnoscig inwestycyjna;

2) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego oraz poszczeg6dlnych elementéw tego uktadu;

3) obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne;

4) obowigzuje zakaz nowej zabudowy kubaturowej;

5) konserwowanie zachowanych elementéw uktadu przestrzennego;

6) dostosowanie wspotczesnej funkcji do wartosci zabytkowych obiektow i obszaréw potozonych w
strefie, o ktorej mowa w ust. 1;

7) zakazuje si¢ wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie zabytkowe zespoty zabudowy;

8) zakazuje si¢ budowe ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych;

9) elementy zagospodarowania terenu winny uwzglednia¢ charakter miejsca ich lokalizacji oraz
zabytkowe wartosci otoczenia,

10) zakazuje si¢ umieszczania reklam lub tablic reklamowych oraz baneréw;

11) zakazuje si¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych; istniejace linie
napowietrzne nalezy sukcesywnie zastgpowaé wziemnymi,

12) zakazuje si¢ lokalizacji konstrukcji wiezowych 1 masztow zwigzanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji;

13) nowe inwestycje dopuszczalne wylgczenie jako uzupelnienie juz istniejacej formy zainwestowania
terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych relacji przestrzennych
oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z zabytkowym charakterem zatozen.

W obszarze zmiany Studium dla strefy B ochrony konserwatorskiej obowigzuja nastgpujace wymogi
konserwatorskie:

1) zachowanie historycznej linii zabudowy;

2) zachowanie historycznej nawierzchni kamiennej ciaggdw komunikacyjnych;

3) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudows obiektow istniejacych,
wymaga si¢ nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly i uzytymi materialami
elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektonicznej, w przypadku istniejacych obiektow — po
rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spdjng kompozycje z istniejaca cze$cig (nie dotyczy
obiektow
dysharmonijnych);

4) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja
przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryty, w
tym ksztattu 1 wysokos$ci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych,
podziatéw otworéw okiennych 1 drzwiowych, materialu oraz przy nawigzaniu do historycznej
zabudowy danej miejscowosci;

5) nowa zabudowa 0 wysokosci maksymalnie 9 metréw (nie dotyczy obiektow historycznych i innych
istniejagcych w dniu wejscia w zycie uchwaty), ktére posiadajg inng wysokos¢;

6) w nowej lub przebudowywanej zabudowie stosowac dachy jak w ustaleniach szczegdtowych; w
obiektach historycznych, ktore posiadaty inng bryte dachu i inne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢
formy 1 pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu;

7) elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystgpujacych we wsi
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie podzialow,
detalu, kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane;
zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materialow oktadzinowych;

8) nalezy stosowac¢ kolory pastelowe, zgaszone, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkows;

9) elementy dysharmonizujgce, niespetniajgce warunkow ochrony strefy konserwatorskiej, winny by¢
usuni¢te lub poddane odpowiedniej przebudowie;

10) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych; formeg, materiat
1 wysoko$¢ ogrodzen nawigza¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen;

11) obowigzuje zachowanie i uzupetnianie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych;
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12) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem
kulturowym obszaru;

13) zakaz lokalizacji elementéw wysokosciowych instalacji odnawialnych zrodet energii,

14) umieszczanie reklam lub innych tablic niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem
i stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione; dopuszczalne jest
umiejscawianie  tablic informacyjnych instytucji lub szyldow w miejscach na to
wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej formie;

15) wyklucza si¢ mozliwos$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych energetycznych;

16) zakaz stawiania wolnostojacych siloséw (dopuszczalne obudowane, w budynkach).

W obszarze zmiany Studium dla strefy K ochrony krajobrazu kulturowego w zakresie wymogow
konserwatorskich obowigzuje:

1) staranne wpisanie nowej zabudowy w krajobraz kulturowy oraz jej realizacja w nawigzaniu do
zasad ksztaltowania obiektow o tradycyjnych, lokalnych formach;

2) zachowanie i wyeksponowanie historycznego uktadu przestrzennego (tj. rozplanowanie drog, ulic,
placéw, przebieg linii zabudowy, kompozycj¢ wnetrz urbanistycznych, kompozycje historycznej
zieleni) oraz poszczegodlnych elementéw tego uktadu (tj. historyczne nawierzchnie ulic, placéw i
chodnikow, historyczne obiekty techniczne, zabudowe, matg architekturg i zielen);

3) podjecie dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych, zarowno w przypadku przyrodniczych
elementow krajobrazu, jaki w stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych,
sieci komunikacyjnych.

Na calym obszarze zmiany Studium z uwagi na domniemanie zawarto$ci reliktow archeologicznych (w
sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych), wprowadza si¢ strefe
ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych. Na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z
pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

[Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej dla
obszaru IV zmiany studium

Na catym obszarze IV zmiany Studium z uwagi na domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych
(w sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych), wprowadza si¢ strefe
ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych. Na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych
Z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

[Szczegdlowe uwarunkowania 1 kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej dla terenu miasta Trzebnica zawarte zostaty w rozdziatach 18 i 19.] 2

[]2 - IV zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr XX/210/16 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 30 wrzes$nia 2016 r.
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5. UWARUNKOWANIA | KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI
DROGI

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego dla obszaru miasta i gminy
Trzebnica nie wprowadzono programoéw shuzacych realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym - krajowym i wojewodzkim. Opierajac si¢ na uwarunkowaniach wynikajacych z analizy
ruchu oraz ustaleniach Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego, w studium
okresla si¢ nastgpujace kierunki rozwoju systemow komunikacji:

— Planuje si¢ budowe drogi krajowej S-5 o parametrach klasy drogi ekspresowej S 2/3 z
ograniczeniem dostgpnosci do terendow przylegtych. Dostepno$¢ jedynie poprzez wezly
komunikacyjne.

Parametry techniczne planowanej drogi S 2/3:

. minimalna szeroko$¢ docelowego pasa drogowego w liniach rozgraniczajagcych — 50,0 m,

. rezerwa terenu na korekty pasa drogowego po 50m od osi drogi

Na rysunku studium okres$lono izolinie hatasu dla pory nocnej o natezeniu 50 db i dla pory dziennej
60 db na podstawie materiatow studialnych przebiegu drogi S-5 opracowanych przez GDDKIA we
Wroctawiu. Linie okreslajace natezenie halasu przebiegaja w odleglosci ok. 200 m dla pory
dziennej i ok. 600m dla pory nocnej od linii rozgraniczajacej drogi. Dla terendw zawartych w
izoliniach hatasu nie nalezy lokalizowa¢ zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy przeznaczonej
na staty pobyt ludzi.

— Droga krajowa nr 5 o parametrach drogi GP 2, docelowo 2+1. Jej parametry moga ulec zmianie w
zalezno$ci od wariantow przebiegu drogi S5. Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 40
m.

— Droga krajowa nr 15 o parametrach drogi GP (gtéwnej ruchu przyspieszonego) 1/2.

— Budowa drogi matej obwodnicy na ciggu drogi nr 5 i drogi nr 15. Droga klasy G (glowna),
docelowo GP 2/2.

— Droga wojewddzka nr 340 klasy G (gléwnej) na calym odcinku przebiegu drogi. Minimalna
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25 m.

Opierajac si¢ na ocenie stanu istniejacego oraz w celu poprawy funkcjonowania uktadu komunikacyjnego na
obszarze miasta 1 gminy w studium przewiduje sig:
— budowg obejscia drogowego kl. Z - od drogi krajowej nr 15 we wsi Blizocin do drogi powiatowej nr
1329,
— budowg obejscia wsi Ligota, Jazwiny 1 Skoroszoéw na drodze krajowej nr 15.
— Budowge obejscia wsi Skarszyn.

Na drogach powiatowych: nalezy dazy¢ do uzyska¢ parametry kl. Z (minimalna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajagcych 20 m), lub klasy L (szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m, na obszarach
zabudowanych dopuszcza si¢ 12 m). Minimalna odlegto$¢ zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni - 20
m na obszarach niezabudowanych oraz 8 m na obszarach zabudowanych.

Dla dr6ég gminnych nalezy uzyska¢ min. parametry kl. D (szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m, na
obszarach zabudowanych dopuszcza si¢ 10 m), odlegto$¢ zabudowy od krawedzi jezdni — min. 15 m na
obszarach niezabudowanych oraz 6 m na obszarach zabudowanych.

Planuje si¢ powstanie tras rowerowych, odrebnych od jezdni drogi wojewddzkiej 1 drog powiatowych oraz
mozliwo$¢ wykorzystania drog polnych 1 le§nych na trasy rowerowe, laczace Trzebnice z pobliskimi
miejscowosciami a takze z terenami o walorach turystycznych i rekreacyjnych na pdinocy gminy.

W studium wyznaczono trasy rowerowe:
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— Marcinowo - Trzebnica — Raszéw — Brochocin — Taczéw Wielki — Taczow Maty — Gluchow Gorny
— Skarszyn.

— Skarszyn — Bolescin.

—  Gluchow Gorny — Piersno.

— Trzebnica — Nowy Dwor — Brzykéw — Komoérkowo — Domanowice — Koniowo.

— Koniowo — Ujezdziec Wielki — Janiszéw — Biedaszkéw Wielki — Kuzniczysko.

— Biedaszkow Wielki — Brzezie.

— Trzebnica — Raszow — Taczow Wielki — Gluchow Gorny - Skarszyn

Nalezy dazy¢ do segregacji ruchu kotowego i1 pieszego na drogach przechodzacych przez miejscowosci
poprzez budowe obustronnych lub jednostronnych chodnikow.

[Szczegdlowe uwarunkowania i kierunki rozwoju komunikacji dla terenu miasta Trzebnica zawarte zostaly
w rozdziatach 18 i 19.] 2

6. UWARUNKOWANIA I KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

ZAOPATRZENIE W WODE

Wszystkie miejscowosci znajdujace si¢ na terenie gminy sg w pelni zwodociggowane.

Zaopatrzenie w wode poszczegdlnych miejscowosci gminy odbywa si¢ z n/w wodociggow grupowych i
zbiorowych w nastepujacym ukladzie zatwierdzonych zasobow:

1. wodociag grupowy ZUW Trzebnica
Obejmuje swoim zasiegiem miasto Trzebnica oraz wsie: Nowy Dwoér, Sulistawice, Swigtniki oraz
Wegrzynow.
Ujecie wod podziemnych posiada zatwierdzone zasoby eksploatacyjne z utworéw czwartorzgdowych w
wysokosci: Qe = 340 m® h przy depresji 7,1 do 37,5 m (dec. KGH/013/5251/B86 z dnia 29 pazdziernika
1986 r.). Decyzja Starosty Trzebnickiego (dec. nr OS - 6223/6/2008 z dnia 5 lutego 2009 r.) udzielone
zostalo pozwolenie wodno-prawne, z terminem waznosci do 30 stycznia 2019 r., na pobér wody
podziemnej z utworéw czwartorzgdowych ze studni wierconych o nastgpujacych parametrach:
1) Ujecie wod podziemnych przy ul. Wegrzynowskie;j:
studnia nr 1
~h=720m,
~Qe =34,3m%h, przy s = 13,70 m,
studnia nr law
-h=720m,
~Qe =30,0 m¥h, przy s = 24,70 m.

2) Ujecie wod podziemnych przy ul. Zotnierzy Wrze$nia:
studnia nr 14
-h =103,5m,
~Qe = 40,0 m*h, przy s = 16,00 m,
studnia nr 15
-h =115,0 m,
~Qe =50,0 m*h, przy s = 11,80 m,
studnia nr 2aw
-h =555m,

[]2 - IV zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr XX/210/16 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 30 wrzes$nia 2016 r.
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~Qe = 36,0 m*h, przy s = 7,25 m.

3) Ujecie wod podziemnych przy ul. Olesnickiej:

studnia nr 6z

-h=750m,

~Qe=44,0m%h, przy s =5,30 m,
studnia nr 7

-h=88,5m,

-Qe=32,0m%h, przys=8,20m,
studnia nr 3aw3

-h=88,5m,

~Qe=34,3m%h, przys=9,30 m,
studnia nr 9

-h =85,0 m,

~Qe = 40,0 m*h, przy s = 13,00 m,
studnia nr 10

-h =106,0 m,

~Qe = 34,0 m*h, przy s = 13,00 m.

w tacznej ilosci:

Qmaxd = 4 114,70 m*/d,
Qsrd =3 165,10 m*/d,
Qmaxh = 308,60 m*/h.

Ujecia wod podziemnych:

1)

2)

3)

Ujecie wod podziemnych przy ul. Wegrzynowskiej zlokalizowane jest na dziatce nr 40/1, AM 31,
obrgb Trzebnica 1 sktada si¢ z dwdch studni, z ktérych studnia nr 1 jest studnig podstawowa, a studnia
nr law petni funkcje studni awaryjnej. Woda surowa z tego ujecia kierowana jest na stacje
uzdatniania wody przy ul. Ogrodowe;j.

Ujecie wod podziemnych przy ul. Zotierzy Wrzeénia sktada sie z dwoch studni podstawowych: nr

14 i nr 15 oraz studni awaryjnej nr 2aw i zlokalizowane jest na dzialce nr 66 (studnia nr 14), dziatce

nr 43/2, (studnia nr 15) oraz na dzialce nr 41 (studnia nr 2aw), AM 15, obreb Trzebnica. Woda

surowa z tego ujecia kierowana jest na stacje uzdatniania wody przy ul. Zohierzy Wrzesnia.

Ujecie wod podziemnych przy ul. Oles$nickiej sktada si¢ z dwoch ujec:

- ujecie dolne, w sktad ktoérego wchodza dwie studnie: nr 6z oraz nr 7, zlokalizowane jest parku
miejskim, na dzialce nr 25, AM 12, obreb Trzebnica,

- yjecie gorne, w sklad ktérego wchodzg trzy studnie: nr 9, nr 10 oraz nr 3aws ( tzw. ujecie ,,zamek™)
zlokalizowane jest na dziatce nr 175 (studnia nr 9) i nr 176 (studnia nr 10) w obrebie Raszoéw oraz
na dziatlce nr 70, AM 11, obreb Trzebnica (studnia nr 3aw3). Woda surowa z ujecia dolnego 1
gornego kierowana jest na stacje uzdatniania wody przy ul. 3-go Maja.

Decyzja Starosty Trzebnickiego (dec. nr OS - 6223/6/A/2008 z dnia 5 lutego 2009 r.) ustanowiona zostala,
z terminem wazno$ci do 30 stycznia 2019 r., strefa ochrony bezposredniej dla studni nr: 2aw, 6z oraz 3aws.

Strefa ochrony bezposredniej obejmuje:

1)

2)

studnia nr 2aw - obszar ogrodzone;j stacji uzdatniania wody przy ul. Zolierzy Wrze$nia. Strefa ma
ksztatt nieforemnego wieloboku potoZonego u zbiegu ulic Bolestawa Chrobrego i Zoierzy Wrze$nia
0 powierzchni 0,1711 ha.

studnia nr 6z - obszar o ksztalcie czworoboku, ktorego pétnocny bok od strony wjazdu ma dtugosé
20,0 m, bok przeciwlegly 20,0 m, a pozostate boki dlugos$¢ 19,8 m. Wyznaczona strefa ochrony
bezposredniej ma powierzchnig¢ 0,0389 ha.
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3) studnia nr 3aw3 - obszar o ksztalcie czworoboku, ktorego wschodni bok z wjazdem ma dhugosc 15,5
m, bok przeciwlegly 16,8 m, a pozostate boki dtugos¢ 64,5 m. Wyznaczona strefa ochrony
bezposredniej ma powierzchni¢ 0,1040 ha.

Decyzja Wojewody Wroctawskiego (dec. nr OS.1. 62100/5/97 z dnia 14 lutego 1997 r.) ustanowiona
zostala, z terminem waznosci do 31 grudnia 2007 r., strefy ochrony bezposredniej , ktore obejmuja:
1) Ujecie przy ul. Wegrzynowskiej:

« Studnia nr 1 i law - teren w ksztalcie czworoboku, ktérego potnocny bok od strony wjazdu ma
dhugos¢ 27,1 m, bok przeciwlegly 26,9 m, a pozostalte boki dlugos¢ 15,8 m. Wyznaczona strefa
ochrony bezposredniej wspolna dla studni nr 1 1 law ma powierzchni¢ 0,1706 ha.

Poprzednia numeracja studni: studnia nr 1 —8aw/5s, studnia 1aw —8/5p.
2) Ujecie przy ul. Zohierzy Wrzesnia:

« studnia nr 14 - teren w ksztalcie czworoboku, ktérego poinocny bok od strony wjazdu ma
dlugos¢ 18,5 m, a pozostate boki dlugos¢ 17,5 m. Wyznaczona strefa ochrony bezposredniej ma
powierzchnie¢ 0,0317 ha.

« Studnia nr 15 - teren w ksztalcie czworoboku, ktérego poéinocno-zachodni bok od strony wjazdu
ma dhugos¢ 19,3 m, a pozostate boki dlugos¢ 17,5 m. Wyznaczona strefa ochrony bezposredniej
ma powierzchni¢ 0,0310 ha.

. studnia nr 2aw - Decyzja Starosty Trzebnickiego (dec. nr OS - 6223/6/A/2008 z dnia 5 lutego
2009 r.) ustanowiona zostata i opisana powyzej strefa ochrony bezposrednie;.

3) Ujecie przy ul. Olesnickiej - ujecie dolne:

. studnia nr 6z - Decyzja Starosty Trzebnickiego (dec. nr OS - 6223/6/A/2008 z dnia 5 lutego
2009 r.) ustanowiona zostata i opisana powyzej, strefa ochrony bezposrednie;.

« Studnia nr 7 - teren w ksztalcie czworoboku, ktorego pétnocno-zachodni bok od strony wjazdu
ma dlugos¢ 20,1 m, bok przeciwlegly 20,0 m, a pozostate boki dlugos¢ 19,7 m 1 19,8 m.
Wyznaczona strefa ochrony bezposredniej ma powierzchni¢ 0,0392 ha. Poprzednia numeracja
studnia nr 7 - 7/10.

4) Ujecie przy ul. Olesnickiej - ujecie gorne:

. studnia nr 3aws (ujecie ,,zamek™) - Decyzja Starosty Trzebnickiego (dec. nr OS - 6223/6/A/2008
z dnia 5 lutego 2009 r.) ustanowiona zostata i opisana powyzej, strefa ochrony bezposrednie;.

« studnia nr 9 —teren w ksztalcie czworoboku, ktorego wschodni bok z wjazdem ma dhugos¢ 15,0
m, bok przeciwleglty 15,1 m, a pozostate boki dlugos¢ 12,4 m 1 12,7 m. Wyznaczona strefa
ochrony bezposredniej ma powierzchni¢ 0,0320 ha.

o studnia nr 10 —teren w ksztalcie czworoboku, ktorego potudniowy bok z wjazdem ma dtugos¢
21,1 m, bok przeciwlegly 19,5 m, a pozostate boki dtugos$¢ 12,7 m i 13,2 m. Wyznaczona strefa
ochrony bezposredniej ma powierzchni¢ 0,0256 ha.

Strefy ochrony sanitarnej posredniej uje¢ wody.

Ze wzgledu na korzystne warunki geologiczne ujgcia, zabezpieczajace przed skazeniem zasobéw wodnych
czynnikami zewngtrznymi oraz na istniejacg form¢ zagospodarowania odstapiono od ustanowiona stref
ochrony posredniej uje¢ wody.

Na terenie stref ochrony bezposredniej nalezy zapewni¢:
— wykorzystanie terenu wytgcznie do celow zwigzanych z eksploatacjg ujecia wody,
— odprowadzenie wod opadowych w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do urzadzen
stuzacych do poboru wody,
— zagospodarowanie terenu zielenia,
— ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy obstudze urzadzen
stuzacych do poboru wody.

Stacje uzdatniania wody:
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Na terenie miasta znajdujg si¢ sg trzy stacje uzdatniania wody zlokalizowane przy ulicy Ole$nickiej,
Zotierzy Wrzesnia i Ogrodowej. Woda w stacjach uzdatniania poddawana jest procesom napowietrzania,
odzelaziania oraz dezynfekcji:
1) Stacja Uzdatniania Wody przy ul. Ogrodowej
— SUW zlokalizowany jest na dziatce nr 30, AM 21, obr¢b Trzebnica. Do stacji doptywa woda z
ujecia wod podziemnych przy ul. Wegrzynowskiej.
Stacja wyposazona jest w : aerator o 800, sze$¢ odzelaziaczy ¢ 1400 mm, chlorator oraz zbiornik
podziemny o pojemnosci V=2 x 50 m®.
2) Stacja Uzdatniania Wody przy ul. Zohierzy Wrze$nia
— SUW zlokalizowany jest na dziatce nr 43/2 oraz nr 66, AM 15, obrgb Trzebnica. Do stacji doptywa
woda z ujecia wod podziemnych przy ul. Zotnierzy Wrzeénia.
Stacja wyposazona jest w : cztery aeratory aspiratory przeptywowe, cztery odzelaziacze ¢ 1800 mm,
chlorator, zbiornik podziemny o pojemnosci V= 2 x 100 m’, odstojnik poptuczyn oraz studnia nr
2aw.
3) Stacja Uzdatniania Wody przy ul. 3-go Maja
— SUW zlokalizowany jest na dzialce nr 57, AM 11, obreb Trzebnica. Do stacji doptywa woda z
ujecia wod podziemnych przy ul. Olesnickiej.
Stacja wyposazona jest w : sze$¢ aeratoroOw ¢ 324 mm, sze$¢ odzelaziacze ¢ 1800 mm, chlorator
oraz zbiornik podziemny o pojemnosci V=2 x 250 m*>.

Zuzycie wody wedlug stanu na 31.12.2007 r. wynosi:

Zuzycie wody
Q roczne w tys. m°/rok Q Sredniodobowe w m°/d
Lp. Miejscowos¢ w tym: w tym:
Ogélem | gospodarstwa Ogélem | gospodarstwa
domowe domowe
1. Trzebnica 598,2 488,1 1638,9 1337,3
2. Nowy Dwor 13,6 12,0 37,3 32,9
3. Sulistawice 7,8 52 21,4 14,2
4, Swiatniki 4,1 4,0 11,2 10,9
5. Wegrzynoéw 2,0 2,0 55 55
Razem 625,7 511,3 17143 1400,8

[lo$¢ wody pobranej z ujecia w roku 2007 wyniosta:
Q = 674,4 tys. m*/rok, Q érd = 1847,7 m®/d.

W ramach wodociggu grupowego do sieci podiagczona jest nizej wymieniona liczba gospodarstw
domowych (wg stanu na 31.12.2007 r.).

Lp. | Micjscowosé Dhugosé Przquczy do budynkéw Liczba przylaczy
mieszkalnych w km do budynkéw mieszkalnych
1. Trzebnica 19,1 1177
2 Nowy Dwor 1,3 39
3. Sulistawice 0,7 33
4 Swiatniki 0,9 37
5 Wegrzyndéw 0,8 32
Razem 22,8 1318
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Dhugo$¢ czynnej sieci rozdzielczej wyniosta tacznie 70,8 km, w tym:
miasto Trzebnica — 62,1 km
wies Nowy Dwor — 0,9 km
wie$ Sulistawice — 1,0 km
wie$ Swigtniki — 2,9 km
wies Wegrzyndéw — 3,9 km.

2. wodociag grupowy SUW Ligota Trzebnicka
Obejmuje swoim zasi¢giem wsie: Ligota Trzebnicka oraz Mastow.
Ujecie wod podziemnych posiada zatwierdzone zasoby eksploatacyjne w kategorii ,,B” (dec. nr 61/93 z
dnia 7 grudnia 1993 r.) w wysokosci: Qe = 25,0 m%h przy depresji s = 11,6 m. W ramach zatwierdzonych
zasobow pracuja dwie studnie zlokalizowane w obrebie wsi Ligota Trzebnicka, na terenie Stacji
Uzdatniania Wody, na dziatce nr 194/7.
Decyzja Wojewody Wroctawskiego (dec. nr OS.1-6210/44r/94 z dnia 22 czerwca 1994 r.) udzielone zostato
pozwolenie wodno-prawne, z terminem waznosci do 31 grudnia 2010 r., na pobor wody podziemnej z
utwordéw czwartorzedowych w ilosci: Qmaxd = 83,7 m?/d, Qsrd = 63,7 m/d, Qmaxh = 6,4 m%h z dwéch
studni wierconych o nastepujacych parametrach:

— studnianrl h=380,m s=11,6m Qe=250m%h

— studnianr2 h=430m s=11,6mQe=250mh

Decyzja Wojewody Wroctawskiego (dec. nr OS.I- 62100/44r/94 z dnia 22 czerwca 1994 r.) ustanowiona
zostata, z terminem waznos$ci do 31 grudnia 2010 r., strefa ochronna uje¢ wody, tj. wewnetrzny teren
ochrony posredniej obejmujacej zasiggiem teren ochrony bezposredniej. ktdra obejmuje obszar w ksztalcie
czworoboku nieforemnego o wymiarach 41,0 m x 60,0 m x 42,0 m x 65,0 m z minimalng odlegltoscia od
obudowy studni do ogrodzenia, wynoszaca 10 m.

Na terenie strefy ochrony bezposredniej nalezy zapewnié:
— wykorzystanie terenu wytgcznie do celow zwigzanych z eksploatacja ujgcia wody,
— odprowadzenie wod opadowych w sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do urzadzen
stuzacych do poboru wody,
— zagospodarowanie terenu zielenia,
— ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy obstudze urzadzen
stuzacych do poboru wody.

Stacja Uzdatniania Wody wraz z ujeciem wody zlokalizowana jest we wschodniej czgsci wsi Ligota
Trzebnicka, na dziatce nr 194/7. Na terenie SUW oprocz urzadzen uzdatniajacych znajduja si¢ dwa
zbiorniki wody uzdatnionej o V = 50 m® kazdy oraz czterokomorowy osadnik popluczyn o glebokosci 2,8
m i $rednicy 1,7 m. Oczyszczone poptuczyny z SUW odprowadzane sa do rowu melioracyjnego, bedacego
doplywem Glebokiego Rowu. Wydajno$é nominalna SUW wynosi 14,0 m%h. Stan techniczny stacji nie
budzi zastrzezen, jej praca przebiega bez zaktocen.

Zuzycie wody wedtug stanu na 31.12.2007 r. wynosi:

Zuzycie wody
Q roczne w tys. m*/rok Q sredniodobowe w m°/d
Lp. Miejscowos¢ w tym: w tym:
Ogolem | gospodarstwa Ogélem gospodarstwa
domowe domowe
Ligota

1. Trzebnicka 8,8 8,7 24,1 23,8
2. Mastow 10,2 10,1 27,9 21,7

Razem 19,0 18,8 52,0 51,5
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Ilo$¢ wody pobranej z ujecia w roku 2007 wyniosta:
Q = 24,3tys. m*/rok, Qérd = 66,6 m*/d.

W ramach wodociggu grupowego do sieci podlgczona jest nizej wymieniona liczba gospodarstw
domowych (wg stanu na 31.12.2007 r.).

Dlugo$é przylaczy do budynkéw Liczba przylaczy
Lp. | Miejscowosé ]
mieszkalnych w km do budynkéw mieszkalnych
1. Ligota Trzebnicka 15 50
2. Mastow 1,2 51
Razem 2,7 101

Dhugos$¢ czynnej sieci rozdzielczej wyniosta tacznie 7,5 km, w tym:
wie$ Ligota Trzebnicka — 3,2 km
wie$ Mastow — 4,3 km.

3. wodociag grupowy SUW Skarszyn

Obejmuje swoim zasiggiem wsie: Skarszyn oraz Bolescin.

Ujecie wod podziemnych posiada zatwierdzone zasoby eksploatacyjne w kategorii ,,B” (dec. nr 25/86 z
dnia 18 czerwca 1986 r.) w wysokosci: Qe = 40,0 m*/h przy depresji s = 8,8 m. W ramach zatwierdzonych
zasobow pracujg dwie studnie zlokalizowane w obrebie wsi Skarszyn, na dziatce nr 146.

Decyzja Wojewody Wroctawskiego (dec. nr 0S.1-6210/173/97 z dnia 30 wrze$nia 1997 r.) udzielone
zostato pozwolenie wodno-prawne, z terminem waznosci do 31 grudnia 2010 r., na pobor wody podziemnej
z utworéw czwartorzedowych w ilosci: Qmaxd = 273,6 m*/d, Qérd = 211,4 m*d, Qmaxh = 40,0 m*h z
dwdch studni wierconych o nastepujacych parametrach:

— studnianrlp h=56,00m s=8,8mQe=40,0 m®/ (wspolnych ze studnig numer 1a)

— studnianrla h=57,0m

Decyzja Wojewody Wroctawskiego (dec. nr OS.1-62100/42/97 z dnia 30 wrzeénia 1997 r.) ustanowiona
zostala, z terminem waznos$ci do 31 grudnia 2010 r., strefa ochrony bezposredniej dla w/w studni, ktora
obejmuje obszar w ksztalcie prostokata o wymiarach 20,0 m x 27,6 m. Ze wzgledu na korzystne warunki
geologiczne rejonu uje¢ odstapiono od ustanawiania strefy ochrony posredniej ujecia.

Na terenie strefy ochrony bezposredniej nalezy zapewnic¢:
— wykorzystanie terenu wytacznie do celéw zwigzanych z eksploatacjg ujecia wody,
— odprowadzenie wod opadowych w sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do urzadzen
stuzacych do poboru wody,
— zagospodarowanie terenu zielenia,
— ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie 0sob niezatrudnionych przy obstudze urzadzen
stuzacych do poboru wody.

Stacja Uzdatniania Wody zlokalizowana jest w potudniowej cze$ci wsi Skarszyn. Na terenie SUW oprocz
urzadzen uzdatniajacych znajduje si¢ zbiornik wody uzdatnionej o V = 2 x 75 m® oraz o$miokomorowy
osadnik popluczyn o glgbokosci 2,15 m i §rednicy 1,4 m. Oczyszczone poptuczyny z SUW odprowadzane
sg do rowu melioracyjnego, bedacego prawobrzeznym doptywem potoku Mielnica. Wydajno$¢ nominalna
SUW wynosi 25 — 30,0 m*/h. Stacja wymaga modernizacji.
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Zuzycie wody wedtug stanu na 31.12.2007 r. wynosi:

Zuzycie wody
Q roczne w tys. m°/rok Q $redniodobowe w m°/d
Lp. Miejscowosé w tym: w tym:
Ogélem | gospodarstwa Ogoélem gospodarstwa
domowe domowe

1. Skarszyn 16,6 14,8 45,5 40,6
2. Bolescin 5,0 4,9 13,7 13,4

Razem 21,6 19,7 59,2 54,0

Ilo$¢ wody pobranej z ujecia w roku 2007 wyniosta:
Q = 21,8 tys. m¥/rok, Q $rd = 59,7 m*/d.

W ramach wodociggu grupowego do sieci podlaczona jest nizej wymieniona liczba gospodarstw
domowych (wg stanu na 31.12.2007 r.).

Dlugo$é przylaczy do budynkéw Liczba przylaczy
Lp. | Miejscowosé ]
mieszkalnych w km do budynkéw mieszkalnych
1. Skarszyn 1,0 31
2. Bolescin 0,7 27
Razem 1,7 58

Dhugos¢ czynnej sieci rozdzielczej wyniosta tacznie 5,7 km, w tym:
wie$ Skarszyn — 1,2 km
wie$ Bolescin — 4,5 km

4. wodociag grupowy SUW Blizocin

Obejmuje swoim zasiggiem wsie: Blizocin, Kuzniczysko, Skoroszow, Jazwiny oraz Mastowiec.

Ujecie wod podziemnych posiada zatwierdzone laczne zasoby eksploatacyjne w kategorii ,,B” (dec. nr
39/82 z dnia 26 lipca 1982 r.) w wysokosci: Qe = 20,0 m*/h. W ramach zatwierdzonych zasobéw pracuja
dwie studnie zlokalizowane w obrebie wsi Blizocin, na dziatce nr 144/1.

Decyzja Wojewody Wroctawskiego (dec. nr OS.1-6210/101/97 z dnia 11 wrzesnia 1997 r.) udzielone
zostalo pozwolenie wodno-prawne, z terminem wazno$ci do 31 grudnia 2010 r., na pobdr wody podziemne;j
z utwordéw trzeciorzedowych w ilosci: Qmaxd = 384,8 m*/d, Qsrd = 303,0 m*/d, Qmaxh = 20,0 m*h z
dwoch studni wierconych o nastepujgcych parametrach:

— studnianrl h=76,9,m s=23,0mQe=22,1m3/h

— studnianrll h=789m s=24,0m Qe =20,7m3/h

Decyzja Wojewody Wroctawskiego (dec. nr OS.1-62100/28/97 z dnia 11 wrzeénia 1997 r.) ustanowiona
zostala, z terminem wazno$ci do 31 grudnia 2010 r., strefa ochrony bezposredniej dla w/w studni, ktéra
obejmuje obszar w ksztalcie wieloboku o wymiarach: 52,0 m i 51,5 m od strony rzeki Gl¢boki Réw, 112,0
m od strony drogi prowadzacej do SUW oraz 26,0 m i 45,0 m na pozostatych bokach. Ze wzgledu na
korzystne warunki geologiczne rejonu ujec¢ odstgpiono od ustanawiania strefy ochrony posredniej ujecia.

Na terenie strefy ochrony bezposredniej nalezy zapewnic¢:
— wykorzystanie terenu wytacznie do celow zwigzanych z eksploatacja ujgcia wody,
— odprowadzenie wod opadowych w sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do urzadzen
stuzacych do poboru wody,
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— zagospodarowanie terenu zielenia,
— ograniczenie do niezbgdnych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy obstudze urzadzen

stuzacych do poboru wody.

Automatyczna Kontenerowa Stacja Uzdatniania Wody wraz z ujeciem wody zlokalizowana jest w
potudniowej czg¢sci wsi Blizocin, na dzialce nr144/1. Na terenie SUW oprocz urzadzen uzdatniajacych
znajduja sic dwa zbiorniki wody uzdatnionej o objetosci V =2 x 50 m*® = 100 m® oraz jednokomorowy

odstojnik popluczyn o pojemnosci uzytkowej Vu = 15 m

3

. Oczyszczone poptuczyny z AKSUW

odprowadzane sg do rzeki Glgboki Row. Stan techniczny stacji jest dobry, jej praca przebiega bez zaktocen.
Projektowana wydajno$¢ nominalna SUW wynosi 20,0 m*/h.

Zuzycie wody wedtug stanu na 31.12.2007 r. wynosi:

Zuzycie wody
Q roczne w tys. m*/rok Q $redniodobowe w m°/d
Lp. Miejscowos¢ w tym: w tym:
Ogélem | gospodarstwa Ogélem | gospodarstwa
domowe domowe
1. Blizocin 6,2 6,2 17,0 17,0
2. Kuzniczysko 8,8 8,7 24,1 23,8
3. Skoroszow 8,0 7,8 21,9 21,4
4, Jazwiny 41 4,1 11,2 11,2
5. Mastowiec 29 2,7 8,0 7,4
Razem 30,0 29,5 82,2 80,8

Ilo$¢ wody pobranej z ujecia w roku 2007 wyniosta:
Q = 31,9 tys. m¥/rok, Q $rd = 87,4 m*/d.

W ramach wodociggu grupowego do sieci podigczona jest nizej wymieniona liczba gospodarstw
domowych (wg stanu na 31.12.2007 r.).

Lp. | Micjscowosé Dlugos$é przylaczy do budynkéw Liczba przylaczy
mieszkalnych w km do budynkéw mieszkalnych
1. Blizocin 0,6 32
2. Kuzniczysko 2,5 92
3. Skoroszow 1,4 58
4, Jazwiny 1,1 50
5. Mastowiec 1,4 45
Razem 7,0 277

Dhugos¢ czynnej sieci rozdzielczej wyniosta tacznie 19,4 km, w tym:

wies Blizocin — 3,1 km
wies Kuzniczysko — 4,3 km
wie$ Skoroszow — 7,7 km
wies Jazwiny — 1,2 kKm
wie$ Mastowiec — 3,1 km
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5. wodociag grupowy SUW Ujezdziec Wielki.

Obejmuje swoim zasiegiem wsie: Ujezdziec Wielki, Ujezdziec Maly, Biedaszkow Wielki, Biedaszkow
Maty, Koczurki, Janiszow, Brzezie oraz Koniowo.

Ujecie wod podziemnych posiada zatwierdzone taczne zasoby eksploatacyjne w kategorii ,,B” (dec. z 1977
r.) w wysokosci: Qe =45,0 m*/h. W ramach zatwierdzonych zasobéw pracuja dwie studnie zlokalizowane
W obrebie wsi Ujezdziec Wielki na dziatce nr 244/4.

Decyzja Wojewody Wroctawskiego (dec. nr OS.1-6210/68/93 z dnia 2 sierpnia 1993 r.) udzielone zostato
pozwolenie wodno-prawne, z terminem waznosci do 31 grudnia 2011 r., na 3pobc')r wody podziemnej z
utwordéw trzeciorzedowych w ilosci: Qmaxd = 489,74 m%d, Qérd = 367,04 m°/d, Qmaxh = 44,41 mh z
dwoch studni wierconych o nastepujgcych parametrach:

— studnianrl h=126,0m s=20,00m Qe =450m3/h

— studnianrla h=1180m s=19,35m Qe =21,0m3/h

Decyzja Wojewody Wroctawskiego (dec. nr 0S.1-62100/10/93 z dnia 2 sierpnia 1993 r.) ustanowiona
zostala, z terminem waznosci do 31 grudnia 2011 r., strefa ochrony bezposredniej dla w/w studni, ktora
obejmuje obszar:
— studnia nr | — w ksztalcie kwadratu o wymiarach 20,0 m x 20,0 m z centralnym usytuowaniem
studni,
— studnia nr la — w ksztalcie kwadratu z centralnym usytuowaniem studni, zlokalizowany na
ogrodzonym terenie Stacji Uzdatniania Wody — dziatka numer 244/4.

Ze wzgledu na korzystne warunki geologiczne rejonu uje¢ odstgpiono od ustanawiania strefy ochrony
posredniej ujecia.

Na terenie strefy ochrony bezposredniej nalezy zapewnic:
— wykorzystanie terenu wyltgcznie do celow zwigzanych z eksploatacja ujecia wody,
— odprowadzenie wod opadowych w sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do urzadzen
stuzacych do poboru wody,
— zagospodarowanie terenu zielenia,
— ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy obstudze urzadzen
stuzacych do poboru wody.

Stacja Uzdatniania Wody wraz z ujeciem wody zlokalizowana jest w potudniowej czgsci wsi Ujezdziec
Wielki, na dziatce 244/4. Na terenie SUW oprocz urzadzen uzdatniajacych znajduja sie dwa zbiorniki wody
uzdatnionej o objetosci V = 50 m® kazdy oraz odstojnik popluczyn. Stan techniczny stacji jest dobry, jej
praca przebiega bez zaktocen - w 2007 r. przeprowadzono modernizacj¢ SUW. Projektowana wydajnos¢
nominalna SUW wynosi 50,0 m*/h.

Zuzycie wody wedlug stanu na 31.12.2007 r. wynosi:

Zuzycie wody
Q roczne w tys. m*/rok Q s$redniodobowe w m*/d
Lp. Miejscowosé w tym: w tym:
Ogélem | gospodarstwa Ogélem | gospodarstwa
domowe domowe
1. Ujezdziec Wielki 12,5 9,4 34,2 25,7
2. Ujezdziec Maty 19,1 11,3 52,3 31,0
3. Biedaszkow Wielki 4,3 4,3 11,8 11,8
4 Bledaszk_ow Maty + 36 36 9.9 9.9
Koczurki
5. Janiszow 0,7 0,7 1,9 1,9
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6. Brzezie 5,6 5,6 15,3 15,3
7. Koniowo 6,2 6,2 17,0 17,0
Razem 52,0 411 142,4 112,6

Ilo$¢ wody pobranej z ujecia w roku 2007 wyniosta:
Q = 54,1 tys. m*/rok, Q $rd = 148,2 m%/d.

W ramach wodociggu grupowego do sieci podigczona jest nizej wymieniona liczba gospodarstw
domowych (wg stanu na 31.12.2007 r.).

Dlugos$é przylaczy do budynkéw Liczba przylaczy
Lp. | Miejscowosé .
mieszkalnych w km do budynkéw mieszkalnych
1. Ujezdziec Wielki 2,1 84
2. Ujezdziec Maly 2,0 70
3. Biedaszkow Wielki 1,5 67
Biedaszkow  Maty

4 +Koczurki 13 65
5. Janiszow 0,4 13
6. Brzezie 1,8 71
7. Koniowo 1,6 85

Razem 10,7 455

Dhugos¢ czynnej sieci rozdzielczej wyniosta tacznie 29,2 km, w tym:
wies$ Ujezdziec Wielki — 1,2 km
wies$ Ujezdziec Maty — 5,5 km
wie$ Biedaszkow Wielki — 2,5 km
wies$ Biedaszkéw Maty +Koczurki — 6,1 km
wie$ Janiszow — 3,2 km
wie$ Brzezie — 3,7 km
wie$ Koniowo — 7,0 km

6. wodociag grupowy SUW Brochocin

Obejmuje swoim zasiggiem wsie: Brochocin, Bedkowo, Taczéw Wielki, Taczéw Maty oraz Raszow.
Ujecie wod podziemnych posiada zatwierdzone zasoby eksploatacyjne w kategorii ,,B” (dec. nr 82/84 z
dnia 17 grudnia 1984 r.) w wysokosci: Qe = 30,0 m%h przy depresji s = 9,5m. W ramach zatwierdzonych
zasobOw pracujg dwie studnie zlokalizowane w obrebie wsi Brochocin, na dziatce nr 159/8/11.

Decyzja Wojewody Wroctawskiego (dec. nr OS.1-6210/178/97 z dnia 31 pazdziernika 1997 r.) udzielone
zostato pozwolenie wodno-prawne, z terminem waznosci do 31 grudnia 2010 r., na pobor wody podziemnej
z utworéw czwartorzedowych w ilosci: Qmaxd = 248,55 m*/d, Qérd = 187,66 m®/d, Qmaxh = 20,09 m%h z
dwoch studni wierconych o nastgpujacych parametrach:

— studnianr2 h=30,00m s=9,5m Qe =230,0m% (wspolnych ze studnig numer 1z)

— studnianrlz h=61,0m

Decyzja Wojewody Wroctawskiego (dec. nr OS.1-62100/50/97 z dnia 31 pazdziernika 1997 r.) ustanowione
zostaly, z terminem wazno$ci do 31 grudnia 2010 r., strefy ochronne uje¢ wody:

— strefa ochrony bezpos$redniej, ktora obejmuje obszar w ksztalcie pigcioboku o wymiarach bokow:
57,0m, 57,0m, 49,0 m, 17,5m, 42,5 m.,
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— strefa ochrony posredniej wewngetrznej, ktéra obejmuje obszar w ksztatcie pigcioboku o wymiarach
bokow: 95,0 m, 70,0 m, 57,0 m, 48,0 m, 87,0 m (granica zachodnia — ogrodzenie SUW, granica
potudniowa — jezdnia ziemna,)

— strefa ochrony posredniej zewngtrznej, ktdra obejmuje teren w promieniu 71,0 m od centrum ujgcia.

Zagospodarowanie terenéw objetych strefami ochronnymi uje¢ wod podziemnych

Na terenie stref ochrony bezposredniej nalezy zapewni¢:
— Wykorzystanie terenu wylacznie do celow zwigzanych z eksploatacja ujecia wody,
— odprowadzenie wod opadowych w sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do urzadzen
stuzacych do poboru wody,
— zagospodarowanie terenu zielenia,
— ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie osob niezatrudnionych przy obstudze urzadzen
stuzacych do poboru wody.

W strefie ochrony posredniej wewnetrznej obowiazuja zakazy 1 ograniczenia:
— odprowadzania $ciekow do ziemi i rolniczego wykorzystania $ciekdw,
— ograniczenie stosowania nawozow sztucznych oraz §rodkéw ochrony roslin,
— lokalizowania cmentarzy oraz grzebania zwtok zwierzgcych,
— urzadzania parkingéw, obozowisk i mycia pojazdow.

W strefie ochrony posredniej zewnetrznej zakazuje si¢:
— lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadéow komunalnych i przemystowych,
— lokalizowania magazynéw produktéw ropopochodnych i innych substancji chemicznych oraz
rurociggoéw do ich transportu.

Stacja Uzdatniania Wody wraz z ujeciem wody zlokalizowana jest w potudniowo- zachodniej cz¢$ci wsi
Brochocin, na dzialce nr 159/8/11. Na terenie SUW oprocz urzadzen uzdatniajacych znajduje si¢ zbiornik
wody uzdatnionej 0 V = 2 x 50 m® oraz trzykomorowy osadnik popluczyn o pojemnosci czynnej V = 6,1
m? i srednicy 1,7 m. Oczyszczone poplruczynay z SUW odprowadzane sg do rowu melioracyjnego, RXK12.
Wydajno$¢ nominalna SUW wynosi 36,0 m°/h. Stan techniczny stacji jest dobry, jej praca przebiega bez
zaklocen.

Zuzycie wody wedlug stanu na 31.12.2007 r. wynosi:

Zuzycie wody
Q roczne w tys. m°/rok Q sredniodobowe w m°/d
Lp. Miejscowosé w tym: w tym:
Ogélem | gospodarstwa Ogélem | gospodarstwa
domowe domowe
1. Brochocin 4.4 4.4 12,1 12,1
2. Bedkowo 10,1 8,1 27,7 22,2
3. Taczow Wielki 3,5 3,4 9,6 9,3
4, Taczow Maty 2,7 2,6 7,4 71
5. Raszéw 53 53 145 14,5
Razem 26,0 23,8 71,3 65,2

Ilo$¢ wody pobranej z ujecia w roku 2007 wyniosta:
Q = 29,1 tys. m*/rok, Q $rd = 79,7 m*/d.
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W ramach wodociagu grupowego do sieci podiaczona jest nizej wymieniona liczba gospodarstw
domowych (wg stanu na 31.12.2007 r.).

Lp. | Micjscowosé Dlugos$é .przylz;czy do budynkéw Liczba przylaczy
mieszkalnych w km do budynkéw mieszkalnych

1. Brochocin 0,8 31
2. Bedkowo 0,5 32
3. Taczow Wielki 0,6 28
Taczow Maty 0,3 28
Raszow 1,3 38
Razem 3,5 157

Dhugos$¢ czynnej sieci rozdzielczej wyniosta tgcznie 12,6 km, w tym:
wie$ Brochocin — 2,3 km
wie$ Bedkowo — 4,3 km
wie$ Taczoéw Wielki — 1,5 km
wie$ Taczow Maty — 1,6 km
wie$ Raszow — 2,9 km

7. wodociag zbiorowy SUW Cerekwica

Obejmuje swoim zasiggiem wie§ Cerekwica.

Ujecie wod podziemnych posiada zatwierdzone zasoby eksploatacyjne w kategorii ,,B” (dec. nr 80/83 z
dnia 16 grudnia 1983 r.) w wysokosci: Qe = 40,0 m*h przy depresji s = 15,2 — 15,4m. W ramach
zatwierdzonych zasobow pracujg dwie studnie zlokalizowane w obrebie wsi Cerekwica na dziatce nr 61/2
(studnia nr 1) i dziatce nr 139/2 studnia nr 2).

Decyzja Wojewody Wroctawskiego (dec. nr 0S.1-6210/176/97 z dnia 31 pazdziernika 1997 r.) udzielone
zostato pozwolenie wodno-prawne, z terminem wazno$ci do 31 grudnia 2010 r., na pobor wody podziemnej
z utworéw czwartorzedowych w ilosci: Qmaxd = 221,2 m/d, Qmaxh = 23,8 m*h z dwoéch studni
wierconych o nastepujgcych parametrach:

— studnianrl h=440m s=152-154m Qe =40,0m*h (wspolnych ze studnig numer 2)

— studnianr2 h=40,0m

Decyzja Wojewody Wroctawskiego (dec. nr OS.1-62100/48/97 z dnia 31 pazdziernika 1997 r.) ustanowione
zostaly, z terminem waznosci do 31 grudnia 2010 r., strefy ochronne uje¢ wody:
— strefa ochrony bezposrednie;j:
« studnia nr 1 - obejmuje obszar w ksztalcie szescioboku o wymiarach bokéw: 22,70 m, 20,70
m, 8,55 m, 12,75 m, 4,70 m, 10,20 m;
« studnia nr 2 - obejmuje obszar w ksztalcie prostokgta o wymiarach 16,85 m x 15,65 m.
— strefa ochrony posredniej wewngtrzne;j:
« studnia nr 1 - obejmuje obszar w ksztalcie pigcioboku o wymiarach bokow: 23,00 m, 35,0
m, 8,55 m, 16,00 m, 37,00 m, 42,00 m;
« studnia nr 2 - obejmuje obszar w ksztalcie czworoboku o wymiarach bokow: 43,00 m,
48,00 m, 45,00 m, 57,00 m.
— strefa ochrony posredniej zewngtrzne;j:
« Studnia nr 1 i studnia nr 2 - obejmuje teren w promieniu 670 m od osi ujecia ograniczony od
wschodu do koryta cieku bez nazwy, od zachodu do drogi przez wies.

Zagospodarowanie terendw objetych strefami ochronnymi uje¢ wod podziemnych
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Na terenie stref ochrony bezposredniej nalezy zapewnic:
— wykorzystanie terenu wytacznie do celéw zwigzanych z eksploatacjg ujecia wody,

— odprowadzenie wod opadowych w sposob uniemozliwiajgcy przedostawanie si¢ ich do urzadzen
stuzacych do poboru wody,

— zagospodarowanie terenu zielenig,
— ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie osob niezatrudnionych przy obstudze urzadzen
stuzacych do poboru wody.

W strefie ochrony posredniej wewnetrznej obowiazujg zakazy i ograniczenia:
— odprowadzania $ciekow do ziemi i rolniczego wykorzystania §ciekow,
— ograniczenie stosowania nawozow sztucznych oraz $rodkéw ochrony roslin,
— lokalizowania cmentarzy oraz grzebania zwltok zwierzecych,
— urzadzania parkingdw, obozowisk i mycia pojazdow.

W strefie ochrony posredniej zewnetrznej zakazuje si¢:
— lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,
— lokalizowania magazynéw produktow ropopochodnych i innych substancji chemicznych oraz
rurociaggow do ich transportu.

Stacja Uzdatniania Wody zlokalizowana jest w pdinocnej czesci wsi Cerekwica. Na terenie SUW oprocz
hydroforni znajduje si¢ zbiornik wody uzdatnionej o V = 2 x 50 m®. Dotychczas, wobec dobrej jakosci
wody (fizykochemicznie i bakteriologicznie) woda nie wymagata uzdatniania. Poniewaz w ostatnim czasie
wystapily w wodzie azotany, niezbg¢dna jest ich eliminacja poprzez montaz odpowiednich urzadzen.

Zuzycie wody wedlug stanu na 31.12.2007 r. wynosi:

Zuzycie wody
Q roczne w tys. m*/rok Q $redniodobowe w m°/d
Lp. Miejscowos¢ w tym: w tym:
Ogoélem | gospodarstwa Ogoélem gospodarstwa
domowe domowe
1. Cerekwica 9,4 9,2 25,7 25,2
Razem 9,4 9,2 25,7 25,2

Ilo$¢ wody pobranej z ujgcia w roku 2007 wyniosta:
Q = 10,2 tys. m¥rok, Q $rd = 27,9 m*/d.

W ramach wodociggu zbiorowego do sieci podigczona jest nizej wymieniona liczba gospodarstw
domowych (wg stanu na 31.12.2007 r.).

Dlugo$é przylaczy do budynkéw Liczba przylaczy
Lp. | Miejscowosé ]
mieszkalnych w km do budynkéw mieszkalnych
1. Cerekwica 1,0 50
Razem 1,0 50

Dhugos$¢ czynnej sieci rozdzielczej wyniosta 3,5 km.

8. wodociag zbiorowy SUW Piersno

Obejmuje swoim zasiggiem wie$ Piersno.

Wodociag wiejski oparty na wodach Zrédlanych o ustalonej wydajno$ci na podstawie trzyletniego cyklu
stacjonarnych pomiardéw, zgodnie z opracowang w 2009 roku ,,Dokumentacjg hydrogeologiczng zasobow
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eksploatacyjnych uj¢cia wody podziemnej ze zrodta naturalnego z utworéw czwartorzedowych w rejonie
miejscowosci Piersno”, wynoszacej Qe = 0,77 m>/h. Zrédto zasilajagce w wode wies Piersno jest naturalnym
wyplywem wody podziemnej z warstwy czwartorzedowych piaskow wodonosnych. Ujecie zrodia ztozone
jest z dwoch potaczonych komér: podstawowej, zbudowanej z kregdow betonowych o $rednicy 1,2 m i
glebokosci 2,30 m oraz przelewowej o $rednicy 1,0 m i glebokosci 2,20 m. Z komory przelewowej woda
odptywa grawitacyjnie do Stacji Uzdatniania Wody, zlokalizowanej w obrebie wsi Piersno, gdzie znajduje
si¢ zbiornik podziemny o pojemnosci V= 750 1, skad woda ttoczona jest do hydroforni. Woda ze zrddta nie
jest uzdatniana, natomiast z uwagi na niepewny stan bakteriologiczny jest dezynfekowana. Aktualnie
zrédto pokrywa w peini zapotrzebowanie na wode. Jednak jego niska wydajno$¢ (przy braku rezerwy
ilosciowej) nie gwarantuje pokrycia zwigkszonego zapotrzebowania na wode zwigzanego z rozwojem wsi.
Ujecie zrodta nie ma prawnie ustanowionych stref ochronnych. Istnieje wydzielony i ogrodzony pas gruntu
o wymiarach 13 x 18 m, obejmujacy nisze¢ zrdédlana, w ktorej znajduje si¢ obudowa zrddta i urzadzenia do
poboru wody, stanowigcy stref¢ ochrony bezposredniej.

Na terenie strefy ochrony bezposredniej nalezy zapewnic¢:
— wykorzystanie terenu wytacznie do celdow zwigzanych z eksploatacja ujecia wody,
— odprowadzenie wod opadowych w sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do urzadzen
stuzacych do poboru wody,
— zagospodarowanie terenu zielenia,
— ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy obstudze urzadzen
stuzacych do poboru wody.

Zuzycie wody wedtug stanu na 31.12.2007 r. wynosi:

Zuzycie wody
Q roczne w tys. m°/rok Q $redniodobowe w m°/d
Lp. Miejscowosé w tym: w tym:
Ogélem | gospodarstwa Ogélem gospodarstwa
domowe domowe
1. Piersno 2,9 2,9 7,9 7,9
Razem 2,9 2,9 79 79

[lo$¢ wody pobranej z ujecia w roku 2007 wyniosta:
Q = 4,1 tys. m*/rok, Q §rd = 11,2 m*/d.

W ramach wodociggu zbiorowego do sieci podigczona jest nizej wymieniona liczba gospodarstw
domowych (wg stanu na 31.12.2007 r.).

Dhugosé przylaczy do budynkéw Liczba przylaczy
Lp. | Miejscowos$é .
mieszkalnych w km do budynkéw mieszkalnych
1. Piersno 0,7 24
Razem 0,7 24

Dhugos¢ czynnej sieci rozdzielczej wyniosta 0,9 km.

Wsie: Gluchéow Gorny, Brzykow, Domanowice, Droszow, Komorowo, Komorowko, Malczow,
Maluszyn, Marcinowo, Rzepotowice oraz Szczytkowice.

Zaopatrzenie w wode wsi: Gluchow Gorny, Brzykow, Domanowie, Droszow, Komorowo, Komorowko,
Malczow, Matuszyn, Marcinowo, Rzepotowice oraz Szczytkowice odbywa si¢ w sposdb niezalezny od
omowionych powyzej uktadéw wodociggowych.
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Wies Gluchow Gorny

Zaopatrzenie w wode wsi Gtuchow Gorny odbywa si¢ z wodociggu grupowego Czachowo z terenu Gminy
Zawonia.
Wedhug stanu na 31.12.2007 r.:

— Zuzycie wody wynosi:
. Qr=10,0tys. m®rok, w tym gospodarstwa domowe Qr = 9,9 tys. m*/rok
. Qérd =274 tys. m*/d, w tym gospodarstwa domowe Qérd = 27,1 tys. m*/d.
— Dhugosc¢ czynnej sieci rozdzielczej — 2,9 km.

— Liczba przytaczy do budynkoéw mieszkalnych — 58.

— Dhugosc¢ przytaczy do budynkéw mieszkalnych — 0,9 km

Wsie: Brzykow, Domanowice, Droszow, Komorowo, Komoréwko, Malczéw, Maluszyn, Marcinowo,

Rzepotowice oraz Szczytkowice
Zaopatrzenie w wod¢ wsi: Brzykow, Domanowie, Droszow, Komorowo, Komoroéwko, Malczéw,
Matuszyn, Marcinowo, Rzepotowice oraz Szczytkowice odbywa si¢ z wodociggu grupowego Bychowo z
terenu Gminy Prusice.

Zuzycie wody wedlug stanu na 31.12.2007 r. wynosi:

Zuzycie wody
Q roczne w tys. m*/rok Q $redniodobowe w m°/d
Lp. Miejscowosé w tym: w tym:
Ogélem | gospodarstwa Ogélem | gospodarstwa
domowe domowe
1. Brzykow 55 55 15,1 15,1
2. Domanowice 9,0 9,0 24,7 24,7
3. Droszéw 3,1 3,0 8,5 8,2
4, Komorowo 3,3 3,0 9,0 8,2
5. Komordéwko 41 41 11,2 11,2
6. Malczéw 1,6 1,6 4.4 4.4
7. Matuszyn 2,6 2,1 7,1 57
8. Marcinowo 5,8 5,8 15,9 15,9
9. Rzepotowice 1,8 1,8 4,9 4,9
10. | Szczytkowice 8,3 75 22,7 20,6
Razem 45,1 43,4 123,5 118,9

Ilos¢ wody dostarczonej z wodociggu grupowego Bychowo — Strupnia w roku 2007 wyniosta:
Q = 45,1 tys. m*/rok, Q $rd = 123,5 m*/d.

W ramach wodociggu grupowego do sieci podlaczona jest

domowych (wg stanu na 31.12.2007 r.).

Dhugosé przylaczy do budynkéw Liczba przylaczy
Lp. | Miejscowosé .
mieszkalnych w km do budynkéw mieszkalnych

1. Brzykow 1,6 55
2. Domanowice 15 55
3. Droszow 0,7 18

Komorowo 1,4 50

Komorowko 1,3 47
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6 Malczow 0,4 18
7 Matuszyn 0,7 24
8. Marcinowo 1,5 53
9. Rzepotowice 0,4 13
10. | Szczytkowice 1,8 61

Razem 11,3 394

Dhugos$¢ czynnej sieci rozdzielczej wyniosta tgcznie 18,0 km, w tym:
wie$ Brzykow — 3,0 km
wie$ Domanowice — 1,6 km
wie$ Droszow — 0,3 km
wie$ Komorowo — 2,5 km
wies Komorowko — 2,6 km
wie§ Malczow — 0,4 km
wie$ Matuszyn — 0,7 km
wie$ Marcinowo — 1,7 km
wies Rzepotowice — 2,6 km
wie$ Szczytkowice — 2,6 km

Ocena istniejacego stanu zaopatrzenia gminy Trzebnica

Wszystkie miejscowos$ci na terenie gminy sg zwodociggowane, ale istniejacy system wodociggowy jest
bardzo rozdrobniony. Na terenie gminy funkcjonuje siedem wodociggéw grupowych oraz dwa wodociagi
zbiorowe, tworzac dziewie¢ niezaleznych uktadow wodociggowych. W przypadku wystapienia awarii lub
okresowego niedoboru wody w jednym z uktadéw wodociggowych brak jest aktualnie mozliwosci jego
zasilenia z innego ukfadu. Niektore ze stacji nie wykorzystuja w petni istniejacych uje¢ wody 1 ich
zatwierdzonych zasobow eksploatacyjnych. Jedenascie wsi zaopatrywanych jest w wode z poza obszaru
gminy Trzebnica.

Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne uje¢ wod podziemnych, bedacych zrodtem zasilania w wode
istniejacych na terenie gminy wodociggéw grupowych i zbiorowych, wynoszg tacznie Qe = 550,0 m3h
(bez uwzglednienia wodociagu zbiorowego wsi Piersno, opartego na wodach Zrédlanych, nieposiadajacych
decyzji zatwierdzajacej zasoby eksploatacyjne), w tym:

— poziom czwartorzedowy Qe = 485,0 m3/h

—  poziom trzeciorzedowy Q = 65,0 m*/h.
W/w wielko$¢ zatwierdzonych zasobow eksploatacyjnych uje¢, daje mozliwy pobdr na dobe przy 20-
godzinnym pompowaniu wody Q = 11 000,0 m*/d.

Suma zatwierdzonych zasobdw jest znacznie wyzsza od wystepujacego zapotrzebowania wody.

W wydanych pozwoleniach wodno-prawnych pobor wody podziemnej z wszystkich uje¢ (bez
uwzglednienia wodociggu zbiorowego wsi Piersno, nieposiadajgcego decyzji na pobor wody podziemnej)
ustalony zostal lacznie na Qmaxd = 8 643,29 m*/d, Qérd = 7 492,25 m*/d i Qmaxh = 443,90 m3/h.

Ilo$¢ wody pobranej z ujg¢ w roku 2007 wyniosta:
— Qr=875,2tys. m3/r0k, co daje Osr =2 397.,8 m’/d, w tym:
« gospodarstwa domowe Qr =690,3 tys. m*/rok - O§r=1891,2 m%/d
. nacele produkcyjne Qr = 131,4 tys. m*/rok - O$r = 360,0 m/d

Dobowa zdolnos¢ produkeyijna uje¢ wody Qd = 8 780,6 m*/d
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Dobowa zdolnos¢ uzdatniania wody Qd = 6 805,2 m*/d

Dhugos¢ czynnej sieci rozdzielczej na obszarze gminy wg stanu na 31.12.2007 r. wyniosta 181,7 km, w tym
na terenie miasta — 62,1 km, dtugo$¢ przytaczy do budynkow — 66,3 km, w tym na terenie miasta — 19,1
km, natomiast liczba budynkéw mieszkalnych przytaczonych do sieci — 3 097, w tym na terenie miasta — 1
177.

GOSPODARKA SCIEKOWA

Kierunki rozwoju odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekOw przyjeto w oparciu o istniejgcy na terenie
gminy stan gospodarki Sciekowej oraz o prognozowang ilo$¢ $ciekow.

Bilans Sciekow

W Studium okreslono szacunkowe ilosci $ciekoéw bytowo — komunalnych oraz $ciekow z terenow
planowanej aktywnos$ci gospodarczej. Obliczenia przeprowadzono przy zatozeniu, ze ich ilo$¢ jest
pochodng iloéci dostarczanej wody i wynosi zazwyczaj 75 — 90% potrzeb wodnych. Do obliczen przyjeto
90%.

Dla $ciekow z terendw aktywnosci gospodarczej do obliczen przyjeto rzeczywisty wskaznik odplywu
sciekéw — 0,3 1/sha oraz wspotczynnik nierownomiernosci dobowej — 1,15 i godzinowej — 1,5.

Szacunkowy bilans sciekow bytowo — komunalnych:

Hos¢ Sciekow
bytowo-komunalnych
Lp Miejscowosé Prognozowana .
| mie;izclfszcéw 8:‘3%] Qmaxd [m'/d] E?m”;ﬁﬁh

1. |Bedkowo 450 40,5 52,6 44
2. | Biedaszkéw Maty 400 36,0 46,8 3,9
3. %fgisiZkéw 1000 90,0 117,0 97
4. | Blizocin 450 40,5 52,6 4.4
5. | Bolescin 400 36,0 46,8 3.9
6. |Brochocin 400 36,0 46,8 3,9
7. |Brzezie 600 54,0 70,2 59
8. | Brzykow 800 72,0 93,6 7,8
9. |Cerekwica 600 54,0 70,2 59
10. | Domanowice 450 40,5 52,6 44
11. | Droszéw 150 13,5 17,6 1,4
12. | Gluchow Gérny 600 54,0 70,2 5,9
13. | Janiszow 100 9,0 11,7 1,0
14. | Jaszyce 250 22,5 29,3 2,4
15. | Jazwiny 1800 162,0 210,6 17,5
16. | Kobylice 1500 135,0 175,5 14,7
17. | Koczurki 150 13,5 17,6 1,4
18. | Komorowo 600 54,0 70,2 5,9
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Tos¢ Sciekow
bytowo-komunalnych

Lp Miejscowosé Prognozowana .

| mielizclzgl?céw 8:‘3%] Qmaxd [m'/d] ?mrg;)jh
19. | Komorowko 400 36,0 46,8 3,9
20. | Koniowo 450 40,5 52,6 4,4
21. | Ksieginice 3000 270,0 351,0 29,2
22. | Kuzniczysko 600 54,0 70,2 59
23. | Ligota Trzebnicka 900 81,0 105,3 8,8
24. | Malczow 450 40,5 52,6 4,4
25. | Matuszyn 300 27,0 35,1 2,9
26. | Marcinowo 450 40,5 52,6 4,4
27. | Mastowiec 300 27,0 35,1 29
28. | Mastow 600 54,0 70,2 5,9
29. | Nowy Dwor 800 72,0 93,6 7,8
30. | Piersno 250 22,5 29,3 2,4
31. | Raszow 800 72,0 93,6 7.8
32. | Rzepotowice 100 9,0 11,7 1,0
33. | Skarszyn 800 72,0 93,6 7,8
34. | Skoroszoéw 1000 90,0 117,0 9,7
35. | Sulistawice 200 18,0 23,4 2,0
36. | Szczytkowice 1800 162,0 210,6 17,5
37. | Swigtniki 1200 108,0 140,4 11,7
38. | Taczow Maty 250 22,5 29,3 2,4
39. | Taczow Wielki 300 27,0 35,1 2,9
40. | Ujezdziec Maty 450 40,5 52,6 4.4
41. | Ujezdziec Wielki 600 54,0 70,2 59
42. | Wegrzynow 150 13,5 17,6 1,4

Ogolem wsie 26 850 2 416,5 31414 261,8

43. | Miasto Trzebnica 10 000 +15 000 1170,0+1755,0 1521,0 +2281,5 126,7+190,1

Razem 36850+41850 3586,5+4171,5 4662,4+5422,9 388,5+451,9

Prognozowana ilo$¢ $ciekow z terendw aktywnos$ci gospodarczej
Ilos¢ sciekow
Z terenéw aktywnosci gospodarczej

- Miejscowosé Powierzchnia Qsrd Qmaxh

' [ha] [m*/d] Qmaxd [m*/d] |
1. | Bedkowo 6,0 90,2 103,7 6,5
2. | Biedaszkow Maly 2,0 30,0 34,5 2,2
3. | Komorowko 2,0 30,0 34,5 2,2
4. | Ksieginice 14,0 210,4 2419 15,1
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Ios¢ Sciekow
z terenéw aktywnosci gospodarczej
- Miejscowos¢ Powierzchnia Qsrd Qmaxh
' [ha] [m¥/d] Qmaxd [m*/d] | e
5. | Matuszyn 19,0 285,5 328,3 20,5
6. | Nowy Dwor 150,0 22539 2592,0 162,0
7. | Rzepotowice 2,5 37,6 43,2 2,7
8. | Sulistawice 12,0 180,4 207,4 13,0
9. | Szczytkowice 4,0 60,0 69,0 4,3
10. | Ujezdziec Matly 7,0 105,2 121,0 7,5
Ogolem wsie 218,5 3283,2 37757 236,0
11. | Miasto Trzebnica 152,5 22915 2635,2 164,7
Razem 371,0 55747 6 410,9 400,7

Obliczenie ilosci $ciekdw z terendow zwigzanych z aktywnoscig gospodarcza, na tym etapie opracowania,
obcigzone jest duzym wspotczynnikiem btgdu. W Studium wyznaczone zostaly bowiem tereny pod
dzialalno$¢ gospodarcza bez precyzowania rodzaju produkcji oraz charakteru przemystu. Rzeczywiste
ilosci $ciekdw powinny by¢ okreslone przy ustalaniu konkretnej dziatalnosci produkcyjnej 1 ustugowe;.

Systemy odprowadzania i oczyszczania Sciekow.

W zalozonych kierunkach rozwoju systeméw odprowadzania i oczyszczania $ciekéw przyjeto jako
uwarunkowanie, sporzadzone w 2000 roku, przez Dolno$laska Fundacje¢ Ekorozwoju — EKORAJ,
opracowanie pt. ,,Uporzadkowanie gospodarki $cickowej dla Zwigzku Gmin ,,Bychowo” — koncepcja
gospodarki $ciekowej dla Gminy Trzebnica”. W w/w opracowaniu zaproponowano rozwigzanie
zagadnienia gospodarki S$ciekowej na terenie gminy w trzech wariantach. Przyjeto koncepcje
uporzadkowania gospodarki $ciekowe] zgodnie z wariantem I, w ktorej zaklada si¢ realizacjg systemoéw
odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw w nastepujacym uktadzie:

1) Wies$ Brzezie, Biedaszkow Wielki, Janiszow, Biedaszkéw Maty, Koczurki, Ujezdziec Maty, Koniowo
oraz Ujezdziec Wielki — wspolny system kanalizacji grawitacyjno — ttocznej i odprowadzenie $ciekow
do planowanej grupowej oczyszczalni sciekow, zlokalizowanej w obrebie wsi Ujezdziec Wielki, przy
drodze Ujezdziec Wielki — Przeborow, na dziatce nr 156/7.

2) Wie$ Blizocin, Mastowiec, Kuzniczysko oraz Skoroszow — wspolny system kanalizacji grawitacyjno-
ttocznej 1 odprowadzenie $ciekow do planowanej grupowej oczyszczalni Sciekow, zlokalizowanej w
obregbie wsi Skoroszéw.

3) Wies Jazwiny, Komorowo oraz Komoréwko — wspdlny system kanalizacji grawitacyjno-ttocznej i
odprowadzenie $ciekow do planowanej grupowej oczyszczalni $ciekéw, zlokalizowanej w obrebie wsi
Komoréwko.

4) Wies Piersno, Bolescin oraz Skarszyn — wspolny system kanalizacji grawitacyjno-tlocznej i
odprowadzenie $ciekoéw do planowanej grupowej oczyszczalni Sciekéw, zlokalizowanej w obrebie wsi
Skarszyn, na dziatce nr 143/1. W biezacym roku przewidziane jest rozpoczecie planowanej inwestycji,
w ramach ktorej zostanie wykonana oczyszczalnia $ciekow o przepustowosci Q = 68,0 m“/d oraz siec
kanalizacji sanitarnej na terenie wsi Skarszyn — etap 1. W II etapie nastapi podtgczenie wsi Bolescin i
Piersno oraz rozbudowa oczyszczalni $ciekow. Przewidywany termin realizacji 2008 — 2011.

5) Wie$ Bedkowo oraz Wegrzyndw — wspolny system kanalizacji grawitacyjno-ttocznej i odprowadzenie
sciekow do planowanej grupowej oczyszczalni Sciekow, zlokalizowanej w obrebie wsi Wegrzynow.
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6) Wie$ Brochocin, Taczéw Wielki, Gluchow Gorny oraz Taczow Maty — wspolny system kanalizacji
grawitacyjno-ttocznej i odprowadzenie $ciekow do planowanej grupowej oczyszczalni Sciekow,
zlokalizowanej w obrebie wsi Taczéw Maly.

7) Wie$ Domanowice — system kanalizacji grawitacyjno-ttocznej i odprowadzenie $cickow do planowanej
lokalnej oczyszczalni §ciekow, zlokalizowanej w obrgbie wsi Domanowice.

8) Wie$ Rzepotowice — system kanalizacji grawitacyjno-ttocznej i odprowadzenie $ciekow do planowanej
lokalnej oczyszczalni Sciekow, zlokalizowanej w obrgbie wsi Rzepotowice.

9) Wie$ Malczow — system kanalizacji grawitacyjno-ttocznej i odprowadzenie $Sciekow do planowanej
lokalnej oczyszczalni sciekow, zlokalizowanej w obrebie wsi Malezéw.

10) Wies Droszow — system kanalizacji grawitacyjno-ttocznej i odprowadzenie $ciekow do planowanej
lokalnej oczyszczalni $ciekow, zlokalizowanej w obrgbie wsi Droszow.

11) Wie§ Marcinowo, Matuszyn oraz Nowy Dwor — wspdlny system kanalizacji grawitacyjno-tlocznej i
odprowadzenie sciekoOw bezposrednio do istniejgcej oczyszczalni §ciekdw, zlokalizowanej w Trzebnicy.

12) Wies Ksieginice, Kobylice, Brzykow, Szczytkowice, Ligota Trzebnicka, Mastéw, Jaszyce oraz
Cerekwica — wspolny system kanalizacji grawitacyjno-ttocznej i odprowadzenie Sciekow bezposrednio
do istniejacej oczyszczalni Sciekow, zlokalizowanej w Trzebnicy.

13) Wies Sulistawice, Swigtniki oraz Raszow — grawitacyjno-ttoczne odprowadzenie $ciekow, poprzez
istniejacg na terenie miasta sie¢ kanalizacji ogolnosplawnej, do istniejacej oczyszczalni Sciekow,
zlokalizowanej w Trzebnicy.

W zwigzku z zaplanowanym w w/w koncepcji odprowadzeniem $ciekéw ze wsi Marcinowo, Maluszyn,
Nowy Dwoér, Ksigginice, Kobylice, Brzykow, Szczytkowice, Ligota Trzebnicka, Mastow, Kaszyce,
Cerekwica, Sulistawice, Swiatniki oraz Raszéw do istniejacej oczyszczalni $ciekow w Trzebnicy, zaktada
si¢ jej modernizacje¢ i rozbudowe do parametréw gwarantujacych przyjecie zwickszonej ilosci §ciekow.

Planowane rozwigzania uktadéw kanalizacyjnych pozwalajg na etapowanie inwestycji. Wybor i kolejnos¢
realizacji zalezny jest w gléwnej mierze od posiadanych s$rodkow finansowych inwestora oraz od
intensywnosci rozwijajgcego si¢ zainwestowania. Dopuszcza si¢ roéwniez inny, niz powyzej
zaproponowany sposob grupowania wsi we wspolne systemy kanalizacyjne pod warunkiem nienaruszania
pozostatych ustalen Studium. Przy podejmowaniu decyzji w zakresie inwestycji zwigzanych z
odprowadzeniem 1 unieszkodliwianiem $ciekow konieczna jest weryfikacja na biezaco zaréwno
zapotrzebowania wody, jak 1 iloSci odprowadzanych $ciekéw. Do czasu realizacji w/w systemow
kanalizacyjnych, $cieki bytowo — gospodarcze powinny by¢ gromadzone w szczelnych zbiornikach
bezodplywowych 1 w miar¢ potrzeb wywozone do punktu zlewnego fekali, zorganizowanego w najblizej
dziatajagcej oczyszczalni Sciekow. Po wykonaniu komunalnej sieci kanalizacyjnej, nieruchomosci
wyposazone w szczelne zbiorniki na nieczystosci ptynne nalezy obowigzkowo i niezwlocznie wiaczy¢ do
komunalnej sieci kanalizacyjnej. Dla terenow zabudowy uzupekniajacej, potozonej peryferyjnie w stosunku
do gléwnych terenow zainwestowania na obszarze wszystkich wsi 1 znajdujacej si¢ poza zasiggiem
planowanych systemow kanalizacji sanitarnej przewiduje si¢ zorganizowanie wywozu $ciekow sanitarnych
do najblizszej zlewni zlokalizowanej na terenie oczyszczalni $ciekow. Dopuszcza si¢ na tych terenach
realizacje indywidualnych oczyszczalni $ciekdw pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii stosownych
organdéw administracji samorzadowe;.

W zakresie odprowadzania $ciekow przemystowych nalezy dazy¢ do ich catkowitego unieszkodliwiania na
terenie wlasnym inwestora i w miar¢ mozliwosci do stosowania obiegu zamknigtego proceséw
produkcyjnych. Podczyszczanie $ciekow przemystowych o przekroczonych dopuszczalnych wartosciach
zanieczyszczen, przed ich wprowadzeniem do komunalnej kanalizacji sanitarnej, odbywac si¢ powinno w
oczyszczalniach zaktadowych zlokalizowanych na terenach wyznaczonej dziatalnosci gospodarczej.

W Studium przewiduje si¢ nastepujace kierunki rozwoju w zakresie odprowadzania $ciekow:
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— rozbudowe sieci kanalizacyjnej na terenach planowanej zabudowy w obrgbie miejscowosci
wyposazonych w kanalizacje,
— budowe sieci kanalizacyjnych na obszarach wsi nieposiadajacych kanalizacji,
— modernizacje¢ sieci kanalizacyjnej na obszarze miasta,
— modernizacj¢ lub rozbudowe, stosownie do potrzeb, istniejacych przepompowni Sciekow,
— budowe nowych przepompowni Sciekow wraz z kanatami tlocznymi 1 kolektorami
doprowadzajacymi,
— modernizacj¢ i rozbudowe istniejacej w miedcie oczyszczalni Sciekow do parametrow
gwarantujacych przyjecie zwigkszonej ilosci Sciekow,
— budowe grupowych i lokalnych oczyszczalni $ciekow, uporzadkowanie gospodarki wodami
deszczowymi, w tym:
. ograniczanie wspolczynnika sptywu wod deszczowych,
. retencjonowanie wod deszczowych (w tym na terenach zieleni),
. modernizacj¢ odbiornikow przeznaczonych do wprowadzenia dodatkowych ilosci wod
deszczowych.

GOSPODARKA ODPADAMI

Celem strategicznym okreslonym w polityce ekologicznej panstwa jest minimalizacja powstawania
odpadow w sektorze komunalnym i gospodarczym, ograniczenie do minimum negatywnego oddziatywania
odpadoéw na srodowisko oraz maksymalny wzrost ich gospodarczego wykorzystania. Zagadnienie to
zostato szczegdélowo opracowane w Planie Gospodarki Odpadami dla Gminy Trzebnica, przyjetym
Uchwata Nr XXI11/246/2004 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 27 kwietnia 2004 roku. Nadrzedna
funkcje wobec tego planu petnia: Krajowy Plan Gospodarki Odpadami, Wojewddzki Plan Gospodarki
Odpadami Wojewoddztwa Dolno$laskiego oraz Plan Gospodarki Odpadami dla Powiatu Trzebnickiego.
Realizacja zadan wynikajacych z Planu Gospodarki Odpadami zapewni przygotowanie i wdrozenie
kompleksowego i proekologicznego systemu gospodarowania odpadami na terenie gminy Trzebnica. Plan
okresla zadania do realizacji w dwoch podstawowych sektorach: komunalnym (odpady komunalne,
opakowaniowe oraz komunalne osady Sciekowe) i1 gospodarczym (odpady z dziatalnosci gospodarczej
niezaliczane do odpadéw komunalnych). Odrebnie oméwiono odpady niebezpieczne.

Jednym z gléwnych zalozen Wojewoddzkiego Planu Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Dolnoslaskiego
jest odejscie od gospodarki prowadzonej w skali gminy na rzecz regionalnych rozwigzan. Plan przewiduje
podzial wojewddztwa na Obszary wspolnej gospodarki odpadami oraz okreslenie centrum tych Obszarow.
Zaktada sie, ze gmina Trzebnica naleze¢ bedzie do Obszaru, ktdrego centrum jest Brzeg Dolny w powiecie
Wotow. Centrum Sortowania, Odzysku i Utylizacji w Brzegu Dolnym realizowa¢ bedzie program
gospodarki odpadami komunalnymi i przemystowymi dla gmin powiatow wotowskiego, trzebnickiego oraz
potnocno-zachodniej czgsci miasta Wroctawia. Na tym obszarze zamieszkuje ok. 250 tys. oséb, a wiec
minimalna liczba mieszkancow, ktora okresla si¢ jako optymalng, dla powstania ekonomicznie
uzasadnionej instalacji do kompleksowego unieszkodliwiania odpadow. W zaleznosci od uwarunkowan
zewngtrznych, jakie beda miaty wpltyw na powstanie tego Centrum, liczba obstugiwanej ludnosci moze
wzrosng¢ do 400 tys. Szacunkowa ilo$¢ odpadéw komunalnych przerabiana w CSOIUO wyniesie, w
zalezno$ci od zasiggu oddzialywania inwestycji, od 200-350 tys.Mg. W sktad Centrum beda wchodzi¢
obiekty 1 instalacje pozwalajace realizowac cato$¢ gospodarki odpadami.

Niezaleznie od przyjetych w WPGO projektéw Obszarow oraz dalekiej czasowe] perspektywy ich
powstania, realizacja okreSlonych w planie celow zostanie osiggnigta poprzez oddane do eksploatacji w
maju 2008 roku sktadowisko wraz z Centrum Sortowania, Odzysku i Unieszkodliwiania Odpadéw we wsi
Marcinowo.

W proponowanym systemie gospodarki odpadami dla gminy Trzebnica okreslone zostaty zadania
strategiczne oraz dziatania krotkoterminowe, $rednioterminowe do 2010 r., oraz dlugoterminowe do 2015
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r., ktore sa systematycznie realizowane. W ramach wyznaczonych zadan S$rednioterminowych do
wykonania pozostaje m.in. likwidacja wraz z rekultywacjg dzikich wysypisk znajdujacych si¢ na terenie
gminy. Plan zaklada zbudowanie ostatecznego ukladu instalacji przetwarzania odpadéw, aby wszystkie
wytwarzane odpady komunalne przed sktadowaniem byly poddane przetwarzaniu.

ZAOPATRZENIE W GAZ

Aktualny stan gazyfikacji gminy jest niski. W sie¢ gazowa wyposazone jest jedynie miasto Trzebnica.
Warunkiem rozwoju inwestycji zwigzanych z budowa sieci gazowych jest ich optacalnos¢ ekonomiczna
uwarunkowana z jednej strony jej kosztem, z drugiej przewidzianym zyskiem osiagnigtym w wyniku
sprzedazy gazu, ktora to wielko$¢ jest zdeterminowana iloscig i1 jako$cig odbiorcoOw gazu. Istniejgce
rezerwy W przepustowosci sieci gazowej pozwalaja na zwigkszenie obszaréw zgazyfikowanych bez
znacznych inwestycji.

W studium dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe istniejacej na terenie gminy sieci gazowej wysokiego
ci$nienia, w tym stacji redukcyjno — pomiarowej 1° oraz sieci gazowej podwyzszonego $redniego cinienia.
W przypadku koniecznoséci budowy nowych stacji redukcyjno — pomiarowych 1° ich lokalizacje¢ proponuje
si¢ na terenach aktywnosci gospodarczej.

Na obszarze miasta przewiduje si¢ modernizacj¢ istniejacej sieci gazowej Sredniego i niskiego ci$nienia, w
tym stacji redukcyjno — pomiarowych 11° oraz jej rozbudowe na tereny planowanej zabudowy.

Docelowo proponuje si¢ gazyfikacje przewodowa tych wsi na terenie gminy, ktore speiniajg warunki
wynikajace z obowiazujacych przepisow Prawa Energetycznego, a w szczeg6élnosci techniczne i
ekonomiczne warunki dostarczania paliwa gazowego, zgodnie z opracowanym przez przedsigbiorstwo
gazownicze planem rozwoju. W zakresie technologii rozprowadzania gazu zaklada si¢ model
$redniocisnieniowy z indywidualnymi reduktorami u odbiorcow, co ma duzy wplyw na obnizenie
kapitatochtonnosci inwestycji.

ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA

O mozliwosci realizacji wzrostu zapotrzebowania na energi¢ elektryczng zwigzanego z dynamicznym
rozwojem zarowno budownictwa mieszkaniowego, jak i1 aktywnos$ci gospodarczej decydujg nw. parametry
systemu energetycznego:
— rezerwa mocy GPZ zasilajacych obszar gminy w energi¢ elektryczng,
— rezerwa mocy przesytowej sieci Srednich napie¢ 20 kV,
— mozliwo$¢ wykorzystania rezerw poprzez budowe sieci niskiego napigcia od istniejacych stacji
transformatorowych do przysztych odbiorcow,
— mozliwos¢ wymiany istniejagcych transformatoréw na wigksze w stacjach transformatorowych z
jednoczesng budowa nowych linii niskiego napiecia

Dla pokrycia mocy na docelowe potrzeby gminy przewiduje si¢:

— modernizacj¢ zrodta zasilania w energi¢ elektryczng obszaru gminy Trzebnica, w zakresie
stosownym do potrzeb,

— budowe dodatkowych stacji transformatorowych wraz z liniami zasilajgcymi, stosownie do potrzeb,
ktorych lokalizacje nalezy uzalezni¢ od rodzaju 1 sposobu zabudowy,

— rozbudowe istniejagcych stacji transformatorowych do zapotrzebowania mocy, wynikajacego z
planowanego zagospodarowania,

— rozbudowe istniejacej sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napigcia, w formie linii
napowietrznych, kablowych lub napowietrzno-kablowych,

— modernizacje¢ istniejgcej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia.
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W studium zatozono ponadto przetozenie lub skablowanie linii napowietrznych $redniego i niskiego
napigcia, ktorych obecny przebieg koliduje z istniejaca 1 planowang zabudowa.

W zwiazku z przewidywanym wzrostem zapotrzebowania na energi¢ elektryczng w studium dopuszcza si¢
budowe dodatkowych GPZ 110/20 kV, obstugujacych odbiorcéw, ktorych zaopatrzenie w energie
elektryczng z istniejagcego uktadu elektroenergetycznego byloby niemozliwe lub niedostateczne.
Lokalizacje¢ tych stacji proponuje si¢ na terenach aktywnosci gospodarcze;.

Dopuszcza si¢ rowniez realizacje matych elektrowni wodnych. Szczegélowa ich lokalizacja winna by¢
uzgodniona z Rejonowym Zarzadem Gospodarki Wodne;.

ZAOPATRZENIE W ENERGIE CIEPLNA

W Studium przewiduje si¢ utrzymanie istniejagcego na obszarze gminy systemu zaopatrzenia w cieplo z
zaleceniem modernizacji i wymiany urzadzen grzewczych na urzadzenia o wysokiej sprawnosci grzewczej
i niskim stopniu emisji zanieczyszczen. Szczegdlnie nalezy dazy¢ do likwidacji lub modernizacji
ucigzliwych lokalnych kottowni, opalanych paliwami stalymi, poprzez zamiang no$nika energii na paliwo
niepowodujace zanieczyszczenia atmosferycznego. Zaktada sig realizacje lokalnych zrodet ciepta na paliwo
gazowe lub ptynne oraz wykorzystanie energii elektrycznej i odnawialnych Zrodet energii do celow
grzewczych Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen lokalnych systemow zaopatrzenia w cieplo na
terenach przeznaczonych pod zabudowe, pod warunkiem nienaruszania innych ustalen, ustalen szczegolnie
warunkoéw ochrony wartosci kulturowych i krajobrazowych oraz normatywow srodowiskowych w zakresie
zanieczyszczenia powietrza. W studium proponuje si¢ podniesienie standardu energetycznego zabudowy
poprzez realizacj¢ dziatan termorenowacyjnych i modernizacyjnych, obnizajacych zapotrzebowanie na
cieplo w istniejacej zabudowie oraz realizacj¢ nowego budownictwa w sposob energooszczedny.

[Szczegotowe uwarunkowania i kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej dla terenu miasta
Trzebnica zawarte zostaly w rozdziatach 18 i 19.]2

Dla obszaréw objetych pigtnasta zmiana ,,Studium...”
obowigzuja ograniczenia, zawarte w obowigzujacych przepisach, w tym aktach prawa miejscowego.

w zakresie dotyczacym stosowanych paliw
v

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Na terenie miasta i gminy Trzebnica planuje si¢ nastgpujace inwestycje celu publicznego 0 znaczeniu
lokalnym:
— inwestycje z zakresu komunikacji:

« przebudowa po stronie zachodniej drogi krajowej nr 5 o parametrach drogi klasy S-5 (droga
ekspresowa), w czesci potudniowej gminy do skrzyzowania z drogg w kierunku na Oborniki SI.
drogi prowadzone sg rownolegle, powyzej skrzyzowania droga S-5 przebiega nowa trasa . Nalezy
zaznaczyC iz jest to jeden z wariantow jej przebiegu opracowywanych przez Generalng Dyrekcje
Drog Krajowych 1 Autostrad we Wroctawiu. Inne wariant na terenie gminy Trzebnica pokrywaja
si¢ z proponowanym przebiegiem, a jeden z wariantdéw omija gminie Trzebnica i wytyczony jest w
gminie Oborniki Slaskie.

[]2 - IV zmiana SUIKZP przyjeta uchwata nr XX/210/16 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 30 wrzesnia 2016 .

Y — XV zmiana SUIKZP dla czesci terenu we wsi Bedkowo i cze$ci miasta Trzebnica oraz zmiana SUIKZP w rejonie
ul. Czere$niowej w Trzebnicy

72

Id: 2F8F15A3-F516-4B40-88CA-445355E9813A. Uchwalony Strona 72



« budowa lacznika drogowego w rejonie wsi Nowy Dwor spinajacego droge nr 5 drogg nr 15 w
kierunku na Milicz.

. budowa ulic uktadu obstugujacego,

— inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:
« budowa i rozbudowa kanalizacji,
. rozbudowa sieci wodociggowej,

— inwestycje z zakresu budowy i przebudowy obiektow ustug uzytecznosci publicznej takich jak:
administracja, kultura, o$wiata, ustugi sportu i1 rekreacji, zdrowie i opieka spoteczna,

— inwestycje z zakresu urzadzania publicznych terendw zieleni urzadzonej takich jak: parki, skwery,
zielence,

— inwestycje z zakresu urzadzania nowych boisk sportowych i placow zabaw we wsiach wg
wieloletniego programu inwestycyjnego,

Obszary, na ktérych moga by¢ rozmieszczenie inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
okreslono na rysunku studium jako jednostki funkcjonalno-przestrzenne o dominujacej funkcji: ustug,
sportu i rekreacji, zieleni urzadzonej, cmentarzy, infrastruktury technicznej i oraz tereny drég publicznych.
Przebieg projektowanych dréog pokazanych linig przerywang ma charakter informacyjny. Doktadna
lokalizacja zostanie ustalona w planie miejscowym.

[Szczegdlowe uwarunkowania 1 kierunki w zakresie obszar6w, na ktdrych rozmieszczone bedg inwestycje
celu publicznego o znaczeniu lokalnym dla terenu miasta Trzebnica zawarte zostaty w rozdziatach 18 i 19.]
2

8. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Wojewoda Dolnoslaski nie zglosit wnioskow do studium. Oznacza to, ze programy, o ktorych mowa w art.
48 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajace
zadania rzadowe stuzace realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym nie obejmuja
obszarow w granicach administracyjnych gminy Trzebnica.

Réwniez w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego dla obszaru miasta 1
gminy Trzebnica nie wprowadzono programow stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym. Istnieje jednak konieczno$¢ realizacji nastepujacych inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
— inwestycje z zakresu komunikacji drogowej:
« budowa drogi ekspresowej S-5 o parametrach klasy S 2/3
« budowa lacznika drogowego pomiedzy drogami nr 5 i nr 15 i dalej w kierunku Oles$nicy o
parametrach klasy G 1/2,docelowo GP,
« budowa obej$¢ miejscowosci Ligota, Jazwiny, Skoroszow, na drodze nr 15,
. budowa obejscia wsi Skoroszow ,
« budowa odcinka drogi od miejscowosci Blizocin, do drogi powiatowej nr 1329 za miejscowoscig
Domanowice o parametrach klasy Z 1/2.

Obszary, na ktorych rozmieszczenie beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
okreslono na rysunku studium.

Przebieg projektowanych drog i obejs¢ drogowych pokazany na rysunku studium linig przerywang ma
jedynie charakter informacyjny. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy

[]2 - IV zmiana SUiIKZP przyjeta uchwata nr XX/210/16 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 30 wrze$nia 2016 r.
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zapewni¢ mozliwos¢ przysztosciowej realizacji ww. inwestycji drogowych przez zachowanie obszarow, na
ktorych beda realizowane, w dotychczasowym uzytkowaniu bez mozliwosci zabudowy.

Na obszarach objetych pi¢tnasta zmiang studium w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
dolnoslaskiego, przyjetym Uchwatg nr XI1X/482/2020 Sejmiku Wojewodztwa Dolno$laskiego z dnia 16
czerwca 2020 r. ujete jest zadanie nr K193 — uregulowanie gospodarki wodno-scickowej na terenie
aglomeracji Trzebnica— ETAP II”.]*

[Szczegdlowe uwarunkowania i kierunki w zakresie obszarow, na ktorych rozmieszczone bgda inwestycje
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym dla terenu miasta Trzebnica zawarte zostaly w rozdziatach 18
i19.]°

9. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO A
TAKZE OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O
POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m*

Obszary w granicach administracyjnych miejsko-wiejskiej gminy Trzebnica, dla ktorych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
— na podstawie przepisOw odrebnych:

« tereny gornicze - zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i
gornicze, dla terenu gorniczego sporzadza si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.,

— obszary przestrzeni publicznej :
« urzadzenie publicznych terenéw sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzone;j,
« powigkszenie cmentarzy.

W studium na obszarze gminy Trzebnica nie przewiduje si¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?. Nie wyznaczono wigc obszarOw rozmieszczenia tego typu obiektow.

[Szczegdtowe uwarunkowania 1 kierunki w zakresie obszarow, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego a takze obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? dla terenu miasta Trzebnica zawarte zostaly w
rozdzialach 18 i 19.]?

10. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM
OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH
I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Zgodnie z art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, plan miejscowy w wyniku ktérego nast¢puje zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych i
le$nych na cele nierolnicze i niele$ne, sporzadza si¢ dla catego obszaru wyznaczonego w studium.

[]2 - IV zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr XX/210/16 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 30 wrzes$nia 2016 r.

[]2 - IV zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr XX/210/16 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 30 wrze$nia 2016 r.

Y — XV zmiana SUIKZP dla czesci terenu we wsi Bedkowo i cze$ci miasta Trzebnica oraz zmiana SUIKZP w rejonie
ul. Czere$niowej w Trzebnicy
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Przed podj¢ciem uchwaly przez rad¢ gminy o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego dla
okreslonego terenu, burmistrz wykonuje analizy dotyczace zasadnos$ci przystapienia do sporzadzania planu
1 stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy sporzadzi¢ dla wyznaczonych na rysunku
studium obszarow zainwestowania, na ktorych planuje si¢ nowe inwestycje wymagajace realizacji drog i
sieci uzbrojenia, podziatu na dziatki budowlane oraz uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow
rolnych 1 lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Zaleca si¢ objeciem opracowaniem calych obrebow
poszczegb6lnych miejscowosci. Dopuszcza si¢ etapowanie sporzadzania plandéw miejscowych i podzial
obszaru przewidzianego do objecia planem na mniejsze czesci. Plan miejscowy, w wyniku ktoérego nastapi
zmiana przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, powinien obejmowac co
najmniej obszar jednej jednostki funkcjonalno-przestrzennej wyznaczonej na rysunku studium liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczonej symbolem przeznaczenia.

Linie rozgraniczajace jednostki funkcjonalno-przestrzenne wskazane na rysunku studium winny by¢
traktowane jako orientacyjne 1 stanowig wytyczng dla sporzadzanych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Ich uscislenie zostanie dokonane w tych planach w oparciu o aktualne
granice wladania, zainwestowania lub naturalne granice terenéw. Dopuszcza si¢ przesunigcia w planach
miejscowych granic jednostek funkcjonalno-przestrzennych o nie wigcej niz 20 m.

[Szczegdlowe uwarunkowania i kierunki w zakresie obszardéw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia
gruntdw rolnych 1 le$nych na cele nierolnicze i nielesne dla terenu miasta Trzebnica zawarte zostaly w
rozdzialach 18 i 19.]°

11. UWARUNKOWANIA | KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA
ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Polskie rolnictwo w pordwnaniu z rolnictwem Unii Europejskiej charakteryzuje sig:
— rozdrobniong strukturg agrarna,
— nadmiernym zatrudnieniem (ukryte bezrobocie),
— niska towarowoscia,
— niskg wydajnos$cig pracy 1 efektywnoscig produkc;i.

Modernizacja rolnictwa musi i8¢ w parze ze przemianami strukturalnymi. Konieczne jest:
— przeksztalcenie struktury wielko$ciowej gospodarstw,
— zwigkszenie powierzchni gospodarstw (do ok. 25 ha),
— specjalizowanie gospodarstw matych w pracochtonnych lecz optacalnych dziatach produkcji.

Wdrozenie specjalizacji 1 nowoczesnych technologii wymaga stosowania specjalistycznego sprzetu. Ze
wzgledu na wysoka ceng maszyn rolniczych powinny powstac:

— spoiki rolnicze 1 grupy producenckie wspdlnie uzytkujace maszyny,

— przedsigbiorstwa $wiadczace ustugi z zakresu mechanizacji prac polowych.

Tworzenie grup producenckich ma na celu:
— wspdlne uzytkowanie maszyn,
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— wyeliminowanie posrednikow pomi¢dzy producentami Zywnosci a przemystem rolno-spozywczym,
— mozliwo$¢ negocjacji ceny i mozliwo$¢ kontraktacji,
— obnizenie kosztow produkcji.

Zmiany strukturalne, postep techniczny i technologiczny spowoduja zmniejszenie zapotrzebowania na
prace. Nastapi znaczny spadek zatrudnionych w rolnictwie. Konieczne jest tworzenie nowych miejsc pracy
poza gospodarstwem rolnym:
— w ustugach (gtownie zwigzanych z obstugg rolnictwa i obstugg ruchu turystycznego),
— w przemysle (gldownie przetworstwa rolno-spozywczego oraz nowych, wysokiej techniki,
nieucigzliwych dla srodowiska dzatalno$ciach gospodarczych).

Podstawowa forma organizacyjng gospodarowania w rolnictwie powinno sta¢ si¢ rozwojowe gospodarstwo
rodzinne spetniajgce nastgpujace wymogi:

— zapewni¢ zatrudnienie wtascicielowi i rodzinie,

— zapewni¢ odpowiedni dochod.

Ze wzgledu na to, ze gospodarstwa rodzinne oparte sg o wlasne zasoby pracy, gospodarstwa mate powinny
prowadzi¢ wysoko wyspecjalizowang, pracochtonng produkcje rolnicza (uprawy ekologiczne, ro$liny
ozdobne, produkcja szkotkarska) natomiast duze gospodarstwa powinny prowadzi¢ specjalistyczng
produkcje rolnicza. Dzigki temu beda w stanie sprosta¢ wymogom rynku odnosnie jakos$ci, nowoczesnosci
odmian oraz utrzymania standardow wytwarzanych produktéw. Gospodarstwa rodzinne moga taczy¢ si¢ w
grupy producenckie. Grupy te (ok. 10 rolnikéw) beda mogly uzyskiwaé kredyty inwestycyjne i kredyty
obrotowe oraz korzysta¢ ze srodkéw pomocowych UE.

Gmina Trzebnica ze wzgledu na bardzo korzystne warunki glebowo-klimatyczne oraz duze zasoby ziemi
rolnej (grunty zaliczane do uzytkéw rolnych obejmuja 15.200 ha) posiada predyspozycje do dalszego
rozwoju i intensyfikacji produkcji rolnej. Nalezy chronié¢ przed zainwestowaniem kompleksy rolne klas I —
IIT 1 trwate uzytki zielone oraz rozwija¢ funkcje zwiagzane z obstuga rolnictwa. Nalezy dazy¢ do:

— rozwoju produkcji zwierzecej oraz zréznicowanej produkcji roslinnej,

— dostosowania produkcji roslinnej i zwierzecej do warunkéw przyrodniczych,

— rozwoju bazy przetworstwa rolno-spozywczego,

— rozwoju aktywnosci z ,,otoczenia” rolnictwa (ustugi, przechowalnictwo, przetworstwo),

— pelnego wykorzystania rezerw w porolniczym majatku trwatym,

— rozwoju gospodarstw agroturystycznych i rolnictwa ekologicznego w pdtnocnej czgsci gminy,

— rozwoju ekstensywnego chowu bydta na terenach projektowanego parku krajobrazowego w celu

zabezpieczenia istniejacych tak 1 pastwisk przed zarastaniem i1 degradacja,
— pelnego wyposazenia gospodarstw w urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Obszary, na ktorych planuje si¢ zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze to:

— tereny rozwojowe miasta Trzebnica oraz poszczegdlnych miejscowosci wyznaczone na rysunku
studium,

— obszar strefy aktywnosci gospodarczej wzdtuz drogi krajowej nr 5,

— tereny przeznaczone na rozbudowg drog uktadu podstawowego W celu uzyskania w ukladzie
docelowym na catym przebiegu parametrow odpowiednich do ich klas,

— tereny przeznaczone na budowe obejs¢ drogowych miejscowosci szczegdlnie narazonych na
ucigzliwosci komunikacyjne,

LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA
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Lasy i grunty lesne i zadrzewienia zajmujg w gminie Trzebnica 3340 ha. Lesistos¢ gminy wynosi 17,5%.
Projekt granicy rolno-lesnej opracowany w 2007 roku przez Dolnoslaskie Biuro Geodezji i Terendéw
Rolnych wyznaczyl grunty proponowane do zalesienia co w konsekwencji ma doprowadzi¢ do
projektowanej lesistosci na poziomie 4646 ha tj 24,4 %. Laczna ilo$¢ gruntow do zalesienia wynosi 1296,
96 ha. Zaproponowano grunty do zalesienia w obrgbach:

Bedkowo (3,38 ha), Biedaszkow Maty(60,12 ha), Biedaszkow Wielki (134,78 ha) Blizocin (5,88 ha),
Bolescin (0,96 ha), Brzezie (178,64 ha), Brzykow (1,07 ha), Cerekwica (1,70 ha), Domanowice (68,65 ha),
Droszow (1,42 ha), Gtuchéw Gorny (2,72 ha), Janiszoéw (25,67 ha), Jaszyce (0,32 ha), Jazwiny (151,77 ha),
Kobylice (4,33 ha), Koczurki (12,48 ha), Komorowo (53,61 ha), Komoréwko (74,49 ha), Koniowo (94,19
ha), Ksiegnice (0,46 ha), Kuzniczysko (100,78 ha), Malczoéw (0,71 ha), Matuszyn (0,57 ha), Marcinowo
(0,61 ha), Mastowiec (35,18 ha), Mastow (5,81 ha), Piersno (0,39 ha), Raszow (0,57 ha), Skarszyn (0,50 ha),
Skoroszow (135,98 ha), Szczytkowice (77,61 ha), Swiatniki (8,25 ha), Taczéw Maty (1,31 ha), Taczow
Wielki (0,34 ha), Ujezdzie Maty (78,45 ha), Ujezdziec Wielki (0,64 ha), Wegrzynow (3,30 ha).

Obszary zalesien objety gldwnie grunty rolnicze najstabszych klas, o potozeniu peryferyjnym, sasiadujace z
juz istniejacymi kompleksami le$nymi. Zalesienie tych gruntow bedzie mialo pozytywny wplyw na
krajobraz obszaréw otwartych oraz ochrong¢ §rodowiska. Zalesienie skarp zmniejszy erozj¢, a zalesienie
gruntow odtogowanych, mato przydatnych dla rolnictwa, bedzie mialo pozytywny wptyw na tworzenie
korytarzy ekologicznych 1 obszaréw, buforowych pomiedzy lasami a obszarami rolniczymi i
zurbanizowanymi.

W studium dopuszcza si¢ dodatkowe zalesienia na terenach rolniczych, niewskazane na rysunku studium.
Zgodnie z art. 14 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach, grunty przeznaczone do zalesienia
okresla miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub decyzja o warunkach zabudowy.

Bardzo duze znaczenie w zahamowaniu i odwrdceniu procesow stepowienia i erozji wietrzej gleb maja
zadrzewienia 1 zakrzaczenia $rddpolne. Istniejace zadrzewienia 1 zakrzaczenia winny podlegac
systematycznej rekonstrukcji i rozbudowie, szczegolnie wzdtuz: drég, rzek i miedz. Nalezy dazy¢ do:

— odtworzenia nasadzen drzew wzdluz mato uczeszczanych drog,

— wzbogacenia nasadzen $rédpolnych o krzewy,

— stosowania potudnikowego kierunku zadrzewien (ze wzgledu na przewage wiatroOw zachodnich).
Plan urzadzeniowo — rolny gminy Trzebnica opracowany w grudniu 2007 przez Dolnoslaskie Biuro
Geodezji 1 Terenéw Rolnych przewiduje zadrzewienia wzdluz projektowanych 1 istniejagcych drog
transportu rolnego.

[Szczegdtowe uwarunkowania i kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej
dla terenu miasta Trzebnica zawarte zostaty w rozdziatach 18 i 19.]°

12. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

Zgodnie z ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi to:

— obszary bezposredniego zagrozenia powodzig obejmujace w szczegdlnosci tereny miedzy watem
przeciwpowodziowym a linig brzegu,

— obszary potencjalnego zagrozenia powodzig obejmujgce tereny narazone w przypadku przelania si¢
wod przez korone watu przeciwpowodziowego, zniszczenia lub uszkodzenia watéw przeciwpowo-
dziowych, zniszczenia lub uszkodzenia budowli pietrzacych,

— obszary nieobwalowane narazone na niebezpieczenstwo powodzi.
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Obszary bezposredniego zagrozenia powodzig, ustanawia dyrektor RZGW w studium, o ktdrym mowa w
art. 82 ust. 2 ustawy z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo wodne, uwzgledniajac czgstotliwos¢ wystgpowania
powodzi, uksztattowanie dolin rzecznych i taraséw zalewowych.

Dla obszar6w nicobwatowanych na terenie gminy Trzebnica granice obszaro6w bezposredniego zagrozenia
powodzig okresli dyrektora RZGW w ,,Studium obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig”. Jezeli na
terenie gminy Trzebnica obszary takie wystgpia, to w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz w decyzjach o warunkach zabudowy nalezy uwzglednia¢ zasieg ich wystgpowania.

Dla obszarow bezposredniego zagrozenia powodziag obowigzuja zakazy ujete w art. 40 oraz w art. 83
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, dotyczace miedzy innymi:

— lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko,

— gromadzenia $ciekéw, odchodow zwierzecych, srodkéw chemicznych a takze innych materiatow
mogacych zanieczysci¢ wody,

— prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w tym w szczegolnosci ich sktadowania,

— sadzenia drzew i krzewéw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz
roslinno$ci  stanowigcych element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacych do
wzmacniania brzegéw, obwatowan lub odsypisk,

— zmiany uksztaltowania terenu, skladowania materialdow oraz wykonywania innych robot i czynnosci
ktére moglyby utrudnia¢ ochron¢ przed powodzig oraz wptyna¢ na pogorszenie jakosci wod, z
wyjatkiem robdt zwigzanych z regulacja lub utrzymywaniem waod.

Na rysunku studium okre$lono granice zasiegu powodzi w lipcu 1997 roku. Tereny te nalezy uznaé za
tereny o niekorzystnych warunkach dla zabudowy.
Przy ewentualnej lokalizacji nowych obiektow na tych obszarach nalezy kierowaé si¢ nastepujacymi
zasadami:

— obiekty powinny by¢ niepodpiwniczone,

— poziom parteru powinien znajdowac si¢ powyzej poziomu zalewu powodziowego,

— fundamenty i Sciany obiektu nalezy wznosi¢ z materiatéw odpornych na zawilgocenie,

— instalacje i otwory dla wprowadzenia instalacji do budynku nalezy zabezpieczy¢ przed

wtargnigeciem wody (zamknigcia, klapy zwrotne).

W obiektach istniejacych, zlokalizowanych w zasiegu wdod powodziowych, nalezy stworzy¢ mozliwos¢
szczelnych zamknie¢ otwordw (okna piwniczne, drzwi) oraz zabezpieczy¢ instalacje.

Zgodnie z obowigzujacymi zapisami ustawy Prawo wodne, ochron¢ przed powodziag prowadzi si¢ z
uwzglednieniem map zagrozenia powodziowego, map ryzyka powodziowego oraz plandéw zarzadzania
ryzykiem powodziowym. Jednoczesnie w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy uwzglednia si¢ obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych obowigzuja
zakazy i ograniczenia zwigzanie z ochrong przed powodzia. Obszary:
— obrebu wsi Kobylice( objetego zmiang Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica dla obrebu wsi Kobylice), Vil
— obregbu wsi Szczytkowice, (objetego zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica dla obrebu wsi Szczytkowice),™
potozone sg poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig. vl

Y'\/11l zmiana SUIKZP dla obrebu wsi Kobylice
Y IX zmiana SUIKZP dla obrebu wsi Szczytkowice
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OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie miasta 1 gminy Trzebnica nie stwierdzono wystepowania obszarOw narazonych na
niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych.

[Szczegotowe uwarunkowania i kierunki obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
osuwania si¢ mas ziemnych dla terenu miasta Trzebnica zawarte zostaly w rozdziatach 18 i 19.]*

13. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
FILAR OCHRONNY

Zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne 1 gornicze, dla terenu gérniczego
sporzadza si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w trybie okreslonym odrebnymi
przepisami. Wyzej wymieniony plan moze okresli¢ obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu
filar ochronny, w granicach ktorego, ze wzgledu na ochron¢ oznaczonych dobr, wydobywanie kopalin nie
moze by¢ prowadzone albo moze by¢ dozwolone tylko w sposob zapewniajacy ochrong tych dobr.

W granicach administracyjnych gminy Trzebnica nie wystepuja obiekty lub obszary, dla ktorych nalezy w
ztozu kopaliny wyznaczy¢ filary ochronne. Istniejace na obszarze gminy Trzebnica udokumentowane ztoza
surowcOow mineralnych nie sg konfliktowe.

[Szczegdlowe uwarunkowania 1 kierunki obiektow lub obszarow, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu filar
ochronny dla terenu miasta Trzebnica zawarte zostaty w rozdziatach 18 i 19.]°

14. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH

W rozumieniu ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie bytych hitlerowskich obozoéw zagtady, na terenie
miasta 1 gminy Trzebnica nie wystepuja ,,Pomnikami Zagtady”.

[Szczegotowe uwarunkowania i kierunki obszarow pomnikow zaglady i ich stref ochronnych dla terenu
miasta Trzebnica zawarte zostaty w rozdziatach 18 i 19.]°

15. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI

OBSZARY WYMAGAJACE REKULTYWACIJI

Surowce mineralne wystgpujace na terenie gminy byly eksploatowane dla potrzeb lokalnych. Pozostatloscig
po tej eksploatacji sa nieczynne wyrobiska. Rekultywacji wymaga¢ beda wyrobiska zlokalizowane na
uzytkach rolnych. Przewiduje si¢ dla nich rolny, wodny lub lesny kierunek rekultywacji, zaleznie od
potozenia na obszarze gminy.

Obszarem wymagajacym rekultywacji jest wyrobisko zloza piaskoéw i zwirdow ,,Marcinowo” znajdujace si¢
na potnoc od wsi Marcinowo. W czgs$ci terenu zakonczono eksploatacje ztoza, pozostata czes$¢ jest jeszcze
eksploatowania. Na cze¢sci wyeksploatowanej wyrobiska prowadzi si¢ wysypisko odpadéow komunalnych.
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OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN I REHABILITACJI

Obszary wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji to:

— obiekty zabytkowe lub o walorach kulturowych (patace, dwory, folwarki), w przewazajacej czgsci
obiekty po zlikwidowanych PGR-ach wymagajace pozyskania nowych wiascicieli gwarantujgcych
wlasciwe utrzymanie obiektow zabytkowych,

— pozostate niewykorzystane obiekty gospodarcze po bytych PGR-ach,

— istniejgca zabudowa zagrodowa sprzed 1945 r.

Dziatania na tych obszarach powinny polega¢ na:

— poprawie stanu technicznego obiektow poprzez ich remonty i modernizacje oraz wyposazenie w
standardowe urzadzenia infrastruktury technicznej,

— dostosowaniu funkcji wspotczesnej do wartosci zabytkowych zespoldéw i1 obiektow;

— wyeliminowaniu funkcji ucigzliwych i degradujacych,

— zachowaniu w miare mozliwosci funkcji poszczegélnych czesci zespotow patacowo — parkowych
(patace — funkcje ustugowe lub mieszkaniowe, folwarki — funkcje gospodarcze, parki — funkcje
rekreacyjne),

— adaptac;ji istniejacych, niewykorzystanych obiektow gospodarczych na cele przetworstwa rolnego,
ustug 1 urzadzen obshugi rolnictwa o ile przepisy szczegolne nie beda takich adaptacji wykluczaé,

— adaptacji niewykorzystanych budynkéw gospodarczych lub ich cze$ci w istniejacej zabudowie
zagrodowej na ustugi.

[Szczegotowe uwarunkowania i kierunki dla obszarow wymagajacych przeksztalcen, rehabilitacii,
rekultywacji lub remediacji oraz obszaréw zdegradowanych dla terenu miasta Trzebnica zawarte zostaty w
rozdziatach 18 i 19.]°

16. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

W rozumieniu ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne terenami zamknigtymi sa
tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa, ustalane przez
wiasciwych ministrow i kierownikow urzedoéw centralnych w drodze decyzji. W decyzji tej okres$lane sa
rowniez granice terenu zamknigtego. Dokumentacja geodezyjna okreslajaca przebieg granic i powierzchnig
terenu zamknigtego przekazywana jest przez organy wydajace decyzje o zamknigciu terenu wiasciwym
terytorialnie starostom. W gminie Trzebnica nie wystepuja tereny zamknigte.

[Szczegotowe uwarunkowania i kierunki terendw zamknietych i ich stref ochronnych dla terenu miasta
Trzebnica zawarte zostaty w rozdziatach 18 i 19.]°

[Szczegdlowe uwarunkowania 1 kierunki dla obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci
od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie, dla terenu miasta Trzebnica
zawarte zostaty w rozdziatach 181 19.]?

[17. POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY TRZEBNICA

17.1. WPROWADZENIE

[]2 - IV zmiana SUIKZP przyjeta uchwala nr XX/210/16 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 30 wrzesnia 2016 r.
[]2 - IV zmiana SUIKZP przyjeta uchwala nr XX/210/16 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 30 wrzesnia 2016 r.
[]2 - IV zmiana SUIKZP przyjeta uchwata nr XX/210/16 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 30 wrzesnia 2016 .
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Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r., poz. 1777) rozszerzylta zakres art. 10
ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w cz¢sci dotyczacej uwarunkowan wynikajgcych
z potrzeb i mozliwo$ci rozwojowych gminy oraz wynikajacych z nich kierunkéw zagospodarowania.
Jednoczesnie zgodnie z art. 9. ust 3a zmiana studium dla cze$ci obszaru gminy wymaga dokonania,
zardbwno w czesci tekstowej jak i graficznej studium, zmian w odniesieniu do wszystkich tresci, ktore w
wyniku wprowadzonej zmiany przestaja by¢ aktualne, w szczegdlnos$ci zmian w zakresie okreslonym w art.
10 ust. 1. W zwiazku z powyzszym w niniejszym rozdziale zawarto szczegdtowa analize¢ uwarunkowan
wynikajacych z potrzeb i mozliwosci rozwoju calej gminy Trzebnica przy uwzglednieniu réznorodnej
charakterystyki obszaru miejskiego i obszarow wiejskich gminy.

Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy Trzebnica zostaly ujete w szerszym kontekscie: Wroctawskiego
Obszaru Funkcjonalnego oraz powiatu. W celu pelnego ocenienia potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,
nalezy rozpozna¢ uwarunkowania lokalne majace wplyw na gming¢ oraz szanse i zagrozenia z nich
wynikajace.

Gmina Trzebnica wchodzi w sktad Wroctawskiego Obszaru Funkcjonalnego (WROF), dla ktorego
opracowano  Strategi¢  Zintegrowanych  Inwestycji  Terytorialnych ~ Wroctawskiego ~ Obszaru
Funkcjonalnego™'.

Wroctawski Obszar Funkcjonalny obejmuje jednostki samorzadu terytorialnego, ktore charakteryzuja
nastepujace uwarunkowania:

—silne zwiagzki Wroctawia z otoczeniem podkreslone dziennymi migracjami wahadlowymi
mieszkancOw subregionu, wystepuje silnie rozwinigty proces suburbanizacji mieszkaniowej i
ekonomicznej,

—silne przeksztatcenia srodowiska, powodujace zagrozenia przekroczen norm emisji zanieczyszczen
oraz zagrozenia powodziowe,

— lokalizacja waznych korytarzy ekologicznych, chronionych takze w ramach sieci NATURA 2000
(Odra i jej doptywy),

—koncentracja wyzszych uczelni, stanowigcych duzy potencjat intelektualny i naukowo-badawczy
oraz szeroki wachlarz branz

Na potrzeby powyzszej Strategii zostata sporzadzona Analiza SWOT uwzgledniajaca tad przestrzennym,
tad gospodarczo-finansowy 1 tad spoteczny 1 wyr6zni¢ mozna :

1) Mocne strony:
— bogate walory krajobrazowe i przyrodnicze,
— dobrze rozwinieta sie¢ kolejowa,
— Upowszechnienie komunikacji i1 transportu rowerowego jako $rodka dojazdéw codziennych ,
—rozwinigte rynki lokalne — mieszkaniowy, pracy, ustug wyzszego rz¢du, edukacyjny,
— stosunkowo chtonny rynek zbytu dobr i ustug,
—réznorodnos¢ zasobow i zroznicowanie specjalizacyjne,
— zdywersyfikowana struktura branzowa gospodarki,
— Wwysoki potencjal ludno$ciowy naturalny i imigracyjny,
—silny osrodek akademicki na terenie Obszaru.
2) Stabe strony:
— degradacja Srodowiska naturalnego,
— Waskie gardta w uktadzie transportowym,
— niewystarczajacy liczba proekologicznych systemow /rozwigzan transportowych,
— dysproporcje przestrzenne w wyposazeniu i jakos$ci infrastruktury instytucjonalnej, przestrzennej,
gospodarczej i spoleczne;,

X Strategia Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych Wroctawskiego Obszaru Funkcjonalnego, Wroctaw, pazdziernik 2015 r.
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— Wystgpowanie zdewastowanych i zaniedbanych terendw wymagajacych rewitalizacji oraz obiektow
wymagajacych modernizacji,

— wystepowanie kompleksow przyrodniczych wymagajacych ochrony,

— Wystgpowanie aglomeracji wymagajacych racjonalizacji gospodarki wodno-$cickowej zgodnie z
wymogami UE,

— niekorzystne zmiany w strukturze demograficznej,

— stosunkowo wysoki poziom bezrobocia, w tym dtugotrwalego,

— hiewystarczajacy poziom innowacyjnosci i konkurencyjnos$ci gospodarki,

— niski stopien identyfikacji WrOF jako cato$ci wsrdd spotecznosci 1 wiadz lokalnych,

— niski stopien dostepnosci e-ustug publicznych,

— niewykorzystanie mozliwosci, jakie daje partnerstwo publiczno-prywatne.

3) Szanse:

—mozliwos¢ pozyskiwania dofinansowania projektow infrastrukturalnych i $rodowiskowych z
funduszy Unii Europejskiej,

— wilaczenie WrOF w europejskie sieci transportowe,

— postrzeganie Wroctawia i niektorych gmin Obszaru jako jednych z wiodacych w Polsce w zakresie
rozwoju przestrzennego, gospodarczego i spotecznego,

—naplyw ludnosci spoza Obszaru,

—naplyw wyksztalconych i do§wiadczonych kadr z zagranicy.

4) Zagrozenia:

— nieuregulowane stosunki wtasnosciowe,

— niestabilno$¢ i niska przejrzystos¢ prawa i decyzji politycznych,

— wysokie rozproszenie kompetencji wladz i stuzb publicznych,

— przerzucanie kosztéw finansowania zadan publicznych na samorzad terytorialny,

— zagrozenie powodziowe zwigzane z niespdjnoscig systemu powodziowego WrOF i wieloletnimi
zaniedbaniami w utrzymaniu infrastruktury (rowy).

Na poziomie powiatu przyjeta zostala Strategia zrdwnowazonego rozwoju powiatu trzebnickiego w latach
2007 - 2015"", w ktorej zawarto analize SWOT przedstawiajaca si¢ nastepujaco:

1) Mocne strony:
— wysokie zwodociggowanie terenu powiatu,
— dobrze rozwinigta sie¢ drogowa (drogi krajowe, powiatowe 1 gminne),
— znaczna ilo$¢ terenow zajetych pod sady 1 warzywnictwo,
— dodatnie saldo migracji i przyrost naturalny,
— potozenie powiatu w najblizszym sgsiedztwie miasta Wroctawia,
— zrdznicowane uksztaltowanie terenu powiatu,
—znaczna ilo$¢ zabytkow znajdujaca sie na terenie powiatu,
—duza lesisto$¢ terenu powiatu,
— przebiegajaca przez teren powiatu linia kolejowa o znaczeniu ogolnokrajowym,
—rozbudowana sie¢ Krajowego Systemu Ratownictwa,
— dobrze rozwini¢ta sie¢ ustug gastronomicznych,
— dobra baza powiatowej stuzby zdrowia (szpitali),
— niskie zadluzenie budzetu powiatu,
— znaczna ilo$¢ oznakowanych szlakow rowerowych i pieszych,
— przebiegajaca wzdhuz granic powiatu rzeka Odra,
— istnienie Powiatowej Rady Zatrudnienia.

i Strategia zrownowazonego rozwoju powiatu trzebnickiego w latach 2007-2015, Dolno$lgskie Centrum Rozwoju Lokalnego,
Trzebnica 2006 r.
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2) Sthabe strony:
— zty stan drog 1 chodnikow,
—niewystarczajaco skanalizowane obszary powiatu,
—wyczerpywanie si¢ mozliwosci eksploatacji wysypiska §mieci,
—wysoka stopa bezrobocia,
— stabo rozwinigta dziatalno$¢ pozarolnicza mieszkancow,
—za malo intensywna promocja powiatu z wykorzystaniem nowoczesnych technik marketingowych,
—brak wystarczajacej ilosci obiektow rekreacyjnych i sportowych posiadajacych wysoki standard,
brak basenow krytych,
— stabo rozwinigta 1 niewystarczajgca sie¢ komunikacji zbiorowej pomi¢dzy gminami powiatu,
—niedostateczny stan sprze¢tu powiatowej strazy pozarnej i powiatowej policji,
—niewystarczajaca ilos¢ sieci gzowej,
— niedostateczny stan sieci elektrycznej,
—niewystarczajaca ilo§¢ uchwalonych planéw zagospodarowania przestrzennego w poszczegolnych
gminach powiatu,
— systematycznie wzrastajace zadluzenie szpitala powiatowego,
— brak spojnej (powiatowej) polityki w dziedzinie gospodarowania i segregacji odpadow,
—niedostateczny stan bazy o§wiatowej wymagajacej remontow,
—niemalejgca ilo$¢ rodzin korzystajacych ze §wiadczen z pomocy spotecznej,
— znaczna ilo$¢ gospodarstw o niewielkiej ilo$ci gruntéw rolnych,
— brak koordynatora do spraw pozyskiwania srodkéw UE,
— brak platformy wspoétpracy pomiedzy nauczycielami szczebla podstawowego i powiatowego,
3) Szanse:
—dostep do srodkéw finansowych w ramach polityki strukturalnej Unii Europejskiej i uproszczenie
zasad otrzymywania Srodkow,
— sprzyjajaca polityka regionalna dla rozwoju obszaréw wiejskich,
—wykorzystanie transportowe i gospodarcze rzeki Odry,
— wzrost zainteresowania agroturystykg oraz rolnictwa ekologicznego,
— budowa drogi ekspresowej E-5 Wroctaw — Poznan,
—rozwo0j 1 unowoczesnienie linii kolejowej Wroctaw- Poznan,
—budowa zbiornika retencyjnego na rzecze Baryczy,
— wzrost gospodarczy, zmniejszenie podatkow,
—wprowadzenie skutecznej polityki prorodzinnej,
— dostosowanie systemu edukacji do rynku pracy,
—zwiekszenie naktadow na shuzbe zdrowia,
—migracja ludnos$ci z miasta Wroctawia na teren powiatu,
— usytuowanie na obszarze powiatu Strefy Ekonomicznej.
4) Zagrozenia:
— brak stabilno$ci w polityce wspierania obszaréw wiejskich i gospodarki rolnej,
— bardzo niskie naktady na modernizacj¢ drég powiatowych i krajowych,
— wyjazdy mlodych, aktywnych ludzi za granice w celach zarobkowych,
— polityka fiskalna panstwa i niestabilno$¢ prawa,
—zagrozenia  powodziowe  zwigzane z  bliskoscig rzeki Odry 1  przeptywajaca
rzeka Barycza,
— blisko$¢ zaktadow chemicznych Rokita i spowodowane tym zagrozenie chemiczne,
— wyjazd specjalistéw zamieszkujacych teren powiatu do Wroctawia,
— migracja mtodziezy za granicg,
— zmniejszanie si¢ przyrostu naturalnego i starzenie si¢ spoleczenstwa,
— ograniczenie dochodéw wtasnych powiatu,
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— aktywnos¢ stref ekonomicznych znajdujacych si¢ w innych cz¢$ciach wojewddztwa,
— brak w dokumentach regionalnych zapiséw, uwzgledniajacych potrzeby powiatu trzebnickiego,
— skomplikowanie regul otrzymywania $srodkéw UE.

Na poziomie gminy przyjeta zostata Strategia rozwoju turystyki Gminy Trzebnica™", w ktérej zawarto
analiz¢ SWOT ukierunkowang na aspekt szeroko pojetej turystyki, jako waznej gatezi gospodarki gminy.
Analiza przedstawiajacg si¢ nastepujaco:

1) Mocne strony
— blisko$¢ Wroctawia,
— znaczna ilo$¢ zabytkow sakralnych,
— migdzynarodowy status Sanktuarium Swietej Jadwigi Slaskiej,
— przebiegajacy przez teren gminy Europejski Szlak Cysterski,
—Wyznaczone trasy rowerowe,
— atrakcyjne uksztattowanie terenu,
— posiadanie na swoim terenie Parku Krajobrazowego ,,Dolny Baryczy”,
— posiadanie potaczenia kolejowego z Wroctawiem,
— tradycje miasta posiadajacego walory uzdrowiskowe,
—wysokie walory krajobrazowe gminy,
— posiadanie najstarszego stanowiska archeologicznego zwigzanego z Homo Erectusem.
2) Stabe strony
— brak gospodarstw agroturystycznych,
— mata ilo$¢ miejsc parkingowych,
— brak kapielisk i basenow,
— staba baza noclegowa i1 gastronomiczna,
— brak zaplecza turystycznego,
— brak punktu informacji turystycznej,
— brak partnerstw lokalnych,
—niski poziom aktywnos$ci obywatelskiej,
—niska jako$¢ bazy noclegowe;.
3) Szanse
—wzrost ruchu turystycznego,
— fundusze zewngtrzne,
— wspoOtpraca z zagranica.
4) Zagrozenia
— ograniczone $rodki budzetowe,
— emigracja mlodych,
— konkurencja gmin sasiednich,
— zmniejszenie ruchu turystycznego.
Zgodnie z dokumentami strategicznymi miasto 1 gmina Trzebnica posiada znaczne mozliwosci
rozwoju i pomimo wskazanych zagrozen, posiada wysoki potencjal mozliwy do wykorzystania.

17.2. ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE I SPOLECZNE
Analiza ekonomiczne

Uchwata nr XI/102/2015 z dnia 30 wrze$nia 2015 r. Rada Miejska w Trzebnicy przyjeta zmiang
Wieloletniej Prognoze Finansowej Gminy Trzebnica na rok 2015 1 lata nastepne, obejmujacg dochody 1

Xl Strategia rozwoju turystyki Gminy Trzebnica, Dolnoslaskie Centrum Rozwoju Lokalnego, Trzebnica 2008 r.
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wydatki biezace, dochody i wydatki majatkowe, wynik budzetu, sposob sfinansowania deficytu lub
przeznaczenia nadwyzki, przychody i1 rozchody budzetu, kwote dlugu oraz sposob finansowania sptaty
dhugu. Wielkos$ci zaplanowanych wydatkow biezacych w poszczeg6élnych latach prognozy, za wyjatkiem
roku 2015, nie przekraczajg wielkosci dochodéw powiekszonych o nadwyzke budzetowg z lat ubieglych i
wolne $rodki. W okresie objetym prognoza wskaznik planowanej tacznej kwoty splat nie przekracza
dopuszczalnych gérnych wysokosci. Wydatki majatkowe zaplanowane na lata 2015 - 2029 przeznaczone s3
w wiekszosci na zadania jednoroczne. Zgodnie z prognoza w najblizszych latach planowane jest
nieznaczne zmniejszenie dochodow gminy. Wydatki gminy wraz z biegiem czasu rowniez beda ulegac
zmniejszeniu, co pozwoli na zachowanie dystansu pomig¢dzy dochodami i wydatkami, co zostalo
zobrazowane na ponizszym wykresie.

Rysunek 1. Prognoza wydatkéw i dochodow gminy Trzebnica na lata 2015 - 2026
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Wydatki ogotem zobrazowane na powyzszym wykresie zawieraja wydatki biezace oraz wydatki
majatkowe. Wydatki biezgce na przestrzeni prognozowanej wynoszg 0od 77% do az 88% wszystkich
wydatkéw gminy Trzebnica. Zgodnie z ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych wydatki
biezace jednostek budzetowych obejmuja: wynagrodzenia 1 uposazenia o0sob zatrudnionych w
panstwowych jednostkach budzetowych oraz sktadki naliczane od tych wynagrodzen i uposazen, zakupy
towarow 1 ustug, koszty utrzymania oraz inne wydatki zwigzane z funkcjonowaniem jednostek
budzetowych 1 realizacji ich zadan statutowych oraz koszty zadan zleconych do realizacji jednostkom
zaliczanym 1 niezaliczanym do sektora finans6w publicznych, z wylaczeniem organizacji pozarzadowych.
Natomiast Wydatki majatkowe obejmuja: wydatki na zakup 1 obcigcie akcji oraz wniesienie wkiadoéw do
spotek prawa handlowego oraz wydatki inwestycyjne panstwowych jednostek budzetowych oraz dotacje
celowe na finansowanie lub dofinansowywanie kosztow inwestycji realizowanych przez inne jednostki.
Wskaznik dochodéw biezacych powiekszonych o dochody ze sprzedazy nieruchomosci jest dodatni i
wynosi $rednio ok. 10% rocznie, co pozwala przyjaé, iz istnieja mozliwosci finansowania zadan wlasnych
na nowych terenach.

Analiza sSrodowiskowa

Stan srodowiska na terenie gminy Trzebnica zostal opisany w rozdziale 3, natomiast szczegdtowa analiza
stanu $srodowiska dla miasta Trzebnica zostata zawarta w rozdziale 18 pkt 3. W celu okreslenia potrzeb i
mozliwosci rozwojowych gminy w konteksScie strefy przyrodniczej sporzadzono analize SWOT, dla czesci
srodowiskowej, ktora przedstawia si¢ nastepujaco:
1) Mocne strony:

— §rodowisko przyrodnicze: Wzgdrza Trzebnickie, Park Krajobrazowy Doliny Baryczy,

— zréznicowane uksztaltowanie 1 formy uzytkowania terenow,
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— dobra jakosc¢ gleb na terenie gminy,

— tradycje sadownicze,

— potozenie w poblizu Wroctawia,
2) Stabe strony:

—rozw0j zabudowy o charakterze podmiejskim na tereny rolne i otwarte,

—zmiany strukturalne w rolnictwie, pozostawianie gruntéw rolnych w formie ugoroéw, zmniejszanie

powierzchni sadow,

— duze natg¢zenie ruchu tranzytowego,

— stabo rozwinieta infrastruktura turystyczno-wypoczynkowa,

— stabo rozwinieta sie¢ infrastruktury technicznej, w tym szczegdlnie kanalizacji sanitarnej,

— brak pokrycia planami przestrzennego zagospodarowania terendw najcenniejszych przyrodniczo;
3) Szanse:

—rozwoj turystyki, rozbudowa o$rodkow rekreacyjnych,

—rozbudowa sieci infrastruktury technicznej w oparciu o rozwigzania ekologiczne,

— dostepnos¢ srodkoéw z roznych programow operacyjnych,

—rozw0j tras rowerowych, pieszych oraz konnych,

—rozw¢j ekologicznych upraw rolnych,

—rozwdj 1 promowanie lokalnych produktow,

— szanse wynikajace z polityki regionalnej Unii Europejskiej,

— ograniczenie ucigzliwosci wynikajacych z ruchu tranzytowego poprzez budowe drogi ekspresowej

S-5,

— efektywniejsze wykorzystanie transportu kolejowego w komunikacji na linii Trzebnica Wroctaw;
4) Zagrozenia:

— dewastacja srodowiska przyrodniczego,

— nieckontrolowany rozwdéj zabudowy na terenach otwartych,

— petnienie funkcji sypialni dla Wroctawia,

— niewlasciwe gospodarowanie terenami rolnymi prowadzace do erozji,

—rezygnacja z tradycji sadowniczych,

—zmniejszenie lesistosci gminy.

Stan $rodowiska przyrodniczego jest dobry i pomimo wystgpujacych ograniczen oraz wskazanych

zagrozen, umozliwia rozw6j gminy.

Analiza spoleczne

Dla gminy Trzebnica zostaty sporzadzone: "Strategia rozwigzywania problemow Spotecznych dla
gminy Trzebnica na lata 2006-2020" oraz ,,Strategia rozwoju o$wiaty w Gminie Trzebnica w latach
2011-2018”. W celu okreslenia potrzeb 1 mozliwosci rozwojowych gminy w kontekscie strefy
spotecznej, w oparciu o powyzsze dokumenty oraz inne opracowania strategiczne, sporzadzono
analize SWOT, ktora przedstawia si¢ nastepujgco:

1) Mocne strony:
—wzrost liczby mieszkancéw w gminie,
— blisko$¢ Wroctawia w kontekscie rynku pracy i oferty edukacyjnej i kulturalnej,
—rozwinigty system edukacji,
— powstajacy system $wietlic wiejskich, jako elementu integracji spotecznosci lokalnych,
—intensywnie dzialajacy MGOPS =z rozszerzona propozycja i1 pojedynczymi inicjatywami

aktywizujacymi;

2) Stabe strony:
— niekorzystne trendy demograficzne pod wzglgdem liczby oséb w wieku produkcyjnym i przedprodukcyjnym,
— mata powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajgca na jednego mieszkanca,
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— rozwoj osiedli mieszkaniowych o charakterze sypialni,

— brak koncepcji partnerstwa w zakresie przeciwdziatania wylgczeniu spotecznemu,

— nadmierne obcigzenie systemu pomocy spolecznej;
3) Szanse:

— rozwoj spoteczenstwa informacyjnego wptywajacy korzystnie na jakos¢ zycia mieszkancow miasta,

— wzrost $wiadomos$ci i lobbingu na rzecz problemow o0s6b niepelnosprawnych i starszych mieszkancow

gminy,

— zaangazowanie obecnych i nowych mieszkancéw w zycie spoteczne gminy,

— tworzenie lokalnych grup dziatania,

— aktywizacji organizacji pozarzadowych w zakresie integracji spotecznej i przeciwdziataniu wykluczeniu;
4) Zagrozenia:

— brak integracji pomiedzy obecnymi i nowymi mieszkancami,

— spadek jakosci systemu edukacji,

— niedostosowanie profilu ksztatcenia do potrzeb rynku pracy,

— postawa bierna lub defensywna podmiotéw wobec problemoéw spotecznych,

— rozwarstwienie spoteczne, poglebianie poziomu ubdstwa.

17.3. PROGNOZY DEMOGRAFICZNE

Zgodnie ze zgromadzonymi danymi demograficznymi dla obszaru gminy Trzebnica, od 2005 roku do
2014 roku zaobserwowac¢ mozna staty przyrost liczby mieszkancow, ktory podyktowany jest zarowno stale
dodatnim przyrostem naturalnym wynoszacym W badanym okresie od 1 do 77 osob, jak i dodatnim saldem
migracji, ksztattujacym si¢ na poziomie od 86 do 179 osob, z wyjatkiem 2005 roku, gdy wyniosto -5.
Od roku 2004 do 2014 liczba mieszkancow gminy Trzebnica zwigkszyta si¢ o ok. 9%. Ponizszy wykres
przestawia zestawienie liczby ludnosci na przestrzeni lat 2005 - 2014, wraz z wyliczong linig trendu, ktéra
obrazuje staty przyrost liczby ludno$ci. Na wykresie mozna zaobserwowaé nieznaczny spadek tempa
przyrostu liczby mieszkancow w latach 2008 i 2009 co pokrywa si¢ z poczatkiem $wiatowego kryzysu
gospodarczego.

Wykres 2. Liczba ludnos$ci gminy Trzebnica na lata 2005 - 2014

24000

23500 —

23000 — —
22500 _— | »

/ — = Ludnos$é na 31 Xl
_ ] —— linia trendu

22000 - —

\

Ludnosé

21500 - —

21000 - —

20500 T T T T T T T T T
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Rok

Na podstawie wyliczonej linii trendu oszacowano prognoz¢ demograficzng na lata 2016-2046, ktora
przedstawia ponizszy wykres. Zgodnie z wyliczeniami przy zachowaniu obecnego trendu nakreslonego
powyzej, liczba mieszkancow gminy Trzebnica bgdzie stale wzrasta¢ o ok. 9% na dekadg. Ponizszy wykres
obrazuje szacowany przyrost liczby ludnosci dla gminy Trzebnica w ciggu kolejnych 30 lat. Na podstawie
przeprowadzonego prognozowania mozna uznac¢, ze w roku 2046 przy zalozeniu dotychczasowego trendu
liczba ludnosci gminy bedzie wynosi¢ ok. 32 000 osob.
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Wykres 3. Prognoza demograficzna dla gminy Trzebnica na lata 2016 - 2046
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Powyzej przedstawiona analiza znajduje swoje potwierdzenie w Prognozie ludno$ci na lata 2014-2050
opracowanej dla powiatow przez Gtowny Urzad Statystyczny, zgodnie z ktora w latach 2016-2046 liczba
ludnosci powiatu trzebnickiego na przestrzeni lat bedzie stale wzrasta¢. W zwiazku z powyzszym nalezy
przyjac, ze przyjeta metoda liczenia prognozy demograficznej, ktora cechuje si¢ podobnym trendem zostata
przeprowadzona wlasciwie. Poniewaz prognoza demograficzna GUS zostata sporzadzona dla powiatow, w
tym przypadku dla powiatu trzebnickiego, w sktad ktorego wchodzi 6 gmin, w tym 4 miasta, cechujacych
si¢ réznymi uwarunkowaniami rozwojowymi i krajobrazowymi, przyj¢to, ze analiza zaprezentowana w
niniejszym rozdziale jest bardziej doktadna, w zwigzku z czym moze stanowi¢ podstawe do dalszych
obliczen, ktorych wyniki zaprezentowane sag w dalszych rozdziatach.

17.4. MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE INWESTYCJI SLUZACYCH
REALIZACJI ZADAN WEASNYCH GMINY

Zgodnie z przepisami ustawy o samorzadzie gminnym kazda gmina wykonujac zadania i kompetencje
dziata w imieniu wlasnym i na wlasng odpowiedzialno$¢. Samorzad gminy realizuje zadania publiczne o
znaczeniu lokalnym, ale tylko te, ktorych wykonywanie nie jest zastrzezone dla innych podmiotow,
zgodnie z zasadg domniemania kompetencji. Takie okreslenie zakresu dzialania daje wladzom lokalnym
mozliwo$¢ podejmowania dziatan innowacyjnych, stwarzajacych korzystne warunki rozwoju gminy.
Zgodnie z ustawg o samorzadzie gminnym zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan
wlasnych gminy. Jedng z kategorii spraw jakie obejmuja zadania wlasne gminy jest infrastruktura
techniczna. Szczegotowo zadania wlasne z zakresu infrastruktury technicznej mozna podzieli¢ na zadania
dotyczace:

— wodociggow 1 zaopatrzenia w wode,

— kanalizacji, usuwania 1 oczyszczania Sciekow komunalnych, utrzymania czystosci 1 porzadku oraz

urzadzen sanitarnych,

— wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

— zaopatrzenia w gaz,

— zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplna,

— gminnych drég, ulic, mostow, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

— edukacji publicznej i innych wynikajgcych z ustawy o samorzadzie gminnym.
Z powyzszego wynika, iz gmina wykonuje zadania publiczne w celu zaspokojenia potrzeb swoich
mieszkancow, odpowiadajagc tym samym za zapewnienie warunkOw zycia miejscowej ludnosci i
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podstawowg obsluge obywateli. Zadania wtasne wychodza naprzeciw wymogom racjonalizacji wydatkow
publicznych; bowiem wladze gminne majg najlepsze rozpoznanie lokalnych potrzeb, moga ustala¢
hierarchi¢ celow, na ktore wydatkowane sg srodki oraz moga nadzorowa¢ ich wykorzystywanie.

Dostepne gminom zrodta finansowania inwestycji infrastrukturalnych mozna pogrupowa¢ w nastepujace
kategorie:

— dochody wtasne,

— subwencje,

— dotacje celowe,

— dotacje celowe z funduszy celowych,

— kredyty i pozyczki,

— obligacje komunalne,

— $rodki ze zrédet pozabudzetowych na zadania wtasne,

— zrddla finansowania ze $rodkéw zewnetrznych.

Dochody wtlasne powigkszone o subwencje to najbardziej naturalne Zrédlo pozyskiwania przez gminy
srodkéw inwestycyjnych. Dochody wlasne sa w granicach prawa ksztaltowane przez wiladze gminy
natomiast wysoko$¢ wplywow z tytutu subwencji zalezy przede wszystkim od czynnikdéw, na ktore gmina
nie ma wplywu. Nie umniejsza to jednak swobody gminy w decydowaniu o sposobach ich wydatkowania,
moze jednak utrudniaé projektowanie inwestycji w dtuzszym okresie.

Zrédta finansowania ze $rodkow zewnetrznych.

Infrastruktura techniczna jest finansowana w duzej mierze z funduszy Unii Europejskiej. W celu
zmniejszania réznic w poziomie gospodarczo-spotecznym krajow i regionéw Unii Europejskiej zostaly
powolane rdéznego rodzaju fundusze. Roznice w poziomie ekonomicznym pojawity si¢ wraz z
przyjmowaniem do Unii kolejnych panstw cztonkowskich, ktorych wyniki gospodarcze odbiegaty od
panstw najbardziej rozwinigtych. W dalszej perspektywie zapewnienie réwnowagi gospodarczej i
spotecznej krajow cztonkowskich wigzato si¢ z planami wprowadzenia unii gospodarczo-walutowej.
Fundusz Spojnosci miat dostarczy¢ wsparcia finansowego na realizacj¢ duzych inwestycji zwigzanych z
rozwojem lub modernizacja infrastruktury transportowej i ochrony §rodowiska.

Regulacje dotyczace udzielania dotacji celowych z budzetu panstwa na realizacj¢ zadan inwestycyjnych
gminy zostaly zawarte w ustawie o finansach publicznych. Zgodnie z trescig tych artykulow gminy moga
otrzyma¢ dotacje celowe na finansowanie lub dofinansowanie kosztow realizacji inwestycji jako zadania
wilasne, z zakresu administracji rzagdowej, inne zlecone ustawami. Zasady i tryb udzielania dotacji celowych
dla gmin okresla ustawa o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego.

W mysl ustawy o finansach publicznych, gminy moga zacigga¢ kredyty i pozyczki oraz emitowac papiery
wartosciowe m.in. na finansowanie wydatkow nieznajdujacych pokrycia w planowanych dochodach
budzetowych.

Szczegblowy zakres obowigzkéw wykonywanych przez Gminy, doktadnie precyzuja odrebne ustawy,
m.in. ustawa prawo energetyczne, ustawa 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow, ustawa o drogach publicznych, Tereny przeznaczone w duzej czesci pod zabudowe, posiadaja
dostgp do infrastruktury technicznej oraz do obstlugi komunikacyjnej, gdyz lokalizowane sa w
bezposrednim sgsiedztwie terendow juz zainwestowanych. Analizujgc koszty uzbrojenia nowych terenow w
infrastrukture techniczng oraz w komunikacj¢ nalezy rozpatrywaé przez pryzmat wieloletni, gdyz tereny
nalezy uwalnia¢ przez stopniowanie, zapobiegajac oddalaniu i1 rozszczepianiu zabudowy od terenéw
wyposazonych w dostepng infrastrukture.

Poniewaz przedsiewzigcia inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy nie s3 mozliwe do zrealizowania w ciggu jednego
roku dlatego tez powinny by¢ rozwazane w perspektywie dtuzszej niz jeden rok. Roczny charakter budzetu
nie pozwala na prezentacj¢ poszczegélnych inwestycji w catym okresie ich realizacji, nie gwarantujac
jednoczes$nie, iz realizacja inwestycji znajdzie odzwierciedlenie w budzetach kolejnych lat. Wieloletnia
Prognoza Finansowa Gminy Trzebnica na rok 2015 i lata nastgpne zakltada w najblizszych latach
utrzymanie dochodow 1 wydatkow gminy na podobnym poziomie, z zachowaniem odpowiedniego bufora
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co pozwala przyjac iz, zaistnieja mozliwosci finansowania zadan wtasnych gminy, wstepnie okreslonych
przez dokument jakim jest studium uwarunkowan.

Wyposazenie Gminy w nowe tereny zabudowy nie bgda niosty za soba strat w budzecie z tytulu nowej
infrastruktury i komunikacji i obj¢cie nowych terendw nie bedzie odbywato si¢ tylko dzieki dochodom
wlasnym gminy, gdyz gmina w biegly i ciagly sposéb korzysta z dofinansowania srodkéw zewnetrznych.
Mozliwosci finansowe Gminy pozwalajg na utrzymania wielko$ci obszarO6w przeznaczonych pod
zabudowe zgodnie projektem SUIKZP $rodki przeznaczone na infrastruktur¢ pozwalaja na sukcesywne
uzbrajanie terenéw i wykorzystywanie je w latach nastepnych.

17.5. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE
17.5.1. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe

W zwiazku z przeprowadzonymi w powyzszych punktach analizami ekonomicznymi, srodowiskowymi,
spotecznymi, prognozami demograficznymi przy uwzglgdnieniu mozliwosci finansowania gminy ponizej
przedstawiono maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, wyrazone w ilo$ci
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy wraz z argumentacja.

Dla terenéow laséw, ogrodoéw dziatkowych oraz wod powierzchniowych $rodladowych dopuszczono
zabudowe na podstawie przepisOw odrebnych, dlatego nie zostaly one ujete w ponizszych analizach.

Funkcja mieszkalna

Na potrzeby obliczen zwigzanych z zapotrzebowaniem na nowa zabudowg funkcji mieszkalnej nie
wprowadzano podzialu na zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng, wielorodzinng i zagrodowa.
Zapotrzebowanie na funkcj¢ mieszkalng nalezy rozumie¢ jako caloSciowe zapotrzebowanie gminy
Trzebnica na powierzchni¢ uzytkowa zabudowy mieszkaniowej, ktora moze by¢ realizowana w roznej
formie, np. w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, szeregowej, czy blizniaczej,
jak réwniez w formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ktéra moze przyjac¢ rozng forme od willi
wielorodzinnych po kilkupietrowe bloki. Uwzgledniajac przeprowadzone analizy ekonomiczne,
srodowiskowe, spoteczne, prognozy demograficzne, jak rowniez przy uwzglednieniu mozliwosci
finansowania, gldéwnymi czynnikami wptywajacymi na zapotrzebowanie gminy w zakresie lokalizacji
nowej zabudowy mieszkaniowej sa:

— prognozowany wzrost liczby mieszkancow gminy,

— prowadzona przez miasto polityka zwigzana ze stopniowym zwigkszaniem iloSci nowych miejsc
pracy, w tym m.in. poprzez rozwdj turystyki oraz terenow pod zabudowg produkcyjno -
ustugowa,

— stopniowe zwigkszanie atrakcyjnosci gminy w zakresie ustug sportu i rekreacji, infrastruktury
spolecznej i technicznej,

— dostepnos¢ srodkoéw z roznych programow operacyjnych.

Ponadto polityka gminy zmierza do:

— zwigkszanie standardéw zycia mieszkancoéw poprzez:

- osiggniecie wskaznika 53,0 m2 powierzchni uzytkowej mieszkania/osobe jako docelowsg
warto$¢ przecigtng dla gminy (w 2014 r. — 25,7 m2). Wg danych GUS przecigtna powierzchnia
uzytkowa mieszkania na 1 osobe w catej Polsce w 2014 r. wyniosta 26,7 m2, co jest wartoscig
wyzsza do $redniej dla gminy Trzebnica, i na przestrzeni lat charakteryzuje si¢ systematycznym
wzrostem (w ciggu minionych 10 lat wzrosta o prawie 20%). Zgodnie z raportem Eurostatu w
2013 r. w Polsce prawie potowa ludnosci zyje w przeludnionych mieszkaniach, co plasuje
Polske¢ na niechlubnym trzecim miejscu wsrod krajow UE. Gorsze warunki sg tylko w Rumunii
i na Wegrzech. W czotéwcee krajow cechujacych si¢ najlepszymi warunkami mieszkalnymi sa
Dania, Austria 1 Luksemburg, w ktorych przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na
osobg wynosi ok. 53 m2. Majac na uwadze powyzsze, jak rowniez charakter gminy Trzebnica
(gmina miejsko-wiejska, z dominujacg zabudowsg jednorodzinng i zagrodowa, cechujgca si¢
niskg intensywnos$cig) nalezy uznaé, ze dotychczasowy wskaznik jest zdecydowanie za niski.
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Nalezy dazy¢ do systematycznej poprawy warunkéw zycia mieszkancéw gminy, poprzez
umozliwienie zwigkszenia powierzchni uzytkowej mieszkan do standardéw unijnych, tj. do
wielko$ci 53,0 m2 na jednego mieszkanca,

- zwigkszenie wskaznika samodzielno$ci zamieszkania — 95%, tj. 1,05 gospodarstwa domowego
na mieszkanie,

- wymiany zabudowy mieszkaniowej substandardowej na zabudowe o wspotczesnych
standardach,

— kontynuacji zabudowy na terenach wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego z 2012 r., a dotychczas niezabudowanych,

— wzrostu udzialu budownictwa jednorodzinnego, w tym rezydencjonalnego, jako najbardziej
pozadanej przez mieszkancow formy zabudowy,

— przeciwdziataniu rozpraszaniu zabudowy mieszkaniowej jako zjawiska niekorzystnego z punktu
widzenia wyposazenia terenéw w infrastrukture techniczng poprzez:

- wypetnienie zabudow3 istniejacych struktur przestrzennych,

- przyjecie jako zalecenia nadrzednej zasady rownoleglej realizacji infrastruktury technicznej przy
uruchamianiu nowych terendw zabudowy mieszkaniowej, przy jednoczesnym planowaniu
nowej zabudowy na terenach potozonych poza zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenng w
formie ekstensywnej.

Funkcja ustugowa
Na funkcje ustugowa skladaja sie ustugi publiczne i komercyjne. Grupe ushug publicznych reprezentuja
ustugi zwigzane z publiczng nauka i o$wiatg, kultura, opieka zdrowotng i spoteczng, administracjq.
Znaczacy udzial w grupie ustug komercyjnych zajmujg obiekty handlowo-ustugowe, domy towarowe oraz
obiekty kulturalne. Na funkcje ustugowa skladaja si¢ rdwniez: ushugi zwigzane ze sportem i rekreacja,
biura, ustugi zwiazane z turystyka 1 jej obstuga, obiekty zwigzane z obslugg terenéw zieleni urzadzone;,
obszary komunikacji kolejowej oraz cmentarze. Uwzgledniajac przeprowadzone analizy ekonomiczne,
srodowiskowe, spoteczne, prognozy demograficzne, jak rowniez przy uwzglednieniu mozliwosci
finansowania, gtownymi czynnikami wplywajacymi na zapotrzebowanie gminy w zakresie lokalizacji
nowej zabudowy ustugowej sa:
— polozenie gminy w poblizu Wroctawia przy powstajacej drodze ekspresowe] S-5 Wroctaw —
Poznan, w tym wezet drogowy a terenie gminy,
— potrzeby zwiazane z lokalizacjg ustug o znaczeniu zaréwno lokalnym, jak i ponadloklanym,
— turystyka jest perspektywicznym kierunkiem rozwoju gminy w oparciu o0 atrakcje turystyczne i
warunki przyrodniczo krajobrazowe,
— dostgpnos¢ programu wsparcia rozwoju przedsigbiorstw w ramach programow operacyjnych,
— rozwinigta sie¢ drogowa.
Ponadto polityka gminy dq%(y do realizacji celow zatozonych w opracowanej dla gminy Strategia rozwoju
turystyki Gminy Trzebnica®" w ktorej na podstawie analizy atutéw i problemdw oraz szans i zagrozeh
wyrozniono dwa glowne cele strategiczne rozwoju gminy oraz stuzace ich realizacji cele operacyjne:
—10zw0j przedsigbiorczosci turystycznej w gminie,
— budowa tozsamosci lokalnej,
— opracowanie mechanizmow 1 narzedzi wsparcia przedsigbiorczosci turystyczne;,
—rozw0j produktow turystycznych w gminie,
— dystrybucja i promocja oferty turystycznej,
— odtworzenie funkcji uzdrowiskowej w miescie Trzebnica,
—rozwdj 1 utrzymanie infrastruktury turystycznej.

w Strategia rozwoju turystyki Gminy Trzebnica, Dolnoslgskie Centrum Rozwoju Lokalnego, Trzebnica 2008 r.
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Funkcja produkcyjna
Do funkcji produkcyjnej mozna zaliczy¢ zarowno zabudowe¢ zwigzang bezposrednio z produkcja, jak
réwniez z szeroko rozumianym przemystem, oraz obiektami sktadow i magazynéw. Uwzgledniajac
przeprowadzone analizy ekonomiczne, srodowiskowe, spoteczne, prognozy demograficzne, jak rowniez
przy uwzglednieniu mozliwo$ci finansowania, gtdwnymi czynnikami wpltywajacymi na zapotrzebowanie
gminy w zakresie lokalizacji nowej zabudowy produkcyjnej sa:
— polozenie na skrzyzowaniu dwoch drog krajowych (w tym budowanej drogi ekspresowej S-5) oraz
drogi wojewodzkiej,
— polozenie w poblizu Wroctawia,
— brak innego silnego osrodka produkcyjnego w powiecie Trzebnickim,
— konieczno$¢ uzupelnienia rolniczo — ustugowo — mieszkaniowego charakteru gminy o funkcje
produkcyjne,
— tworzenie miegjsc pracy dla nowych mieszkancéw, aby gmina nie stata si¢ sypialnia Wroctawia
— dostepnos¢ programu wsparcia rozwoju przedsigbiorstw w ramach programow operacyjnych.

Funkcja infrastruktury technicznej
Do funkcji infrastruktury technicznej mozna zaliczy¢ zabudowe zwigzang z obstuga gminy w zakresie
elektroenergetyki, wodociagéw, kanalizacji, gazownictwa, telekomunikacji i sktadowania odpadow. Z
uwagi na charakter wymienionych funkcji, w Studium obszarowo uwzglednia si¢ wytacznie glowne
elementy sieci, t.j.: gldwne punkty zasilania, ujecia i stacje uzdatniania wody, oczyszczalnie $ciekdw, stacje
redukcyjno-pomiarowe, nadajniki  telekomunikacyjne. Uwzgledniajac  przeprowadzone analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe, spoteczne, prognozy demograficzne, jak rowniez przy uwzglednieniu
mozliwos$ci finansowania, gtownymi czynnikami wplywajacymi na zapotrzebowanie gminy w zakresie
lokalizacji nowej zabudowy o funkcji infrastruktury technicznej sa:
— rozwo0] zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i1 produkcyjnej, ktory wpltywa na koniecznosé
rozbudowy i podniesienia wydajnosci sieci infrastruktury technicznej,
— uregulowanie gospodarki wodno — $cickowej na terenie gminy, zapewnienie mozliwie najwyzszego
wskaznika gospodarstwa wyposazonych w sie¢ wodociggowa 1 kanalizacyjna,
— wykorzystanie gazu jako alternatywy dla wegla kamiennego w ogrzewaniu obiektow.

Przeprowadzone analizy zaréwno stanu istniejgcego, jak 1 planowanych przez miasto kierunkéw rozwoju,
pozwalaja na okre§lenie maksymalnego w skali gminy Trzebnica zapotrzebowanie na nowa zabudowe.
Przy obliczeniu maksymalnego zapotrzebowania w skali gminy na nowg zabudowe wzigto pod uwage
perspektywe 30 lat, tj. lata 2015 - 2045, jak roéwniez niepewno$¢ procesOw rozwojowych wyrazajaca si¢ w
mozliwosci zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikow analiz o 30%.
W zwiazku z powyzszym maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie, wyrazone w ilo$ci powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, ksztaltuje si¢ nastgpujaco:
— dla zabudowy mieszkaniowej - ok. 0,98 mIn m? powierzchni uzytkowej,
— dla zabudowy ustugowe;j - ok. 5,87 min m? powierzchni uzytkowej,
— dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow - ok. 0,97 mln m? powierzchni uzytkowe;j,
— dla zabudowy infrastruktury technicznej — elektroenergetyki - ok. 3,0 tys. m? powierzchni
uzytkowej,
— dla zabudowy infrastruktury technicznej — wodociagéw - ok. 5,0 tys. m? powierzchni uzytkowej,
— dla zabudowy infrastruktury technicznej — kanalizacji - ok. 16,0 tys. m? powierzchni uzytkowej,
— dla zabudowy infrastruktury technicznej — gazownictwa - ok. 0,5 tys. m? powierzchni uzytkowe;j,
— dla zabudowy infrastruktury technicznej — telekomunikacji - ok. 1,5 tys. m? powierzchni
uzytkowej,
— dla zabudowy infrastruktury technicznej — gospodarka odpadami - ok. 3,0 tys. m? powierzchni
uzytkowej.
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17.5.2. Chlonnos$¢, polozonych na terenie gminy obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej

Na potrzeby Studium oszacowano chtonnos$¢, potozonych na terenie gminy Trzebnica, obszarow o w
pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w podziale na nastepujace funkcje
zabudowy:

— zabudowa mieszkaniowa, w tym: jednorodzinna, wielorodzinna i zagrodowa,

— zabudowa ustugowa, zawierajgca wszelkiego rodzaju ustugi zarowno publiczne, jak i komercyjne,

w tym rowniez obiekty handlowe wielkopowierzchniowe oraz ustugi sportu 1 rekreacji,

— zabudowa produkcyjna, sktadow i magazynow,

— zabudowa infrastruktury technicznej, w tym: elektroenergetyka, wodociagi, kanalizacja,

gazownictwo, telekomunikacja i gospodarka odpadami.

— pozostate tereny niezabudowane, jak rowniez tereny zwigzane z komunikacjg .

Pod pojeciem pozostale tereny nalezy rozumie¢ wszystkie tereny niezaliczone do powyzej
wymienionych funkcji. W przewazajacej czgsci sg to tereny rolnicze (grunty orne, taki, pastwiska, sady),
tereny zielone (w tym lasy, ogrody dziatkowe), wody powierzchniowe oraz tereny obstugi komunikacyjnej
(w tym drogi) .

Przy zalozeniu zachowania dotychczasowych proporcji zachodzacych pomiedzy powierzchniami
odpowiednich funkcji, jak rowniez ich procentowym udziale w catosci terenow zabudowanych, oraz biorac
pod uwage tereny towarzyszace zabudowie poszczegélnych funkcji takie, jak zwigzane z obstuga
komunikacyjng oraz zieleniag urzadzong, na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, chtonno$¢ rozumiana jako mozliwo$¢ lokalizowana na tych obszarach nowej
zabudowy, wyrazona w powierzchni uzytkowej w podziale na funkcje zabudowy, ksztaltuje sie
nastgpujaco:

— dla zabudowy mieszkaniowej - ok. 62,5 tys. m? powierzchni uzytkowe;,

— dla zabudowy ustugowej - ok. 7,5 tys. m? powierzchni uzytkowej,

— dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynoéw - ok. 4,0 tys. m? powierzchni uzytkowej.

Dla zabudowy infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, wodociagdw, kanalizacji, gazownictwa,
telekomunikacji 1 gospodarki odpadami przyjmuje si¢, iz istniejgce tereny sg zainwestowane w 100% 1 nie
ma mozliwos$ci lokalizacji na ich obszarach wigkszej ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy.

17.5.3. Chlonnos$¢, polozonych na terenie gminy obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowe innych niz wymienione w poprzednim punkcie

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce na terenie gminy Trzebnica obejmuja
zaréwno tereny zlokalizowane w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, jak i
tereny bezposrednio przylegajace do tej struktury, czy tez bardziej od niej oderwane. Obowigzujace plany
zostaly poddane szczegdétowej analizie. Tereny zlokalizowane w zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, a jednocze$nie objete ustaleniami obowigzujacych planow, zostaly zbilansowane w
poprzednim punkcje, a tym samym nie zostaly uwzglednione w ponizszych wyliczeniach. Powierzchnia
uzytkowa zostala wyliczona na podstawie powierzchni terenow zlokalizowanych poza zwartg strukturg
oraz intensywno$ci zabudowy lub maksymalnej powierzchni zabudowy zapisanej dla poszczegoélnych
terendéw w planach miejscowych. Przy czym, poniewaz w planach miejscowych wskaznik intensywnosci
zabudowy byt okreslany zamiennie z maksymalng powierzchnig zabudowy, przyjeto do obliczen przecigtng
warto$¢ intensywnosci zabudowy, okreslong na podstawie istniejgcego zainwestowania na terenie gminy.
W zwigzku z powyzszym chlonno$¢ potozonych na terenie gminy Trzebnica obszaréw przeznaczonych w
planach miejscowych pod zabudowe, innych niz potozone w zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
rozumiana jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazona w powierzchni
uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje, ksztattuje si¢ nastepujaco:

— dla zabudowy mieszkaniowej - ok. 615,0 tys. m? powierzchni uzytkowe;,

— dla zabudowy ushugowej - ok. 474,0 tys. m® powierzchni uzytkowe;,

— dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw - ok. 340,0 tys. m? powierzchni uzytkowej,
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— dla zabudowy infrastruktury technicznej — kanalizacji - ok. 3,0 tys. m? powierzchni uzytkowej.
Dla zabudowy infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, wodociagow, gazownictwa, telekomunikacji i
gospodarki odpadami przyjmuje si¢, iz tereny obj¢te miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego sa zainwestowane w 100% 1 nie ma mozliwosci lokalizacji na ich obszarach nowych
powierzchni uzytkowej zabudowy.

17.5.4. Porownanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ z suma
powierzchni uzytkowych z pkt 17.5.1. — 17.5.3.

Maksymalne w skali gminy Trzebnica zapotrzebowanie na nowa zabudowe okreslone w pkt 17.5.1.
przewyzsza sum¢ powierzchni uzytkowych zabudowy w podziale na funkcje zabudowy wyliczonych w pkt
17.5.2.117.5.3. Poro6wnanie tych warto$ci obrazuje ponizsza tabela.

Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe, oraz sumy powierzchni
uzytkowej zabudowy, wynikajacej z pkt 17.5.2. 1 17.5.3.

chlonnosé chlonnos$¢ terenow
maksymalne _ zwartej poloizorl?}?czlijpoza
kel g zapotrzebowanie furigglc()tnua%o zwarta struktura [11-[21-1[3]
unkcja zabudow - ;
. Y przes{rzennej funkcjonalno-
przestrzenna
[1] 2] [3] [4]
powierzchnia uzytkowa wyrazona w tys. [m?]
mieszkaniowa 980,0 60,91V 618,8] XV 300,310
47,20V 571,6 V! 361,2*V!
6,56"" 565,04"" 408,4*V"

uslugowa 5870,0 21,81 470,21 %Y 5378] VY
produkcyjna, skladéw i 970,0 3,51 340,0 626,5] VY
magazynow
infrastruktura techniczna - 3,0 - - 3,0
elektroenergetyka
infrastruktura techniczna - 50 - - 50
wodociagi
infrastruktura techniczna - 16,0 - 3,0 13,0
kanalizacja
infrastruktura techniczna - 0,5 - - 0,5
gazownictwo
infrastruktura techniczna - 1,5 - - 15
telekomunikacja
infrastruktura techniczna — 3,0 - - 3,0
gospodarka odpadami

Poniewaz maksymalne w skali gminy zapotrzebowania na nowag zabudowe przewyzsza sume
powierzchni uzytkowej istniejacej zabudowy oraz zarezerwowanej w planach miejscowych, mozliwe jest
zaplanowanie dodatkowych terendw pod lokalizacj¢ zabudowy.

17.5.5. Mozliwo$ci finansowania przez gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej oraz spoleczne, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy

Mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz
spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy zostaty okreslone w rozdziale 17.4.

¥V — XV zmiana SUIKZP dla czgéci terenu we wsi Bedkowo i cze$ci miasta Trzebnica oraz zmiana SUIKZP w rejonie
ul. Czere$niowej w Trzebnicy

1) Zmiana wielkos$ci przy zatozeniu, ze dla terenu objetego zmiang studium i obowigzujacym mpzp. zostanie opracowany plan, o
przeznaczeniach zgodnych z ustalonych w projekcie zmiany ,,Studium...”

[17V" - XVI zmiana SUIKZP gminy dla obrebu wsi Jazwiny

17" - XVII zmiana SUiKZP gminy dla czesci terenu wsi Cerekwica
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17.5.6. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznoSci realizacji zadan wlasnych, zwiazane z
lokalizacja nowej zabudowy

Realizacja nowej zabudowy bedzie zwigzana niejednokrotnie z realizacja infrastruktury technicznej,
drogowej oraz spolecznej. W przypadku terendw polozonych w wyksztatconej juz zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej koszty ponoszone przez gming begda minimalizowane. W pozostatych
przypadkach, tj. w przypadku uruchomienia przez gmin¢ terendw pod nowe inwestycje poza zawartg
strukturg koszty moga by¢ odpowiednio wigksze. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego jest dokumentem okreslajacym przede wszystkim kierunki rozwoju. Szczegdtowa
lokalizacja infrastruktury spotecznej czy infrastruktury drogowej - publicznej, bedzie sankcjonowana
dopiero na etapie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych zgodnie z
przepisami zawartymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, bedg sporzadzone
prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego. W prognozach finansowych w sposob
precyzyjny zostang okreslone skutki dla budzetu gminy uchwalenia planu miejscowego, zarowno te
pozytywne - wyrazajace wptywy do budzetu, jak rowniez skutki generujace wydatki.

Na poziom wydatkdw gminy na realizacj¢ inwestycji gminnych wynikajacych z konieczno$ci realizacji
zadan wlasnych wplyw ma wiele czynnikdéw, m.in.:

— szczegotowe zapisy miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego m.in. dotyczace
realizacji drog publicznych - im wigkszy udziat drog publicznych w planie, tym wickszy koszt dla
gminy realizacji ustalen tego planu, dotyczace realizacji infrastruktury technicznej, w tym np.
dopuszczenie realizacji indywidualnych sposobow odprowadzania Sciekéw a co za tym idzie brak
koniecznos$ci docelowego uzbrojenia terenu w sie¢ kanalizacyjna,

— kolejnos¢ realizacji plandw miejscowych - w przypadku stopniowego oddalania si¢ od terenow o w
petni wyksztatconej infrastrukturze, koszty beda mniejsze w realizacji poszczegdlnych zadan,

— wysoko$¢ subwencji czy dotacji celowych otrzymanych na realizacj¢ zadan wilasnych wysoko$¢
pozyskanego finansowania ze S$rodkow zewnetrznych a takze wykorzystanie mozliwosci
wspolpracy podmiotu publicznego i partnera prywatnego w ramach partnerstwa publiczno-
prywatnego.

Gmina Trzebnica jak wynika z analizy ekonomicznej (pkt 17.1) obecnie znajduje si¢ w dobrej kondycji
finansowej, co potwierdza réwniez opinia Regionalnej Izby Obrachunkowej we Wroclawiu. Zakltada sig, iz
stopniowa realizacja zadah wilasnych przewidzianych w Studium na najblizsze 30 lat, przy jednoczesnym
ich wspotfinansowaniu z subwencji, dotacji, srodkéw pozabudzetowych oraz srodkow zewnetrznych w tym
partnerstwa publiczno-prywatnego nie przewyzszy mozliwosci finansowych budzetu miasta na lata 2015-
2045.

17.5.7. Bilans terenéw przeznaczonych w Studium pod zabudowe

Funkcje, o ktorych mowa w pkt 17.5.1. — 17.5.4. stanowig podstawowe zagospodarowanie terenow, dla
ktorych mozliwe jest wyliczenie zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowe na podstawie
przedstawionych analiz spotecznych, Srodowiskowych, ekonomicznych oraz prognoz demograficznych.
Pozostate funkcje terenu, na ktorych mozliwa jest zabudowa, zgodnie z ustaleniami studium, petnig funkcje
uzupehniajaca w stosunku do wyzej wymienionych 1 zostaly wyznaczone na podstawie przepisOw prawa.
Dla tych funkcji niemozliwe jest przyjecie powierzchni uzytkowej jako podstawowego wskaznika
wyrazajacego zapotrzebowanie z uwagi na ich charakter. W zwiazku zpowyzszym w celu ich
zbilansowania w ponizszej tabeli przedstawiono lgczny bilans terendw wyznaczonych w Studium, na
ktorych mozliwa jest zabudowa, wyrazony powierzchnig tych terenow w hektarach.
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Bilans terenow pod zabudowe

funkcja powierzchnia
w ha
XN
[1997,2]
MN, [M.1]%* [M.2]" [M.3] """ [M.4]°Y" - tereny o dominujacej funkcji mieszkaniowej | [2003,76]<"
MW - tereny o dominujacej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej 3,46
[MU.1 [MU.2]XV - tereny o dominujgcej funkcji mieszkaniowo-ustugowej 11,66]*Y
U, [U.1]% [U.2]" [U.3]*"V - tereny o dominujacej funkcji ustugowej 29,901
US, [US.1]* - tereny o dominujacej funkcji ustug sportu i rekreacji 32,94
RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oraz gospodarstwach rolnych i lesnych 49,28
P/U, [P/U.1, P/U.2]* - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz ustug 201,097"
KS - tereny obstugo komunikacji 2,07
ZP - tereny zieleni urzgdzonej 30,73
ZP/U - tereny zieleni urzadzonej i ustug 55,92
ZC - tereny cmentarzy 2,51
W, [W.1]* - tereny urzadzen wodociagowych 1,52
K, [K.1]** - tereny sktadowania odpadow 4,04
ZC.1 - tereny cmentarzy 0,76
ZP.1 - tereny zieleni urzadzonej 2,11
2.MN, [3.MN,4.MN]*V - obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 262,06] Y
2.MW - obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 27,26
2.MWU,[3.MWUT* - obszary zabudowy wielofunkcyjnego centrum miasta 47,001
2.U, [3.U,4.UT"Y - obszary zabudowy ustugowej 16,43]Y
2.UP, [4.UP] ™ - obszary ustug publicznych 24,331V
2.UK - obszary ustug kultu religijnego 6,341 ¥
2.US - obszar ustug sportu i rekreacji 38,81
2.ZP/U - obszary zieleni urzadzonej i ustug 31,35
2.P/U[, 3.P/U, 4.P/U] ™" - obszary aktywnosci gospodarczej (obiektow produkcyjnych,
sktadow 1 magazynow oraz ustug) 314,321V
2.ZP,[3.ZP]*" - obszary zieleni urzadzonej 32,96] Y
2.ZD - obszary ogrodow dziatkowych 34,14
2.ZC - cmentarze 5,94

U024 _v/I zmiana SUIKZP przyjeta uchwata nr XXXIV/379/17 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 27 listopada 2017 r.

0" - X1l zmiana SUiKZP

" - X1l zmiana SUIKZP dla czesci terenu we wsi Taczow Maty

U*_ XI zmiana SUIKZP dla fragmentu wsi Bedkowo

[V - X1V zmiana SUIKZP dla czgsci terenu we wsi Bedkowo

*V = XV zmiana SUIKZP dla czeéci terenu we wsi Bedkowo i czeéci miasta Trzebnica oraz zmiana SUIKZP w rejonie
ul. Czere$niowej w Trzebnicy

1) Zmiana wielkosci przy zatozeniu, ze dla terenu objetego zmiang studium i obowigzujagcym mpzp. zostanie opracowany plan, o
przeznaczeniach zgodnych z ustalonymi w projekcie zmiany ,,Studium...”

[17V" - XVI zmiana SUIKZP gminy dla obrebu wsi Jazwiny

17" - XVII zmiana SUiKZP gminy dla czesci terenu wsi Cerekwica
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2.KK — obszary komunikacji kolejowej 0,61
2.E - obszary infrastruktury technicznej - elektroenergetyka 1,46
2.W - obszary infrastruktury technicznej - wodociagi 1,99
2.K - obszary infrastruktury technicznej - kanalizacja 3,64
2.G - obszary infrastruktury technicznej - gazownictwo 0,09
2.T - obszary infrastruktury technicznej - telekomunikacja 0,27
3.UP — obszary ustug publicznych 1,98 %

Porownujac zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowe na terenach o funkcji mieszkalnej, ustugowe;j
i produkcyjnej, w 30-letniej perspektywie, do ilosci powierzchni uzytkowej mozliwej do wyznaczenia na
podstawie Studium widoczny jest niedobor terenéw inwestycyjnych.
W zwiazku z tym, w kolejnych nowelizacjach Studium, mozliwe jest wyznaczenie dodatkowo OK.:

— 109301V 62,11V [55,541V" tys. m? powierzchni uzytkowej o funkcji mieszkalnej,

— 1144,6 m*] VY powierzchni uzytkowej o funkcji ustugowej}*

— 100,5 tys. mz] XV powierzchni uzytkowej o funkcji produkcyjnej, sktadow 1 magazynow 4;4]

—  3tys. m? powierzchni uzytkowej o funkcji infrastruktury technicznej — elektroenergetyki,

— 5tys. m? powierzchni uzytkowej o funkji infrastruktury technicznej — wodociagow,

— 13tys. m? powierzchni uzytkowej o funkcji infrastruktury technicznej — kanalizacji,

— 1,5 tys. m? powierzchni uzytkowej o funkcji infrastruktury technicznej — telekomunikacii,

— 3,0 tys. m? powierzchni uzytkowej o funkcji infrastruktury technicznej — gospodarka odpadami.
Dla pozostatych funkcji mozliwo$¢ zaprojektowania nowych terenéw powinna wynika¢ kazdorazowo
z indywidualnej oceny zapotrzebowania, uwzglgdniajacej aspekt prawny, srodowiskowy, ekonomiczny i
spoleczny ich wprowadzenia.

Xl

18. SZCZEGOLOWE UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO - MIASTO TRZEBNICA

18.1. STAN DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA
| UZBROJENIA

Miasto Trzebnica pelni dominujaca funkcje w strukturze funkcjonalno — przestrzennej gminy Trzebnica
I powiatu trzebnickiego. Stanowi ono gtéwny osrodek ustugowy gminy i powiatu o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym, na terenie ktorego zlokalizowane sg ustugi publiczne, w tym obiekty zwigzane
z: administracja, szkolnictwem, o§wiatg, porzadkiem publicznym, kulturg, sztuka, opiekg zdrowotng oraz
obiekty sakralne, jak réwniez wigkszos¢ gminnych placowek ustugowych, handlowych zwigzanych
Z realizacjg podstawowych potrzeb oraz terenow 1 obiektow sportowych.

Ze wzgledu na warunki fizjograficzne, szczegdlnie rzezbg terenu, miasto posiada bardzo zwartg i wyrazng
strukture funkcjonalno — przestrzenng. Centralny obszar miasta zajmuje historyczne centrum miasta
Z rynkiem o wymiarach ok. 80 m na 85 m. Wyraznie zachowany zostat historyczny uktad ulic w otoczeniu
rynku, natomiast wigkszo$¢ historycznej zabudowy zostata zastgpiona zabudowsg z lat 70, 80 i 90-tych.

Y IX zmiana SUIKZP dla obrebu wsi Szczytkowice) Wskutek rozszerzenia stref rozwoju oszacowano pomniejszenie
rezerw w oparciu o wczesniejsze zatozenia przyjete w Studium, badania literaturowe oraz analize terenu wsi
Szczytkowice. Dla funkcji mieszkalnej przyjeto wskaznik powierzchni uzytkowej wynoszacy ok. 850m2/ha oraz
zachowanie dotychczasowych proporcji pomiedzy powierzchniami uzytkowymi zabudowy mieszkaniowej, ustugowe; i
Erodukcyjnej.

X zmiana SUIKZP dla fragmentu miasta Trzebnica
B —xd-zmiana- SUiKZP dla fragmentu-wsi Bedkowe
0" - XII zmiana SUiKZP
[17V' - XVI zmiana SUiKZP gminy dla obrebu wsi Jazwiny
17" - XVII zmiana SUiKZP gminy dla czesci terenu wsi Cerekwica
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Na wschod od Rynku w odlegtosci ok. 700 m zlokalizowany jest Zespot Klasztorny wraz z Bazylika pod
wezwaniem $w. Jadwigi i §w. Bartlomieja. Pomiedzy tymi punktami wraz z rozwojem miasta wyksztatcito
si¢ wielofunkcyjne centrum. Dominuje w nim zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zarowno w postaci
kamienic z poczatku XX w., jak i blokow wykonanych w technologii wielkiej ptyty, z towarzyszacymi
ustugami komercyjnymi i publicznymi.

Od poélocy z centrum miasta graniczy duzy zespdt zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Z towarzyszacymi ustugami komercyjnymi i1 publicznymi przez ktdry przebiega droga krajowa nr 15. Dalej
wzdluz drogi krajowej zlokalizowane sg tereny ustugowe, produkcyjne i magazynowe, w tym Szpital
Powiatowy, sklepy wielkopowierzchniowe, targowisko miejskie, a takze cmentarz parafialny,
oczyszczalnia $ciekow i GPZ.

Od wschodu z centrum miasta réwniez graniczy duzy zespdt zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Z towarzyszacymi ustugami komercyjnymi. W jego sasiedztwie intensywnie rozwija si¢ nowa zabudowa
mieszkaniowa, laczaca si¢ z zabudowa wsi Swiatniki potozona przy wschodniej granicy miasta. Na potnoc
od osiedla znajduje si¢ Winna Gora (Kocia Goéra). U jej podndézy, w starym wyrobisku odkrywkowej
kopalni gliny odkryto najstarsze $lady funkcjonowania cztowieka (Homo-erectus) na terenie Polski i jedne
zZ najstarszych w Europie.

Tereny zlokalizowane na zachoéd od centrum miasta sg najmniej zainwestowane. Ze wzgledu
na uksztaltowanie terenu w tej czesci miasta dominuje uprawa sadownicza, ktéra przecina obwodnica
miasta w ciagu drogi krajowej nr [15]"". W sasiedztwie historycznego centrum wyksztalcito si¢ osiedle
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne. Zlokalizowano tu réwniez cmentarz komunalny oraz szkotg
i kompleks stadionu miejskiego.

Poludniowa cz¢$¢ miasta jest najbardziej zréznicowana pod wzglgdem funkcjonalnym. W najblizszym
otoczeniu centrum miasta znajduje si¢ osiedle zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej tzw. Polska Wies,
czyli pierwsza osada w granicach miasta, przy ktorej rozwijata si¢ Trzebnica. Dalej w kierunku
poludniowym pomiedzy obszarami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 wielorodzinnej
zlokalizowane sa tereny ustug, magazynow i produkcji. W tej cze$ci miasta zlokalizowany jest takze
dworzec kolejowy, ktory stanowi koncowy przystanek linii kolejowej nr 326 Wroctaw — Trzebnica.
W czg$ci potudniowo — wschodniej miasta, na skraju duzego kompleksu lesnego, zwanego Lasem
Bukowym zlokalizowane sg zabudowania dawnego uzdrowiska wraz z parkiem zdrojowym. Obecnie
wiekszos¢ historycznych zabudowan peini funkcje publiczne. W otoczeniu powstat park wodny, hotel oraz
zespol budynkow wielorodzinnych. Tereny potozone najblizej potudniowej granicy to tereny upraw
sadowniczych.

Na terenie miasta istniej rozbudowana sie¢ infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w energi¢
elektryczng, wode, kanalizacj¢ sanitarng, gaz, uslugi telekomunikacyjne. Jest ona stale rozbudowywana
Wraz z rozwojem przestrzennym miasta.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego miasto Trzebnica
zakwalifikowano do grupy oS$rodkéw zrownowazonego rozwoju we wroclawskim obszarze
metropolitarnym oraz jako o$rodek ustug turystyki.

Na terenie miasta obowigzuje 18 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian,
obejmujacych swoim zakresem gloéwnie mniej zainwestowane, peryferyjne tereny miasta oraz otoczenie
zabytkowego Zespotu Klasztornego i Bazyliki (stan na sierpien 2015 r.).

Zestawienie obowigzujacych plandéw miejscowych

Ip. nr uchwaty nazwa mpzp. dziennik
urzedowy
1. | Nr XXVI1/242/97 w sprawie : uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania Nr 11, poz.
z224.04.1997 r. przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic : Milickiej, Ks. 106 z
Bochenka, Henryka Brodatego, Jana Pawta Il w Trzebnicy 10.09.1997r.

0" - XI1 zmiana SUiKZP
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2. | Nr XVII/218/04 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | Nr 111,
225.03.2004 r. terenéw polozonych przy ul. Milickiej w Trzebnicy poz. 1983
2 15.06.2004 r.
3. | Nr XX1/146/04 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | Nr 219, poz.
2 30.09.2004 r. terenéw polozonych przy ul. Polnej w Trzebnicy 3409 z
16.11.2004 r.
4. | Nr X/93/07 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | Nr 227,
2 20.09.2007 r. w rejonie ulic Brama Trgbaczy, Obornickiej, Marcinowskiej oraz | poz. 3388
Rynku w Trzebnicy z23.11.2007 r.
5. | Nr X1/107/07 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania Nr 7,
2 26.10.2007 r. przestrzennego terenu w miescie Trzebnica w rejonie ulic poz. 87
Obornickiej, Spokojnej, Przemystowej, Ogrodowej, Mostowej i |z 14.01.2008 r.
Wroctawskiej
6. | Nr XV/153/08 sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania Nr 148,
z27.03.2008 r. przestrzennego dla terenu w rejonie ulic: Ole$nickie;, poz. 1744
Klasztornej, Ks. Dz. W. Bochenka, Le$nej, Wesotej w Trzebnicy |z 30.05.2008 r.
7. | Nr XXVI1/295/09 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu Nr 109, poz.
2 30.04.2009 r. zagospodarowania przestrzennego terendw polozonych przy ul. |2247 z
Polnej w Trzebnicy uchwalonego Uchwatg Nr XX1/246/04 Rady |01.07.2009 r.
Miejskiej w Trzebnicy z dnia 30 wrzesnia 2004 .
8. | Nr XXXVI1/376/10 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu Nr 121
228.04.2010 . zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w poz. 1874
miescie Trzebnica w rejonie ulic Obornickiej, Spokojne;j, 2 30.06.2010 .
Przemystowej, Ogrodowej, Mostowej i Wroctawskiej
9. |Nr Xl1/103/11 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu Nr 183,
z07.07.2011r. zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica w | poz. 3133
rejonie ulicy Prusickiej z31.08.2011r.
10. | Nr XX/156/11 w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 568
z229.12.2011r. przestrzennego dla terendow potozonych przy ul. Polnej w 229.12.2011r.
Trzebnicy
11. | Nr XX/159/11 w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 569
229.12.2011r. przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Olesnickie;j, z29.12.2011r.
Klasztornej, Ks. Dz. W. Bochenka, Lesnej, Wesotej, 3 Maja w
Trzebnicy dla czesci B
12. | Nr X11/203/12 w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 1202
z 20.02.2012r. przestrzennego obszaru wyznaczonego ulicami: Sw. Jadwigi, Ks. |z 28.03.2012 .
Dz. W. Bochenka i Obroncow Pokoju w Trzebnicy
13. | Nr XXV11/269/12 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu poz. 1237
226.09.2012 . zagospodarowania przestrzennego terenu w miescie Trzebnica w |z 21.03.2013 r.
rejonie ulic Obornickiej, Spokojnej, Przemystowej, Ogrodowe;j,
Mostowej i Wroctawskiej dla terenu oznaczonego jednostka
strukturalng MN 9
14. | Nr XXV111/299/12 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania poz. 2171
z229.10.2012 . przestrzennego dla terenu w rejonie ulic: Jana Pawla II, Henryka |z 28.03.2013 r.
Brodatego, Milickiej i Ks. Dziekana Wawrzynca Bochenka w
Trzebnicy
15. | Nr XXV111/300/12 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu poz. 2172
229.10.2012 . zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Obroncow z28.03.2013 .
Pokoju, Ks. Dziekana Wawrzynca Bochenka, Kolejowej,
Zoknierzy Wrzeénia, Bolestawa Chrobrego w Trzebnicy
16. | Nr XLV/514/14 w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 2121
z215.04.2014 r. przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Olesnickiej, 225.04.2014 r.
Klasztornej, Ks. Dz. W. Bochenka, Le$nej, Wesotej, 3 Maja w
Trzebnicy dla czgsci A
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17. | Nr XLVII/575/14 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania poz. 3225
z18.06.2014 r. przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica w rejonie ulic: z215.07.2014 .
Milickiej, Piwnicznej, H. Brodatego, K. Wielkiego, Piastowskiej,
Grunwaldzkiej, W. Jagietty, W. Lokietka, F. Chopina, S.
Moniuszki, Samarytanskiej, Olesnickiej

18. | Nr LI/603/14 w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 5066
226.11.2014 . przestrzennego dla terenéw w rejonie ul. Olesnickiej i z26.11.2014
Czeresniowej w Trzebnicy uchwalonego uchwata Nr r.

XX1/186/12 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 31 stycznia 2012
r.

19. | Nr I1X/107/15 z w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania poz. 4086
30.09.2015r. przestrzennego dla terenéw w rejonie ulic: Milickiej, Prusickiej, |z 07.10.2015r.
Jedrzejowskiej, Roosevelta, s. Hilgi Brzoski w Trzebnicy
20. | Nr X111/157/16 z w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania poz. 816 z
28.01.2016r. przestrzennego terenu w rejonie ulicy Polnej w Trzebnicy 17.02.2016r.

18.2. STAN LADU PRZESTRZENNEGO I WYMOGI JEGO OCHRONY

Miasto Trzebnica charakteryzuje si¢ rozbudowang strukturg funkcjonalno — przestrzenng, co wynika
Z pelnionej funkcji o$rodka lokalnego 1 ponadlokalnego. Centralna cze¢$¢ miasta zdominowana jest przez
zabudowe wielorodzinng z towarzyszacymi ustugami. Zabudowa przedwojenna ma na ogot postaé
pierzejowo usytuowanych kamienic o liczbie kondygnacji od 2 do 4. Zabudowa powojenna, w tym
wykonywana w technologii wielkiej ptyty ma od 3 do 5 kondygnacji. Cz¢§ciowo Uzupetnia ona pierzeje
w granicach starego miasta jednak wystepuje roéwniez w postaci punktowej, nieuwzgledniajacej
historycznej linii zabudowy. Uzupelieniem zabudowy centralnej czg¢$ci miasta sg wspolczesne budynki
mieszkalne wielorodzinne, ktére maja od 3 do 4 kondygnacji i sa przewaznie zharmonizowane
z otoczeniem. W granicach centrum licznie zlokalizowane sg wolnostojace obiekty ustugowe, glownie z lat
70 i1 80 XX w. Ich forma nie zostala dostosowana do historycznej zabudowy, dlatego wraz z obiektami
garazowymi stanowia najbardziej dysharmonizujacy elementy tej czgsci miasta.

Tereny zabudowane otaczajgce centrum tworza giownie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
na ktorych dominuja budynki o 2 — 3 kondygnacjach. Najstarsze budynki posiadajg strome dachy
dwuspadowe lub wielospadowe, budynki z lat powojennych charakteryzuja gtownie dachy ptaskie
natomiast w budynkach wspotczesnych dominuja dachy strome dwu Iub wielospadowe.
Na zlokalizowanych punktowo terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dominuje zabudowa 3-5
kondygnacyjna z dachami dwu 1 wielospadowymi. Licznie zlokalizowane w tej czg$ci miasta sg obiekty
uslugowe, produkcyjne 1 magazynowe, ktorych wysokos$¢ nie przewyzsza obiektow mieszkalnych, dlatego
ich obecnos¢ nie powoduje znacznych ingerencji w krajobraz.

Istota ochrony tadu przestrzennego na terenie miasta jest zachowanie istniejgcego uktadu komunikacyjnego
oraz historycznych uktadow zieleni urzadzonej i terendw otwartych, wplecionych w tkanke miejska.
Bardzo istotnej jest dostosowanie parametrow nowej zabudowy do istniejacej zabudowy.
Za charakterystyczne parametry zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nalezy uznaé
wysokos$¢ do 12 metrow, dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 30° do
45°. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej charakterystyczna jest liczba kondygnacji od 3 do 5,
wysoko$¢ do 18 m oraz dachy symetryczne dwuspadowe.

18.3. STAN SRODOWISKA, W TYM ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ,
WIELKOSCI I JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGOW OCHRONY
SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej
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Miasto Trzebnica ulokowane jest na zboczach Wzgdrz Trzebnickich, na ktérych dominuja najzyzniejsze
gleby, wytworzone na utworach lessowych i pytowych réznej genezy. Sa to gleby brunatne wlasciwe i
czarne ziemie, o wysokiej jakosci dla rolnictwa, kompleksu pszennego bardzo dobrego i dobrego,
najczesciej klas bonitacyjnych II 1 II1, nieco rzadziej klasy I. W dolinach ciekdéw i na terenach przyleglych
zalegaja mady ci¢zkie.

Zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych ochronie nie podlegajg grunty rolne potozone
w granicach administracyjnych miast. Niemniej na terenie miasta wystgpuja zwarte obszary
wykorzystywane pod upraw rolnicze, w tym gléwnie pod sadownictwo. Grunty rolne zlokalizowane
W potnocnej czesci miasta wykorzystywane sg gtdéwnie pod uprawy rolne, na co wptyw ma tagodniejsze
uksztaltowanie terenu i mniejsze spadki stokow. W czgsci potudniowej liczne sg grunty przeznaczone pod
sadownictwo. Na terenie miasta liczne sg rowniez obszary gk i pastwisk oraz odtogowanych gruntow
rolnych, przede wszystkim w poblizu osiedli mieszkaniowych, ktore stopniowo przeznaczane sa pod
funkcje nierolnicze.

Stan lesnej przestrzeni produkcyjnej

Wedhug regionalizacji przyrodniczo — le$nej, uwzgledniajacej warunki klimatyczne, miasto polozone jest
W V krainie Slaskiej, w mezoregionie Wzgorz Trzebnicko - Ostrzeszowskich. Gospodarke le$na na terenie
miasta prowadzi Nadle$nictwo Oborniki Slaskie. Zgodnie z danymi GUS ma koniec 2017 r. lasy na terenie
miasta zajmowaly powierzchni¢ 67,82 ha co stanowi ok. 6,4% powierzchnia miasta. Lasy na terenie miasta
stanowi wlasno$¢ publiczng. Lesisto$¢ miasta wynosita oK. 6,2%.]<"

Na terenie miasta zlokalizowane sa dwa zwarte obszary lesne. Pierwszy, zwany Lasem Bukowym
zlokalizowany jest w potudniowo — wschodniej czgéci miasta. Dominujagcym w nim gatunkiem jest buk
w wieku od 90 do 145 lat. Drugi obszar zlokalizowany w poinocno — zachodniej cze$ci z dominujgcymi
gatunkami: grab i lipa w wieku od 80 do 110 Iat.

Lasy na terenie miasta petnig funkcje lasoéw ochronnych.

Warunki klimatyczne™V

Trzebnica znajduje si¢ w Lubusko-Dolno$laskim regionie klimatycznym =z klimatem tagodnym,
umiarkowanie cieptym i wilgotnym. Klimat ksztattowany jest gldwnie przez masy powietrza polarno —
morskiego naptywajace znad Atlantyku. Istotng cechg klimatu w Trzebnicy jest jego nieregularnosc,
zmiennos¢ 1 aktywnos¢ atmosferyczna.

Przecigte roczne opady wynosza od 600 do 700 mm. Zima w miescie trwa od 50 do 70 dni a lato od 90
do 110. Okres wegetacyjny wynosi od 210 do 220 dni. Srednia temperatura roku ksztattuje si¢ miedzy +7
a +9 °C. Przewazaja wiatry wiejace z pdinocnego zachodu, rzadziej z poétnocnego wschodu. Z mniejsza
czestotliwoscia wystgpuja wiatry potudniowo — zachodnie, ktorych nastgpstwem sa ekstremalne zjawiska
atmosferyczne, jak burze, ulewne deszcze.

Szata roslinna i Swiat zwierzecy

Obszar miasta zdominowany jest przez tereny, ktorych stopien przeksztalcen w znaczacym stopniu obnizyt
warto$¢ srodowiska przyrodniczego. Na obszarach zurbanizowanych i poddanych intensywnym uprawom
rolnym réznorodnos$¢ przyrodnicza jest mata. Najcenniejszymi pod wzgledem przyrodniczym sg siedliska
zlokalizowane na najwigkszych kompleksach lesnym w miescie. Sa to siedliska przyrodnicze wymienione
w zalaczniku 1 Dyrektywy Rady 92/43 EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych
oraz dzikiej flory i fauny, o kodach:

— 9130 — zyzne buczyny,

— 9170 — grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny.

X X11 zmiana SUIKZP

V ha podstawie ,,Programu ochrony $rodowiska i Planu gospodarki odpadami dla Gminy Trzebnica, ECER Technika SP. z 0.0.,
Trzebnica 2009 r.
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Do najcenniejszych elementow $rodowiska przyrodniczego miasta naleza réwniez pomniki przyrody
zlokalizowane na terenie miasta, wymienione w rozdziale 17.9.

Zgodnie z waloryzacja przyrodnicza gminy Trzebnica™"' na terenie miasta i w jego najblizszym otoczeniu
mogg znajdowac si¢ stanowiska zagrozonych, rzadkich i chronionych gatunkow roslin i zwierzat.
Lista zagrozonych, rzadkich i chronionych gatunkéw roslin:
— Barwinek pospolity - objety Scistg ochrong gatunkowa,
— Butawnik czerwony — objety Scistg ochrong gatunkowa,
— Krwawnik pagérkowy,
— Marzanka wonna — objety czesciowa ochrong gatunkowa.
Lista zagrozonych, rzadkich i chronionych gatunkow zwierzat:
—Pachnica - gatunek z Czerwonej listy zwierzat gingcych i zagrozonych w Polsce, objety Scista
ochrong gatunkowa,
— Sliz - objety Scista ochrona gatunkowa,
— Brzegowka - objety $cista ochrong gatunkowa,
— Gesiorek - objety Scistg ochrong gatunkowa,
— Siniak - objety Scislg ochrong gatunkowa,
— Wiewiorka - objety $cista ochrong gatunkowsa.

Na terenie miasta nie mozna rowniez wykluczy¢é wystgpowania stanowisk gatunkéw charakterystycznych
dla calego obszaru gminy oraz gatunkow zwigzanych z biotopami przetworzonymi w znacznym stopniu
przez gospodarke cztowieka powierzchniami pét uprawnych, upraw sadowniczych czy zespotow
zadrzewien przydroznych, srodpolnych oraz wigkszych skupisk zieleni wysokie;.

Jako$¢ powietrza atmosferycznego

Oceny jakosci powietrza na terytorium kraju dokonuje si¢ z uwzglgdnieniem dwoch grup kryteriow:
ustanowionych ze wzgledu na ochrong zdrowia ludzi oraz ustanowionych ze wzgledu na ochrong ro$lin.
Podstawe oceny jako$ci powietrza stanowi okre$lone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24
sierpnia 2012 r. w sprawie poziomow niektorych substancji w powietrzu poziomy substancji w powietrzu:
dopuszczalne, docelowe, celow diugoterminowych oraz alarmowe. Podzial kraju na strefy ochrony
powietrza zostat wprowadzony Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie
stref, w ktorych dokonuje si¢ oceny jakosci powietrza. Wedtug tego podziatu, obszar miasta Trzebnica
znajduje si¢ w strefie dolnos$lagskiej. Obecnie obowigzuje podzial, wedlug ktorego strefe stanowi:
aglomeracja o liczbie mieszkancow powyzej 250 tysigcy, miasto 0 liczbie mieszkancow powyzej 100
tysiecy, pozostaly obszar wojewodztwa. Badania jako$ci powietrza na terenie wojewodztwa dolnoslaskiego
prowadzone sa przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu.

Zrédta antropogenicznych zanieczyszczen powietrza mozemy podzieli¢ na trzy gtowne grupy:
—energetyczne spalanie paliw, bedace zrédlem emisji: SO2, NOx, CO, CO2, pytow — w tym
zawierajacych metale cigzkie (kadm, otdéw, rte¢, miedz, chrom itp.);
— transport;
— produkcje przemystowg bedacg miedzy innymi Zrodtem emisji: rozpuszczalnikow organicznych,
weglowodorow a takze pylow i gazow spalinowych.

Dominujgcymi zanieczyszczeniami atmosfery sg: dwutlenek siarki (SO2), tlenki azotu (NOx), pyly
I pozostale gazy z energetycznego spalania paliw.

Istotng role w zakresie zanieczyszczenia powietrza w miescie odgrywa emisja zanieczyszczen
wprowadzanych do powietrza przez zaktady produkcyjne i ushugowe. Ze zréodet emisji poza
przemystowych istotng role odgrywaja zrddta emisji niskiej zwigzanej z eksploatacja palenisk weglowych
w domach mieszkalnych i obiektach uzytecznosci publicznej. Waznym zroédtem emisji zanieczyszczen do

XV Waloryzacja przyrodnicza gminy Trzebnica, Polskie Towarzystwo Przyjaciot Przyrody ,,pro Natura”, Wroctaw 2004 r.
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powietrza w miescie Trzebnica jest wykorzystanie paliw pltynnych do napedzania silnikow spalinowych
w pojazdach samochodowych, maszynach rolniczych i budowlanych. Istotnym elementem emisji w tym
zakresie jest réwniez emisja powstajagca w obrocie tymi paliwami wystepujaca gltoéwnie w czasie
tankowania oraz przetadunku. Istotnymi Zrodlami zanieczyszczen sg rowniez zaklady spawalnicze
I lakiernicze wykonujace prace poza budynkiem, spalanie $mieci i pozostatosci roslinnych na powierzchni
ziemil.

Na terenie miasta nie prowadzi si¢ statych pomiaréw jakosci powietrza atmosferycznego. Cyklicznie
prowadzone sg pomiary pasywne stezenia dwutlenku siarki i azotu, m.in. w latach 2006, 2008 i 2012 (ul.
Watowa). Zestawiajagc wyniki pomiarow mozna stwierdzié, ze st¢zenie gazow jest nizsze od przyjetych
norm. Na przestrzeni lat, ktore dzielity badania stezenie gazéw osiagngto maksimum w 2010 r. nastepnie
zauwazalnie spadto.

Wyniki pomiaréw wskaznikow dwutlenku siarki i dwutlenku azotu™""

dwutlenek siarki
rok | érednia sgzczlgt]ai:v $rednia w sezonie stezenie
roczna arzewczym pozagrzewczym | maksymalne
pg/m® | pg/m’ ug/m’ ug/m’®
2008 8 13 3 24
2010 10 18 2 34
2013 9 13 5 26
dwutlenek siarki
¢rednia % wartosci | Srednia w Srednia w stezenie
rok dopuszczal sezonie sezonie ¢
roczna . maksymalne
nej grzewczym | pozagrzewczym
pg/m’ % pg/m pg/m pg/m
2008 21 52 27 15 48
2010 27 68 30 24 42
2013 17 44 21 14 27
benzen
¢rednia % wartosci | Srednia w Srednia w stezenie
rok dopuszczal sezonie sezonie ¢
roczna . maksymalne
nej grzewczym | pozagrzewczym
ug/m’ % ug/m’ ug/m’ ug/m’
2013 1,9 38 2,9 0,9 5,4

Jakos$¢ klimatu akustycznego

Stan $rodowiska, ze wzgledu na jego zanieczyszczenia hatasem, okresla si¢ za pomoca tzw. klimatu
akustycznego. Klimat akustyczny jest to zespot zjawisk akustycznych ksztattowanych przede wszystkim
przez zrodta hatasu takie jak:

— transport drogowy, kolejowy, lotniczy;
— przemyst (zaklady przemystowe, rzemie$lnicze, ustugowe).

i wg Oceny jako$ci powietrza na terenie wojewodztwa dolnoslaskiego w 2008, 2010 i 2013 roku, Wojewodzki Inspektorat

Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, Wroclaw 2009, 2011 i 2014 r.
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Zrédtami hatasu na obszarze miasta Trzebnica sa przede wszystkim obiekty produkcyjne i transport
drogowy. Na terenic miasta nie wystepujg duze zaklady przemystowe jednak funkcjonujgce firmy,
warsztaty oraz podmioty gospodarcze ksztaltuja klimat akustyczny terendéw w ich sgsiedztwie.
Najistotniejszy wptyw na klimat akustyczny Trzebnicy ma hatas drogowy, ktory ma charakter liniowy
I wystepuje wzdhuz gtownych szlakow komunikacyjnych. Na terenie miasta do takich nalezy zaliczy¢
ul. Wroctawska, ul. ks. Bochenka, ul. Prusicka, ul. Milickg i ul. Ole$nicka oraz obwodnice w ciggu drogi
krajowej nr [15 oraz droge ekspresowa S-5]"".

Promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujgce

Promieniowaniem niejonizujagcym nazywamy takie promieniowanie, ktorego energia oddziatujaca na kazde
cialo materialne (w tym takze na cialo cztowieka) nie powoduje w nim procesu jonizacji. Promieniowanie
niejonizujgce jest $cisle zwigzane ze zmianami pola elektrycznego i pola magnetycznego (pole
elektromagnetyczne). Zrédlem promieniowania niejonizujacego moga byé:

— stacje radiowe i telewizyjne,
—laczno$¢ radiowa, w tym CBS, radiotelefony i telefonia komorkowa,
— stacje radiolokacji i radionawigacji.

W obszarze miasta Trzebnica glownymi Zrodtami promieniowania elektromagnetycznego niejonizujgcego
sg. stacja GPZ, elektroenergetyczne linie napowietrzne wysokiego napigcia oOraz obiekty
telekomunikacyjne, w tym stacje bazowe telefonii komorkowej. Szczegétowe zasady ochrony przed polami
elektromagnetycznymi  wystepujacymi w otoczeniu linii elektroenergetycznych zostaly zapisane
w odpowiednich przepisach.

18.4. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Rys historyczny

Pierwsze odkryte §lady osadnictwa na ziemiach Trzebnicy pochodza z V w.n.e. i wskazuja na istnienie
osady wzdluz strumienia Sgsiecznica (obecnie ulice: B. Chrobrego, Ogrodowa, Kwiatowa). Miasto
Trzebnica zatozono na poczatku XIII w., ale rozwijalo si¢ ono obok istniejacej wezesniej osady o tej same;j
nazwie, zwanej rowniez Starg lub Polskg Wsig. w 1808 r. zostata ona wlaczona w granice miasta. W 1202
r. ksigz¢ Henryk I Brodaty ufundowat na terenie miasta klasztor zenski, ktorego budowa zostata ukonczona
prawdopodobnie w 1218 r. Z poczatkiem XIII w. wytyczono sie¢ ulic i rynek co zapoczatkowato powstanie
centrum obecnego miasta. W tym okresie miasto odzyskalo rowniez prawo organizacji targéw na szlaku
handlowym z Czech przez Klodzko, Wroctaw, Poznan, Gniezno do Gdanska. W 1250 r. ma miejsce
odnowienie tzw. prawa lokacyjnego Trzebnicy na prawie $redzkim na wzor Srody Slaskiej. Od 1257 r.
sprawy wewnetrzne miata rada miejska z burmistrzem na czele, wczesniej piecz¢ nad miastem
i okolicznymi ziemiami sprawowat klasztor. Po roku 1740 miasto znalazto si¢ w obszarze wplywow
pruskich. W 1886 r. uruchomiono potaczenie kolejowe z Wroctawiem, w 1897 r. uruchomiono w miescie
elektrowni¢ a w 1910 r. gazowni¢. W 1887 r. w Trzebnicy powstalo uzdrowisko w oparciu o bagna
(borowiny) w okolicach Lasu Bukowego. Rok 1945 byt okresem najwigkszych zniszczen w miescie
zwigzanych z dziatalno$cig wojenna. Po II wojnie $wiatowej zniszczona tkanka miejska zostata zastgpiona
nowg zabudowa. Trzebnica nieprzerwanie peini role osrodka wypoczynkowego 1 turystycznego oraz kultu
religijnego.

0" - XI1 zmiana SUiKZP
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Ewidencja zabytkow

Na obszarze miasta zlokalizowanych jest 484 obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow i 417
wpisanych do wojewodzkie ewidencji zabytkow, w tym 13 wpisanych do rejestru zabytkow. Wykaz
zabytkOw na terenie miasta Trzebnica stanowi zatgcznik tabelaryczny nr 1b do zmiany Studium.

Pomnik historii

Na obszarze miasta zlokalizowany jest pomnik historii ,, Trzebnica — zesp6t dawnego opactwa cysterek”
ustanowiony Rozporzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 4 lipca 2014 r. obejmujacy
ko$ciot parafialny pod wezwaniem $w. Barttomieja Apostota 1 §w. Jadwigi, klasztor oraz teren, na ktérym
znajduja si¢ budynki pomocnicze.

Stanowiska archeologiczne

Na obszarze miasta zlokalizowanych jest 28 stanowisk wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow i 31
wpisanych do wojewodzkie ewidencji zabytkow, w tym 2 wpisane do rejestru zabytkow. Wykaz stanowisk
archeologicznych na terenie miasta Trzebnica stanowi zatacznik tabelaryczny nr 2b do zmiany Studium.

Dobra kultury wspolczesnej

Na terenie gminy miasta Trzebnica nie stwierdzono dobr kultury wspotczesne;.

18.5. REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB
OKRESLENIA PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY  GRANIC  KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH

Dla obszaru miasta Trzebnica, obj¢tego zmiang Studium nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy
w mysl ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wobec powyzszego nie ma wnioskéw ani
rekomendacji okreslonych przez audyt.

18.6. WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONA ZDROWIA
Ludnos$é

Wedlug Narodowego Spisu Powszechnego z 2002 r. w mieScie Trzebnica zamieszkiwato 12 041 osob.
Srednia gesto$é zaludnienia wynosita 1442,0 osob/km? i byta zdecydowanie wyzsza od $redniej dla kraju
(122,3 osob/km?). Wedlug Narodowego Spisu Powszechnego z 2011 r. w mie$cie zamieszkiwato 12 619
0s6b. Srednia gestos¢ zaludnienia wynosita 1509,5 0séb/km? i byta zdecydowanie wyzsza od éredniej dla
kraju (122,3 0s6b/km?). Na podstawie danych ze spisOw powszechnych zauwazalny jest przyrost liczby
mieszkancoOw w miescie. Zestawiajac te dane z danymi z lat 2012 1 2013, zauwazalny jest dalszy wzrost
liczby mieszkancéw miasta. Wedtug danych na dzien 31.12.2013 w miescie zamieszkiwato 12 763 osob,
a30.12.2014 r. 12 952 osob. Zestawiajac te dane z danymi na rok 2005, kiedy liczba mieszkancow
wynosita 12 171, widoczny jest wzrost liczby mieszkancoéw na przestrzeni 10 lat 0 781 osob.

Przyrost naturalny w miesécie Trzebnica w latach 2005-2014 byt zasadniczo dodatni, jedynie w ostatnich
dwoch latach wynosit odpowiednio -7 1 -8. We wczesniejszych latach wahat si¢ pomiedzy +18 (2007 r.)
a+39(2010r.).

Struktura ludnosci wg ekonomicznych grup wieku wskazuje na starzenie si¢ spotecznos$ci lokalnej. Zgodnie
z danymi GUS udzial oséb w wieku przedprodukcyjnym zmniejszyt si¢ Z 18,3% ludnosci ogotem w 2005
roku do 17,7% w roku 2014. W tym samym czasie udzial os6b w wieku produkcyjnym rowniez spadt
2 67,4% do 62,0%, a udziat osob w wieku poprodukcyjnym wzrést z 14,3% do 20,3%.

Prognoza ludnosci miasta

W zakresie prognozowania ilosci 0sob na terenie miasta nalezy rozr6zni¢ kilka czynnikow, ktore beda miaty
znaczenie 1 najwickszy wplyw na ksztaltowanie si¢ schematu ludnosciowego. Sa to przede wszystkim
czynniki polityczne, tj.: decyzje podejmowane na poziomie politycznym i dotyczace przed wszystkim sfery
emerytalnej, rynkdéw pracy itp.
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Polityka poszczegolnych panstw Unii Europejskiej

Na tym poziomie istotne s3 dzialania poszczegdlnych panstw w zakresie ksztattowania rynkéw pracy
I utatwien dla obywateli innych panstw Unii w podejmowaniu pracy oraz w zakresie wspierania statego
pobytu na swoim terenie. Posrednio temat wigze si¢ kursem wymiany walutowej, decydujacy w duzej
mierze o optacalno$ci pracy za granica. Ten czynnik moze w duzej mierze zdecydowaé o emigracji lub

jej braku.
Polityka panstwa

Na tym poziomie istotne sg dziatania organow panstwa polskiego w zakresie wspierania aktywnosci
zawodowej na terenach rolniczych oraz dziatania w zakresie wspierania rozrodczos$ci i powigzanych z tym
problemoéw tj. elastycznos$¢ rynku pracy itd. Takie dziatania sg czynnikiem decydujagcym w duzej mierze
0 zachowaniach rodzin w zakresie ilo$ci posiadanego potomstwa.

Polityka samorzadow

Na tym poziomie istotne sg dzialania samorzadow (w szczegdlnosci gminy) w zakresie zaspokajania
potrzeb spotecznych tj. praca, mieszkalnictwo, bezpieczenstwo, aktywnos$¢ pozazawodowa itd. (czynnik
posrednio dziatajacy na prognozowang liczbe ludnosci na terenie gminy poprzez stwarzanie mozliwosci
rozwoju bez konieczno$ci opuszczania gminy oraz poprzez zapewnienie szeroko pojmowanego
bezpieczenstwa).

Migracje

W miescie Trzebnica w latach 2005-2014 utrzymywato si¢ dodatnie saldo migracji. Z danych GUS wynika,
ze na koniec 2014 roku saldo wyniosto +17, najwyzszy poziom, w badanym okresie, salda wynosit +92
na koniec 2013 roku. Najwyzszy wskaznik w 2014 roku maity zameldowania z miast (115 0s6b) oraz
wymeldowania na wie$ (115 oséb). W sferze migracji zagranicznej, przewazaja wymeldowania za granice
(15 o0sob) przy 3 osobach zameldowanych z zagranicy.

Struktura gospodarki

Zgodnie z danymi GUS z lat 2005-2014 w miescie Trzebnica stopniowo wrastata liczba podmiotow
gospodarczych. Na koniec roku 2005 w gminie funkcjonowato 1652 podmiotow, a w 2014 roku liczba
podmiotow wzrosta do 1865, z czego az 95,8% stanowig podmioty gospodarcze sektora prywatnego.
Niemalze 67% wszystkich podmiotéw stanowig osoby fizyczne prowadzace dziatalno§¢ gospodarcza, 5,5%
to spotki handlowe a 1,2% to spoétki handlowe z udziatem kapitalu zagranicznego. Sposrdd wszystkich
podmiotow ponad 95,3% stanowig firmy zatrudniajace do 9 osob. Ponad 3,5% stanowig podmioty
zatrudniajace od 10 do 49 osob. Na terenie gminy znajduje si¢ rowniez 21 podmiotéw zatrudniajace od 50
do 999, w tym 3 podmiot zatrudniajacy od 250 do 999 o0sdb. Sposrod wszystkich podmiotow
gospodarczych 21% zostata sklasyfikowana zgodnie z danymi z GUS na 2014 w zakresie przedmiotowym:
przemyst i budownictwo, 0,2% w  rolnictwie, le$nictwie, towiectwie i  rybactwie.
Pozostate podmioty gospodarcze — 78,8%, nie zostalo zakwalifikowane do powyzszych branz.

Bezrobocie

Zgodnie z danymi GUS liczba bezrobotnych na koniec 2014 roku w miescie Trzebnica wyniosta 820 o0sob,
co stanowito 5,5% wszystkich mieszkancow w wieku produkcyjnym. Na przestrzeni ostatnich 10 lat
najwyzszy poziom bezrobocia wystapit w 2005 roku, gdy udziat bezrobotnych w liczbie osob w wieku
produkcyjnym wyniost az 12,5%. Najnizszy poziom bezrobocia zanotowano w 2008 roku, gdy w wskaznik
wynosit 4,0%. Od roku 2008 obserwowany jest staly poziom bezrobocia oscylujacy w granicach
ok. 4% - 7%.
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Edukacja

W miescie Trzebnica funkcjonuja dwa przedszkola publiczne oraz jedno niepubliczne dzialajace
na podstawie wpisu do ewidencji szkoél, do ktorych w 2013 uczeszczaty 597 dzieciXVll. W miescie
funkcjonuja rowniez punkty przedszkolne. W zakresie szkolnictwa podstawowego, na terenie gminy
znajduja si¢ dwie szkoty podstawowe publicznych prowadzone przez samorzad gminny, do ktorych w 2013
roku uczeszczato 992 uczniow. Edukacje gimnazjalng zapewniajg dwa gimnazja publiczne, w tym jedno
prowadzone przez samorzad gminny, do ktorych w 2013 roku uczeszczato 657 ucznidw. Edukacje
ponadgimnazjalng $wiadczg dwa Powiatowe Zespoly Szkét, w ramach ktorego funkcjonujg: liceum
ogolnoksztatcace, technikum, zasadnicza szkota zawodowa i liceum ogodlnoksztalcace dla dorostych.
Dodatkowo na terenie miasta funkcjonuje Szkota Muzyczna I Stopnia oraz Powiatowy Zespot Specjalnych
Placowek Szkolno — Wychowawczych, w ramach ktorego funkcjonujg szkota podstawowa, gimnazjum,
zasadnicza szkota zawodowa i szkota przysposobienia do pracy dla os6b niepelnosprawnych.
Wspotczynnik skolaryzacji brutto*X dla szkolnictwa podstawowego na koniec roku 2013*X wyniost
151,77%, a dla szkolnictwa gimnazjalnego 233,01%. Wspoétczynniki sg zdecydowanie wyzsze od Sredniego
poziomu dla powiatu klodzkiego (odpowiednio 96,25% i 94,73%) oraz wojewodztwa dolnoslaskiego
(97,32% i 98,91%).

Opieka medyczna

Podstawowa opieka zdrowotna na terenie miasta jak i gminy $wiadczona jest przez: Szpital Powiatowy
przy ul. Prusickiej oraz przychodnie lekarskie, w tym dwie podlegte samorzadowi gminnemu.
Na terenie miasta funkcjonuje rowniez Miejsko — Gminny Osrodek Pomocy Spoteczne;.

Kultura i sport

Glownym organizatorem wydarzen kulturalnych w miescie Trzebnica jest Trzebnickie Centrum Kultury
I Sportu. Gtéwna siedziba centrum znajduje si¢ w Kinie Polonia przy ul. Prusickiej. Oferta kulturalna
miasta obejmuje organizacje imprez, w tym Swieta Sadow, wystaw, redakcje dwutygodnika oraz
sprawowanie opieki nad Miejska i Gminng Biblioteka Publiczng. Waznym miejscem w miescie jest Plac
pielgrzymkowy wraz z oftarzem polowym, na terenie ktorego odbywaja si¢ wydarzenia kulturalne,
zarowno religijne, jak 1 Swieckie

Pod zarzgdem Centrum kultury i sportu sg rowniez gminne obiekty sportowe, w tym: kompleks Stadionu
Sportowego ,,Fair Play Arena”, Hala Sportowa przy ul. Koscielnej, kompleksem ,,Moje Boisko Orlik 2012~
oraz ,,Wyspa” potozona w poblizu Lasu Bukowego. Uzupetieniem oferty sportowej miasta jest Trzebnicki
Park Wodny ,,Zdr6j”. Wg danych GUS na koniec roku 2014 w gminie funkcjonowalo 6 klubow
sportowych, skupiajacych tacznie 476 osob.

Turystyka

Gmina stanowi wazny element na mapie osrodkow turystycznych wojewddztwa dolnoslaskiego. Wpltywaja
na to maja w szczegodlnosci: uksztattowanie terenu oraz warunki przyrodnicze i historyczno-kulturowe
sprzyjajace rozwojowi oferty turystycznej. Do najwazniejszych elementéw oferty turystycznej miasta
naleza:
—Winna Goéra wraz ze $ladami obozowiska Homo-Erectusa z przed ok. 500 000lat, ktoérego
pozostato$ci znajdujg si¢ w Trzebnickim Muzeum Regionalnym,
— Sanktuarium $w. Jadwigi Slaskiej — Kosciot p/w éw. Barttomieja i $w. Jadwigi, Pocysterski klasztor
ss. Boromeuszek wraz z Muzeum Kultu §w. Jadwigi oraz placem pielgrzymkowym,
— obszar starego miasta z zabytkami architektury oraz zespotami zieleni urzadzone;j,

xvil wg danych GUS na rok 2013

> Relacja liczby 0s6b uczacych si¢ (stan na poczatku roku szkolnego) na danym poziomie ksztatcenia (niezaleznie od wieku) do
liczby ludnosci (stan w dniu 31 XII) w grupie wieku okreslonej jako odpowiadajaca temu poziomowi nauczania.

**wg danych GUS na rok 2013
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—obszar dawnego uzdrowiska, z Trzebnickim Parkiem Wodnym ,,Zdr6j” oraz przyleglym Lasem
Bukowym, na terenie ktérego wyznaczono $ciezki spacerowe, rowerowe, biegowe i do uprawiania
nordic-walking oraz $ciezki tematyczne,

— Koscidt Lesny wraz z grotg Matki Boskiej z Lourdes oraz kalwarig trzebnicka w Lesie Bukowym,

— otaczajace miasto wzgorza, bedace elementem Watu Trzebnickiego.

Zgodnie z danymi GUS na 2014 r. w miescie funkcjonujg 3 turystyczne obiekty noclegowe, w tym 2
hotele, ktore oferujg tacznie 216 miejsc noclegowych ogdtem oraz 175 miejsc catorocznych. Ogotem w
2014 r. udzielono 16 222 noclegéw, w tym 2 623 turystom zagranicznym.

18.7. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA

.....

Na terenie miasta znajduje si¢ Komenda Powiatowa Policji oraz Komenda Powiatowa Strazy Pozarnej
Z Jednostka Ratowniczo - Gasnicza. Na terenie miasta nie ma zakladow zakwalifikowanych do grupy
0 duzym ryzyku izwickszonym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych. Istotnym
zagadnieniem jest zapewnienie poczucia bezpieczenstwa lokalnej spotecznosci. Wigze sie
to z dostosowaniem przestrzeni w taki sposob, aby jej charakter stat si¢ bardziej uspoteczniony, czyli
przyjazny mieszkancom. Dziatania majace na celu poprawienie poczucia bezpieczenstwa ludnosci
to np. lokalizowanie dodatkowego o$wietlenia w rejonie osiedli mieszkaniowych, jak i przestrzeganie
odpowiednich gabarytowo form matej architektury oraz form zieleni. Na terenie, wyznaczonym w X zmianie
,Studium...” planuje si¢ lokalizacje nowej Komendy Policji. *

18.8. POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU MIASTA
Potrzeby i mozliwo$ci rozwoju miasta Trzebnica zostaly ujete w szerszym konteks$cie — gminy Trzebnica,
w rozdziale 17.

18.9. STAN PRAWNY GRUNTOW

Powierzchnia miasta Trzebnica wynosi 1061 ha]™". Najwigkszg udzial w powierzchni miasta majg grunty
stanowigce wlasno$¢ osob fizycznych i prawnych — [ok. 39,7%]™". Udziat gruntow nalezacych do Skarbu
Pafistwa (ANR, GDDKiA, LP) sigga [36,2%]". Nastepne pod wzgledem udziatu s3 grunty nalezace do
gminy Trzebnica — [16,0%]*", wojewddztwa — [6,5%]" i powiatu — 1,6%]*".

Xl

Wsrod gruntow nalezacych do gminy Trzebnica udzial poszczegdlnych funkcji rozktada si¢ nastepujaco:

— ogrodki dziatkowe 1 grunty orne — 22,4,

— grunty pod stawami, rowami i inne — 2,4%,
—lasy 1 grunty lesne — 5,3%

— tereny zabudowy mieszkaniowej — 7,6%,

— tereny zabudowy przemystowej — 2,9%

— tereny zabudowy uzytecznosci publicznej — 8,2%
— tereny rekreacyjno — wypoczynkowe — 10,0%,
—drogi i tereny kolejowe - 35,9%,

— nieuzytki i tereny rézne — 5,3%.

18.10. WYSTEPOWANIE OBIEKTOW I TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Na terenie miasta Trzebnica wystepujg obiekty objete ochrong na podstawie przepisow ustawy o ochronie
przyrody — pomniki przyrody. Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody pomnik przyrody ,to pojedyncze
twory przyrody ozywionej 1 nieozywionej lub ich skupienia o szczegdlnej wartosci przyrodnicze;j,
naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz odznaczajace si¢ indywidualnymi cechami,

0" - XII zmiana SUiKZP
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wyrozniajacymi je wsrod innych twordéw, okazatych rozmiarow drzewa, krzewy gatunkow rodzimych lub
obcych, zrodia, wodospady, wywierzyska, skatki, jary, glazy narzutowe oraz jaskinie”.
Zgodnie z uchwata Rady Miejskiej w Trzebnicy™' na terenie miasta znajduje si¢ 10 pomnikéw przyrody:
—042 — Dab szyputkowy o obwodzie 381 cm 1 wysokosci 29 m, zlokalizowany na dziatce nr 21/19
AM-8 w poblizu restauracji Kasztelanskiej oraz dworca PKS,
— 043 — Platan klonolistny, grupa 4 drzew o obwodach: 458 cm, 365 cm, 353 cm, 473 cm i wysokosci
32 m, zlokalizowanych na dziatce nr 2 AM-12 przed murami parku klasztornego, na skwerze im.
Jana Pawla 11,
— 044 — Mitorzab dwuklapkowy o obwodzie 205 cm i wysokos$ci 27 m, zlokalizowany na dziatce nr 6
AM-12 w parku przed klasztorem siostr Boromeuszek,
—045 — Lipa drobnolistna, grupa 3 drzew o obwodach: 281 cm, 270 cm, 287 cm 1 wysokosciach
odpowiednio 27 m, 26 m, 27 m, zlokalizowane na dziatce nr 71/2 AM-13 w parku miejskim
W poblizu schodow prowadzacych do fontanny przy ul. ks. Bochenka,
— 048 — Platan klonolistny o obwodzie 370 cm i wysokosci 29 m, zlokalizowany na dziatce nr 270
AM-7 przy ul. Witosa, w poblizu domu towarowego ,,Centrum”,
— 051 — Klon jawor o obwodzie 308 cm i wysokosci 29 m, zlokalizowany na dziatce nr 43 AM-16
W poblizu stacji kolejowej, obok schodow,
— 052 — Lipa drobnolistna o obwodzie 360 cm 1 wysokosci 25 m, zlokalizowana na dziatce nr 38 AM-
16 w poblizu stacji kolejowej,
— 053 — Buk zwyczajny o obwodzie 317 cm i wysokosci 30 m, zlokalizowany na dziatce nr 45 AM-38
w poblizu restauracji Karczma Le$na, na granicy lasu, przy parkingu restauracji,
— 054 — Buk zwyczajny o obwodzie 402 cm i wysokosci 38 m, zlokalizowany na dziatce nr 45 AM-38
w lesie budkowym, przy kapliczce i drodze prowadzacej do lesnego kosciota,
— 055 — Modrzew europejski o obwodzie 262 cm 1 wysoko$ci 38 m, zlokalizowany na dziatce nr 45
AM-38 w lesie bukowym, naprzeciwko bramy wjazdowej do ko$ciota lesnego.

18.11. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Na obszarze objetym zmiang Studium udokumentowano jedno osuwisko gruntowe (ziemne) przy ul. B.
Chrobrego, dziatki nr 36/9 1 36/1. Osuwisko jest aktywne 1 ma powierzchni¢ ok. 0,22 ha. Dla osuwiska
planowane sg prace w celu zabezpieczenia sgsiednich terenow jednak w celu prawidtowego prowadzeni
prac nalezy sporzadzi¢ dokumentacj¢ geologiczno-inzynierska.

Na terenie miasta Trzebnica nie udokumentowano wystgpowania innych obszarow naturalnych zagrozen
geologicznych. Niemniej pochylenie powierzchni terenu powyzej 20% w powigzaniu z istnieniem
W podiozu stabych utwordéw zwietrzelinowych wraz z wysigkami wody, stwarza warunki dla powstania
ruchéw masowych, osuwisk 1 obrywow.

18.12. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZEOZ KOPALIN, ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH, UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO
SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA ORAZ TERENOW GORNICZYCH

Udokumentowane zloza kopalin oraz tereny gornicze ustalone na podstawie przepisow odrebnych
Na terenie miasta nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin oraz tereny i obszary gornicze.
Wody powierzchniowe

Obszar miasta w calo$ci nalezy do dorzecza Odry. Z wyjatkiem poludniowej czgéci miasta, ktora nalezy
do zlewni Widawy, obszar miasta nalezy do zlewni Baryczy. Najwickszym ciekiem wodnym na terenie
miasta jest przebiegajaca W poinocnej czeSci Polska Woda (Kanat Trzebnicki). Czegsciowo wzdiuz
wschodniej granicy przebiega rzeka Sowa. Wzgoérza Trzebnickie w granicach i otoczeniu miasta sg

XX Uchwata nr XXI11/2016/12 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 26 marca 2012 r. w sprawie pomnikow przyrody.

* X zmiana SUiKZP dla fragmentu miasta Trzebnica
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obszarem zrodliskowym wielu drobnych ciekow. W obrebie Wzgorz maja one charakter potokow, ktore
przechodzg nastgpnie w szersze doliny.

Najwigkszymi zbiornikami wodnymi na terenie miasta sg tzw. Glinianki powstate w starym wyrobisku
gliny na potudnie od ul. Lgkowej oraz kompleks trzech stawow w kompleksie dawnego uzdrowiska przy
ul Lesnej.

Jednolite Cze¢sci Wod Powierzchniowych

Miasto Trzebnica polozone jest w granicach jednostek planistycznych gospodarowania wodami —
jednolitych czgsci wod powierzchniowych (JCWP):
1. Glgboki Row o kodzie PLRW60001714429, ktora stanowi czeSci scalonej czgsci wod Sasiecznica
(S00205),
2. Lawa o kodzie PLRW60001713729,
3. Lubniéowka o kodzie PLRW6000171374, ktére stanowig cze$ci scalonej czgsci wod Odry
od Widawy (gr. Wroctawia) do Watow Slaskich (SO1107).
W Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, JCW zostaly ocenione jako silnie
zmienione o zlym stanie, niezagrozone nieosiggni¢ciem celu srodowiskowego, jakim jest dobry potencjat
ekologiczny i dobry stan chemiczny,

Udokumentowane kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla
Na terenie miasta nie wystepuja udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.
Wody podziemne

Na terenie gminy Trzebnica, w tym miasta, trzy pigtra wodono$ne: czwartorzedowe, trzeciorzedowe
i triasowe, jednak charakter uzytkowy ma tylko pigtro czwartorzgdowe. Czwartorzedowe wody cechujg sig
W przewazajacej czeSci rezimem swobodnym, niekiedy poziom wodono$ny przykryty jest stabo
przepuszczalnymi glinami pylastymi 1 piaszczystymi o migzszosci 5-20m 1 wowczas zwierciadto
ma charakter naporowy. Uklad hydroizohips wskazuje, ze odplyw wdd podziemnych odbywa sig¢
w kierunku pétnocnym, tj. w strong Baryczy.

Zasilanie wod podziemnych poziomu czwartorzedowego zachodzi gltownie na drodze bezposredniej
infiltracji opadéow do warstwy wodonosnej Iub posrednio przez nadklad utworéow stabo
przepuszczalnych.

Bardzo waznym czynnikiem, ktéry zdeterminowal warunki hydrogeologiczne w regionie Wzgorz
Trzebnickich byly bardzo intensywne procesy glacitektoniczne, ktore zaburzyly pierwotne utozenie
gornego poziomu wod podziemnych. Powstalo szereg ptytkich zbiornikow wod podziemnych
0 ograniczonym rozprzestrzenieniu. Warstwy slabo przepuszczalne lub nieprzepuszczalne (utwory
pylaste — lessowe i lessopodobne) ograniczajg infiltracj¢ i powoduja wystepowanie zwierciadta wod
gruntowych pod pewnym napigciem. Duza zmienno$¢ uwarunkowan hydrogeologicznych powoduje,
ze wysoko$¢ zwierciadta wod gruntowych pierwszego horyzontu moze si¢ gwaltownie zmieniaé¢, przez
co rozpictos¢ glebokosci zalegania pierwszego zwierciadta wod gruntowych jest bardzo duza.
Zdecydowanie glebiej wystepowaé bedzie zwierciadlo wody na wysoczyznach, a plytko -
W obnizeniach, zwlaszcza w dolinach ciekéw staltych. Miejscami zwierciadlo wody gruntowej wystepuje
glebiej niz 14m, przewaznie jednak na glebokosci 6-8m.

18.13. STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM
STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEJ,
ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

Stan systemu komunikacji
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-Przez teren miasta przebiega droga krajowa DK 15, w tym na odcinku stanowigcym obwodnic¢ miasta
oraz fragment drogi ekspresowej S-5.1" Droga nr 15 przebiega ulicami: Prusicka i Milicka.

Na terenie miasta przebiegaja rowniez dwa odcinki drogi wojewddzkiej nr 340. Pierwszy od granic miasta
do wezta w ciggu DKS5, drogi od skrzyzowania ul. Milickiej i Ole$nickiej w ciggu DK15 do granicy miasta.

Przez teren miasta przebiegaja takze drogi powiatowe zarzadzane przez Zarzad Drég Powiatowych
W Trzebnicy. Sg to:

—1340D Trzebnica (skrzyzowanie DW340 i ul. Truskawkowej — granice miasta (w kierunku

Swigtnik),

—1341D Trzebnica (skrzyzowanie ul. ks. Bochenka i Klasztornej) — granica miasta (w kierunku
Skarszyna),

—1343D Trzebnica (skrzyzowanie ul. B. Chrobrego i Mostowej) — granice miasta (w Kkierunku
Wegrzynowa),

—1345D Trzebnica (skrzyzowanie ul. Marcinowskiej i Obornickiej) — granica miasta (w kierunku
Marcinkowic).

Uzupetnieniem uktadu komunikacyjnego miasta sa drogi gminne publiczne, niepubliczne oraz wewngetrzne.
Drogi gminne publiczne zostaly oznaczone na zalaczniku nr 3 do zmiany Studium. Do najwazniejszych
droég gminnych publicznych nalezy zaliczy¢: tacznik pomiedzy ul. Prusacka i Milicka, ul. Wroctawska, ks.
Bochenka, Obornicka, Zotnierzy Wrze$nia, B. Chrobrego, $w. Jadwigi, Daszynskiego, ktore spajajg uklad
komunikacyjny drog wyzszych kategorii.

Do najwazniejszych problemoéw komunikacyjnych miasta nalezy zaliczy¢ brak obej$cia drogowego
W poélnocnej czgéci miasta, ktore przeniostoby ruch tranzytowy w ramach DK15 i DW340 poza obszar
$cislego centrum miasta. Historyczna tkanka miejska ogranicza mozliwos$ci lokalizacji nowych ciagow
pieszo-rowerowych oraz parkingdéw w $cistym centrum.

Przez potudniowo — wschodnig cze$¢ miasta przebiega linii kolejowa nr 326 relacji Wroctaw Zakrzow —
Trzebnica. Linie obstuguje wylacznie ruch pasazerski, jest niezelektryfikowana i posiada jeden tor.
W granicach dzialki nr 43/2 zlokalizowanej na koncu linii, przy dworcu kolejowej wyznaczony zostat teren
zamkniety - kolejowy. Granice tego terenu wskazano na rysunku zmiany Studium.

Zaopatrzenie w wodg¢

Obszar miasta zaopatrywany jest w wode¢ pochodzaca ze studni zlokalizowanych w jego granicach.
Decyzja Starosty Powiatowego*X!l wydane zostalo pozwolenie wodnoprawne w zakresie poboru wody
podziemnej z utworéw czwartorzedowych za pomocg studni wierconych:
1. nr 1 1 law tworzacych ujecie przy ul. Wegrzynowskiej, wody z ujgcia kierowane sa do stacji
uzdatniania wody przy ul. Ogrodowej,
2. nr 14, 15 i 2z tworzacych ujecie przy ul. Zotnierzy Wrze$nia, wody z ujecia kierowane sg do stacji
uzdatniania wody przy ul. Zohierzy Wrzeénia,
3. nr 6z, 7i3aw tworzacych ujecie przy ul. Olesnickiej Zotnierzy Wrzesnia, wody z ujecia kierowane
sg do stacji uzdatniania wody przy ul. 3-go Maja.
Tereny na ktorych zlokalizowane sa studnie zgodnie z przepisami odrgbnymi objete sa strefami
bezposredniej ochrony uje¢ wod podziemnych. Na terenie miasta, ze wzgledu na korzystne warunki
geologiczne ujeé, zabezpieczajace przed skazeniem zasobow wodnych czynnikami zewngtrznymi oraz na
istniejgcg forme zagospodarowania nie zostaly wyznaczone posrednie strefy ochrony uje¢ wod
podziemnych.
Zgodnie z danymi GUS na koniec 2014 r. dtugos$¢ sieci wodociggowej wynosita 64,8 km a procent ludnosci
korzystajacej z sieci wynidst 98,1%.

X X11 zmiana SUiKZP

" Decyzja Starosty Powiatowego z dnia 05.02.2009 r. nr OS 6223/6/2008 w sprawie wydania Gminie Trzebnica pozwolenia
wodnoprawnego.
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Odprowadzanie Sciekow

Scieki z terenu miasta odprowadzane sa za po$rednictwem sieci kanalizacyjnej do oczyszczalni
mechaniczno — biologicznej zlokalizowanej w Trzebnicy w ul. Milickiej o przepustowosci 6000 m®/dobe.
Do oczyszczalni trafiajg zarowno Scieki przemystowe z zaktadow pracy jaki i $cieki bytowo gospodarcze
z terenu catego miasta. Oczyszczone S$cieki odprowadzane sg do potoku Polska Woda biegnacego
W poblizu oczyszczalni. Wg. GUS na koniec 2014 r. dlugos¢ sieci kanalizacyjnej na tereniec miasta
wyniosta 29,8 km a procent ludzi korzystajacych wynosit ok. 95%.

Zgodnie z Regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie Gminy Trzebnica ™" nieczystosci

ciekte odebrane ze zbiornikow bezodptywowych nalezy odtransportowa¢ do stacji zlewnej przy
oczyszczalni sciekow w Trzebnicy przy ul. Milickiej 47 lub innej dziatajacej legalnie. W przypadku
wyposazenia nieruchomosci w przydomowg oczyszczalni¢ $ciekow usuwanie osadéw sciekowych winno
odbywac si¢ zgodnie z instrukcjg eksploatacyjng oczyszczalni. Usuwanie tych osadow winno by¢ dokonane
przez uprawniony podmiot i odpowiednio udokumentowane.

System elektroenergetyczny

Glowny Punkt Zasilania miasta w energi¢ elektroenergetyczng zlokalizowany jest przy ul. Milickiej (GPZ
100/20 kV R-159 Trzebnica). Przez teren miasta przebiegaja dwie linie elektroenergetyczne wysokiego
napigcia 110kV: S-128 Pasikurowice — Trzebnica, S-133 Trzebnica — Milicz. Sie¢ dystrybucyjna tworza
linie $redniego i niskiego napiecia wraz ze stacjami transformatorowymi, ktére wystepuja zarowno w
formie linii napowietrznych, jak i podziemnych.

Gospodarowanie odpadami

Miasto Trzebnica przynalezy do regionu potnocno-centralnego gospodarowania odpadami wojewddztwa
dolnoslaskiego  zgodnie = Wojewddzkim  Planem  Gospodarki Odpadami dla Wojewodztwa
Dolnoslaskiego™". Wg. GUS na koniec 2013 r. srednia roczna iloé¢ wytwarzanych zmieszanych odpadow
komunalnych na mieszkanca wyniosta 281,3 kg.

Zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Trzebnica™*V zmieszane
odpady komunalne gromadzone w pojemnikach z terenu nieruchomosci wywozone sg nie rzadziej, niz co
dwa tygodnie. Segregowane odpady komunalne zobowigzany jest odbiera¢ podmiot uprawniony,
odbierajacy odpady komunalne. Kompostowanie odpadow ulegajacych biodegradacji we wlasnym zakresie
i na wlasne potrzeby powinno odbywaé¢ si¢ w sposob niepowodujacy ucigzliwosci dla uzytkownikow
nieruchomosci sgsiednich. Odpady te zgromadzone w urzadzeniach do segregacji nalezy usuwac nie
rzadziej niz raz w tygodniu, tak aby nie dopusci¢ do ich zagniwania.

Wszystkie odpady zmieszane z terenu miasta deponowane sg na sktadowisku odpadow zlokalizowanym
W miejscowosci Marcinowo. Zgodnie z Wojewodzkim Planem Gospodarki Odpadami w regionie pdinocno
- centralnym gminne sktadowisko odpadéw innych niz niebezpieczne 1 obojetne w m. Marcinowo zostato
wskazane jako instalacja zastgpcza w zakresie mechaniczno - biologicznego przetwarzania odpadow
komunalnych, oraz w zakresie skladowania odpadow powstajacych w procesie mechaniczno -
biologicznego przetwarzania odpadow oraz pozostato§ci z sortowania odpadow komunalnych.
Na sktadowisku wydzielono kwatere dla odpadow niebezpiecznych zawierajacych azbest. Punkt
selektywnej zbiorki odpadow komunalnych (PSZOK) na terenie miasta zlokalizowany jest przy
ul. Milickiej 47.

XM Uchwata Nr XIV/118/11 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 29 wrzesnia 2011 roku w sprawie ustalenia Regulaminu

utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Trzebnica.

XV Uchwata Sejmiku Wojewodztwa DolnoSlaskiego Nr XXIV/617/12 z dnia 27 czerwca 2012 r. w sprawie wykonania
Wojewddzkiego Planu Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Dolnoslaskiego 2012.

X Uchwata Nr XIV/118/11 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 29 wrzesnia 2011 roku w sprawie ustalenia Regulaminu
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Trzebnica.
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System gazowniczy

Gaz na teren miasta dostarczany jest gazociggiem wysokiego cisnienia 6,3MPa przebiegajagcym na zachdd
od centrum do stacji redukcyjno-pomiarowej zlokalizowanej przy ul. Spokojnej. Sie¢ dystrybucyjna
na terenie miasta oparta jest o gazociagi $redniego i niskiego cis$nienia oraz stacje redukcyjno-pomiarowe
nizszego stopnia. Ogo6lna dtugos¢ sieci gazowej wg. GUS na koniec 2013 r. wynosita 41,183 km, w tym
0,595 km sieci przesylowej. Zgodnie z danymi GUS ok. 96% mieszkancéw miasta korzysta z sieci
gazowe;.

18.14. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewo6dztwa Dolnoslaskiego™"' [przewidywat]®V kierunki

rozwoju i realizacj¢ zadan rzadowych o znaczeniu ponadlokalnych na terenie miasta Trzebnica:

— Zachowanie i ochrona przestrzeni o zasobach i walorach uzdrowiskowych. .Ochrona obszaréw o
walorach  uzdrowiskowych przez zapewnienie odpowiednich warunkéw  prawnych,
przestrzennych i ekologicznych dla zachowania i rozwoju funkcji uzdrowiskowej,

— Harmonijne ksztalttowanie krajobrazu kulturowego oraz poprawa stanu i wykorzystania zespotow
zabytkowych. Wprowadzenie na list¢ pomnikow historii obiektow zabytkowych o bardzo
wysokich warto$ciach historycznych, naukowych 1 artystycznych (opactwo cystersow w
Trzebnicy, obozowisko Homo-Erectus — Winna Gora),

— Wzmocnienie funkcji metropolitalnych Wroclawia oraz rozwdj Wroctawskiego Obszaru
Metropolitalnego,

— Wzmocnienie policentrycznego uktadu Wroctawskiego Obszaru Metropolitalnego,

—Podwyzszenie parametrow uzytkowych sieci drég. Przebudowa drég o znaczeniu krajowym
i regionalnym (DW340 Bukowice — Obornik Slaskie — S5 Trzebnica),

— Zapewnienie wszystkim niezawodnych dostaw wody pitnej w odpowiedniej ilo$ci oraz jakosci oraz
budowa i rozbudowa infrastruktury dla odprowadzania i oczyszczania $ciekow. Budowa,
rozbudowa i modernizacja systemow kanalizacji w aglomeracjach,

— Budowa drogi S-5 Poznan — Wroctaw, odcinek Korzensko — Wroctaw (A-8, wezet "Widawa"),

— Koncepcja skomunikowania A4 z S5 wraz z obwodnica Obornik Slaskich.

Na obszarach objetych pietnastg zmiang studium w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
dolnoslaskiego, przyjetym Uchwalg nr XIX/482/2020 Sejmiku Wojewodztwa Dolno$laskiego z dnia 16
czerwca 2020 r. ujete jest zadanie nr K193 — uregulowanie gospodarki wodno-scickowej na terenie
aglomeracji Trzebnica — ETAP II”.]*

18.15. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

Teren miasta nie zostat objety mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka powodziowego, ktore
zostaly opracowane w ramach projektu "Informatyczny System Oslony Kraju przed nadzwyczajnymi
zagrozeniami" (ISOK) przez Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej PIB - Centra Modelowania
Powodzi 1 Suszy w Gdyni, Poznaniu, Krakowie 1 we Wroctawiu.

Na terenie miasta nie stwierdzono rowniez terenow zalanych wodami powodziowymi w 1997 r.

Za dziatania zwigzane z ochrong przeciwpowodziowa odpowiada, zgodnie z ustawg Prawo wodne, dyrektor
regionalnego zarzadu gospodarki wodnej (RZGW).

M Uchwata nr XLVIII/1622/2014 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 27 marca 2014 r. w sprawie zmiany uchwaty

nr XLVIII/873/2002 Sejmiku Wojewodztwa Dolno$lgskiego z dnia 30 sierpnia 2002 r. w sprawie uchwalenia Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego

Y — XV zmiana SUIKZP dla czesci terenu we wsi Bedkowo i czeéci miasta Trzebnica oraz zmiana SUIKZP w rejonie
ul. Czere$niowej w Trzebnicy
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19. SZCZEGOLOWE KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

— MIASTO TRZEBNICA
19.1. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Celem strategicznym rozwoju spoteczno - gospodarczego i przestrzennego miasta Trzebnica jest uzyskanie
takiej funkcjonalno-przestrzennej struktury tej jednostki, ktéra w harmonijny, zrownowazony sposob
wykorzysta jej walory przyrodnicze i kulturowe, dla poprawy warunkow zycia mieszkancow.
Zgodnie ze Strategig rozwoju turystyki Gminy Trzebnica pozadany obraz gminy to miejsce
zrbwnowazonego rozwoju turystyki, wykorzystujace zasoby kulturowe i przyrodnicze, dajce mozliwosé
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej i1 podnoszace jakos$¢ zycia mieszkancow. Misja ta bedzie
realizowana przez dwa gtéwne cele strategiczne rozwoju oraz shuzace ich realizacji cele operacyjne:
—rozw0j przedsigbiorczosci turystycznej w gminie,
- budowa tozsamosci lokalnej,
- opracowanie mechanizméw 1 narzedzi wsparcia przedsigbiorczosci turystycznej,
—rozw0j produktow turystycznych w gminie,
- dystrybucja i promocja oferty turystycznej,
- odtworzenie funkcji uzdrowiskowej w miescie Trzebnica,
- rozwdj 1 utrzymanie infrastruktury turystycznej.
Zgodnie ze Strategia zrOwnowazonego rozwoju powiatu trzebnickiego w latach 2007 - 2015, misja powiatu
Trzebnickiego jest tworzenie warunkéw do nowoczesnego i zrOwnowazonego rozwoju oraz dgzenie do
zaspokojenia potrzeb i poprawy zycia mieszkancow, wykorzystujac w petni walory naturalne terenu,
bliskos$¢ aglomeracji wroctawskiej, bogactwo historyczne oraz aktywne i1 tworcze zasoby ludzkie w ktorej
wskazano problemy rozwoju powiatu poprzez:
—rozwdj 1 modernizacj¢ infrastruktury powiatu,
- poprawe infrastruktury technicznej,
- poprawe infrastruktury spoteczne;j,
— zrbwnowazony rozwoj gospodarczy i spoleczny na terenie powiatu,
- rozw0j turystyki 1 rekreacji na terenie powiatu,
- wspieranie rozwoju MSP,
- zapewnienie warunkéw rozwoju spolecznego oraz integracji wspolnoty lokalne;.
Przy sporzadzaniu Studium uwzgledniono w szczegdlnosci:
— Zasady okreslone w "Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030",
— Ustalenia wynikajace z obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego;
— Obowigzujacego Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Trzebnica,
— Ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego,
— Strategii Rozwoju Wojewodztwa Dolnoslaskiego na lata 2011-2020,
— Strategii zrbwnowazonego rozwoju powiatu trzebnickiego w latach 2007-2015,
— Strategii rozwoju turystyki Gminy Trzebnica.
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest podstawowym
dokumentem dla wladz samorzadowych gminy, na podstawie, ktdrego powinna by¢ prowadzona polityka i
strategia dzialan, przede wszystkim w sferze zagospodarowania przestrzennego, a takze w sferze
spoleczno-gospodarczej 1 ekologicznej, ktére bezposrednio lub posrednio wplywaja na ksztattowanie
struktury przestrzennej i uktadu funkcjonalno-przestrzennego. W przypadku istotnych zmian uwarunkowan
lub dokonania znaczacych odstgpstw od ustalen niniejszej zmiany Studium, nalezy przystapi¢ do kolejnych
jego aktualizacji.

19.2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZU,
UWZGLEDNIAJACE BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE
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Z uwagi na uwarunkowania $rodowiska, uwarunkowania spoleczno — demograficzne i peilnione przez
miasto funkcje, proponowane zmiany koncentrujg si¢ przede wszystkim w nastepujacych kierunkach:

— wielofunkcyjny rozwdj centrum miasta,

— tworzenie zwartych obszaréw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

— rozw0j terenow pod aktywnos$¢ gospodarcza w miejscach o ograniczonej przydatnos¢ pod

zabudowe mieszkaniowa,

— zachowanie istniejgcych terenow zielonych,

— rozwdj i utrzymaniu infrastruktury rekreacyjnej i turystycznej.
Kierunki rozwoju przestrzennego miasta wskazano w oparciu o:

— aktualny stan zagospodarowania;

— obowigzujace Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego oraz Studium Uwarunkowan i

Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego;

— warunki fizjograficzne;

— warunki dostepnos$ci komunikacyjne;j;

— koniecznos$¢ ochrony wartosci sSrodowiska przyrodniczego;

— konieczno$¢ ochrony wartosci srodowiska kulturowego oraz ochrony krajobrazu;

— rejony najwigkszego zainteresowania inwestorow.
W celu uporzadkowania struktury uktadow przestrzennych nowych osiedli mieszkaniowych nalezy dazyc¢
do wyksztatcenia obszardéw integrujacych i wplywajacych na tworzenie spotecznosci lokalnych. Rozwoj
zabudowy powinien nastgpowaé w oparciu o istniejace 1 projektowane ciggi komunikacyjne i punkty
widokowe, dominanty kompozycji przestrzennej, charakterystyczne obiekty.
Zaleca si¢ lokalizacj¢ nowych inwestycji przede wszystkim w zasiegu terendw, na ktorych juz istnieje
infrastruktura techniczna, jest planowana do realizacji w najblizszych latach lub najtatwiej ja rozbudowac.

Dla obszaru miasta Trzebnica, objetego zmiang Studium nie zostat sporzadzony audyt krajobrazowy
w mysl ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem kierunkowym,

okreslajacym kierunki rozwoju gminy na kolejne 30 lat, tj. na lata 2015 - 2045. Wyznaczone obszary

lokalizowania poszczegolnych funkcji w tymze dokumencie okreslaja kierunek rozwoju, a w swoich

granicach mieszcza nie tylko wskazana funkcje zabudowy ale rowniez elementy niezbedne do

funkcjonowania takiego terenu, tj. przede wszystkim obszary zwigzane z komunikacja (drogi, parkingi i

garaze, ciagi piesze, miejsca postojowe state i czasowe itp.), jak rowniez réznego rodzaju tereny zielone

(skwery, parki, place zabaw dla dzieci, ogrody dziecigce, tereny wypoczynku osiedlowego miejsca z

przyrzadami dla ¢wiczen dla dorostych) oraz infrastrukture techniczng niezbedng do funkcjonowania tego

terenu.

Dla kazdego obszaru wyznaczonego w zmianie studium zostat okre§lony katalog przeznaczen. Nalezy

zatem przyjacé, ze obszary oznaczone na rysunku kierunkoéw stanowig tereny brutto danej jednostki wraz z

elementami towarzyszacymi, o ktorych mowa powyzej. Szczegdtowy podzial w ramach danego obszaru na

poszczegbdlne przeznaczenia nastepuje w drodze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszary wskazane w studium, uwzgledniaja bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe, o ktéorym

mowa w czesci dotyczacej uwarunkowan, przy jednoczesnym uwzglednieniu:

— lokalizacji urzadzen, obiektow i terendw towarzyszacych danej funkcji (tzw. teren brutto),

— przecigtnych wskaznikow urbanistycznych przyjetych dla poszczegodlnych terenow,

— kierunkéw rozwoju gminy opisanych w rozdziale 17,

— perspektywy 30 lat, dla ktorych zostal przewidziany rozwoj gminy w niniejszym studium, tj. okres od
2015 r. do 2045 .,

— niepewnos$ci procesOw rozwojowych wyrazajaca si¢ mozliwoscia zwigkszenia zapotrzebowania do
wynikow analizy nie wigcej niz o 30%.
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Przyjete w zmianie studium kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wigza si¢
z okreSlonymi standardami urbanistycznymi, stanowigcymi miare¢ jakoSci przestrzeni otwarte] |
zurbanizowanej. Kierunki oraz wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw zostaty
opracowane przy uwzglednieniu bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe, o ktorym mowa w czesci
dotyczacej uwarunkowan. Na potrzeby bilansowania przyjeto, iz wskazniki okre§lone w studium maja
charakter warto$ci maksymalnych, ktore powinny by¢ ustalane w skrajnych przypadkach. Postugiwano si¢
wartoscig przecigtng, a przecigtne wartoSci poszczegolnych wskaznikow powinny byé nizsze od
maksymalnych. | tak, w przypadku intensywno$ci zabudowy, wartosci wyzsze spodziewane sg w miescie,
natomiast na terenach wiejskich, zabudowa powinna mie¢ charakter bardzie ekstensywny, a tym samym
wskazniki dotyczace intensywnosci zabudowy beda nizsze.

Nie przyjmowano do obliczen bilansowych maksymalnych wartoSci wskaznikow urbanistycznych,

ustalonych w cze$ci kierunki.

Powierzchnie uzytkowe okre$lone w rozdziale 17 bilansujg si¢ na terenie objetym zmiang Studium

odpowiednio:

— dla _zabudowy mieszkaniowej w obszarach: zabudowy wielofunkcyjnego centrum miasta (2.MWU
[3.MWU]*),), zabudowy jednorodzinnej miejskiej (2.MN[3.MN, 4.MN]*¥), zabudowy wielorodzinnej
2.MW),

— dla zabudowy ustugowej w obszarach: zabudowy ustugowej (2.U, [3.U, 4.U]*Y), ustug publicznych
(2.UP, [4.UP]™), ustug kultu religijnego (2.UK), ustug sportu i rekreacji (2.US), zieleni urzadzonej i
ustug (ZP/U), oraz w cze$ci w obszarach aktywnosci gospodarczej (obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazyndw oraz ustug) (2.P/U[, 3.P/U, 4.P/U)] ",

— dla zabudowy produkcyjnej, w czgéci w obszarach aktywnosci gospodarczej (obiektow produkcyjnych,
sktadow 1 magazynow oraz ustug) (2.P/U)[, 3.P/U, 4P/

W zmianie Studium okres$lono rejony lokalizowania poszczegdlnych funkcji:

- 2.MWU, [3.MWU]*" — obszary zabudowy wielofunkcyjnego centrum miasta,

— 2.MN, [3.MN, 4. MN]*V — obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— 2.MW - obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- 2.U, [3.U, 4.UT® — obszary zabudowy ustugowej,

— 2.UPi2UP1, [4.UP]* — obszary ustug publicznych,

— 2.UK, 2.UK1, 2UK2 i 2.UK3 — obszary ustug kultu religijnego,

— 2.US — obszary ustug sportu i rekreacji,

— 2.ZP/U i 2.ZP/U1 — obszary zieleni urzadzonej i ustug,

— 2.PIU[, 3.P/U, 4.P/UT" — obszary aktywnosci gospodarczej (obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazyndéw oraz ushug),

— 2.R—obszary rolnicze,

— .ZP, [3.ZP]*V - obszary zieleni urzadzonej,

— 2.ZL - lasy,

— 2.ZD — obszary ogrodow dziatkowych,

— 2.ZC —cmentarze,

— 2.WS — wody powierzchniowe $rodladowe,

— 2.E —obszary infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

— 2.W — obszary infrastruktury technicznej — wodociagi,

— 2.K—obszary infrastruktury technicznej — kanalizacja,

— 2.G — obszary infrastruktury technicznej — gazownictwo,

0" - XII zmiana SUiKZP
[V — XV zmiana SUIKZP dla czesci terenu we wsi Bedkowo i czeéci miasta Trzebnica oraz zmiana SUIKZP w rejonie ul.
Czere$niowej w Trzebnicy
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— 2.T —obszary infrastruktury technicznej — telekomunikacja,
— 2.KK i 2.KK1 - obszary komunikacji kolejowej

— 2.KDS - droga klasy ekspresowej,

— [3.KDPG - droga klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego, ]
— 2.KDG - drogi klasy gtowne;j,

— 2.KDZ — wazniejsze drogi klasy zbiorczej.

Xl

Obszar wskazany w X zmianie studium, uwzglednia bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowg, 0

ktorym mowa w czesci dotyczagcej uwarunkowan, przy jednoczesnym uwzglednieniu:

— lokalizacji urzadzen, obiektow i terendw towarzyszacych danej funkcji (tzw. teren brutto),

— przecigtnych wskaznikow urbanistycznych przyjetych dla poszczegdlnych terendw,

— kierunkéw rozwoju gminy opisanych w rozdziale 17,

— perspektywy 30 lat, dla ktérych zostat przewidziany rozwdj gminy w niniejszym studium, tj. okres od
2015r. do 2045 .,

— niepewnos$ci procesOw rozwojowych wyrazajaca si¢ mozliwoscig zwigkszenia zapotrzebowania do
wynikow analizy nie wigcej niz o 30%.

Przyjete w zmianie studium kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wigza si¢

z okreslonymi standardami urbanistycznymi, stanowigcymi miar¢ jakoS$ci przestrzeni otwartej 1

zurbanizowanej. Kierunki oraz wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw zostaty

opracowane przy uwzglednieniu bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w czesci

dotyczacej uwarunkowan. Na potrzeby bilansowania przyjeto, iz wskazniki okreslone w studium maja

charakter warto$ci maksymalnych, ktore powinny by¢ ustalane w skrajnych przypadkach. Postugiwano si¢

warto$cig przecigtng, a przecigtne wartosci poszczegélnych wskaznikdéw powinny by¢ nizsze od

maksymalnych. I tak, w przypadku intensywnosci zabudowy, warto$ci wyzsze spodziewane sa w miescie,

natomiast na terenach wiejskich, zabudowa powinna mie¢ charakter bardzie ekstensywny, a tym samym

wskazniki dotyczace intensywnos$ci zabudowy beda nizsze.

Nie przyjmowano do obliczen bilansowych maksymalnych wartosci wskaznikdéw urbanistycznych,

ustalonych w cze¢sci kierunki.

Powierzchnie uzytkowe okreslone w rozdziale 17 bilansujg si¢ na terenie objetym zmiang Studium dla

zabudowy ustugowej w obszarze ustug publicznych (2.UP i 3UP).

W zmianie Studium okreslono rejon lokalizowania ustug publicznych, na terenie oznaczonym symbolem
3.UP.

19.3. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, UWZGLEDNIAJACE BILANS TERENOW
PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Przyjete w zmianie Studium kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dla miasta Trzebnica
wigzg si¢ z okreslonymi standardami urbanistycznymi, stanowigcymi miare, jakosSci przestrzeni otwartej
I zurbanizowanej. Okreslone w zmianie Studium parametry i wskazniki urbanistyczne stanowig wartosci
optymalne. Zaleca si¢, aby jako wytyczng dla sporzadzanych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego przyjmowac parametry i wskazniki urbanistyczne wigksze w zakresie wielko$ci dzialek
budowlanych oraz powierzchni biologicznie czynnej i mniejsze w zakresie intensywnosci wykorzystania
terenu.
Uzyte w niniejszej zmianie Studium okreslenia i pojecia, na potrzeby niniejszego dokumentu nalezy
rozumie¢ w nastgpujacy sposob:

1) urzadzenia towarzyszace — urzadzenia budowlane, budynki garazowe, gospodarcze

I higieniczno-sanitarne oraz obiekty matej architektury, dojscia, dojazdy, parkingi;
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2) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zaj¢ta przez budynek w stanie wykonczonym,
liczong w rzucie przyziemia mierzonego na wysokosci 1 m;
3) infrastruktura techniczna - zlokalizowane pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewody,
urzagdzenia 1 obiekty wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe
I telekomunikacyjne (rozdzielcze i dystrybucyjne),
4) ushugi nieucigzliwe — ustugi niezaliczone do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco | mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi,
5) ustugi turystyki — uslugi hotelarskic oraz wszystkie inne ustugi $wiadczone turystom lub
odwiedzajacym,
6) zabudowa pensjonatowa - jeden lub zespdt budynkéw przeznaczonych do $Swiadczenia ustug
hotelarskich zapewniajgcych mozliwos¢ zamieszkiwania dla wiascicieli 1 pracownikow pensjonatu.
Ze wzgledu na skale opracowania rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, dopuszcza si¢ na
etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego korekte zasi¢gu poszczegdlnych
funkcji do granic wilasnosci nieruchomosci, jak réwniez dopuszczalna jest korekta parametréw i
wskaznikow urbanistycznych, zgodnie z uwagami zawartymi na koncu niniejszego rozdziatu. Dla terenow,
dla ktorych uchwalone sg akty prawa miejscowego dopuszcza si¢ zachowanie wszelkich parametréw
okreslonych w ww. aktach oraz dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania o parametrach
wyznaczonych w dokumentach planistycznych.
Nalezy jednak zaznaczy¢, iz zainwestowanie powinno uwzglednia¢ wszelkie zasady i ograniczenia
wynikajace z aktualnych przepisow prawa, a w szczegdlnosci z zakresu:
— ochrony $rodowiska i przyrody,
— ochrony zabytkéw, dziedzictwa kulturowego,
— ochrony przeciwpowodziowej,
— infrastruktury technicznej,
— systemdéw komunikacji drogowej, kolejowe;,
— przeszkéd lotniczych.

Zmiana Studium przyjmuje nastepujace kierunki i wskazniki zagospodarowania terenéw oraz
uzytkowania terenow dla poszczegolnych funkcji:

2.MWU, [3.MWU]*Y — obszary zabudowy wielofunkcyjnego centrum miasta
Obszary istniejgcej oraz projektowanej zabudowy wielofunkcyjnej mieszkaniowej 1 ustugowej w tym:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, zabudowa pensjonatowa, ustugi nieucigzliwe
wbudowane i wolnostojace, ustugi turystyki, ustugi sportu i rekreacji wraz z niezbednymi urzadzeniami
towarzyszacymi, infrastruktura techniczna, drogami i zielenia.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1. budowa lub rozbudowa istniejacych obiektow powinna nawigzywaé skalg 1 gabarytami, forma
materiatami 1 kolorystyka do lokalnej tradycji budownictwa;
2. dopuszcza si¢ sytuowanie ustug w osobnych budynkach pod warunkiem dostosowania formy
budynku do charakteru zabudowy okreslonej w planie miejscowym;
3. zaleca si¢ eliminacj¢ zabudowy gospodarczej i garazowej o niskim standardzie oraz niskiej jakosci
architektonicznej;
4. nalezy przeprowadzi¢ rehabilitacje zabudowy oraz dazy¢ do zwigkszania powierzchni biologicznie
czynnej na terenach zdewastowanych, poprzez usuwanie lub modernizacj¢ zuzytych zabudowan
gospodarczych (komorek) 1 garazowych;

[V — XV zmiana SUIKZP dla czesci terenu we wsi Bedkowo i cze$ci miasta Trzebnica oraz zmiana SUIKZP w rejonie
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5. wszystkie przyszte inwestycje, muszg uzna¢ priorytet ochrony terenow mieszkaniowo-ustugowych,
ucigzliwos¢ obiektow i urzadzen (hatas, emisja spalin itp.) nic moze przekracza¢ dopuszczalnych
norm na granicy dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6. w przypadku lokalizacji funkcji ustugowych zaleca si¢ wydzielenie w obrebie wlasno$ci miejsc
postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo, dopuszcza si¢
lokalizacje miejsc postojowych poza granicami wiasnosci;

7. obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i1 potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko z wylgczeniem zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

8. dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow.

Parametry i wskazniki urbanistyczne dla wszystkich funkcji na terenach MWU:

1. wysokos¢ zabudowy w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan w dostosowaniu do zabudowy
sgsiedniej nie wyzej niz 18 m (liczone do kalenicy dachu) ), [z zastrzezeniem zawartym w punkcie
117, przy czym w miejscach oznaczonych jako obszary szczegblnych warunkow
zagospodarowania:

a) z numerem 1 dopuszcza si¢ wysokos$¢ zabudowy do 25 m,
b) z numerem 2 dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy do 20 m,
€) znumerem 3 dopuszcza si¢ wysokos¢ zabudowy do 19 m;

[1.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.MWU maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na 12 m 1

nie dopuszcza sie lokalizacji dominant przestrzennych, o ktérych mowa w punkeie 2.1V

2. dopuszcza si¢ dominanty przestrzenne (wysokosciowe) o wysokos$ci nie wigkszej niz 25 m;

3. powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90 % powierzchni dziatki lub terenu, przy czym w
szczegolnych przypadkach dopuszcza si¢ ustalenie innej powierzchni zabudowys;

4. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym w szczeg6lnych przypadkach dopuszcza si¢ ustalenie innej powierzchni biologicznie czynnej;

5. powierzchnia nowo wydzielanej dziatki w zalezno$ci od lokalnych uwarunkowan.

2.MN [3.MN, 4.MNT*V - obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Obszary istniejgcej oraz projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
pensjonatowej, ushug nieucigzliwych wbudowanych i wolnostojacych, sportu i rekreacji wraz z
niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczna, drogami i zielenig, jako funkcji
wiodacej.

Jako funkcje uzupehiajace dopuszcza si¢ zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng oraz produkcje z
wykluczeniem duzych obiektéw przemystowych pod warunkiem ograniczenia ucigzliwosci do granic
terenu inwestycji.

W miejscu oznaczonym jako obszar szczegdlnych warunkow zagospodarowania z numerem 4 dopuszcza
si¢ zamiennie lokalizacj¢ samodzielnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej na
calej wyznaczonej powierzchni.

W miejscu oznaczonym jako obszar szczegdlnych warunkéw zagospodarowania z numerem 5 dopuszcza
si¢ zamiennie lokalizacje¢ samodzielnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej lub
ustlugowej na catej wyznaczonej powierzchni.

W miejscu oznaczonym jako obszar szczegolnych warunkéw zagospodarowania z numerem 7 dopuszcza
si¢ zamiennie lokalizacj¢ samodzielnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej uslug w
tym ustug nieucigzliwych (w tym handel o powierzchni sprzedazy ponizej 2000m?, gastronomia, ustugi
turystyki) wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej,
drogami 1 zielenig, jako funkcje wiodgce na catej wyznaczonej powierzchni. Jako funkcje uzupetiajace
dopuszcza si¢ ustugi publiczne.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
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1. budowa lub rozbudowa istniejagcych obiektow powinna nawigzywac skalg i gabarytami, forma
materiatami 1 kolorystyka do lokalnej tradycji budownictwa;

2. wszystkie przyszte inwestycje musza uznaé priorytet ochrony terenéw rekreacji indywidualnej,
ucigzliwos$¢ obiektow 1 urzadzen (hatas, emisja spalin itp.) nie moze przekracza¢ dopuszczalnych
norm na granicy dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3. w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych obowigzuje wydzielenie w obrebie wiasnosSci
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo;

4. obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko z zastrzezeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, Sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

5. dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw.

Parametry i wskazniki urbanistyczne dla wszystkich funkcji na terenach MN:

1. wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m, (liczone do kalenicy dachu);

2. powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50 % powierzchni dziatki lub terenu, przy czym w
szczegblnych przypadkach dopuszcza si¢ ustalenie innej powierzchni zabudowy;

3. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym w szczeg6lnych przypadkach dopuszcza si¢ ustalenie innej powierzchni biologicznie czynnej;

4. powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz:

a) 720 m? dla zabudowy wolnostojacej, przy wtornych podziatach dziatek i zmianie sposobu
uzytkowania budynkéw gospodarczych na cele mieszkalne dopuszcza si¢ dziatki mniejsze, lecz
nie mniejsze niz 450 m?,

b) 450 m? dla zabudowy blizniaczej,

c) 200 m? dla zabudowy Szeregowej.

2.MW - obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Obszary istniejacej oraz projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
pensjonatowej, uslug nieucigzliwych wbudowanych i wolnostojacych, sportu i rekreacji wraz z
niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi, infrastruktura techniczng, drogami i zielenia.

W miejscach oznaczonych jako obszary szczegdlnych warunkéw zagospodarowania z numerem 6
dopuszcza si¢ zamiennie lokalizacje samodzielnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustugowej na
calej wyznaczonej powierzchni.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1. budowa lub rozbudowa istniejacych obiektow powinna nawigzywac skalg 1 gabarytami, forma
materialami 1 kolorystyka do lokalnej tradycji budownictwa;

2. wszystkie przyszte inwestycje musza uznaé priorytet ochrony terenéw rekreacji indywidualnej,
ucigzliwos¢ obiektow 1 urzadzen (hatas, emisja spalin itp.) nie moze przekracza¢ dopuszczalnych
norm na granicy dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3. w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych obowigzuje wydzielenie w obrebie wiasnosci
miejsc postojowych dla samochodoéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo;

4. obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i1 potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko z wytgczenie zabudowy mieszkaniowej, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

5. dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow.

Parametry i wskazniki urbanistyczne dla wszystkich funkcji na terenach MW:

1. wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 18 m, (liczone do kalenicy dachu);

2. powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60 % powierzchni dziatki lub terenu;

3. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

4. powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 2000 m2.
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2.U [3.U, 4.UT*Y - obszary zabudowy ustugowej

Obszary istniejacych i projektowanych ustug w tym ustug nieucigzliwych (w tym handel o powierzchni
sprzedazy ponizej 2000m?, [dla terenu 2.U i 3.U oraz ponizej 400 m? dla terenu 4.U]*V, gastronomia, ushugi
turystyki, [ustugi sportu i rekreacji dla terenu 4.UT*") wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi,
infrastruktura techniczna, drogami i zielenia, jako funkcje wiodace.

Jako funkcje uzupehiajace dopuszcza si¢ ustugi publiczne.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1. budowa lub rozbudowa istniejagcych obiektow powinna nawigzywacé skalg i gabarytami, forma
materiatami 1 kolorystyka do lokalnej tradycji budownictwa;

2. obowigzuje wydzielenie w obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow
statych i przebywajacych okresowo,

3. obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i1 potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko z wylgczenie zabudowy ustugowej, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

4. dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingow.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1. wysokos$¢ zabudowy:
1) dlaterenu 2.U. - nie wicksza niz 16 m (liczone do kalenicy dachu);
2) [dlaterenu 3.U - nie wicksza niz 12 m (liczone do kalenicy dachu);
3) dla terenu 4.U - nie wigksza niz 14 m (liczone do kalenicy dachu);]*
2. powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70 % powierzchni dziatki;
3. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10 % powierzchni dziatki budowlane;j.

2.UP [4.UP] ™V - obszary ustug publicznych

Obszary istniejacych 1 projektowanych wazniejszych ustug publicznych na wydzielonych dziatkach
zwigzanych z: administracja, szkolnictwem, o$wiatag i wychowaniem, porzadkiem publicznym, kulturg i
sztuka, opieka zdrowotng i ratownictwem medycznym i inne wraz z towarzyszacg zabudowa mieszkaniowg
(z zastrzezeniem, iz zabudowa mieszkaniowa nie moze wystepowa¢ samodzielnie) oraz niezbednymi
urzadzeniami towarzyszacymi, infrastruktura techniczng, drogami, zielenia.

Na obszarze 2.UP1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dworca kolejowego 1 autobusowego oraz ustug
nieucigzliwych.

[Na obszarze 4.UP dopuszcza si¢ lokalizacje uslug sportu i rekreacji wraz z potrzebng zabudowg
E(\Z/agospodarowaniem terenu oraz lokalizacje odwiertow dla potrzeb poszukiwania zt6z wod podziemnych.]

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1. budowa lub rozbudowa istniejacych obiektow powinna nawigzywaé skalg i gabarytami, forma
materiatami i kolorystyka do lokalnej tradycji budownictwa;
2. dopuszcza si¢ lokalizacje ustug komercyjnych zwigzanych bezposrednio lub posrednio z rodzajem
ustug publicznych oraz parkingow;
3. obowigzuje wydzielenie w obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow
statych i przebywajacych okresowo;
4. dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw.
Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1. wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m (liczone do kalenicy dachu);
2. powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60 % powierzchni dziatki;
3. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10 % powierzchni dziatki budowlane;j.

[V - XV zmiana SUIKZP dla czeéci terenu we wsi Bedkowo i czeéci miasta Trzebnica oraz zmiana SUIKZP w rejonie
ul. Czere$niowej w Trzebnicy
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2.UK, 2.UK1, 2UK.2 i 2.UK3- obszary ushlug kultu religijnego
Obszary istniejagcych wazniejszych podstawowych 1 ponadpodstawowych ustug publicznych na
wydzielonych dzialkach, zwigzanych z zaspokajaniem potrzeb religijnych, takie jak $wigtynie, domy
parafialne 1 klasztorne, kaplice oraz siedziby wspolnot wyznaniowych i inne wraz z zabudowg
mieszkaniowg z zastrzezeniem, iz nie moze ona wystepowac samodzielnie oraz niezbednymi urzadzeniami
towarzyszacymi, urzgdzeniami infrastruktury technicznej, drogami, zielenig.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1. istnicjgce obiekty i zespoty w rejestrze i ewidencji do zachowania;

2. dopuszcza si¢ lokalizacje ustug komercyjnych zwigzanych bezposrednio lub posrednio z rodzajem

wyzej wymienionych ustug publicznych;

3. naterenach 2UK i 2.UK1 dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow;

4. naterenach 2.UK2 zakaz zabudowy.
Parametry i wskazniki urbanistyczne: szczegoétowe zasady zagospodarowania do uszczegdétowienia na
etapie planow miejscowych zgodnie z rygorami wynikajacymi z ustawy 0 ochronie zabytkoéw i opiece nad
zabytkami.

2.US — obszary ustug sportu i rekreacji
Obszary istniejagcych oraz projektowanych ustug turystyki i ustug sportu i rekreacji jako przeznaczenie
podstawowe wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczng, drogami
I zielenig.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1. budowa lub rozbudowa istniejagcych obiektow powinna nawigzywac skalg i gabarytami, forma
materialami i1 kolorystyka do lokalnej tradycji budownictwa;
2. w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych obowigzuje wydzielenie w obrebie wlasnosci
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych 1 przebywajacych okresowo;
3. dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow.
Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1. maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wigcej niz 15 m (liczone do kalenicy dachu);
2. minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki -1000 m;
3. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10%, przy czym dopuszcza si¢ zmniejszenie tej
wartosci do 1% powierzchni dziatki budowlane;.

2.ZP/U i 2.ZP/U1 - obszary zieleni urzadzonej i ustug

Obszary istniejgcej oraz projektowanej zieleni urzadzonej i ustug nieucigzliwych, w tym ushug sportu i
rekreacji, jako przeznaczenie podstawowe wraz z niezbgdnymi urzadzeniami towarzyszacymi,
infrastrukturg techniczna, drogami i zielenig.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1. budowa lub rozbudowa istniejacych obiektow powinna nawigzywac skalg 1 gabarytami, formg
materiatami 1 kolorystyka do lokalnej tradycji budownictwa;

2. w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych obowigzuje wydzielenie w obrebie wlasnosci
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych przebywajacych okresowo;

3. obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i1 potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko z wylaczenie zabudowy ustugowej, sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

4. dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingow.

Parametry i wskazniki urbanistyczne dla obszaru 2.ZP/U:

1. maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wigcej niz 13 m (liczone do kalenicy dachu);

2. powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50 % powierzchni dziatki lub terenu;

3. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej.

Parametry i wskazniki urbanistyczne dla obszaru 2.ZP/U1:
1. maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wigcej niz 10 m (liczone do kalenicy dachu);
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2. powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20 % powierzchni dzialki lub terenu.
3. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 80 % powierzchni dziatki budowlane;j.

2.P/U- obszary aktywno$ci gospodarczej (obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow oraz
ustug)
Obszary istniejagcej 1 projektowanej aktywnosci gospodarczej — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny
oraz ustugi (rzemiosto, handel hurtowy i detaliczny, dziatalno$¢ ustugowo — produkcyjna i produkcyjna,
dziatalno$¢ zwigzana z wytworczoscia 1 przetworstwem, gospodarka magazynowa, obstluga komunikacji
samochodowej) wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczng, drogami, zielenia.
Jako przeznaczenie uzupelniajgce dopuszcza si¢ ustugi sportu i rekreacji oraz lokale mieszkalne
dla wlascicieli, wbudowane w budynki o funkcji podstawowej. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej w innej formie.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1. obowigzuje wydzielenie w obrgbie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow
statych 1 przebywajacych okresowo;
2. dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug i stacji paliw;
3. dopuszcza si¢ wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej, ktory minimalizowalby negatywne
oddziatywanie wzdtuz granic terenu;
4. dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw;
5. dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikow reklamowych.
Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1. wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 18 m, za wyjatkiem obiektow 1 urzadzen, ktorych wysokos¢
wynika z wymagan technicznych (technologicznych);
2. powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80 % powierzchni dziatki lub terenu;
3. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5 % powierzchni dziatki budowlanej;
4. powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 3000 m2.

[3.P/U- obszary aktywnosci gospodarczej (obiektow produkcyjnych, skladow i magazynéw oraz
ustug)
Obszary istniejgcej i projektowanej aktywnosci gospodarczej — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny
oraz ustugi (rzemiosto, handel hurtowy i detaliczny, dziatalno$¢ ustugowo — produkcyjna i produkcyjna,
dziatalno$¢ zwigzana z wytwoérczoscig 1 przetworstwem, gospodarka magazynowa, obstluga komunikacji
samochodowej) wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczng, drogami, zielenia.
Jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ lokale mieszkalne dla wtascicieli, wbudowane w budynki
o funkcji podstawowej. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w innej formie.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1. obowiazuje wydzielenie w obrgbie wtasnosci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikdéw
stalych i przebywajacych okresowo;
2. dopuszcza si¢ lokalizacje ustug 1 stacji paliw;
3. dopuszcza si¢ wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej, ktory minimalizowalby negatywne
oddziatywanie wzdhuz granic terenu;
4. dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingow;
5. dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikow reklamowych.
Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1. wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 25 m, z wyjatkiem obiektow i urzadzen, ktdérych wysokos¢
wynika z wymagan technicznych (technologicznych);
2. powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80 % powierzchni dziatki lub terenu;
3. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5 % powierzchni dziatki budowlanej;
4. powierzchnia nowo wydzielanej dzialki nie mniejsza niz 3000 m?.
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4.P/U- obszary aktywnosci gospodarczej (obiektow produkcyjnych, skladéow i magazynoéw oraz
ustug)
Obszary projektowanej aktywnos$ci gospodarczej — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz ustugi
(rzemiosto, handel hurtowy i detaliczny, dziatalno$¢ ustugowo — produkcyjna i produkcyjna, dziatalno$¢
zwigzana z Wwytworczo$cig 1 przetworstwem, gospodarka magazynowa, obsluga komunikacji
samochodowej) wraz z urzagdzeniami towarzyszgcymi, infrastrukturg techniczng, drogami, zielenia.
Jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ lokale mieszkalne dla wiascicieli, wbudowane w budynki
o funkcji podstawowej. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w innej formie.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1. obowigzuje wydzielenie w obrgbie wtasnosci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow
stalych i przebywajacych okresowo;
2. dopuszcza si¢ lokalizacje ustug i stacji paliw;
3. dopuszcza si¢ wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej, ktéory minimalizowalby negatywne
oddziatywanie wzdhuz granic terenu,
4. dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw;
5. dopuszcza si¢ lokalizacj¢ no$nikow reklamowych.
Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1. wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 35 m, z wyjatkiem obiektow i1 urzadzen, ktorych wysokos¢
wynika z wymagan technicznych (technologicznych);
2. powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 80 % powierzchni dziatki lub terenu;
3. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5 % powierzchni dziatki budowlanej;
4. powierzchnia nowo wydzielanej dzialki nie mniejsza niz 3000 m2.] "

2.P/U/EO - obszary aktywnosci gospodarczej (obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynow oraz
ushug) z dopuszczeniem urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédel energii o mocy
przekraczajacej 100kV
Obszary istniejacej 1 projektowanej aktywnosci gospodarczej — obiekty produkcyjne, sktady 1 magazyny
oraz ustugi (rzemiosto, handel hurtowy 1 detaliczny, gospodarka magazynowa, obstuga komunikacji
samochodowej ) wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczng, drogami, zielenia.
Jako przeznaczenie uzupehniajace dopuszcza si¢ ustugi sportu i rekreacji, urzadzenia wytwarzajace energic
z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kV oraz lokale mieszkalne dla wiascicieli,
wbudowane w budynki o funkcji podstawowej. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w
innej formie.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1. obowigzuje wydzielenie w obrgbie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodoéw uzytkownikow

stalych i przebywajacych okresowo;

2. dopuszcza si¢ lokalizacje ustug 1 stacji paliw;
dopuszcza si¢ wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej, ktéry minimalizowalby negatywne
oddziatywanie wzdhuz granic terenu;

4. dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow;

5. dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikow reklamowych;

6. obowigzuje zakaz lokalizowania wszelkich elektrowni wiatrowych.
Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1. wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 18 m, za wyjatkiem obiektow 1 urzadzen, ktorych wysokosé

wynika z wymagan technicznych (technologicznych) ;

2. powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80 % powierzchni dziatki lub terenu;

3. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5 % powierzchni dziatki budowlanej;

4. powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 3000 m2.

w
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2.R — obszary rolnicze
Obszary istniejagcych obszaréw rolniczych rozumiane zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych z wylaczeniem ogrodow dziatkowych.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1. tereny wylaczone z zabudowy za wyjatkiem infrastruktury technicznej i drég;
2. dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego zagospodarowania;
3. dopuszcza si¢ zalesianie gruntéw rolnych, w szczegdlnosci na gruntach o niskiej przydatnosci
rolniczej, tj na glebach o niskiej bonitacji, na stokach.

2.ZP [3.ZPT*V - obszary zieleni urzadzonej

Obszary istniejacych i projektowanych obszarow zieleni urzadzonej oraz zespotow zieleni o charakterze
reprezentacyjnym i rekreacyjnym takie jak: parki, zielence, skwery.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1. budowa lub rozbudowa istniejgcych obiektow powinna nawigzywac skalg i gabarytami do lokalnej
tradycji budownictwa;

2. obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko z wylaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
inwestycji celu publicznego;

3. dopuszcza si¢ przeznaczenie czg$ci terenu oznaczonego symbolem 3.ZP na droge publiczng lub

wewnetrzng,

na terenie oznaczonym symbolem 3.ZP ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej]”¥
dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw;

dopuszcza si¢ lokalizacje uje¢ wody do celow przeciwpozarowych;

dla obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkow zakaz nowej zabudowy.
Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1. maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wiecej niz 6 m (liczone do kalenicy dachu);

2. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 90% powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym w szczegblnych przypadkach dopuszcza si¢ ustalenie innej powierzchni biologicznie czynnej;

3. powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 5 % powierzchni dziatki lub terenu.

No gk

2.ZL —lasy
Obszary istniejacych i projektowanych lasow rozumianych zgodnie z przepisami ustawy o lasach.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1. tereny wylaczone z zabudowy za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem
pkt 2;
2. dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i1 urzadzen stuzacych gospodarce lesnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3. wszystkie lasy na terenie miasta zaliczane sg do lasow ochronnych;
4. dopuszcza si¢ na drogach le$nych trasy do narciarstwa biegowego i trasy rowerowe.
Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1. wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m (liczone do kalenicy dachu).

2.ZD — obszary ogrodow dzialkowych
Obszary istniejacych i projektowanych obszaréw ogrodow dziatkowych rozumiane zgodnie z przepisami
ustawy o rodzinnych ogrodach dziatkowych wraz z infrastrukturg techniczna.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1. dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia pod zielen urzadzona;
2. dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow.
Parametry i wskazniki urbanistyczne:

Y — XV zmiana SUIKZP dla czesci terenu we wsi Bedkowo i cze$ci miasta Trzebnica oraz zmiana SUIKZP w rejonie
ul. Czere$niowej w Trzebnicy

125

Id: 2F8F15A3-F516-4B40-88CA-445355E9813A. Uchwalony Strona 125



1. wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 5 m (liczone do kalenicy dachu);
2. pozostalte zagospodarowanie zgodnie z przepisami dotyczgcymi rodzinnych ogrodow dziatkowych.

2.ZC — cmentarze
Tereny cmentarzy istniejacych. Nie przewiduje si¢ zmiany funkcji.
Dopuszcza si¢ obiekty sakralne, 1 ustugi nieucigzliwe towarzyszace bezposrednio funkcji podstawowe;j
(pochéwkowi zmartych), infrastrukture techniczna, drogi oraz zielen.
W strefie sanitarnej 50 i 150 metréw od cmentarza obowigzujg przepisy odrebne w tym w strefie 50 m
zakaz lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej, zaktadow produkujacych zywnos¢, zaktadow
zywienia zbiorowego badz zakladow przechowujacych artykuly zywnosciowe oraz lokalizowania nowych
indywidualnych uje¢ wody.
Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1. wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m (liczone do kalenicy dachu);

2. powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 5 % powierzchni dziatki lub terenu.

2.WS — wody powierzchniowe $rodladowe
Obszary istniejacych wod powierzchniowych s$rédladowych rozumianych zgodnie z przepisami Prawa
wodnego wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami infrastruktury technicznej i drogami.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1. dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen hydrotechnicznych, melioracyjnych, zgodnie z przepisami
Prawa wodnego,
2. dopuszcza si¢ ushugi zwigzane z rekreacja i turystyka (bez zabudowy kubaturowej),
3. ustala si¢ dla terenow przylegajacych do wod prowadzonych otwartymi korytami konieczno$é
zachowania po obu stronach brzegéw stref o szerokosci min 1,5 m umozliwiajacych
przeprowadzenie prac konserwacyjnych i przebudowy.

2.E — obszary infrastruktury technicznej - elektroenergetyka
Obszary istniejagcych urzadzen zaopatrzenia w energi¢ elektryczng wraz z niezbednymi obiektami
administracyjnymi i gospodarczymi, urzadzeniami towarzyszacymi i infrastruktura techniczna, drogami i
zielenig.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1. wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m (liczone do kalenicy dachu);

2. powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 100 % powierzchni dziatki lub terenu;

3. pozostate parametry zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2.W - obszary infrastruktury technicznej - wodociagi
Obszary istniejacych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ wraz z niezbgednymi obiektami administracyjnymi i
gospodarczymi, urzadzeniami towarzyszacymi i infrastrukturg techniczna, drogami i zielenia.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1. wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m (liczone do kalenicy dachu);
2. powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 100 % powierzchni dziatki lub terenu;
3. pozostate parametry zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2.K — obszary infrastruktury technicznej - kanalizacja
Obszary istniejacych i projektowanych urzadzen kanalizacyjnych wraz z niezbednymi obiektami
administracyjnymi i gospodarczymi, urzadzeniami towarzyszacymi i infrastrukturg techniczng, drogami i
zielenig.
Dopuszcza si¢ przetwarzanie odpadoéw jako funkcje uzupetniajaca.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1. wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 10 m (liczone do kalenicy dachu);

2. powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 100 % powierzchni dziatki lub terenu;
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3. pozostate parametry zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

2.G — obszary infrastruktury technicznej - gazownictwo
Obszary istnicjgcych urzadzen kanalizacyjnych wraz z niezb¢dnymi obiektami administracyjnymi i
gospodarczymi, urzadzeniami towarzyszacymi i infrastrukturg techniczna, drogami i zielenia.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1. wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m (liczone do kalenicy dachu);
2. powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 100 % powierzchni dziatki lub terenu;
3. pozostate parametry zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2.T — obszary infrastruktury technicznej - telekomunikacja
Obszary istniejagcych urzadzen telekomunikacyjnych wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi i
infrastrukturg techniczng, drogami i zielenia.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1. wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 10 m (liczone do kalenicy dachu);
2. powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 100 % powierzchni dziatki lub terenu;
3. pozostate parametry zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2.KK i 2KK1 - obszary komunikacji kolejowej

Obszary istniejacych obszarow komunikacji kolejowej, na ktorych zlokalizowano obiekty i1 urzadzenia
zwigzane z obsluga ruchu kolejowego takie jak: torowiska, bocznice kolejowe, drogi i obiekty inzynierskie.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy: wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m, za
wyjatkiem obiektow i urzadzen, ktorych wysokos¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych).

2.KDS —droga klasy ekspresowej

Projektowana droga S-5 klasy ekspresowej.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1. linie rozgraniczajace zgodnie z decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogoweyj;
2. podiaczenie do drogi ekspresowej wylacznie poprzez projektowany wezet Trzebnica.

[3.KDGP - drogi klasy glownej ruchu przyspieszonego
Istniejace drogi klasy gtownej ruchu przys$pieszonego.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1. dopuszcza si¢ na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego korekte
przebiegu wyznaczonych na rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego drog zgodnie z
warunkami technicznymi oraz do granic wlasnosci nieruchomosci jak rowniez ze wzgledu na
wydane decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej;

2. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 25 m, przy czym na etapie planu
miejscowego dopuszcza si¢ wyznaczenie drogi w istniejacych granicach pasa drogowego;

3. dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych realizacj¢ infrastruktury technicznej, takich jak: linie
elektroenergetyczne, wodociagi, kolektory kanalizacji sanitarnych, gazociagi, linie teletechniczne
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4. dla ruchu rowerowego wzdluz drog klasy gtownej ruchu przys$pieszonego zaleca si¢ wydzielenie
ruchu rowerowego poza pas drogowy, z uwagi na gltownie tranzytowa funkcje tych drog, ich
znaczne obcigzenie ruchem 1 zapewnienie bezpieczenstwa ruchu. W uzasadnionych przypadkach

dopusz)c(lzla si¢ wyznaczanie tras ruchu rowerowego w obrebie pasa drogowego, za zgoda zarzadcy
drogi.]
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2.KDG - drogi klasy gléwnej

Istniejace drogi klasy glowne;j.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1. dopuszcza si¢ na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego korekte
przebiegu wyznaczonych na rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego drog zgodnie z
warunkami technicznymi oraz do granic wlasnosci nieruchomos$ci jak réwniez ze wzgledu na
wydane decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej;
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 25 m;

3. dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych realizacje infrastruktury technicznej, takich jak: linie
elektroenergetyczne, wodociagi, kolektory kanalizacji sanitarnych, gazociagi, linie teletechniczne
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4. dla ruchu rowerowego wzdtuz drog klasy gléwnej zaleca si¢ wydzielenie ruchu rowerowego poza
pas drogowy, z uwagi na gldwnie tranzytowg funkcje tych drog, ich znaczne obcigzenie ruchem i
zapewnienie bezpieczenstwa ruchu. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ wyznaczanie tras
ruchu rowerowego w obrebie pasa drogowego, za zgodg zarzadcy drogi.

no

2.KDZ — wazniejsze drogi klasy zbiorczej
Istniejace i projektowane drogi klasy zbiorcze;.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1. dopuszcza si¢ na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego korekte
przebiegu wyznaczonych na rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego drog zgodnie z
warunkami technicznymi oraz do granic wiasnosci nieruchomosci;

2. dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drog realizacje¢ infrastruktury technicznej, takich jak:
linie elektroenergetyczne, wodociagi, kolektory kanalizacji sanitarnych, gazociagi, linie
teletechniczne zgodnie z przepisami odrebnym.

Zmiana Studium przyjmuje nastgpujace kierunki i wskazniki zagospodarowania terendw oraz uzytkowania
terendw dla poszczegdlnych funkcji:

3.UP — obszary ustug publicznych
Obszary projektowanych wazniejszych ustug publicznych na wydzielonych dziatkach zwigzanych z:
administracja, szkolnictwem, o$wiatg i wychowaniem, porzadkiem publicznym, bezpieczenstwem ludzi i
mienia, kulturg i1 sztuka, opiekg zdrowotng 1 ratownictwem medycznym 1 inne wraz z niezbednymi
urzadzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczng, w tym stacjami redukcyjno-pomiarowymi,
stacjami uzdatniania wody, ujeciami wody podziemne;j, stacjami transformatorowymi, drogami, zielenia.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1. budowa obiektéw powinna nawigzywac skalg 1 gabarytami, formg materialami i kolorystyka do
lokalnej tradycji budownictwa;
2. dopuszcza si¢ lokalizacje ustug komercyjnych zwigzanych bezposrednio lub posrednio z rodzajem
ustug publicznych oraz parkingdow;
3. obowigzuje wydzielenie w obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow
statych 1 przebywajacych okresowo;
4. dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw.
Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1. wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 18 m (liczone do kalenicy dachu);
2. powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60 % powierzchni dziatki;
3. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10 % powierzchni dziatki budowlane;j.
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Ogolne zasady dotyczace ,Kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terenow”.

1.Okreslone na rysunku zmiany STUDIUM - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO granice podzialu terenow o réznych funkcjach sa orientacyjne.

Dokladny przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu winien zostaé

ustalony na etapie sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego lub

innych opracowan szczegotowych (dopuszcza sie korekte tych granic max. 0 20 m w terenie).
2.Przebieg droég oznaczonych na rysunku zmiany STUDIUM - KIERUNKI

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO nalezy traktowaé, jako obowiazujacy w

zakresie klasy technicznej, dopuszcza si¢ korekty przebiegu wynikajace z warunkow

technicznych.

3.Podane Kklasy techniczne drég i ulic nalezy traktowaé, jako docelowe, dopuszcza sie
uwzglednienie istniejacego zainwestowania, jako powodu nie zachowania parametrow na calym
ciagu drogi.

4.Nowa zabudowe nalezy lokalizowaé¢ w odleglosci od laséw wynikajacej z przepisow odrebnych.

Warunek nie dotyczy zabudowy istniejacej oraz terenéw przeznaczonych w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego, obowiazujacych na dzien uchwalenia zmiany

Studium, w ktorych przyjeto mniejsze odleglosci.

5.Za zgodne z ustaleniami zmiany Studium uwaza si¢ ponadto:

— zalesienie terenéw rolnych niewskazanych w zmianie Studium do zalesienia.

— wprowadzenie zieleni przydroznej i Srodpolnej na terenach rolnych.

— wprowadzenie zieleni w kazdym terenie.

— realizacj¢ urzadzen stluzacych zapobieganiu klesce powodzi i urzadzen melioracyjnych,
prowadzacych do nawodnienia lub odwodnienia gruntéw rolnych i odprowadzania wod
deszczowych z terendéw zainwestowania.

— realizacje infrastruktury technicznej rozdzielczej i dystrybucyjnej w kazdym terenie.

— istniejace zagospodarowanie i dotychczasowe przeznaczenie.

— przeznaczenie wynikajace z obowigzujacego mpzp.

— uzupelnienie ukladu drogowego o drogi niewskazane na rysunku studium (publiczne i
wewnetrzne).
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19.4. OBSZARY ORAZ ZASADU OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

Podstawowe Kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego

Zgodnie z ustawg prawo ochrony srodowiska oraz ustawag o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w politykach, planach, strategiach lub programach dotyczacych gospodarki przestrzennej nalezy
uwzglednia¢ zasady ochrony $rodowiska i zrownowazonego rozwoju. Zgodnie z powyzsza zasada zaklada
sie, ze rozw0j spoteczno-gospodarczy gminy odbywac si¢ bedzie z poszanowaniem zasobow srodowiska.
Oznacza to, ze na kazdym etapie rozwoju gminy rownowazone beda potrzeby gospodarcze, spoteczne i
ekologiczne, a podejmowane dzialania beda umozliwialy zachowanie lub przywracanie réwnowagi
przyrodniczej, w szczegolnosci:

— racjonalne ksztaltowanie §rodowiska i gospodarowanie jego zasobami,

przeciwdziatanie zanieczyszczeniom,

— przywracanie elementéw przyrodniczych do stanu wlasciwego,

— zachowanie réznorodnosci biologiczne;j.

Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania oraz bioragc pod uwage powyzsze zasady, zmiana Studium okresla
nastepujace podstawowe kierunki polityki przestrzennej prowadzace do zachowania, ochrony i rozwoju
srodowiska przyrodniczego gminy:

— sprawny monitoring zanieczyszczen wraz z wyposazeniem gminy w proekologiczne media,

— waloryzacja wytypowanych obiektow i obszaréw oraz uzytkowanie zasobdéw lokalnych zgodnie z
zasadami ekorozwoju;

— ograniczenie emisji substancji szkodliwych dla §rodowiska, stosowanie najlepszych dostepnych
technologii 1 urzadzen, minimalizacja istniejagcych ucigzliwo$ci zwigzanych glownie z
zanieczyszczeniem wod powierzchniowych, emisjg niska 1 komunikacja drogowa,

— wykorzystanie przy zaopatrywaniu w ciepto budynkow proekologicznych zrddet tj.: gaz, energia
elektryczna, olej opatowy oraz odnawialne zrédta energii,

— nowoczesny system gospodarki odpadami,

— przeciwdzialanie niewlasciwemu korzystaniu ze $rodowiska, wdrozenie programu segregacji i
utylizacji odpad6éw, usuwanie dzikich wysypisk odpadow,

— poprawa stanu infrastruktury technicznej w tym szczegdlnie drogowej, priorytetowa realizacja
kompleksowych systemow oczyszczania Sciekow,

— optymalne zabezpieczenie terendw, ludnosci i1 infrastruktury technicznej przed skutkami powodzi.

Obszary objete ochrona na podstawie przepisow odr¢bnych
Pomniki przyrody

Wykaz pomnikéw przyrody zlokalizowanych na terenie miasta znajduje si¢ w rozdziale 17.10. Pomniki
zostaly oznaczone na rysunkach zmiany Studium.

Dla pomnikéw przyrody zlokalizowanych w granicach miasta obowigzuja ustalenia szczegdtowe (zakazy,
nakazy) zawarte w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2013 poz. 627, z pdzn.
zm.).

Siedliska przyrodnicze

Wykaz siedlisk przyrodniczych zlokalizowanych na terenie miasta znajduje si¢ w rozdziale 17.3. Siedliska
przyrodnicze zostaly oznaczone na rysunkach zmiany Studium.
Szczegodtowe zasady ochrony siedlisk przyrodniczych okreslajg aktualne przepisy odrgbne.
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Lasy ochronne

Calos¢ lasow na terenie miasta Trzebnica petni funkcje lasow ochronnych. Lasy podlegaja ochronie,
polegajacej na trwatym utrzymaniu lasu oraz koniecznos$ci zapewnienia przez wlascicieli laséw ciaglosci
ich uzytkowania szczegdlnie poprzez zachowanie w lasach roslinnosci lesnej. Szczegdtowe zasady ochrony
w tym zakresie okres$lajg aktualne przepisy.

Obszary powiazan systemu ekologicznego

W sasiedztwie ciekow wodnych obowigzuje nakaz szczegdlnego zabezpieczenia wod powierzchniowych
przed zagrozeniami 1 nakaz ochrony obudowy biologicznej cieku.

Zaleca si¢ zaniechanie intensywnego uzytkowania gospodarczego 1 wprowadzenie wzbogacenia
ekologicznego.

Obowigzuje zakaz realizacji inwestycji lub prowadzenia czynnosci, ktorych skutkiem mogloby by¢
uszczuplenie warto$ci tego ekosystemu, jego czeéci badz ostabienie roli, jaka odgrywa, zakaz zwigkszania
intensywnego uzytkowania gospodarczego nakaz utrzymanie walorow ekologicznych 1 zalecenie
wprowadzenia wzbogacenia ekologicznego.

19.5. OBSZARY 1 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na terenie miasta Trzebnica zlokalizowane sa liczne obiekty i obszary $wiadczace o dziedzictwie
kulturowym, ktore podlegaja ochronie na podstawie przepisoéw ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r., poz. 1446).

Wytyczne konserwatorskie dla calego obszaru zmiany Studium:

1. formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne wpisanie w
otaczajacy krajobraz,

2. obiekty budowlane winny zosta¢ starannie wpisane w krajobraz kulturowy oraz by¢ realizowane w

nawigzaniu do zasad ksztaltowania obiektow o tradycyjnych, lokalnych formach: ich wysoko$¢

dostosowa¢ do uksztattowania terenu a budowa lub rozbudowa istniejacych obiektow powinna

nawigzywac skalg 1 gabarytami, formg materiatami 1 kolorystyka do lokalnej tradycji budownictwa;

2. linie energetyczne i telekomunikacyjne prowadzi¢ jako kablowe.

»A” ochrony konserwatorskiej:

— obszar historycznego miasta wraz z ko$ciolem parafialnym p.w. §w. Piotra i Pawla, wieza kosciola,
bazylika p.w. $w. Barttomieja 1 $w. Jadwigi, plebanig przy ul. Jana Pawta II 1 i zespolem
klasztornym Si6str Boromeuszek,

— zespot koscielny w Lesie Bukowym wraz z kosciotem lesnym p.w. §w. Wspomozyciela, plebania
I cmentarzem zakonnym,

— zespot pensjonatowo parkowy przy ul. Oles$nickiej (pensjonat, oficyna, studnia, park),

—zespot zdrojowy z hotelem zdrojowym ,,Zdr6j Jadwigi” (Hedwigsbad) przy ul. Le$nej wraz
z parkiem zdrojowym, domem zdrojowym, tazienkami i drewnianymi altanami,

— teren tzw. Polskiej WSsi.

W strefie ,,A” obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

1. ustala si¢ prymat zachowania wartosci zabytkowych nad wszelka dziatalnos$cia
inwestycyjng, obowigzuja dzialania odtworzeniowe 1 rewaloryzacyjne.

2. nalezy zachowaé historyczny uklad przestrzenny (tj. rozplanowanie drég. ulic. placow,
historycznych zbiornikéw wodnych, przebieg linii zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych,
kompozycje historycznej zieleni) oraz poszczegélne elementy tego uktadu (tj. historyczne
nawierzchnie ulic. placow 1 chodnikow, historyczne obiekty techniczne, zabudowe, matg
architekture 1 zielen),

3. dostosowaé¢ wspotczesng funkcje do wartosci zabytkowych obiektow i obszarow potozonych w
strefie: w przypadku inwestycji nowych nalezy preferowaé te z nich, ktore stanowig rozszerzenie
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10.

lub uzupehienie juz istniejacych form zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego
zachowania 1 utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z
historycznym charakterem obiektu 1 obszarow potozonych w strefie; funkcje ucigzliwe i
degradujace wyeliminowac.

w obrebie historycznych zespotow zabudowy nowe inwestycje dopuszczalne wylacznie jako
uzupelnienie juz istniejacej formy zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego
zachowania i utrwalenia historycznych relacji przestrzennych oraz pod warunkiem, iz nie koliduja
one z zabytkowym charakterem zatozen,

zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych,

zakazuje sic lokalizacji reklam i banerow,

rodzaj i kompozycje nawierzchni nawigza¢ do historycznych, lokalnych rozwigzan,

wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych:
ewentualnie istniejace linie napowietrzne nalezy sukcesywnie zastepowac kablowymi,

zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych 1 masztow zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikaciji,

dla robot inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi obowigzuje wymog przeprowadzenia
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej:

—obszar historycznego ukladu urbanistycznego miasta Trzebnica wraz z przedmiesciami, ujgty

W gminnej ewidencji zabytkow.

W strefie ,,B” obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1.

N

o &

zachowac 1 wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowanie drog.
ulic i placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje zabudowy,
zespot zabudowy oraz kompozycje zieleni,

zachowac historyczne nawierzchnie kamienne,

obiekty o warto$ciach zabytkowych mozna podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu, i zachowaniem jego
zabytkowego charakteru,

obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenia lub uzupelnienie juz istniejacych
form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejgcych
juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu i terenu,
przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjg, rozbudowsg, przebudowa obiektow istniejacych
wymagane jest uwzglednienie warunkow ksztaltowania nowej zabudowy w obszarze strefy
ochrony konserwatorskiej oraz zasad zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury, po rozbudowie budynek winien tworzy¢ spdjna kompozycje z istniejaca czgsciag w
przypadku obiektow objetych wojewddzka 1 gminng ewidencja zabytkéw obowigzuja odrgbne
uwarunkowania),

elementy dysharmonizujace. niespetniajagce warunkow ochrony strefy konserwatorskiej, winny by¢
usuniete lub poddane odpowiedniej przebudowie: analogicznie nalezy postgpowac w stosunku do
innych elementow znieksztatcajacych zatozenie historyczne (np. blednych nasadzen zieleni):
przebudowa obiektu dysharmonijnego dopuszczalna jest przy zachowaniu warunkoéw okre§lonych
dla nowej zabudowy oraz przy uwzglednieniu wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury, a takze ochrony wartosci zabytkowych obszaru,

nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, w tym ksztattu
i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, podziatow otworow
okiennych i drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej, lokalnej tradycji
budowlanej,
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9. nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczng: wysokosci
noworealizowanych obiektow nalezy dostosowa¢ do uksztaltowania terenu oraz historycznej
sasiedniej zabudowy,

10. zakaz stosowania tworzyw sztucznych (siding) oraz blachy trapezowej jako materialow
oktadzinowych,

11. zakaz budowy ogrodzen betonowych 2z elementow prefabrykowanych: forma, materiat
1 wysoko$¢ ogrodzenia ma nawigzywac do lokalnych historycznych ogrodzen,

12. kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak 1 rozwigzania
kolorystyczne wystepujace w zabudowie historycznej miejscowosci,

13. zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikaciji,

14. wyklucza si¢ mozliwos¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych:
ewentualnie istniejgce linie napowietrzne nalezy sukcesywnie zastgpowac w ziemnymi.

Strefa ,,E” ochrony ekspozycji

Na rysunku zmiany Studium — Kierunki zagospodarowania przestrzennego oznaczono obszary ochrony
panoramy i wlasciwej ekspozycji zabytkdw sakralnych miasta Trzebnica. W ich obszarze obowigzuje zakaz
lokalizacji budynkow, budowli i zieleni ograniczajacej widoczno$é

Pomnik historii

Na obszarze miasta zlokalizowany jest pomnik historii ,, Trzebnica — zespot dawnego opactwa cysterek”
ustanowiony Rozporzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 4 lipca 2014 r. obejmujacy
kos$ciot parafialny pod wezwaniem $w. Bartlomieja Apostota i §w. Jadwigi, klasztor oraz teren, na ktérym
znajduja si¢ budynki pomocnicze, ktory zostat oznaczony na rysunkach Studium.

Pomniki historii podlegaja rygorom prawnym wynikajacym z tresci odpowiednich aktow prawnych. Przede
wszystkim sg one objete ochrong konserwatorska, wynikajaca z przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003
roku o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r., poz. 1446).

Obiekty i obszary ujete w rejestrze zabytkow

Obiekty 1 obszary ujete w rejestrze zabytkOw oznaczone zostaly na rysunkach zmiany Studium. Wykaz
zabytkow ujetych w rejestrze zabytkéw na terenie miasta Trzebnica stanowi zalacznik tabelaryczny nr 1b
do zmiany Studium.

Obiekty, zespoty 1 obszary wpisane do rejestru zabytkow podlegaja rygorom prawnym wynikajagcym
z tresci odpowiednich aktow prawnych. Przede wszystkim sa one objete ochrong konserwatorska,
wynikajaca z przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2014 r., poz. 1446). W odniesieniu do obiektow ujetych w rejestrze zabytkow zaklada sie¢
pierwszenstwo wymagan konserwatorskich przy realizacji robot budowlanych oraz innych zmianach
zagospodarowania i ubytkowania obiektéw. Wszelkie dzialania przy zabytku za pozwoleniem wlasciwego
konserwatora zabytkow.

Obiekty i obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkow

Wykaz obiektow 1 obszarow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw na terenie miasta Trzebnica stanowi
zalgcznik tabelaryczny nr 1b do zmiany Studium.
Dla obiektow 1 obszaréw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja nastepujace wymogi
konserwatorskie:
1 nalezy zachowa¢ lub w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczng bryte, ksztalt 1 geometri¢
dachu oraz zastosowane tradycyjne material) budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia
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dachowego,

nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,
nalezy zachowac¢ ksztalt, rozmiar i rozmieszczenie otworow zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku,

nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

nalezy zachowac¢ oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym,

wskazane jest stosowanie kolorystyki nawigzujacej do stosowanej w przesztosci,

zabytkowe uktady zieleni nalezy podda¢ rewaloryzacji,

elementy napowierzchniowe instalacji technicznych projektowa¢ i montowaé¢ z zachowaniem
warto$ci zabytkowych obiektow,

9. na obszarach ewidencyjnych w obrebie historycznych uktadéw urbanistycznych i ruralistycznych,
nowa zabudowa powinna nawigzywa¢ do lokalnej w zakresie skali, bryly, proporcji. detali,
kolorystyki 1 uzytych tradycyjnych materiatow budowlanych

10. w zespotach zabudowy obowigzuje wymog zachowania historycznego uktadu zabudowy

Wykaz obiektow zabytkowych ujetych w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow podlega
sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom.

w N

o ~NO O~

Zabytkowe uklady zieleni:

— zalozenia zieleni komponowanej, jak parki, ogrody, skwery, cmentarze powstate przed 1945
rokiem, szpalery, aleje, drzewa pomnikowe.
Dla zabytkowych uktadéw zieleni obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

1. nalezy dazy¢ do ich zachowania lub scalenia w granicach historycznych. Zatozenia te powinny
pozosta¢ zalozeniami zielonymi, nalezy tu lokalizowa¢ funkcje reprezentatywna lub
rekreacyjna, zgodng z historycznym charakterem miejsca,

2. nalezy zachowaé¢ i konserwowal zalozenia zieleni i elementy ich historycznych uktadow
przestrzennych.

Zabytkowe zalozenia cmentarne:

—dawny cmentarz zakonny w Lasku Bukowym, miejsce pocmentarne przy ul. Obroncow Pokoju
oraz cmentarz zydowski przy ul. Obornickiej, cmentarz przy ul. Prusickiej i cmentarz komunalny
przy ul. Obornickiej.

Dla zabytkowych zatozen cmentarnych obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

1. nalezy zachowac i konserwowaé elementy historycznych uktadéw przestrzennych cmentarzy,
w tym historyczne ogrodzenia, bramy, nagrobki, obiekty sztuki sepulkralnej, zielen,

2. mogity 1 nagrobki o  wartoSciach  zabytkowych  nalezy  zabezpieczy¢  przed
dewastacjag 1 pozostawi¢ na miejscu, ewentualnie tworzy¢ dla nich lapidaria lub zachowaé
je w zakresie okreslonym przez organ konserwatorski,

3. w przypadku cmentarzy uzytkowanych nalezy zachowaé ich dotychczasows funkcje; nowe
inwestycje dopuszczalne wyltacznie jako uzupelnienie juz istniejacej formy — zainwestowania
terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych relacji oraz pod
warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem zalozenia,

4. cmentarze nieuzytkowane nalezy zachowac jako tereny zielone,

5. w przypadku poszerzania cmentarza historycznego zaleca si¢ odseparowanie go ogrodzeniem,
zywoptotem, badz alejg od nowego cmentarza.

Historyczne obiekty ruchome

Historyczne obiekty ruchome wolnostojace w terenie, tj kapliczki, pomniki, figury, krzyze pokutne, etc.
nalezy zachowac¢, konserwowac oraz zabezpiecza¢ przed dewastacjg.
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Stanowiska archeologiczne

Stanowiska archeologiczne =zostaly oznaczone na rysunku zmiany Studium. Wykaz stanowisk
archeologicznych na terenie miasta Trzebnica, w tym stanowisk wpisanych do rejestru zabytkow, stanowi
zalgcznik tabelaryczny nr 2b do zmiany Studium.

W obrebie znajdujacych si¢ na terenie objetym opracowaniem zmiany studium stanowisk
archeologicznych, zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Strefa ,,W” §cislej archeologicznej ochrony konserwatorskiej:

— obszar stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow.
W strefie ,,W” obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:
1. obiekty o =zachowanej formie krajobrazowej, dla ktorych wyznaczono strefe wylaczone
sg z wszelkiej dzialalnosci inwestycyjnej, ktora moglaby naruszy¢ ich specyficzng forme,
2. dla wszystkich obiektéw w strefie wprowadza si¢ priorytet wymogow konserwatorskich oraz zakaz
dziatan inwestycyjnych niezwigzanych bezposrednio z konserwacja i rewaloryzacjg zabytkowego
terenu.

Strefa ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych:

—obszar historycznego uktadu urbanistycznego miasta Trzebnica wraz z przedmie$ciami, tozsamy
z granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej.
Na obszarze strefy ,,OW” dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

19.6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Kierunki rozwoju systemow komunikacji
Podstawowy uktad drogowy

Podstawowy uktad drogowy miasta stanowi¢ beda drogi:

1. droga ekspresowa (S-5) z Wroctawia do Poznania wraz z wezlem drogowym
—w klasie technicznej S;

2. droga krajowa nr 15 (DK15) z Trzebnicy do Milicza — w klasie technicznej G;

3. droga wojewoddzka nr 340 (DW340) z Lubina do Olesnicy — w klasie technicznej G;

4. oraz kilka waznych drog i ulic o znaczeniu lokalnym w klasie technicznej Z, w tym drogi
powiatowe nr:
a) 1340D Trzebnica (skrzyzowanie DW340 i ul. Truskawkowej — granice miasta (w kierunku

Swiatnik),

b) 1341D Trzebnica (skrzyzowanie ul. ks. Bochenka i Klasztornej) — granica miasta (w kierunku
Skarszyna),

C) 1343D Trzebnica (skrzyzowanie ul. B. Chrobrego i Mostowej) — granice miasta (w kierunku
Wegrzynowa),

d) 1345D Trzebnica (skrzyzowanie ul. Marcinowskiej i Obornickiej) — granica miasta (w kierunku
Marcinkowic).

Infrastruktura okoto drogowa — stacje paliw, obiekty obslugi technicznej itp. powinny by¢ lokalizowane
przy podstawowym uktadzie drogowym.
Geometria skrzyzowania drog powinna by¢ dostosowana do prognozowanego ruchu, o ile pozwalaja na to
warunki terenowe.
Projektowana infrastruktura drogowa powinna uwzglgednia¢ wymagania techniczno — obronne wynikajace z
potrzeb obronnosci panstwa.
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Uzupelniajqcy uktad drogowy

Uzupehiajacy uktad drogowy miasta, tworzony przez drogi gminne i wewnetrzne (niezdefiniowane na
rysunku Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego) powinien uwzglednia¢ nastepujace warunki:
1. sie¢ drog gminnych i wewnetrznych powinny okresla¢ odrebne opracowania;
2. elementy uktadu uzupehiajacego nie powinny umozliwia¢ przejazdow tranzytowych z pominigciem

sieci podstawowej;

3. gruntowe nawierzchnie drog nalezy co najmniej utwardzi¢ dla zapewnienia przejezdnosci przez

caly rok;

4. dla drog gminnych nalezy dazy¢ do uzyskania parametréw odpowiednich dla klas technicznych Z,

L lub D;

5. dla drég wewnetrznych zaleca si¢ stosowanie parametrow jak dla drog publicznych klasy

technicznej D (dojazdowej).

Parkowanie i miejsca postojowe

Stanowiska postojowe dla samochodéw powinny by¢ lokalizowane i urzadzone w sposéb nieucigzliwy na
dzialce obiektu generujacego potrzeby parkowania pojazdow, zgodnie z podanymi nizej wymaganiami:

Minimalna liczba miejsc do parkowania w zalezno$ci od funkcji terenu

funkcja terenu

jednostka odniesienia

miejsca

2.MW, U[3.MWUT*Y

1 mieszkanie

Nie mniej niz 1

100 m? pow. uzytkowe;j

Nie mniej niz 2

2.MN, [3.MN, 4.MN]*V

1 dom / mieszkanie

Nie mniej niz 1

100 m? pow. uzytkowe;j

Nie mniej niz 2

2.MW

1 mieszkanie

Nie mniej niz 1

100 m? pow. uzytkowe;j

Nie mniej niz 2

2.UP, [4.UPT*Y

10 zatrudnionych

Nie mniej niz 4

2.UK i 2.UK1 10 korzystajacych Nie mniej niz 1

100 m? pow. uzytkowej  [Nie mniej niz 2
2US 10 korzystajacych Nie mniej niz 1
2.ZP/U i 2.ZP/U1 10 korzystajacych Nie mniej niz 1

100 m? pow. uzytkowe;j

Nie mniej niz 2

2PV 100 zatrudnionych Nie mniej niz 35
2.ZP, [3.ZP1Y 10 korzystajacych Nie mniej niz 1
2.Z2D 10 korzystajacych Nie mniej niz 1
2.2C 10 korzystajacych Nie mniej niz 1

niewydzielone na rysunku zmiany Studium:

2.U, [3.U, 4.UT"V i teren zabudowy ustugowe;j

obiekty handlowe
obiekty gastronomiczne

100 m? pow. sprzedazy lub
100 m? konsumpcyjnej

Nie mniej niz 4

hoteli

100 miejsc noclegowych,

Nie mniej niz 15

innych niz ww.

100 m? pow. uzytkowej lub
100 m? pow. sprzedazy lub
10 zatrudnionych

Nie mniej niz 4

[V — XV zmiana SUIKZP dla czesci terenu we wsi Bedkowo i cze$ci miasta Trzebnica oraz zmiana SUIKZP w rejonie

ul. Czere$niowej w Trzebnicy
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Dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc parkingowych poza dziatka obiektu dla terenu 2.MWU, [3.MWU]*Y

dla pozostatych terenéw tylko w szczegolnie uzasadnionych przypadkach np. wielkoscig dziatki lub 100%
powierzchnig zabudowy.

Parkowanie samochodow ci¢zarowych 1 autobuséw powinno odbywaé si¢ w strefach zewnetrznych
jednostek urbanistycznych; wskazanie takich miejsc nalezy okresli¢ odrebnym opracowaniem (m.in.
planem miejscowym).

Liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg nie moze by¢
mniejsza niz:

1 stanowisko, — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 -15,

2 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

3 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

4% ogoblnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Ruch pieszy i rowerowy

Przez obszar miasta Trzebnica przebiegaja:
Szlaki (trasy) piesze:
— Szlak czerwony WR 283 biegnacy od gminy Oborniki Slaskie w kierunku gminy Diugoteka,
ktorego fragment przebiega od Wzgorza Kaplicznego przez Las Bukowy w kierunku Brochocina,
— Szlak niebieski od gminy Oborniki Slaskie w kierunku gminy Zawonia, ktérego fragment przebiega
od Marcinowa przez Las Bukowy w kierunku Brochocina,
— Duza $ciezka Sw. Jadwigi Slaskiej, ktory prowadzi po miejscach zwigzanych z zywotem $wietej w
Trzebnicy.
Szlaki (trasy) rowerowe:
— EURO-VELO EV-9 — migdzynarodowa trasa rowerowa Adriatyk — Battyk, ktérej fragment przebieg
przez miasta, krzyzujac si¢ z innymi trasami w okolicach pl. Marszatka Jozefa Pitsudskiego,
— SDT ,,Przez Wzgorza i Wawozy, ktorej fragment przebiega m. in. przez Las Bukowy i dalej w
kierunku Marcinowa.
Zaleca si¢ wyznaczenie szlakow rowerowych oraz realizacj¢ nowych tras wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi (miejsca odpoczynku, itp.). Proponuje si¢ wykorzystanie terenow nieczynnej
kolejki waskotorowej w celu lokalizacji nowych tras pieszych i1 rowerowych. Zaleca si¢ wyrazne
oznakowanie tras na terenie oraz modernizacj¢ istniejacych drog na odcinkach przeznaczonych dla ruchu
rowerowego. Proponuje si¢ w atrakcyjnych miejscach urzadzenie miejsc postojowych (tawki, pola
biwakowe, miejsca na ogniska). Na terenach przeznaczonych do odpoczynku dopuszcza si¢ lokalizacje
niewielkich, tymczasowych obiektoéw ustlugowych (punktow gastronomicznych i handlowych). Ruch
rowerowy moze odbywaé si¢ takze po trasach drog powiatowych, wojewodzkich. W kazdym z tych
przypadkow zaleca si¢ wydzielenie osobnego pasa dla rowerzystow. Szczegdétowy przebieg tras
rowerowych nalezy zweryfikowa¢ 1 ostatecznie okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. Nalezy zachowa¢ 1 wzmocni¢ role szlakéw turystycznych o znaczeniu
regionalnym i lokalnym.

Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej

Gospodarka wodno-sciekowa

Glownym zadaniem gminy na terenie miasta Trzebnica zakresie zaopatrzenia w wode jest prawidiowe
gospodarowanie zasobami wod podziemnych, ich ochrona przed nadmierng eksploatacja oraz ochrona
przed zanieczyszczeniem. Dopuszcza si¢ budowe nowych sieci 1 rozbudowe istniejacych (wodociggowych i
kanalizacyjnych) na wszystkich terenach za wyjatkiem terenow lesnych. Rozwigzanie to nalezy traktowac,

[V — XV zmiana SUIKZP dla czesci terenu we wsi Bedkowo i cze$ci miasta Trzebnica oraz zmiana SUIKZP w rejonie
ul. Czere$niowej w Trzebnicy
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jako docelowe. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ indywidualnych uj¢¢ wody oraz indywidualnych rozwigzan
kanalizacyjnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Utrzymuje si¢ istniejacy system odprowadzenia wod opadowych z zaleceniem docelowego odprowadzania
do kanalizacji. Z terenow potencjalnie zanieczyszczonych, w tym z terendw utwardzonych przy obiektach
ustugowych 1 produkeyjnych, z parkingdéw i stacji paliw oraz terendw komunikacyjnych, dla obiektow
nowo projektowanych i1 przebudowywanych, nalezy odprowadza¢ po podczyszczeniu do norm zawartych w
przepisach odrgbnych.

Na terenie istniejgcej oczyszczalni Sciekow w Trzebnicy przewiduje si¢ mozliwo$¢ prowadzanie
dzialalnosci w zakresie przetwarzania odpadow.

Zaopatrzenie w energie elektryczng

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng odbywa si¢ za pomocg Glownego Punktu Zasilania (GZP) 110/20 kV
R-159 Trzebnica zlokalizowanego w poinocnej czg$ci miasta. Przez teren miasta przebiegaja dwie linie
elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110kV: S-128 Pasikurowice — Trzebnica, S-133 Trzebnica —
Milicz. Sie¢ dystrybucyjng tworzg linie S$redniego 1 niskiego napigcia wraz ze stacjami
transformatorowymi, ktore wystepuja zarowno w formie linii napowietrznych, jak i podziemnych.

W zmianie Studium przewiduje si¢ docelowe skablowanie sieci napowietrznych $redniego i niskiego
napiecia przebiegajacych przez tereny zainwestowania. Na terenach przewidzianych na rozwdj nowych
inwestycji, niezbedna bedzie realizacja nowych sieci $redniego i niskiego napigcia oraz stacji
transformatorowych, dopuszcza si¢ ich realizacj¢ na kazdym terenie.

Zaopatrzenie w gaz

Gaz na teren miasta dostarczany jest gazociagiem wysokiego ci$nienia 6,3MPa przebiegajacym na zachdd
od centrum do stacji redukcyjno-pomiarowej zlokalizowanej przy ul. Spokojnej. Sie¢ dystrybucyjna
na terenie miasta oparta jest o gazociagi Sredniego i niskiego cisnienia oraz stacje redukcyjno-pomiarowe
nizszego stopnia.

Zaktada si¢ utrzymanie istniejacej sieci i dopuszcza si¢ rozbudowe sieci $redniego i niskiego cisnienia na
wszystkich terenach przeznaczonych pod zainwestowanie. Dla gazociggéw istniejgcych nalezy zachowac
odlegtosci wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie w postaci stref
kontrolowanych. Dziatanie w strefie kontrolowanej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Telekomunikacja

Zmiana Studium zaktada rozbudowg sieci przewodowych zgodnie z wystgpujacym zapotrzebowaniem, w
szczegoOlnosci tam gdzie powstajg nowe zgrupowania zabudowy. W przypadku realizacji stacji bazowych
telefonii komorkowej o wysokosci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t. niezbedne jest zgtoszenie tej inwestycji
do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢
lokalizacj¢ nowych inwestycji w tym zakresie na wszystkich terenach z zastrzezeniem terenow objetych
ochrona.

Dla terenu objetego zmiang Studium przewiduje si¢ docelowe skablowanie napowietrznych sieci
telekomunikacyjnych.

Gospodarka odpadami

Na terenie miasta Trzebnica nie przewiduje si¢ lokalizacji sktadowiska odpadow komunalnych. Proponuje
si¢ utrzymanie Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych (PSZOK) w istniejagcym miejscu.
Zasady odbioru odpaddéw zgodnie z ustaleniami przyjetego przez gmine Regulaminu utrzymania czystosci 1
porzadku na terenie gminy Trzebnica oraz zgodnie z zapisami Wojewodzkiego Planu Gospodarki
Odpadami dla Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

19.7. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM
| PONADLOKALNYM
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Cele publiczne, o ktorych mowa w zmianie Studium, okreslone zostaly w art. 6. Ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t: Dz. U. z 2015 r. poz. 782 z p6zn. zm.).

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

W zakresie realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zmiana Studium zaktada,
ze wszystkie tego typu inwestycje moga by¢ zlokalizowane w granicach kazdego z terenéw. Do gtownych
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym naleza przede wszystkim wszystkie drogi publiczne,
cmentarze, ustugi publiczne, ushugi sportu, tereny urzadzen stuzacych zaopatrzeniu w wodg, energi¢
elektryczng oraz odprowadzaniu 1 utylizacji odpadow (tereny obiektow 1 sieci infrastruktury technicznej -
wodociggow, kanalizacji, elektroenergetyki, gazownictwa, telekomunikacji), tereny zwigzane z ochrong
przeciwpowodziowa, wodne zbiorniki retencyjne.

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

W zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na terenie zmiany
Studium wyznacza si¢ obszary:

1. 2.KDS - obszar przeznaczony pod budowe drogi ekspresowej S-5 Wroctaw — Poznan,

2. 2.ZP/Ul — obszar zwigzany z ochrong obiektow zabytkowych o bardzo wysokich wartosciach
historycznych i naukowych (obozowisko Homo-Erectus — Winna Gora),

3. 2.UK1- obszar zwigzany z ochrong obiektow zabytkowych o bardzo wysokich warto$ciach
historycznych, naukowych i artystycznych (opactwo cystersow w Trzebnicy).

19.8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ obszaréw, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci

W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podzialdow nieruchomosci na podstawie art. 102 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchomos$ciami. Dopuszcza si¢ scalanie i wymian¢ gruntow rolnych i lesnych na podstawie ustawy z
dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu 1 wymianie gruntow, dla calego obszaru objetego zmiang Studium.
Dopuszcza si¢ rowniez wskazanie takich terendw na etapie sporzadzania planoéw miejscowych.

Obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektow handlowych

W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni ponad
2000m? ( art. 10. ust. 2 pkt. 8).

Obszary przestrzeni publicznej
W granicach zmiany Studium wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznych dla terenow US, ZP, ZC
(art. 10.ust. 2 pkt 8).

19.9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE |
NIELESNE

139

Id: 2F8F15A3-F516-4B40-88CA-445355E9813A. Uchwalony Strona 139



Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Ze wzgledu na charakter miasta, wystepujace szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego oraz bogate i cenne elementy $rodowiska kulturowego, zaleca si¢, aby gmina sporzadzita
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmujgce caly teren miasta. Celem zabiegu jest
opracowanie ustalen spojnych dla miasta, ktorych realizacja spowoduje uniknigcie lokalizacji rozproszonej
zabudowy, a takze zapewni odpowiednig ochron¢ srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Realizacja miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nastepowaé bedzie w miarg
powstajacych potrzeb oraz dostgpnych srodkow finansowych.

1. przed przystapieniem do sporzadzenia planéow miejscowych zaleca si¢ wykonanie analizy
zasadno$ci przystgpienia uwzgledniajacej: stan wlasnosci i1 wladania gruntdow i ich wplyw
na mozliwos¢ przeprowadzenia procedury formalno-prawnej,
okreslenie zakresu niezbednych ustalen koniecznych do uwzglednienia w planie miejscowym,

3. analiz¢ dostepnosci materiatow zrodtowych (w szczegdlnosci: opracowania konserwatorskie

i ekofizjograficzne).

no

Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

Zgodnie z ustawg o ochronie gruntow rolnych i lesnych ochronie nie podlegaja grunty rolne polozone
W granicach administracyjnych miast. W zakresie przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze
i nicleSne w trakcie opracowania planow nalezy przeanalizowa¢ konieczno$¢ uzyskania zgody
na przeznaczenie gruntdw na cele nierolnicze 1 nielesne. W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢
obszaré6w wymagajacych przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

19.10. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

W granicach zmiany Studium zaktada si¢ sukcesywne ograniczanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej wraz
z rozwojem przestrzennym miasta. Zaktada si¢ rozrost terenow zurbanizowanych wokot istniejacej tkanki
miejskiej przez wylacznie z produkcji kolejnych gruntéw rolnych. Jednoczesnie zaktada si¢ zachowanie
zwartych obszaréw gruntoéw rolnych w poétnocnej 1 potudniowo — zachodniej czgsci obszaru objetego
zmiang Studium, na ktorych obowigzuje zakaz zabudowy.

W odniesieniu do le$nej przestrzeni produkcyjnej zaktada si¢ zachowanie istniejacych zwartych obszarow
lesnych miedzy innymi ze wzgledu na ich status lasow ochronnych oraz wystepujace na ich obszarze
siedliska przyrodnicze. Gospodarka lesna na ich obszarze prowadzong bedzie wg przepisow odrgbnych.

19.11. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Nie wyznacza si¢ obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia ze wzgledu na brak ich wystepowania.

Na obszarze zmiany studium wystepujg obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych - 0SUWiSKO
aktywne, oznaczone na rysunku studium, zgodnie z karta dokumentacyjnymi osuwiska. Na terenach
przeznaczonych pod zabudowe, w zakresie sposobu zagospodarowania terenéw zagrozonych osuwaniem
sic¢ mas ziemnych dopuszcza si¢ zabudowe, po przeprowadzeniu, przed opracowaniem projektu
budowlanego, dokumentacji geologiczno-inzynierskiej lub dokumentacji geotechnicznej, okreslajacej
warunki posadowienia i realizacji obiektéw budowlanych oraz zabezpieczenia terenu przed dalszym
osuwaniem

19.12. OBIEKTY I OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

Nie wyznacza si¢ ze wzglgdu na brak ich wystgpowania.
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19.13. OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystepowania.

19.14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI
LUB REMEDIACJI

Nie wyznacza si¢ ze wzglgdu na brak ich wystepowania.

19.15. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Nie wyznacza si¢ ze wzglgdu na brak ich wystepowania.

19.16. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Zasieg i granice terenow zamknigtych na terenie miasta Trzebnica wyznaczono na podstawie Decyzji
Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terendow, przez ktore
przebiegaja linie kolejowe, jako terendw zamknigtych.

Strefa ochronna dla terenow kolejowych ogranicza si¢ do granic dziatki nr 43/2. Granice terenu
zamknigtego wskazano na rysunku zmiany Studium.

Dla terenow zamknigtych wskazano przeznaczenie 2.KK. Szczegoétowe warunki zagospodarowania na tych
terenach zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie.

19.17. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM W ZALEZNOSCI OD
UWARUNKOWAN I POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE

Samorzad lokalny nie okreslit obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

19.18. GRANICE OBSZAROW, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY
PRZEKRACZAJACEJ 100 KW, A TAKZE ICH STREF OCHRONNYCH ZWIAZANYCH Z
OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU I UZYTKOWANIU
TERENU

Na obszarze miasta Trzebnica obecnie brak jest obiektow produkujacych energie ze zrodet odnawialnych.
Odnawialne zrodfa energii (OZE) sa Zrodlami wykorzystujacymi w procesie przetwarzania energi¢ wiatru,
promieniowanie stoneczne, spadku rzek, produktow ubocznych rolnictwa oraz energi¢ pozyskiwang z
biomasy, biogazu wysypiskowego a takze biogazu powstalego w procesach odprowadzania lub
oczyszczania $ciekow albo rozktadu skladowanych szczatek roslinnych 1 zwierzecych (tzn. brak jest
elektrowni wodnych, elektrowni wiatrowych, slonecznych ogniw fotowoltaicznych oraz biogazowni i
zaktadéw pozyskujacych ciepto geotermalne). Do 2017 r. Polska zobowigzata si¢ uzyska¢ 16% udziat
energii odnawialnej w bilansie energetycznym kraju, a do 2021 roku jej udziat powinien wynosi¢ 20%.

Na obszarze miasta Trzebnica dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW jedynie na terenie 2.P/U/EO z wylaczeniem
wszelkich elektrowni wiatrowych oraz biogazowni.

W granicach miasta Trzebnica nie wyznacza si¢ innych terenow, na ktorych przewiduje si¢ lokalizacje
urzagdzen wytwarzajgcych energie o mocy przekraczajgcej 100kW.

Na rysunku zmiany Studium wyznacza si¢ granice obszardw, na ktorych rozmieszone beda urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW przy czym granice
tych terenéw stanowig jednoczes$nie granice strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie,
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zagospodarowaniu i uzytkowaniu. Na wyznaczonych obszarach nie dopuszcza si¢ lokalizowania wszelkich
elektrownia wiatrowych.] 2

[20. SZCZEGOLOWE UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO -V ZMIANA STUDIUM
20.1. STAN DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA
I UZBROJENIA

Obszar objety V zmiang Studium obejmuje dziatki nr 274, 286/2, 286/4, 426/5, cz¢$¢ dziatki nr 286/5 AM-
1 obreb wsi Ujezdziec Maty oraz dziatki nr 17, 18/2 1 cze$ci dziatek nr 1, 28, 117, 254 AM-1 obreb wsi
Ujezdziec Wielki. Czg$¢ obszaru objetego zmiang Studium zajmuje zaklad przetworstwa migsnego wraz z
towarzyszacym zagospodarowaniem, ktory przylega od wschodu do drogi powiatowej. Pozostatg czgs¢
obszaru objetego zmiang stanowig grunty uzytkowane rolniczo.

W zakresie uzbrojenia sieciami infrastruktury technicznej, obszar obstugiwany jest z sieci
elektroenergetycznej $redniego napigcia i sieci gazociggowej. Na obszarze zlokalizowane jest indywidualne
ujecie wody.

Na obszarze objetym zmiang Studium nie obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
20.2. STAN LADU PRZESTRZENNEGO I WYMOGI JEGO OCHRONY

Obszar objety zmiang Studium w czeSci zajmujg zabudowania istniejacego zakladu przetworstwa
miegsnego, ktory tworzg obiekty biurowe posiadajace do 2 kondygnacji oraz hale produkcyjno-magazynowe
1 obiekty towarzyszace. Budynki kryte sa dachami plaskimi lub dwuspadowymi o kacie nachylenia potaci
do 20°.

Istotnym elementem tadu przestrzennego na obszarze objetym zmiang Studium jest nawigzanie do
istniejacego zespotu ustlugowo - produkcyjnego w zakresie projektowanych funkcji oraz parametrow
zabudowy.

Zasady, ksztattowania tadu przestrzennego w gminie, okreslaja plany miejscowe sporzadzane dla
poszczegbdlnych obszaréw w zaleznos$ci od potrzeb spotecznych czy ekonomicznych. Gmina Trzebnica nie
posiada obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego zmiang
studium.

20.3. STAN SRODOWISKA, W TYM ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI I JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ
WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU, W TYM
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Na obszarze objetym zmiang Studium poza gruntami zurbanizowanymi wystepuja grunty rolne klas IV-VI,
z przewagg gleb bielicowych, wykorzystywane pod uprawy rolnicze. Grunty te sg cze$ciowo zdrenowane
i zmeliorowane. Zgodnie z Planem urzadzeniowo-rolnym gminy Trzebnica (Wroctaw, 2008) wspotczynnik
bonitacji gruntow okreslono jako $redni. Przydatno$¢ rolnicza gleb dla obszaru objetego zmiang okre§lona
zostala jako kompleks 6 (zytni staby) oraz czesciowo kompleks 4 (zytni b. dobry). Ponadto wigkszos¢
gruntow objetych zmiang Studium zostata zaliczona do gruntéw podatnych na erozje wietrzng. Ocena
rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla gminy jest dos¢ korzystna, wptywaja na to szczegolnie: rzezba terenu
1 agroklimat, ktore zostaty wyzej wycenione niz jako$¢ i przydatnos¢ rolnicza gleb.

Stan lesnej przestrzeni produkcyjnej

[]2 - IV zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr XX/210/16 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 30 wrzes$nia 2016 r.
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Wedtug regionalizacji przyrodniczo — lesnej, uwzgledniajacej warunki klimatyczne, obszar potozony w
granicach zmiany Studium potozony jest w V krainie Slaskiej, w mezoregionie Wzgorz Trzebnicko -
Ostrzeszowskich. Gospodarke lesng na terenie miasta prowadzi Nadlesnictwo Oborniki Slaskie.

W granicach obszaru objetego zmiang Studium nie wyst¢pujg grunty lesne i projektowane do zalesienia
zgodnie z Planem Urzadzeniowo-Rolnym Gminy Trzebnica (Wroctaw, 2008).

Warunki klimatyczne

Charakterystyka warunkoéw klimatycznych na terenie gminy Trzebnica, w tym obszarze obj¢tym zmiana,
zostala okreslona w pkt 18.3. Studium, cze$¢ "Warunki klimatyczne".

Szata roslinna i Swiat zwierzecy

Obszar objety zmiang Studium zdominowany jest przez tereny, ktorych stopien przeksztalcen w znaczacym
stopniu obnizyt warto$¢ $rodowiska przyrodniczego. Na obszarach zurbanizowanych i poddanych
intensywnym uprawom rolnym réznorodno$¢ przyrodnicza jest mata. Zgodnie z Planem urzadzeniowo-
rolnym gminy Trzebnica (Wroctaw, 2008) na obszarze objetym zmiang Studium nie wystgpuja stanowiska
fauny i flory chronionej.

W granicach obj¢tych zmiang Studium nie wyznaczono siedlisk przyrodniczych.
Jako$¢ powietrza atmosferycznego

Charakterystyka jako$ci powietrza atmosferycznego na terenie gminy Trzebnica, w tym obszarze objetym
zmiang, zostata okreslona w pkt 18.3. Studium, czes$¢ "Jakos¢ powietrza atmosferycznego". Na obszarze
objetym zmiang Studium nie prowadzi si¢ statych pomiaréw jako$ci powietrza atmosferycznego. Jakos¢
powietrz atmosferycznego na obszar warunkowana jest przez istniejagce na obszarze zainwestowanie oraz
czynniki zewnetrzne.

Jako$¢ klimatu akustycznego

Zrédtami hatasu na obszarze objetym zmiang Studium sg droga powiatowa generujaca hatas o charakterze
liniowym oraz istniejacy zaktad produkcyjny generujacy hatas o charakterze przemystowym. Na obszarze
nie prowadzi si¢ badan jakos$ci klimatu akustycznego.

Promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujgce

W obszarze objetym zmiang Studium glownymi zrodtami promieniowania elektromagnetycznego
niejonizujgcego sa elektroenergetyczne linie napowietrzne $redniego napigcia oraz urzgdzenia zwigzane
z telekomunikacja. Szczegdtowe zasady ochrony przed polami elektromagnetycznymi wystepujacymi
W otoczeniu linii elektroenergetycznych zostaty zapisane w odpowiednich przepisach.

204.  STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Rys historyczny

Obszar objety zmiang Studium zlokalizowany jest poza historycznym uktadem ruralistycznym wsi
Ujezdziec Wielki 1 Ujezdziec Maty. Istniejacy zaktad produkcyjny powstat w latach 2006-2007. Wczesniej
obszar wykorzystywany byt rolniczo.

Ewidencja zabytkow

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja obiekty ujete w ewidencji zabytkow.
Pomnik historii

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wyznaczono pomnikow historii.

Stanowiska archeologiczne
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Na obszarze objetym zmiang Studium zlokalizowane sg 2 stanowiska wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow. Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie gminy Trzebnica stanowi zalacznik tabelaryczny
nr 2 do zmiany Studium.

Dobra kultury wspolczesnej
Na obszarze objetym zmiang Studium nie stwierdzono dobr kultury wspolczesne;j.

20.5. REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB
OKRESLENIA PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH

Dla obszaru objetego zmiang Studium nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w mysl ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wobec powyzszego nie ma wnioskow ani rekomendacji
okreslonych przez audyt.

20.6.  WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONA ZDROWIA

W granicach objetych zmiang Studium nie wystgpuje zabudowa mieszkaniowa oraz obiekty zwiazane z
ochrona zdrowia, kultura, edukacja i turystyka.

20.7. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA

.....

ktérych siedziby zlokalizowane s3 na obszarze gminy, poza obszarem objetym zmiang Studium.
Na obszarze objetym zmiang Studium nie ma zakladow zakwalifikowanych do grupy o duzym ryzyku
I zwickszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych.

20.8. POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Potrzeby i mozliwo$ci rozwoju obszaru objgtego zmiang zostaly ujete w szerszym kontekscie — gminy
Trzebnica, w rozdziale 17.

Analiza potrzeb 1 mozliwos$ci rozwojowych gminy zawarta w rozdziale 17 wskazata, ze na terenie gminy
mozliwe jest wyznaczanie nowych terendw pod zainwestowanie, w tym pod obiekty produkcyjne, sktady
I magazyny oraz zabudowe ustugowa, co zostalo uwzglednione w niniejszej zmianie Studium. Zgodnie
Z ustaleniami rozdzialy 17 na obszarze gminu w Studium mozliwe jest zwigkszenie projektowanej
powierzchni uzytkowej w zabudowie produkeyijnej i ustugowej odpowiednio o ok. 30% (225 000 m?) i ok.
30% (1 355 000 m?). Ilo§é nowoprojektowanej powierzchni uzytkowej w zabudowie produkcyjnej
I ustugowej mozliwej do zrealizowania na obszarze zmiany Studium konsumuje odpowiednio ok. 22,4%
(50 400 m?) i ok. 4,0% (50 400 m?) z wyznaczonej rezerwy. Jednoczesnie rozdzial 17 wskazuje,
7e W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego mozliwe jest zwigkszenie projektowanej
powierzchni uzytkowej w zabudowie produkeyjnej i ustugowej odpowiednio o ok. 64% (626 000 m?) i ok.
91% (5 388 500m?), z czego nowoprojektowana zabudowa mozliwa do zrealizowania na obszarze zmiany
Studium konsumuje odpowiednio ok. 8,0% (50 400 m?) i ok. 0,93% (50 400 m?) z wyznaczonej rezerwy

20.9. STAN PRAWNY GRUNTOW

Grunty objete zmiang Studium stanowig w wigkszo$ci wlasno$¢ prywatng - osob fizycznych i1 prawnych.
Ponadto w granicach zmiany Studium ujgte zostaly grunty nalezace do Skarbu Panstwa, w tym bedace
W zarzadzie powiatu trzebnickiego (droga powiatowa).

Przeanalizowano faktyczne uzytkowanie 1 zagospodarowanie terenow. Wedtug faktycznego stanu
zagospodarowania i uzytkowania terendw zdecydowang wigkszo$¢ terenu stanowig tereny zurbanizowane
i czgsciowo zabudowane. Faktyczny stan uzytkowania odpowiada sytuacji prawnej, majacej swoje
odzwierciedlenie w ewidencji gruntéw i budynkow.
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20.10. WYSTEPOWANIE OBIEKTOW I TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Na obszarze objetym zmiana Studium nie wystgpuja obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw
odrgbnych.

20.11. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH
Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

20.12 WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZEOZ KOPALIN, ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH, UDOKUMENTOWANYCH KOMP'IJEKS@W PODZIEMNEGO
SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA ORAZ TERENOW GORNICZYCH

Udokumentowane zloza kopalin oraz tereny gornicze ustalone na podstawie przepisow odr¢bnych

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin oraz tereny i1 obszary
gornicze.

Wody powierzchniowe

Obszar objety zmiang Studium w cato$ci nalezy do dorzecza Odry, zlewni Baryczy. Obszar objg¢ty zmiang
Studium od poétnocy graniczy z rzeka Brzeznica. Na obszarze zlokalizowane sa rowy melioracji
szczegotowej. Cze$¢ obszaru stanowi obszar zdrenowany.

Jednolite Czesci Wod Powierzchniowych

Obszar objety zmiang Studium potozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami
— jednolitych cze$ci wod powierzchniowych (JCWP): RW60001714469 - Brzeznica.

W Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, JCWP zostal oceniony jako naturalny
0 ztym stanie, zagrozony nieosiggni¢gciem celu $rodowiskowego, jakim jest dobry stan ekologicznych
i dobry stan chemiczny.

Udokumentowane kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

Wody podziemne

Charakterystyka zasobow wod podziemnych na terenie gminy Trzebnica, w tym obszarze objetym zmiana,
zostala okreslona w pkt 18.12. Studium, cz¢s¢ "Wody podziemne".

Obszar obje¢ty zmiang Studium potozony jest w cato$ci na obszarze udokumentowanego Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 303 "Pradolina Barycz-Gtogow (E)". Na terenie zbiornika obowigzuja
zasady ochrony okreslone w przepisach odrebnych.

Obszar objety zmiang Studium pofozony jest na obszarze jednolitych czgSci wod podziemnych Nr
JCWPd79, kod PLGW600079, potozonym w regionie Srodkowej Odry; ocena stanu ilosciowego - dobra,
ocena stanu chemicznego — dobra, niezagrozona nieosiggnieciem celu srodowiskowego.

20.13. STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM
STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEJ,
ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

Stan systemu komunikacji

Przez obszar objety zmiang Studium przebiega droga powiatowa nr 1400D (Gr. powiatu) Gruszeczka -
Ujezdziec Wielki - Trzebnica. Droga ma nawierzchni¢ bitumiczng i nie jest wyposazona w ciagi piesze lub
pieszo-rowerowe. Obstuga istniejacego zaktadu przetworstwa migsnego odbywa si¢ zjazdami publicznymi
oraz poprzez komunikacje wewnetrzng na dziatkach.

W granicach zmiany Studium nie wystepuja tereny kolejowe.
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Zaopatrzenie w wodg¢

Przez obszar objety zmiang Studium, wzdtuz drogi powiatowej, przebiega rurocigg tranzytowy gminnego
wodociggu grupowego wodociaggu grupowego zaopatrujagcego w wode wsie Ujezdziec Maty i Koniowo.
Istniejgcy zaktad przetworstwa miesnego posiada wiasne ujecie wod podziemnych | wewnetrzng siec
wodociggowa a takze zaopatrywany jest z wodociagu.

Odprowadzanie $ciekow

Na obszarze objetym zmiang Studium nie ma zlokalizowanej zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej.
Istniejacy zaktad przetworstwa migsnego posiada wilasny system kanalizacji (Scieki sanitarne
I przemystowe) oraz system kanalizacji deszczowe;.

System elektroenergetyczny

Przez obszar objety zmiang Studium przebiegaja sieci dystrybucyjne - napowietrzne linie S$redniego
napigcia. Gtowny Punkt Zasilania obszaru zlokalizowany jest poza granicami gminy Trzebnica (Zmigrdd).
Przez obszar nie przebiegaja sieci przemystowe.

Gospodarowanie odpadami

System gospodarowania odpadami na terenie gminy Trzebnica, w tym obszarze obj¢tym zmiang, zostala
scharakteryzowany w pkt 18.13. Studium, czes$¢ "Gospodarowanie odpadami”. Na obszarze nie wystepuja
sktadowiska odpadow, w tym dzikie, i Punkty Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych (PSZOK).

System gazowniczy

Na obszarze objetym zmiang Studium zlokalizowany jest gazociag $redniego cisnienia 0,5 MPa o $rednicy
160 dostarczajacy gaz do istniejacego zaktadu przetworstwa migsnego ze stacji redukcyjo-pomiarowej
zlokalizowanej poza obszarem gminy.

20.14. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Dolnoslaskiego, o ktorym mowa w pkt 18.14.
Studium, dla obszaru objgtego zmiang nie przewiduje inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym
I wojewoOdzkim.

20.15.  WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

Obszar objety zmiang Studium nie zostal objety mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka
powodziowego, ktore zostaty opracowane w ramach projektu "Informatyczny System Ostony Kraju przed
nadzwyczajnymi zagrozeniami" (ISOK) przez Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej PIB - Centra
Modelowania Powodzi i Suszy w Gdyni, Poznaniu, Krakowie i we Wroctawiu.

Na obszarze nie stwierdzono réwniez terenéw zalanych wodami powodziowymi w 1997 r.

Za dziatania zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg odpowiada, zgodnie z ustawg Prawo wodne, dyrektor
regionalnego zarzadu gospodarki wodnej (RZGW).
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21. SZCZEGOLOWE KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

-V ZMIANA STUDIUM
21.1. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Celem polityki przestrzennej dla obszaru objg¢tego zmiang Studium jest stworzenie warunkéw do rozwoju
strefy obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz ustug w oparciu o istniejgcy o istniejgcy zaktad
przetworstwa migsnego, w tym zapewnienie mozliwos$ci jego rozwoju.

Przy sporzadzaniu Studium uwzglgedniono w szczegdlnosci:
— Zasady okreslone w "Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030",
— Obowigzujacego Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Trzebnica,
— Ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnos$laskiego,
— Strategii Rozwoju Wojewodztwa Dolnoslaskiego na lata 2011-2020,
— Strategii zrbwnowazonego rozwoju powiatu trzebnickiego w latach 2007-2015,
— Strategii rozwoju turystyki Gminy Trzebnica.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest podstawowym
dokumentem dla wtadz samorzadowych gminy, na podstawie, ktorego powinna by¢ prowadzona polityka i
strategia dzialan, przede wszystkim w sferze zagospodarowania przestrzennego, a takze w sferze
spoleczno-gospodarczej 1 ekologicznej, ktére bezposrednio lub posrednio wptywaja na ksztaltowanie
struktury przestrzennej i uktadu funkcjonalno-przestrzennego. W przypadku istotnych zmian uwarunkowan
lub dokonania znaczacych odstgpstw od ustalen niniejszej zmiany Studium, nalezy przystapi¢ do kolejnych
jego aktualizacji.

21.2.  KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU
KRAJOBRAZU, UWZGLEDNIAJACE BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD
ZABUDOWE

Z uwagi na uwarunkowania §rodowiska, uwarunkowania spoteczno — demograficzne 1 pelnione przez
obszar objety zmiang Studium funkcje, proponowane zmiany koncentrujg si¢ na utrzymaniu i rozwoju
istniejacego zagospodarowania.

Kierunki rozwoju przestrzennego miasta wskazano w oparciu o:
— aktualny stan zagospodarowania;
— obowigzujace Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego;
— warunki fizjograficzne;
— warunki dostgpnosci komunikacyjnej;
— koniecznos$¢ ochrony wartosci sSrodowiska przyrodniczego;
— koniecznos¢ ochrony wartosci sSrodowiska kulturowego oraz ochrony krajobrazu;
— rejony najwiekszego zainteresowania inwestorow.

Dla obszaru objetego zmiang Studium nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w mys$l ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zasady uwzgledniania bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe zostaly omoéwione w pkt 19.2.
Studium.

Powierzchnie uzytkowe okre§lone w rozdziale 17 bilansujg si¢ na terenie objetym zmiang Studium

odpowiednio:

— dla zabudowy ustugowe] w czg¢sci w terenach obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz
ustug (P/U.1),

— dla zabudowy produkcyjnej w czesci w terenach obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz
ustug (P/U.1).
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W zmianie Studium okreslono rejon lokalizowania funkcji okreslonej jako P/U.1 - tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz ustug.

21.3. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, UWZGLEDNIAJACE BILANS TERENOW
PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Przyj¢te w zmianie Studium kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dla obszaru wigza si¢ z
okreslonymi standardami urbanistycznymi, stanowigcymi miarg, jako$ci przestrzeni otwartej
i zurbanizowanej. Okreslone w zmianie Studium parametry i wskazniki urbanistyczne stanowig wartos$ci
optymalne. Zaleca si¢, aby jako wytyczng dla sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przyjmowaé parametry i wskazniki urbanistyczne wigksze w zakresie wielkosci dziatek
budowlanych oraz powierzchni biologicznie czynnej i mniejsze w zakresie intensywnosci wykorzystania
terenu.

Uzyte w niniejszej zmianie Studium okreslenia i pojecia, na potrzeby niniejszego dokumentu nalezy
rozumie¢ w nastgpujacy sposob:
1) urzadzenia towarzyszace — urzadzenia budowlane, budynki garazowe, gospodarcze
I higieniczno-sanitarne oraz obiekty matej architektury, dojscia, dojazdy, parkingi;
2) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zaj¢ta przez budynek w stanie wykonczonym,
liczong w rzucie przyziemia mierzonego na wysokosci 1 m;
3) infrastruktura techniczna - zlokalizowane pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewody,
urzadzenia 1 obiekty wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne (rozdzielcze i dystrybucyjne).

Nalezy jednak zaznaczyé¢, iz zainwestowanie powinno uwzglednia¢ wszelkie zasady i ograniczenia
wynikajace z aktualnych przepiséw prawa, a w szczegdlnosci z zakresu:

— ochrony srodowiska i przyrody,

— ochrony zabytkéw, dziedzictwa kulturowego,

— ochrony przeciwpowodziowej,

— infrastruktury technicznej,

— systemdéw komunikacji drogowej,

— przeszkdd lotniczych.

P/U.1 - tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow oraz ustug

Obszary istniejacej i projektowanej lokalizacji zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej — przemystowej (w tym: produkcje, przetworstwo spozywcze, wytwarzanie energii
elektrycznej, handel, w tym hurtowy, sktadowanie i magazynowanie, logistyke, obstuge transportu, obstuge
rolnictwa) i ushugowej wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami towarzyszacymi, infrastruktura techniczna,
drogami, parkingami i zielenig parkowa i izolacyjna, jako funkcji wiodacej.

Jako funkcje uzupelniajacg dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia zwigzane z dzialalno$cig targowo —
wystawienniczg oraz zabudowe mieszkaniowg zwigzang z prowadzong dziatalno$cig, wbudowang 0 funkcji
podstawowej. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w innej formie.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1. obowigzuje wydzielenie w obrgbie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow
statych 1 przebywajacych okresowo;

2. obowigzuje wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej, w miejscu wskazanym na rysunku, o szerokosci
nie mniejszej niz 10 m od granic obszaru objetego zmiana;

3. dopuszcza si¢ lokalizacje ushug i stacji paliw;

4. dopuszcza si¢ wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej, ktory minimalizowatby negatywne
oddziatywanie wzdluz granic terenu;

5. dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingow;
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o

dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklamowych;

7. zabudowa mieszkaniowa moze wystepowac jako towarzyszgca obiektom dziatalno$ci gospodarcze;,
przy czym nie moze przekracza¢ tacznie 20% powierzchni budynku;

8. zabudowa powinna by¢ lokalizowana od granicy lasow lub terenéw przeznaczonych na lasy

w odlegtosci zgodnej z przepisami odrebnymi.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1. wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 18 m, za wyjatkiem obiektow 1 urzadzen, ktorych wysokos¢
wynika z wymagan technicznych (technologicznych);
2. powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dzialtki;
3. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
4. powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 3000 m?.

Ze wzgledu na skalg opracowania, za zgodne z ustaleniami zmiany Studium uwaza si¢ ponadto:

— wprowadzenie zieleni przydroznej i sSrodpolnej na terenach rolnych;

— wprowadzenie zieleni w kazdym terenie;

— realizacje urzadzen stuzacych zapobieganiu klesce powodzi i1 urzadzen melioracyjnych,
prowadzacych do nawodnienia lub odwodnienia gruntéw rolnych i odprowadzania wod
deszczowych z terenéw zainwestowania;

— realizacje infrastruktury technicznej rozdzielczej 1 dystrybucyjnej w kazdym terenie;

— istniejace przeznaczenie i zagospodarowanie terenu,

— uzupehnienie ukladu drogowego o drogi niewskazane na rysunku studium (publiczne
I wewngtrzne).

214. OBSZARY ORAZ ZASADU OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
| UZDROWISK

Podstawowe kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego

Zgodnie z ustawg prawo ochrony $rodowiska oraz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w politykach, planach, strategiach lub programach dotyczacych gospodarki przestrzennej nalezy
uwzglednia¢ zasady ochrony srodowiska i zrownowazonego rozwoju. Zgodnie z powyzsza zasada zaktada
sig, ze rozw0j spoteczno-gospodarczy gminy odbywac si¢ bedzie z poszanowaniem zasobow srodowiska.
Oznacza to, ze na kazdym etapie rozwoju gminy rownowazone beda potrzeby gospodarcze, spoteczne
i ekologiczne, a podejmowane dziatania beda umozliwialy zachowanie lub przywracanie rownowagi
przyrodniczej, w szczegolnosci:

— racjonalne ksztaltowanie srodowiska i gospodarowanie jego zasobami,
— przeciwdzialanie zanieczyszczeniom,

— przywracanie elementow przyrodniczych do stanu wlasciwego,

— zachowanie réznorodnosci biologiczne;j.

Ze wzgledu na istniejagce uwarunkowania oraz biorac pod uwage powyzsze zasady, zmiana Studium okresla
nast¢pujace podstawowe kierunki polityki przestrzennej prowadzace do zachowania, ochrony i rozwoju
srodowiska przyrodniczego gminy dla obszaru objetego zmiang:

— sprawny monitoring zanieczyszczen wraz z wyposazeniem gminy w proekologiczne media,

— ograniczenie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska, stosowanie najlepszych dostepnych
technologii 1 urzadzen, minimalizacja istniejagcych ucigzliwosci zwigzanych glownie
Z zanieczyszczeniem wod powierzchniowych, emisjg niska i komunikacja drogowa,

— wykorzystanie przy zaopatrywaniu w ciepto budynkow proekologicznych zrddet tj.: gaz, energia
elektryczna, olej opatowy oraz odnawialne zrédta energii,

— nowaoczesny system gospodarki odpadami,
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— przeciwdzialanie niewlasciwemu korzystaniu ze $rodowiska, wdrozenie programu segregacji
I utylizacji odpadow,

— poprawa stanu infrastruktury technicznej w tym szczeg6lnie drogowe;j,

— odpowiednie dziatania, ktore przyczynig si¢ do poprawy jakosci wod powierzchniowych oraz
unikniecia ich zanieczyszczenia,

— w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego zaleca si¢ minimalizowanie przeksztatcen terenu
poprzez uwzglednienie istniejacych relacji widokowych oraz nawigzanie do istniejgcej zabudowy
w zakresie gabarytow 1 formy,

Obszary objete ochrona na podstawie przepisow odrebnych

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja formy ochrony przyrody, w tym: pomniki przyrody,
siedliska przyrodnicze oraz lasy ochronne.

Obszary powiazan systemu ekologicznego

W sasiedztwie ciekow wodnych obowigzuje nakaz szczegdlnego zabezpieczenia wod powierzchniowych
przed zagrozeniami i nakaz ochrony obudowy biologicznej cieku.

Obowigzuje zakaz realizacji inwestycji lub prowadzenia czynnos$ci, ktoérych skutkiem mogloby by¢
uszczuplenie warto$ci tego ekosystemu, jego czeséci badz ostabienie roli, jaka odgrywa, zakaz zwigkszania
intensywnego uzytkowania gospodarczego, nakaz utrzymanie walorow ekologicznych i zalecenie
wprowadzenia wzbogacenia ekologicznego.

215. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

W granicach obszaru obj¢tego zmiang Studium nie wyznacza si¢ stref ochrony konserwatorskiej z uwagi na
brak przedmiotu ochrony. W granicach obszaru nie wystepuja pomniki historii, obiekty i obszary ujete
W rejestrze 1 ewidencji zabytkow, zabytkowe uktady zieleni i zalozenia cmentarne oraz historyczne obiekty
ruchome.

Na calym obszarze objetym zmiang Studium 2z uwagi na domniemanie zawartosci reliktow
archeologicznych (w sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych),
wprowadza si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych. Na obszarze tym dla
inwestycji zwiagzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W odniesieniu do stanowiska archeologicznego na obszarze objetym zmiang Studium zamierzenia
inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

21.6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI 1 INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

Uktad drogowy

Podstawowy uktad drogowy obszaru objetego zmiang Studium stanowi droga powiatowa nr 1400D
(Gr. powiatu) Gruszeczka - Ujezdziec Wielki - Trzebnica w docelowej klasie technicznej Z (dopuszcza si¢
zachowanie klasy L).

Podang klas¢ techniczng nalezy traktowaé, jako docelowa, dopuszcza si¢ uwzglednienie istniejacego
zainwestowania, jako powodu nie zachowania parametrow na catym ciggu drogi.

Infrastruktura okoto drogowa — stacje paliw, obiekty obslugi technicznej itp. powinny by¢ lokalizowane
przy podstawowym uktadzie drogowym.
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Geometria skrzyzowania drog powinna by¢ dostosowana do prognozowanego ruchu, o ile pozwalaja
na to warunki terenowe.

Projektowana infrastruktura drogowa powinna uwzglednia¢ wymagania techniczno — obronne wynikajace
Z potrzeb obronnos$ci panstwa.

Dopuszcza si¢ wyznaczanie na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uzupetniajacego uktadu drogowego skladajacego si¢ z drog wewnetrznych, dla ktérych zaleca sig
stosowanie parametréw jak dla drog publicznych klasy technicznej D (dojazdowej).

Parkowanie i miejsca postojowe

Stanowiska postojowe dla samochodéw powinny by¢ lokalizowane i urzadzone w sposéb nieucigzliwy
na dzialce obiektu generujacego potrzeby parkowania pojazdow, zgodnie z podanymi nizej wymaganiami.

Minimalna liczba miejsc do parkowania w zaleznos$ci od funkcji terenu.

funkcja terenu jednostka odniesienia miejsca

100 m? pow. uzytkowej| nie mniej niz 2
100 zatrudnionych | nie mniej niz 35

1 mieszkanie nie mniej niz 1

100 m? pow. uzytkowej| nie mniej niz 2

obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz ustugi

zabudowa mieszkaniowa

Liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa nie moze by¢
mniejsza niz:

1 stanowisko, — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 -15,

2 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

3 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

4% ogoblnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Ruch pieszy i rowerowy

Wzdhiz drogi powiatowej zaleca si¢ wydzielenie osobnego pasa dla pieszych i rowerzystow.

Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej
Gospodarka wodno-sciekowa

Dopuszcza si¢ budowg nowych sieci irozbudowe istniejagcych (wodociggowych 1 kanalizacyjnych)
na wszystkich terenach. Rozwigzanie to nalezy traktowac, jako docelowe. Dopuszcza si¢ lokalizacje
indywidualnych uje¢ wody oraz indywidualnych rozwigzah kanalizacyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Utrzymuje si¢ istniejacy system odprowadzenia wod opadowych z zaleceniem docelowego odprowadzania
do kanalizacji. Z terendow potencjalnie zanieczyszczonych, w tym z terenéw utwardzonych przy obiektach
ustlugowych 1 produkcyjnych, z parkingdw 1 stacji paliw oraz terenow komunikacyjnych, dla obiektow
nowo projektowanych i przebudowywanych, nalezy odprowadza¢ po podczyszczeniu do norm zawartych
W przepisach odrebnych.

Zaopatrzenie w energie elektryczng

W zmianie Studium przewiduje si¢ docelowe skablowanie sieci napowietrznych $redniego i niskiego
napigcia przebiegajacych przez tereny zainwestowania. Na terenach przewidzianych na rozwdj nowych
inwestycji, niezbedna bedzie realizacja nowych sieci S$redniego 1 niskiego napigcia oraz stacji
transformatorowych, dopuszcza si¢ ich realizacj¢ na kazdym terenie.
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Zaopatrzenie w gaz

Zaktada si¢ utrzymanie istniejgcej sieci i dopuszcza si¢ rozbudowe sieci sredniego 1 niskiego ci$nienia na
calym obszarze objetym zmiang Studium. Dla gazociggow istniejacych nalezy zachowaé odlegtosci
wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie w postaci stref kontrolowanych.
Dziatanie w strefie kontrolowanej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Telekomunikacja

Zmiana Studium zaktada rozbudowe sieci przewodowych zgodnie z wystepujacym zapotrzebowaniem,
W szczegblnosci tam gdzie powstaja nowe zgrupowania zabudowy. W przypadku realizacji stacji bazowych
telefonii komorkowej o wysokos$ci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t. niezbedne jest zgloszenie tej inwestycji
do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢
lokalizacje nowych inwestycji W tym zakresie na wszystkich terenach.

Gospodarka odpadami

Na obszarze objetym zmiang Studium nie przewiduje si¢ lokalizacji sktadowiska odpadéw komunalnych
lub Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadow Komunalnych.

Zasady odbioru odpadéw zgodnie z ustaleniami przyjetego przez gming Regulaminu utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy Trzebnica oraz zgodnie z zapisami Wojewoddzkiego Planu Gospodarki
Odpadami dla Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

21.7. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO @) ZNACZENIU LOKALNYM
| PONADLOKALNYM

Cele publiczne, o ktorych mowa w zmianie Studium, okreslone zostaty w art. 6. Ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t: Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 z p6zn. zm.).

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

W zakresie realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zmiana Studium zaktada,
ze wszystkie tego typu inwestycje mogg by¢ zlokalizowane w granicach zmiany Studium. Do gléwnych
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezg zaliczy¢ drogi publiczne oraz tereny obiektow i
sieci infrastruktury technicznej - wodociggéw, kanalizacji, elektroenergetyki, gazownictwa,
telekomunikaciji.

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Na obszarze objetym zmiang Studium nie przewiduje si¢ inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

21.8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ obszaréw, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci

W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
I podzialow nieruchomo$ci na podstawie art. 102 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchomosciami. Dopuszcza si¢ scalanie i wymiang gruntéw rolnych i lesnych na podstawie ustawy
z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i wymianie gruntow, dla calego obszaru objetego zmiang Studium.
Dopuszcza si¢ rowniez wskazanie takich terendw na etapie sporzadzania planoéw miejscowych.
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Obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektow handlowych

W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni ponad
2000m? ( art. 10. ust. 2 pkt. 8).

Obszary przestrzeni publicznej
W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publicznych (art. 10.ust. 2 pkt 8).

21.9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE
| NIELESNE

Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Ze wzgledu na charakter obszaru objetego zmiang Studium, zaleca si¢, aby gmina sporzadzita miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy przedmiotowy obszar. Celem zabiegu jest opracowanie
spojnych ustalen dla calego obszaru, ktére pozwola na zachowanie tadu przestrzennego, a takze zapewnia
odpowiednig ochrong §rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ obszard0w wymagajacych przeznaczenia gruntow lesnych
na cele nielesne.

21.10. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystgpowania. Obszar objety zmiang Studium w catosci
przeznaczony jest pod funkcje nierolnicze i niele$ne.

21.11. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystepowania.

21.12. OBIEKTY I OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Nie wyznacza si¢ ze wzglgdu na brak ich wystgpowania.

21.13. OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ

Nie wyznacza si¢ ze wzglgdu na brak ich wystgpowania.

21.14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI
LUB REMEDIACJI

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystepowania.

21.15. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystepowania.

21.16. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystepowania.
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21.17.

OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM W ZALEZNOSCI OD
UWARUNKOWAN TPOTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W
GMINIE

Samorzad lokalny nie okreslit obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

21.18.

GRANICE OBSZAROW, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY
PRZEKRACZAJACEJ 100 KW, A TAKZE ICH STREF OCHRONNYCH
ZWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ
ZAGOSPODAROWANIU I UZYTKOWANIU TERENU

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystepowania.]*®

023 _ v zmiana SUiKZP przyjeta uchwala nr XXXII1/357/17 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 27 pazdziernika 2017 r.
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[22. SZCZEGOLOWE UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO - VI ZMIANA STUDIUM
22.1. STAN DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA
I UZBROJENIA

Obszar objety zmiang Studium obejmuje obreb Ksigginice, w granicach ktore zlokalizowane sg wsie
Ksigginice 1 Sulistawice. Wie§ Ksieginice zlokalizowana jest w podinocnej czg¢sci obrgbu. Tworzy
ja gtownie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa, zlokalizowana wzdtuz drogi krajowe;j
nr 15 oraz drogi powiatowej. Wzdluz drogi krajowej zlokalizowana jest punktowo zabudowa o charakterze
ustugowym 1  ustugowo-produkcyjna. Wie§ stanowi obszar intensywnego rozwoju zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze podmiejskim.

Wies Sulistawice zlokalizowana jest w potudniowej czesci obrebu, w poblizu drogi wojewddzkiej nr 340.
Tworzy ja zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa zlokalizowana wzdtuz gtéwnej drogi oraz
zlokalizowany na jaj koncu obszar obstugi produkcji rolnej, ktory tworza obiekty gospodarcze, place oraz
silosy. Pozostalg cze$ci obrgbu zajmujg grunty rolne, w tym uzytkowane jako sady.

W zakresie uzbrojenia sieciami infrastruktury technicznej, obszar obstugiwany jest z sieci wodociggowej,
elektroenergetycznej Sredniego 1 niskiego napigcia i czgsciowo sieci kanalizacyjne;j.

Na obszarze objetym zmiang Studium obowigzujg 4 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
lub ich zmiany, obejmujace caty obszar.

Zestawienie obowigzujacych planéw miejscowych

226.11.2009 .

Uchwatg Nr XIV/182/03 Rady Miasta i Gminy Trzebnica z dnia
11 grudnia 2003 r.

Ip nr uchwaly nazwa mpzp dziennik
) urzedowy
1 Nr X1V/182/03 w sprawie : miejscowego planu zagospodarowania Nr 11, poz. 239
) z11.12.2003 r. przestrzennego wsi Ksieginice 2 20.01.2004 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu NI 226
9 Nr XXXI1/339/09 | zagospodarowania przestrzennego wsi Ksieginice, uchwalonego 00z 438’ 4

z31.12.2009 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu

3 Nr 1\V/29/15 7a00350d ) )  Ksioginice dla Poz. 504 z
. 730.01.2015 1. gospodarowania przestrzennego wsi Ksigginice dla terenu 10.02.2015 1.
oznaczonego jednostka strukturalng Spl
4 Nr V1/82/15 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania Poz. 2790 z
' 219.06.15. przestrzennego wsi Ksigginice - A 19.06.2015r.
22.2. STAN LADU PRZESTRZENNEGO I WYMOGI JEGO OCHRONY

Obszar objety zmiang Studium obejmuje dwie wsie w uktadzie tzw. "ulicowki": Ksigginice 1 Sulistawice.
Pierwotny uktad wsi Ksieginice, w zwigzku z intensywnym rozwojem na jej obszarze zabudowy
mieszkaniowej, ulegt wyraznej rozbudowie, jednak jego glowne elementy nadal spelniaja swoja funkcje.
Charakterystyczna dla obszaru jest zabudowa wolnostojaca posiadajaca do 2 konygnacji i dachy
symetryczne dwu i wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°. Wystepuja rowniez budynki
mieszkalne i ustugowe z dachami ptaskimi lub jednospadowymi wzniesione po 1945 r. Uklad wsi
Sulistawice zachowal w duzej mirze swdj pierwotnych ksztatt. Zabudowa jest zlokalizowana wzdtuz
gtownej drogi. Wiekszos¢ budynkow zachowata gabaryty 1 ksztalt dachow zgodny z historycznym (dachy
dwuspadowe 0 kacie nachylenia potaci od 30° do 45°) jednak powstaty rowniez budynki wzniesione pod
1945 r., ktore posiadajg dachy ptaskie.

Istotg ochrony tadu przestrzennego na terenie objetym zmiang Studium jest zachowanie istniejacego uktadu
komunikacyjnego oraz historycznych uktadoéw zieleni urzadzonej i terendw otwartych, wplecionych
w tkanke wiejska. Bardzo istotnej jest dostosowanie parametrow nowej zabudowy do istniejacej zabudowy.
Za charakterystyczne parametry zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nalezy uznaé
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wysoko$¢ do 12 metréow, dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 30°
do 45°.

Zasady, ksztaltowania tadu przestrzennego w gminie, okre$laja plany miejscowe sporzadzane dla
poszczegbdlnych obszarow w zaleznos$ci od potrzeb spotecznych czy ekonomicznych.

223. STAN SRODOWISKA, W TYM ROLNICZEJ 1 LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI I JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ
WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU, W TYM
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Na obszarze objetym zmiang Studium dominuja grunty rolne klas II-V, z przewaga gleb brunatnych i
biclicowych, wykorzystywane pod uprawy rolnicze. Grunty te sg czeSciowo zdrenowane i zmeliorowane.
Zgodnie z Planem urzadzeniowo-rolnym gminy Trzebnica (Wroctaw, 2008) wspotczynnik bonitacji
gruntow okreslono jako wysoki. Przydatnos$¢ rolnicza gleb dla obszaru obj¢tego zmiang okreslona zostala
glownie jako kompleks 1 (pszenny b. dobry), kompleks 2 (pszenny dobry) i kompleks 2z (uzytki zielone
srednie). Ponadto czg§¢ gruntow objetych zmiang Studium zostala zaliczona do gruntéw podatnych na
erozj¢ wietrzng. Ocena rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla gminy jest dos¢ korzystna, wptywaja na to
szczegllnie: rzezba terenu i agroklimat, ktore zostaty wyzej wycenione niz jakos$¢ 1 przydatnos¢ rolnicza

gleb.
Stan leSnej przestrzeni produkcyjnej

Wedtug regionalizacji przyrodniczo — lesnej, uwzgledniajacej warunki klimatyczne, obszar polozony
W granicach zmiany Studium polozony jest w V krainie Slaskiej, w mezoregionie Wzgdrz Trzebnicko -
Ostrzeszowskich. Gospodarke lesng na terenie miasta prowadzi Nadlesnictwo Oborniki Slaskie.

Obszar objety zmiang Studium ma jedna z najnizszych lesistosci z posrod obrebéw w gminie Trzebnica
(0,7%). Grunty lesne tworza cztery mate kompleksy zlokalizowane w potnocnej czgsci obszaru.
W granicach obszaru obj¢tego zmiang Studium nie wystgpuja projektowane do zalesienia zgodnie z Planem
Urzadzeniowo-Rolnym Gminy Trzebnica (Wroctaw, 2008).

Warunki klimatyczne

Charakterystyka warunkoéw klimatycznych na terenie gminy Trzebnica, w tym obszarze objetym zmiang,
zostala okre§lona w pkt 18.3. Studium, cz¢$¢ "Warunki klimatyczne".

Szata roslinna i Swiat zwierzecy

Obszar objety zmiang Studium zdominowany jest przez tereny, ktorych stopien przeksztatcen w znaczacym
stopniu obnizyt wartos¢ Srodowiska przyrodniczego. Na obszarach zurbanizowanych i1 poddanych
intensywnym uprawom rolnym réznorodno$¢ przyrodnicza jest mata. Zgodnie z Planem urzadzeniowo-
rolnym gminy Trzebnica (Wroctaw, 2008) na obszarze objetym zmiang Studium wystepuja stanowiska
fauny 1 flory chronionej, w tym zgodnie z Waloryzacja przyrodnicza gminy Trzebnica (Wroctaw, 2004)
bocian biatego (Ciconia ciconia) w Ksieginicach i1 brzegdwki (Riparia riparia) oraz btotniaka lagkowego
(Circus pygargus) w Sulistawicach.

W granicach objetych zmiang Studium nie wyznaczono siedlisk przyrodniczych.
Jakos¢ powietrza atmosferycznego

Charakterystyka jako$ci powietrza atmosferycznego na terenie gminy Trzebnica, w tym obszarze objetym
zmiang, zostata okreslona w pkt 18.3. Studium, czes$¢ "Jakos¢ powietrza atmosferycznego”. Na obszarze
objetym zmiang Studium nie prowadzi si¢ statych pomiarow jakosci powietrza atmosferycznego. Jakos¢
powietrz atmosferycznego na obszar warunkowana jest przez istniejace na obszarze zainwestowanie oraz
czynniki zewnetrzne.
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Jako$¢ klimatu akustycznego

Zrédtami hatasu na obszarze objetym zmiana Studium sa drogi: krajowa, wojewoddzka i powiatowa
generujaca hatas o charakterze liniowym oraz istniejace zaktady ustugowo-produkcyjne i obstugi produkc;ji
rolnej generujacy hatas o charakterze przemystowym. Na obszarze nie prowadzi si¢ badan jakosci klimatu
akustycznego.

Promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujace

W obszarze objetym zmiang Studium gléwnymi zrodtami promieniowania elektromagnetycznego
niejonizujgcego sg elektroenergetyczne linie napowietrzne wysokiego i sredniego napiecia oraz urzadzenia
zwigzane z telekomunikacja. Szczegotowe zasady ochrony przed polami elektromagnetycznymi
wystepujacymi w otoczeniu linii elektroenergetycznych zostaty zapisane w odpowiednich przepisach.

22.4. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Rys historyczny

Pierwsze wzmianki o wsi Ksigginice pochodza z 1204 r. kiedy zostala ona przekazana klasztorowi
trzebnickiemu w momencie uposazenia. Wie§ zostata zatozona na prawie niemieckim i byla wtasnosciag
klasztoru do sekularyzacji. W pdzniejszym okresie, jako dobra chtopskie, ziemie wsi zmienialy wlascicieli.

Sulistawice to wie$ rycerska, o ktorej pierwsze wzmianki pochodzg z 1155 r., kiedy zostala podarowana
biskupstwu wroctawskiemu i z przerwami stanowi jego wlasnos¢ do sekularyzacji w 1810 r. Sulistawice
byly matg osada folwarczng z folwarkiem w potnocnej czes$ci. Zabudowa majdanu folwarcznego zostata
zmieniona pod 1945 r.

Ewidencja zabytkéow

Na obszarze objetym zmiang Studium zlokalizowanych jest 21 obiektéw wpisanych do wojewodzkie
ewidencji zabytkow. Wykaz zabytkdw na obszarze objetym zmiang stanowi zatgcznik tabelaryczny nr 1c
do zmiany Studium.

Pomnik historii
Na obszarze objetym zmiang Studium nie wyznaczono pomnikéw historii.
Stanowiska archeologiczne

Na obszarze objetym zmiang Studium zlokalizowanych jest 6 stanowisk wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow. Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie gminy Trzebnica stanowi zatacznik tabelaryczny
nr 2 do zmiany Studium.

Dobra kultury wspolczesnej
Na obszarze objetym zmiang Studium nie stwierdzono dobr kultury wspdiczesne;.

22.5. REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB
OKRESLENIA PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH

Dla obszaru objetego zmiang Studium nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w mysSl ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wobec powyzszego nie ma wnioskow ani rekomendacji
okreslonych przez audyt.

22.6.  WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONA ZDROWIA
Demografia

Zgodnie z danymi Urzgdu Miejskiego w Trzebnicy liczba mieszkancéw obszaru objetego zmiang Studium
na koniec 2016 r. wyniosta 977 oséb, w tym w Ksieginicach 787 os6b a w Sulistawicach 190 oséb.
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Na przestrzeni ostatnich 10 lat ogdlna liczba mieszkancéw obszaru wzrosta o ok. 24%, w tym
w Ksieginicach wzrosta o ok. 40% a w Sulistawicach spadta o ok. 15%.

Prognoza demograficzna dla calej gminy Trzebnica zostata zawarta w rozdziale 17.3. Studium. Zgodnie
Z jej ustaleniami liczba mieszkancow gminy w kolejnych latach bedzie wzrastaé na poziomie 9%
na dekade.

Dane dotyczace ruchow naturalnych 1 migracji odstepne sg wylacznie do poziomie obszaru wiejskiego
gminy Trzebnica, zgodnie z danymi GUS zawartymi w Banku Danych Lokalnych. Przyrost naturalny na
przestrzeni ostatnich 10 lat utrzymuje si¢ na poziomie od 6 do 43. Réwniez saldo migracji byto dodatnie i
wynosito od 40 do 118 oséb.

Zgodnie z danymi GUS liczba bezrobotnych w gminie Trzebnica na koniec 2015 roku wyniosta 666 osob,
co stanowilo 4,4% wszystkich mieszkancow w wieku produkcyjnym. Na przestrzeni ostatnich 10 lat
najwyzszy poziom bezrobocia wystapit w 2012 roku, gdy udziat bezrobotnych w liczbie 0osob w wieku
produkcyjnym wynidst az 7,0%. Najnizszy poziom bezrobocia zanotowano w 2008 roku, gdy w wskaznik
wynosit 4,0%. Od roku 2008 obserwowany jest staly poziom bezrobocia oscylujacy w granicach
ok. 4% - 7%.

Polityka poszczegolnych panstw Unii Europejskiej

Na tym poziomie istotne sg dzialania poszczegélnych panstw w zakresie ksztaltowania rynkéw pracy
i utatwien dla obywateli innych panstw Unii w podejmowaniu pracy oraz w zakresie wspierania stalego
pobytu na swoim terenie. Posrednio temat wigze si¢ kursem wymiany walutowej, decydujacy w duzej

mierze o optacalno$ci pracy za granicg. Ten czynnik moze w duzej mierze zdecydowaé o emigracji lub
jej braku.

Polityka panstwa

Na tym poziomie istotne sg dziatania organow panstwa polskiego w zakresie wspierania aktywnos$ci
zawodowej na terenach rolniczych oraz dziatania w zakresie wspierania rozrodczosci i powigzanych z tym
problemow tj. elastyczno$¢ rynku pracy itd. Takie dziatania sg czynnikiem decydujagcym w duzej mierze
0 zachowaniach rodzin w zakresie ilosci posiadanego potomstwa.

Polityka samorzadow

Na tym poziomie istotne sg dziatania samorzadow (w szczegdlnoSci gminy) w zakresie zaspokajania
potrzeb spotecznych tj. praca, mieszkalnictwo, bezpieczenstwo, aktywnos$¢ pozazawodowa itd. (czynnik
posrednio dziatajagcy na prognozowang liczbe ludno$ci na terenie gminy poprzez stwarzanie mozliwosci
rozwoju bez konieczno$ci opuszczania gminy oraz poprzez zapewnienie szeroko pojmowanego
bezpieczenstwa).

Edukacja

Na obszarze objetym zmiang Studium nie funkcjonujg placéwki edukacyjne. Uczniowie uczeszczaja
do placowek zlokalizowanych na terenie miasta Trzebnica.

Opieka medyczna

Na obszarze objetym zmiang Studium nie funkcjonuja obiekty publicznej opieki medycznej. Podstawowa
opieka zdrowotna na terenie gminy $wiadczona jest przez: Szpital Powiatowy przy ul. Prusickiej oraz
przychodnie lekarskie, w tym dwie podlegte samorzadowi gminnemu.

Kultura i sport
W Ksigginicach zlokalizowane jest boisko do pitki noznej wraz z przylegltym placem zabaw.
22.7.  ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA

.....

ktorych siedziby zlokalizowane sg na obszarze gminy, poza obszarem objetym zmiang Studium.
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Na obszarze objetym zmiang Studium nie ma zakladow zakwalifikowanych do grupy o duzym ryzyku
I zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

22.8. POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Potrzeby i mozliwo$ci rozwoju obszaru obj¢tego zmiang zostaly ujete w szerszym kontek$cie — gminy
Trzebnica, w rozdziale 17 .

Analiza potrzeb 1 mozliwosci rozwojowych gminy zawarta w rozdziale 17 wskazata, ze na terenie gminy
mozliwe jest wyznaczanie nowych terenow pod zainwestowanie, w tym pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng oraz zabudowe ustugowa, co zostalo uwzglednione w niniejszej zmianie Studium. Zgodnie z
ustaleniami rozdziaty 17 na obszarze gminy w Studium mozliwe jest zwigkszenie projektowanej
powierzchni uzytkowej w zabudowie mieszkaniowej i ustugowej odpowiednio o ok. 18% (150 000 m?) i
ok. 29% (1 304 600 m?). Ilo§¢ nowoprojektowanej powierzchni uzytkowej w zabudowie mieszkaniowej i
ustugowej mozliwej do zrealizowania na obszarze zmiany Studium konsumuje odpowiednio ok. 5,1% (7
700 m?) i ok. 1,0% (12 800 m?) z wyznaczonej rezerwy. Jednoczeénie rozdzial 17 wskazuje, ze w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego mozliwe jest zwickszenie projektowanej
powierzchni uzytkowej w zabudowie mieszkaniowej i uslugowej odpowiednio o ok. 31% (302 500 mz) i
ok. 91% (5 388 500 m?), z czego nowoprojektowana zabudowa mozliwa do zrealizowania na obszarze
zmiany Studium konsumuje odpowiednio ok. 2,5% (7 700 m?) i ok. 0,2% (12 800 m?) z wyznaczonej
rezerwy. Ponadto, w zwigzku z przeznaczeniem czgéci terendw o powierzchni ok. 4,5 ha z terenéw o
funkcji obiektéow produkcyjnej, sktadow i1 magazynéw oraz ustug na tereny o dominujacej funkcji
mieszkalnej w kolejnych edycjach Studium mozliwe bedzie wyznaczenie dodatkowych terenéw o takich
funkcjach o powierzchni ok. 18 000 m?.

22.9. STAN PRAWNY GRUNTOW

Grunty objete zmiang Studium stanowia w wigkszosci wlasno$¢ prywatng - osob fizycznych i prawnych
(57,5% zgodnie z Planem urzadzeniowo rolnym, Wroctaw 2008). Ponadto w granicach zmiany Studium
ujete zostaty rowniez grunty nalezace do gminy Trzebnica i Skarbu Pafstwa, w tym pod drogami 1 wodami
oraz grunty rolne.

Przeanalizowano faktyczne uzytkowanie 1 zagospodarowanie terenow. Wedtlug faktycznego stanu
zagospodarowania 1 uzytkowania terenow zdecydowang wigkszo$¢ terenu stanowig grunty rolne
niezabudowane. Mniejszy udziatl majg tereny tereny zurbanizowane i czgsciowo zabudowane. Faktyczny
stan uzytkowania odpowiada sytuacji prawnej, majacej swoje odzwierciedlenie w ewidencji gruntow
i budynkow.

22.10. WYSTEPOWANIE OBIEKTOW I TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja obiekty i tereny chronione na podstawie przepisow
odrebnych.

22.11. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH
Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

22.12  WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZEOZ KOPALIN, ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH, UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO
SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA ORAZ TERENOW GORNICZYCH

Udokumentowane zloza kopalin oraz tereny gornicze ustalone na podstawie przepisow odr¢bnych

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin oraz tereny i obszary
gornicze.
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Wody powierzchniowe

Obszar objety zmiang Studium w catosci nalezy do dorzecza Odry, zlewni Baryczy. Obszar objety zmiang
Studium od wschodu graniczy z rzekg Sowa a od zachodu cze$ciowo z rzekg Polska Woda. Na obszarze
zlokalizowane sg rowy melioracji szczegotowej. Cze$¢ obszaru stanowi obszar zdrenowany.

Jednolite Czesci Wod Powierzchniowych

Obszar objety zmiang Studium potozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami
— jednolitych cze$ci wod powierzchniowych (JCWP): RW60001714429 - Gleboki Row.

W Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, JCWP zostal oceniony jako znacznie
zmieniony na skutek fizycznego oddzialywania czlowieka o ztym stanie, zagrozony nieosiggni¢ciem celu
srodowiskowego, jakim jest dobry potencjat ekologicznych i dobry stan chemiczny.

Udokumentowane kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

Wody podziemne

Charakterystyka zasobow wod podziemnych na terenie gminy Trzebnica, w tym obszarze obj¢tym zmiang,
zostata okre§lona w pkt 18.12. Studium, cz¢s¢ "Wody podziemne".

Obszar objety zmiang Studium nie jest potozony na obszarze Glownych Zbiornikow Waod Podziemnych.

Obszar objety zmiang Studium polozony jest na obszarze jednolitych czgdci wod podziemnych
Nr JCWPd79, kod PLGW600079, potozonym w regionie Srodkowej Odry; ocena stanu ilo$ciowego -
dobra, ocena stanu chemicznego — dobra, niezagrozona hieosiggni¢ciem celu sSrodowiskowego.

22.13. STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM
STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEJ,
ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

Stan systemu komunikacji

Przez obszar obj¢ty zmiang Studium przebiega droga krajowa DK15 Trzebnica - Ostroda oraz droga
powiatowa nr 1400D (Gr. powiatu) Gruszeczka - Ujezdziec Wielki - Trzebnica. Droga krajowa
ma nawierzchni¢ bitumiczna 1 jest wyposazona jednostronnie w cigg pieszy. Droga powiatowa
ma nawierzchni¢ bitumiczng i nie jest wyposazona w ciaggi piesze lub pieszo-rowerowe.

Uzupehieniem uktadu komunikacyjnego obszaru objetego zmiang Studium sg drogi gminne publiczne,
niepubliczne oraz wewngtrzne, ktore pozwalaja na obstuge istniejacej zabudowy.

W granicach zmiany Studium nie wystepuja tereny kolejowe.
Zaopatrzenie w wode¢

Obszar objety zmiang Studium jest zaopatrywany w wode¢ z dwoch uje¢: wie§ Ksigginice zaopatrywana jest
z ujecia w Bychowie (gm. Zmigréd), wies Sulistawice zaopatrywana jest z ujgcia w Trzebnicy.

Odprowadzanie Sciekow

Obszar objety zmiang Studium czg¢$ciowo podtaczony jest do sieci kanalizacji sanitarnej. W pozostate]
czeSci gospodarka $ciekowa prowadzona jest w oparciu o zbiorniki indywidualne i przydomowe
oczyszczalnie §ciekow.

System elektroenergetyczny

Przez obszar objety zmiang Studiu przebtagaja elektroenergetyczne sieci przesytlowe 110 kV: S-128 relacji
Pasikurowice - Trzebnica oraz S-133 relacji Trzebnica - Milicz. Gléwny Punkt Zasilania obszaru
zlokalizowany jest poza obszarem, na terenie miasta Trzebnica.
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Przez obszar objety zmiang Studium przebiegaja rowniez sieci dystrybucyjne - napowietrzne linie
sredniego 1 niskiego napigcia.

Gospodarowanie odpadami

System gospodarowania odpadami na terenie gminy Trzebnica, w tym obszarze objetym zmiang, zostala
scharakteryzowany w pkt 18.13. Studium, cz¢$¢ "Gospodarowanie odpadami". Na obszarze nie wystepuja
sktadowiska odpadow, w tym dzikie, i Punkty Selektywnej Zbiorki Odpadow Komunalnych (PSZOK).

System gazowniczy
Obszar objety zmiang Studium nie jest przytaczony do sieci gazociggowe;.
22.14. ZADANIA SELUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Dolnoslaskiego, o ktérym mowa w pkt 18.14.
Studium, dla obszaru objetego zmiang nie przewiduje inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym
I wojewodzkim.

22.15.  WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

Obszar objety zmiang Studium nie zostal objety mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka
powodziowego, ktdre zostaly opracowane w ramach projektu "Informatyczny System Ostony Kraju przed
nadzwyczajnymi zagrozeniami" (ISOK) przez Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej PIB - Centra
Modelowania Powodzi i Suszy w Gdyni, Poznaniu, Krakowie i we Wroctawiu.

Na obszarze nie stwierdzono rdwniez terendw zalanych wodami powodziowymi w 1997 r.

Za dziatania zwigzane z ochrong przeciwpowodziowa odpowiada, zgodnie z ustawg Prawo wodne, dyrektor
regionalnego zarzadu gospodarki wodnej (RZGW).
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23. SZCZEGOLOWE KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

- VI ZMIANA STUDIUM
23.1. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Celem strategicznym rozwoju spoteczno - gospodarczego i przestrzennego gminy Trzebnica dla obszaru
objetego zmiang Studium jest uzyskanie takiej funkcjonalno-przestrzennej struktury tej jednostki, ktéra w
harmonijny, zréwnowazony sposob wykorzysta jej walory przyrodnicze i kulturowe, dla poprawy
warunkow zycia mieszkancow oraz pozwoli na rozwoj aktywnos$ci gospodarczej.

Przy sporzadzaniu Studium uwzgledniono w szczegdlnosci:
— Zasady okreslone w "Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030",
— Ustalenia wynikajace z obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
— Obowiazujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Trzebnica,
— Ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego,
— Strategii Rozwoju Wojewddztwa Dolnoslaskiego na lata 2011-2020,
— Strategii zrbwnowazonego rozwoju powiatu trzebnickiego w latach 2007-2015,
— Strategii rozwoju turystyki Gminy Trzebnica.

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest podstawowym
dokumentem dla wladz samorzadowych gminy, na podstawie, ktorego powinna by¢ prowadzona polityka
| strategia dziatan, przede wszystkim w sferze zagospodarowania przestrzennego, a takze w sferze
spoleczno-gospodarczej 1 ekologicznej, ktore bezposrednio lub posrednio wplywaja na ksztattowanie
struktury przestrzennej 1 uktadu funkcjonalno-przestrzennego. W przypadku istotnych zmian uwarunkowan
lub dokonania znaczacych odstepstw od ustalen niniejszej zmiany Studium, nalezy przystapi¢ do kolejnych
jego aktualizacji.

23.2.  KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU
KRAJOBRAZU, UWZGLEDNIAJACE BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD
ZABUDOWE

Z uwagi na uwarunkowania $rodowiska, uwarunkowania spoteczno — demograficzne oraz istniejace
zagospodarowanie proponowane zmiany koncentruja si¢ przede wszystkim w kierunku wielofunkcyjnego
rozwoju wsi 1 tworzeniu zwartych obszarow przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa, uzbrojonych
W niezbedna infrastrukturg techniczng i drogowa. Jednoczes$nie szczegdlnie waznym bedzie wyznaczenie
terenéw otwartych chronionych przed zabudowg oraz terendw rozwoju aktywnos$ci gospodarcze;.

Kierunki rozwoju przestrzennego miasta wskazano w oparciu o:
— aktualny stan zagospodarowania;
— obowigzujace Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego oraz Studium Uwarunkowan
I Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego;
— warunki fizjograficzne;
— warunki dostgpnosci komunikacyjnej;
— konieczno$¢ ochrony wartosci sSrodowiska przyrodniczego;
— konieczno$¢ ochrony wartosci srodowiska kulturowego oraz ochrony krajobrazu;
— rejony najwiekszego zainteresowania inwestorow.

Dla obszaru objetego zmiang Studium nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w mys$l ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zasady uwzgledniania bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowg zostalty omowione w pkt 19.2.
Studium.
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Powierzchnie uzytkowe okre§lone w rozdziale 17 bilansuja si¢ na terenie objetym zmiang Studium

odpowiednio:

— dla zabudowy mieszkaniowej w czesci terenow o dominujacej funkcji mieszkaniowej (M.1),

— dla zabudowy ustugowej w czeSci terendw o dominujacej funkcji mieszkaniowej (M.1), terenow
0 dominujacej funkcji ustugowej (U.1), terenéw o dominujacej funkcji ustug sportu i rekreacji (US.1),
terendw obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz ustug) (P/U.2),

— dla zabudowy produkcyjnej w czg¢sci terenow o dominujacej funkcji ustugowej (U.1), terenow obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz ustug) (P/U.2).

W zmianie Studium okreslono rejony lokalizowania poszczegolnych funkcji:

— M.1 - tereny o dominujacej funkcji mieszkaniowej,

— U.1 - tereny o dominujacej funkcji ustugowe;j,

— US.1 - terenu o dominujacej funkcji ustug sportu i rekreacji,

— R.1-tereny rolnicze,

— P/U.2 - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz ustug,
— ZL.1 - tereny lasow i zalesien,

—  W.1 - tereny urzadzen wodociagowych,

— K.1 - tereny urzadzen kanalizacji.

23.3. KIERUNKI I WSKAZN IKI  DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA  ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, UWZGLEDNIAJACE BILANS TERENOW
PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Przyjete w zmianie Studium kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dla obszaru wigzg si¢
z okreSlonymi standardami urbanistycznymi, stanowigcymi miarg¢, jakoSci przestrzeni otwartej
I zurbanizowanej. Okreslone w zmianie Studium parametry i wskazniki urbanistyczne stanowig wartos$ci
optymalne. Zaleca si¢, aby jako wytyczng dla sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przyjmowac parametry i wskazniki urbanistyczne wicksze w zakresie wielkosci dziatek
budowlanych oraz powierzchni biologicznie czynnej i mniejsze w zakresie intensywnosci wykorzystania
terenu.

Uzyte w niniejszej zmianie Studium okreSlenia i pojgcia, na potrzeby niniejszego dokumentu nalezy
rozumie¢ w nastepujacy sposob:
urzadzenia  towarzyszace —  urzadzenia budowlane, budynki garazowe, gospodarcze
I higieniczno-sanitarne oraz obiekty matej architektury, dojscia, dojazdy, parkingi;
powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, liczong w
rzucie przyziemia mierzonego na wysokosci 1 m;
infrastruktura techniczna - zlokalizowane pod ziemia, na ziemi albo nad ziemig przewody, urzadzenia i
obiekty wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne
(rozdzielcze i dystrybucyjne),
ustugi nieucigzliwe — ustugi niezaliczone do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ze wzgledu na skale opracowania rysunku kierunkow zagospodarowania przestrzennego, dopuszcza si¢ na
etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego korekte zasiggu poszczegdlnych
funkcji do granic wlasnosci nieruchomosci, jak réwniez dopuszczalna jest korekta parametrow
I wskaznikow urbanistycznych, zgodnie z uwagami zawartymi na koncu niniejszego rozdzialu. Dla
terenéw, dla ktorych uchwalone sg akty prawa miejscowego dopuszcza si¢ zachowanie wszelkich
parametrow okreslonych w ww. aktach oraz dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania
0 parametrach wyznaczonych w dokumentach planistycznych.

Nalezy jednak zaznaczyé, iz zainwestowanie powinno uwzglednia¢ wszelkie zasady i ograniczenia
wynikajace z aktualnych przepisOw prawa, a w szczegolnosci z zakresu:
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— ochrony srodowiska i przyrody,

— ochrony zabytkow, dziedzictwa kulturowego,
— ochrony przeciwpowodziowej,

— infrastruktury technicznej,

— systeméw komunikacji drogowej,

— przeszkod lotniczych.

Zmiana Studium przyjmuje nastepujace kierunki i wskazniki zagospodarowania terendow oraz
uzytkowania terenéw dla poszczego6lnych funkcji:

M.1 — tereny o dominujacej funkcji mieszkaniowej

Obszary istniejgcej oraz projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej,
ushug nieucigzliwych wbudowanych 1 wolnostojacych, sportu i1 rekreacji wraz z niezbednymi urzadzeniami
towarzyszacymi, infrastrukturg techniczng, drogami i zielenia, jako funkcji wiodacej.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1. budowa lub rozbudowa istniejacych obiektow powinna nawigzywac skalg i gabarytami, forma
materiatami 1 kolorystyka do lokalnej tradycji budownictwa;

2. wszystkie przyszte inwestycje musza uznaé priorytet ochrony terenéw rekreacji indywidualne;j,
ucigzliwos¢ obiektow i urzadzen (hatas, emisja spalin itp.) nie moze przekracza¢ dopuszczalnych
norm na granicy dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi;

3. w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych obowigzuje wydzielenie w obrebie wlasnosci
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo;

4. obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko z zastrzezeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, Sieci
I urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

5. dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingdow;

6. zabudowa powinna by¢ lokalizowana od granicy lasow lub terendw przeznaczonych na lasy
W odlegtosci zgodnej z przepisami odrebnymi.

Parametry i1 wskazniki urbanistyczne:

wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m (liczone do kalenicy dachu);

powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 % powierzchni dziatki lub terenu;

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz:
a) 1200 m? dla zabudowy wolnostojace;j,

b) 800 m? dla zabudowy blizniaczej,
C) nie dopuszcza si¢ zabudowy szeregowe;.

U.1 - obszary o dominujacej funkcji ushugowej

Obszary istniejgcych i projektowanych ustug, w tym ustug nieucigzliwych (w tym: handel o powierzchni
sprzedazy ponizej 2000m?, gastronomia) wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi, infrastruktura
techniczng, drogami i zielenig, jako funkcje wiodace.

Jako funkcje uzupetniajace dopuszcza sie ustugi publiczne.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1. budowa lub rozbudowa istniejacych obiektow powinna nawigzywaé skalg i gabarytami, forma
materialami 1 kolorystyka do lokalnej tradycji budownictwa;

2. obowiazuje wydzielenie w obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikoéw
stalych 1 przebywajacych okresowo,

3. obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko z wylaczenie zabudowy uslugowej, sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

4. dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw.
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Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1. wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 15 m (liczone do kalenicy dachu);
2. powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50 % powierzchni dziatki;
3. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25 % powierzchni dziatki budowlanej;
4. minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 1000 m?.

US.1 — tereny o dominujacej funkcji ustlug sportu i rekreacji
Obszary istniejacych oraz projektowanych ustug sportu i rekreacji jako przeznaczenie podstawowe wraz
Z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczng, drogami i zielenia.
Jako funkcje uzupetniajace dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe oraz zabudowe mieszkaniowa zwigzang z
prowadzong dziatalnos$cig ustugowa.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1. budowa lub rozbudowa istniejacych obiektow powinna nawigzywac skalg i gabarytami, formg
materiatami 1 kolorystyka do lokalnej tradycji budownictwa;
2. w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych obowigzuje wydzielenie w obrebie wtasnosci
miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo;
3. dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingow.
Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1. maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 12 m (liczone do kalenicy dachu);
2. powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki
3. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25%;
4. minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 2000 m?.

R.1 - tereny rolnicze
Obszary istniejacych obszarow rolniczych rozumiane zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych z wylaczeniem ogrodow dziatkowych.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1. tereny wylaczone z zabudowy za wyjatkiem infrastruktury technicznej 1 drog;
2. dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania;
3. dopuszcza si¢ zalesianie gruntéw rolnych, w szczegdlnosci na gruntach o niskiej przydatnosci
rolniczej, tj. na glebach o niskiej bonitacji.

P/U.2 - tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw oraz ustug

Obszary istniejacej i projektowanej lokalizacji zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalno$ci
gospodarczej — przemystowej (w tym: produkcje, przetworstwo spozywcze, wytwarzanie energii
elektrycznej, handel, w tym hurtowy, sktadowanie 1 magazynowanie, logistyke, obstuge transportu, obstuge
rolnictwa) i ushlugowej wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczna,
drogami, parkingami i zielenig parkowg 1 izolacyjna, jako funkcji wiodace;.

Jako funkcje uzupehiajaca dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia zwigzane z dzialalnos$cig targowo —
wystawienniczg oraz zabudow¢ mieszkaniowa zwigzang z prowadzong dzialalnoscia, wbudowang
w budynki o funkcji podstawowej. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w innej formie.

Na dziatce nr 193/42 w Sulistawicach dopuszcza si¢ ustugi sportu i rekreacji.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1. obowigzuje wydzielenie w obrgbie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow
statych 1 przebywajacych okresowo;
2. dopuszcza si¢ lokalizacje ushug i stacji paliw;
3. dopuszcza si¢ wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej, ktory minimalizowatby negatywne
oddziatywanie wzdluz granic terenu,
4. dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingow;
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5. dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikow reklamowych;
6. zabudowa mieszkaniowa moze wystepowac jako towarzyszaca obiektom dziatalnosci gospodarcze;,
przy czym nie moze przekraczac tacznie 20% powierzchni budynku.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:
wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 18 m (liczone do kalenicy dachu), za wyjatkiem obiektow
i urzadzen, ktorych wysokos¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych);
powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki;
powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 3000 m?.

ZL.1 — tereny laséw i zalesien
Obszary istniejacych i projektowanych laséw rozumianych zgodnie z przepisami ustawy o lasach.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
tereny wytaczone z zabudowy za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2;
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw i1 urzadzen shuzacych gospodarce lesnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
dopuszcza si¢ na drogach le$nych trasy rowerowe.
Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1. wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m.

W.1 - tereny urzadzen wodociagowych
Obszary istniejacych urzadzen zaopatrzenia w wode wraz z niezbednymi obiektami administracyjnymi
I gospodarczymi, urzgdzeniami towarzyszacymi i infrastrukturg techniczng, drogami i zielenia.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1. wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m;
2. dopuszcza si¢ zabudowe 100 % powierzchni dziatki lub terenu;
3. pozostate parametry zgodnie z przepisami odrgbnymi.

K.1 — tereny urzadzen kanalizacji
Obszary istniejagcych 1 projektowanych urzadzen kanalizacyjnych wraz z niezbednymi obiektami
administracyjnymi i1 gospodarczymi, urzadzeniami towarzyszacymi i infrastrukturg techniczng, drogami
I zielenig.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1. wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m;

2. dopuszcza si¢ zabudowe 100 % powierzchni dziatki lub terenu;

3. pozostate parametry zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ogolne zasady dotyczace ,Kierunkow zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terenow”.

1. Okre$lone na rysunku zmiany STUDIUM - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO granice podzialu terenéw o roznych funkcjach sa orientacyjne.
Dokladny przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu winien zostaé
ustalony na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub
innych opracowan szczegolowych (dopuszcza si¢ korekte tych granic max. o 20 m w terenie
lub do granic wlasnosci).

2. Przebieg drég oznaczonych na rysunku zmiany STUDIUM - KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO nalezy traktowaé, jako obowiazujacy
w zakresie klasy technicznej, dopuszcza si¢ korekty przebiegu wynikajace z warunkow
technicznych.

166

Id: 2F8F15A3-F516-4B40-88CA-445355E9813A. Uchwalony Strona 166



3. Podane klasy techniczne drég i ulic nalezy traktowaé, jako docelowe, dopuszcza si¢
uwzglednienie istniejacego zainwestowania, jako powodu nie zachowania parametrow na
calym ciagu drogi.

4. Nowa zabudowe nalezy lokalizowaé¢ w odleglosci od laséw wynikajacej z przepisow
odr¢ebnych. Warunek nie dotyczy zabudowy istniejacej oraz terendOw przeznaczonych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, obowiazujacych na dzien
uchwalenia zmiany Studium, w ktorych przyje¢to mniejsze odleglosci.

5. Za zgodne z ustaleniami zmiany Studium uwaza si¢ ponadto:

— zalesienie teren6w rolnych niewskazanych w zmianie Studium do zalesienia,

— wprowadzenie zieleni przydroznej i Srédpolnej na terenach rolnych,

— wprowadzenie zieleni w kazdym terenie,

— realizacj¢ urzadzen sluzacych zapobieganiu klgsce powodzi i urzadzen melioracyjnych,
prowadzacych do nawodnienia lub odwodnienia gruntow rolnych i odprowadzania wod
deszczowych z terenow zainwestowania,

— realizacje infrastruktury technicznej rozdzielczej i dystrybucyjnej w kazdym terenie,

— istniejace przeznaczenie i zagospodarowanie terenu,

— przeznaczenie wynikajace z obowiazujacego, na dzien wejscia w zycie uchwaly, miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,

— uzupelnienie ukladu drogowego o drogi niewskazane na rysunku studium (publiczne
| wewnetrzne).

23.4. OBSZARY ORAZ ZASADU OCHRONY SRODOWISKA 1 JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
I UZDROWISK

Podstawowe kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego

Zgodnie z ustawg prawo ochrony srodowiska oraz ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w politykach, planach, strategiach lub programach dotyczacych gospodarki przestrzennej nalezy
uwzglednia¢ zasady ochrony srodowiska 1 zrbwnowazonego rozwoju. Zgodnie z powyzsza zasadg zaktada
sie, ze rozw0j spoleczno-gospodarczy gminy odbywac si¢ bedzie z poszanowaniem zasoboéw $rodowiska.
Oznacza to, ze na kazdym etapie rozwoju gminy rownowazone begda potrzeby gospodarcze, spoleczne
i ekologiczne, a podejmowane dziatania beda umozliwialy zachowanie lub przywracanie rownowagi
przyrodniczej, w szczegolnosci:

— racjonalne ksztattowanie §rodowiska i gospodarowanie jego zasobami,
— przeciwdziatanie zanieczyszczeniom,

— przywracanie elementow przyrodniczych do stanu wiasciwego,

— zachowanie réznorodnosci biologiczne;j.

Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania oraz biorac pod uwage powyzsze zasady, zmiana Studium okresla
nast¢pujgce podstawowe kierunki polityki przestrzennej prowadzace do zachowania, ochrony i rozwoju
srodowiska przyrodniczego gminy dla obszaru obj¢tego zmiana:

— sprawny monitoring zanieczyszczen wraz z wyposazeniem gminy w proekologiczne media,

— ograniczenie emisji substancji szkodliwych dla §rodowiska, stosowanie najlepszych dostgpnych
technologii 1 wurzadzen, minimalizacja istniejacych ucigzliwosci zwigzanych glownie
Z zanieczyszczeniem wod powierzchniowych, emisjg niskg 1 komunikacja drogowa,

— wykorzystanie przy zaopatrywaniu w ciepto budynkéw proekologicznych zrodet tj.: gaz, energia
elektryczna, olej opatowy oraz odnawialne zrédta energii,

— nowoczesny system gospodarki odpadami,

— przeciwdzialanie niewlasciwemu korzystaniu ze S$rodowiska, wdrozenie programu segregacji
i utylizacji odpadow,
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— poprawa stanu infrastruktury technicznej w tym szczegélnie drogowe;,

— odpowiednie dziatania, ktore przyczynia si¢ do poprawy jakosci wod powierzchniowych oraz
uniknigcia ich zanieczyszczenia,

— w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego zaleca si¢ minimalizowanie przeksztatcen terenu
poprzez uwzglednienie istniejacych relacji widokowych oraz nawigzanie do istniejgcej zabudowy
w zakresie gabarytow i formy,

Obszary objete ochrona na podstawie przepiséw odrebnych

Na obszarze objetym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody, w tym: pomniki przyrody, siedliska
przyrodnicze oraz lasy ochronne.

Obszary powiazan systemu ekologicznego

W sasiedztwie ciekow wodnych obowigzuje nakaz szczegdlnego zabezpieczenia wod powierzchniowych
przed zagrozeniami i nakaz ochrony obudowy biologicznej cieku.

Obowiazuje zakaz realizacji inwestycji lub prowadzenia czynno$ci, ktorych skutkiem mogloby by¢
uszczuplenie wartosci tego ekosystemu, jego czedci badz ostabienie roli, jaka odgrywa, zakaz zwigkszania
intensywnego uzytkowania gospodarczego, nakaz utrzymanie waloréw ekologicznych 1 zalecenie
wprowadzenia wzbogacenia ekologicznego.

Projektowane obszary chronione

Obszar objety zmiang Studium polozony jest w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu
"Wzgorza Trzebnickie". Zasady uznania obszaru za obszar chronionego krajobrazu oraz zasady ochrony
zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2014 r., poz. 1446 ze zm.).

23.5.  OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na terenie objetym zmiang Studium zlokalizowane sa obiekty 1 obszary $wiadczace o dziedzictwie
kulturowym, ktore podlegaja ochronie na podstawie przepisoéw ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2016 r., poz. 2134 ze zm.).

Wytyczne konserwatorskie dla calego obszaru zmiany Studium:

1. formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne wpisanie
W otaczajacy krajobraz,

2. obiekty budowlane winny zosta¢ starannie wpisane w krajobraz kulturowy oraz by¢ realizowane w
nawigzaniu do zasad ksztattowania obiektow o tradycyjnych, lokalnych formach: ich wysokos¢
dostosowa¢ do uksztattowania terenu a budowa lub rozbudowa istniejacych obiektow powinna
nawigzywac skalg 1 gabarytami, formg materialami 1 kolorystyka do lokalnej tradycji budownictwa;

3. linie energetyczne $redniego i niskiego napigcia oraz telekomunikacyjne prowadzi¢ jako kablowe.

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej

Strefa "B" ochrony konserwatorskiej objete zostaly obszary historycznych ukladow ruralistycznych wsi

Ksieginice 1 Sulistawie.

W strefie ,,B” obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

1. zachowac 1 wyeksponowac¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowanie drog.
ulic 1 placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje zabudowy, zespot
zabudowy oraz kompozycje zieleni,
zachowa¢ historyczne nawierzchnie kamienne,

3. obiekty o wartosciach zabytkowych mozna podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartoéci obiektu, i zachowaniem jego
zabytkowego charakteru,

4. obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

no
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10.

11.

12.

13.

14.

nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowia rozszerzenia lub uzupetnienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejgcych juz
relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu i terenu,

przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowsa obiektéw istniejacych
wymagane jest uwzglednienie warunkoéw ksztalttowania nowej zabudowy w obszarze strefy ochrony
konserwatorskiej oraz zasad zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i1 architektury, po
rozbudowie budynek winien tworzy¢ spojna kompozycje z istniejaca czgscia w przypadku obiektow
objetych wojewo6dzka 1 gminng ewidencjg zabytkow obowigzujg odrgbne uwarunkowania),
elementy dysharmonizujgce. niespetniajace warunkow ochrony strefy konserwatorskiej, winny by¢
usuniete lub poddane odpowiedniej przebudowie: analogicznie nalezy postgpowa¢ w stosunku do
innych elementéw znieksztatcajacych zalozenie historyczne (np. blednych nasadzen zieleni):
przebudowa obiektu dysharmonijnego dopuszczalna jest przy zachowaniu warunkow okreslonych
dla nowej zabudowy oraz przy uwzglednieniu wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1
architektury, a takze ochrony wartosci zabytkowych obszaru,

nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztalttowania bryty, w tym ksztaltu i
wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, podzialow otworow
okiennych i drzwiowych, materialu oraz przy nawigzaniu do historycznej, lokalnej tradycji
budowlanej,

nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowg historyczna: wysokosci
noworealizowanych obiektow nalezy dostosowa¢ do uksztaltowania terenu oraz historycznej
sasiedniej zabudowy,

zakaz stosowania tworzyw sztucznych (siding) oraz blachy trapezowej jako materialow
oktadzinowych,

zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych: forma, materiat
1 wysoko$¢ ogrodzenia ma nawigzywac do lokalnych historycznych ogrodzen,

kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i1 rozwigzania
kolorystyczne wystepujace w zabudowie historycznej miejscowosci,

zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych 1 masztow zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikaciji,

wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych:
ewentualnie istniejace linie napowietrzne nalezy sukcesywnie zastgpowac w ziemnymi.

Obiekty i obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkow

Wykaz obiektow 1 obszaréw ujetych w wojewodzkie ewidencji zabytkOw na obszarze objetym zmiang
Studium stanowi zatacznik tabelaryczny nr 1c do zmiany Studium.

Dla obiektow 1 obszaréw ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow obowigzuja nastepujace wymogi
konserwatorskie:

1

W N

o ~NO O~

nalezy zachowa¢ lub w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczng bryle, ksztalt i geometrig
dachu oraz zastosowane tradycyjne material) budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia
dachowego,

nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,
nalezy zachowac¢ ksztalt, rozmiar i rozmieszczenie otworow zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku,

nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien 1 drzwi,

nalezy zachowac¢ oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym,

wskazane jest stosowanie kolorystyki nawigzujacej do stosowanej w przesztosci,

zabytkowe uktady zieleni nalezy podda¢ rewaloryzacji,

elementy napowierzchniowe instalacji technicznych projektowa¢ 1 montowaé z zachowaniem
wartos$ci zabytkowych obiektow,

na obszarach ewidencyjnych w obrebie historycznych uktadéw urbanistycznych 1 ruralistycznych,
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nowa zabudowa powinna nawigzywaé¢ do lokalnej w zakresie skali, bryly, proporcji. detali,
kolorystyki 1 uzytych tradycyjnych materiatow budowlanych
10. w zespotach zabudowy obowigzuje wymog zachowania historycznego uktadu zabudowy

Wykaz obiektow zabytkowych ujetych w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkéw podlega
sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom.

Stanowiska archeologiczne

Na calym obszarze objetym zmiang Studium 2z uwagi na domniemanie zawartosci reliktow
archeologicznych (w sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych),
wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych. Na obszarze tym dla
inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W odniesieniu do stanowiska archeologicznego na obszarze objetym zmiang Studium zamierzenia
inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

23.6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI 1 INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji
Podstawowy uktad drogowy

Podstawowy uktad drogowy obszaru objetego zmiang Studium stanowi¢ beda drogi:

1. droga krajowa nr 15 (DK15) z Trzebnicy do Milicza — w klasie technicznej G;

2. droga wojewodzka nr 340 (DW340) z Lubina do Olesnicy — w klasie technicznej G;

3. droga powiatowa nr 1400D (Gr. powiatu) Gruszeczka - Ujezdziec Wielki - Trzebnica w docelowej

klasie technicznej Z (dopuszcza si¢ zachowanie klasy L);

4. droga stanowigca tacznik drog krajowych nr 51 15 — w klasie technicznej G.
Infrastruktura okolo drogowa — stacje paliw, obiekty obstugi technicznej itp. powinny by¢ lokalizowane
przy podstawowym ukladzie drogowym.
Geometria skrzyzowania drog powinna by¢ dostosowana do prognozowanego ruchu, o ile pozwalaja
na to warunki terenowe.
Projektowana infrastruktura drogowa powinna uwzglednia¢ wymagania techniczno — obronne wynikajace
Z potrzeb obronnosci panstwa.

Uzupelniajqcy uktad drogowy

Uzupelniajacy uktad drogowy obszaru objetego zmiang Studium, tworzony przez drogi gminne
i wewnetrzne (niezdefiniowane na rysunku Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego) powinien
uwzglednia¢ nastepujace warunki:
1. sie¢ drég gminnych i wewngetrznych powinny okresla¢ odrgbne opracowania;
2. elementy uktadu uzupetniajacego nie powinny umozliwia¢ przejazdow tranzytowych z pominigciem
sieci podstawowej;
3. gruntowe nawierzchnie drég nalezy co najmniej utwardzi¢ dla zapewnienia przejezdnos$ci przez
caty rok;
4. dla drog gminnych nalezy dazy¢ do uzyskania parametrow odpowiednich dla klas technicznych L
lub D;
5. dla drég wewnetrznych zaleca si¢ stosowanie parametrow jak dla drog publicznych klasy
technicznej D (dojazdowej).

Parkowanie i miejsca postojowe

Stanowiska postojowe dla samochodéw powinny by¢ lokalizowane i urzadzone w sposob nieucigzliwy
na dziatce obiektu generujacego potrzeby parkowania pojazdow, zgodnie z podanymi nizej wymaganiami.
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Minimalna liczba miejsc do parkowania w zaleznosci od funkcji terenu.

funkcja terenu jednostka odniesienia miejsca
M.1 1 mieszkanie lub dom | nie mniej niz 1
' 100 m? pow. uzytkowej | nie mniej niz 2
100 m? pow. uzytkowej nie mniej niz 2
usS.1 - - —
10 korzystajacych nie mniej niz 1
P/U.2 100 m? pow. uzytkowej | nie mniej niz 2
' 100 zatrudnionych nie mniej niz 35
U.1 i teren zabudowy ustugowej i i
niewydzielone na rysunku zmiany Studium:
obiekty handlowe 100 m? pow. sprzedazy lub| . C
) : ) . .| nie mniej niz 4
obiekty gastronomiczne 100 m? konsumpcyjnej
100 m? pow. uzytkowej lub
innych niz ww. 100 m? pow. sprzedazy lub| nie mniej niz 4

10 zatrudnionych

Liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nie moze by¢
mniejsza niz:

1 stanowisko, — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 -15,

2 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

3 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

4% ogblnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Ruch pieszy i rowerowy

Wzdhiz drég: krajowej, wojewodzkiej 1 powiatowej zaleca si¢ wydzielenie osobnego pasa dla pieszych
I rowerzystow.

Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej
Gospodarka wodno-sciekowa

Dopuszcza si¢ budowg nowych sieci irozbudowg istniejacych (wodociaggowych 1 kanalizacyjnych)
na wszystkich terenach. Rozwigzanie to nalezy traktowaé, jako docelowe. Dopuszcza si¢ lokalizacje
indywidualnych uje¢ wody oraz indywidualnych rozwigzan kanalizacyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Utrzymuje si¢ istniejacy system odprowadzenia wod opadowych z zaleceniem docelowego odprowadzania
do kanalizacji. Z terenow potencjalnie zanieczyszczonych, w tym z terenow utwardzonych przy obiektach
ustugowych 1 produkcyjnych, z parkingéw 1 stacji paliw oraz terenow komunikacyjnych, dla obiektow
nowo projektowanych 1 przebudowywanych, nalezy odprowadza¢ po podczyszczeniu do norm zawartych
W przepisach odrgbnych.

Zaopatrzenie w energie elektryczng

W zmianie Studium przewiduje si¢ docelowe skablowanie sieci napowietrznych $redniego i niskiego
napigcia przebiegajacych przez tereny zainwestowania. Na terenach przewidzianych na rozwdj nowych
inwestycji, niezbedna bedzie realizacja nowych sieci S$redniego 1 niskiego napigcia oraz stacji
transformatorowych, dopuszcza si¢ ich realizacj¢ na kazdym terenie.

Zaopatrzenie w gaz

Dopuszcza si¢ budowg sieci Sredniego 1 niskiego ci$nienia na calym obszarze objetym zmiang Studium. Dla
gazociagow istniejacych nalezy zachowac odlegtosci wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z
dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich
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usytuowanie w postaci stref kontrolowanych. Dziatanie w strefie kontrolowanej zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Telekomunikacja

Zmiana Studium zaklada rozbudowe sieci przewodowych zgodnie z wystepujacym zapotrzebowaniem,
W szczegblnosci tam gdzie powstaja nowe zgrupowania zabudowy. W przypadku realizacji stacji bazowych
telefonii komorkowej o wysokosci roéwnej 1 wigkszej niz 50 m n.p.t. niezbedne jest zgloszenie tej inwestycji
do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢
lokalizacje nowych inwestycji w tym zakresie na wszystkich terenach.

Gospodarka odpadami

Na obszarze objetym zmiang Studium nie przewiduje si¢ lokalizacji sktadowiska odpadéw komunalnych
lub Punktu Selektywnej Zbidrki Odpadéw Komunalnych.

Zasady odbioru odpaddéw zgodnie z ustaleniami przyjg¢tego przez gming Regulaminu utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy Trzebnica oraz zgodnie z zapisami Wojewddzkiego Planu Gospodarki
Odpadami dla Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

23.7. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO @) ZNACZENIU LOKALNYM
| PONADLOKALNYM

Cele publiczne, o ktorych mowa w zmianie Studium, okre$lone zostaly w art. 6. Ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t: Dz. U. z 2016 r. poz. 2174 z p6zn. zm.).

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

W zakresie realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zmiana Studium zaktlada,
ze wszystkie tego typu inwestycje moga by¢ zlokalizowane w granicach zmiany Studium. Do gtownych
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym naleza zaliczy¢ drogi publiczne oraz tereny obiektow
i sieci infrastruktury technicznej - wodociagow, kanalizacji, elektroenergetyki, gazownictwa,
telekomunikaciji.

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Na obszarze objetym zmiang Studium nie przewiduje si¢ inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

23.8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego

W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ obszaréw, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci

W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
I podzialow nieruchomo$ci na podstawie art. 102 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchomos$ciami. Dopuszcza si¢ scalanie i wymiang gruntow rolnych i lesnych na podstawie ustawy
Z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu 1 wymianie gruntdw, dla calego obszaru objetego zmiang Studium.
Dopuszcza si¢ rowniez wskazanie takich terendw na etapie sporzadzania planéw miejscowych.

Obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektow handlowych

W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni ponad
2000m? ( art. 10. ust. 2 pkt. 8).
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Obszary przestrzeni publicznej

W granicach zmiany Studium wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznych dla terenéow US.1
(art. 10.ust. 2 pkt 8).

23.9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE
| NIELESNE

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Obszar objety zmiang Studium w cato$ci pokryty jest obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego dlatego nie wyznacza si¢ obszaréw, dla ktérych gmina zamierza
sporzadzi¢ plany miejscowe. Z uwagi na zmiany w ustaleniach Studium dla obszaru objetego zmiang,
W celu ich uwzglednienia w aktach prawa miejscowego, zaleca si¢ zmiang obowigzujacych planéw
miejscowych.

Obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

W zakresie przeznaczenia gruntdow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne w trakcie opracowania
plandéw nalezy przeanalizowac koniecznos$¢ uzyskania zgody wlasciwego organu na przeznaczenie gruntow
na cele nierolnicze i niele§ne. W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych
przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i niele$ne.

23.10. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

W granicach zmiany Studium zaktada si¢ sukcesywne ograniczanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej wraz
Z rozwojem przestrzennym wyznaczonych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie. Zaklada si¢
rozrost terenow zurbanizowanych wokot istniejacej tkanki wiejskiej przez wytacznie z produkeji kolejnych
gruntdw rolnych. Jednoczes$nie zaktada si¢ zachowanie zwartych obszarow gruntow rolnych w centralnej
i potudniowej czesci obszaru objetego zmiang Studium, na ktérych obowiazuje zakaz zabudowy.

W odniesieniu do lesnej przestrzeni produkcyjnej zaktada si¢ zachowanie istniejgcych obszarow lesnych.
Gospodarka lesna na ich obszarze prowadzong bedzie wg przepisoOw odrebnych.

23.11. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystepowania.

23.12. OBIEKTY I OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Nie wyznacza si¢ ze wzglgdu na brak ich wystgpowania.

23.13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ

Nie wyznacza si¢ ze wzglgdu na brak ich wystgpowania.

23.14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI
LUB REMEDIACJI

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystepowania.

23.15. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystepowania.

23.16. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH
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Nie wyznacza si¢ ze wzglgdu na brak ich wystgpowania.

23.17.

OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM W ZALEZNOSCI OD
UWARUNKOWAN IPOTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W
GMINIE

Samorzad lokalny nie okreslit obszarow funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

23.18.

GRANICE OBSZAROW, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY
PRZEKRACZAJACEJ 100 KW, A TAKZE ICH STREF OCHRONNYCH
ZWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI \W4 ZABUDOWIE ORAZ
ZAGOSPODAROWANIU I UZYTKOWANIU TERENU

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wyst(;powaniat.]24

024 _ VI zmiana SUiKZP przyjeta uchwala nr XXXIV/379/17 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 27 listopada 2017 r.
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[24. SZCZEGOLOWE UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO - VII ZMIANA STUDIUM
24.1. STAN DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA
I UZBROJENIA

Obszar objety zmiang Studium obejmuje dziatki nr 115/1, 116/7 oraz czg$ci dziatek nr 160/1, 165 1 173
AM-1 obregb wsi Raszow. Czes$¢ obszaru objetego zmiang Studium zajmuje istniejgca zabudowa zagrodowa
sktadajaca si¢ z budynku mieszkalnego i gospodarczego, ktora otoczona jest zadrzewionymi gruntami
rolnymi. Pozostalg czg$¢ obszaru objetego zmiang stanowig grunty uzytkowane rolniczo.

W zakresie uzbrojenia sieciami infrastruktury technicznej, obszar obstugiwany jest z sieci
elektroenergetycznej niskiego napiecia i sieci wodociggowej. Na obszarze zlokalizowana jest elektrownia
wiatrowa o mocy 10 KW i wysokosci 12 m, zaliczana do mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy
z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz. U. z 2015 1. poz. 925 ze zm.).

Na obszarze objetym zmiang Studium nie obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
24.2. STAN LADU PRZESTRZENNEGO I WYMOGI JEGO OCHRONY

Istniejaca na obszarze objetym zmiang Studium zabudowa posiada dachy dwu i wielospadowe. Budynek
mieszkalny posada 2 kondygnacje a budynek gospodaczy 1 kondygnacjg.

Istotnym elementem tadu przestrzennego na obszarze objetym zmiang Studium jest nawigzanie
do charakteru wsi Raszow w zakresie projektowanych funkcji oraz parametrow zabudowy.

Zasady, ksztaltowania tadu przestrzennego w gminie, okre$laja plany miejscowe sporzadzane dla
poszczegolnych obszardw w zaleznosci od potrzeb spolecznych czy ekonomicznych. Gmina Trzebnica nie
posiada obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objgtego zmiang
studium.

243. STAN SRODOWISKA, W TYM ROLNICZEJ 1 LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI I JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ
WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU, W TYM
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Na obszarze objetym zmiang Studium przewazajg grunty rolne klas 1I-IVa, z przewaga gleb brunatnych
oraz pastwiska klas I11-V, z przewaga mad. Sg one w cz¢$ci zajgte przez zadrzewienie i zabudowe
zagrodowg a w pozostatej wykorzystywane pod uprawy rolnicze. Grunty te sg czgsciowo zmeliorowane.
Zgodnie z Planem urzadzeniowo-rolnym gminy Trzebnica (Wroctaw, 2008) wspotczynnik bonitacji
gruntow okreslono jako dobry. Przydatnos$¢ rolnicza gleb dla obszaru objetego zmiang okreslona zostala
jako kompleks 2z (uzytki zielone $rednie) oraz czgsciowo kompleks 3 (pszenny wadliwy). Ponadto czes¢
gruntow objetych zmiang Studium zostata zaliczona do gruntéw podatnych na erozje wietrzng i wodna.
Ocena rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla gminy jest do$¢ korzystna, wplywaja na to szczegdlnie:
rzezba terenu 1 agroklimat, ktore zostaly wyzej wycenione niz jako$¢ 1 przydatno$¢ rolnicza gleb.

Stan lesnej przestrzeni produkcyjnej

Wedtug regionalizacji przyrodniczo — lesnej, uwzgledniajacej warunki klimatyczne, obszar potozony
W granicach zmiany Studium potozony jest w V krainie Slaskiej, w mezoregionie Wzgérz Trzebnicko -
Ostrzeszowskich. Gospodarke lesna na terenie miasta prowadzi Nadle$nictwo Oborniki Slaskie.

W granicach obszaru objetego zmiang Studium nie wystepuja grunty lesne 1 projektowane do zalesienia
zgodnie z Planem Urzadzeniowo-Rolnym Gminy Trzebnica (Wroctaw, 2008).
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Warunki klimatyczne

Charakterystyka warunkow klimatycznych na terenie gminy Trzebnica, w tym obszarze objgtym zmiang,
zostata okreslona w pkt 18.3. Studium, cze¢$¢ "Warunki klimatyczne".

Szata roslinna i Swiat zwierzecy

Obszar objety zmiang Studium zdominowany jest przez tereny, ktorych stopien przeksztalcenh w znaczacym
stopniu obnizyt warto$¢ Srodowiska przyrodniczego. Na obszarach zurbanizowanych i1 poddanych
intensywnym uprawom rolnym réznorodnos$¢ przyrodnicza jest mata. Zgodnie z Planem urzadzeniowo-
rolnym gminy Trzebnica (Wroctaw, 2008) na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja stanowiska
fauny i flory chronionej.

W granicach objetych zmiang Studium nie wyznaczono siedlisk przyrodniczych.
Jako$¢ powietrza atmosferycznego

Charakterystyka jakosci powietrza atmosferycznego na terenie gminy Trzebnica, w tym obszarze objetym
zmiang, zostata okreslona w pkt 18.3. Studium, cz¢$¢ "Jakos¢ powietrza atmosferycznego". Na obszarze
objetym zmiang Studium nie prowadzi si¢ statych pomiaréw jako$ci powietrza atmosferycznego. Jako$¢
powietrz atmosferycznego na obszar warunkowana jest przez istniejace na obszarze zainwestowanie oraz
czynniki zewngtrzne.

Jako$¢ klimatu akustycznego

Glownym zrédlem hatasu na obszarze objetym zmiang Studium jest droga powiatowa generujaca hatas
0 charakterze liniowym. Na obszarze nie prowadzi si¢ badan jakosci klimatu akustycznego.

Promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujgce

W obszarze objetym zmiang Studium gldwnymi zrédtami promieniowania elektromagnetycznego
niejonizujagcego sa elektroenergetyczne linie napowietrzne S$redniego napigcia. Szczegdtowe zasady
ochrony przed polami elektromagnetycznymi wystepujacymi w otoczeniu linii elektroenergetycznych
zostaly zapisane w odpowiednich przepisach.

24.4. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Rys historyczny

Obszar objety zmiang Studium zlokalizowany jest poza historycznym uktadem ruralistycznym wsi Raszow.
Istniejacy istniejaca zainwestowania ma wspotczesny charakter. Wczesniej caty obszar wykorzystywany
byt rolniczo.

Ewidencja zabytkow

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja obiekty ujete w ewidencji zabytkow.
Pomnik historii

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wyznaczono pomnikow historii.

Stanowiska archeologiczne

Na obszarze objetym zmiang Studium zlokalizowane sg 1 stanowisko wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow. Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie gminy Trzebnica stanowi zatacznik tabelaryczny
nr 2 do zmiany Studium.

Dobra kultury wspolczesnej

Na obszarze objetym zmiang Studium nie stwierdzono dobr kultury wspotczesne;.
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24.5. REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB
OKRESLENIA PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH

Dla obszaru objetego zmiang Studium nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w mysl ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wobec powyzszego nie ma wnioskow ani rekomendacji
okreslonych przez audyt.

246.  WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONA ZDROWIA

W granicach objetych zmiang Studium wystepuje wylgcznie jeden budynek mieszkalny i gospodarczy
w zabudowie zagrodowej. Ponadto nie wystepuje inna zabudowa, w tym mieszkaniowa oraz obiekty
zwigzane z ochrona zdrowia, kultura, edukacja i turystyka.

24.7. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA

.....

ktérych siedziby zlokalizowane sg na obszarze gminy, poza obszarem objetym zmiang Studium.
Na obszarze objetym zmiang Studium nie ma zaktadow zakwalifikowanych do grupy o duzym ryzyku
I zwickszonym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

24.8. POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Potrzeby i mozliwo$ci rozwoju obszaru objgtego zmiang zostaly ujete w szerszym kontekscie — gminy
Trzebnica, w rozdziale 17.

Analiza potrzeb i mozliwo$ci rozwojowych gminy zawarta w rozdziale 17 wskazata, ze na terenie gminy
mozliwe jest wyznaczanie nowych terenow pod zainwestowanie, w tym pod zabudowe¢ mieszkaniowg
I ustugowa, co zostato uwzglednione w niniejszej zmianie Studium. Zgodnie z ustaleniami rozdziaty 17 na
obszarze gminu w Studium mozliwe jest zwigkszenie projektowanej powierzchni uzytkowej w zabudowie
mieszkaniowej i ushuigowej odpowiednio o ok. 17% (142 300 m”) i ok. 29% (1 291 800 m?). Tlos¢
nowoprojektowanych powierzchni uzytkowej w zabudowie mieszkaniowej i ustugowej mozliwej do
zrealizowania na obszarze zmiany Studium konsumuje odpowiednio ok. 4,0% (6 000 m?) i ok. 1,2% (16
260 m?) z wyznaczonej rezerwy. Jednocze$nie rozdziat 17 wskazuje, ze w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego mozliwe jest zwiekszenie projektowanej powierzchni uzytkowej
w zabudowie mieszkaniowej i ushugowej odpowiednio o ok. 31% (302 500 m?) i ok. 91% (5 388 500 m?),
Z czego nowoprojektowana zabudowa mozliwa do zrealizowania na obszarze objetym zmiang Studium
konsumuje odpowiednio ok. 2,1% (6 000 m?) i ok. 0,3% (16 260 m?) z wyznaczonej rezerwy.

24.9. STAN PRAWNY GRUNTOW

Grunty objete zmiang Studium stanowig w wigkszos$ci wlasno$¢ prywatng - osob fizycznych. Ponadto
w granicach zmiany Studium ujgte zostaly grunty nalezace do Skarbu Panstwa, w tym bgdace w zarzadzie
powiatu trzebnickiego (droga powiatowa).

Przeanalizowano faktyczne uzytkowanie 1 zagospodarowanie terenow. Wedtug faktycznego stanu
zagospodarowania i1 uzytkowania terenow zdecydowang wigkszos$¢ terenu stanowig tereny rolne, w tym
zadrzewione 1 zabudowane. Faktyczny stan uzytkowania odpowiada sytuacji prawnej, majacej swoje
odzwierciedlenie w ewidencji gruntéw i budynkow.

24.10. WYSTEPOWANIE OBIEKTOW I TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystgpuja obiekty i tereny chronione na podstawie przepisow
odrebnych.
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24.11. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH
Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

2412 WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZLOZ KOPALIN, ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH, UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO
SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA ORAZ TERENOW GORNICZYCH

Udokumentowane zloza kopalin oraz tereny gornicze ustalone na podstawie przepisow odrebnych

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin oraz tereny i1 obszary
gbrnicze.

Wody powierzchniowe

Obszar objety zmiang Studium w calo$ci nalezy do dorzecza Odry, zlewni Widawy. Przez obszar objety
zmiang nie przeplywaja rzeki. Na obszarze zlokalizowane sg rowy melioracji szczegotowe;.

Jednolite Czesci Wod Powierzchniowych

Obszar objety zmiang Studium potozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami
— jednolitych czgéci wod powierzchniowych (JCWP): RW60001714469 - Brzeznica oraz RW60001713729
- Lawa.

W Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, JCWP Brzeznica zostal oceniony jako
naturalny o zlym stanie, zagrozony nicosiaggnigciem celu Srodowiskowego, jakim jest dobry stan
ekologicznych i dobry stan chemiczny. Natomiast JCWP Lawa zostat oceniony jako znacznie zmieniony na
skutek fizycznego oddzialywania czlowieka o zlym stanie, zagrozony nieosiggni¢ciem celu
srodowiskowego, jakim jest dobry stan ekologicznych i dobry stan chemiczny.

Udokumentowane kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

Wody podziemne

Charakterystyka zasobow wod podziemnych na terenie gminy Trzebnica, w tym obszarze objetym zmiana,
zostala okreslona w pkt 18.12. Studium, cz¢s¢ "Wody podziemne".

Obszar objety zmiang Studium nie jest potozony na obszarze Glownych Zbiornikow Waod Podziemnych.

Obszar objety zmiang Studium potozony jest na obszarze jednolitych czesci wod podziemnych Nr
JCWPdA79, kod PLGW600079, potozonym w regionie Srodkowej Odry; ocena stanu ilosciowego - dobra,
ocena stanu chemicznego — dobra, niezagrozony nieosiggnieciem celu srodowiskowego oraz JCWPd95,
kod PLGW00095, potozonym w regionie Srodkowej Odry; ocena stanu ilosciowego - dobra, ocena stanu
chemicznego — staby, zagrozony nieosiggni¢ciem celu srodowiskowego.

24.13. STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM
STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEJ,
ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

Stan systemu komunikacji

Przez obszar objety zmiang Studium przebiega droga powiatowa nr 1341D Trzebnica - Skarszyn - Gr.
powiatu. Droga ma nawierzchni¢ bitumiczng i nie jest wyposazona w ciagi piesze lub pieszo-rowerowe.
Obstuga istniejacej zabudowy odbywa sie poprzez komunikacje wewnetrzng na dziatkach.

W granicach zmiany Studium nie wyst¢puja tereny kolejowe.
Zaopatrzenie w wodg¢

Przez obszar objety zmiang Studium przebiega wodociag ttoczacy wode z ujecia wod podziemnych
zlokalizowanego w Trzebnicy.
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Odprowadzanie Sciekow

Na obszarze objetym zmiana Studium nie ma zlokalizowanej zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej. Scieki
Z istniejacej zabudowy odprowadzane sg do zbiornika bezodptywowego.

System elektroenergetyczny

Przez obszar obje¢ty zmiang Studium przebiegaja sieci dystrybucyjne - napowietrzna linia $redniego
napi¢cia. Glowny Punkt Zasilania obszaru zlokalizowany jest poza granicami gminy Trzebnica
(Pasikurowice, gm. Dtugoteka). Przez obszar nie przebiegaja sieci przemystowe.

Gospodarowanie odpadami

System gospodarowania odpadami na terenie gminy Trzebnica, w tym obszarze objetym zmiang, zostata
scharakteryzowany w pkt 18.13. Studium, cze$¢ "Gospodarowanie odpadami". Na obszarze nie wystepuja
sktadowiska odpadow, w tym dzikie, i Punkty Selektywnej Zbiorki Odpadow Komunalnych (PSZOK).

System gazowniczy

Na obszarze objetym zmiang Studium nie ma zlokalizowanych gazociaggow przesylowych

i dystrybucyjnych.
24.14. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Dolnoslaskiego, o ktérym mowa w pkt 18.14.
Studium, dla obszaru objetego zmiang nie przewiduje inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym
I wojewodzkim.

24.15.  WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

Obszar objety zmiang Studium nie zostal objety mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka
powodziowego, ktdre zostaly opracowane w ramach projektu "Informatyczny System Ostony Kraju przed
nadzwyczajnymi zagrozeniami" (ISOK) przez Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej PIB - Centra
Modelowania Powodzi i Suszy w Gdyni, Poznaniu, Krakowie i we Wroctawiu.

Na obszarze nie stwierdzono rowniez terenéw zalanych wodami powodziowymi w 1997 r.

Za dziatania zwigzane z ochrong przeciwpowodziowa odpowiada, zgodnie z ustawg Prawo wodne, dyrektor
regionalnego zarzadu gospodarki wodnej (RZGW).
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25. SZCZEGOLOWE KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

- VIl ZMIANA STUDIUM
25.1. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Celem strategicznym rozwoju spoteczno - gospodarczego i przestrzennego gminy Trzebnica dla obszaru
objetego zmiang Studium jest uzyskanie takiej funkcjonalno-przestrzennej struktury tej jednostki, ktéra w
harmonijny, zrownowazony sposob wykorzysta jej walory przyrodnicze i kulturowe, dla rozwoju zabudowy
o0 projektowej funkcji.

Przy sporzadzaniu Studium uwzgledniono w szczegdlnosci:
— Zasady okreslone w "Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030",
— Obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Trzebnica,
— Ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Dolnoslaskiego,
— Strategii Rozwoju Wojewoddztwa Dolnoslaskiego na lata 2011-2020,
— Strategii zrdwnowazonego rozwoju powiatu trzebnickiego w latach 2007-2015,
— Strategii rozwoju turystyki Gminy Trzebnica.

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest podstawowym
dokumentem dla wladz samorzadowych gminy, na podstawie, ktorego powinna by¢ prowadzona polityka
| strategia dziatan, przede wszystkim w sferze zagospodarowania przestrzennego, a takze w sferze
spoleczno-gospodarczej 1 ekologicznej, ktore bezposrednio lub posrednio wplywaja na ksztattowanie
struktury przestrzennej i uktadu funkcjonalno-przestrzennego. W przypadku istotnych zmian uwarunkowan
lub dokonania znaczacych odstepstw od ustalen niniejszej zmiany Studium, nalezy przystapi¢ do kolejnych
jego aktualizaciji.

25.2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU
KRAJOBRAZU, UWZGLEDNIAJACE BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD
ZABUDOWE

Z uwagi na uwarunkowania srodowiska, uwarunkowania spoteczno — demograficzne i potozenie w poblizu
miasta Trzebnica oraz wsi Raszow, proponowane zmiany koncentruja si¢ na rozwoju zabudowy o funkcji
mieszkaniowo-ustugowej, wzbogacajacej strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy.

Kierunki rozwoju przestrzennego miasta wskazano w oparciu o:
— aktualny stan zagospodarowania;
— obowigzujace Studium Uwarunkowan i1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego;
— warunki fizjograficzne;
— warunki dostgpnosci komunikacyjnej;
— koniecznos$¢ ochrony warto$ci srodowiska przyrodniczego;
— koniecznos$¢ ochrony warto$ci srodowiska kulturowego oraz ochrony krajobrazu;
— rejony najwigkszego zainteresowania inwestorow.

Dla obszaru objetego zmiang Studium nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w mysl ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zasady uwzgledniania bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe zostaly omoéwione w pkt 19.2.
Studium.

Powierzchnie uzytkowe okreslone w rozdziale 17 bilansuja si¢ na terenie objetym zmiang Studium

odpowiednio:

— dla zabudowy mieszkaniowej w czeSci w terenach o dominujacej funkcji mieszkaniowo-ustugowej
(MU.1),

— dla zabudowy ustugowej w czgséci w terenach o dominujgcej funkcji mieszkaniowo-ustugowej (MU.1).
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W zmianie Studium okre$lono rejon lokalizowania funkcji okreslonej jako MU.1 - tereny o dominujacej
funkcji mieszkaniowo-ustugowe;.

253. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, UWZGLEDNIAJACE BILANS TERENOW
PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Przyj¢te w zmianie Studium kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dla obszaru wigza si¢ z
okreslonymi standardami urbanistycznymi, stanowigcymi miarg, jakoS$ci przestrzeni otwartej
i zurbanizowanej. Okres$lone w zmianie Studium parametry i wskazniki urbanistyczne stanowig wartos$ci
optymalne. Zaleca si¢, aby jako wytyczng dla sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przyjmowac parametry i wskazniki urbanistyczne wicksze w zakresie wielkosci dziatek
budowlanych oraz powierzchni biologicznie czynnej i mniejsze w zakresie intensywno$ci wykorzystania
terenu.

Uzyte w niniejszej zmianie Studium okreslenia 1 pojecia, na potrzeby niniejszego dokumentu nalezy
rozumie¢ w nastgpujacy sposob:
1) urzadzenia towarzyszace — urzadzenia budowlane, budynki garazowe, gospodarcze
I higieniczno-sanitarne oraz obiekty matej architektury, dojscia, dojazdy, parkingi;
2) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zaj¢ta przez budynek w stanie wykonczonym,
liczong w rzucie przyziemia mierzonego na wysokosci 1 m;
3) infrastruktura techniczna - zlokalizowane pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewody,
urzadzenia 1 obiekty wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, -elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne (rozdzielcze i dystrybucyjne).

Nalezy jednak zaznaczyé¢, iz zainwestowanie powinno uwzglednia¢ wszelkie zasady i ograniczenia
wynikajace z aktualnych przepiséw prawa, a w szczegdlnosci z zakresu:

— ochrony srodowiska i przyrody,

— ochrony zabytkéw, dziedzictwa kulturowego,

— ochrony przeciwpowodziowej,

— infrastruktury technicznej,

— systemdéw komunikacji drogowej,

— przeszkdd lotniczych.

MU.1 - tereny o dominujacej funkcji mieszkaniowo-uslugowej

Obszary przeznaczone do lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej,
w tym agroturystyki oraz zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci ustugowej (w tym handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m?, ustugi zdrowia, hotele, rehabilitacje,
szkolnictwo, gastronomie, kulture 1 rozrywke, ustugi publiczne, dziatalno$¢ biurowa i1 administracyjng)
wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczng, drogami, parkingami i
zielenig parkowa lub inng zielenig urzadzong 1 izolacyjng, obiektami i urzadzeniami sportu 1 rekreacji,
sadami i ogrodami jako funkcji wiodace;.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1. obowigzuje wydzielenie w obrgbie wtasnosci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow
stalych i przebywajacych okresowo;

2. dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingow;

3. dopuszcza si¢ lokalizacj¢ no$nikow reklamowych;

4. budynki gospodarcze i garaze wolno stojace moga by¢ wytacznie parterowe i winny mie¢ formy
dachow odpowiadajace formie dachu budynku mieszkalnego;

5. zabudowa powinna by¢ lokalizowana od granicy lasow lub terendw przeznaczonych na lasy
W odleglo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi.
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Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1. wysokos$¢ budynkoéw ustugowych nie wigksza niz 13 m;
2. wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i w zabudowie zagrodowej nie wigksza niz 10 m;
3. powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;
4. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
5. powierzchnia dzialek nie moze by¢ mniejsza niz:
— dla budynkéw wolno stojacych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - 1200 m?,
— dla budynkow blizniaczych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - 800 m?,
— dla budynkéw w zabudowie ustugowej - 1000 m?,
— nie dopuszcza si¢ zabudowy szeregowe;.

Ze wzgledu na skale opracowania, za zgodne z ustaleniami zmiany Studium uwaza si¢ ponadto:

— wprowadzenie zieleni przydroznej i Srodpolnej na terenach rolnych;

— wprowadzenie zieleni w kazdym terenie;

— realizacje urzadzen stuzacych zapobieganiu klesce powodzi 1 urzadzen melioracyjnych,
prowadzacych do nawodnienia lub odwodnienia gruntdéw rolnych i odprowadzania wod
deszczowych z terendow zainwestowania;

— realizacje infrastruktury technicznej rozdzielczej 1 dystrybucyjnej w kazdym terenie;

— istniejace przeznaczenie i zagospodarowanie terenu;

— uzupehlienie ukladu drogowego o drogi niewskazane na rysunku studium (publiczne
I Wewngtrzne).

25.4.  OBSZARY ORAZ ZASADU OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
| UZDROWISK

Podstawowe kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego

Zgodnie z ustawg prawo ochrony $rodowiska oraz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w politykach, planach, strategiach lub programach dotyczacych gospodarki przestrzennej nalezy
uwzglednia¢ zasady ochrony srodowiska i zrownowazonego rozwoju. Zgodnie z powyzsza zasada zakltada
sig, ze rozwQj spoleczno-gospodarczy gminy odbywac si¢ bedzie z poszanowaniem zasobow srodowiska.
Oznacza to, ze na kazdym etapie rozwoju gminy rownowazone beda potrzeby gospodarcze, spoleczne
i ekologiczne, a podejmowane dziatania bedg umozliwialy zachowanie lub przywracanie rownowagi
przyrodniczej, w szczegolnosci:

— racjonalne ksztaltowanie srodowiska i gospodarowanie jego zasobami,
— przeciwdzialanie zanieczyszczeniom,

— przywracanie elementéw przyrodniczych do stanu wtasciwego,
zachowanie réznorodno$ci biologiczne;j.

Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania oraz biorac pod uwage powyzsze zasady, zmiana Studium okresla
nast¢pujgce podstawowe kierunki polityki przestrzennej prowadzace do zachowania, ochrony i rozwoju
srodowiska przyrodniczego gminy dla obszaru obj¢tego zmiana:

— Sprawny monitoring zanieczyszczen wraz z wyposazeniem gminy w proekologiczne media,

— ograniczenie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska, stosowanie najlepszych dostepnych
technologii 1 urzadzen, minimalizacja istniejagcych ucigzliwosci zwigzanych gléwnie
Z zanieczyszczeniem wod powierzchniowych, emisjg niska i komunikacja drogowa,

— wykorzystanie przy zaopatrywaniu w ciepto budynkow proekologicznych zrddet tj.: gaz, energia
elektryczna, olej opatowy oraz odnawialne zrédta energii,

— nowaoczesny system gospodarki odpadami,

— przeciwdzialanie niewlasciwemu korzystaniu ze $rodowiska, wdrozenie programu segregacji
i utylizacji odpadow,
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— poprawa stanu infrastruktury technicznej w tym szczeg6lnie drogowe;j,

— odpowiednie dziatania, ktore przyczynia si¢ do poprawy jakosci wod powierzchniowych oraz
uniknigcia ich zanieczyszczenia,

— w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego zaleca si¢ minimalizowanie przeksztatcen terenu
poprzez uwzglednienie istniejacych relacji widokowych oraz nawigzanie do istniejgcej zabudowy
w zakresie gabarytow i formy,

Obszary objete ochrona na podstawie przepiséw odrebnych

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja formy ochrony przyrody, w tym: pomniki przyrody,
siedliska przyrodnicze oraz lasy ochronne.

Obszary powiazan systemu ekologicznego

W sasiedztwie ciekow wodnych obowigzuje nakaz szczegdlnego zabezpieczenia wod powierzchniowych
przed zagrozeniami i nakaz ochrony obudowy biologicznej cieku.

Obowiazuje zakaz realizacji inwestycji lub prowadzenia czynno$ci, ktorych skutkiem mogloby by¢
uszczuplenie warto$ci tego ekosystemu, jego czgsci badz ostabienie roli, jakg odgrywa, zakaz zwickszania
intensywnego uzytkowania gospodarczego, nakaz utrzymanie walorow ekologicznych 1 zalecenie
wprowadzenia wzbogacenia ekologicznego.

25.5. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Dla czgséci obszaru objetego zmiang Studium wyznacza si¢ strefe "K" ochrony krajobrazu, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zgodnie z rozdzialem 4 Studium.

W granicach obszaru nie wystepuja pomniki historii, obiekty i obszary ujete w rejestrze i ewidencji
zabytkow, zabytkowe uktady zieleni i zalozenia cmentarne oraz historyczne obiekty ruchome.

Na calym obszarze objetym zmiang Studium z uwagi na domniemanie zawarto$ci reliktow
archeologicznych (w sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych),
wprowadza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej "OW" dla zabytkéw archeologicznych, rownoznaczng
Z obszarem uj¢tym w wykazie zabytkow. Na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W odniesieniu do stanowiska archeologicznego na obszarze objetym zmiang Studium zamierzenia
inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

25.6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI 1 INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Kierunki rozwoju systemow komunikacji

Uktad drogowy

Podstawowy uktad drogowy obszaru objetego zmiang Studium stanowi droga powiatowa nr 1341D
Trzebnica - Skarszyn - Gr. powiatu w docelowej klasie technicznej Z (dopuszcza si¢ zachowanie klasy L).

Podang klas¢ techniczng nalezy traktowaé, jako docelowa, dopuszcza si¢ uwzglednienie istniejacego
zainwestowania, jako powodu nie zachowania parametrow na catym ciggu drogi.

Infrastruktura okoto drogowa — stacje paliw, obiekty obslugi technicznej itp. powinny by¢ lokalizowane
przy podstawowym uktadzie drogowym.

Geometria skrzyzowania drog powinna by¢ dostosowana do prognozowanego ruchu, o ile pozwalaja
na to warunki terenowe.
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Projektowana infrastruktura drogowa powinna uwzglednia¢ wymagania techniczno — obronne wynikajace
Z potrzeb obronnos$ci panstwa.

Dopuszcza si¢ wyznaczanie na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uzupetniajacego uktadu drogowego skladajacego si¢ z drog wewnetrznych, dla ktérych zaleca sig
stosowanie parametrow jak dla drég publicznych klasy technicznej D (dojazdowe;).

Parkowanie i miejsca postojowe

Stanowiska postojowe dla samochodéw powinny by¢ lokalizowane i urzadzone w sposob nieucigzliwy
na dziatce obiektu generujacego potrzeby parkowania pojazdow, zgodnie z podanymi nizej wymaganiami.

Minimalna liczba miejsc do parkowania w zaleznosci od funkcji terenu.

funkcja terenu jednostka odniesienia miejsca
1 mieszkanie nie mniej niz 1
100 m? pow. uzytkowej | nie mniej niz 2

zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa

zabudowa ustugowa - -

obiekty handlowe 100 m? pow. sprzedazy lub| . i iz 4
obiekty gastronomiczne 100 m? konsumpcyjnej fie mnie) iz
100 m? pow. uzytkowej lub
innych niz ww. 100 m? pow. sprzedazy lub| nie mniej niz 4

10 zatrudnionych

Liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nie moze by¢
mniejsza niz:

1 stanowisko, — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 -15,

— 2 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

3 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Ruch pieszy i rowerowy

Wzdhiz drogi powiatowej zaleca si¢ wydzielenie osobnego pasa dla pieszych i rowerzystow.

Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej
Gospodarka wodno-sciekowa

Dopuszcza si¢ budowg nowych sieci irozbudowe istniejagcych (wodociggowych 1 kanalizacyjnych)
na wszystkich terenach. Rozwigzanie to nalezy traktowa¢, jako docelowe. Dopuszcza si¢ lokalizacje
indywidualnych uje¢ wody oraz indywidualnych rozwigzan kanalizacyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Utrzymuje si¢ istniejacy system odprowadzenia wod opadowych z zaleceniem docelowego odprowadzania
do kanalizacji. Z terendow potencjalnie zanieczyszczonych, w tym z terendéw utwardzonych przy obiektach
ustlugowych 1 produkcyjnych, z parkingdéw 1 stacji paliw oraz terenow komunikacyjnych, dla obiektow
nowo projektowanych i przebudowywanych, nalezy odprowadza¢ po podczyszczeniu do norm zawartych
W przepisach odrebnych.

Zaopatrzenie w energie elektryczng

W zmianie Studium przewiduje si¢ docelowe skablowanie sieci napowietrznych $redniego napigcia
przebiegajacych przez tereny zainwestowania. Na terenach przewidzianych na rozw6j nowych inwestycji,
niezbgdna bedzie realizacja nowych sieci sredniego i niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych,
dopuszcza si¢ ich realizacj¢ na kazdym terenie.
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Zaopatrzenie w gaz

Dopuszcza si¢ budowe sieci $redniego i1 niskiego ci$nienia na catym obszarze objetym zmiang Studium.
Dla gazociggdéw istniejacych nalezy zachowaé odlegtosci wynikajace z Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
sieci gazowe i ich usytuowanie w postaci stref kontrolowanych. Dziatanie w strefie kontrolowanej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Telekomunikacja

Zmiana Studium zaklada rozbudowe sieci przewodowych zgodnie z wystepujacym zapotrzebowaniem,
W szczegblnosci tam gdzie powstaja nowe zgrupowania zabudowy. W przypadku realizacji stacji bazowych
telefonii komorkowej o wysokos$ci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t. niezbedne jest zgloszenie tej inwestycji
do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢
lokalizacje nowych inwestycji w tym zakresie na wszystkich terenach.

Gospodarka odpadami

Na obszarze objetym zmiang Studium nie przewiduje si¢ lokalizacji sktadowiska odpadéw komunalnych
lub Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadow Komunalnych.

Zasady odbioru odpadéw zgodnie z ustaleniami przyjetego przez gming Regulaminu utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy Trzebnica oraz zgodnie z zapisami Wojewoddzkiego Planu Gospodarki
Odpadami dla Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

25.7. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM
| PONADLOKALNYM

Cele publiczne, o ktorych mowa w zmianie Studium, okreslone zostaly w art. 6. Ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t: Dz. U. z 2015 r. poz. 782 z pdzn. zm.).

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

W zakresie realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zmiana Studium zaktada,
ze wszystkie tego typu inwestycje mogg by¢ zlokalizowane w granicach zmiany Studium. Do gléwnych
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym naleza zaliczy¢ drogi publiczne oraz tereny obiektow i
sieci infrastruktury technicznej - wodociggéw, kanalizacji, elektroenergetyki, gazownictwa,
telekomunikaciji.

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Na obszarze objetym zmiang Studium nie przewiduje si¢ inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

25.8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ obszaréw, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci

W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
I podzialow nieruchomo$ci na podstawie art. 102 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami. Dopuszcza si¢ scalanie i wymiang gruntow rolnych i lesnych na podstawie ustawy
Z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu 1 wymianie gruntdw, dla calego obszaru objetego zmiang Studium.
Dopuszcza si¢ rowniez wskazanie takich terendw na etapie sporzadzania planow miejscowych.
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Obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektow handlowych

W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni ponad
2000m? ( art. 10. ust. 2 pkt. 8).

Obszary przestrzeni publicznej
W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznych (art. 10.ust. 2 pkt 8).

25.9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE
| NIELESNE

Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Ze wzgledu na charakter obszaru objgtego zmiang Studium, zaleca si¢, aby gmina sporzadzita miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy przedmiotowy obszar. Celem zabiegu jest opracowanie
spojnych ustalen dla calego obszaru, ktére pozwola na zachowanie tadu przestrzennego, a takze zapewnia
odpowiednig ochrone srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

W zakresie przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne w trakcie opracowania
plandéw nalezy przeanalizowac koniecznos$¢ uzyskania zgody wlasciwego organu na przeznaczenie gruntow
na cele nierolnicze i nielesne. W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych
przeznaczenia gruntdw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne.

25.10. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystgpowania. Obszar objety zmiang Studium w catosci
przeznaczony jest pod funkcje nierolnicze i niele$ne.

25.11. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Nie wyznacza si¢ ze wzglgdu na brak ich wystepowania.

25.12. OBIEKTY I OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Nie wyznacza si¢ ze wzglgdu na brak ich wystepowania.

25.13. OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ

Nie wyznacza si¢ ze wzglgdu na brak ich wystgpowania.

25.14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI
LUB REMEDIACJI

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystepowania.

25.15. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystepowania.

25.16. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystepowania.
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25.17. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM W ZALEZNOSCI OD
UWARUNKOWAN TPOTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W
GMINIE

Samorzad lokalny nie okreslit obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

25.18. GRANICE OBSZAROW, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY
PRZEKRACZAJACEJ 100 KW, A TAKZE ICH STREF OCHRONNYCH
ZWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI \%4 ZABUDOWIE ORAZ
ZAGOSPODAROWANIU I UZYTKOWANIU TERENU

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystepowania.]?

[26. SZCZEGOLOWE UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO - XI ZMIANA STUDIUM
26.1. STAN DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA
| UZBROJENIA

Obszar objety zmiang Studium obejmuje dziatki nr 92, 93, 144/1, 159, 1/6, 1/4 oraz 143/1 AM-1 obregb wsi
Bedkowo. Czg¢$¢ podinocng obszaru objetego zmiang Studium zajmuje istniejagca zabudowa ustugowa
(budynki Osrodka Medycyny Paliatywnej i Hospicyjnej w Bedkowie). Pozostata czg$¢ obszaru zmiany
zajmujg czg¢sciowo zadrzewione grunty rolne. Przez obszar zmiany przebiega rdw melioracyjny oraz
niewielki ciek wodny ,.tawa”.

W zakresie uzbrojenia sieciami infrastruktury technicznej, obszar obslugiwany jest z istniejacych sieci
elektroenergetycznej niskiego napiecia i sieci wodociagowe;.

Na obszarze objetym zmiang Studium nie obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
26.2. STAN LADU PRZESTRZENNEGO I WYMOGI JEGO OCHRONY

Istniejgca na obszarze objetym zmiang Studium zabudowa posiada dachy dwu 1 wielospadowe. Budynku
ustugowe posiadaja dwie kondygnacje (budynek glowny trzecia w poddaszu). Budynki towarzyszace
posiadaja jedng kondygancje. Zespo6t zabudowy Osrodka Medycyny Paliatywnej 1 Hospicyjnej w Bedkowie
tworzy zwartg calo$¢.

Istotnym elementem fadu przestrzennego na obszarze objetym zmiang Studium jest nawigzanie
do charakteru wsi Bedkowo w zakresie parametréw zabudowy.

Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego w gminie, okreslaja plany miejscowe sporzadzane dla
poszczegodlnych obszaréw w zaleznosci od potrzeb spotecznych lub ekonomicznych. Gmina Trzebnica nie
posiada obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objgtego zmiang
studium.

26.3. STAN SRODOWISKA, W TYM ROLNICZEJ 1 LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI I JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ
WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU, W TYM
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Na obszarze objetym zmiang Studium przewazaja grunty rolne klas II-IVa, w postaci tagk oraz gruntéw
zadrzewionych i zakrzewionych z przewaga mad. Grunty te sg czgsciowo zmeliorowane. Zgodnie z Planem
urzadzeniowo-rolnym gminy Trzebnica (Wroctaw, 2008) wspotczynnik bonitacji gruntow okreslono jako
bardzo dobry w skali gminy. Przydatno$¢ rolnicza gleb dla obszaru objgtego zmiang okreslona zostata jako
kompleks 1z (uzytki zielone d. dobre) oraz kompleks 2z (uzytki zielone $rednie). Grunty objete zmiang

025 _ VI zmiana SUiKZP przyjeta uchwalg nr XXXV/397/17 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 28 grudnia 2017 r.
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Studium nie zostaly zaliczone do gruntow podatnych na erozj¢ wietrzng i wodng. Zalicza si¢ je jednak do
gruntow podmoktych pozostajacych w naturalnym uzytkowaniu. Ocena rolniczej przestrzeni produkcyjnej
dla gminy jest do§¢ korzystna, wptywaja na to szczegdlnie: rzezba terenu i agroklimat, ktore zostaty wyzej
wycenione niz jako$¢ 1 przydatnos¢ rolnicza gleb.

Stan lesnej przestrzeni produkcyjnej

Wedtug regionalizacji przyrodniczo — lesnej, uwzgledniajgcej warunki klimatyczne, obszar potozony
W granicach zmiany Studium polozony jest w V krainie Slaskiej, w mezoregionie Wzgdrz Trzebnicko -
Ostrzeszowskich. Gospodarke lesng na terenie miasta prowadzi Nadle$nictwo Oborniki Slaskie.

W granicach obszaru objetego zmiang Studium nie wystepuja grunty lesne i projektowane do zalesienia
zgodnie z Planem Urzadzeniowo-Rolnym Gminy Trzebnica (Wroctaw, 2008).

Warunki klimatyczne

Charakterystyka warunkéw klimatycznych na terenie gminy Trzebnica, w tym obszarze objetym zmiana,
zostata okre§lona w pkt 18.3. Studium, cz¢$¢ "Warunki klimatyczne".

Szata roslinna i Swiat zwierzecy

Na obszarze zmiany Studium réznorodno$¢ przyrodnicza jest niewielka. Zgodnie z Planem urzadzeniowo-
rolnym gminy Trzebnica (Wroctaw, 2008) na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja stanowiska
fauny i flory chronione;j.

W granicach objetych zmiang Studium nie wyst¢puja chronione siedliska przyrodnicze.
Jako$¢ powietrza atmosferycznego

Charakterystyka jakosci powietrza atmosferycznego na terenie gminy Trzebnica, w tym na obszarze
objetym zmiang, zostata okreslona w pkt 18.3. Studium, cze$¢ "Jako$¢ powietrza atmosferycznego". Na
obszarze objetym zmiang Studium nie prowadzi si¢ stalych pomiarow jakos$ci powietrza atmosferycznego.
Jakos$¢ powietrza atmosferycznego uwarunkowana jest przez istniejace na obszarze zainwestowanie oraz
czynniki zewnetrzne.

Jakos$¢ klimatu akustycznego

Gléwnym zréodlem hatasu na obszarze objetym zmiang Studium jest droga krajowa nr 5 oraz droga
ekspresowa S5, generujace halas o charakterze liniowym. Na obszarze objetym zmiang nie prowadzi si¢
badan jakosci klimatu akustycznego.

Promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujgce

W obszarze objetym zmiang Studium wystepuje promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujace,
ktorego zrodtem sa elektroenergetyczne linie napowietrzne S$redniego napigcia zlokalizowane poza
granicami zmiany Studium. Szczegélowe zasady ochrony przed polami elektromagnetycznymi
wystepujacymi w otoczeniu linii elektroenergetycznych zostaty zapisane w odpowiednich przepisach.

26.4. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Rys historyczny

Potocna czg$¢ obszaru zmiany Studium (zabudowania Os$rodka Medycyny Paliatywnej i Hospicyjnej)
znajduje si¢ w granicach historycznego uktadu ruralistycznego wsi Bedkowo ujetym w ewidencji
zabytkow.

Ewidencja zabytkow

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja obiekty ujete w ewidencji zabytkow. Cze$¢ pdtnocna
obszaru znajduje si¢ natomiast w granicach historycznego uktadu ruralistycznego wsi Bedkowo ujetym w
ewidencji zabytkow.
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Pomnik historii

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja pomniki historii.
Stanowiska archeologiczne

Na obszarze objetym zmiang Studium brak jest stanowisk archeologicznych.
Dobra kultury wspolczesnej

Na obszarze objetym zmiang Studium nie stwierdzono dobr kultury wspotczesne;.

26.5. REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB
OKRESLENIA PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH

Dla obszaru objetego zmiang Studium nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w mysl ustawy
0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, wobec powyzszego nie ma wnioskow ani rekomendacji
okreslonych przez audyt.

26.6.  WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONA ZDROWIA

W granicach objetych zmiang Studium wystepuje wytacznie budynki Osrodka Medycyny Paliatywnej
i Hospicyjnej w Bedkowie (zwigzane z ochrong zdrowia). Ponadto nie wystepuje inna zabudowa, w tym
mieszkaniowa oraz obiekty zwigzane z kulturg, edukacja i turystyka.

26.7. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA

.....

ktorych siedziby zlokalizowane sa na obszarze gminy, poza obszarem objetym zmiang Studium.
Na obszarze objetym zmiang Studium nie ma zakladéw zakwalifikowanych do grupy o duzym ryzyku
I zwickszonym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

26.8. POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Potrzeby i mozliwosci rozwoju obszaru objetego zmiang zostaly ujete w szerszym kontek$cie — gminy
Trzebnica, w rozdziale 17.

Analiza potrzeb 1 mozliwosci rozwojowych gminy zawarta w rozdziale 17 wskazata, Ze na terenie gminy
mozliwe jest wyznaczanie nowych terendw pod zainwestowanie, w tym pod zabudowe ustugowa,
co zostalo uwzglednione w niniejszej zmianie Studium. Zgodnie z ustaleniami rozdziaty 17 na obszarze
gminy w Studium mozliwe jest zwigkszenie projektowanej powierzchni uzytkowej w zabudowie ustugowe;j
0 ok. 29 % (1256 700 m?). Ilo§¢ nowoprojektowanych powierzchni uzytkowej w zabudowie ushugowej
mozliwej do zrealizowania na obszarze zmiany Studium konsumuje ok. 2,7 % (34 700 mz) Z wyznaczonej
rezerwy. Jednocze$nie rozdziat 17 wskazuje, ze w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
mozliwe jest zwigkszenie projektowanej powierzchni uzytkowej w zabudowie ustugowej o ok. 91% (5 388
500 m?), z czego nowoprojektowana zabudowa mozliwa do zrealizowania na obszarze obj¢tym zmiang
Studium konsumuje ok. 0,6 % (34 700 m?) z wyznaczonej rezerwy.

26.9. STAN PRAWNY GRUNTOW

Grunty objete zmiang Studium stanowig w wiekszosci wlasno$¢ prywatng - osob fizycznych. Ponadto
w granicach zmiany Studium ujete zostaty grunty nalezace do Skarbu Panstwa (wody powierzchniowe)
oraz gminy (droga polna).

Przeanalizowano faktyczne uzytkowanie i zagospodarowanie terendw. Teren potozony na potnocy, gdzie
funkcjonuje Osrodek Medycyny Paliatywnej i Hospicyjnej oraz tereny uzytkowane rolniczo na potudniu
sga wlasno$cig prywatng. Faktyczny stan uzytkowania odpowiada sytuacji prawnej, majacej swoje
odzwierciedlenie w ewidencji gruntéw i budynkow.
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26.10. WYSTEPOWANIE OBIEKTOW I TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystgpuja obiekty i tereny chronione na podstawie przepisoOw
odrgbnych.

26.11. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH
Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

26.12 WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZEOZ KOPALIN, ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH, UDOKUMENTOWANYCH KOMP'LEKS@W PODZIEMNEGO
SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA ORAZ TERENOW GORNICZYCH

Udokumentowane zloza kopalin oraz tereny gornicze ustalone na podstawie przepisow odr¢bnych

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wyst¢pujg udokumentowane ztoza kopalin oraz tereny i obszary
gornicze.

Wody powierzchniowe

Obszar objety zmiang Studium w catosci nalezy do dorzecza Odry, zlewni Widawy. Przez obszar objety
zmiang Studium przeptywa ciek wodny ,tawa”. Na obszarze zlokalizowany jest row melioracji
szczegotowe;.

Jednolite Czesci Wod Powierzchniowych

Obszar objety zmiang Studium potozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami
— jednolitych cze$ci wod powierzchniowych (JCWP) RW60001713729 - Lawa.

W Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, JCWP Lawa zostal oceniony jako znacznie
zmieniony na skutek fizycznego oddzialywania czlowieka o ztym stanie, zagrozony nieosiagnieciem celu
srodowiskowego, jakim jest dobry stan ekologicznych i dobry stan chemiczny.

Udokumentowane kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

Wody podziemne

Charakterystyka zasobow wod podziemnych na terenie gminy Trzebnica, w tym obszarze objetym zmiana,
zostala okreslona w pkt 18.12. Studium, cz¢s¢ "Wody podziemne".

Obszar objety zmiang Studium nie jest potozony na obszarze Glownych Zbiornikow Waod Podziemnych.

Obszar objety zmiana Studium potozony jest na obszarze jednolitych czgsci wod podziemnych
Nr JCWPd95, kod PLGW00095, potozonym w regionie Srodkowej Odry; ocena stanu ilo§ciowego - dobra,
ocena stanu chemicznego — staby, zagrozony nieosiagni¢ciem celu srodowiskowego.

26.13. STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM
STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEJ,
ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

Stan systemu komunikacji

Obszar objety zmiang Studium obstugiwany jest za posrednictwem drogi gminnej zlokalizowanej wzdtuz
potnocnej granicy zmiany Studium oraz drogi gminnej we wschodniej czgsci obszaru opracowania. Drogi
te maja nawierzchni¢ utwardzong i nie s3 wyposazone w ciagi piesze lub pieszo-rowerowe.

W granicach zmiany Studium nie wyst¢puja tereny kolejowe.

Zaopatrzenie w wode¢
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Obszar objety zmiang Studium zaopatrzony jest w wode z wodociggu przebiegajacego w drodze gminnej
zlokalizowanej przy potnocnej granicy zmiany Studium.

Odprowadzanie Sciekow

Na obszarze objetym zmiana Studium nie ma zlokalizowanej zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej. Scieki
Z istniejacej zabudowy odprowadzane sg do zbiornikow bezodptywowych.

Wody opadowe 1 roztopowe odprowadzane sg powierzchniowo do gruntu oraz do cieku wodnego
przebiegajacego przez obszar opracowania.

System elektroenergetyczny

Istniejgca zabudowa w obszarze zmiany Studium obstugiwana jest przez sie¢ elektroenergetyczng niskiego
napigcia. W niedalekim sasiedztwie obszaru zmiany Studium zlokalizowana jest stacja transformatorowa.

Przez obszar nie przebiegajg sieci przesytowe.
Gospodarowanie odpadami

System gospodarowania odpadami na terenie gminy Trzebnica, w tym na obszarze objetym zmiang, zostat
scharakteryzowany w pkt 18.13. Studium, cz¢$¢ "Gospodarowanie odpadami". Na obszarze nie wystepuja
sktadowiska odpadow, w tym dzikie, i Punkty Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych (PSZOK).

System gazowniczy

Na obszarze objetym zmiang Studium nie ma zlokalizowanych gazociagow przesylowych
i dystrybucyjnych.

26.14. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnos$laskiego, o ktorym mowa w pkt 18.14.
Studium, dla obszaru objetego zmiang nie przewiduje inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym
I wojewodzkim.

26.15. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

Obszar objety zmiang Studium nie zostal objety mapami zagrozenia powodziowego 1 mapami ryzyka
powodziowego, ktdre zostaly opracowane w ramach projektu "Informatyczny System Ostony Kraju przed
nadzwyczajnymi zagrozeniami" (ISOK) przez Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej PIB - Centra
Modelowania Powodzi i Suszy w Gdyni, Poznaniu, Krakowie i we Wroctawiu.

Na obszarze nie stwierdzono rowniez terenéw zalanych wodami powodziowymi w 1997 r.

Za dziatania zwigzane z ochrong przeciwpowodziowa odpowiada, zgodnie z ustawg Prawo wodne, dyrektor
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

27. SZCZEGOLOWE KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - XI|
ZMIANA STUDIUM

27.1. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Celem strategicznym rozwoju spoteczno - gospodarczego i przestrzennego gminy Trzebnica dla obszaru
objetego zmiang Studium jest uzyskanie takiej funkcjonalno-przestrzennej struktury tego obszaru, ktora w
harmonijny, zrownowazony sposéb wykorzysta jej walory przyrodnicze i kulturowe, dla rozwoju zabudowy
0 projektowej funkcji, w tym wypadku dla rozbudowy Osrodka Medycyny Paliatywnej i Hospicyjnej
w Bedkowie.

Przy sporzadzaniu Studium uwzgledniono w szczego6lnosci:
— Zasady okres$lone w "Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030",
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— Obowiazujace Studium Uwarunkowan i1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Trzebnica,

— Ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego,

— Strategie Rozwoju Wojewddztwa Dolnoslgskiego na lata 2011-2020,

— Strategie zrownowazonego rozwoju powiatu trzebnickiego w latach 2007-2015,

— Strategie rozwoju turystyki Gminy Trzebnica.

Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy jest podstawowym
dokumentem dla wladz samorzadowych gminy, na podstawie, ktorego powinna by¢ prowadzona polityka
i strategia dziatan, przede wszystkim w sferze zagospodarowania przestrzennego, a takze w sferze
spoleczno-gospodarczej 1 ekologicznej, ktore bezposrednio lub posrednio wplywaja na ksztattowanie
struktury przestrzennej i uktadu funkcjonalno-przestrzennego. W przypadku istotnych zmian uwarunkowan
lub dokonania znaczacych odstepstw od ustalen niniejszej zmiany Studium, nalezy przystapi¢ do kolejnych
jego aktualizaciji.

27.2.  KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU
KRAJOBRAZU, UWZGLEDNIAJACE BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD
ZABUDOWE

Z uwagi na uwarunkowania §rodowiska, uwarunkowania spoteczno — demograficzne i potozenie w poblizu
miasta Trzebnica, proponowane zmiany koncentrujg si¢ na rozwoju zabudowy o funkcji ustugowe;j
(ochrona zdrowia), wzbogacajacej strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy.

Kierunki rozwoju przestrzennego gminy wskazano w oparciu o:
— aktualny stan zagospodarowania;
— obowigzujace Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego;
— warunki fizjograficzne;
— warunki dostepnosci komunikacyjne;;
— koniecznos$¢ ochrony warto$ci srodowiska przyrodniczego;
— konieczno$¢ ochrony wartosci srodowiska kulturowego oraz ochrony krajobrazu;
— rejony najwigkszego zainteresowania inwestorow.

Dla obszaru objetego zmiang Studium nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w mysl ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zasady uwzgledniania bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe zostaly oméwione w pkt 19.2.
Studium.

— Powierzchnie uzytkowe okreslone w rozdziale 17 bilansuja si¢ na terenie objetym zmiang Studium dla
zabudowy ustugowej w terenach o dominujacej funkcji ustugowej (U.2).

W zmianie Studium okre$lono rejon lokalizowania funkcji okreslonej jako U.2 - tereny o dominujacej
funkcji ustugowe;.

27.3. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, UWZGLEDNIAJACE BILANS TERENOW
PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Przyjete w zmianie Studium kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dla obszaru wigzg si¢
Z okreslonymi standardami urbanistycznymi, stanowigcymi miarg, jako$ci przestrzeni otwartej
I zurbanizowanej. Okreslone w zmianie Studium parametry i wskazniki urbanistyczne stanowig wartosci
optymalne. Zaleca si¢, aby jako wytyczng dla sporzgdzanych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego przyjmowac parametry i wskazniki urbanistyczne wigksze w zakresie wielkosci dzialek
budowlanych oraz powierzchni biologicznie czynnej 1 mniejsze w zakresie intensywnosci
wykorzystania terenu.
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Uzyte w niniejszej zmianie Studium okreslenia i pojecia, na potrzeby niniejszego dokumentu nalezy
rozumie¢ w nastepujacy sposob:
1) urzadzenia towarzyszace — urzadzenia budowlane, budynki garazowe, gospodarcze
i higieniczno-sanitarne oraz obiekty matej architektury, dojscia, dojazdy, parkingi;
2) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zaj¢ta przez budynek w stanie wykonczonym,
liczong w rzucie przyziemia mierzonego na wysokosci 1 m;
3) infrastruktura techniczna - zlokalizowane pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewody,
urzagdzenia 1 obiekty wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe
I telekomunikacyjne (rozdzielcze i dystrybucyjne).

Nalezy jednak zaznaczyé, iz zainwestowanie powinno uwzglednia¢ wszelkie zasady i ograniczenia
wynikajace z aktualnych przepiséw prawa, a w szczegdlnosci z zakresu:

— ochrony srodowiska i przyrody,

— ochrony zabytkow, dziedzictwa kulturowego,

— ochrony przeciwpowodziowej,

— infrastruktury technicznej,

— systemdéw komunikacji drogowej,

— przeszkod lotniczych.

U.2 - tereny o dominujgcej funkcji ustugowej

Dla terenow U.2 o dominujacej funkcji ustugowe;j ustala sig:

1. funkcje dominujaca: ustugi zdrowia, opieki spotecznej, ustugi medyczne, rekreacyjne oraz
rehabilitacyjne, dzialalno$¢ biurowa i administracyjna;

2. funkcje uzupetniajaca:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- mieszkalnictwo zbiorowe,

- ustugi publiczne,

- obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcja rolna, przetwérstwem i obstuga rolnictwa,

wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi, infrastruktura techniczng, drogami, parkingami
i zielenig.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1. obowigzuje wydzielenie w obrgbie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodoéw uzytkownikow
stalych i przebywajacych okresowo;
2. dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingow;
3. budynki gospodarcze i garaze wolno stojace mogag by¢ wytacznie parterowe i winny mie¢ formy
dachéw odpowiadajace formie dachu budynku ustugowego lub mieszkalnego;
4. zabudowa powinna by¢ lokalizowana od granicy lasow lub terenéw przeznaczonych na lasy
W odlegtosci zgodnej z przepisami odrebnymi.

Parametry 1 wskazniki urbanistyczne:
1. wysokos¢ budynkow ustugowych i zamieszkania zbiorowego nie wigksza niz 18 m;
2. wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz 10 m;
3. powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;
4. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5. powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:
— dla budynkéw w zabudowie ustugowej - 1000 m?,
— dla budynkéw wolno stojacych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - 1000 m?,
— dla budynkow blizniaczych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - 800 m?,
— nie dopuszcza si¢ zabudowy szeregowe;.
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Ze wzgledu na skale opracowania, za zgodne z ustaleniami zmiany Studium uwaza si¢ ponadto:

— wprowadzenie zieleni w kazdym terenie;

— realizacj¢ urzadzen stuzacych odprowadzaniu woéd roztopowych i opadowych z terendow
zainwestowania;

— realizacje infrastruktury technicznej rozdzielczej 1 dystrybucyjnej w kazdym terenie;

— istniejace przeznaczenie i zagospodarowanie terenu;

— uzupelnienie uktadu drogowego o drogi niewskazane na rysunku studium (publiczne
I wewngtrzne).

27.4. OBSZARY ORAZ ZASADU OCHRONY SRODOWISKA 1 JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
| UZDROWISK

Podstawowe kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego

Zgodnie z ustawg prawo ochrony srodowiska oraz ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w politykach, planach, strategiach lub programach dotyczacych gospodarki przestrzennej nalezy
uwzglednia¢ zasady ochrony $rodowiska i zrownowazonego rozwoju. Zgodnie z powyzsza zasadg zaklada
si¢, ze rozw0j spoteczno-gospodarczy gminy odbywac si¢ begdzie z poszanowaniem zasoboéw $srodowiska.
Oznacza to, ze na kazdym etapie rozwoju gminy rownowazone beda potrzeby gospodarcze, spoleczne
I ekologiczne, a podejmowane dziatania b¢da umozliwialy zachowanie lub przywracanie rownowagi
przyrodniczej, w szczegolnosci:

— racjonalne ksztattowanie srodowiska i gospodarowanie jego zasobami,
przeciwdziatanie zanieczyszczeniom,

— przywracanie elementéw przyrodniczych do stanu wlasciwego,
zachowanie roznorodnosci biologiczne;j.

Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania oraz biorgc pod uwage powyzsze zasady, zmiana Studium okresla
nastepujgce podstawowe kierunki polityki przestrzennej prowadzace do zachowania, ochrony i rozwoju
srodowiska przyrodniczego gminy dla obszaru obje¢tego zmiana:

— sprawny monitoring zanieczyszczen wraz z wyposazeniem gminy w proekologiczne media,

— ograniczenie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska, stosowanie najlepszych dostepnych
technologii 1 urzadzen, minimalizacja istniejacych ucigzliwosci zwigzanych gltownie
Z zanieczyszczeniem wod powierzchniowych, emisjg niska i komunikacja drogowa,

— wykorzystanie przy zaopatrywaniu w ciepto budynkow proekologicznych zrddet tj.: gaz, energia
elektryczna, olej opatowy oraz odnawialne zrédta energii,

— nowoczesny system gospodarki odpadami,

— przeciwdzialanie niewlasciwemu korzystaniu ze Srodowiska, wdrozenie programu segregacji
I utylizacji odpadow,

— poprawa stanu infrastruktury technicznej w tym szczeg6lnie drogowe;j,

— odpowiednie dziatania, ktore przyczynia si¢ do poprawy jakosci wod powierzchniowych oraz
uniknigcia ich zanieczyszczenia,

— w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego zaleca si¢ minimalizowanie przeksztalcen terenu
poprzez uwzglednienie istniejacych relacji widokowych oraz nawigzanie do istniejacej zabudowy
w zakresie gabarytow i formy,

Obszary objete ochrona na podstawie przepiséw odrebnych

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja formy ochrony przyrody, w tym: pomniki przyrody,
siedliska przyrodnicze oraz lasy ochronne.

Obszary powiazan systemu ekologicznego
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W sasiedztwie ciekow wodnych obowigzuje nakaz szczegdlnego zabezpieczenia wod powierzchniowych
przed zagrozeniami 1 nakaz ochrony obudowy biologicznej cieku.

Obowigzuje zakaz realizacji inwestycji lub prowadzenia czynno$ci, ktorych skutkiem mogloby by¢
uszczuplenie wartosci tego ekosystemu, jego czesci badz ostabienie roli, jakg odgrywa, zakaz zwigkszania
intensywnego uzytkowania gospodarczego, nakaz utrzymanie walorow ekologicznych i1 zalecenie
wprowadzenia wzbogacenia ekologicznego.

27.5. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Czeg$¢ pdlnocna obszaru zmiany Studium w granicach dzialki nr 1/4 obr¢gb Bedkowo znajduje sie¢
w granicach historycznego uktadu ruralistycznego wsi Bedkowo ujetego w ewidencji zabytkow, gdzie
wyznacza si¢ strefe "B" ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzuja ustalenia zgodnie z rozdziatem 4
Studium.

W granicach obszaru nie wystepuja pomniki historii oraz obiekty ujgte w rejestrze i ewidencji zabytkow,
zabytkowe uktady zieleni i zatozenia cmentarne oraz historyczne obiekty ruchome.

Na calym obszarze objetym zmiang Studium z uwagi na domniemanie zawartosci reliktow
archeologicznych (w sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych),
wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej "OW" dla zabytkdéw archeologicznych, rownoznaczng
Z obszarem ujetym w wykazie zabytkow. Na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

21.6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI 1 INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

Uktad drogowy

Infrastruktura okolo drogowa (np. obiekty obstugi technicznej) powinny by¢ lokalizowane przy
podstawowym uktadzie drogowym.

Geometria skrzyzowania drég powinna by¢ dostosowana do prognozowanego ruchu, o ile pozwalaja
na to warunki terenowe.

Projektowana infrastruktura drogowa powinna uwzglednia¢ wymagania techniczno — obronne wynikajace
zZ potrzeb obronnosci panstwa.

Dopuszcza si¢ wyznaczanie na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uzupetniajacego uktadu drogowego sktadajacego si¢ z drog dojazdowych i1 wewnetrznych, dla ktorych
zaleca si¢ stosowanie parametréw jak dla drog publicznych klasy technicznej D (dojazdowej).

Dopuszcza si¢ uwzglednienie istniejgcego zainwestowania, jako powodu nie zachowania parametrow
na catym ciaggu drogi.

Parkowanie i miejsca postojowe

Stanowiska postojowe dla samochodéw powinny by¢ lokalizowane i urzadzone w sposéb nieucigzliwy
na dziatce obiektu generujacego potrzeby parkowania pojazdow, zgodnie z podanymi nizej wymaganiami.

Minimalna liczba miejsc do parkowania w zaleznosci od funkcji terenu.

funkcja terenu jednostka odniesienia miejsca
1 mieszkanie nie mniej niz 1
100 m? pow. uzytkowej | nie mniej niz 2

zabudowa mieszkaniowa, mieszkalnictwo zbiorowe
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zabudowa ustugowa - -

obiekty handlowe 100 m? pow. sprzedazy lub| . .
obiekty gastronomiczne 100 m? konsumpcyjnej nie mniej niz 4
100 m? pow. uzytkowej lub
innych niz ww. 100 m? pow. sprzedazy lub| nie mniej niz 4

10 zatrudnionych

Liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nie moze by¢
mniejsza niz:

1 stanowisko, — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 -15,

2 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

3 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

4% ogblnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Ruch pieszy i rowerowy

Wzdhiz drogi gminnej zaleca si¢ wydzielenie osobnego pasa dla pieszych i rowerzystow.

Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej
Gospodarka wodno-sciekowa

Dopuszcza si¢ budowe nowych sieci irozbudowe istniejacych (wodociggowych i kanalizacyjnych)
na catym terenie. Rozwigzanie to nalezy traktowaé, jako docelowe. Dopuszcza si¢ lokalizacje
indywidualnych uje¢ wody oraz indywidualnych rozwigzan kanalizacyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Utrzymuje si¢ istniejacy system odprowadzenia wod roztopowych i opadowych z zaleceniem docelowego
odprowadzania do kanalizacji. Z terenéw potencjalnie zanieczyszczonych, w tym z terenéw utwardzonych
przy obiektach ustugowych, z parkingdw oraz terendw komunikacyjnych, dla obiektow nowo
projektowanych i przebudowywanych, nalezy odprowadza¢ po podczyszczeniu do norm zawartych
W przepisach odrebnych.

Zaopatrzenie w energig elektryczng

Na terenach przewidzianych na rozwdj nowych inwestycji, niezb¢dna bedzie realizacja nowych sieci
sredniego 1 niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych, dopuszcza si¢ ich realizacj¢ na catym terenie.

Zaopatrzenie w gaz

Dopuszcza si¢ budowe sieci sredniego i1 niskiego ci$nienia na calym obszarze objetym zmiang Studium,
dopuszcza si¢ indywidualne zbiorniki na gaz.

Telekomunikacja

Zmiana Studium zaktada rozbudowe sieci przewodowych zgodnie z wystepujacym zapotrzebowaniem,
W szczegblnosci tam gdzie powstaja nowe zgrupowania zabudowy. W przypadku realizacji stacji bazowych
telefonii komorkowej o wysokosci roéwnej 1 wigkszej niz 50 m n.p.t. niezbedne jest zgltoszenie tej inwestycji
do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢
lokalizacj¢ nowych inwestycji w tym zakresie na calym terenie.

Gospodarka odpadami

Na obszarze objetym zmiang Studium nie przewiduje si¢ lokalizacji sktadowiska odpadéw komunalnych
lub Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadow Komunalnych.

Zasady odbioru odpaddéw zgodnie z ustaleniami przyjetego przez gming Regulaminu utrzymania czystosci
I porzadku na terenie gminy Trzebnica oraz zgodnie z zapisami Wojewodzkiego Planu Gospodarki
Odpadami dla Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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27.7. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO @) ZNACZENIU LOKALNYM
| PONADLOKALNYM

Cele publiczne, o ktorych mowa w zmianie Studium, okreslone zostaly w art. 6. Ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t: Dz. U. z 2018 r. poz. 121 ze zm.).

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

W zakresie realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zmiana Studium zaktada,
ze wszystkie tego typu inwestycje moga by¢ zlokalizowane w granicach zmiany Studium. Do gtéwnych
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezg zaliczy¢ drogi publiczne oraz tereny obiektow 1
sieci infrastruktury technicznej - wodociggow, kanalizacji, elektroenergetyki, gazownictwa,
telekomunikacji.

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Na obszarze objetym zmiang Studium nie przewiduje si¢ inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

27.8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci

W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialdow nieruchomos$ci na podstawie art. 102 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchomos$ciami.

Obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektow handlowych

W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni ponad
2000m? ( art. 10. ust. 2 pkt. 8).

Obszary przestrzeni publicznej
W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznych (art. 10.ust. 2 pkt 8).

27.9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE
| NIELESNE

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Ze wzgledu na charakter obszaru objetego zmiang Studium, zaleca si¢, aby gmina sporzadzila miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy przedmiotowy obszar. Celem zabiegu jest opracowanie
spojnych ustalen dla calego obszaru, ktére pozwola na zachowanie fadu przestrzennego, a takze zapewnia
odpowiednig ochrone¢ srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego.

Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

W zakresie przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne w trakcie opracowania
planow nalezy przeanalizowa¢ konieczno$¢ uzyskania zgody wtasciwego organu na przeznaczenie gruntdw
na cele nierolnicze 1 nielesne. W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.
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27.10. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystgpowania. Obszar objety zmiang Studium w catosci
przeznaczony jest pod funkcje nierolnicze i nielesne.

27.11. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Nie wyznacza si¢ ze wzglgdu na brak ich wystepowania.

27.12. OBIEKTY I OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Nie wyznacza si¢ ze wzglgdu na brak ich wystepowania.

27.13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ

Nie wyznacza si¢ ze wzglgdu na brak ich wystepowania.

27.14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI
LUB REMEDIACJI

Nie wyznacza si¢ ze wzglgdu na brak ich wystepowania.

27.15. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Nie wyznacza si¢ ze wzglgdu na brak ich wystepowania.

21.16. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH
Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystepowania.

27.17. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM W ZALEZNOSCI OD
UWARUNKOWAN TPOTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W
GMINIE

Samorzad lokalny nie okreslit obszarow funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

27.18. GRANICE OBSZAROW, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY
PRZEKRACZAJACEJ 100 KW, A TAKZE ICH STREF OCHRONNYCH
ZWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI \W4 ZABUDOWIE ORAZ
ZAGOSPODAROWANIU I UZYTKOWANIU TERENU

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystgpowania.]”

[* - XI zmiana SUiKZP dla fragmentu wsi Bedkowo
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[28. SZCZEGOLOWE UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO - X1l ZMIANA STUDIUM
28.1. STAN DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA
I UZBROJENIA

Obszar objety zmiang Studium obejmuje dziatki nr od 61/1 do 61/21 oraz czgséci dziatek nr 130 1 145 obreb
wsi Taczow Maty. Obszar objety zmiang Studium tworzag gtdéwnie grunty uzytkowane rolniczo oraz drogi
(gruntowe i utwardzone). W granicach obszaru nie wystepuje zabudowa.

W zakresie uzbrojenia sieciami infrastruktury technicznej na obszarze objetym zmiang Studium
zlokalizowana jest jedynie sie¢ elektroenergetyczna niskiego i $redniego napigcia. W poblizu obszaru
przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia oraz zlokalizowana jest sie¢ wodociggowa.

Na obszarze objetym zmiang Studium nie obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
28.2.  STAN LADU PRZESTRZENNEGO I WYMOGI JEGO OCHRONY

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystegpuje istniejaca zabudowa. W sasiedztwie obszaru dominuje
zabudowa jednorodzinna i zagrodowa w budynkach do dwéch kondygnacji. W poblizu obszaru objetego
zmiang Studium zlokalizowany jest 40 hektarowy teren rekreacyjny z obiektami ushugowymi powstaty na
zrekultywowanej czesci Kopalni Piasku Pierwoszow oraz Pierwoszow-Miltocin na linii kolejowej nr 326.

Istotnym elementem tadu przestrzennego na obszarze objetym zmiang Studium jest nawigzanie
do charakteru wsi Taczow Maly oraz Pierwoszow (gm. Wisznia Mata) w zakresie projektowanych funkcji
oraz parametrow zabudowy.

Zasady ksztattowania tadu przestrzennego w gminie, okre$laja plany miejscowe sporzadzane dla
poszczegblnych obszardw w zaleznosci od potrzeb spotecznych czy ekonomicznych. Gmina Trzebnica nie
posiada obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego
zmiang Studium.

28.3. STAN SRODOWISKA, W TYM ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI I JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ
WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU, W TYM
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Na obszarze objetym zmiang Studium wystepuja grunty rolne klas II, Illa, Illb, V, z przewaga gleb
brunatnych. Zgodnie z Planem urzadzeniowo-rolnym gminy Trzebnica (Wroctaw, 2008) wspolczynnik
bonitacji gruntow okreslono jako bardzo dobry w skali gminy. Przydatnos$¢ rolnicza gleb dla obszaru
objetego zmiang okreslona zostata jako kompleks 1z (uzytki zielone b. dobre) oraz kompleks 2z (uzytki
zielone $rednie). Grunty objete zmiang Studium zostaty zaliczone do gruntéw podatnych na erozj¢ wietrzng
i wodng. Ocena rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla gminy jest do$¢ korzystna, wplywaja na to
szczegolnie: rzezba terenu 1 agroklimat, ktdre zostaly wyzej wycenione niz jakos$¢ 1 przydatnos¢ rolnicza

gleb.
Stan lesnej przestrzeni produkcyjnej

Wedtug regionalizacji przyrodniczo — lesnej, uwzgledniajacej warunki klimatyczne, obszar potozony
W granicach zmiany Studium potozony jest w V krainie Slaskiej, w mezoregionie Wzgorz Trzebnicko -
Ostrzeszowskich. Gospodarke lesna na terenie miasta prowadzi Nadlesnictwo Oborniki Slaskie.

W granicach obszaru objetego zmiang Studium nie wystepuja grunty lesne 1 projektowane do zalesienia
zgodnie z Planem Urzadzeniowo-Rolnym Gminy Trzebnica (Wroctaw, 2008).
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Warunki klimatyczne

Charakterystyka warunkéw klimatycznych na terenie gminy Trzebnica, w tym obszarze objetym zmiang,
zostata okreslona w pkt 18.3. Studium, cze¢$¢ "Warunki klimatyczne".

Szata roslinna i Swiat zwierzecy

Na obszarze zmiany Studium r6znorodnos$¢ przyrodnicza jest niewielka. Zgodnie z Planem urzadzeniowo-
rolnym gminy Trzebnica (Wroctaw, 2008) na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja stanowiska
fauny i flory chronionej.

W granicach obj¢tych zmiang Studium nie wystgpuja chronione siedliska przyrodnicze.
Jakos¢ powietrza atmosferycznego

Charakterystyka jakosci powietrza atmosferycznego na terenie gminy Trzebnica, w tym obszarze objetym
zmiang, zostata okreslona w pkt 18.3. Studium, czgs¢ "Jakos$¢ powietrza atmosferycznego". Na obszarze
objetym zmiang Studium nie prowadzi si¢ statych pomiarow jako$ci powietrza atmosferycznego. Jakos¢
powietrz atmosferycznego na obszar warunkowana jest przez istniejace na obszarze zainwestowanie oraz
czynniki zewngtrzne.

Jako$¢ klimatu akustycznego

Na obszarze objetym zmiang studium nie prowadzi si¢ badan jakosci klimatu akustycznego. Gléwnym
zrédlem hatasu na obszarze objetym zmiang Studium jest linia kolejowa nr 326 i tereny rekreacyjne na
terenie wsi Pierwoszow (gm. Wisznia Mata).

Promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujgce

W obszarze objetym zmiang Studium gldwnym zrédlem promieniowania elektromagnetycznego
niejonizujacego moze byc¢ elektroenergetyczna linia napowietrzna wysokiego napiecia zlokalizowana poza
granicami obszaru. SzczegOlowe zasady ochrony przed polami elektromagnetycznymi wystgpujacymi
W otoczeniu linii elektroenergetycznych zostaly zapisane w odpowiednich przepisach.

28.4. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Rys historyczny

Obszar objety zmiang Studium zlokalizowany jest poza historycznym uktadem ruralistycznym wsi Taczow
Maty i do tej pory byt wykorzystywany do prowadzenia gospodarki lesnej 1 rolne;.

Ewidencja zabytkow

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja obiekty ujete w ewidencji zabytkow.
Pomnik historii

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujg pomniki historii.

Stanowiska archeologiczne

Na obszarze objetym zmiang Studium brak jest stanowisk archeologicznych.

Dobra kultury wspolczesnej

Na obszarze objetym zmiang Studium nie stwierdzono dobr kultury wspdiczesne;.
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28.5. REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB
OKRESLENIA PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH

Dla obszaru objetego zmiang Studium nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w mysl ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wobec powyzszego nie ma wnioskow ani rekomendacji
okreslonych przez audyt.

28.6.  WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONA ZDROWIA

W granicach objetych zmiang Studium nie wystepuje zabudowa, w tym mieszkaniowa oraz obiekty
zwigzane z ochrong zdrowia, kultura, edukacja i turystyka.

28.7. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA

.....

ktérych siedziby zlokalizowane sa na obszarze gminy, poza obszarem objetym zmiang Studium.
Na obszarze objetym zmiang Studium nie ma zakladow zakwalifikowanych do grupy o duzym ryzyku
I zwickszonym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

28.8. POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Potrzeby i mozliwo$ci rozwoju obszaru objgtego zmiang zostaly ujete w szerszym kontekscie — gminy
Trzebnica, w rozdziale 17.

Analiza potrzeb i mozliwo$ci rozwojowych gminy zawarta w rozdziale 17 wskazata, ze na terenie gminy
mozliwe jest wyznaczanie nowych terendow pod zainwestowanie, w tym pod zabudowe mieszkaniowa,
co zostato uwzglednione w niniejszej zmianie Studium. Zgodnie z ustaleniami rozdziatu 17, na obszarze
gminy, w Studium mozliwe jest zwigkszenie projektowanej powierzchni uzytkowej w zabudowie
mieszkaniowej o 125 300 m? Ilo$¢ nowoprojektowanych powierzchni uzytkowej w zabudowie
mieszkaniowej mozliwej do zrealizowania na obszarze zmiany Studium konsumuje ok. 3,2 % (4 000 m?) z
wyznaczonej rezerwy. Jednoczesnie rozdziat 17 wskazuje, ze w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego mozliwe jest zwigkszenie projektowanej powierzchni uzytkowej w zabudowie
mieszkaniowej odpowiednio o ok. 31% (302 500 m?), z czego nowoprojektowana zabudowa mozliwa do
zrealizowania na obszarze objetym zmiang Studium konsumuje ok. 1,3 % (4 000 mz) Z wyznaczonej
rezerwy.

28.9. STAN PRAWNY GRUNTOW

Grunty objete zmiang Studium stanowig w wiekszosci wlasno$¢ prywatng - osob fizycznych. Ponadto
w granicach zmiany Studium ujete zostaty grunty nalezace do powiatu (droga gruntowa) oraz gminy (droga
gruntowa).

Przeanalizowano faktyczne uzytkowanie i zagospodarowanie terenéw - tereny uzytkowane sg rolniczo.

Faktyczny stan uzytkowania odpowiada sytuacji prawnej, majacej swoje odzwierciedlenie w ewidencji

gruntéw 1 budynkow.

28.10. WYSTEPOWANIE OBIEKTOW I TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystgpuja obiekty i tereny chronione na podstawie przepisow
odrebnych.

28.11. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH
Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

28.12 WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZEOZ KOPALIN, ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH, UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO
SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA ORAZ TERENOW GORNICZYCH
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Udokumentowane zloza kopalin oraz tereny gornicze ustalone na podstawie przepiséw odrebnych

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wyst¢puja udokumentowane ztoza kopalin oraz tereny i1 obszary
gornicze.

Wody powierzchniowe

Obszar objety zmiang Studium w calo$ci nalezy do dorzecza Odry, zlewni Widawy. Przez obszar objgty
zmiang nie przeplywaja rzeki oraz nie ma zlokalizowanych rowdw melioracji szczegotowe;.

Jednolite Czesci Wod Powierzchniowych

Obszar objety zmiang Studium potozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami
— jednolitych czgsci wod powierzchniowych (JCWP) RW60001713729 - Lawa i RW60001713688 -
Przelek.

W Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, JCWP Lawa zostat oceniony jako znacznie
zmieniony na skutek fizycznego oddzialywania cztowieka, o ztym stanie, zagrozony nieosiggni¢ciem celu
srodowiskowego, jakim jest dobry stan ekologiczny i1 dobry stan chemiczny. JCWP Przelek zostat oceniony
jako silnie zmieniona czg$¢ wod o ztym stanie, niezagrozona nieosiggnigciem celu srodowiskowego, jakim
jest dobry stan ekologicznych i dobry stan chemiczny.

Udokumentowane kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

Wody podziemne

Charakterystyka zasobow wod podziemnych na terenie gminy Trzebnica, w tym obszarze obj¢tym zmiang,
zostata okre§lona w pkt 18.12. Studium, cz¢s$¢ "Wody podziemne".

Obszar objety zmiang Studium nie jest potozony na obszarze Gtownych Zbiornikow Waod Podziemnych.
Obszar objety zmiang Studium potozony jest na obszarze jednolitych czgsci wod podziemnych:

- Nr JCWPd95, kod PLGW00095, polozonym w regionie Srodkowej Odry; ocena stanu ilosciowego -
dobra, ocena stanu chemicznego — staby, zagrozony nieosiagnigciem celu sSrodowiskowego;

- Nr JCWPd96, kod PLGW00096, polozonym w regionie Srodkowej Odry; ocena stanu ilosciowego -
dobra, ocena stanu chemicznego — dobry, niezagrozony nieosiagnieciem celu srodowiskowego

28.13. STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM
STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEJ,
ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

Stan systemu komunikacji

Obszar objety zmiang Studium obstugiwany jest za posrednictwem drogi powiatowe] zlokalizowanej
wzdhuz wschodniej granicy obszaru oraz drogi gminnej zlokalizowanej wzdtuz zachodniej granicy obszaru.
Drogi te majg nawierzchnie gruntowg i nie sg wyposazone w ciggi piesze lub pieszo-rowerowe.

W granicach zmiany Studium nie wystepuja tereny kolejowe. W odleglosci ok. 400 m od obszaru objetego
zmiang Studium lokalizowany jest przystanek kolejowy Pierwoszow-Miltocin na linii kolejowej nr 326.

Zaopatrzenie w wodg¢

Na obszarze objetym zmiang Studium nie ma zlokalizowanej sieci wodociggowej ani indywidualnych ujeé
wody.

Odprowadzanie $ciekow

Na obszarze objetym zmiang Studium nie ma zlokalizowanej zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej ani
zbiornikow bezodpltywowych.
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Wody opadowe i roztopowe odprowadzane sg powierzchniowo do gruntu.
System elektroenergetyczny

Na obszarze zmiany Studium istnieje podziemna sie¢ niskiego i $redniego napigcia wraz ze stacja
transformatorowa.

Przez obszar nie przebiegaja sieci przesylowe.
Gospodarowanie odpadami

System gospodarowania odpadami na terenie gminy Trzebnica, w tym na obszarze objetym zmiang, zostal
scharakteryzowany w pkt 18.13. Studium, cze$¢ "Gospodarowanie odpadami". Na obszarze nie wystepuja
sktadowiska odpadéw, w tym dzikie, i Punkty Selektywnej Zbidrki Odpadéw Komunalnych (PSZOK).

System gazowniczy

Na obszarze objetym zmiang Studium nie ma zlokalizowanych gazociggow przesylowych

i dystrybucyjnych.
28.14. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Dolnoslaskiego, o ktérym mowa w pkt 18.14.
Studium, dla obszaru objetego zmiang nie przewiduje inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym
I wojewodzkim.

28.15. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

Obszar objety zmiang Studium nie zostal objety mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka
powodziowego, ktdre zostaly opracowane w ramach projektu "Informatyczny System Ostony Kraju przed
nadzwyczajnymi zagrozeniami" (ISOK) przez Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej PIB - Centra
Modelowania Powodzi i Suszy w Gdyni, Poznaniu, Krakowie i we Wroctawiu.

Na obszarze nie stwierdzono rowniez terenéw zalanych wodami powodziowymi w 1997 r.

Za dziatania zwigzane z ochrong przeciwpowodziowa odpowiada, zgodnie z ustawg Prawo wodne, dyrektor
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

29. SZCZEGOLOWE KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

— XII1 ZMIANA STUDIUM
29.1. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Celem strategicznym rozwoju spoteczno - gospodarczego i przestrzennego gminy Trzebnica dla obszaru
objetego zmiang Studium jest uzyskanie takiej funkcjonalno-przestrzennej struktury tego obszaru, ktora
W harmonijny, zrOwnowazony sposob wykorzysta jej walory przyrodnicze 1 kulturowe, dla rozwoju
zabudowy o projektowej funkcji, w tym wypadku osiedla zabudowy mieszkaniowej.

Przy sporzadzaniu Studium uwzgledniono w szczegolnosci:
— Zasady okres$lone w "Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030",
— Obowiazujace Studium Uwarunkowan i1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Trzebnica,
— Ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego,
— Strategie Rozwoju Wojewodztwa Dolnoslaskiego na lata 2011-2020,
— Strategie rozwoju Powiatu Trzebnickiego w latach 2016-2022,
— Strategie rozwoju turystyki Gminy Trzebnica.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest podstawowym
dokumentem dla wtadz samorzadowych gminy, na podstawie ktorego powinna by¢ prowadzona polityka
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| strategia dziatan, przede wszystkim w sferze zagospodarowania przestrzennego, a takze w sferze
spoteczno-gospodarczej 1 ekologicznej, ktore bezposrednio lub posrednio wplywaja na ksztaltowanie
struktury przestrzennej i uktadu funkcjonalno-przestrzennego. W przypadku istotnych zmian uwarunkowan
lub dokonania znaczacych odstepstw od ustalen niniejszej zmiany Studium, nalezy przystapi¢ do kolejnych
jego aktualizacji.

29.2.  KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU
KRAJOBRAZU, UWZGLEDNIAJACE BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD
ZABUDOWE

Z uwagi na uwarunkowania §rodowiska, uwarunkowania spoteczno — demograficzne i potozenie w poblizu
miast: Wroctaw 1 Trzebnica oraz terenow rekreacyjnych w obrebie Pierwoszow (gm. Wisznia Matla) i
przystanku kolejowego, proponowane zmiany Kkoncentruja si¢ na rozwoju zabudowy o funkcji
mieszkaniowej, wzbogacajacej strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy.

Kierunki rozwoju przestrzennego gminy wskazano w oparciu o:
— aktualny stan zagospodarowania;
— obowigzujace Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego;
— warunki fizjograficzne;
— warunki dostepnosci komunikacyjnej;
— koniecznos$¢ ochrony wartosci sSrodowiska przyrodniczego;
— koniecznos$¢ ochrony wartosci srodowiska kulturowego oraz ochrony krajobrazu;
— rejony najwickszego zainteresowania inwestorow.

Dla obszaru obj¢tego zmiang Studium nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w mysl ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zasady uwzgledniania bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe zostaly omoéwione w pkt 19.2.
Studium.

Powierzchnie uzytkowe okreslone w rozdziale 17 bilansujg si¢ na terenie objetym zmiang Studium dla
zabudowy mieszkaniowej w terenach o dominujacej funkcji mieszkaniowej (M.3).

W zmianie Studium okreslono rejon lokalizowania funkcji okreslonej jako M.3 - tereny o dominujacej
funkcji mieszkaniowej.

29.3. KIERUNKI I WSKAZN IKI  DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, UWZGLEDNIAJACE BILANS TERENOW
PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Przyjete w zmianie Studium kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dla obszaru wigza si¢
Z okreslonymi standardami urbanistycznymi, stanowigcymi miar¢ jako$ci przestrzeni otwartej
i zurbanizowanej. Okreslone w zmianie Studium parametry i wskazniki urbanistyczne stanowia wartosci
optymalne. Zaleca si¢, aby jako wytyczng dla sporzadzanych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego przyjmowaé¢ parametry i wskazniki urbanistyczne wigksze w zakresie wielkosci dziatek
budowlanych oraz powierzchni biologicznie czynnej 1 mniejsze w zakresie intensywnosci
wykorzystania terenu.

Uzyte w niniejszej zmianie Studium okre$lenia 1 pojecia, na potrzeby niniejszego dokumentu nalezy
rozumie¢ w nastgpujacy sposob:
1) urzadzenia towarzyszace — urzadzenia budowlane, budynki garazowe, gospodarcze
I higieniczno-sanitarne oraz obiekty matej architektury, dojscia, dojazdy, parkingi;
2) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym,
liczong w rzucie przyziemia mierzonego na wysokosci 1 m;
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3) infrastruktura techniczna - zlokalizowane pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewody,
urzagdzenia 1 obiekty wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe
I telekomunikacyjne (rozdzielcze i dystrybucyjne).

Nalezy jednak zaznaczy¢, iz zainwestowanie powinno uwzgledniaé wszelkie zasady i ograniczenia
wynikajace z aktualnych przepisow prawa, a w szczegdlnosci z zakresu:

— ochrony srodowiska i przyrody,

— ochrony zabytkow, dziedzictwa kulturowego,

— ochrony przeciwpowodziowej,

— infrastruktury technicznej,

— systeméw komunikacji drogowej,

— przeszkod lotniczych.

M.3 — tereny o dominujacej funkcji mieszkaniowej

Obszary projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej, ushug
nieucigzliwych wbudowanych wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg
techniczng, drogami i zielenia, jako funkcji wiodace;.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

7. budowa obiektéw powinna nawigzywac skalg 1 gabarytami, formg materiatlami i kolorystyka do
lokalnej tradycji budownictwa;

8. wszystkie przyszle inwestycje musza uzna¢ priorytet ochrony terenow zabudowy mieszkaniowej,
ucigzliwos¢ obiektow i urzadzen (hatas, emisja spalin itp.) nie moze przekracza¢ dopuszczalnych
norm na granicy dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi;

9. w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych obowigzuje wydzielenie w obrebie wlasnosci
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo;

10. obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i1 potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko z zastrzezeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, Sieci
I urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

11. dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow;

12. zabudowa powinna by¢ lokalizowana od granicy laséw lub terenow przeznaczonych na lasy
W odlegtosci zgodnej z przepisami odrebnymi.

Parametry 1 wskazniki urbanistyczne:

5. wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;

6. powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50 % powierzchni dziatki lub terenu;

7. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

8. powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz:

f) 1200 m? dla zabudowy wolnostojacej,

g) 800 m? dla zabudowy blizniaczej,

h) nie dopuszcza si¢ zabudowy szeregowe;.

Ze wzgledu na skale opracowania, za zgodne z ustaleniami zmiany Studium uwaza si¢ ponadto:
— wprowadzenie zieleni w kazdym terenie;
— realizacje urzadzen stuzacych odprowadzaniu woéd roztopowych i1 opadowych z terenow
zainwestowania,
— realizacje¢ infrastruktury technicznej rozdzielczej i dystrybucyjnej w kazdym terenie;
— istniejace przeznaczenie i zagospodarowanie terenu;

— uzupetnienie ukladu drogowego o drogi niewskazane na rysunku studium (publiczne
| wewnetrzne).

29.4. OBSZARY ORAZ ZASADU OCHRONY SRODOWISKA 1 JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
| UZDROWISK
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Podstawowe Kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego

Zgodnie z ustawg prawo ochrony Srodowiska oraz ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w politykach, planach, strategiach lub programach dotyczacych gospodarki przestrzennej nalezy
uwzglednia¢ zasady ochrony srodowiska 1 zrbwnowazonego rozwoju. Zgodnie z powyzsza zasadg zaktada
si¢, ze rozwQj spoteczno-gospodarczy gminy odbywac si¢ bgdzie z poszanowaniem zasoboéw $rodowiska.
Oznacza to, ze na kazdym etapie rozwoju gminy rownowazone beda potrzeby gospodarcze, spoleczne
I ekologiczne, a podejmowane dziatania bedg umozliwialy zachowanie lub przywracanie rownowagi
przyrodniczej, w szczegolnosci:

— racjonalne ksztattowanie srodowiska i gospodarowanie jego zasobami,
przeciwdziatanie zanieczyszczeniom,

— przywracanie elementow przyrodniczych do stanu wiasciwego,

— zachowanie r6znorodnosci biologicznej.

Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania oraz biorgc pod uwage powyzsze zasady, zmiana Studium okresla
nastepujace podstawowe kierunki polityki przestrzennej prowadzace do zachowania, ochrony i rozwoju
srodowiska przyrodniczego gminy dla obszaru objetego zmiang:

— sprawny monitoring zanieczyszczen wraz z wyposazeniem gminy w proekologiczne media,

— ograniczenie emisji substancji szkodliwych dla §rodowiska, stosowanie najlepszych dostepnych
technologii 1 urzadzen, minimalizacja istniejagcych ucigzliwosci zwigzanych glownie
Z zanieczyszczeniem wod powierzchniowych, emisjg niska i komunikacja drogowa,

— wykorzystanie przy zaopatrywaniu w ciepto budynkow proekologicznych zrddet tj.: gaz, energia
elektryczna, olej opatowy oraz odnawialne zrédta energii,

— nowoczesny system gospodarki odpadami,

— przeciwdzialanie niewlasciwemu korzystaniu ze S$rodowiska, wdrozenie programu segregacji
i utylizacji odpadow,

— poprawa stanu infrastruktury technicznej w tym szczeg6lnie drogowe;,

— odpowiednie dziatania, ktore przyczynig si¢ do poprawy jakosci wod powierzchniowych oraz
uniknigcia ich zanieczyszczenia,

— w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego zaleca si¢ minimalizowanie przeksztalcen terenu
poprzez uwzglednienie istniejacych relacji widokowych oraz nawigzanie do istniejacej zabudowy
w zakresie gabarytow 1 formy.

Obszary objete ochrona na podstawie przepisow odrebnych

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja formy ochrony przyrody, w tym: pomniki przyrody,
siedliska przyrodnicze oraz lasy ochronne.

Obszary powigzan systemu ekologicznego

Obszar objety zmiang Studium nie jest potozony na obszarze powigzan systemu ekologicznego. W celu
utrzymania walorow ekologicznych 1 wzbogacenia ekologicznego obowigzuje utrzymanie powierzchni
biologicznie czynnej dziatki budowlane;.

29.5. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

W granicach obszaru nie wystepujag pomniki historii, obiekty i obszary uj¢te w rejestrze i ewidencji
zabytkow, zabytkowe uktady zieleni i zalozenia cmentarne oraz historyczne obiekty ruchome.

29.6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji
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Uktad drogowy

Infrastruktura okoto drogowa (np. obiekty obstugi technicznej) powinny by¢ lokalizowane przy
podstawowym uktadzie drogowym.

Geometria skrzyzowania drog powinna by¢ dostosowana do prognozowanego ruchu, o ile pozwalajg
na to warunki terenowe.

Projektowana infrastruktura drogowa powinna uwzglednia¢ wymagania techniczno — obronne wynikajace
Z potrzeb obronnos$ci panstwa.

Dopuszcza si¢ wyznaczanie na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uzupetniajacego uktadu drogowego sktadajacego si¢ z drog dojazdowych i wewngtrznych, dla ktorych
zaleca si¢ stosowanie parametréw jak dla drog publicznych klasy technicznej D (dojazdoweyj).

Dopuszcza si¢ uwzglednienie istniejgcego zainwestowania, jako powodu nie zachowania parametrow
na catym ciggu drogi.

Parkowanie i miejsca postojowe

Stanowiska postojowe dla samochodéw powinny by¢ lokalizowane i urzadzone w sposéb nieucigzliwy
na dzialce obiektu generujacego potrzeby parkowania pojazdow, zgodnie z podanymi nizej wymaganiami.

Minimalna liczba miejsc do parkowania w zaleznosci od funkcji terenu.

funkcja jednostka odniesienia miejsca
terenu
M.3 1 mieszkanie nie mniej niz 2
' 100 m? pow. uzytkowej| nie mniej niz 2

Liczba miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa
nie moze by¢ mniejsza niz ustalona w przepisach odrgbnych.

Ruch pieszy i rowerowy

Wzdtuz drogi gminnej 1 powiatowej zaleca si¢ wydzielenie osobnego pasa dla pieszych 1 rowerzystow.

Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej
Gospodarka wodno-sciekowa

Dopuszcza si¢ budowe nowych sieci (wodociagowych i kanalizacyjnych) na calym obszarze. Rozwigzanie
to nalezy traktowaé, jako docelowe. Dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych uje¢ wody oraz
indywidualnych rozwigzan kanalizacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zaleca si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych docelowo do kanalizacji. Dopuszcza si¢
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zaopatrzenie w energie elektryczng

Na calym obszarze objetym zmiang Studium utrzymuje si¢ istniejace sieci oraz dopuszcza si¢ realizacje
nowych sieci Sredniego i niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych.

Zaopatrzenie w gaz

Dopuszcza si¢ budowe sieci $redniego 1 niskiego ci$nienia na catym obszarze objetym zmiang Studium,
dopuszcza si¢ indywidualne zbiorniki na gaz.

Telekomunikacja

Zmiana Studium zaklada rozbudowe sieci przewodowych zgodnie z wystepujacym zapotrzebowaniem,
W szczegdlnosci tam gdzie powstajg nowe zgrupowania zabudowy. W przypadku realizacji stacji bazowych
telefonii komorkowej o wysokosci rownej i wiekszej niz 50 m n.p.t. niezbedne jest zgloszenie tej inwestycji
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do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢
lokalizacj¢ nowych inwestycji w tym zakresie na calym terenie.

Gospodarka odpadami

Na obszarze objetym zmiang Studium nie przewiduje si¢ lokalizacji sktadowiska odpadow komunalnych
lub Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadow Komunalnych.

Zasady odbioru odpadéw zgodnie z ustaleniami przyjgtego przez gming Regulaminu utrzymania czystosci
I porzadku na terenie gminy Trzebnica oraz zgodnie z zapisami Wojewodzkiego Planu Gospodarki
Odpadami dla Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

29.7. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO @) ZNACZENIU LOKALNYM
| PONADLOKALNYM

Cele publiczne, o ktorych mowa w zmianie Studium, okreslone zostaly w art. 6. Ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t: Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 ze zm.).

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

W zakresie realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zmiana Studium zaktlada,
ze wszystkie tego typu inwestycje moga by¢ zlokalizowane w granicach zmiany Studium. Do gtownych
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezg zaliczy¢ drogi publiczne oraz tereny obiektow i
sieci infrastruktury technicznej - wodociagow, kanalizacji, elektroenergetyki, gazownictwa,
telekomunikaciji.

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Na obszarze objetym zmiang Studium nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

29.8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci

W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen
I podzialow nieruchomo$ci na podstawie art. 102 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchomos$ciami.

Obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektow handlowych

W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni ponad
2000m? ( art. 10. ust. 2 pkt. 8).

Obszary przestrzeni publicznej

W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznych (art. 10.ust. 2 pkt 8).
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29.9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE
| NIELESNE

Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Ze wzgledu na charakter obszaru objetego zmiang Studium, zaleca si¢, aby gmina sporzadzita miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy przedmiotowy obszar. Celem zabiegu jest opracowanie
spojnych ustalen dla calego obszaru, ktore pozwolg na zachowanie fadu przestrzennego, a takze zapewnia
odpowiednig ochrong §rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

Grunty rolne objete projektem zmiany studium podlegajg przepisom ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Grunty rolne klas I-I1I zostaty obj¢te ochrong szczego6lng. W zwigzku z
tym przeznaczenie tych gruntow na cele nierolnicze i nieleSne wymaga, zgodnie z art. 7 w/w ustawy,
uzyskania zgody wtasciwego ministra. Jednoczesnie, zgodnie z art. 11 w/w ustawy, wylaczenie z produkcji
uzytkéw rolnych wytworzonych z gleb pochodzenia mineralnego i organicznego zaliczonych do klas 1, II,
11, IMa, IlIb, oraz uzytkow rolnych klas IV, IVa, IVb, V i VI, wytworzonych z gleb pochodzenia
organicznego moze nastgpi¢ po wydaniu decyzji wlasciwego starosty zezwalajacej na takie wylaczenie.

29.10. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystgpowania. Obszar obj¢ty zmiang Studium w catosci
przeznaczony jest pod funkcje nierolnicze i niele$ne.

29.11. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Nie wyznacza si¢ ze wzglgdu na brak ich wystepowania.

29.12. OBIEKTY I OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Nie wyznacza si¢ ze wzglgdu na brak ich wystepowania.

29.13. OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ

Nie wyznacza si¢ ze wzglgdu na brak ich wystepowania.

29.14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI
LUB REMEDIACJI

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystepowania.

29.15. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystepowania.

29.16. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH
Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystepowania.

29.17. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM W ZALEZNOSCI OD
UWARUNKOWAN IPOTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W
GMINIE

Samorzad lokalny nie okreslil obszarow funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.
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29.18. GRANICE OBSZAROW, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY
PRZEKRACZAJACEJ 100 KW, A TAKZE ICH STREF OCHRONNYCH
ZWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ
ZAGOSPODAROWANIU I UZYTKOWANIU TERENU

Nie wyznacza si¢ ze wzglgdu na brak ich wystepowania. ] Xl

30. SZCZEGOLOWE KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
— XVI ZMIANA STUDIUM

30.1. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Celem strategicznym rozwoju spoteczno - gospodarczego i przestrzennego gminy Trzebnica dla obszaru
objetego zmiang Studium jest uzyskanie nowego kierunku funkcjonalno-przestrzennego dla obrgbu
Jazwiny.

Przy sporzadzaniu Studium uwzgledniono w szczegolnosci:
—Obowigzujace Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Trzebnica,
— Ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego,
— Strategie Rozwoju Wojewddztwa Dolnoslaskiego na lata 2011-2020,
— Strategie zrownowazonego rozwoju powiatu trzebnickiego w latach 2007-2015,
— Strategie rozwoju turystyki Gminy Trzebnica.

30.2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZU,
UWZGLEDNIAJACE BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Z uwagi na uwarunkowania S$rodowiska, uwarunkowania spoteczno — demograficzne uwzgledniono
potrzeby mieszkancow wsi Jazwiny powigkszajac tereny pod zabudowe.

Kierunki rozwoju przestrzennego gminy wskazano w oparciu o:
— aktualny stan zagospodarowania,
— obowigzujace Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
— warunki fizjograficzne,
— warunki dostgpnosci komunikacyjnej,
— koniecznos$¢ ochrony wartosci srodowiska przyrodniczego,
— konieczno$¢ ochrony wartosci sSrodowiska kulturowego oraz ochrony krajobrazu,
— rejony najwiekszego zainteresowania inwestorow.

Dla obszaru objetego zmiang Studium nie zostatl sporzadzony audyt krajobrazowy w mysl ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Powierzchnie uzytkowe okreslone w rozdziale 17.5.7 bilansuja si¢ na terenie objgtym zmiang Studium dla
zabudowy mieszkaniowej w terenach o dominujacej funkcji mieszkaniowej (M).

W granicach obszaréw funkcjonalnych, w nawigzaniu do ustalen Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego, przyjetego Uchwala nr XIX/482/2020 Sejmiku
Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r. i opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Doln. z

[ - X111 zmiana SUIKZP dla czeéci terenu we wsi Taczoéw Maly
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dnia 30 czerwca 2020 r. poz. 4036, przy uwzglednieniu obszaru objetego zmiana Studium w obre¢bie
Jazwiny.

W zakresie wskaznika minimalnej powierzchni publicznie dost¢epnych terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych przypadajacej na jednostke powierzchni terenow zabudowy mieszkaniowych dla obrebu
Jazwiny ustala si¢ wskaznik ok 30 m2 na jednego mieszkanca czyli co najmniej 3 ha terenéw w obrgbie
Jazwiny powinno by¢ uzytkowane jako publicznie dostepne tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

Dla obszaru zmiany Studium w obrebie wsi Jazwiny minimalny wskaznik powierzchni publicznie
dostepnych terenow rekreacyjno-wypoczynkowych w stosunku do powierzchni terenow zabudowy
mieszkaniowej, bilansowany w granicach jednostki osadniczej lub w granicach obszaru objetego planem,
powinien wynosi¢ co najmniej 0,02.

Dla obszaru zmiany Studium w obrebie wsi Jazwiny minimalny wskaznik okre$lajacy proporcje
migdzy publicznymi terenami zieleni a terenami zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej bilansowany w
granicach jednostki osadniczej lub w granicach obszaru objetego planem, powinien wynosi¢ dla terenow
zabudowy mieszkaniowej nie mniej niz 0,02 .

W zakresie wytycznych dotyczacych zasad gospodarczego wykorzystania wod opadowych 1
roztopowych oraz wody szarej nalezy dazy¢ do zatrzymywania wody opadowej w obrebie nieruchomosci
oraz dazenie do ochrony zasobéw wody poprzez zwickszenie retencji oraz wykorzystywanie zgromadzonej
wody opadowej i roztopowej.

Zaleca si¢ ponowne, gospodarcze wykorzystanie wod opadowych i roztopowych oraz wody szarej, po
ich uprzednim podczyszczeniu.

W granicach jednostek Systemu Zielonej Infrastruktury wskazanych na rysunku studium:

- uznaje si¢ priorytet realizacji Systemu Zielonej Infrastruktury,

- zapewnia si¢ ciaglo$¢ korytarzy migracyjnych poprzez wprowadzenie zakazu nowej zabudowy terenu
wzdtuz ciekow naturalnych niebgdacych rzekami, o szerokosci co najmniej po 20m po obu stronach
ciekow lub 30m w przypadku pasa zlokalizowanego jedynie po jednej stronie cieku,

- w sgsiedztwie lasdbw obowigzuje zachowanie pasa terenu o szeroko$ci min. 100 m. w ktorym obowigzuje
zakaz lokalizacji nowych budynkow,

- nalezy zachowac strefe wolng od zabudowy (z wylaczeniem drég i infrastruktury technicznej) pomiedzy
jednostkami osadniczymi umozliwiajace] swobodne przemieszczanie si¢ dziko zyjacych zwierzat o
szerokosci co najmniej 400 m

- nalezy zapewni¢ odpowiednie stosunki wodne poprzez dostosowanie systemu melioracyjnego do
nowych warunkéw zagospodarowania oraz zachowanie naturalnego poziomu retencji przy zmianie
przeznaczenia terenu,

~ nalezy dazy¢ do zatrzymywania i wykorzystania wod opadowych i roztopowych z dachoéw i powierzchni
uszczelnionych,

- na etapie sporzadzenia planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ lokalne warunki nastonecznienia terenu
pod katem optymalnego wykorzystania energii solarnej do wytwarzania energii cieplnej 1 elektrycznej
oraz minimalizacji zjawiska kumulacji cieplnej poprzez:

e projektowanie nowych drog publicznych w sposob determinujacy kierunki sytuowania zabudowy,

e ksztaltowanie wysokosci zabudowy w nawigzaniu do zabudowy zlokalizowanej lub planowanej na
terenach sgsiednich,

e dopasowanie rodzajow dachu i ich kata nachylenia do lokalnych warunkow,

e nasycanie terendw zabudowy zielenig, w szczegdlnosci zielenig wysoka,

e ograniczanie powstawania duzych potaci terenu o utwardzonej nawierzchni, cechujacych si¢
wysokim poziomem akumulacji cieplnej,

e defragmentacje duzych potaci terenu o utwardzonej nawierzchni elementami wprowadzajacymi
Zaclenienie,
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- na terenach inwestycyjnych obje¢tych zmiang Studium w obrebie Jazwiny nalezy ksztattowa¢ zabudowg i
zagospodarowanie terenu przy uwzglednieniu warunkéw przewietrzania terendw,
w obszarach drog lub w ich bezposrednim sgsiedztwie zaleca si¢ wprowadzenie szpalerow lub alei
drzew.

30.3. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA  ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, UWZGLEDNIAJACE BILANS TERENOW
PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Przyjete w zmianie Studium kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dla obszaru wigza si¢
z okreslonymi standardami urbanistycznymi, stanowigcymi miar¢ jako$ci przestrzeni zurbanizowanej.
Okreslone w zmianie Studium parametry i wskazniki urbanistyczne stanowig wartos$ci optymalne. Zaleca
sie, aby jako wytyczng dla sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
przyjmowac parametry i wskazniki urbanistyczne wigksze w zakresie wielkosci dziatek budowlanych oraz
powierzchni biologicznie czynnej i mniejsze w zakresie intensywnosci wykorzystania terenu.

Zainwestowanie powinno uwzglednia¢ wszelkie zasady i1 ograniczenia wynikajace z aktualnych przepiséw
prawa, a w szczegdlnosci z zakresu:

— ochrony $rodowiska 1 przyrody,

— ochrony zabytkéw, dziedzictwa kulturowego,

—ochrony przeciwpowodziowej,

— infrastruktury technicznej,

— systemow komunikacji drogowe;j,

— przeszkdd lotniczych.

Wyznaczenie nowych terenéw o dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowej (M) w obrebie wsi Jazwiny
utrzymuje sposoby zagospodarowania terenéow zgodnie z okreslonymi kierunkami. Dopuszczalne
przeznaczenie terenu dla danego kierunku okre$lone zostalo w punkcie 2 ,,UWARUNKOWANIA I
KIERUNKI ORAZ WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY” dla danej jednostki funkcjonalno-
przestrzennej.

Na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopuszcza si¢ korekte
zasiggu poszczegolnych jednostek funkcjonalno — przestrzennych do granic geodezyjnych nieruchomosci.
Granice podziatu terendw o r6znych funkcjach sg orientacyjne. Dokladny przebieg linii rozgraniczajacych
tereny 0 réznym przeznaczeniu winien zosta¢ ustalony na etapie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego lub innych opracowan szczegotowych , przy czym korekte tych granic
dopuszcza si¢ max. o 20 m w terenie lub do granic wtasnosci. Dla terenéw, na ktdrych obowiazuja akty
prawa miejscowego, dopuszcza si¢ zachowanie wszystkich parametrow okreslonych w ww. aktach oraz
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania o parametrach wyznaczonych w dokumentach
planistycznych.

30.4. OBSZARY ORAZ ZASADU OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
| UZDROWISK

Podstawowe kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego

Zgodnie z ustawg prawo ochrony srodowiska oraz ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w politykach, planach, strategiach lub programach dotyczacych gospodarki przestrzennej nalezy
uwzglednia¢ zasady ochrony srodowiska i zrownowazonego rozwoju. Zgodnie z powyzszg zasadg zaktada
sie, ze rozw0j spoleczno-gospodarczy gminy odbywaé sie bedzie z poszanowaniem zasobdéw $Srodowiska.
Oznacza to, ze na kazdym etapie rozwoju gminy rownowazone beda potrzeby gospodarcze, spoleczne
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I ekologiczne, a podejmowane dziatania beda umozliwialy zachowanie lub przywracanie rownowagi
przyrodniczej.

W potnocno-wschodniej czescei terenu wystepuje zbiorni wod podziemnych GZWP3030.

Obszary objete ochrona na podstawie przepisow odrebnych

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujg formy ochrony przyrody, w tym: pomniki przyrody.

Obszary powiazan systemu ekologicznego

W sasiedztwie ciekow wodnych obowigzuje nakaz szczegdlnego zabezpieczenia wod powierzchniowych
przed zagrozeniami.

System Zielonej Infrastruktury

Uwzgledni¢ System Zielonej Infrastruktury sktadajacy si¢ z jednostek ZI wskazanych na rys. nr 12 Planu
Wojewddztwa Dolnoslaskiego — tworzacy kliny, ringi oraz taczniki stanowiace ciagla calo$¢ przestrzenna
umozliwiajaca przeptywy srodowiskowe i przyrodnicze.

30.5. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na terenie objetym zmiang Studium zlokalizowane sa obiekty 1 obszary podlegajace ochronie na podstawie
przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Szczegdlowy
wykaz obiektow wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw zawiera Zatacznik nr 1 do Studium.

W obszarze zmiany Studium w granicach obrebu geodezyjnego wsi Jazwiny znajduje si¢ historyczny uktad
ruralistyczny wsi , ktory zostat objety strefag "B" ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zgodnie z rozdzialem 4 Studium.

Dla znaczacej czeSci terenu wsi Jazwiny objetego zmiang Studium, z uwagi na domniemanie wystgpienia
reliktow archeologicznych (w sasiedztwie udokumentowanych stanowisk archeologicznych), wprowadza
si¢ strefe ochrony konserwatorskiej "OW" dla zabytkow archeologicznych, rownoznaczng z obszarem
ujetym w wykazie zabytkow. Na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dla obszaru strefy
ochrony konserwatorskiej ,,OW” obowigzuja ustalenia zgodnie z rozdziatem 4 Studium.

30.6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI 1 INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

Uktad drogowy

Infrastruktura okoto drogowa (np. obiekty obstugi technicznej) powinny by¢ lokalizowane przy
podstawowym uktadzie drogowym.

Dopuszcza si¢ wyznaczanie na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uzupetniajacego uktadu drogowego sktadajacego si¢ z drog dojazdowych i wewngtrznych, dla ktorych
zaleca si¢ stosowanie parametréow jak dla drog publicznych klasy technicznej D (dojazdowej).

Parkowanie i miejsca postojowe
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Stanowiska postojowe dla samochodéw powinny by¢ lokalizowane i urzadzone w sposob nieucigzliwy
na dziatce obiektu generujacego potrzeby parkowania pojazdow, zgodnie z podanymi nizej wymaganiami.

Minimalna liczba miejsc do parkowania w zaleznosci od funkcji terenu.

funkcja terenu jednostka odniesienia miejsca
1 mieszkanie nie mniej niz 1
100 m? pow. uzytkowej | nie mniej niz 2

zabudowa mieszkaniowa, mieszkalnictwo zbiorowe

zabudowa ustugowa 50m? pow. uzytkowej nie mniej niz 1
obiekty handlowe 100 m? pow. sprzedazy lub| . S
. . 5 .” .| nie mniej niz 4
obiekty gastronomiczne 100 m? konsumpcyjnej
100 m? pow. uzytkowej lub
innych niz ww. 100 m? pow. sprzedazy lub| nie mniej niz 4

Liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Ruch pieszy i rowerowy

Wzdhiz drogi gminnej zaleca si¢ wydzielenie osobnego pasa dla pieszych i rowerzystow.

Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej
Gospodarka wodno-sciekowa

Dopuszcza si¢ budowg¢ nowych sieci irozbudowe istniejacych (wodociggowych i kanalizacyjnych)
na calym terenie. Rozwigzanie to nalezy traktowac, jako docelowe. Dopuszcza si¢ lokalizacje
indywidualnych uje¢ wody oraz indywidualnych rozwigzan kanalizacyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Zaopatrzenie w cieplo

Ustala si¢ konieczno$¢ modernizacji systemow grzewczych w celu dostosowania ich do obowiagzujacych
przepisOw 1 norm. Postuluje si¢ wprowadzanie odnawialnych zrdodet energii (energia z biomasy, energia
wiatru, energia stonca) lub malo ucigzliwych czynnikow grzewczych - gaz, olej niskosiarkowy, energia
elektryczna. W przypadku ogrzewania opartego na paliwach stalych, postuluje si¢ stosowanie urzadzen o
niskiej emisji substancji szkodliwych oraz paliw statych o niskiej zawartosci siarki.

Zaopatrzenie w energig elektryczng

Na terenach przewidzianych na rozwo6j nowych inwestycji, niezb¢dna bedzie realizacja nowych sieci
sredniego 1 niskiego napig¢cia oraz stacji transformatorowych, dopuszcza si¢ ich realizacje na catym terenie.

Zaopatrzenie w gaz

Dopuszcza si¢ budowe sieci $redniego 1 niskiego ci$nienia na catym obszarze objetym zmiang Studium,
dopuszcza si¢ indywidualne zbiorniki na gaz.

Telekomunikacja

Zmiana Studium zaklada rozbudowe sieci przewodowych zgodnie z wystepujacym zapotrzebowaniem,
W szczegdlnosci tam gdzie powstajg nowe zgrupowania zabudowy.

Gospodarka odpadami

Na obszarze objetym zmiang Studium nie przewiduje si¢ lokalizacji sktadowiska odpadow komunalnych
lub Punktu Selektywnej Zbidrki Odpadow Komunalnych.
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30.7. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM
| PONADLOKALNYM

Cele publiczne, o ktorych mowa w zmianie Studium, okreslone zostaly w art. 6 Ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t: Dz. U. z 2021 r. poz. 1899).

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

W zakresie realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zmiana Studium zaklada, ze
wszystkie tego typu inwestycje moga by¢ zlokalizowane w granicach zmiany Studium. Do gléwnych
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezg zaliczy¢ drogi publiczneoraz tereny obiektow i
sieci infrastruktury technicznej - wodociggéw, kanalizacji, elektroenergetyki, gazownictwa,
telekomunikaciji.

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Na obszarze objetym zmiang Studium nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o

znaczeniu ponadlokalnym w nastepujacym zakresie:

1. kompleksowy projekt adaptacji lasow 1 le$nictwa do zmian klimatu — mala retencja oraz
przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach nizinnych — K141

2. kompleksowy projekt adaptacji lasow i lesnictwa do zmian klimatu —zapobieganie przeciwdziatanie oraz
ograniczenie skutkdw zagrozenia zwigzanych z pozarami lasow —K143,

3. uwzgledni¢ inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w dokumentach krajowych,
wskazanych w pozycjach K31 do K143 w aneksie nr 1 i na rys nr 9 (Plan zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego — uchwata nr XIX/482/2020 Sejmiku Wojewddztwa
Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020r.).

30.8. OBSZARY DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego

W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci

W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomo$ci na podstawie art. 102 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchomos$ciami.

Obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektow handlowych

W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni ponad
2000m? .

Obszary przestrzeni publicznej

W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ obszarOw przestrzeni publicznych (art. 10.ust. 2 pkt 8
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 panowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
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30.9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE
| NIELESNE

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Ze wzgledu na charakter obszaru objetego zmiang Studium, zaleca si¢, aby gmina sporzadzila miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy przedmiotowy obszar.

Obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

W zakresie przeznaczenia gruntdw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne w trakcie opracowania
planéw nalezy przeanalizowa¢ konieczno$¢ uzyskania zgody wlasciwego organu na przeznaczenie gruntow
na cele nierolnicze i nielesne.

30.10. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Dla funkcji rolniczej i lesnej stosowac ogdlne zasady przyjete dla tych obszarow.

30.11. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Nie wyznacza si¢ ze wzglgdu na brak ich wystepowania.

30.12. OBIEKTY I OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZELOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystepowania.

30.13. OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ

Nie wyznacza si¢ ze wzglgdu na brak ich wystgpowania.

30.14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI
LUB REMEDIACJI

Nie wyznacza si¢ ze wzglgdu na brak ich wystgpowania.

30.15. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystepowania.

30.16. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH
Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystepowania.
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30.17. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM W ZALEZNOSCI OD
UWARUNKOWAN IPOTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W
GMINIE

Samorzad lokalny nie okreslit obszarow funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

30.18. GRANICE OBSZAROW, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY
PRZEKRACZAJACEJ 1000 KW, A TAKZE ICH STREF OCHRONNYCH
ZWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI \W4 ZABUDOWIE ORAZ
ZAGOSPODAROWANIU I UZYTKOWANIU TERENU

Nie wyznacza si¢ ze wzglgdu na brak ich wystepowania.

31. SZCZEGOLOWE KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
— XVII ZMIANA STUDIUM

31.1. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Celem strategicznym rozwoju spoteczno - gospodarczego i przestrzennego gminy Trzebnica dla obszaru
objetego zmiang Studium jest uzyskanie nowego kierunku funkcjonalno-przestrzennego dla czesci terenu
we wsi Cerekwica, oznaczonym na rysunku studium jako teren M.4 (kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym terenéw wytaczonych spod zabudowy, zawarte zostaty
w rozdziale 2).

31.2.  KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZU,
UWZGLEDNIAJACE BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Z uwagi na uwarunkowania $rodowiska, uwarunkowania spoleczno — demograficzne uwzgledniono
potrzeby mieszkancéw wsi Cerekwica powigkszajac pod zabudowe tereny we wsi Cerekwica.

Kierunki rozwoju przestrzennego gminy wskazano w oparciu o:
— aktualny stan zagospodarowania;
— obowigzujace Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego;
— warunki fizjograficzne;
— warunki dostgpnosci komunikacyjnej;
— konieczno$¢ ochrony warto$ci srodowiska przyrodniczego;
— konieczno$¢ ochrony wartosci srodowiska kulturowego oraz ochrony krajobrazu;
— rejony najwiekszego zainteresowania inwestorow.

Dla obszaru objetego zmiang Studium nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w mys$l ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Powierzchnie uzytkowe okreslone w rozdziale 17.5.7 bilansujg si¢ na terenie objetym zmiang Studium dla
zabudowy mieszkaniowej w terenach o dominujacej funkcji mieszkaniowej (M.4).

W granicach obszarow funkcjonalnych, w nawiazaniu do ustalen Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego, przyjetego Uchwala nr XIX/482/2020 Sejmiku
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Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r. i opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Doln. z
dnia 30 czerwca 2020 r. poz. 4036, dla obszaru objetego zmiang Studium w obrebie Cerekwica
nalezy:

e dla obszaru zmiany Studium w obrebie Cerckwica minimalny wskaznik powierzchni publicznie
dostgpnych terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych w stosunku do powierzchni terenow zabudowy
mieszkaniowej, bilansowany w granicach jednostki osadniczej lub w granicach obszaru objetego
planem, powinien wynosi¢ co najmniej 0,02.

e Zzaleca si¢ ponowne, gospodarcze wykorzystanie wod opadowych i roztopowych oraz wody szarej,
po ich uprzednim podczyszczeniu

e W zakresie zasad gospodarczego wykorzystania wod opadowych 1 roztopowych oraz wody szarej
nalezy dazy¢ do zatrzymywania wody opadowej w obrgbie nieruchomosci oraz dazenie do ochrony
zasobow wody poprzez zwigkszenie retencji oraz wykorzystywanie zgromadzonej wody opadowej i
roztopowe;j.

31.3. KIERUNKI I WSKAZN IKI  DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA  ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, UWZGLEDNIAJACE BILANS TERENOW
PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Zainwestowanie powinno uwzglednia¢ wszelkie zasady i1 ograniczenia wynikajace z aktualnych przepiséw
prawa, a w szczeg6lnosci z zakresu:

— ochrony srodowiska i przyrody,

— ochrony zabytkoéw, dziedzictwa kulturowego,

— ochrony przeciwpowodziowej,

— infrastruktury technicznej,

— systeméw komunikacji drogowej,

— przeszkod lotniczych.

Wyznaczenie nowych terendw w niniejszej zmianie studium w zakresie terenow we wsi Cerekwica
utrzymuje sposoby zagospodarowania terenow zgodnie z okre$lonym kierunkiem. Dopuszczalne
przeznaczenie terenu dla danego kierunku okreslone zostalo w punkcie 2 ,,UWARUNKOWANIA I
KIERUNKI ORAZ WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY” dla danej jednostki funkcjonalno-
przestrzennej.

31.4. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
I UZDROWISK

Podstawowe kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego

Zgodnie z ustawg prawo ochrony srodowiska oraz ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w politykach, planach, strategiach lub programach dotyczacych gospodarki przestrzennej nalezy
uwzglednia¢ zasady ochrony srodowiska i zrownowazonego rozwoju. Zgodnie z powyzszg zasada zaktada
sie, ze rozwQj spoleczno-gospodarczy gminy odbywac si¢ bedzie z poszanowaniem zasobow srodowiska.
Oznacza to, ze na kazdym etapie rozwoju gminy rownowazone beda potrzeby gospodarcze, spoleczne
i ekologiczne, a podejmowane dziatania beda umozliwialy zachowanie lub przywracanie rownowagi
przyrodniczej. W pdinocno-wschodniej czesci terenu wystepuje zbiornik wod podziemnych GZWP303.

Obszary objete ochrona na podstawie przepiséw odrebnych
Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja formy ochrony przyrody, w tym: pomniki przyrody.

Obszary powiazan systemu ekologicznego
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W sasiedztwie ciekow wodnych obowigzuje nakaz szczegdlnego zabezpieczenia wod powierzchniowych
przed zagrozeniami.

31.5. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Dla czg¢éci terenu wsi Cerekwica objetego zmiang Studium z uwagi na domniemanie wystgpienia reliktow
archeologicznych (w sgsiedztwie udokumentowanych stanowisk archeologicznych), wprowadza si¢ strefe
ochrony konserwatorskiej "OW" dla zabytkow archeologicznych, réwnoznaczng z obszarem ujetym w
wykazie zabytkow. Na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

30.6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI 1 INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

Uktad drogowy

Infrastruktura okoto drogowa (np. obiekty obstugi technicznej) powinny by¢ lokalizowane przy
podstawowym uktadzie drogowym.

Dopuszcza si¢ wyznaczanie na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uzupetniajacego uktadu drogowego sktadajacego si¢ z drog dojazdowych i wewngtrznych, dla ktorych
zaleca si¢ stosowanie parametrow jak dla drog publicznych klasy technicznej D (dojazdowe;j).

Parkowanie i miejsca postojowe

Stanowiska postojowe dla samochodéw powinny by¢ lokalizowane i urzadzone w sposob nieucigzliwy
na dziatce obiektu generujacego potrzeby parkowania pojazdow, zgodnie z podanymi nizej wymaganiami.

Minimalna liczba miejsc do parkowania w zaleznos$ci od funkcji terenu.

funkcja jednostka odniesienia miejsca
terenu
M.4 1 mieszkanie nie mniej niz 2
' 100 m? pow. uzytkowej| nie mniej niz 2

Liczba miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
nie moze by¢ mniejsza niz ustalona w przepisach odrgbnych.

Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej

Gospodarka wodno-sciekowa

Dopuszcza si¢ budowe nowych sieci irozbudowe istniejgcych (wodociggowych i kanalizacyjnych)
na calym terenie. Rozwigzanie to nalezy traktowac, jako docelowe. Dopuszcza si¢ lokalizacje
indywidualnych uje¢ wody oraz indywidualnych rozwigzan kanalizacyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Zaopatrzenie w cieplo

Ustala si¢ konieczno$¢ modernizacji systemow grzewczych w celu dostosowania ich do obowigzujacych
przepiséw 1 norm. Postuluje si¢ wprowadzanie odnawialnych zrodet energii (energia z biomasy, energia
stofica) lub mato ucigzliwych czynnikow grzewczych - gaz, olej niskosiarkowy, energia elektryczna. W
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przypadku ogrzewania opartego na paliwach stalych, postuluje si¢ stosowanie urzadzen o niskiej emisji
substancji szkodliwych oraz paliw statych o niskiej zawartosci siarki.

Zaopatrzenie w energie elektryczng

Na terenach przewidzianych na rozw6j nowych inwestycji, niezb¢dna bedzie realizacja nowych sieci
$redniego 1 niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych, dopuszcza si¢ ich realizacj¢ na catym terenie.

Zaopatrzenie w gaz

Dopuszcza si¢ budowe sieci $redniego i niskiego ci$nienia na calym obszarze objetym zmiang Studium,
dopuszcza si¢ indywidualne zbiorniki na gaz.

Telekomunikacja

Zmiana Studium zaklada rozbudowe sieci przewodowych zgodnie z wystepujacym zapotrzebowaniem,
W szczegdlnosci tam gdzie powstajg nowe zgrupowania zabudowy.

Gospodarka odpadami

Na obszarze objetym zmiang Studium nie przewiduje si¢ lokalizacji sktadowiska odpadéw komunalnych
lub Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych.

31.7. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM
| PONADLOKALNYM

Cele publiczne, o ktorych mowa w zmianie Studium, okre$lone zostaly w art. 6. Ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t: Dz. U. z 2021 r. poz. 1899).

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

W zakresie realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zmiana Studium zaklada,
ze wszystkie tego typu inwestycje moga by¢ zlokalizowane w granicach zmiany Studium. Do gtéwnych
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezg zaliczy¢ drogi publiczne oraz tereny obiektow 1
sieci infrastruktury technicznej - wodociagow, kanalizacji, elektroenergetyki, gazownictwa,
telekomunikacji.

31.8. OBSZARY DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego

W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci

W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
I podziatdbw nieruchomos$ci na podstawie art. 102 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchomos$ciami.

Obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektow handlowych

W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni ponad
2000m? .

Obszary przestrzeni publicznej
W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ obszaroOw przestrzeni publicznych (art. 10.ust. 2 pkt 8).
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31.9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE
| NIELESNE

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Ze wzgledu na charakter obszaru objetego zmiang Studium, zaleca si¢, aby gmina sporzadzila miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy przedmiotowy obszar.

Obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

W zakresie przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne w trakcie opracowania
planéw nalezy przeanalizowa¢ konieczno$¢ uzyskania zgody wtasciwego organu na przeznaczenie gruntow
na cele nierolnicze i nielesne.

31.10. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystepowania. Obszar objety zmiang Studium w calosci
przeznaczony jest pod funkcje nierolnicze i niele$ne.

31.11. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Nie wyznacza si¢ ze wzglgdu na brak ich wystepowania.

31.12. OBIEKTY | OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Nie wyznacza si¢ ze wzglgdu na brak ich wystgpowania.

31.13. OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY 1 ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ

Nie wyznacza si¢ ze wzglgdu na brak ich wystepowania.

31.14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI
LUB REMEDIACJI

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystepowania.

31.15. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Nie wyznacza si¢ ze wzglgdu na brak ich wystepowania.

31.16. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystepowania.
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30.17.

OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM W ZALEZNOSCI OD
UWARUNKOWAN TPOTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W
GMINIE

Samorzad lokalny nie okreslit obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

31.18.

GRANICE OBSZAROW, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY
PRZEKRACZAJACEJ 500 KW, A TAKZE ICH STREF OCHRONNYCH
ZWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ
ZAGOSPODAROWANIU I UZYTKOWANIU TERENU

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystepowania.
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UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Niniejsza zmiana studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebnica (uchwalonego uchwata Nr XVII/170/2000 Rady Miejskiej w Trzebnicy) dotyczy kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do terendw potozonych w granicach miasta i gminy
Trzebnica, zgodnie z uchwata Nr IV/21/07 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 02 lutego 2007 r.

Celem zmiany studium jest zaktualizowanie obowigzujacych zasad w zakresie ksztaltowania i
prowadzenia polityki przestrzennej na terenie gminy, stanowigcych podstawe sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z nowymi uregulowaniami prawnymi, szczegolnie z
ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze potrzebami, jakie
zarysowaty si¢ od 2000 roku.

Uwarunkowania okre§lone w studium uchwalonym dnia 29 marca 2000 roku nie ulegly
zasadniczym zmianom 1 stanowig podstawe okreslenia korekty kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Potrzeby, jakie staly u podstaw zmiany studium zostaly wymuszone m.in. uchwalonymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, z ktdrych czg$¢ nie byta spdjna z dotychczas
obowigzujacym studium. Takze sktadane wnioski o sporzadzenie planéw miejscowych, o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy wskazywaly na konieczno$¢ zweryfikowania dotychczasowej polityki
przestrzennej.

Istotnym problemem wymagajacym rozwigzania byly zaistniate konflikty przestrzenne wywotane
zmianami obowigzujacych przepisOw, w tym szczegodlnie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym i
ustawy o ochronie dobr kultury oraz o ochronie przyrody. Obecna zmiana studium wprowadza regulacje,
ktére pozwola zapobiec degradacji krajobrazu, wprowadza zasady stuzace ochronie i opiece nad zabytkami
oraz zrOwnowazonemu rozwojowi jednostek osadniczych.

Ze wzgledu na polozenie gminy Trzebnica w odlegtosci 30 km od Wroctawia, na obszarze
metropolitarnym, powigzanym funkcjonalnie i przestrzennie z miastem centralnym, polityka przestrzenna
gminy zostata ukierunkowana na:

— dalszy rozwdj Strefy aktywnosci gospodarczej w centralnej tj w miescie Trzebnica w kierunku wsi
Nowy Dwor oraz wsi Ksiggnice wzdhuz drogi krajowej nr 5 1 drogi nr 15, jako kontynuacji strefy
aktywnosci gospodarcze;j .

— rozwijanie bazy i zaplecza turystyczno-rekreacyjnego w miescie Trzebnica oraz w potnocnej czesci
gminy na terenach Parku Krajobrazowego Dolina Baryczy, w nawigzaniu do terenow Natura 2000
jako najcenniejszych przyrodniczo terendéw w regionie,

— rozwijanie rolnictwa i1 przemystu rolno-spozywczego z uwzglednieniem priorytetu intensyfikacji
produkcji rolnej i ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej w potudniowej czesci obszaru gminy.

Waznym elementem dalszego rozwoju gminy jest rozbudowa uktadu drogowego oraz zabezpieczenie
terendéw pod lokalizacje obejs¢ drogowych dla miejscowosci szczegdlnie narazonych na ucigzliwosci
komunikacyjne. W studium przewidziano korekte trasy i rozbudowe drogi krajowej nr 5 do uzyskania
docelowo parametrow klasy S z oraz budowe lacznika drogi krajowej nr 5 1 drogi wojewodzkiej nr 15 .

Planuje si¢ rowniez powstanie tras rowerowych, odrgbnych od jezdni drogi wojewddzkiej 1 drog
powiatowych oraz wykorzystanie drog polnych i lesnych na trasy rowerowe taczace Trzebnicg z pobliskimi
miejscowos$ciami i terenami o walorach turystycznych i rekreacyjnych.

Rozwigzania przyjete w studium umozliwiajg dalszy rozw¢j gminy Trzebnica poprzez wskazanie
terend6w o najkorzystniejszej lokalizacji dla rozwoju funkcji gospodarczych, mieszkaniowych i
rekreacyjnych. Zaproponowano wzbogacenie trendw osadniczych o zespoty zieleni publicznej oraz tereny
sportu i rekreacji. Przewidziano réwniez znaczne powigkszenie istniejagcych cmentarzy.
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Celem opracowania drugiej zmiany studium dla terenu wyznaczonego na podstawie uchwaty nr
XXX1/340/13 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 28 stycznia 2013 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 200/2 AM-1 w
miejscowosci Koniowo Gm. Trzebnica, byto sporzadzenie dokumentu zawierajacego wskazania kierunkow
rozwoju poszczeg6élnych funkceji na terenie jednostki objetej zmiang. Niniejsza zmiana spowodowana jest
konieczno$cig rozbudowy cmentarza we wsi Koniowo. Zmiany wniesione do dokumentu polegaja przede
wszystkim na wyznaczeniu nowego terenu pod cmentarz oraz terenu zieleni urzadzonej. Powyzsze
opracowanie wykonane zostalo zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy —
stosownie do problematyki dotyczacej terenu objetego niniejszg zmiang.

[Celem opracowania IV zmiany studium dla terenu wyznaczonego na podstawie uchwaty
nr V/51/15 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 30 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica dla miasta
Trzebnica, bylo sporzadzenie dokumentu zawierajacego kierunki rozwoju poszczegdlnych funkcji na
terenie jednostki objetej zmiang. Zmiany wniesione do dokumentu polegaja przede wszystkim na
dostosowaniu ustalen studium w zakresie mozliwych przeznaczen, zasad zagospodarowania terenu i
ksztattowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikéw urbanistycznych do aktualnego zapotrzebowania
na terenie miasta. Wprowadzone zmiany uwzglgdniajg ograniczenia wynikajace z przepisdOw odrgbnych, w
tym m.in. w zakresie ochrony $§rodowiska oraz ochrony zabytkéw. Powyzsze opracowanie wykonane
zostalo zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy — Stosownie do problematyki
dotyczacej terenu objetego niniejszg zmiang.

W zwigzku z wejsciem w zycie Ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z
2015 r., poz. 1777) w ramach IV zmiany Studium w rozdziale 17 oceniono potrzeby i mozliwosci rozwoju
catej gminy Trzebnica. W ramach analiz brano pod uwage uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe 1
spoteczne, prognoze demograficzng dla gminy w perspektywie do 2046 roku oraz uwzgledniono
mozliwosci finansowe gminy. Zgodnie z art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym, na
podstawie prognozowanego zapotrzebowania na tereny pod poszczegolne funkcje oraz chlonnosci terendw
o w pelni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowg dokonano bilansu terenéw przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowe,
uslugowe 1 produkcyjne. Bilans wykazal, iz na terenie gminy, w tym miasta Trzebnica, mozliwe jest
wyznaczenie nowych terendw przeznaczonych pod wymienione funkcje, co zostalo uwzglednione w
niniejszej zmianie Studium.] 2

[Celem opracowania V zmiany studium dla terenu wyznaczonego na podstawie uchwaty nr V1/78/15 Rady
Miejskiej w Trzebnicy z dnia 19 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica dla dziatek nr 274, 286/2,
286/4, 426/5, czesci dziatki nr 286/5 AM-1 obreb wsi Ujezdziec Maty oraz dla dzialek nr 17, 18/2, cze$ci
dziatek nr 1, 28, 117, 254 AM-1 obreb wsi Ujezdziec Wielki, byto sporzadzenie dokumentu zawierajacego
wskazania kierunkow rozwoju poszczegdlnych funkcji na terenie jednostki objetej zmiang. Zmiany
wniesione do dokumentu polegaja przede wszystkim na powigkszeniu istniejagcych terendw
przeznaczonych pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz ushlugi, co stworzy mozliwosci
rozbudowy istniejgcego zaktadu produkcyjnego i zamierzonego przez inwestora rozwoju dziatalnosci.
Powyzsze opracowanie wykonane zostato zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.

[]2 - IV zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr XX/210/16 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 30 wrzes$nia 2016 r.
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w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy —
stosownie do problematyki dotyczacej terenu objetego niniejszg zmiang.

Analiza potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy zawarta w rozdziale 17 wskazala, ze na terenie gminy
mozliwe jest wyznaczanie nowych terenow pod zainwestowanie, w tym pod obiekty produkcyjne, sktady
I magazyny oraz zabudowe ustugowa, co zostalo uwzglgdnione w niniejszej zmianie Studium. Zgodnie
Z ustaleniami rozdzialy 17 na obszarze gminu w Studium mozliwe jest zwigkszenie projektowanej
powierzchni uzytkowej w zabudowie produkeyijnej i ustugowej odpowiednio o ok. 30% (225 000 m?) i ok.
30% (1 355 000 m?). Ilos¢ nowoprojektowanej powierzchni uzytkowej w zabudowie produkcyjnej
I uslugowej mozliwej do zrealizowania na obszarze zmiany Studium konsumuje odpowiednio ok. 22,4%
(50 400 m?) i ok. 4,0% (50 400 m? z wyznaczonej rezerwy. Jednoczesnie rozdziat 17 wskazuje,
ze W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego mozliwe jest zwigkszenie projektowane]
powierzchni uzytkowej w zabudowie produkeyijnej i ustugowej odpowiednio o ok. 64% (626 000 m?) i ok.
91% (5 388 500m?), z czego nowoprojektowana zabudowa mozliwa do zrealizowania na obszarze zmiany
Studium konsumuje odpowiednio ok. 8,0% (50 400 m?) i ok. 0,93% (50 400 m?) z wyznaczonej rezerwy.
W wyniku uchwalenia zmiany Studium w bilansie terenéw pod zabudowe na terenie gminy powierzchnia
terenow obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz ustug wzrosnie o ok. 20,16 ha. Jednoczesnie
zmniejszy si¢ powierzchnia terendw rolniczych o ok. 17,83 ha oraz terendéw lasow i dolesien o ok. 2,33

ha.]“

[Celem opracowania VI zmiany studium dla terenu wyznaczonego na podstawie uchwaty nr V/53/15 Rady
Miejskiej w Trzebnicy z dnia 30 marca 2015 r. w sprawie przystapienia do zmiany Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica dla obrebu wsi Ksigginice byto
sporzadzenie dokumentu zawierajacego wskazania kierunkow rozwoju poszczegolnych funkcji na terenie
jednostki objetej zmiang. Zmiany wniesione do dokumentu polegaja przede wszystkim na powigkszeniu
istniejgcych terenow przeznaczonych pod tereny o dominujacej funkcji mieszkaniowej, w tym poprzez
likwidacje czgsdci terendow o dominujacej funkcji obiektéw produkecyjnych, sktadéw 1 magazynoéw oraz
ustug i terenow o dominujacej funkcji ustugowej oraz dostosowaniu parametréw zabudowy do istniejacego
zagospodarowania 1 obowigzujacych planéw miejscowych. Powyzsze opracowanie wykonane zostato
zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy — Stosownie do problematyki
dotyczacej terenu objetego niniejsza zmiang.

Analiza potrzeb i mozliwo$ci rozwojowych gminy zawarta w rozdziale 17 wskazata, ze na terenie gminy
mozliwe jest wyznaczanie nowych terenow pod zainwestowanie, w tym pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oraz zabudowe ustugows, co zostato uwzglednione w niniejszej zmianie Studium. Zgodnie
z ustaleniami rozdzialty 17 na obszarze gminy w Studium mozliwe jest zwickszenie projektowanej
powierzchni uzytkowej w zabudowie mieszkaniowej 1 ustugowej odpowiednio o ok. 18% (150 000 mz)
i ok. 29% (1 304 600 m?). Iloé¢ nowoprojektowanej powierzchni uzytkowej w zabudowie mieszkaniowej
I ustugowej mozliwej do zrealizowania na obszarze zmiany Studium konsumuje odpowiednio ok. 5,1%
(7700 m?) i ok. 1,0% (12 800 m? z wyznaczonej rezerwy. Jednoczesnie rozdziat 17 wskazuje, ze
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego mozliwe jest zwigkszenie projektowanej
powierzchni uzytkowej w zabudowie mieszkaniowej i ustugowej odpowiednio o ok. 31% (302 500 m?) i
ok. 91% (5 388 500 m?), z czego nowoprojektowana zabudowa mozliwa do zrealizowania na obszarze
zmiany Studium konsumuje odpowiednio ok. 2,5% (7 700 m?) i ok. 0,2% (12 800 m?) z wyznaczonej
rezerwy. Ponadto, w zwigzku z przeznaczeniem cze¢sci terendw o powierzchni ok. 4,5 ha z terenéw o
funkcji obiektow produkcyjnej, sktadéw i1 magazynéw oraz uslug na tereny o dominujacej funkcji
mieszkalnej w kolejnych edycjach Studium mozliwe bedzie wyznaczenie dodatkowych terendw o takich
funkcjach o powierzchni ok. 18 000 m?.

023 _ v zmiana SUiKZP przyjeta uchwala nr XXXII1/357/17 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 27 pazdziernika 2017 r.
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W wyniku uchwalenia zmiany Studium w bilansie terendw pod zabudowe na terenie gminy powierzchnia
terené6w o dominujgcej funkcji mieszkaniowej wzro$nie o ok. 11,36 ha. Jednocze$nie zmniejszy si¢
powierzchnia terenow o dominujacej funkcji ustugowej o ok. 3,83 ha, terenéw obiektow produkcyjnych,
sktadéw 1 magazynow oraz ustug o ok. 3,48 ha oraz terenow rolniczych o ok. 3,69 ha.

Pismem z dnia 18.05.2017 r. Burmistrz Obornik Slaskich negatywnie zaopiniowat projekt zmiany Studium
ze wzgledu na likwidacje w projekcie przewidzianej w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Dolnoslaskiego, Perspektywa 2020, przyjetego Uchwala Nr XLVIII/1622/14 Sejmiku
Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 27 marca 2014 r. planowanej drogi taczacej droge krajowa nr 15 z
droga wojewodzka nr 340. Burmistrz Obornik Slaskich wskazal, ze likwidacja zaplanowanej rezerwy
terenowej moze przyczyni¢ si¢ do innego niz obecnie zagospodarowania terenu w przysztosci,
kolidujacego z pierwotnie zaplanowanym 1 nieodwracalnie zaprzepasci¢ szans¢ poprawy uktadu
komunikacyjnego mijajacego duze znaczenia nie tylko dla gminy Trzebnica ale przede wszystkim dla
regionu. Zgodnie z projektem zmiany Studium teren rezerwy pod planowang droge zostat zastgpiony
terenem rolnym, na ktérym obowigzuje zakaz zabudowy, co chroni tereny przed niepozadanym
zagospodarowaniem. Wskazal na to w Postanowieniu Nr 25/422/17 z dnia 2.05.2017 r. Zarzad
Wojewodztwa Dolnoslaskiego uzgadniajac projekt zmiany Studium w zakresie zgodno$ci z ustaleniami
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego. Zgodzie z Postanowieniem
UStalenie w zasadach zagospodarowania projektu studium terenu rolnego z wylqczaniem mozliwosci
zabudowy, za wyjqtkiem infrastruktury technicznej i drog, dla obszaru, na ktorym przewidziana jest
realizacji postulowanej obwodnicy Sulistawic powoduje, iz ustalenie takie zabezpiecza niezbedny korytarz
pod ewentualng lokalizacje postulowanej drogi.].”

[Celem opracowania VII zmiany studium dla terenu wyznaczonego na podstawie uchwaty nr X111/156/16
Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 28 stycznia 2016 r. w sprawie przystapienia do zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica dla dziatek nr 115/1, 116/7
oraz cze$ci dziatek nr 160/1, 165 1 173 AM-1 obreb wsi Raszéw, bylo sporzadzenie dokumentu
zawierajagcego wskazania kierunkéw rozwoju poszczegdlnych funkcji na terenie jednostki objetej zmiang.
Zmiany wniesione do dokumentu polegaja na wyznaczeniu obszaru przeznaczonego pod zabudowe
0 dominujacej] funkcji mieszkaniowo-ustugowe;] w celu umozliwienia realizacji zespotu zabudowy.
Powyzsze opracowanie wykonane zostato zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy —
stosownie do problematyki dotyczacej terenu objetego niniejszg zmiang.

Analiza potrzeb i mozliwo$ci rozwojowych gminy zawarta w rozdziale 17 wskazata, Zze na terenie gminy
mozliwe jest wyznaczanie nowych terenow pod zainwestowanie, w tym pod zabudowe mieszkaniowg
i ustugowa, co zostato uwzglgdnione w niniejszej zmianie Studium. Zgodnie z ustaleniami rozdziaty 17 na
obszarze gminu w Studium mozliwe jest zwigkszenie projektowanej powierzchni uzytkowej; w zabudowie
mieszkaniowej i ushugowej odpowiednio o ok. 17% (142 300 m?) i ok. 29% (1 291 800 m?). Ilo§é
nowoprojektowanych powierzchni uzytkowej w zabudowie mieszkaniowej 1 ustugowej mozliwej do
zrealizowania na obszarze zmiany Studium konsumuje odpowiednio ok. 4,0% (6 000 m?) i ok. 1,2% (16
260 m®) z wyznaczonej rezerwy. Jednoczesnie rozdziat 17 wskazuje, ze w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego mozliwe jest zwigkszenie projektowanej powierzchni uzytkowe;j
w zabudowie mieszkaniowej i ustugowej odpowiednio 0 ok. 31% (302 500 m?) i ok. 91% (5 388 500 m?),
Z czego nowoprojektowana zabudowa mozliwa do zrealizowania na obszarze objetym zmiang Studium
konsumuje odpowiednio ok. 2,1% (6 000 m?) i ok. 0,3% (16 260 m?) z wyznaczonej rezerwy. W wyniku
uchwalenia zmiany Studium do bilansu terenéw pod zabudowg na terenie gminy wprowadzone zostang
tereny o dominujacej funkcji mieszkaniowo-ustugowej o powierzchni ok. 8,26 ha. Jednocze$nie zmniejszy
sie powierzchnia terendw rolniczych o ok. 8,26 ha.]”

024 _ VI zmiana SUiKZP przyjeta uchwata nr XXXIV/379/17 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 27 listopada 2017 r.
025 _ VI zmiana SUiKZP przyjeta uchwalg nr XXXV/397/17 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 28 grudnia 2017 r.
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Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica, dla
obrebu wsi Kobylice wykonana zostata na podstawie uchwaty nr IV/26/15 Rady Miejskiej w Trzebnicy z

dnia 30 stycznia 2015r. w sprawie przystgpienia do przedmiotowego opracowania. Odnoszac si¢ do

uzasadnienia zawierajacego objasnienia przyjetych rozwigzan oraz syntez¢ ustalen nalezy przede

wszystkim podkresli¢, ze glownym celem zmiany jest nowelizacja wskaznikow zagospodarowania i
uzytkowania terenéw, pod katem ich ujednolicenia z obowigzujagcymi dokumentami planistycznymi gminy
Trzebnica. Jednocze$nie wprowadzona zostata nieznaczna korekta przebiegu granic wyznaczonych
jednostek funkcjonalno-przestrzennych, polegajaca gtownie na dostosowaniu ich do granic dziatek
geodezyjnych. Dostosowano rowniez granice rolno-lesne do aktualnej ewidencji gruntow.

Kolejnym celem zmiany bylo okreslenie nowych kierunkéw w przeznaczaniu terendw, poprzez
rozszerzenie 0 9,67 ha terenow opisanych na rysunku kierunkow rozwoju przestrzennego, jako tereny o
dominujacej funkcji mieszkaniowej i oznaczonych symbolem ,,M”. Dziatanie to wykonane zostalo w
oparciu 0 wymagane przepisami prawa analizy, prognozy i bilanse, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 7
oraz ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nalezy podkresli¢, iz zgodnie z
obowigzujaca, przyjeta uchwata Nr XXXV/397/17 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 28 grudnia 2017r. w
sprawie uchwalenia (wcze$niejszej) zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, wykazano niedobor terenow inwestycyjnych, jak roéwniez okreslono mozliwosé
finansowania przez gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnych 1 infrastruktury technicznej oraz spotecznej,
stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy, wynikajacych z postanowien Studium. Przedmiotowe
opracowanie czgsciowo konsumuje oszacowany uprzednio niedobor terenéw inwestycyjnych, zgodnie z
zatozonymi wskaZnikami powierzchni uzytkowej wzgledem powierzchni terenu wyznaczonego w Studium.

Ponadto, przedmiotowa zmiana Studium umozliwi réwniez w przysztosci aktualizacje¢ planow
miejscowych bez narazania gminy na ponoszenie kosztow odszkodowawczych, z tytulu obniZzenia warto$ci
nieruchomos$ci (obowiazujacy zapis planu miejscowego daje szersze mozliwosci korzystania z
nieruchomoéci, niz wynika to z ustalen studium). V"

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica dla
obrebu wsi Szczytkowice, wykonana zostala na podstawie uchwaly nr IV/25/15 Rady Miejskiej w
Trzebnicy z dnia 30 stycznia 2015 r. w sprawie przystapienia do przedmiotowego opracowania. Odnoszac

si¢ do uzasadnienia zawierajagcego objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteze ustalen nalezy przede

wszystkim podkresli¢, Zze gldownym celem zmiany jest nowelizacja wskaznikéw zagospodarowania i
uzytkowania terenow pod katem ich ujednolicenia z obowigzujacymi dokumentami planistycznymi gminy
Trzebnica. Jednoczesnie wprowadzona zostata nieznaczna korekta przebiegu granic wyznaczonych
jednostek funkcjonalno-przestrzennych, polegajaca glownie na dostosowaniu ich do granic dziatek
geodezyjnych. Dostosowano roéwniez granice rolno-lesne do aktualnej ewidencji gruntow.

Kolejnym celem zmiany bylo okreslenie nowych kierunkéw w przeznaczaniu terendow, poprzez

rozszerzenie o:

YW VIl zmiana SUIKZP dla obrebu wsi Kobylice
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e 3,95ha terenéw opisanych na rysunku kierunkow rozwoju przestrzennego, jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej i oznaczonych symbolem ,,M”,

e 234 ha terenéw opisanych na rysunku kierunkow rozwoju przestrzennego, jako tereny
zabudowy uslugowej i oznaczonych symbolem ,,U”,

e 1,34 ha terenéw opisanych na rysunku kierunkow rozwoju przestrzennego, jako tereny
obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug oznaczonych symbolem ,,P/U,

e 0,87 ha terené6w opisanych na rysunku kierunkéw rozwoju przestrzennego, jako tereny sportu i
rekreacji i oznaczonych symbolem ,,US”

Dziatanie te wykonane zostaly w oparciu o wymagane przepisami prawa analizy, prognozy i bilanse, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 7 oraz ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Nalezy podkresli¢, iz zgodnie z obowiazujaca, przyjeta uchwata Nr XXXVI11/420/18 Rady Miejskiej w
Trzebnicy z dnia 26 marca 2018r. w sprawie uchwalenia (wczeéniejszej) zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego, wykazano niedobdr terenéw inwestycyjnych, jak rowniez
okreslono mozliwo$¢ finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spolecznej, stluzacych realizacji zadan wlasnych gminy, wynikajacych z postanowien
Studium. Przedmiotowe opracowanie cze¢$ciowo konsumuje oszacowany uprzednio niedobdr terendw
inwestycyjnych, zgodnie z zalozonymi wskaznikami powierzchni uzytkowej wzgledem powierzchni terenu
wyznaczonego w Studium.

Ponadto, przedmiotowa zmiana Studium umozliwi réwniez w przysziosci aktualizacje planow
miejscowych bez narazania gminy na ponoszenie kosztow odszkodowawczych, z tytutu obnizenia wartosci
nieruchomosci (obowigzujacy zapis planu daje szersze mozliwosci korzystania z nieruchomosci, niz
wynika to z ustalen studium).

Z uwagi na przedtozone argumenty, przyjecie uchwaty nalezy uzna¢ za zasadne i1 korzystne dla

. . . g . IX
mieszkancoOw Gminy a w szczegdlnosci wsi Szczytkowice.

Celem opracowania X zmiany studium dla terenu wyznaczonego na podstawie uchwaty nr XXVI11/297/17
Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie przystagpienia do zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica dla fragmentu miasta
Trzebnica, byla zmiana kierunku zagospodarowania przestrzennego - przeznaczeniu obszaru zieleni
urzadzonej na obszar ustug publicznych, co umozliwi lokalizacje obiektu uzytecznosci publiczne;.
Powyzsze opracowanie wykonane zostato zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 .
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy —
stosownie do problematyki dotyczacej terenu objetego niniejsza zmiang.

Zgodnie z art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zbadano, czy ustalenie

kierunku zagospodarowania przestrzennego (ustugi publiczne) bedzie zgodne z wynikami Bilans zawartego

Y IX zmiana SUIKZP dla obrebu wsi Szczytkowice

228

Id: 2F8F15A3-F516-4B40-88CA-445355E9813A. Uchwalony Strona 228



w rozdziale 17 ujednoliconego tekstu studium. Bilans wykazal, iz na terenie gminy, w tym miasta
Trzebnica, mozliwe jest wyznaczenie nowych terenow przeznaczonych pod zabudowe ustugowa, w tym,
zabudowe ustug publicznych, co zostato uwzglednione w niniejszej zmianie Studium. W toku opracowania
przedmiotowej zmiany ,,Studium...” organ stwierdzil, ze dla realizacji celu publicznego, jakim jest budowa
Komendy Policji, potrzebny jest teren o powierzchni mniejszej, niz zatozono, podejmujac uchwate o

przystapieniu do sporzadzania zmiany ,,Studium...”.

2

W zwiagzku z tym teren, dla ktorego zmienia si¢ ustalenia ,,Studium...” ograniczono do terenu

potrzebnego do realizacji celow publicznych. Ustalenia ,,Studium...” dla pozostatej czgsci obszaru,
objetego zmiang ,,Studium...” zgodnie z uchwata nr XXVII/297/17 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 29

marca 2017 r. pozostajg niezmienione.

[Celem opracowania Xl zmiany Studium dla terenu wyznaczonego na podstawie uchwaly
nr XLVI1/570/14 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 18 czerwca 2014 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr
XXXVI1/427/13 z dnia 19 czerwca 2013 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 92 i nr 93 AM-1 obreb wsi
Bedkowo, bylo sporzadzenie dokumentu zawierajacego wskazania kierunkéw rozwoju funkcji ustugowe;j
na terenic objetym zmiang. Zmiany wniesione do dokumentu polegaja na wyznaczeniu obszaru
przeznaczonego pod zabudowg¢ o dominujacej funkcji ustugowej w celu umozliwienia rozbudowy Osrodka
Medycyny Paliatywnej i Hospicyjnej w Bedkowie. Powyzsze opracowanie wykonane zostato zgodnie
z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy — Stosownie do problematyki
dotyczacej terenu objetego niniejsza zmiang.

Analiza potrzeb 1 mozliwosci rozwojowych gminy zawarta w rozdziale 17 wskazata, ze na terenie gminy
mozliwe jest wyznaczanie nowych terenow pod zainwestowanie, w tym pod zabudowe ustugowa,
co zostato uwzglednione w niniejszej zmianie Studium. Zgodnie z ustaleniami rozdziaty 17 na obszarze
gminy w Studium mozliwe jest zwigkszenie projektowanej powierzchni uzytkowej w zabudowie ustugowej
0 ok. 29 % (1256 700 m?). Ilo§¢ nowoprojektowanych powierzchni uzytkowej w zabudowie ustugowej
mozliwej do zrealizowania na obszarze zmiany Studium konsumuje ok. 2,7 % (34 700 m2) Z Wyznaczonej
rezerwy. Jednocze$nie rozdziat 17 wskazuje, ze w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
mozliwe jest zwigkszenie projektowanej powierzchni uzytkowej w zabudowie ustugowej o ok. 91% (5 388
500 m?), z czego nowoprojektowana zabudowa mozliwa do zrealizowania na obszarze objetym zmiang
Studium konsumuije ok. 0,6 % (34 700 m?) z wyznaczonej rezerwy.

W wyniku uchwalenia zmiany Studium do bilansu terendw pod zabudowg na terenie gminy wprowadzone
zostang tereny o dominujacej funkcji uslugowej o powierzchni ok. 3,47 ha. Jednocze$nie zmniejszy si¢
powierzchnia terenow o dominujgcej funkcji mieszkaniowej o ok. 0,37 ha oraz terenéw rolniczych
o ok. 3,10 ha]”

[Celem opracowania XII zmiany Studium bylo wprowadzenie zmian porzadkowych do obowigzujacego
dokumentu dla obszaréw wyznaczonych na podstawie uchwal Rady Miejskiej w Trzebnicy:

[* - XI zmiana SUiKZP dla fragmentu wsi Bedkowo
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- nr XXXIV/380/17 z dnia 27 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica dla czg¢$ci terenu we wsi
Nowy Dwor,

- nr V/57/18 z dnia 12 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica dla cze$ci terenu miasta
Trzebnica.

W obrebie Nowy Dwoér zmiana Studium polega na dostosowaniu ustalen Studium do obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym do okreSlonych w nim parametrow
zabudowy i zagospodarowania terenu. Zmiang Studium obje¢to réwniez tereny o powierzchni 225,28 ha,
ktére zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 19 lipca 2016 r. w sprawie ustalenia granic
niektérych gmin i miast, nadania niektorym miejscowos$ciom statusy miasta oraz zmiany nazwy gminy
zostaty wlaczone w granice administracyjne miasta Trzebnica. Dla tych terenéw skorygowano ustalenia w
zakresie parametrow zabudowy 1 zagospodarowania w celu ich dostosowania do aktualnego
zapotrzebowania na tereny inwestycyjne.

Powyzsze opracowanie wykonane zostato zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004
r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy — stosownie do problematyki dotyczacej terenu obj¢tego niniejszg zmiang.

Analiza potrzeb 1 mozliwo$ci rozwojowych gminy zawarta w rozdziale 17 wskazala, Ze na terenie gminy
mozliwe jest wyznaczanie nowych terenéw pod zainwestowanie, w tym pod zabudowe ustugowsa i
produkcyjng, co zostalo uwzglednione w niniejszej zmianie Studium poprzez zwigkszenie parametrow
zabudowy. Umozliwia to lokalizacj¢ na terenach 3.P/U i 4.P/U zabudowy o wigkszej powierzchni
uzytkowej. Zgodnie z ustaleniami rozdziaty 17 na obszarze gminy w Studium mozliwe jest zwigkszenie
projektowanej powierzchni uzytkowej w zabudowie ustugowej 0 12428 tys. m®* a w zabudowie
produkcyjnej, sktadow 1 magazynoéw o 188.4 tys. m?. Tlogé nowoprojektowanych powierzchni uzytkowej w
zabudowie ustugowej mozliwej do zrealizowania na obszarze zmiany Studium konsumuje ok. 7,0 % (88
tys. mz) Z wyznaczonej rezerwy a w zabudowie produkcyjnej, sktadow i magazynow ok. 46,7% (88 tys.
mz). Jednoczes$nie rozdzial 17 wskazuje, ze w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
mozliwe jest zwigkszenie projektowanej powierzchni uzytkowej w zabudowie ustugowej 0 ok. 92%
(5388,5 tys. mz), Z czego nowoprojektowana zabudowa mozliwa do zrealizowania na obszarze objetym
zmiang Studium konsumuje ok. 1,6 % (88,0 tys. m?) z wyznaczonej rezerwy. Réwniez dla zabudowy
produkcyjnej, sktadéw 1 magazyndéw mozliwe jest zwigkszenie projektowanej powierzchni uzytkowej o ok.
64,5% (626,0 tys. mz), z czego nowoprojektowana zabudowa mozliwa do zrealizowania na obszarze
objetym zmiang Studium konsumuje ok. 14 % (88,0 tys. m?) z wyznaczonej rezerwy.

W wyniku uchwalenia zmiany Studium do bilansu terenéw pod zabudowg¢ na terenie gminy nie bgda
wprowadzone nowe tereny. Tereny M.2, 3.P/U i 4.P/U wyznaczono zostaly w miejscu istniejagcych
terenéw. Tereny 3.P/U i 4.P/U w bilansie zostaty jedynie przeniesione do gruntdéw znajdujacych sie¢ w
granicach miasta Trzebnica] *"

[Celem opracowania XIII zmiany Studium dla terenu wyznaczonego na podstawie uchwaty
nr XXXVI1/422/18 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 26 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebnica dla czgsci terenu we wsi Taczow Maly, byto sporzadzenie dokumentu zawierajacego wskazania
kierunkdéw rozwoju funkcji mieszkaniowej na obszarze objetym zmiang. Zmiany wniesione do dokumentu
polegaja na wyznaczeniu obszaru przeznaczonego pod zabudowe¢ o dominujacej funkcji mieszkaniowej w
celu umozliwienia budowy osiedla w sasiedztwie przystanku kolejowego Pierwoszow-Mitocin oraz
terendw rekreacyjnych. Powyzsze opracowanie wykonane zostato zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z

0" - XI1 zmiana SUiKZP
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dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy — stosownie do problematyki dotyczacej terenu objetego niniejszg zmiang.

Analiza potrzeb i mozliwo$ci rozwojowych gminy zawarta w rozdziale 17 wskazata, ze na terenie gminy
mozliwe jest wyznaczanie nowych terenéw pod zainwestowanie, w tym pod zabudowe¢ mieszkaniowa,
co zostato uwzglednione w niniejszej zmianie Studium. Zgodnie z ustaleniami rozdziatu 17, na obszarze
gminy, w Studium mozliwe jest zwigkszenie projektowanej powierzchni uzytkowej w zabudowie
mieszkaniowej o 125 300 m? Ilo$¢ nowoprojektowanych powierzchni uzytkowej w zabudowie
mieszkaniowej mozliwej do zrealizowania na obszarze zmiany Studium konsumuje ok. 3,2 % (4 000 mz) z
wyznaczonej rezerwy. Jednoczes$nie rozdziat 17 wskazuje, ze w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego mozliwe jest zwi%kszenie projektowanej powierzchni uzytkowej w zabudowie
mieszkaniowej 0 ok. 31% (302 500 m*), z czego nowoprojektowana zabudowa mozliwa do zrealizowania
na obszarze objetym zmiana Studium konsumuje ok. 1,3 % (4 000 m?) z wyznaczonej rezerwy.

W wyniku uchwalenia zmiany Studium do bilansu terenow pod zabudoweg na terenie gminy wprowadzone
zostang tereny o dominujacej funkcji mieszkaniowej o powierzchni ok. 7,13 ha. Jednocze$nie zmniejszy si¢
powierzchnia terendw rolniczych o takg samg powierzchnie]™"

Celem opracowania XIV zmiany Studium bylo wprowadzenie zmian dla obszaréw nowych obszarow
wyznaczonych na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Trzebnicy nr I\V/27/15 z dnia 30 stycznia 2015 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica dla obrebu wsi Jazwiny.

W obrebie wsi Jazwiny zmiana Studium polega na rozszerzeniu strefy zabudowy mieszkaniowej zgodnie z
wnioskami i oczekiwaniami mieszkancow.

Analiza potrzeb 1 mozliwo$ci rozwojowych gminy zawarta w rozdziale 17 wskazala, Ze na terenie gminy
mozliwe jest wyznaczanie nowych terenéw pod zainwestowanie, w tym pod zabudowe mieszkaniowg CO
zostato uwzglednione w niniejszej zmianie Studium poprzez zwigkszenie terenéw pod zabudowe o ok.
28,8 ha. Zgodnie z ustaleniami rozdziaty 17 na obszarze gminy w Studium mozliwe jest zwigkszenie
projektowanej powierzchni uzytkowej w zabudowie mieszkaniowej o ok. 27,6 tys. m? .

W wyniku uchwalenia zmiany Studium do bilansu terenéw wprowadzono korekte pomniejszajac wartos¢
terenéw pod zabudowe na terenie gminy.

W zwiagzku z tym, w kolejnych nowelizacjach Studium, mozliwe jest wyznaczenie dodatkowo ok. 93,7 tys.
m? powierzchni uzytkowej o funkcji mieszkalne;.

XV zmiana ,,Studium...”
Pigtnasta zmiana ,,Studium...” zostala opracowana w oparciu o nastgpujace uchwaty Rady Miejskiej w
Trzebnicy:

1. Uchwata nr XXI111/258/21 z dnia 25 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica dla cze$ci
terenu we wsi Bedkowo i czeSci miasta Trzebnica, zmieniona uchwatg nr XXV/298/21 z dnia
9 lipca 2021 r. ktérg zostalo objgte tacznie sze$¢ obszarow, z ktorych pie¢ jest potozonych w
granicach miasta, szdsty znajduje si¢ na obszarze wsi Bedkowo.

2. Uchwata nr XXV/299/21 z dnia 9 lipca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica w rejonie
ul. Czere$niowej w Trzebnicy, ktdrg objety zostat jeden obszar.

Zmiana studium zostata sporzgdzona w oparciu o aktualne przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2023 poz. 977) oraz na podstawie
aktu wykonawczego do ustawy — Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.
U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

[]xIII - X1l zmiana SUIKZP dla czg¢sci terenu we wsi Taczow Maty
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Zmiana studium zostata sporzadzona rowniez w oparciu o przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz.U. 2023 poz. 1094).
Po szczegotowym przeanalizowaniu istniejgcych uwarunkowan, w tym wymogow wynikajacych z potrzeb
ochrony zabytkow, zrezygnowano z ustalenia innych niz obowigzujace kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla nastepujacych obszaréw, objetych uchwatg nr XXI11/258/21 z dnia 25 marca 2021 r.:

1. dziatka nr 5/2 1 cze$¢ dziatki nr 5/7 AM-9 obreb Trzebnica

2. dziatki nr 5/5 AM-9, 16, 18/1, 18/3, 18/4 AM-2 obr¢b Trzebnica.
Ograniczono takze obszar, potozony w Trzebnicy, w rejonie ul. Ledowej, obejmujac zmiang ustalen
,,Studium...” jego poénocny fragment (ograniczony dziatkami nr 14, 86/2 AM-5).
Zmiang ,,Studium...”, w wersji po analizie obj¢to nastepujace obszary, potozone zaréwno na terenie
miasta, jak i gminy Trzebnica:

1. Obszar 1, sktadajacy si¢ z nastgpujacych dzialek:
1) dziatka nr 4 AM-12 obre¢b Trzebnica — oznaczona symbolem 3.MN, o powierzchni okoto 1000 m2,

dotychczasowe ustalenia ,,Studium...” —teren 2.UK1

2) dziatka nr 6/13 AM-10 obrgb Trzebnica - oznaczona symbolem 3.U, o powierzchni okoto 500 m2,
dotychczasowe ustalenia ,,Studium...” —teren 2.MN

3) dziatka 6/14 AM-10 obreb Trzebnica - oznaczone symbolem 3.ZP, o powierzchni okoto 6131 m2,
dotychczasowe ustalenia ,,Studium...” —teren 2.MN

4) dziatka nr 6/3 AM-10 obreb Trzebnica - oznaczona symbolami 3.ZP oraz 3.U o powierzchni okoto
3206 m2, dotychczasowe ustalenia ,,Studium...” — teren 2.MN.

5) dziatka nr 6/4 AM-10 obrgb Trzebnica - 0znaczone symbolem 3.ZP, o powierzchni okoto 817 m2,
dotychczasowe ustalenia ,,Studium...” —teren 2.M.

2. Obszar 2 - dziatki nr 2, 3, 4, 9, 10, 11, 12, 13 i cze¢Sci dziatek nr 51 8 AM-5 obreb Trzebnica — teren
oznaczony symbolem 5.MN, o powierzchni okoto 25865 m2, dotychczasowe ustalenia ,,Studium...” -
2.R.

3. Obszar 3 - dziatki nr 32/1, 32/3, 32/4 AM-4 obreb Trzebnica - oznaczona symbolem 3.MWU, o

powierzchni okoto 1000 m2, dotychczasowe ustalenia ,,Studium...” - 2.P/U
4. Obszar 4 - dziatka nr 92 Bedkowo - 0znaczona symbolem MU.2, o powierzchni okoto 34000 m?
dotychczasowe ustalenia ,,Studium...” - U.2

5. Obszar 5, stanowigcy cze$¢ obszaru objetego uchwatg nr XXV/299/21 z dnia 9 lipca 2021 r.,
ograniczony do terenow, dla ktérych niezbedna jest zmiana ustalonego kierunku zagospodarowania
przestrzennego oraz do terenow, w ktorych wprowadza si¢ dodatkowe ustalenia, oznaczony symbolami
4.MN, 4.U, 4.UP, dotychczasowe ustalenia ,,Studium...” — 2.UP.

Organ przeanalizowal lokalizacje oraz dotychczasowe przeznaczenie 1 zagospodarowanie obszarow i
stwierdzil, ze sa one zréznicowane pod wzglgdem dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania
i uzbrojenia.

Obszar 1

Obszar potozony jest w centralnej czgsci Trzebnicy, w obszarze o w pelni wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w bezposrednim sasiedztwie zespotu sakralnego bazyliki Sw. Jadwigi
trzebnickiej. Dziatki sa niezabudowane.

Dziatki sa objete nastepujacymi obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego i
posiadaja nastgpujace przeznaczenia:
1. Dazialka nr 4 AM-12 — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic:

Milickiej, Ks. Bochenka, Henryka Brodatego, Jana Pawta Il w Trzebnicy, uchwalony uchwatg nr
XXV11/242/97 z dnia 24.04.1997 r.

2. Cze$¢ dziatki nr 6/4 AM-10 - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie
ulic: Jana Pawta II, Henryka Brodatego, Milickiej i Ks. Dziekana Wawrzynca Bochenka w Trzebnicy,
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uchwalony uchwatg nr XXVI111/299/12, z dnia 29.10.2012, teren oznaczony symbolem 1MW,U/MN/U
— teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami lub zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z ustugami oraz symbolem 1ZP — tereny zieleni urzadzonej

3. Cze$¢ dziatki nr 6/3 AM-10 - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie
ulic: Jana Pawta II, Henryka Brodatego, Milickiej i Ks. Dziekana Wawrzynca Bochenka w Trzebnicy,
uchwalony uchwatg nr XXV111/299/12, z dnia 29.10.2012 r. teren oznaczony symbolem 1ZP — teren
zieleni urzadzonej oraz 3KDD — tereny drog publicznych — dojazdowych

4, Daziatki nr 6/13 1 6/14 AM-10 - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w
Trzebnicy w rejonie ulic: H. Brodatego, F. Chopina, Grunwaldzkiej, W. Jagielty, W. Lokietka, S.
Moniuszki, Milickiej, Olesnickiej, Piastowskiej, Piwnicznej, Samarytanskiej, K. Wielkiego uchwalony
uchwatg nr XX/212/16 z dnia 30.09.2016 r. — przeznaczone na zieleh parkowa i oznaczone symbolem
3ZP.

Obszar 2

Obszar jest potozony w potnocnej czesci miasta, w sgsiedztwie terenu szpitala. Obszar jest niezabudowany
1 nie objety obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Obszar 3

Obszar polozony jest w centralnej czgsci Trzebnicy, w obszarze o w pelni wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w bezposrednim sgsiedztwie zespotu zabudowy ustugowej. Dziatki sa
zabudowane. Obszar jest objety obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw w rejonie ulic: s. Hilgi Brzoski, Milickiej, Prusickiej, Roosevelta w Trzebnicy, uchwalonym
uchwatg nr XXXVII1/423/18 z dnia 26.03.2018 r. — teren oznaczony symbolem 1P/U — tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz ushug oraz symbolem 1MW — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j.

Obszar 4

Obszar polozony jest w potudniowej czesci obrebu Bedkowo, przy granicy z obrgbem Machnice, gmina
Wisznia Mata. Teren jest niezabudowany. Dzialka jest objeta obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego wsi Bedkowo, uchwalonym uchwata nr IV/27/19 z dnia 21.01.2019 r.,
oznaczonym symbolem 1U, przeznaczonym na zabudowe ustugowa.

Obszar 5

Obszar potozony jest we wschodniej czesci Trzebnicy, w obszarze o w pelni wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w bezposrednim sgsiedztwie zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
i jednorodzinnej. Obszar jest objety obowigzujacg zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw w rejonie ul. Olesnickiej 1 Czeresniowej w Trzebnicy, uchwalong uchwata nr
XX/214/16 z dnia 30.09.2016 r. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej — ustug publicznych
sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej. Zmiana ,,Studium...” obejmuje cz¢$¢ terenéw 1Up/US, 2Up/US 1
3Up/US.

Wyniki bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Zgodnie z ustaleniami rozdzialu 17, na obszarze gminy, w Studium mozliwe jest zwiekszenie
projektowanej powierzchni uzytkowe;j:

1) w zabudowie mieszkaniowej 0 121 300 m?. Ilo§¢ nowoprojektowanych powierzchni uzytkowej w
zabudowie mieszkaniowej mozliwej do zrealizowania na obszarze zmiany Studium konsumuje ok.
10,5 % z wyznaczonej rezerwy.

2) w zabudowie ustugowej 1154,8 tys. m® Tlos¢ nowoprojektowanych powierzchni uzytkowej w

zabudowie ustugowej mozliwej do zrealizowania na obszarze zmiany Studium konsumuje ok. 1 % z
Wyznaczonej rezerwy.
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3) W zabudowie produkcyjnej, sktadow i magazynéw — 100,4 tys. m%. W zmianie ,,Studium ograniczona
zostala powierzchnia terenow o tej funkcji, tak ze w wyniku zmiany mozliwe jest powigkszenie
powierzchni 0 500 m2.

Obszar 4 - grunty rolne obje¢te projektem zmiany studium, potozone poza granicami miasta stanowig grunty
podlegajace ochronie, zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
Grunty te sg objete zgoda na przeznaczenie na cele nierolnicze, uzyskang w toku sporzadzania
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bedkowo, uchwalonego
uchwatg nr IV/27/19 z dnia 21.01.2019 r. Jednakze, zgoda na przeznaczenie na cele nierolnicze zostata
udzielona dla planowanego przeznaczenia terenu na zabudowg¢ ustugowa. Tym samym przeznaczenie tych
gruntdw na cele nierolnicze i nielesne wymaga, zgodnie z art. 7 w/w ustawy, uzyskania zgody wtasciwego
ministra. Jednoczes$nie, zgodnie z art. 11 w/w ustawy, wylaczenie z produkcji uzytkow rolnych
wytworzonych z gleb pochodzenia mineralnego i organicznego zaliczonych do klas I, 11, 111, Il1a, 1l1b, oraz
uzytkow rolnych klas IV, IVa, IVb, V 1 VI, wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego moze nastgpi¢
po wydaniu decyzji wtasciwego starosty zezwalajacej na takie wylaczenie.

W toku sporzadzania zmiany ,,Studium...” w zwigzku z negatywng opinig Dolno$laskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow, dotyczaca kierunku zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 4 AM-12
odstgpiono od sporzadzania zmiany ,,Studium...” dla tej dziatki, ograniczajac obszar 1 objety zmiang.

W zwiagzku z ograniczeniem obszaru objetego zmiang ,,Studium...” zmianie ulegla numeracja terenow MN,
w wyniku czego obszary uzyskaty nastepujace oznaczenia

1. Obszar 1, sktadajacy si¢ z nastgpujacych dziatek:
1)dziatka nr 6/13 AM-10 obreb Trzebnica oznaczona symbolem 3.U,
2)dziatka 6/14 AM-10 obreb Trzebnica oznaczona symbolem 3.ZP,
3)dziatka nr 6/3 AM-10 obreb Trzebnica oznaczona symbolami 3.ZP oraz 3.U
4)dziatka nr 6/4 AM-10 obr¢b Trzebnica oznaczona symbolem 3.ZP,
2. Obszar 2 - dziatki nr 2, 3, 4, 9, 10, 11, 12, 13 i czeSci dziatek nr 5 i 8 AM-5 obreb Trzebnica — teren
oznaczony symbolem 4.MN,
3. Obszar 3 - dziatki nr 32/1, 32/3, 32/4 AM-4 obreb Trzebnica - 0znaczone symbolem 3.MWU
4. Obszar 4 - dziatka nr 92 Bedkowo - 0znaczona symbolem MU.2.
5. Obszar 5, oznaczony symbolami 3.MN, 4.U, 4.UP.]*V

Zmiana XVI

Celem opracowania XVI zmiany Studium bylo wprowadzenie zmian dla obszaréw nowych obszarow
wyznaczonych na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Trzebnicy nr 1V/27/15 z dnia 30 stycznia 2015 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica dla obrebu wsi Jazwiny.

W obrebie wsi Jazwiny zmiana Studium polega na rozszerzeniu strefy zabudowy mieszkaniowej zgodnie z
wnioskami 1 oczekiwaniami mieszkancow.

Analiza potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy zawarta w rozdziale 17 wskazala, Ze na terenie gminy
mozliwe jest wyznaczanie nowych terendw pod zainwestowanie, w tym pod zabudowg mieszkaniowg co
zostalo uwzglednione w niniejszej zmianie Studium poprzez zwigkszenie terendéw pod zabudowe o ok.
28,8 ha. Zgodnie z ustaleniami rozdzialu 17 na obszarze gminy w Studium mozliwe jest zwickszenie
projektowanej powierzchni uzytkowej w zabudowie mieszkaniowej o ok. 27,6 tys. m” .

W wyniku uchwalenia zmiany Studium do bilansu terenow wprowadzono korekte pomniejszajac wartos$¢
terenéw pod zabudowe na terenie gminy.

W zwigzku z tym, w kolejnych nowelizacjach Studium, mozliwe jest wyznaczenie dodatkowo ok. 93,7 tys.
m? powierzchni uzytkowej o funkcji mieszkalne;.
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Celem opracowania XVII zmiany Studium bylo wprowadzenie zmian dla obszaréw wyznaczonych na
podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Trzebnicy nr XXXI11/359/21 z dnia 29 grudnia 2021r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica dla czgsci terenu wsi Cerekwica.

W obrgbie wsi Cerekwica zmiana Studium polega na rozszerzeniu strefy zabudowy mieszkaniowej o nowe
tereny.

Analiza potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy zawarta w rozdziale 17 wskazata, Ze na terenie gminy
mozliwe jest wyznaczanie nowych terendw pod zainwestowanie, w tym pod zabudowe¢ mieszkaniowg co
zostalo uwzglednione w niniejszej zmianie Studium poprzez zwigkszenie terendow pod zabudowe o ok. 6,0
ha. Zgodnie z ustaleniami rozdziaty 17 na obszarze gminy w Studium mozliwe jest zwigkszenie
projektowanej powierzchni uzytkowej w zabudowie mieszkaniowej o ok. 36,6 tys. m? .

W wyniku uchwalenia zmiany Studium do bilansu terenow wprowadzono korekte pomniejszajac wartosé
terenow pod zabudowe na terenie gminy.

MATERIALY PLANISTYCZNE
SPORZADZONE NA POTRZEBY PROJEKTU STUDIEM

Analiza wnioskéw do zmiany studium.

Analiza obowigzujacych planow miejscowych pod katem zgodnosci ze studium.

Analiza wydanych waznych decyzji administracyjnych (w tym o pozwoleniu na budowg).
Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Trzebnica sporzadzone w marcu 2008 r.
Inwentaryzacja urbanistyczna obszaru gminy Trzebnica sporzadzona w kwietniu 2007 r.

agrwOdpE

DOTYCZACE OBSZARU OBJETEGO STUDIEM SPORZADZONE NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

1. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego. Implementacja. Gmina miejsko
— wiejska Trzebnica, powiat trzebnicki. Wojewodzkie Biuro Urbanistyczne we Wroctawiu, Wroctaw
2004 rok.

2. Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica. Zarzad Gminy
i Miasta Trzebnica, Trzebnica 2000 rok.

3. Koncepcja Programowa - Aktualizacja koncepcji programowej gospodarki $ciekowej gminy Trzebnica,
Przedsigbiorstwo Innowacyjno-Wdrozeniowe Poltrit sp. z 0.0. Wroctaw 2000 r.

4. Wieloletni plan modernizacji i rozwoju urzadzen wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych w

zakresie gospodarki wodno-scieckowej na terenie miasta i gminy Trzebnica na lata 2004 - 2012 .

Koncepcja programowa rozbudowy wodociggdéw na terenie gminy Trzebnica 2004 r.

6. Gmina Trzebnica. Projekt granicy rolno-lesnej. Dolno$laskie Biuro Geodezji i Terenéw Rolnych,

Wroctaw 2007 rok.

Prognoza demograficzna na lata 2003 — 2030. GUS.

8. Rocznik Statystyczny Wojewoddztwa Dolnoslaskiego 2007. Urzad Statystyczny we Wroctawiu, 2007
rok.

9. Podstawowe informacje ze spisOw powszechnych. Gmina miejsko-wiejska Trzebnica. Urzad
Statystyczny we Wroctawiu, 2007 rok.

10. Powszechny Spis Rolny 2002. GUS 2007 rok.

11. Mapa hydrograficzna, skala 1:50 000.

12. Mapa sozologiczna z komentarzem (arkusze Trzebnica, Oborniki Slaskie), skala 1:50 000.

o

~
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13.
14.
15.

16.

17.
18.
19.
20.
21.
22,

Szczegdtowa mapa geologiczna Polski (arkusze Trzebnica, Oborniki Slaskie), skala 1:50 000.

Mapa geologiczno — gospodarcza Polski (arkusze Trzebnica, Oborniki Slaskie), skala 1:50 000.

Mapa sozologiczna Polski, arkusz Trzebnica. Gtowny Urzad Geodezji i Kartografii, Warszawa 1998
rok.

Objasnienia do mapy geologiczno-gospodarczej Polski. Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa
1999 rok.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Jazwiny.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow we wsi Ksiggnice.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw Trzebnicy ul. Ole$nicka.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw w Trzebnicy ul. Milicka.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w Trzebnicy ul. Czere$niowa.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw we wsi Nowy Dwor.

[MATERIALY PLANISTYCZNE WYKORZYSTANY PRZY SPORZADZENIU IV ZMIANY

STUDIUM

Uchwata nr XLVIII/1622/2014 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 27 marca 2014 r. w
sprawie zmiany uchwaty nr XLVIII/873/2002 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 30
sierpnia 2002 r. w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego.

Waloryzacja przyrodnicza gminy Trzebnica, Polskie Towarzystwo Przyjaciol Przyrody ,,pro Natura”,
Wroctaw 2004 r.

Strategia zrownowazonego rozwoju powiatu trzebnickiego w latach 2007-2015, Dolnoslaskie Centrum
Rozwoju Lokalnego, Trzebnica 2006 r.

Strategia rozwoju turystyki Gminy Trzebnica, Dolnos$laskie Centrum Rozwoju Lokalnego, Trzebnica
2008 r.

Program ochrony $rodowiska i plan gospodarki odpadami Gminy Trzebnica, ECER Technika Sp. z o0.0.,
Trzebnica 2009 r.

Opracowanie ekofizjograficzne Gminy Trzebnica, sporzadzone na potrzeby Studium uwarunkowan 1
kierunkc’)zw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica, mgr inz. Ilona Szarapo, Wroctaw 2007-
2008 r.]

Uchwata nr XIX/482/20 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 roku w
sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolno$laskiego] v

[]2 - IV zmiana SUiIKZP przyjeta uchwata nr XX/210/16 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 30 wrzes$nia 2016 r.
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Zalacznik nr 1. Wykaz obiektow w wojewddzkiej ewidencji zabytkow oraz wpisanych do rejestru

zabytkow.
Lp. Miejscowosé Obiekt Adres Wiek z?ﬁﬁtgw ':Vilréa
1. Bedkowo Zespot szpitala zakaznego : Nr1
a. Bedkowo 0Oddz. Zakazny, d. dom Nr1 1927
wypoczynkowy
b. Bedkowo Szpital Zakazny, d. oficyna Nr1 ok. 1927
mieszk.-gosp.
C. Bedkowo Szpital Zakazny, d. zajazd Nr1 k. XIX
2. Bedkowo Dom mieszk. Nr 3 p. XX
3. Bedkowo Dom mieszk. Nr 11 1880-90
4, Bedkowo Dom mieszk. Nr 14 p. XX
a. Bedkowo Bud. gosp. Nr 14 p. XX
5. Bedkowo Dom mieszk.-gosp. Nr 18 1932
1. Biedaszkow Maty Dom mieszk. Nr 18 k. XIX
1. Biedaszkow Wielki Dom mieszk. Nr1 p. XX
2. Biedaszkow Wielki Dom mieszk. Nr5 1921
3. Biedaszkow Wielki Dom mieszk. Nr 12 p. XX
4. Biedaszkow Wielki Dom mieszk. Nr 14 p. XX
5. Biedaszkow Wielki Dom mieszk. Nr 25 p. XX
6. Biedaszkow Wielki Dom mieszk. Nr 26 p. XX
7. Biedaszkow Wielki Dom mieszk. Nr 34 1916
8. Biedaszkow Wielki Dom mieszk. Nr 44 k. XIX
9. Biedaszkow Wielki Dom mieszk. Nr 50 XIX/IXX
a. Biedaszkow Wielki Obora Nr 50 1910
10. Biedaszkow Wielki Dom mieszk. Nr51 k. XIX
11. Biedaszkow Wielki Dom mieszk. Nr 56 1880
12. Biedaszkow Wielki Dom mieszk. Nr 59 p. XX
13. Biedaszkow Wielki Dom mieszk. Nr 61 p. XX
1. Blizocin Zespot palacowy:
a. Blizocin Patac Nr11 p. XX
b. Blizocin Kottownia Nr11 p. XX
C. Blizocin Bud. gosp. | Nr11 p. XX
d. Blizocin Bud. gosp. Il Nr11 p. XX
1. Bolescin Zespot patacowo-folwarczny: 2 pot. XIX, p. Biata
XX Ankieta
a. Bolescin Patac Nr 27 1890-1900 661/W zdn. |Biata
5.05.92
b. Bolescin Brama patacowa k. XIX
c. Bolescin Dom robotnikéw folwarcznych, | Nr 25 2 pot. XIX
ob. mieszk.
d. Bolescin Rzadcowka, ob. dom mieszk. Nr 24 ok. 1920
e. Bolescin Spichlerz obok nr 24 1 pot. XIX
f. Bolescin Oficyna mieszk.-gosp. ok. 1900
g. Bolescin Obora ok. 1900
h. Bolescin Obora, stajnia i wozownia XIX/XX
i Bolescin Park patacowy XVIHI-XIX 661/W z dn.
5.05.92
1. Brochocin Zespot patacowo-folwarczny:
a. Brochocin Patac Nr 17 1860-80 1038 z dn.
23.01.64
b. Brochocin Oficyna mieszk. p. XX
C. Brochocin Spichlerz 2 pot. XIX
d. Brochocin Park patacowy 2 pot. XIX
2. Brochocin Zespot stacji PKP:
a. Brochocin Bud. stacji p. XX
b. Brochocin Bud. gosp. i WC p. XX
C. Brochocin Bud. wagi p. XX
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L.p. Miejscowosé Obiekt Adres Wiek Z':S;iitgw ':Vilréa
3. Brochocin Dom mieszk. Nr 7 p. XX

4, Brochocin Dom mieszk. Nr 13 ok. 1910

5. Brochocin Szkota Nr 23 ok. 1910

1. Brzezie Dom mieszk. Nr 17 k. XIX

2. Brzezie Dom mieszk. Nr 20 XIXIXX

3. Brzezie Dom mieszk. Nr 21 p. XX

4, Brzezie Dom mieszk., sklep Nr 22 k. XIX

5. Brzezie Dom mieszk. Nr 23 1921

6. Brzezie Dom mieszk. Nr 46 p. XX

7. Brzezie Dom mieszk. Nr 49 XIXIXX

8. Brzezie Dom mieszk. Nr 51 k. XIX

9. Brzezie Dom mieszk. Nr 68 k. XIX

1. Brzykow D. kaplica, ob. remiza OSP p. XX

2. Brzykow Obora Nr9 k. XIX

3. Brzykow Dom mieszk. Nr 13 k. XIX

4. Brzykow Dom mieszk. Nr 17 1911

5. Brzykow Dom mieszk. Nr 24 p. XX

6. Brzykow Dom mieszk. Nr 32 p. XX

7. Brzykéw Dom mieszk. Nr 33 p. XX

8. Brzykéw Dom mieszk. Nr 34 ok. 1910

9. Brzykow Dom mieszk. Nr 35 XIXIXX

a. Brzykow Bud. gosp. Nr 35 k. XIX

10. Brzykow Transformator przy nr 37 ok. 1915

1. Cerekwica Zespot koscielny:

a. Cerekwica Kosciot par. §w. Wawrzynca 1335, XIV/XVII, | 1726 z dn. Biata

1801, 1901 20.06.66 Zielona

b. Cerekwica Cmentarz kat. p. XIV Karta
C. Cerekwica Brama w murze cmentarza p. XIX, XX

d. Cerekwica Kaplica grobowa rodu von cmentarz k. XIX Biata

Doebschutz

e. Cerekwica Plebania Nr 37 p. XX

2. Cerekwica Zespot patacowo-folwarczny: pot. XIX, p. XX Biata
a. Cerekwica Oficyna patacowa Nr 51 2 pot. XIX

b. Cerekwica Rzadcowka Nr 48 XIXIXX

C. Cerekwica O$miorak Nr 45 p. XX

d. Cerekwica Obora k. XIX

e. Cerekwica Park patacowy 2 pot. XIX

3. Cerekwica Dom mieszk. Nr 3 ok. 1905

4. Cerekwica Dom mieszk. Nr 4 p. XX

5. Cerekwica Transformator przy nr 15 ok. 1910

6. Cerekwica Dom mieszk. Nr 18 p. XX

7. Cerekwica Dom mieszk. Nr 21 1899

8. Cerekwica Dom mieszk. Nr 25 1888

a. Cerekwica Bud. gosp. Nr 25 k. XIX

9. Cerekwica Dom mieszk. Nr 36 k. XIX

10. Cerekwica Szkota Nr 38 ok. 1905

11. Cerekwica Bud. gosp. Nr 39 k. XIX

12. Cerekwica Remiza OSP 1910

1. Domanowice Dom mieszk. Nr 15 p. XX

2. Domanowice Dom mieszk. Nr 18 k. XIX

3. Domanowice Dom mieszk. Nr 20 k. XIX

4. Domanowice Dom mieszk. Nr 22 k. XIX

5. Domanowice Dom mieszk. Nr 32 ok. 1890

6. Domanowice Dom mieszk. Nr 34 p. XX

7. Domanowice Dom mieszk. Nr 36 k. XIX

8. Domanowice Dom mieszk. Nr 40 p. XX

a. Domanowice Obora Nr 40 k. XIX

9. Domanowice Dom mieszk. Nr 43 1874

10. Domanowice Dom mieszk. Nr 44 k. XIX
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L.p. Miejscowosé Obiekt Adres Wiek Z':S;iitgw ':Vilréa
a. Domanowice Stodota Nr 44 k. XIX
11. Domanowice Dom mieszk. Nr 48 pot. XIX
12. Domanowice Dom mieszk. Nr 49 ok. 1920
a. Domanowice Bud. gosp. Nr 49 ok. 1920
13. Domanowice Dom mieszk. Nr 52 k. XIX
14. Domanowice Dom mieszk. Nr 56 ok. 1910
15. Domanowice Dom Ludowy, ob. Klub Nr 57 ok. 1880
Rolnika
16. Domanowice Dom mieszk. Nr 61 p. XX
17. Domanowice Dom mieszk. Nr 68 XIXIXX
a. Domanowice Brama Nr 68 p. XX
1. Gluchow Gorny Zespot koscielny: 685/1-2/W z
dn. 29.06.93
a. Ghluchow Gorny Koécidt fil. Podwyzszenia 1857, 1913 685/1-2/W z
Krzyza Swictego dn. 29.06.93
b. Gluchow Gorny Kaplica przedpogrzebowa 1913 685/1-2/W z | Biata
dn. 29.06.93
C. Gluchoéw Gorny Cmentarz 2 pot. XIV Karta
d. Gluchow Gérny Mur cmentarza z brama p. XX
e. Gluchow Gorny Dom parafialny, ob. szkota Nr 36 1856-1913
2. Ghuchow Gorny D. cmentarz ewang. na zach. od wsi ok. 1850 Karta
3. Gluchow Gorny Zespot patacowo-folwarczny:
a. Gluchow Gorny Patac 2 pot. XIX, p.
XX
b. Ghluchow Gorny Dom mieszk. Nr 25 ok. 1920
C. Ghluchow Gorny Pawilon ogrodowy p. XX
d. Gluchow Gorny Park patacowy 2 pot. XIX
e. Gluchow Gorny Dom mieszk. Nr 45 k. XIX
f. Ghluchow Gorny Dom mieszk. Nr 47 ok. 1880
g. Ghluchow Gorny Dom mieszk. Nr 48 p. XX
h. Ghluchow Gorny Bud. gosp. przy nr 48 p. XX
i Gluchéw Gorny Rzadcowka, ob. dom mieszk. Nr 49 ok. 1870
j- Ghluchow Gorny Dom mieszk. Nr 50 k. XIX
K. Gluchow Gorny Dom mieszk.-gosp. Nr 51 ok. 1910
. Gluchow Gorny Dom mieszk. Nr 52 ok. 1910
L Gluchow Gorny Dom mieszk. Nr 58 ok. 1910
m. Gluchow Gorny Bud. bramny p. XX
n. Gluchow Gorny Bud. gosp. i stodota k. XIX, p. XX
0. Gluchow Gorny Chlewnia | 1 pot. XIX
p. Ghuchéow Gorny Chlewnia Il k. XIX, ok. 1920
r. Gluchéw Gorny Obora k. XIX
S. Gluchéw Gorny Brama na folwark ok. 1910
4. Gluchéw Gorny Dom mieszk. Nr 8 2 pot. XIX
5. Gluchow Gorny Dom mieszk., d. sierociniec Nr 9 1870
6. Gluchow Gorny Dom mieszk. Nr11 ok. 1910
7. Gluchéw Gorny Dom mieszk. Nr 16 p. XX
8. Gluchéw Gorny Dom mieszk. Nr 17 p. XX
9. Gluchoéw Gorny Dom mieszk. Nr 26 ok. 1910
10. Gluchéw Gorny Dom mieszk. Nr 39 p. XX
11. Gluchéw Goérny Dom mieszk. Nr 46 ok. 1910
1. Jaszyce Zespot d. folwarku:
a. Jaszyce Stodota Nr 10 p. XX
b. Jaszyce Spichlerz przy nr 10 p. XX
C. Jaszyce Park patacowy 2 pot. XIX
2. Jaszyce Dom mieszk. Nr1 1893
1. Jazwiny Historyczny uktad obszar
ruralistyczny wsi
2. Jazwiny Zadrzewienie terenu przy d. dz. 237, 236/3, | potl. XIX
zaktadzie ortopedycznym 238/2-3 park/ogréd
a. Jazwiny Budynek gospodarczy. na skraju parku | p. XX
Nr 17
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L.p. Miejscowosé Obiekt Adres Wiek Z':S;iitgw ':Vilréa
3. Jazwiny Dom mieszk. Nr11 p. XX, budynek
mieszkalny
4. Jazwiny Bud. gosp. Nr 16 k. XIX, budynek
mieszkalny
1. Kobylice Dom mieszk. Nr 6 p. XX
2. Kobylice Stodota Nr13 k. XIX
3. Kobylice Dom mieszk. Nr 15 p. XX
1. Koczurki Zespot koscielny:
a. Koczurki Koéciot par. Nawiedzenia NMP 1801-02, 1850 1727 z dn. Zielona
20.06.66
b. Koczurki Plebania Nr13 2 pot. XIX
C. Koczurki Mur koscielny 2 pot. XIX
2. Koczurki Cmentarz pd. czg§¢ wsi 2 pot. XIX Karta
3. Koczurki Zespot dworski: XIX
a. Koczurki Gorzelnia, ob. magazyn p. XX
b. Koczurki Park dworski XIX
4. Koczurki Dom mieszk. Nr 8 k. XIX
5. Koczurki Dom mieszk. Nr 19 p. XX
6. Koczurki Dom mieszk. Nr 21 k. XIX
1. Komorowo Dom mieszk. Nr 2 p. XX
2. Komorowo Dom mieszk. Nr12 p. XX
a. Komorowo Bud. gosp. Nr 12 p. XX
b. Komorowo Mur z bramg Nr 12 p. XX
3. Komorowo Dom mieszk. Nr 16 k. XIX
a. Komorowo Mur z kapliczka Nr 16 k. XIX
4. Komorowo Dom mieszk. Nr 17 p. XX
5. Komorowo Dom mieszk. Nr 19 p. XX
6. Komorowo Dom mieszk. Nr 21 p. XX
7. Komorowo Dom mieszk. Nr 23 ok. 1905
8. Komorowo Dom mieszk. Nr 24 ok. 890
a. Komorowo Obora Nr 24 1886
9. Komorowo Dom mieszk. Nr 25 1897
a. Komorowo Obora Nr 25 k. XIX
10. Komorowo Dom mieszk. Nr 27 p. XX
11. Komorowo Dom mieszk. Nr 28 k. XIX
a. Komorowo Obora Nr 28 1895
12. Komorowo Szkota podstawowa Nr 33 k. XIX
13. Komorowo Dom mieszk. Nr 35 p. XX
14. Komorowo Dom mieszk. Nr 36 k. XIX
1. Komoréwka Ko$ciot filialny ok. 1920
2. Komorowka Ogrdd ozdobny i winnica d. folwark XV
klasztorny
3. Komordwka Dom mieszk. Nr 2 p. XX
4. Komordwka Dom mieszk. Nr 3 p. XX
5. Komoréwka Dom mieszk. Nr 4 ok. 1905
6. Komorowka Dom mieszk. Nr 6 p. XX
7. Komorowka Dom mieszk. Nr 7 p. XX
8. Komorowka Dom mieszk. Nr11 1910
9. Komorowka Dom mieszk. Nr 14 1913
10. Komorowka Dom mieszk. Nr 15 p. XX
11. Komorowka Dom mieszk. Nr 29 k. XIX
a. Komorowka Bud. gosp. Nr 29 k. XIX
1. Koniowo Zespot koscielny: 684/W z dn.
29.06.93
a. Koniowo Kosciot fil. MB Krolowej 1764, k. XVIII 684/W z dn. |Biala
Polski 29.06.93 Zielona
b. Koniowo Mur cmentarza z brama p. XX 684/W z dn.
29.06.93
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C. Koniowo Cmentarz kat. pot. XVIII 684/W zdn. |Karta
29.06.93
2. Koniowo D. cmentarz ewang. w centrum wsi XIX Karta
3. Koniowo Dom mieszk. Nr 20 k. XIX
4. Koniowo Dom mieszk. Nr 39 k. XIX
5. Koniowo Szkota, d. plebania Nr 42 1890
6. Koniowo Dom mieszk. Nr 45 p. XX
1. Kuzniczysko Zespot koscielny:
a. Kuzniczysko Kosciot Niepokalanego 1764 478 z dn. Biata
Poczecia NMP 18.06.59 Zielona
b. Kuzniczysko Brama i mur cmentarza XIX
C. Kuzniczysko D. cmentarz par. XV Karta
2. Kuzniczysko Kosciét filialny p. XX
3. Kuzniczysko Zespot dworski: XIX
a. Kuzniczysko Mtyn dworski, ob. dom mieszk. | Nr 15 k. XVIII, XIX
b. Kuzniczysko Park dworski XIX
4. Kuzniczysko Szkota Nr 10 p. XX
5. Kuzniczysko Dom mieszk. Nr 11 k. XIX
a. Kuzniczysko Transformator przy nr 11 ok. 1930
6. KuzZniczysko Zespot mieszk.-gosp.: Nr 13
a. Kuzniczysko Dom mieszk. Nr 13 1913
b. Kuzniczysko Miyn wodny Nr 13 ok. 1913
C. Kuzniczysko Bud. gosp. Nr 13 p. XX
7. Kuzniczysko Dom mieszk. Nr 17 p. XX
8. Kuzniczysko Dom mieszk. Nr 18 p. XX
9. Kuzniczysko Dom mieszk. Nr 19 p. XX
10. Kuzniczysko Dom mieszk. Nr 20 p. XX
11. Kuzniczysko Dom mieszk. Nr 25 k. XIX
12. Kuzniczysko Dom mieszk. Nr 27 p. XX
13. Kuzniczysko Dom mieszk. Nr 28 ok. 1880
14. Kuzniczysko Dom mieszk. Nr 29 p. XX
a. Kuzniczysko Bud. gosp. Nr 29 p. XX
15. Kuzniczysko Dom mieszk.-gosp. Nr 30 1896
16. Kuzniczysko Dom mieszk. Nr 38 k. XIX
17. Kuzniczysko Dom mieszk. Nr 47 p. XX
18. Kuzniczysko Szkota Nr 48 ok. 1905
19. Kuzniczysko Dom mieszk., sklep Nr48a p. XX
20. Kuzniczysko Dom mieszk. Nr 50 p. XX
21. Kuzniczysko Dom mieszk. Nr 51 p. XX
22. Kuzniczysko Dom mieszk. Nr 57 p. XX
23. Kuzniczysko Stodota Nr 63 k. XIX
24. Kuzniczysko Zespot mieszk.-gosp.: Nr 66
a. Kuzniczysko Dom mieszk. Nr 66 1905
b. Kuzniczysko Bud. gosp. | Nr 66 p. XX
C. Kuzniczysko Bud. gosp. Il Nr 66 1903
d KuzZniczysko Stodota Nr 66 1917
1. Ligota Trzebnicka Park patacowy pot. XIX
1. Malczoéw Park patacowy XIX
2. Malczow Stodota Nr 1 k. XIX
3. Malczéw Stodota Nr 2 k. XIX
1. Matuszyn Zespot d. folwarku: Nr 13
a. Matuszyn Bud. gosp. | Nr 13 ok. 1910
b. Matuszyn Bud. gosp. Il Nr 13 ok. 1920
2. Matuszyn Dom mieszk. Nr1 k. XIX
3. Matuszyn Dom mieszk. Nr 14 ok. 1900
a. Matuszyn Bud. gosp. Nr 14 ok. 1900
1. Marcinowo Dom mieszk. Nr 4 k. XIX
2. Marcinowo Remiza OSP przy nr 6 ok. 1900
3. Marcinowo Transformator przy nr 7 ok. 1910
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4 Marcinowo Dom mieszk. Nr 9 k. XIX
5. Marcinowo Dom mieszk. Nr 10 1878
6. Marcinowo Dom mieszk. Nr11 ok. 1910
7 Marcinowo Dom mieszk. Nr 14 p. XX
8. Marcinowo Dom mieszk. Nr 15 1890
9. Marcinowo Dom mieszk. Nr 16 2 pot. XIX
10. Marcinowo Dom mieszk. Nr 17 ok. 1910
11. Marcinowo Dom mieszk. Nr 18 p. XX
12. Marcinowo Dom mieszk. Nr 19 p. XX
13. Marcinowo Dom mieszk. Nr 20 p. XX
a. Marcinowo Bud. gosp. Nr 20 p. XX
14. Marcinowo Dom mieszk. Nr 25 1900-40
a. Marcinowo Bud. gosp. Nr 25 1900-40
b. Marcinowo Ogrodzenie Nr 25 1900-40
15. Marcinowo Dom mieszk. Nr 26 1900-40
a. Marcinowo Bud. gosp. Nr 26 1900-40
16. Marcinowo Dom mieszk. Nr 27 1900-40
a. Marcinowo Bud. gosp. Nr 27 1900-40
17. Marcinowo Dom mieszk. Nr 31 ok. 1910
18. Marcinowo Dom mieszk. Nr 32 p. XX
19. Marcinowo Dom mieszk. Nr 34 1935
20. Marcinowo Dom Ludowy Nr 36 k. XIX
21. Marcinowo Dom mieszk. Nr 41 k. XIX
a. Marcinowo Stodota z bramg przejazdowa | Nr 41 k. XIX
1. Mastowiec Park dworski 2 pot. XVIII,
XIX
2. Mastowiec Stodota Nr 9 k. XIX
3. Mastowiec Dom mieszk. Nr 10 p. XX
4. Mastowiec Swietlica, d. szkota Nr 18 ok. 1920
5. Mastowiec Dom mieszk. Nr 19 p. XX
1. Mastoéw Zespot koscielny:
a. Mastow Kosciot fil. MB Nieustajacej 1592,1714, XVIII | 1717 z dn. Biata
Pomocy 20.06.66 Zielona
b. Mastow Kaplica grobowa cmentarz pot. XIX Biata
C. Mastow D. cmentarz par. 1592 Karta
2. Mastow Park patacowy XVII-XIX
3. Mastow Plebania, ob. Klub Rolnika Nr5 p. XX
4. Mastow Dom mieszk. Nr 13 p. XX
5. Mastow Szkota p. XX
1. Nowy Dwor Zespot folwarczny: Nr 28 Biata
a. Nowy Dwor Rzadcowka Nr 28 k. XIX
b. Nowy Dwor Spichlerz Nr 28 ok. 1900
C. Nowy Dwor Bud. mieszk. Nr 29 k. XIX
d. Nowy Dwor O$miorak Nr 30 ok. 1905
e. Nowy Dwor Czworak Nr 31 ok. 1905
f. Nowy Dwor Obora 1900-02
2. Nowy Dwor Dom mieszk. Nr 23 k. XIX
3. Nowy Dwor Dom mieszk. Nr 26 k. XIX
1. Piersno Park dworski pot. XIX
2. Piersno Zespo6t mieszk.-gosp.: Nr 15 1910
a. Piersno Dom mieszk. Nr 15 1910
b. Piersno Bud. gosp. | Nr 15 1910
C. Piersno Bud. gosp. Il Nr 15 p. XX
d. Piersno Stodota przy nr 15 ok. 1915
e. Piersno Suszarnia przy nr 15 ok. 1910
1. Przyboréw Dom mieszk. Nr 55 k. XIX
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L.p. Miejscowosé Obiekt Adres Wiek Z':S;iitgw ':Vilréa
1. Raszow Zespot patacowy:
a. Raszow Patac Nr 20 1826-30, 1905-10
b. Raszéw Pawilon patacowy p. XX
C. Raszoéw Oficyna palacowa I Nr 16 1 pot. XIX
d. Raszoéw Oficyna patacowa II Nr 16 1 pot. XIX
e. Raszow Bud. mieszKk. i trafostacja Nr 18 p. XX
f. Raszow Oficyna mieszk.-gosp. Nr19 k. XIX, XX
g. Raszow Bud. gosp. | p. XX
h. Raszow Bud. gosp. Il przy nr 18 p. XX
i Raszow Stodota I przy nr 19 p. XX
j. Raszow Stodota II przy nr 19 p. XX
k. Raszow Brama wjazdowa p. XX
. Raszoéw Park patacowy p. XX
2. Raszow Dom mieszk. Nr 6 p. XX
3. Raszow Dom mieszk. Nr 8 1902
4. Raszow Dom mieszk. Nr11 p. XX
1. Skarszyn Zespot patacowo-folwarczny: 1820, 2 pot. XIX Biala
a. Skarszyn Patac, ob. Dom Kultury 1820
b. Skarszyn Oficyna patacowa, ob. 2 pot. XIX
warsztaty
C. Skarszyn Oficyna patacowa II Nr 16 2 pot. XIX
d. Skarszyn Rzadcowka, ob. biura Nr 36 ok. 1910
e. Skarszyn Bud. gosp. przy nr 36 p. XX
f. Skarszyn Dom mieszk. Nr 37 1881
g. Skarszyn Dom mieszk. Nr 38 1881
h. Skarszyn Park patacowy i zdrojowy XVII-XIX
2. Skarszyn Dom mieszk. Nr 22 p. XX
3. Skarszyn Dom mieszk. Nr 23 p. XX
4. Skarszyn Dom mieszk. Nr 26 p. XX
1. Skoroszéw Kaplica mszalna §w. Rodziny 1910
2. Skoroszéw Gajowka Nr 1 ok. 1905
3. Skoroszow Les$niczowka Nr 2 p. XX
4. Skoroszow Dom mieszk. Nr 3 p. XX
a. Skoroszoéw Stodota Nr 3 p. XX
5. Skoroszoéw Dom mieszk. Nr 19 p. XX
6. Skoroszow Dom mieszk. Nr 27 p. XX
7. Skoroszow Dom mieszk. Nr 36 2 pot. XIX, XX
8. Skoroszow Dom mieszk. Nr 38 k. XIX, XX
9. Skoroszoéw Dom mieszk. Nr 47 p. XX
10. Skoroszoéw Dom mieszk. Nr 49 p. XX
11. Skoroszow Dom mieszk. Nr 52 2 pot. XIX, XX
12. Skoroszoéw Dom mieszk. Nr 53 p. XX
13. Skoroszow Dom mieszk. Nr 54 ok. 1890
a. Skoroszoéw Stodota Nr 54 p. XX
14. Skoroszoéw Dom mieszk. Nr 55 p. XX
15. Skoroszow Dom mieszk. Nr 57 p. XX
16. Skoroszéw Dom mieszk. Nr 66 p. XX
17. Skoroszéw Dom mieszk. Nr 70 XIXIXX
1. Szczytkowice Zespot mieszk.-gosp.: Nr1 p. XX
a. Szczytkowice Dom mieszk. Nr 1 1876, XX
b. Szczytkowice Bud. gosp. Nr1 ok. 1880, XX
C. Szczytkowice Stodota Nr1 p. XX
2. Szczytkowice Dom mieszk. Nr 2 k. XIX
3. Szczytkowice Dom mieszk. Nr 3 k. XIX
4. Szczytkowice Dom mieszk. Nr 9 k. XIX
5. Szczytkowice Remiza OSP Nr 10 p. XX
6. Szczytkowice Dom mieszk. Nr 12 p. XX
a. Szczytkowice Obora Nr 12 p. XX
7. Szczytkowice Dom mieszk. Nr 16 p. XX
a. Szczytkowice Obora Nr 16 p. XX
b. Szczytkowice Transformator przy nr 16 ok. 1910
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L.p. Miejscowosé Obiekt Adres Wiek Z':S;iitgw ':Vilréa
8. Szczytkowice Obora Nr 19 k. XIX
9. Szczytkowice Dom mieszk. Nr 22 1849, XX
10. Szczytkowice Dom mieszk. Nr 27 k. XIX, XX
1. Swiatniki Dom mieszk. Nr 2 p. XX

a. Swiatniki Stodota Nr 2 p. XX

b. Swigtniki Bud. gosp. Nr 2 p. XX

2. Swigtniki Dom mieszk. Nr 4 1885

a. Swiatniki Stodota Nr 4 k. XIX
b. Swiatniki Bud. gosp. Nr 4 k. XIX
3. Swigtniki Dom mieszk. Nr5 p. XX

4, Swigtniki Dom mieszk. Nr 6 k. XIX
a. Swigtniki Obora Nr 6 k. XIX
b. Swiatniki Bud. gosp. Nr 6 k. XIX
5, Swiatniki Dom mieszk. Nr 7 p. XX

6. Swigtniki Zesp6! mieszk.-gosp.: Nr 11

a. Swigtniki Dom mieszk. Nr 11 1883

b. Swiatniki Stodota Nr 11 1907

c. Swiatniki Bud. gosp. | Nr 11 1921

d. Swigtniki Bud. gosp. Il Nr 11 k. XIX
e. Swiatniki Obora Nr 11 1902

1. Taczéw Wielki Dom mieszk. Nr 3 p. XX

2. Taczow Wielki Dom mieszk., d. szkota Nr 8 p. XX

3. Taczdéw Wielki Dom mieszk. Nr 13 p. XX

1. Ujezdziec Matly Dom mieszk. Nr 23 1901

2. Ujezdziec Maty Dom mieszk. Nr 25 k. XIX
3. Ujezdziec Maty Dom mieszk. Nr 30 p. XX

4. Ujezdziec Matly Mtyn elektryczny obok nr 30 ok. 1910
5. Ujezdziec Matly Szkota podstawowa Nr 36 ok. 1905
6. Ujezdziec Maty Dom mieszk. Nr 38 1889

7. Ujezdziec Maty Dom mieszk. Nr 39 1901

a. Ujezdziec Maty Obora Nr 39 1901

b. Ujezdziec Matly Bud. gosp. Nr 39 1901

8. Ujezdziec Matly Dom mieszk. Nr 46 p. XX

9. Ujezdziec Maty Dom mieszk.- sklep Nr 50 p. XX
10. Ujezdziec Maty Dom mieszk. Nr 55 1899

11. Ujezdziec Maty Dom mieszk. Nr 56 ok. 1900
1. Ujezdziec Wielki Dom mieszk., ob. SKR Nr 17 k. XIX
2. Ujezdziec Wielki Dom mieszk. Nr 24 p. XX

3. Ujezdziec Wielki Wiejski Osrodek Zdrowia Nr 26 p. XX

4. Ujezdziec Wielki Dom mieszk. Nr 27 k. XIX
5. Ujezdziec Wielki Dom mieszk. Nr 28 k. XIX
6. Ujezdziec Wielki Dom mieszk. Nr 30 p. XX

a. Ujezdziec Wielki Bud. gosp. Nr 30 k. XIX
7. Ujezdziec Wielki Dom mieszk. Nr 45 p. XX

8. Ujezdziec Wielki Dom mieszk. Nr 46 p. XX

9. Ujezdziec Wielki Dom mieszk. Nr 51 k. XIX
10. Ujezdziec Wielki Dom mieszk. Nr 52 p. XX
11. Ujezdziec Wielki Dom mieszk. Nr 55 p. XX

1. Wegrzynow D. folwark:

a. Wegrzynow D. rzadcowka ok. 1850
b. Wegrzynow D. rzadcowka Nr 2 p. XX

2. Wegrzynow Dom mieszk. Nr 7 p. XX

a. Wegrzynow Stodota p. XX

3. Wegrzynow Dom mieszk. Nr 8 p. XX

a. Wegrzynow Stodota p. XX

b. Wegrzynow Bud. gosp. Nr 8 1922

4. Wegrzynow Stodota na pn. od folwarku | p. XX
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L.p.

Miejscowosé

Obiekt

Adres

Wiek

Rejestr
Zabytkow

Karta
ewid.

Wegrzynow

Stodota

p. XX

[Historyczne uktady ruralistyczne miejscowosci zlokalizowanych na terenie gminy Trzebnica, wiaczone do
wojewddzkiej ewidencji zabytkow zgodnie z obwieszczeniem WRiD.5140.38.2023.JK z dnia 19.04.2023 r.

Bedkowo
Biedaszkéw Maty
Biedaszkoéw Wielki
Blizocin

Bolescin

Brochocin

Brzezie

Brzykow
Cerekwica

. Domanowice

. Droszéw

. Gluchéw Gorny
. Jaszyce

. Jazwiny

. Kobylice

. Koczurki

. Komorowo

. Komoréwko

. Koniowo

. Ksigginice

. Kuzniczysko

. Ligota Trzebnicka
. Malczow

. Matuszyn

. Marcinowo

. Mastowiec

. Mastow

. Nowy Dwor

. Piersno

. Przeborow

. Raszow

. Rzepotowice

. Skarszyn

. Skoroszow

. Sulistawice

. Szczytkowice

. Swiatniki

. Taczow Maty

. Taczéw Wielki
. Ujezdziec Maty
. Ujezdziec Wielki
. Wegrzynow]*Y

[Zalacznik nr 1b. Wykaz obiektow w miescie Trzebnica w gminnej ewidencji zabytkoéw (stan na sierpien
2015 r.) i wojewddzkiej ewidencji zabytkdw oraz wpisanych do rejestru zabytkéw (stan na luty 2015).

Nr Nr . . . . Data
WEZ | GEZ Obiekt Adres Nr Rodzaj Whis do rejestru wpisu
. . . 1957-
1. 1 Osrodek historyczny miasta obszar A/1856/416 02-12
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2. 564 | Historyczny uktad urbanistyczny obszar
Rozporzadzenie
Trzebnica — zespot dawnego opactwa cysterek }ltlJ?(I;a Pavta pomnik historii Prezydenta - 2014-
Lo Rzeczypospolitej | 07-04
Bochenka !
Polskiej
i . . . i 1995-
3. 2 Kosciot p/w $w. Piotra i Pawta ul. Drzymaty 1 koscidt A/3861/703/W 03-23
- L i 1956-
a. 3 Wieza koscielna ul. Drzymaty 1 koscidt A/3880/312 05-07
b. 458 | Mur oporowy przy kosciele ul. Drzymaty 1 ogrodzenie
4. Zespot koscielny, tzw. Pustelnia: Les$na 10 zespot koscielny
i1 . oo . 2013-
a. 4 Kosciot lesny 14 sw. Wspomozycieli Les$na 10 kosciot A/5895 12-19
b. 29 D. cmentarz zakonny Le$na 10 cmentarz
C. 194 | Grota MB z Lourdes Lesna 10 inny
195,
197,
198,
199,
200,
201,
202,
d. 203, | Droga Krzyzowa i 2 kaplice przydrozne Les$na 10 inny
204,
205,
206,
207,
208,
209,
210
----- 5 Plebania przy kosciele lesnym Lesna 10 budynek mieszkalny
5 6 Ko$ciot par. $w. Barttomieja i Jadwigi, d. ul. Jana Pawla I1 Kodciol AJ3879/18 1947-
klasztorny 11-28
a |7 |Plebania d.budynek Zarzadu Fundacji ul. Jana Pawla Il |3 | plebania A3874/1720 | 1266
Klasztornej 06-20
. , 1990-
6. 8 Zespot klasztorny ss. Boromeuszek: ul. ks. Bochenka | 30 zespot klasztorny A/3881/626/W 04-18
a. 9 Klasztor ul. ks. Bochenka | 30 klasztor
b. 10 | Oficyna bramna (lewa) ul. ks. Bochenka | 30 klasztor
C. 11 | Oficyna bramna (prawa) ul. ks. Bochenka | 30 klasztor
d. 12 | Brama ul. ks. Bochenka | 30 brama
e. 13 Budynek klasztorny ul. ks. Bochenka | 30 klasztor
f. 14 | Budynek klasztorny ul. ks. Bochenka | 30 klasztor
g. 15 Budynek klasztorny ul. ks. Bochenka | 30 klasztor
h. 16 | Budynek klasztorny ul. ks. Bochenka | 30 klasztor
i. 18 | Budynek klasztorny ul. ks. Bochenka | 30 klasztor
j. 17 Kaplica ul. ks. Bochenka | 30 kaplica
k. 19 | Budynek gospodarczy ul. ks. Bochenka | 30 budynek gospodarczy
I 21 Budynek gospodarczy ul. ks. Bochenka | 30 budynek gospodarczy
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1 50 Budynek gospodarczy ul. ks. Bochenka | 30 budynek gospodarczy
m. 440 | Budynek gospodarczy ul. ks. Bochenka | 30 budynek gospodarczy
n. 20 Dom mieszkalny ul. ks. Bochenka | 30 budynek mieszkalny
0. 58 Dom mieszkalny ul. ks. Bochenka | 30 budynek mieszkalny
p. 231 | Pawilon ul. ks. Bochenka | 30 inny
22,
420, Mur z b i (i kapliczkami kach
r. 417, ur z bramami (1 kapliczkami we wnekac ul. ks. Bochenka | 30 ogrodzenie
muru)
418,
419
S. 23 Park klasztorny ul. ks. Bochenka | 30 park/ogrod
441 | Altana w parku klasztornym ul. ks. Bochenka | 30 inny
t. 421 | D. ogréd konwentu ul. ks. Bochenka | 30 park/ogrod
437 | Altana w ogrodzie konwentu ul. ks. Bochenka | 30 inny
439 | Altana w ogrodzie konwentu ul. ks. Bochenka | 30 inny
D. pawilon letni w ogrodzie konwentu, ob. .
438 budynek gospodarczy ul. ks. Bochenka | 30 inny
u. 422 | D. ogrdd opatki ul. Grunwaldzka park/ogrod
----- 442 | Pieta ul. ks. Bochenka | 30 inny
----- 443 | Figura $w. Jana Nepomucena ul. ks. Bochenka | 30 inny
563,
430, | Ogrod gospodarczy klasztoru (z krzyzem i ,
W. 431, | kapliczkami) ul. Grunwaldzka park/ogrod
432
433 | Altana w ogrodzie gospodarczym ul. Grunwaldzka inny
434 | Altana w ogrodzie gospodarczym ul. Grunwaldzka inny
435 | Mur ogrodu gospodarczego ul. Grunwaldzka ogrodzenie
7. 24 | Kaplica $w. Jadwigi g;zy drodze E- kaplica
a. 186 | Aleja lipowa przy kaplicy g;zy drodze E- aleja
8. 25 | Cmentarz par. ul. Prusicka cmentarz
a. 26 Kaplica cmentarna ul. Prusicka kaplica
b. 27 | Mur z bramg ul. Prusicka ogrodzenie
9. 28 | Cmentarz zydowski ul. Obornicka cmentarz
10. |31 D. cmentarz ekumeniczny, ob. komunalny ul. Obornicka cmentarz
S ul. ObroncoOw
11. |30 D. cmentarz kat., ob. park miejski - cmentarz
Pokoju
a 297 | Mur oporowy przy parku ul. Obroficow ogrodzenie
' Pokoju
12. | 244 | Willa ul. Armu_ 3 budynek mieszkalny
Krajowej
13. 246 |Willa ul. Armu_ 5 budynek mieszkalny
Krajowej
. R . ul. Armii :
14. | 275 | Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej Kraiowei 6,8 | budynek mieszkalny
rajowej
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. R . ul. Armii 10, .
15. | 274 | Dom mieszkalny w zabudowie bliZniaczej Krajowej 12 budynek mieszkalny
. e, . ul. Armii 14, .
16. | 273 | Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej Krajowej 16 budynek mieszkalny
17. 272 | Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej ul. Armii 18, | budynek mieszkaln
. [© es y w zabudowie czej Krajowej 20 y M
18 271 | Dom mieszkaln abudowie bliZzniaczej ul. Armii 22, budynek mieszkaln
' ZRainy W zabudow zniacze) Krajowej 24 y y
19. |270 |Dom mieszkal budowie blizniaczej ul. Armii 26, 1 hudynek mieszkaln
. om mieszkainy w zabudowi€ blizniaczej KrajOWej 28 y y
20. |269 |Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej ul. Armil 30, 1 hudynek mieszkaln
. [© es y w zabudowie czej Krajowej 32 y y
21 268 | Dom mieszkaln abudowie bliZzniaczej ul. Armii 34, budynek mieszkaln
' Zhainy W zabudowie blzniacze) Krajowej 36 y y
22. |267 |Dom mieszkal budowie blizniaczej ul. Armii 38, | hudynek mieszkaln
. om mieszkainy w zabudowi€ blizniaczej KrajOWej 40 y y
. ul. Armii .
23. | 268 | Dom mieszkalny Krajowej 42 budynek mieszkalny
24. | 267 | Dom mieszkalny ul. Armii 43 budynek mieszkalny
Krajowej
. ul. Armii :
25. | 265 | Dom mieszkalny Krajowej 44 budynek mieszkalny
. ul. Armii .
26. | 277 | Dom mieszkalny Krajowej 45 budynek mieszkalny
27. | 264 | Dom mieszkalny ul. Armii 46 budynek mieszkalny
Krajowej
28. | 278 | Dom mieszkalny ul. Arml[ 47 budynek mieszkalny
Krajowej
. ul. Armii .
29. | 263 | Dom mieszkalny Krajowej 48 budynek mieszkalny
. ul. Armii 50- .
30. | 279 |Dom mieszkalny Krajowej 52 budynek mieszkalny
. . ul. Armii .
31. |38 | Wiadukt kolejowy Krajowej wiadukt
32. |39 | Kamienica ul. ks. Bochenka |1 budynek mieszkalny
33 |- ]g,(l)lr?]y:]fi:lgsgrkzay"s];anku kolei waskotorowej, ob. ul. ks. Bochenka | 2 kolejowy
a. 240 | Budynek gospodarczy ul. ks. Bochenka | 2 budynek gospodarczy
34. |40 | Kamienica ul. ks. Bochenka | 3/5 | budynek mieszkalny
35. | 241 | Dom mieszkalny ul. ks. Bochenka | 4 budynek mieszkalny
36. |41 | Willa, ob. Starostwo Powiatowe ul. ks. Bochenka | 6 budynek mieszkalny
37. | 215 | Budynek poczty ul. ks. Bochenka | 7 publiczny
38. | 216 |Budynek gospodarczy, ob. garaz ul. ks. Bochenka | 7 budynek gospodarczy
39. |42 | Patacyk, ob. Komenda Powiatowa Policji ul. ks. Bochenka |8 | budynek mieszkalny | A/3860/674/W (1)92’9130
a. 217 | Ogrodzenie ul. ks. Bochenka | 8 ogrodzenie
40. | 218 | Budynek magazynowy, ob. handlowy ul. ks. Bochenka | 9 magazyn
41. |43 | Willa ul. ks. Bochenka | 10 budynek mieszkalny
a. 219 | Ogrodzenie z brama ul. ks. Bochenka | 10 ogrodzenie
42. |44 | Willa z bramg ul. ks. Bochenka | 11 budynek mieszkalny
a. 220 | Budynek gospodarczy, ob. dom mieszkalny ul. ks. Bochenka | 11a | budynek gospodarczy
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43. |45 Dom mieszkalny ul. ks. Bochenka | 12 budynek mieszkalny

a. 222 | Budynek gospodarczy ul. ks. Bochenka | 12 budynek gospodarczy

44. |46 Dom mieszkalny ul. ks. Bochenka | 14 budynek mieszkalny

45. |47 Dom mieszkalny ul. ks. Bochenka | 17 budynek mieszkalny

46. |48 Kamienica ul. ks. Bochenka | 18 budynek mieszkalny

47. |49 Dom mieszkalny ul. ks. Bochenka | 19 budynek mieszkalny

48. |51 Dom mieszkalny ul. ks. Bochenka | 22 budynek mieszkalny

49. | 525 | Dom mieszkalny ul. ks. Bochenka | 24 budynek mieszkalny

50. |53 Dom mieszkalny ul. ks. Bochenka | 25 budynek mieszkalny

51. |56 Dom mieszkalny ul. ks. Bochenka | 25a | budynek mieszkalny

52. |54 Dom mieszkalny ul. ks. Bochenka | 27 budynek mieszkalny

a. 225 | Budynek gospodarczy ul. ks. Bochenka | 27 budynek gospodarczy

53. |57 Dom mieszkalny ul. ks. Bochenka | 28 budynek mieszkalny

54. |226 | Budynek ustugowy ul. ks. Bochenka | 29 publiczny

55. | 227 | Budynek mieszkalno-ustugowy ul. ks. Bochenka | 33 budynek mieszkalny

56. |59 | Dom mieszkalny ul. ks. Bochenka | 37 budynek mieszkalny

Skwer (pozostalos¢ po trasie kolei
57. | 230 | waskotorowej) - z pomnikiem Zotnierzy ul. ks. Bochenka park/ogrod
radzieckich

. ul. Bolestawa .

58. |336 |Dom mieszkalny Chrobrego 11 budynek mieszkalny
. ul. Bolestawa :

59. | 337 |Dom mieszkalny Chrobrego 17 budynek mieszkalny
. ul. Bolestawa .

60. | 343 |Dom mieszkalny Chrobrego 18 budynek mieszkalny
. ul. Bolestawa .

61. | 577 |Dom mieszkalny Chrobrego 19 budynek mieszkalny
. ul. Bolestawa .

62. | 344 | Dom mieszkalny Chrobrego 20 budynek mieszkalny
. ul. Bolestawa .

63. | 345 | Dom mieszkalny Chrobrego 22 budynek mieszkalny
. ul. Bolestawa

64. | 346 | Dom mieszkalny, d. budynek gospodarczy Chrobrego 22a | budynek gospodarczy
. ul. Bolestawa .

65. |340 | Dom mieszkalny Chrobrego 35 budynek mieszkalny
. ul. Bolestawa .

66. |341 | Dom mieszkalny Chrobrego 37 budynek mieszkalny
. ul. Bolestawa .

67. |62 Dom mieszkalny Chrobrego 41 budynek mieszkalny

ul. Bolestawa

68. | 347 |Budynek gospodarczy Chrobrego, dz. 4 budynek gospodarczy

69. | 378 |Dom mieszkalny ul. Chopina 1 budynek mieszkalny

70. | 379 | Dom mieszkalny ul. Chopina 3 budynek mieszkalny

71. |63 | Kamienica ul. Daszynskiego | 20 budynek mieszkalny

72. |64 Kamienica ul. Daszynskiego | 21 budynek mieszkalny

73. |65 | Kamienica ul. Daszynskiego | 23 budynek mieszkalny

74. |66 Kamienica ul. Daszynskiego | 31 budynek mieszkalny

75. |67 Kamienica ul. Daszynskiego | 41 budynek mieszkalny

76. |68 | Kamienica ul. Daszynskiego | 43 budynek mieszkalny

77. |69 Dom mieszkalny ul. Daszynskiego | 48 budynek mieszkalny

78. |70 | Dom mieszkalny ul. Daszynskiego | 52 budynek mieszkalny
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79. |71 Dom mieszkalny ul. Daszynskiego | 57 budynek mieszkalny
80. |74 Dom mieszkalny ul. Daszynskiego | 58 budynek mieszkalny
81. |72 | Kamienica ul. Daszynskiego | 59 budynek mieszkalny
82. |73 | Kamienica ul. Daszynskiego | 60 budynek mieszkalny
83. | 576 | Kamienica ul. Daszynskiego | 61 budynek mieszkalny
84. |75 | Kamienica ul. Daszynskiego | 62 budynek mieszkalny
85. |76 Kamienica ul. Daszynskiego | 64 budynek mieszkalny
86. |78 |D. $wietlica, ob. hala sportowa ul. Glowackiego |14 publiczny

87. |79 Dom mieszkalny ul. Glowackiego |16 budynek mieszkalny
88. |80 Dom mieszkalny ul. Glowackiego |17 budynek mieszkalny
89. |81 Dom mieszkalny ul. Glowackiego |17a | budynek mieszkalny
90. |83 Dom mieszkalny ul. Glowackiego |19 budynek mieszkalny
91. |84 | Dom mieszkalny ul. Glowackiego | 20 budynek mieszkalny
92. |85 | Dom mieszkalny ul. Glowackiego |22 budynek mieszkalny
93. |86 | Dom mieszkalny ul. Glowackiego | 26 budynek mieszkalny
94. |87 | Dom mieszkalny ul. Gtowackiego | 28 budynek mieszkalny
95. | 315 |Dom mieszkalny ul. Graniczna 7 budynek mieszkalny
96. |307 |Dom mieszkalny ul. Graniczna 18 budynek mieszkalny
97. | 314 | Stacja trafo ul. Graniczna transformator

98. |88 |Dom mieszkalny ul. Grunwaldzka |9 budynek mieszkalny
a. 495 | Budynek gospodarczy ul. Grunwaldzka |9 budynek gospodarczy
99. | 494 | Dom mieszkalny ul. Grunwaldzka | 11 budynek mieszkalny
100. |89 | Rotunda Pigciu Stotow ul. Grunwaldzka | 14 inny

101. |388 | Dom mieszkalny ul. Harcerska 1 budynek mieszkalny
a. 387 | Budynek gospodarczy ul. Harcerska 1 budynek gospodarczy
102. |447 | Dom mieszkalny lélr'og:?ergga 16 budynek mieszkalny
103. | 448 | Dom mieszkalny lélr'()';;]ergga 18 budynek mieszkalny
104. | 394 | Dom mieszkalny lélr'oﬂ:ggé(a 25 budynek mieszkalny
105. 381 | Dom mieszkalny lélr'og:?ergga 26 budynek mieszkalny
106. | 382 | Dom mieszkalny lélr'ogz?ergga 29 budynek mieszkalny
107. | 449 | Dom mieszkalny ul. $w. Jadwigi |8 budynek mieszkalny
108. |90 | Dom mieszkalny ul. $w. Jadwigi |9 budynek mieszkalny
109. |91 Szkota podstawowa ul. $w. Jadwigi | 10 szkota

110. |92 Dom mieszkalny ul. $w. Jadwigi |11 budynek mieszkalny
----- 444 | Figura $w. Jana Nepomucena ul. Jana Pawta II inne

111. | 445 | Dom mieszkalny ul. Jana Pawta II |8 budynek mieszkalny
a. 446 | Budynek warsztatowy ul. Jana Pawla IT | 8 budynek gospodarczy
112. |95 Dom mieszkalny ul. Jedrzejowska |1 budynek mieszkalny
113. |96 | Dom mieszkalny ul. Jedrzejowska |2 budynek mieszkalny
114. | 501 | Dom mieszkalny ul. Jedrzejowska |3 budynek mieszkalny
115. |97 Dom mieszkalny ul. Jedrzejowska |4 budynek mieszkalny
116. | 144 | Dom mieszkalny ul. Jedrzejowska |7 budynek mieszkalny
117. | 165 | Dom mieszkalny ul. Jedrzejowska |9 budynek mieszkalny
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118. |98 Dom mieszkalny ul. Jedrzejowska | 11 budynek mieszkalny
119. | 166 | Dom mieszkalny ul. Jedrzejowska | 13 budynek mieszkalny
120. | 167 | Dom mieszkalny ul. Jedrzejowska | 15 budynek mieszkalny
121. | 375 | Altana, ob. budynek gospodarczy ul. Kilinskiego |1 inny
122. (235 |Willa ul. Kilinskiego |2 budynek mieszkalny
123. gé?l Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej ul. Kilinskiego | 6,8 | budynek mieszkalny
124. | 372 | Dom mieszkalny ul. Kilinskiego |7 budynek mieszkalny
125. | 100 |Willa ul. Kilinskiego | 10 budynek mieszkalny
126. | 289 | Dom mieszkalny ul. Kolejowa 1 budynek mieszkalny
. . ul. Kolejowa / ,
127. Zespo6t dworca PKP: Wroclawska zespot
a. 32 Dworzec kolejowy ul. Kolejowa dworzec
b. 33 | Szaletl ul. Kolejowa inny
C. 34 | Szaletll ul. Kolejowa inny
Kolejowy budynek pracowniczy, ob. dom .
d. 286 mieszkalny ul. Wroctawska |2 kolejowy
e. 287 Budynek gospoda_rczy przy kolejowym ul. Wroctawska |2 budynek gospodarczy
budynku pracowniczym
Budynek zawiadowcy stacji, ob. dom .
f. 35 mieszkalny ul. Wroctawska |6 kolejowy
g 36 | Magazyn ul. Kolejowa magazyn
h. 37 | Lokomotywownia ul. Kolejowa kolejowy
i 188 | Obrotnica kolejowa ul. Kolejowa kolejowy
j. 189 | Pompa wodna ul. Kolejowa kolejowy
k. 190 | Wiadukt kolejowy ul. Kolejowa wiadukt
128. | 481 | Dom mieszkalny ul. Konopnickiej | 6 budynek mieszkalny
129. | 482 | Dom mieszkalny ul. Konopnickiej | 8 budynek mieszkalny
130. | 483 | Dom mieszkalny ul. Konopnickiej | 10 budynek mieszkalny
131. | 485 | Dom mieszkalny ul. Konopnickiej | 11a | budynek mieszkalny
132. | 484 | Dom mieszkalny ul. Konopnickiej | 12 budynek mieszkalny
133. [101 | Budynek ustugowy ul. Koscielna 2,4 | publiczny
134. | 103 | Dom mieszkalny ul. Koscielna 6 budynek mieszkalny
135. | 457 | Dom mieszkalny ul. Koscielna 7 budynek mieszkalny
136. | 104 | Dom mieszkalny ul. Koscielna 8 budynek mieszkalny
a. 455 | Dom mieszkalny, d. oficyna ul. Koécielna 8a budynek mieszkalny
137. | 105 | Dom mieszkalny ul. Koscielna 14 budynek mieszkalny
138. | 106 | Dom mieszkalny ul. Koscielna 29 budynek mieszkalny
139. (107 | Willa ul. Kosciuszki 1 budynek mieszkalny
140. | 108 | Willa ul. Ko$ciuszki 2 budynek mieszkalny
141. (109 | Willa ul. Kosciuszki 3 budynek mieszkalny
142. | 487 | Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 5 budynek mieszkalny
143. | 110 |Willa ul. Koéciuszki 9 budynek mieszkalny
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499,

11,

144. 500 Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej ul. Kosciuszki 13 budynek mieszkalny
145. | 111 | Willa ul. Kosciuszki 12 budynek mieszkalny
146. | 112 | Pensjonat, ob. Internat LO ul. Ko$ciuszki 14/16 | publiczny
147. |13 | Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej ul. Kosciuszki 15 budynek mieszkalny
148. | 527 | Dom mieszkalny w zabudowie bliZniaczej ul. Ko$ciuszki 17 budynek mieszkalny
149. | 493 | Stup bramy wjazdowej do poses;ji ul. Ko$ciuszki 18 inny
150. | 116 |Willa ul. Kosciuszki 19 budynek mieszkalny
151. | 498 | Dom mieszkalny w zabudowie bliZniaczej ul. Ko$ciuszki 29 budynek mieszkalny
152. | 403 | Kamienica ul. Kosciuszki 39 budynek mieszkalny
153. | 118 | Dom mieszkalny ul. Krakowska 2 budynek mieszkalny
154. | 245 | Dom mieszkalny ul. Krakowska 3 budynek mieszkalny
155. | 374 |Willa ul. Krakowska |6 budynek mieszkalny
156. |01 | Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej | ul. Krétka 1,3 | budynek mieszkalny
157. gﬁ’ Dom mieszkalny w zabudowie bliZniaczej ul. Krotka 5,7 | budynek mieszkalny
509, . C e , :

158. 510 Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej ul. Krétka 6,8 | budynek mieszkalny
159. gg;’ Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej ul. Krétka 9,11 | budynek mieszkalny
160. | 119 | Dom mieszkalny ul. Kwiatowa 8 budynek mieszkalny
161. | 120 | Zespot zdrojowy: ul. Le$na 1 zespot
a 121 Hote_l zdrojowy ,,Zdrdj Jadwigi”, ob. starostwo ul. Leéna 1 publiczny A/1637 2010-

powiatowe 03-03
b. 122 | D. dom zdrojowy ul. Le$na 1 publiczny
C. 123 | Budynki d. tazienek ul. Le$na 1 publiczny
d. 124 | Drewniane altany ul. Le$na 1 inny
e. 125 | Park zdrojowy ul. Le$na park/ogrod

Dom mieszkalny, d. karczma (Establissment . .
162. | 126 Waldhaus) ul. Le$na 3 publiczny
a 212 D. kiosk ogrodu piwnego przy karczmie, ob. ul. Leéna 3 inny

budynek gospodarczy
163. [191 | Dom mieszkalny ul. Le$na 4 budynek mieszkalny
164. | 127 | Dom mieszkalny ul. Le$na 6 budynek mieszkalny
a. 128 | Stodota ul. Le$na 6 budynek gospodarczy
165. | 129 | Karczma Lesna ul. Le$na 8 publiczny
a. 192 | Budynek gospodarczy | ul. Le$na 8 budynek gospodarczy
b. 193 | Budynek gospodarczy Il ul. Le$na 8 budynek gospodarczy
166. | 130 | Dom mieszkalny ul. Lipowa 2 budynek mieszkalny
167. | 131 | Dom mieszkalny ul. Lipowa 4 budynek mieszkalny
168. | 202" | Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej | ul. Lakowa 1,3 | budynek mieszkalny
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169. |262 | Dom mieszkalny ul. Lakowa 2 budynek mieszkalny

170. ggé’ Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej ul. Lakowa 4,6 | budynek mieszkalny
252, . e .

171. 567 Dom mieszkalny w zabudowie bliZniaczej ul. Lgkowa 5,7 | budynek mieszkalny

172. | 260 | Dom mieszkalny ul. Lakowa 8 budynek mieszkalny

173. 22513 Dom mieszkalny w zabudowie bliZniaczej ul. Lgkowa 9, 11 | budynek mieszkalny

174. | 259 | Dom mieszkalny ul. Lakowa 10 budynek mieszkalny

175. | 258 | Dom mieszkalny ul. Lgkowa 12 budynek mieszkalny

176. ggg’ Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej ul. Lakowa ig’ budynek mieszkalny
257, . - . 14, .

177. 570 Dom mieszkalny w zabudowie szeregowej ul. Lakowa 16 budynek mieszkalny
249, . . . 17, .

178. 571 Dom mieszkalny w zabudowie szeregowej ul. Lakowa 19 budynek mieszkalny
256, . L, . 18, .

179. 572 Dom mieszkalny w zabudowie bliZniaczej ul. Lakowa 20 budynek mieszkalny
248, . C e . 21, .

180. 573 Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej ul. Lakowa 23 budynek mieszkalny
255, . . . 22, .

181. 574 Dom mieszkalny w zabudowie szeregowej ul. Lakowa o4 budynek mieszkalny
254, . L, . 27, .

182. 575 Dom mieszkalny w zabudowie bliZniaczej ul. Lakowa 29 budynek mieszkalny

183. | 242 | Dom mieszkalny ul. 1-go Maja 1 budynek mieszkalny

184. Zespot d. folwarku Kellenhoff: ul. 1-go Maja zespot folwarczny

a. 302 | Brama wjazdowa ul. 1-go Maja la brama

b. 305 | Budynek gospodarczy, ob. ustugowy ul. 1-go Maja la budynek gospodarczy

C. 132 | D. spichlerz i budynek gospodarczy ul. 1-go Maja 3 budynek gospodarczy

d. 301 | Budynek magazynowy ul. 1-go Maja 3c magazyn

e. 300 | Dom mieszkalny, ob. budynek ustugowy ul. 1-go Maja 5 budynek mieszkalny

f. 304 | Budynek gospodarczy ul. 1-go Maja 5 budynek gospodarczy

g. 303 | Budynek gospodarczy, ob. dom mieszkalny ul. 1-go Maja 5a budynek gospodarczy
_____ Budynek gospodarczy (pozostatos¢ po ul. Piwniczna,

h. folwarku?) dz. 8/7 budynek gospodarczy

185. | 371 | Dom mieszkalny ul. 1-go Maja 2 budynek mieszkalny

186. | 243 | Dom mieszkalny ul. 1-go Maja 3a budynek mieszkalny

187. | 370 | Willa ul. 1-go Maja 4 budynek mieszkalny

188. | 134 | Willa, ob. przedszkole ul. 1-go Maja 6 budynek mieszkalny

189. | 450 | Budynek ustugowy ul. 9-go Maja 1 publiczny

190. |480 | Dom mieszkalny ul. Mickiewicza |1 budynek mieszkalny

191. | 473 | Dom mieszkalny ul. Mickiewicza |2 budynek mieszkalny

192. | 479 | Dom mieszkalny ul. Mickiewicza |3 budynek mieszkalny

193. | 472 | Dom mieszkalny ul. Mickiewicza |4 budynek mieszkalny

194. | 478 | Dom mieszkalny ul. Mickiewicza |5 budynek mieszkalny

195. | 474 | Dom mieszkalny ul. Mickiewicza |6 budynek mieszkalny
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196. | 477 | Dom mieszkalny ul. Mickiewicza |7 budynek mieszkalny
197. | 476 | Dom mieszkalny ul. Mickiewicza |15 budynek mieszkalny
198. | 475 | Dom mieszkalny ul. Mickiewicza |26 budynek mieszkalny
199. |407 | Dom mieszkalny ul. Milicka 7, 7a | budynek mieszkalny
200. | 409 | Dom mieszkalny ul. Milicka 13 budynek mieszkalny
201. | 408 | Dom mieszkalny ul. Milicka 13a | budynek mieszkalny
15,
202. | 404 | Kamienica ul. Milicka 17, budynek mieszkalny
17a
203. | 136 | Zespot kolejki waskotorowej: ul. Milicka 19 zespot
a. 521 | Lokomotywownia I ul. Milicka 19 kolejowy
b. 523 | Lokomotywownia Il ul. Milicka 19 kolejowy
C. 522 | Warsztaty mechaniczne ul. Milicka 19 budynek gospodarczy
d. 524 | Budynek socjalny ul. Milicka 19 budynek gospodarczy
e. |- Stolarnia, ob. hala taborowa ul. Milicka 19 budynek gospodarczy
. |- Obrotnica ul. Milicka 19 kolejowy
Budynek magazynowy Kleinbanhof w zespole | ul. Piwniczna,
9 1137 14 kolejki dz. 817 magazyn
204. | 395 | Dom mieszkalny ul. Milicka 22 budynek mieszkalny
205. | 324 | Dom mieszkalny ul. Mtynarska 13 budynek mieszkalny
206. ggg’ Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej ul. Mtynarska ig‘ budynek mieszkalny
325, . S, . 15, .
207. 326 Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej ul. Mtynarska 17 budynek mieszkalny
321, . e 18, .
208. 320 Dom mieszkalny w zabudowie bliZzniaczej ul. Mtynarska 20 budynek mieszkalny
209. | 319 | Dom mieszkalny ul. Mtynarska 24 budynek mieszkalny
210. | 318 | Dom mieszkalny ul. Mtynarska 26 budynek mieszkalny
211. | 317 | Dom mieszkalny ul. Mtynarska 28 budynek mieszkalny
212. g;g Dom mieszkalny w zabudowie bliZzniaczej ul. Moniuszki 4,6 | budynek mieszkalny
213. | 380 | Dom mieszkalny ul. Moniuszki 15 budynek mieszkalny
ul. Mostowa
214. | 348 | Budynek gospodarczy I, d. stodota przy nr 3, dz. 3 budynek gospodarczy
ul. Mostowa
215. | 349 | Budynek gospodarczy 11, d. stodota przy nr 3, dz. 4/6 budynek gospodarczy
216. | 143 | Wiadukt kolejowy ul. Mostowa wiadukt
217. | ----- Dom mieszkalny ul. Obornicka 2 budynek mieszkalny
----- 328 | Dom mieszkalny ul. Obornicka 12 budynek mieszkalny
. ul. ObroncoOw .
218. | 367 | Dom mieszkalny Pokoju 1 budynek mieszkalny
. ul. Obroncow .
219. | 368 | Dom mieszkalny Pokoju 2 budynek mieszkalny
ul. ObroncoOw .
220. | 295 | Mur oporowy Pokoju 3 ogrodzenie
. ul. ObroncoOw .
221. | 185 | Dom mieszkalny Pokoju 6 budynek mieszkalny
222. | 146 | D. elektrownia miejska, ob. obiekt ustugowy ul. Obroficow 8 przemystowy

Pokoju
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ul. Obroncow

223. | 294 | Dom mieszkalny, ob. budynek ustugowy Pokoju 10 budynek mieszkalny
224. | 292 | Dom mieszkalny Btlg })JOﬁCéw 10a | budynek mieszkalny
225. | 147 | Dom mieszkalny Bl).k(c)J })JOﬁCéW 14 budynek mieszkalny

ul. Obroncow
226. | 298 |D. dojrzewalnia seréw (ruina) (Pr?akgj;lua’cizé tziji przemystowy

PKP)

ul. Ol}roﬁcéw
297 | 299 IS(I;Vév;:irelrJSllc()inlerow Ziemi Trzebnickiej, d. staw ;?;ﬂgréy park/ogréd

Wrzeénia
228. Zagroda: ul. Ogrodowa 1 zespot
a. 355 | Dom mieszkalny ul. Ogrodowa 1 budynek mieszkalny
b. 354 | Budynek gospodarczy ul. Ogrodowa 1 budynek gospodarczy
229. | 361 |Dom mieszkalny ul. Ogrodowa 5 budynek mieszkalny
230. Zagroda: ul. Ogrodowa 6 zespot
a. 356 | Dom mieszkalny ul. Ogrodowa 6 budynek mieszkalny
b. 358 | Stodota ul. Ogrodowa 6 budynek gospodarczy
231. | 365 | Dom mieszkalny ul. Ogrodowa 8 budynek mieszkalny
232. | 363 | Dom mieszkalny ul. Ogrodowa 10 budynek mieszkalny
233. | 364 | Dom mieszkalny ul. Ogrodowa 12 budynek mieszkalny
234. | 362 | Dom mieszkalny ul. Ogrodowa 17 budynek mieszkalny
235. | 359 | Dom mieszkalny ul. Ogrodowa 43 budynek mieszkalny
a. 360 | Stodota ul. Ogrodowa 43a | budynek gospodarczy
236. | 429 | Dom mieszkalny ul. Ole$nicka 1 budynek mieszkalny
237. | 428 | Budynek warsztatowy ul. Olesnicka 1 budynek gospodarczy
238. | 391 | Dom mieszkalny ul. Ole$nicka 11 budynek mieszkalny
239. | 390 | Dom mieszkalny ul. Ole$nicka 13 budynek mieszkalny
240. | 389 | Dom mieszkalny ul. Ole$nicka 15 budynek mieszkalny
241. Zespdt pensjonatowo-parkowy: ul. Olesnicka 26 zespot AJ3859/712/W ég?;i
a. 150 | Pensjonat, tzw. ,,Zamek przy Lesie Bukowym” | ul. Ole$nicka 26 publiczny
b. 151 | Oficyna z wozownia, ob. budynek mieszkalny | ul. Ole$nicka 24 budynek mieszkalny
C. 152 | Studnia, tzw. Zrodto Marii Karoliny ul. Olesnicka inny
d. 153 | Park krajobrazowy ul. Ole$nicka park/ogrod AJ3859/712/W 32951
242. | 393 | Dom mieszkalny ul. Piwniczna 6 budynek mieszkalny
243. | 402 | Dom mieszkalny ul. Piwniczna 8 budynek mieszkalny
244. | 154 | Dom mieszkalny ul. Piwniczna 9 budynek mieszkalny
245. | 400 | Dom mieszkalny ul. Piwniczna 18 budynek mieszkalny
246. | 141 | Dom mieszkalny ul. Piwniczna 21 budynek mieszkalny
----- 139 | Budynek magazynowy ul. Piwniczna 21 magazyn
247. Zespot d. cegielni: glz F;i/\gvniczna, zespot
a. 399 | Budynek cegielni glz PSi/\gvniczna, przemystowy
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ul. Piwniczna,

b. 398 | Budynek sitowni i suszarnia cegiet dz. 5/6 przemystowy
248. | 397 | Stacja trafo ul. Piwniczna, transformator
dz. 5/6
249. | 138 | Budynek magazynowy glz I;llv7vn|czna, magazyn
250. | 140 | Budynek magazynowy 3'2 I;|/v7vn|czna, magazyn
251. | 401 | Stodota glz FélWﬂICZI’la, budynek gospodarczy
. . ul. Piwniczna/ .
----- 396 | Kaplica przydrozna Milicka inny
252. | 405 | Dom mieszkalny ul. Prusicka 1 budynek mieszkalny
253. | 411 | Dom mieszkalny ul. Prusicka 4 budynek mieszkalny
254, | 412 | Dom mieszkalny ul. Prusicka 6 budynek mieszkalny
255. | 413 | Dom mieszkalny ul. Prusicka 8 budynek mieszkalny
256. | 155 | Miejski Osrodek Kultury ul. Prusicka 12 publiczny
257. | 156 | Dom mieszkalny ul. Prusicka 14 budynek mieszkalny
258, jgg' Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej | ul. Prusicka g budynek mieszkalny
506, . C . 39, .
259. 505 Dom mieszkalny w zabudowie bliZniaczej ul. Prusicka a budynek mieszkalny
503, . Lo . 45, .
260. 504 Dom mieszkalny w zabudowie bliZniaczej ul. Prusicka 47 budynek mieszkalny
261. | 373 | Dom mieszkalny ul. Reymonta 1 budynek mieszkalny
262. | 233 | Budynek gospodarczy ul. Reymonta 7 budynek gospodarczy
. [ul. .
263. | 415 | Dom mieszkalny Olszewskiego]xv 2,4 | budynek mieszkalny
. . [ul.
264. | 416 | Budynek techniczny ze stacja trafo Olszewskiego] 6a transformator
265. | 157 | Ratusz Rynek ratusz
266. | 158 | Kamienica Rynek 1 budynek mieszkalny
267. | 159 | Kamienica Rynek 2 budynek mieszkalny
268. | 160 | Kamienica Rynek 3 budynek mieszkalny
269. | 161 | Kamienica Rynek 8 budynek mieszkalny A/3876/1721 326260
270. | 162 | Kamienica Rynek 12 budynek mieszkalny
271. | 163 | Kamienica Rynek 19 budynek mieszkalny
272. | 164 | Kamienica Rynek 20 budynek mieszkalny
273. | 423 | Dom mieszkalny, d. schronisko mtodziezowe | ul. Samarytanska | 2 publiczny
383, . S , :
274. 384 Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej ul. Samarytanska | 4, 6 | budynek mieszkalny
275. | 168 | Dom mieszkalny ul. Sienkiewicza |3 budynek mieszkalny
a. 456 | Oficyna ul. Sienkiewicza |3 budynek mieszkalny
276. | 169 | Dom mieszkalny ul. Stoneczna 10 budynek mieszkalny
277. | 310 | Dom mieszkalny ul. Stoneczna 11 budynek mieszkalny
278. | 311 | Dom mieszkalny ul. Stoneczna 14 budynek mieszkalny

0V - XV zmiana SUIKZP dla czgéci terenu we wsi

ul. Czere$niowej w Trzebnicy
[*V - XV zmiana SUIKZP dla czesci terenu we wsi Bedkowo i czeéci miasta Trzebnica oraz zmiana SUIKZP w rejonie
ul. Czere$niowej w Trzebnicy

Bedkowo 1 czegsSci miasta Trzebnica oraz zmiana SUIKZP w rejonie
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279. | 312 | Dom mieszkalny ul. Stoneczna 16 budynek mieszkalny
280. | 313 | Dom mieszkalny ul. Stoneczna 18 budynek mieszkalny
281. jgi’ Dom mieszkalny w zabudowie bliZniaczej ul. Stowackiego | 4,6 |budynek mieszkalny
282. | 502 | Dom mieszkalny ul. Stowackiego |7 budynek mieszkalny
283. | 453 | Dom mieszkalny ul. Solna 4 budynek mieszkalny
284. | 454 | Budynek ustugowy ul. Solna publiczny
Szkota i przedszkole integracyjne, d. szkota 2010-
285. | 237 | gospodarstwa domowego dla dziewczat ul. Stawowa 1 szkota A/4398 11-17
,lmmaculata” z pensjonatem
286. | 238 | Wiadukt na trasie d. kolei waskotorowej ul. Stawowa wiadukt
287. | 308 | Dom mieszkalny ul. Walowa 22 budynek mieszkalny
288. | 385 | Dom mieszkalny ul. Wesota 1 budynek mieszkalny
289. | 171 | Dom mieszkalny ul. Wesota 2 budynek mieszkalny
290. | 386 |Dom mieszkalny ul. Wesota 4 budynek mieszkalny
291. | 172 | Kamienica narozna ul. Witosa 2 budynek mieszkalny
292. | 173 | Kamienica ul. Witosa 8 budynek mieszkalny
293. | 174 | Kamienica ul. Witosa 10 budynek mieszkalny
294. | 175 | Kamienica ul. Witosa 12 budynek mieszkalny
295. | 176 | Kamienica ul. Witosa 14 budynek mieszkalny
a. 459 | Oficyna ul. Witosa 14 budynek mieszkalny
296. | 177 | Kamienica ul. Witosa 16 budynek mieszkalny
297. | 178 | Dom mieszkalny ul. Witosa 18 budynek mieszkalny
. ul. Wojska .
298. | 492 | Dom mieszkalny Polskiego 7 budynek mieszkalny
. ul. Wojska .
299. | 490 | Dom mieszkalny Polskiego 9 budynek mieszkalny
: ul. Wojska .
300. | 491 | Dom mieszkalny Polskiego 10 budynek mieszkalny
. ul. Wojska .
301. | 488 | Dom mieszkalny Polskiego 12 budynek mieszkalny
. ul. Wojska .
302. | 486 | Dom mieszkalny Polskiego 13 budynek mieszkalny
: ul. Wojska .
303. | 489 | Dom mieszkalny Polskiego 14 budynek mieszkalny
304 Zespot Szkot Zawodowych: ul. Wojska 17 zespot
' ' Polskiego
R ul. Wojska .
a. 179 | Budynek glowny Polskiego 17 publiczny
ul. Wojska .
b. 180 | Skrzydto boczne Polskiego 17 publiczny
. ul. Wojska .
C. 181 | Sala gimnastyczna Polskiego 17 inny
. ul. Wojska .
305. | 471 | Dom mieszkalny Polskiego 20 budynek mieszkalny
306. igg’ Dom mieszkalny w zabudowie bliZzniaczej glol\s/\li?gslc()a g?' budynek mieszkalny
517, . S ul. Wojska 29, .
307. 518 Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej Polskiego 31 budynek mieszkalny
. ul. Wojska .
308. | 4720 | Dom mieszkalny Polskiego 32 budynek mieszkalny
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515, . e . ul. Wojska 33, .
309. 516 Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej Polskiego 35 budynek mieszkalny
. ul. Wojska .
310. | 469 | Dom mieszkalny Polskiego 36 budynek mieszkalny
467, . e . ul. Wojska 42, .
311. 468 Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej Polskiego 44 budynek mieszkalny
461, . C e, . ul. Wojska 46, .
312. 462 Dom mieszkalny w zabudowie bliZniaczej Polskiego 48 budynek mieszkalny
313. Zespot budynkéw mieszkalnych: ul. Wroctawska |3-7 | zespot
a. 280 | Dom mieszkalny | ul. Wroctawska |3 budynek mieszkalny
b. 281 | Dom mieszkalny Il ul. Wroctawska |5 budynek mieszkalny
C. 282 | Dom mieszkalny I11 ul. Wroctawska |7 budynek mieszkalny
314. Zespot przemystowy: ul. Wroctawska |10 zespot
a. 290 | Budynek administracyjny ul. Wroctawska | 10 budyngk .
administracyjny
b. 284 | Budynek przemystowy, ob. ustugowy ul. Wroctawska | 10 przemystowy
C. 291 | Budynek warsztatowy ul. Wroctawska | 10 budynek gospodarczy
315. | 352 | Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 16 budynek mieszkalny
a. 351 | Budynek gospodarczy ul. Wroctawska | 16 budynek gospodarczy
316. | 283 | Stacja trafo ul. Wroctawska transformator
317. ggi’ Dom mieszkalny w zabudowie bliZniaczej ul. Zeromskiego |3,5 | budynek mieszkalny
331, . L, . . . .
318. 332 Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej ul. Zeromskiego | 7,9 | budynek mieszkalny
. ul. Zomierzy .
319. | 330 | Dom mieszkalny i 13 budynek mieszkalny
Wrze$nia
320 |182 Sz_pltal Kawalerow Maltanskich, ob. dom ul. Zo,in_lerzy 19 publiczny
mieszkalny Wrzesnia
321. | 183 | Dom mieszkalny ul. Zo,hl.l erzy 25 budynek mieszkalny
Wrze$nia
ul. Zotierzy
a. 329 | Budynek gospodarczy Wrzeénia 25 budynek gospodarczy
_____ Pozostatosci przedlokacyjnego uktadu
520 przestrzennego miasta, tzw. :Wsi Polskiej” obszar
e " ul. Marszatka -
----- 460 | Pomnik Zotierzy Il Armii WP Pilsudskicgo inny
. . ul. Wroctawska / .
----- 353 | Kapliczka przydrozna Armii Krajowej inny
ul. Ks.
Bochenka, .
----- 228 | Skwer Obroficow park/ogrod
Pokoju
* e - obiekt nieujety w danej ewidencji.] 2

[Zalacznik nr 1c. Wykaz obiektow w obrebie Ksieginice w wojewodzkiej ewidencji zabytkoéw (stan na listopad

2016).

L.p. | Miejscowosé¢ Obiekt Adres Nr Rodzaj \:\é})e':t?l? Data wpisu

1 Ksieginice Vkéls?toryczny uktad ruralistyczny obszar

o Dom mieszkalny ul. Lipowa 1 budynek mieszkalny
2. Ksigginice
[]2 - IV zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr XX/210/16 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 30 wrzes$nia 2016 r.
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3 Ksieginice Dom mieszkalny ul. Lipowa 4 budynek mieszkalny

Dom mieszkalny ul. Lipowa 5/1, | budynek mieszkalny
4. Ksigginice 5/2
5. Ksieginice | Dom mieszkalny ul. Lipowa 6 budynek mieszkalny
6. Ksieginice | Zespol mieszkalno-gospodarczy | ul. Lipowa 8 zespot
7. Ksieginice | Zespot mieszkalno-gospodarczy | ul. Lipowa 10 zespot
8. Ksieginice | Zespot gospodarczy: ul. Lipowa 11 zespot
a. Ksigginice | Stodofa ul. Lipowa 11 budynek gospodarczy
b. Ksieginice Budynek gospodarczy ul. Lipowa 11 budynek gospodarczy
9. Ksieginice | Zespol mieszkalno-gospodarczy | ul. Lipowa 16 zespot
10. | Ksieginice |Zespdt mieszkalno-gospodarczy | ul. Lipowa 18 zespot
11. | Ksieginice |Dom mieszkalny ul. Trzebnicka |12 budynek mieszkalny
12. | Ksieginice |Dom mieszkalny ul. Trzebnicka |30 budynek mieszkalny
13. | Ksieginice |Dom mieszkalny ul. Trzebnicka |34 budynek mieszkalny
14. | Ksieginice |Dom mieszkalny ul. Trzebnicka |38 budynek mieszkalny
15. | Ksieginice |Dom mieszkalny ul. Trzebnicka |4la |budynek mieszkalny
16. | Ksieginice |Dom mieszkalny ul. Trzebnicka |42 budynek mieszkalny
17. | Ksieginice Dom mieszkalny ul. Trzebnicka |48 budynek mieszkalny
18. | Ksieginice Dom mieszkalny ul. Trzebnicka |62 budynek mieszkalny
19. | Ksieginice |Dom mieszkalny ul. Trzebnicka |80 budynek mieszkalny
20. | Ksieginice | Aleja lipowa aleja
1 Sulistawice Hi§toryczny uktad ruralistyczny obszar

Wi
2. Sulistawice | Dom mieszkalny Sulistawice 2 gzlljdymk mieszkalny]

Zalacznik nr 2. Fakty osadnicze w gminie Trzebnica - WOSOZ WROCLAW (stan na dzien 20.08.2007)

Nr stanowiska w

Klasyfikacja chronologiczno — kulturowa znaleziska

Nr miejscowosci / nr . . Wpis do reje’stru
obszaru stanowiska na obszarze Nr Funkcja obiektu kultura zabytkow
BEDKOWO
AZP 76-29 | 1/22 | 1. | §lad osadnictwa - -
BIEDASZKOW MALY
AZP 74-29 1/6 1. $lad osadnictwa tuzycka ? -
2. osada przeworska
3. $lad osadnictwa -
AZP 74-29 217 1. $lad osadnictwa - -
2. osada tuzycka
3. osada przeworska
4, $lad osadnictwa -
AZP 73-29 3/167 1. $lad osadnictwa - -
2. $lad osadnictwa - -
BIEDASZKOW WIELKI
AZP 74-29 2/15 (2-4/15-17) 1. $lad osadnictwa - zapis tylko w rejestrze
AZP 74-29 3/16 1. $lad osadnictwa - -
AZP 74-29 4/17 1. osada Sredniowiecze -

024 _ VI zmiana SUIKZP przyjeta uchwata nr XXXIV/379/17 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 27 listopada 2017 r.
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Nr stanowiska w

Klasyfikacja chronologiczno — kulturowa znaleziska

Nr miejscowosci / nr . . Wpis do rejerstru
obszaru stanowiska na obszarze Nr Funkcja obiektu kultura zabytkow
AZP 74-29 5/18 1. $lad osadnictwa pradzieje -
AZP 74-29 6/19 1. osada tuzycka -
2. $lad osadnictwa przeworska ?
AZP 74-29 7120 1. slad osadnictwa - -
AZP 74-29 8/21 1. $lad osadnictwa - -
AZP 74-30 9/27 1. slad osadnictwa - -
AZP 73-29 9/168 1. $lad osadnictwa pradzieje -
BLIZOCIN
AZP 75-30 5/1 1. cment. cialopalne tuzycka ?
AZP 75-30 6/2 1. $lad osadnictwa tuzycka -
AZP 75-30 7/3 1. punkt osadniczy ? -
AZP 75-30 8/4 1. punkt osadniczy pradzieje -
AZP 75-30 9/5 1. punkt osadniczy weczesne Sred. -
2. punkt osadniczy tuzycka
AZP 75-30 10/6 1. $lad osadnictwa ? -
AZP 75-30 11/7 1. $lad osadnictwa ? -
2. punkt osadniczy pradzieje
3. punkt osadniczy wezesne $red.
AZP 75-30 12/8 1. punkt osadniczy przeworska -
AZP 75-30 13/9 1. $lad osadnictwa ? -
AZP 74-30 1/34 1. cmentarzysko tuzycka -
AZP 74-30 2/35 1. cmentarzysko tuzycka -
AZP 74-30 3/36 1. stanowisko hutnicze - n. r. 275/Arch/1967,
2. stanowisko hutnicze - 19.04.1967
AZP 74-30 4/37 1. $lad osadnictwa - -
BOLESCIN
AZP 77-30 1/1 1. $lad osadnictwa - -
2. $lad osadnictwa -
AZP 77-30 8/2 1. osada - -
AZP 77-30 9/3 1. osada - -
2. osada - -
3. osada - -
4, osada - -
AZP 77-30 10/4 1. osada - -
2. osada
3. osada
AZP 77-30 11/5 1. osada - -
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Nr stanowiska w Klasyfikacja chronologiczno — kulturowa znaleziska . .
Nr miejscowosci / nr . . Wpis do reje,stru
obszaru stanowiska na obszarze Nr Funkcja obiektu kultura zabytkow
AZP 77-30 20/6 1. osada - -
AZP 77-30 21/7 1. osada - -
2. osada -
AZP 77-30 24/8 1. osada - -
2. osada -
AZP 77-30 26/9 1. punkt osadniczy - -
AZP 77-30 30/10 1. $lad osadnictwa - -
AZP 76-30 1/40 1. $lad osadnictwa - -
AZP 76-30 2/41 1. $lad osadnictwa - n.r. 893/Arch/1979,
12.12.1979, archiwalnie
stan. nr 1
AZP 76-30 4142 1. osada - -
2. osada -
AZP:
1. $lad osadnictwa -
AZP 76-30 5/43 1. osada - -
2. osada tuzycka
AZP 76-30 6/44 1. osada - -
2. osada -
AZP 76-30 7145 1. osada - -
2. osada -
3. osada -
AZP:
1. osada XH-XII/XIV
w.
AZP 76-30 12/46 1. osada - -
AZP 76-30 13/47 1. osada ? - -
2. osada wczesne $red.
3. $lad osadnictwa -
AZP 76-30 15/48 1. osada - -
2. osada -
3. $lad osadnictwa -
AZP 76-30 16/49 1. osada - -
2. osada $redniowiecze
AZP:
1. punkt osadniczy Sredniowiecze
AZP 76-30 17/50 1. osada - -
2. osada -
AZP 76-30 18/51 1. osada - -
AZP 76-30 19/52 1. osada - -
2. osada -
3. osada -
AZP:
1. $lad osadnictwa -
AZP 76-30 22/53 1. osada - -
2. punkt osadniczy sredniowiecze
AZP:
1. punkt osadniczy Sredniowiecze
AZP 76-30 23/54 1. osada ertebelska -
AZP:
1. $lad osadnictwa -
AZP 76-30 25/55 1. osada - -
AZP 76-30 27/56 1. osada - -
AZP:
1. $lad osadnictwa tuzycka
2. $lad osadnictwa pradzieje
AZP 76-30 28/57 1. $lad osadnictwa - -
AZP 76-30 29/58 1. grodzisko stozkowate ? - -
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Nr stanowiska w

Klasyfikacja chronologiczno — kulturowa znaleziska

Nr miejscowosci / nr . . Wpis do reje,stru
obszaru stanowiska na obszarze Nr Funkcja obiektu kultura zabytkow
AZP 76-29 14/59 1. osada - -
AZP 76-30 5/36 1. osada tuzycka n. r. 142/Arch/1965,
03.09.1965
BROCHOCIM

AZP 76-29 1/37 1. osada weczesne $red. -

2. osada wczesne $red.
AZP:

1. osada Sredniowiecze

AZP 76-29 2/38 1. $lad osadnictwa - -

AZP 76-29 3/39 1. $lad osadnictwa - -
2. punkt osadniczy wczesne $red.

AZP 76-29 4/40 1. wies wczesne $red. -

BRZEZIE

AZP 73-29 2/141 1. $lad osadnictwa pradzieje -
2. $lad osadnictwa weczesne $red.

AZP 73-29 3/142 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. $lad osadnictwa przeorska
3. $lad osadnictwa pradzieje
4. punkt osadniczy wezesne $red.

AZP 73-29 4/143 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. $lad osadnictwa pradzieje
3. punkt osadniczy wezesne $red.
4, $lad osadnictwa Sredniowiecze

AZP 73-29 5/144 1. osada ? tuzycka -
2. osada ? przeorska
3. $lad osadnictwa wczesne $red.

AZP 73-29 6/145 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. punkt osadniczy przeorska
3. punkt osadniczy pradzieje
4, $lad osadnictwa wczesne $red.

AZP 73-29 7/146 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. punkt osadniczy pradzieje

AZP 73-29 8/147 1. $lad osadnictwa pradzieje -
2. punkt osadniczy wezesne $red.

AZP 73-29 9/148 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. $lad osadnictwa przeorska
3. $lad osadnictwa pradzieje
4, $lad osadnictwa wczesne $red.

AZP 73-29 10/149 1. $lad osadnictwa przeorska -
2. $lad osadnictwa $redniowiecze

AZP 73-29 11/150 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. punkt osadniczy pradzieje
3. $lad osadnictwa sredniowiecze

AZP 73-29 12/151 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. punkt osadniczy pradzieje
3. $lad osadnictwa wczesne $red.

AZP 73-29 13/152 1. punkt osadniczy tuzycka

AZP 73-29 14/153 1. punkt osadniczy pradzieje -
2. punkt osadniczy wezesne $red.

AZP 73-29 15/154 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. punkt osadniczy pradzieje

AZP 73-29 16/155 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. punkt osadniczy przeorska
3. punkt osadniczy pradzieje
4. punkt osadniczy wezesne $red.

AZP 73-29 17/156 1. $lad osadnictwa - -

AZP 73-29 18/157 1. punkt osadniczy wezesne $red. -

AZP 73-29 19/158 1. $lad osadnictwa pradzieje -
2. $lad osadnictwa wczesne $red.
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Nr stanowiska w

Klasyfikacja chronologiczno — kulturowa znaleziska

Nr miejscowosci / nr . . Wpis do reje,stru
obszaru stanowiska na obszarze Nr Funkcja obiektu kultura zabytkow
3. $lad osadnictwa Sredniowiecze
AZP 73-29 20/159 1. punkt osadniczy pradzieje -
2. $lad osadnictwa wczesne $red.
3. $lad osadnictwa Sredniowiecze
AZP 73-29 21/160 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. $lad osadnictwa pradzieje
3. $lad osadnictwa sredniowiecze
AZP 73-29 22/161 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. $lad osadnictwa pradzieje
3. $lad osadnictwa wczesne $red.
AZP 73-29 23/162 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. $lad osadnictwa pradzieje
AZP 73-29 24/163 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. $lad osadnictwa przeworska
3. $lad osadnictwa wczesne $red.
AZP 73-29 25/164 1. $lad osadnictwa - zapis tylko w rejestrze
(25-27/164-166)
AZP 73-29 26/165 1. $lad osadnictwa - -
AZP 73-29 27/166 1. $lad osadnictwa - -
AZP 73-30 1/4 1. osada wczesne $red. n. r. 265/Arch/1967,
07.03.1967
BRZYKOW
AZP 75-29 11 1. osada tuzycka -
2. cment. szkieletowe sredniowiecze ?
AZP 75-29 2/2 1. osada tuzycka -
AZP:
1. $lad osadnictwa -
2. $lad osadnictwa -
AZP 75-29 5/3 1. osada pomorska -
2. osada wczesne $red.
AZP:
1. punkt osadniczy Sredniowiecze
AZP 75-29 6/4 1. cment. ciatopalne skrzynkowe pomorska -
AZP:
1. punkt osadniczy -
2. $lad osadnictwa wczesne $red. ?
AZP 75-29 7/5 1. $lad osadnictwa - -
AZP 75-29 9/6 1. cment. cialopalne przeworska -
AZP:
1. $lad osadnictwa -
AZP 75-29 11/7 1. osada przeworska -
2. osada przeworska
AZP:
1. $lad osadnictwa wczesne $red.
AZP 75-29 13/8 1. cment. szkieletowe przedtuzycka -
AZP 75-29 14/9 1. slad osadnictwa przeworska -
AZP:
1. $lad osadnictwa tuzycka
2. $lad osadnictwa -
AZP 75-29 15/10 1. osada tuzycka -
AZP 75-29 16/11 1. $lad osadnictwa - -
AZP 75-29 17/12 1. wies wczesne $red. -
AZP 74-29 4/44 1. $lad osadnictwa - -
2. $lad osadnictwa -
3. osada tuzycka
4. cmentarzysko pomorska
5. osada przeworska
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Nr stanowiska w

Klasyfikacja chronologiczno — kulturowa znaleziska

Nr miejscowosci / nr . . Wpis do reje,stru
obszaru stanowiska na obszarze Nr Funkcja obiektu kultura zabytkéw
6. $lad osadnictwa -
7. $lad osadnictwa -
AZP 74-29 8/45 1. osada przeworska -
2. $lad osadnictwa -
AZP 74-29 10/46 (10- 1. $lad osadnictwa - zapis tylko w rejestrze
11/46-47) 2. osada przeworska
3. $lad osadnictwa przeworska
AZP 74-29 11/47 1. osada - -
2. osada przeworska
AZP 74-29 19/48 1. $lad osadnictwa - -
2. $lad osadnictwa -
AZP 74-29 20/49 1. $lad osadnictwa - -
AZP 74-29 21/50 1. $lad osadnictwa - -
AZP 74-29 22/51 1. $lad osadnictwa - -
AZP 74-29 23/52 1. osada przeworska -
AZP 74-29 24/53 1. osada przeworska -
AZP 75-28 12/52 1. $lad osadnictwa - -
AZP:
1. $lad osadnictwa -
2. slad osadnictwa tuzycka
3. $lad osadnictwa -
AZP 75-28 3/53 1. osada - -
AZP:
1. osada tuzycka
AZP 75-28 24/54 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. punkt osadniczy pradzieje
CEREKWICA
AZP 76-29 9/15 1. $lad osadnictwa pradzieje -
AZP 76-29 10/16 1. $lad osadnictwa pradzieje -
AZP 76-29 11/17 1. $lad osadnictwa pradzieje ? -
2. punkt osadniczy $redniowiecze
AZP 76-29 12/18 1. $lad osadnictwa - -
2. slad osadnictwa pradzieje
3. $lad osadnictwa wczesne $red.
AZP 76-29 13/19 1. $lad osadnictwa - -
2. $lad osadnictwa pradzieje
AZP 75-29 2/147 1. $lad osadnictwa - -
AZP 75-29 1/148 1. cmentarzysko tuzycka -
AZP:
1. punkt osadniczy -
AZP 75-29 3/149 1. $lad osadnictwa - -
AZP 75-29 4/150 1. osada tuzycka -
AZP 75-29 5/151 1. slad osadnictwa pradzieje -
2. $lad osadnictwa wczesne $red.
AZP 75-29 6/152 1. $lad osadnictwa przedhuzycka zapis tylko w rejestrze
(6-8/152-154)
AZP 75-29 7/153 1. wies wczesne $red. -
AZP 75-29 8/154 1. pseudokasztelania - -
DOMANOWICE
AZP 73-28 4/223 1. osada tuzycka -
2. osada przeworska
3. cment. cialopalne przeworska
AZP:
1. osada tuzycka
2. osada przeworska
3. $lad osadnictwa pradzieje
AZP 73-28 51244 1. cment. cialopalne tuzycka -
AZP:
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1. $lad osadnictwa KPL
2. cmentarzysko tuzycka
3. punkt osadniczy przeworska
4. punkt osadniczy pradzieje
5. punkt osadniczy wczesne Sred.

AZP 73-28 13/225 1. slad osadnictwa tuzycka -
2. $lad osadnictwa przeworska
3. punkt osadniczy pradzieje
4. $lad osadnictwa wczesne sred.
5. slad osadnictwa pbzne $red.

AZP 73-28 14/226 1. $lad osadnictwa przeworska ?? -
2. $lad osadnictwa pradzieje
3. slad osadnictwa pbzne $red.

AZP 73-28 15/227 1. $lad osadnictwa przeworska ? -

AZP 73-28 16/228 1. punkt osadniczy przeworska -
2. punkt osadniczy pradzieje

AZP 73-28 17/229 1. $lad osadnictwa przeworska -
2. $lad osadnictwa pradzieje
3. punkt osadniczy wezesne $red.
4, $lad osadnictwa p6zne $red.

AZP 73-28 18/230 1. punkt osadniczy wczesne $red. -
2. $lad osadnictwa p6zne $red.

AZP 73-28 19/231 1. punkt osadniczy pradzieje -
2. $lad osadnictwa pozne $red.

AZP 73-28 20/232 1. $lad osadnictwa - -
2. punkt osadniczy tuzycka

AZP 73-28 21/233 1. $lad osadnictwa pradzieje -
2. punkt osadniczy wezesne $red.
3. $lad osadnictwa p6zne $red.

AZP 73-28 22/234 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. $lad osadnictwa pradzieje
3. $lad osadnictwa wczesne $red.
4, $lad osadnictwa pbézne $red.

AZP 73-28 23/235 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. $lad osadnictwa pradzieje
3. $lad osadnictwa p6zne $red.

AZP 73-28 24/73 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. punkt osadniczy pradzieje

AZP 73-28 25/74 1. punkt osadniczy tuzycka

AZP 73-29 26/75 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. $lad osadnictwa pomorska
3. punkt osadniczy pradzieje
4. $lad osadnictwa wczesne sred.
5. $lad osadnictwa Sredniowiecze

AZP 73-29 27176 1. $lad osadnictwa wczesne $red. -

AZP 73-29 28177 1. punkt osadniczy wczesne Sred. -
2. $lad osadnictwa Sredniowiecze

AZP 73-29 29/78 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. $lad osadnictwa przeworska
3. punkt osadniczy pradzieje

AZP 73-29 30/79 1. punkt osadniczy wczesne $red. -

AZP 73-29 31/80 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. punkt osadniczy pradzieje
3. punkt osadniczy wczesne Sred.

AZP 73-29 32/81 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. punkt osadniczy pradzieje

AZP 73-29 33/82 1. punkt osadniczy tuzycka
2. punkt osadniczy przeworska
3. punkt osadniczy pradzieje

265
Id: 2F8F15A3-F516-4B40-88CA-445355E9813A. Uchwalony Strona 265



Nr stanowiska w

Klasyfikacja chronologiczno — kulturowa znaleziska

Nr miejscowosci / nr . . Wpis do reje,stru
obszaru stanowiska na obszarze Nr Funkcja obiektu kultura zabytkéw
AZP 73-29 34/83 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. punkt osadniczy wczesne $red.
AZP 73-29 35/84 (35- 1. wie$ obecnie istniejaca, wczesne $red. zapis tylko w rejestrze
42/84-91) wymieniona w zrodtach pisanych | nowozytno$é
od 1218r)
AZP 73-29 36/85 1. punkt osadniczy mezolit -
AZP 73-29 37/86 1. $lad osadnictwa ?
AZP 73-29 38/87 1. $lad osadnictwa neolit
39/88 1. punkt osadniczy epoka brazu
40/89 1. cmentarzysko przeworska
41/90 1. $lad osadnictwa ?
42/91 1. $lad osadnictwa
2. $lad osadnictwa 7
AZP 73-28 4/223 1. osada tuzycka -
2. osada przeworska
3. cment. ciatopalne przeworska
AZP:
1. osada tuzycka
2. osada przeworska
AZP 73-28 51224 1. cmentarzysko tuzycka -
AZP:
1. $lad osadnictwa KPL
2. cmentarzysko tuzycka
3. punkt osadniczy przeworska
4. punkt osadniczy pradzieje
5. punkt osadniczy wezesne $red.
AZP 73-28 13/225 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. slad osadnictwa przeworska
3. punkt osadniczy pradzieje
4. $lad osadnictwa wczesne $red.
5. $lad osadnictwa pozne $red.
AZP 73-28 14/226 1. slad osadnictwa przeworska -
2. $lad osadnictwa pradzieje
3. $lad osadnictwa pbézne $red.
AZP 73-28 15/227 1. $lad osadnictwa przeworska ? -
AZP 73-28 16/228 1. punkt osadniczy przeworska -
2. punkt osadniczy pradzieje
AZP 73-28 17/229 1. $lad osadnictwa przeworska -
2. $lad osadnictwa pradzieje
3. punkt osadniczy wezesne $red.
4, $lad osadnictwa pbdzne $red.
AZP 73-28 18/230 1. punkt osadniczy wczesne Sred. -
2. $lad osadnictwa pbzne $red.
AZP 73-28 19/231 1. $lad osadnictwa pradzieje -
2. punkt osadniczy wezesne $red.
AZP 73-28 20/232 1. $lad osadnictwa - -
2. punkt osadniczy tuzycka
AZP 73-28 21/233 1. $lad osadnictwa pradzieje -
2. punkt osadniczy wczesne $red.
3. $lad osadnictwa pbzne $red.
AZP 73-28 22/234 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. $lad osadnictwa pradzieje
3.

$lad osadnictwa

wczesne Sred.
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4, $lad osadnictwa pozne $red.
AZP 73-28 23/235 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. $lad osadnictwa pradzieje
3. $lad osadnictwa pozne $red.
AZP 73-25 2/71 1. osada tuzycka n. r. 259/Arch/1966,
31.12.1966
GLOCHOW GORNY
AZP 76-29 1/44 1. $lad osadnictwa wczesne sred. -
2. $lad osadnictwa $redniowiecze
AZP 76-29 2/45 1. $lad osadnictwa wczesne sred. -
AZP 76-29 3/46 1. $lad osadnictwa - -
AZP 76-29 4/47 1. $lad osadnictwa - -
2. $lad osadnictwa pradzieje
AZP 76-29 5/48 1. wie$ weczesne Sred. -
JANISZOW
AZP 74-29 1/8 1. osada - zapis tylko w rejestrze
(1-5/8-12)
AZP 74-29 2/9 1. grodzisko tuzycka -
AZP 74-29 3/10 1. $lad osadnictwa - -
AZP 74-29 4/11 1. slad osadnictwa - -
AZP 74-29 5/12 1. $lad osadnictwa - -
AZP 74-29 6/13 1. slad osadnictwa pbzne $red. -
AZP 74-29 7/14 1. osada pradzieje -
JASZYCE
AZP 75-29 1/114 1. osada sredniowiecze n. r. 141/Arch/1965,
03.09.1965
JAZWINY
AZP 74-29 171 1. $lad osadnictwa - zapis tylko w rejestrze
(1-3/71-73)
2. osada -
AZP 74-29 2[72 1. $lad osadnictwa - -
AZP 74-29 3/73 1. cmentarzysko ? - -
AZP 74-29 474 1. osada - -
AZP 74-29 5/75 1. slad osadnictwa - -
AZP 74-29 6/76 1. slad osadnictwa - zapis tylko w rejestrze
AZP 74-29 717 1. slad osadnictwa - -
AZP 74-29 8/78 1. slad osadnictwa tuzycka -
AZP 74-29 9/79 1. slad osadnictwa tuzycka -
AZP 74-29 10/80 1. slad osadnictwa - -
AZP 74-29 6/81 1. slad osadnictwa - -
KOBYLICE
AZP 75-29 1/36 1. osada tardenuaska -
2. $lad osadniczy -
3. osada tuzycka
4. cment. cialopalne przeworska
5. $lad osadniczy przeworska
6. osada wczesne $red.
7. osada $redniowiecze
AZP:
1. osada tuzycka
2. punkt osadniczy -
AZP 75-29 2/37 1. osada - -
2. cment. ciatopalne tuzycka
3. osada przeworska
4, osada wczesne $red.
AZP 75-29 3/38 1. osada przeworska -
AZP:
1. punkt osadniczy tuzycka
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AZP 75-29 4/39 1. $lad osadnictwa - -
2. $lad osadnictwa przeworska
3. cment. szkieletowe Sredniowiecze
AZP:
1. $lad osadnictwa -
2. punkt osadniczy Sredniowiecze
AZP 75-29 5/40 1. $lad osadnictwa - -
AZP 75-29 6/41 1. cment. szkieletowe Sredniowiecze -
2. cment. szkieletowe weczesne $red.
AZP 75-29 7142 1. $lad osadnictwa - -
AZP 75-29 8/43 1. $lad osadnictwa - -
2. punkt osadniczy - -
3. $lad osadnictwa wczesne $red. -
4, punkt osadniczy wczesne Sred. -
AZP 75-29 9/44 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. $lad osadnictwa przeworska
AZP 75-29 10/45 1. $lad osadnictwa - -
2. $lad osadnictwa -
3. $lad osadnictwa wczesne $red.
AZP 75-29 11/46 1. punkt osadniczy - -
AZP 75-29 12/47 1. slad osadnictwa tuzycka -
2. $lad osadnictwa przeworska ?
3. punkt osadniczy -
AZP 75-29 13/48 1. $lad osadnictwa - zapis tylko w rejestrze
KOCZURKI
AZP 74-29 1/22 1. osada przeworska -
2. $lad osadniczy -
3. osada -
AZP 74-29 2/23 1. osada przeworska zapis tylko w rejestrze
(2-7/23-28)
AZP 74-29 3/24 1. osada przeworska -
AZP 74-29 4/25 1. $lad osadnictwa - -
AZP 74-29 5/26 1. slad osadnictwa przeworska ? -
AZP 74-29 6/27 1. $lad osadnictwa - -
AZP 74-29 7/28 1. $lad osadnictwa - -
KOMOROWO
AZP 74-29 1/60 1. osada - -
2. osada tuzycka
3. osada przeworska
4, slad osadnictwa przeworska
5. $lad osadnictwa -
6. osada -
AZP 74-29 2/61 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. $lad osadnictwa przeworska
3. $lad osadnictwa -
AZP 74-29 3/62 1. $lad osadnictwa - zapis tylko w rejestrze
(3-5/62-64)
AZP 74-29 4/63 1. osada - -
2. osada -
AZP 74-29 5/64 1. $lad osadnictwa - -
AZP 74-29 8/65 1. $lad osadnictwa - -
AZP 74-29 9/66 1. $lad osadnictwa - -
AZP 74-29 10/67 1. $lad osadnictwa - -
AZP 74-29 11/68 1. osada - -
AZP 74-29 12/69 1. $lad osadnictwa - -
2. $lad osadnictwa -
AZP 74-29 13/70 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. osada przeworska
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3. $lad osadnictwa -
KOMOROWKO
AZP 74-29 1/29 1. $lad osadnictwa - -
2. osada -
3. cmentarzysko przeworska
4. $lad osadnictwa pradzieje
AZP 74-29 2/30 1. $lad osadnictwa - -
2. cment. szkieletowe Sredniowiecze
AZP 74-29 3/31 1. osada tardenuaska -
2. cmentarzysko tuzycka
3. $lad osadnictwa pradzieje
4. $lad osadnictwa wczesne $red.
5. $lad osadnictwa pozne $red.
AZP 74-29 4/32 1. osada - -
2. $lad osadnictwa -
AZP 74-29 5/33 1. $lad osadnictwa tuzycka zapis tylko w rejestrze
AZP 74-29 6/34 1. $lad osadnictwa - n.r. 1174/609/1986,
2. grodzisko - 20.12.1986
AZP 74-29 7/35 1. osada tardenuaska -
2. osada -
3. osada -
4, $lad osadnictwa -
5. osada -
AZP 74-29 8/36 1. cmentarzysko ? - -
(8-9/36-37)
AZP 74-29 9/37 1. $lad osadnictwa - -
AZP 74-29 10/38 1. osada - -
2. osada tuzycka
3. $lad osadnictwa -
AZP 74-29 11/39 1. $lad osadnictwa - -
AZP 74-29 12/40 1. $lad osadnictwa - -
2. $lad osadnictwa -
3. $lad osadnictwa -
AZP 74-29 13/41 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. $lad osadnictwa -
3. -
AZP 74-29 14/42 1. $lad osadnictwa przeworska -
AZP 74-29 15/43 1. $lad osadnictwa - -
KONIOWO
AZP 73-29 1/6 1. $lad osadnictwa - -
AZP:
1. $lad osadnictwa -
AZP 73-29 2[7 1. punkt osadniczy wczesne $red. -
2. punkt osadniczy Sredniowiecze
AZP 73-29 3/8 1. punkt osadniczy wczesne $red. -
AZP 73-29 4/9 1. punkt osadniczy - -
2. punkt osadniczy wezesne $red.
AZP:
1. punkt osadniczy tuzycka
2. $lad osadnictwa przeworska
3. punkt osadniczy pradzieje
4, punkt osadniczy wczesne Sred.
AZP 73-29 5/10 1. punkt osadniczy - -
AZP:
1. $lad osadnictwa tuzycka
2. punkt osadniczy przeworska
AZP 73-29 6/11 1. punkt osadniczy - -
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2. punkt osadniczy -
AZP:
1. $lad osadnictwa -
2. punkt osadniczy tuzycka
3. punkt osadniczy przeworska
AZP 73-29 8/12 1. punkt osadniczy - -
AZP 73-29 9/13 1. punkt osadniczy tuzycka -
AZP 73-29 10/14 1. osada -
2. $lad osadnictwa
3. punkt osadniczy
AZP:
1. osada tuzycka
2. punkt osadniczy przeworska
3. $lad osadnictwa pradzieje
AZP 73-29 11/15 1. $lad osadnictwa - -
AZP 73-29 12/16 1. osada - -
AZP:
1. punkt osadniczy tuzycka
2. punkt osadniczy przeworska
3. punkt osadniczy pradzieje
AZP 73-29 13/17 1. osada tuzycka -
AZP:
1. $lad osadnictwa -
2. osada tuzycka
3. punkt osadniczy przeworska
4. $lad osadnictwa pradzieje
AZP 73-29 14/18 1. $lad osadnictwa pradzieje -
2. $lad osadnictwa Sredniowiecze
AZP 73-29 15/19 1. punkt osadniczy tuzycka -
AZP 73-29 16/20 1. $lad osadnictwa - -
2. $lad osadnictwa pradzieje
3. punkt osadniczy wezesne $red.
AZP 73-29 17/21 1. punkt osadniczy tuzycka -
AZP 73-29 18/22 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. $lad osadnictwa Sredniowiecze
AZP 73-29 19/23 1. $lad osadnictwa pradzieje -
AZP 73-29 20/24 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. $lad osadnictwa wczesne $red.
AZP 73-29 21/25 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. $lad osadnictwa przeworska
3. punkt osadniczy pradzieje
4. $lad osadnictwa $redniowiecze
5. $lad osadnictwa ?
AZP 73-29 22/26 1. punkt osadniczy pradzieje -
AZP 73-29 23/27 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. $lad osadnictwa pradzieje
AZP 73-29 24/28 1. $lad osadnictwa pradzieje -
2. $lad osadnictwa wczesne $red. ?
3. $lad osadnictwa Sredniowiecze
AZP 73-29 25/29 1. punkt osadniczy tuzycka -
AZP 73-29 26/30 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. $lad osadnictwa pradzieje
AZP 73-29 27/31 1. $lad osadnictwa pradzieje -
AZP 73-29 28/32 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. punkt osadniczy pradzieje
AZP 73-29 29/33 1. punkt osadniczy przeworska -
2. $lad osadnictwa pradzieje
AZP 73-29 30/34 1. $lad osadnictwa przeworska -
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2. $lad osadnictwa pradzieje
AZP 73-29 31/35 1. $lad osadnictwa - -
2. punkt osadniczy tuzycka
3. punkt osadniczy pradzieje
4, $lad osadnictwa Sredniowiecze
AZP 73-29 32/36 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. punkt osadniczy pradzieje
AZP 73-29 33/37 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. punkt osadniczy pradzieje
AZP 73-29 34/38 1. punkt osadniczy pradzieje -
2. $lad osadnictwa $redniowiecze
AZP 73-29 35/39 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. punkt osadniczy pradzieje
AZP 73-29 36/40 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. punkt osadniczy pradzieje
AZP 73-29 37/41 1. slad osadnictwa tuzycka -
2. punkt osadniczy pradzieje
AZP 73-29 38/42 1. $lad osadnictwa ? zapis tylko w rejestrze
(38-40/42-44) 2. $lad osadnictwa ?
3. $lad osadnictwa ?
AZP 73-29 39/43 1. osada weczesne Sred. -
AZP 73-29 40/44 1. $lad osadnictwa $redniowiecze -
AZP 73-29 2/92 1. osada tuzycka n. r. 359/Arch/1968,
26.09.1968
KSIEGINICE
AZP 75-29 9/103 1. wie$ wezesne $red. zapis tylko w rejestrze
AZP 75-29 10/104 1. wie$ wezesne $red. zapis tylko w rejestrze
1/105 1. osada KPL -
2. osada tuzycka
3. osada przeworska
4, osada weczesne Sred.
AZP:
1. osada tuzycka
2. punkt osadniczy -
3. osada wczesne $red.
AZP 75-29 2/106 1. slad osadnictwa - zapis tylko w rejestrze
AZP 75-29 4/107 1. $lad osadnictwa - -
2. $lad osadnictwa -
AZP 75-29 5/108 1. slad osadnictwa przeworska -
AZP 75-29 6/109 1. $lad osadnictwa tuzycka -
AZP 75-29 7/110 1. $lad osadnictwa tuzycka -
AZP 75-29 8/111 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. $lad osadnictwa przeworska
3. punkt osadniczy -
4, $lad osadnictwa -
AZP 75-29 11/112 1. osada ? tuzycka -
2. $lad osadnictwa -
3. osada ? -
4, $lad osadnictwa wczesne $red.
KUZNICZYSKO
AZP 74-30 1/10 1. $lad osadnictwa przeworska zapis tylko w rejestrze
(1-5/10-14)
AZP 74-30 2/11 1. cmentarzysko tuzycka -
AZP 74-30 3/12 1. cmentarzysko tuzycka -
AZP 74-30 4/13 1. cmentarzysko tuzycka -
AZP 74-30 5/14 1. cmentarzysko tuzycka -
AZP 74-30 6/15 1. stanowisko hutnicze - n. r. 249/Arch//1966,
22.09.1966
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AZP 74-30 7/16 1. $lad osadnictwa - zapis tylko w rejestrze
(7-11/16-20)
AZP 74-30 8/19 1. $lad osadnictwa tuzycka -
AZP 74-30 9/18 1. $lad osadnictwa wstegowe -
AZP 74-30 10/19 1. $lad osadnictwa przeworska -
AZP 74-30 11/20 1. $lad osadnictwa - -
AZP 74-30 12/21 1. $lad osadnictwa - -
2. $lad osadnictwa -
AZP 74-30 13/22 1. $lad osadnictwa - -
AZP 74-30 14/23 1. osada tuzycka n. r.1172/607/1986,
2. $lad osadnictwa - 29.12.1986
AZP 74-30 15/24 1. $lad osadnictwa - -
AZP 74-30 16/25 1. $lad osadnictwa - -
AZP 74-30 17/26 1. $lad osadnictwa - -
LIGOTA
AZP 75-29 13/49 1. slad osadnictwa tuzycka
AZP 75-29 1/50 1. $lad osadnictwa - -
2. $lad osadnictwa -
3. $lad osadnictwa -
AZP 75-29 2/51 1. $lad osadnictwa - -
2. osada -
AZP 75-29 3/52 1. osada - -
2. osada tuzycka
3. $lad osadnictwa Sredniowiecze
AZP:
1. $lad osadnictwa -
2. osada tuzycka
3. $lad osadnictwa -
4. punkt osadniczy wezesne $red.
AZP 75-29 4/53 1. osada - n. r. 137/Arch/1965,
2. $lad osadnictwa przediuzycka 02.07.1965
3. osada tuzycka
4, osada wczesne $red.
AZP:
1. osada tuzycka
2. punkt osadniczy -
3. osada wczesne $red.
AZP 75-29 5/54 1. osada - -
AZP 75-29 7/55 1. osada - -
2. osada tuzycka
3. osada przeworska
4, osada wczesne $red.
AZP:
1. osada tuzycka
2. osada przeworska
3. punkt osadniczy -
4, osada wczesne $red.
AZP 75-29 8/56 1. osada - -
AZP:
1. $lad osadnictwa przeworska
2. punkt osadniczy -
3. punkt osadniczy wezesne $red.
4. punkt osadniczy Sredniowiecze
AZP 75-29 9/57 1. $lad osadnictwa - -
AZP 75-29 10/58 1. $lad osadnictwa - -
AZP 75-29 11/59 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. punkt osadniczy -
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AZP 75-29 12/60 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. $lad osadnictwa -
3. $lad osadnictwa weczesne $red.
AZP 75-29 14/61 1. $lad osadnictwa przeworska zapis tylko w rejestrze
AZP 74-29 6/81 1. $lad osadnictwa - -
MALCZOW
AZP 75-28 1/116 1. punkt osadniczy tuzycka -
AZP 75-28 2/117 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. $lad osadnictwa przeworska
AZP 75-28 3/118 1. punkt osadniczy - -
AZP 75-28 4/119 1. punkt osadniczy tuzycka -
MALUSZYN
AZP 75-28 1/88 1. $lad osadnictwa KPL -
AZP 75-28 2. $lad osadnictwa huzycka
AZP 75-28 4/89 1. punkt osadniczy pradzieje -
AZP 75-28 5/90 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. punkt osadniczy przeworska
3. osada pradzieje
AZP 75-28 6/91 1. punkt osadniczy tuzycka -
AZP 75-28 7/92 1. $lad osadnictwa przeworska ? -
2. punkt osadniczy pradzieje
3. $lad osadnictwa X-XI1/?/
AZP 75-28 8/93 1. punkt osadniczy sredniowiecze -
2. punkt osadniczy pradzieje
AZP 75-28 9/94 1. $lad osadnictwa - -
2. punkt osadniczy -
3. punkt osadniczy pradzieje
AZP 75-28 10/95 1. $lad osadnictwa tuzycka -
AZP 75-28 11/96 1. cmentarzysko tuzycka zapis tylko w rejestrze
(11-13/96-98)
AZP 75-28 12/97 1. $lad osadnictwa tuzycka -
AZP 75-28 13/98 1. wies wczesne $red. -
AZP 75-29 2/101 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. punkt osadniczy -
AZP 75-29 3/102 1. $lad osadnictwa - -
MARCINOWO
AZP 75-28 5/80 1. cment. ciatopalne przedtuzycka -
AZP 75-28 6/81 1. osada tuzycka -
AZP 75-28 7/82 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. punkt osadniczy pradzieje
3. $lad osadnictwa Sredniowiecze
AZP 75-28 8/83 1. punkt osadniczy tuzycka -
AZP 75-28 9/84 1. $lad osadnictwa - -
AZP 75-28 10/85 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. $lad osadnictwa X-XI1 w.
3. punkt osadniczy Sredniowiecze
AZP 75-28 1/86 1. osada tuzycka zapis tylko w rejestrze
(1-4/86-87) 2. osada przeworska
3. osada wczesne Sred.
AZP 75-28 4/87 1. wies$ wczesne $red. -
MASLOWIEC
AZP 75-28 1/28 1. $lad osadnictwa - -
AZP 75-28 2/29 1. $lad osadnictwa - -
AZP 75-28 3/30 1. grodzisko ? $redniowiecze n. r. 19/Arch/2003,
31.03.2003
AZP 75-28 4/31 1. cmentarzysko tuzycka -
AZP 75-28 5/32 1. osada hutnicza - -
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AZP 75-28 6/33 1. $lad osadnictwa - -
MASEOW
AZP 75-29 34/65 1. $lad osadnictwa - zapis tylko w rejestrze
AZP 75-29 1/66 1. cment. ciatopalne tuzycka n. r. 848/Arch/1976,
AZP 75-29 2. cmentarzysko - 30.11.1976
AZP 75-29 2/67 1. cment. cialopalne tuzycka -
AZP 75-29 2. osada tuzycka
AZP 75-29 AZP:
AZP 75-29 1. $lad osadnictwa przeworska
AZP 75-29 3/68 1. cment. cialopalne tuzycka -
AZP 75-29 2. osada tuzycka
AZP 75-29 AZP:
AZP 75-29 1. punkt osadniczy tuzycka
AZP 75-29 2. $lad osadnictwa -
AZP 75-29 4/69 1. cmentarzysko birytualne przedhuzycka/ -
tuzycka
2. cmentarzysko ?
AZP:
1. cmentarzysko tuzycka
AZP 75-29 6/70 1. osada tuzycka n. r. 134/Arch/1965,
AZP: 02.07.1965, archiwalnie
1, osada tuzycka stan. nr 1
2. $lad osadnictwa przeworska
3. osada -
AZP 75-29 771 1. slad osadnictwa tuzycka -
AZP 75-29 8/72 1. cment. ciatopalne tuzycka -
AZP 75-29 9/73 1. cment. ciatopalne tuzycka -
AZP:
1. cment. cialopalne tuzycka
AZP 75-29 10/74 1. $lad osadnictwa huzycka -
2. cmentarzysko ? tuzycka
AZP: cmentarzysko ?
1. huzycka
2. slad osadnictwa przeworska
3. punkt osadniczy -
4, $lad osadnictwa wczesne $red.
AZP 75-29 11/75 1. osada tuzycka n. r. 135/Arch/1965,
2. osada wezesne Sred. 02.07.1965, archiwalnie
3. osada huzycka stan. nr 2
4, $lad osadnictwa -
AZP 75-29 12/76 1. $lad osadnictwa celtycka zapis tylko w rejestrze
AZP 75-29 13/77 1. $lad osadnictwa - -
2. punkt osadniczy tuzycka
3. punkt osadniczy -
AZP 75-29 14/78 1. punkt osadniczy przeworska -
2. punkt osadniczy -
AZP 75-29 15/79 1. $lad osadnictwa - -
AZP 75-29 16/80 1. punkt osadniczy - -
2. osada przeworska
AZP 75-29 7/81 1. punkt osadniczy tuzycka -
AZP 75-29 18/82 1. punkt osadniczy tuzycka -
AZP 75-29 19/83 1. $lad osadnictwa - -
2. punkt osadniczy -
AZP 75-29 20/84 1. punkt osadniczy KAK -
2.

punkt osadniczy
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3. $lad osadnictwa -
AZP 75-29 21/85 1. $lad osadnictwa - -
2. $lad osadnictwa wczesne $red.
AZP 75-29 22/86 1. $lad osadnictwa - -
AZP 75-29 23/87 1. $lad osadnictwa tuzycka -
AZP 75-29 24/88 1. $lad osadnictwa - -
2. punkt osadniczy tuzycka
3. $lad osadnictwa -
4, punkt osadniczy -
AZP 75-29 25/89 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. punkt osadniczy -
AZP 75-29 26/90 1. punkt osadniczy tuzycka -
AZP 75-29 27/91 1. $lad osadnictwa - -
2. punkt osadniczy tuzycka
3. $lad osadnictwa przeworska
4, punkt osadniczy -
AZP 75-29 28/92 1. $lad osadnictwa - -
2. $lad osadnictwa tuzycka
3. punkt osadniczy -
AZP 75-29 29/93 1. osada tuzycka -
2. osada przeworska
3. punkt osadniczy -
AZP 75-29 30/94 1. slad osadnictwa tuzycka -
2. slad osadnictwa -
AZP 75-29 31/95 1. slad osadnictwa tuzycka -
2. slad osadnictwa -
AZP 75-29 32/96 1. slad osadnictwa tuzycka -
2. $lad osadnictwa przeworska
3. $lad osadnictwa -
AZP 75-29 33/97 1. slad osadnictwa -
AZP 75-29 35/98 1. $lad osadnictwa - zapis tylko w rejestrze
(35-37/98-100)
AZP 75-29 36/99 1. skarb ? przeworska -
AZP 75-29 37/100 1. skarb ? przeworska -
NOWY DWOR
AZP 75-28 5/120 1. $lad osadnictwa - -
AZP 75-29 1/125 1. $lad osadnictwa tuzycka -
AZP:
1. $lad osadnictwa -
AZP 75-29 2/126 1. $lad osadnictwa przedhuzycka ? zapis tylko w rejestrze
(2-4/126-128)
AZP 75-29 3/127 1. $lad osadnictwa pradzieje -
AZP 75-29 4/128 1. grodzisko stozkowate ? pdzne sred. -
PIERSNO
AZP 76-30 2/34 1. $lad osadnictwa wstegowa n. r. 894/Arch/1979,
2. cmentarzysko tuzycka 17.12.1979, archiwalnie
AZP: stan. nr 1
1. cmentarzysko tuzycka
2. $lad osadnictwa pradzieje
AZP 76-30 3/35 1. grodzisko ? - -
2. zrodto kultowe ? -
AZP 76-30 5/36 1. $lad osadnictwa - n. r. 895/Arch/1979,
2. osada tuzycka 17.12.1979
3. osada wczesne $red.
AZP 76-30 7137 1. osada tuzycka -
2. osada wczesne $red.
3. punkt osadniczy pdzne $red.
AZP:
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1. $lad osadnictwa -
2. $lad osadnictwa -
3. $lad osadnictwa Sredniowiecze
AZP 76-30 1/38 1. osada tuzycka -
AZP 76-30 8/39 1. $lad osadnictwa - -
AZP 76-30 4/49 1. $lad osadnictwa - -
2. osada tuzycka
3. osada przeworska
AZP 76-30 6/50 1. $lad osadnictwa KPL -
RASZOW
AZP 76-29 1/23 1. $lad osadnictwa - -
AZP 76-29 2/24 1. $lad osadnictwa wczesne $red. -
AZP 76-29 3/25 1. $lad osadnictwa - -
AZP 76-29 4/26 1. $lad osadnictwa - -
AZP 76-29 5/27 1. $lad osadnictwa wczesne $red. -
AZP 76-29 6/28 1. cment. ciatopalne - -
AZP 76-29 7129 1. wies wczesne $red. -
RZEPOTOWICE
AZP 75-28 1/111 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. $lad osadnictwa przeworska
3. punkt osadniczy pradzieje
AZP 75-28 2/112 1. $lad osadnictwa X-XI11 w. -
AZP 75-28 3/113 1. $lad osadnictwa huzycka -
2. $lad osadnictwa wczesne $red.
AZP 75-28 4/114 1. punkt osadniczy tuzycka
AZP 75-28 5/115 1. wie$ wczesne $red. zapis tylko w rejestrze
SKARSZYN
AZP 77-30 1/11 1. osada - -
AZP 77-30 2/12 1. osada - -
2. osada -
AZP 77-30 4/13 1. osada - -
AZP 77-30 5/14 1. osada - -
AZP 77-30 6/15 1. osada - -
AZP 77-30 7116 1. osada - -
AZP 77-30 8/17 1. osada - -
2. $lad osadnictwa -
AZP 77-30 9/18 1. osada - -
2. osada -
AZP 77-30 10/19 1. $lad osadnictwa - -
AZP 77-30 11/20 1. osada przeworska n. r. 898/Arch/1979,
2. osada - 19.12.1979, archiwalnie
stan. nr 1
AZP 77-30 12/21 1. cment. ciatopalne - -
AZP 77-30 13/22 2. $lad osadnictwa - -
AZP 77-30 14/23 3. $lad osadnictwa - -
15/24 1. $lad osadnictwa - -
2. $lad osadnictwa -
AZP 77-30 16/25 1. $lad osadnictwa - -
2. $lad osadnictwa -
3. $lad osadnictwa -
4, $lad osadnictwa -
AZP 77-30 17/26 1. $lad osadnictwa - -
AZP 77-30 18/27 1. $lad osadnictwa - -
AZP 77-30 19/28 1. $lad osadnictwa - -
2. $lad osadnictwa -
AZP 77-30 20/29 1. $lad osadnictwa - -
2. $lad osadnictwa - -
276
Id: 2F8F15A3-F516-4B40-88CA-445355E9813A. Uchwalony Strona 276



Nr stanowiska w

Klasyfikacja chronologiczno — kulturowa znaleziska

Nr miejscowosci / nr . . Wpis do reje,stru
obszaru stanowiska na obszarze Nr Funkcja obiektu kultura zabytkow
AZP 77-30 21/30 1. $lad osadnictwa - -
AZP 77-30 22/31 1. $lad osadnictwa - -
AZP 77-30 23/32 1. $lad osadnictwa - -
SKOROSZOW
AZP 74-30 4/1 1. osada przeworska zapis tylko w rejestrze
(4-6/1-3) 2. osada - n. r. 360/Arch/1968,
26.09.1968, nieujete W
AZP
AZP 74-30 5/2 1. $lad osadnictwa - -
AZP 74-30 1/3 1. $lad osadnictwa - -
AZP 74-30 714 1. $lad osadnictwa - -
AZP 74-30 8/5 1. slad osadnictwa tuzycka -
SZCZYTKOWICE
AZP 75-29 1/13 1. cmentarzysko pomorska -
2. cmentarzysko grobow kloszowych -
AZP 75-29 5/14 1. cment. cialopalne przeworska -
AZP 75-29 6/15 1. cment. ciatopalne przeworska -
AZP 75-29 7/16 1. cmentarzysko tuzycka -
AZP:
1. cmentarzysko tuzycka
AZP 75-29 8/17 1. osada tuzycka -
2. osada przeworska
AZP:
1. osada tuzycka
2. osada tuzycka
AZP 75-29 9/18 1. osada - -
AZP:
1. $lad osadniczy huzycka
2. osada -
AZP 75-29 10/19 1. punkt osadniczy pradzieje -
2. $lad osadniczy wczesne $red.
AZP 75-29 11/20 1. $lad osadniczy tuzycka ? -
2. $lad osadniczy przeworska
3. $lad osadniczy -
AZP 75-29 12/21 1. punkt osadniczy -
AZP 75-29 13/22 1. $lad osadniczy tuzycka -
AZP 75-29 14/23 1. $lad osadniczy - -
2. punkt osadniczy Sredniowiecze
AZP 75-29 15/24 1. $lad osadniczy - -
2. punkt osadniczy weczesne $red.
3. punkt osadniczy Sredniowiecze
AZP 75-29 16/25 1. $lad osadniczy - -
2. punkt osadniczy -
3. $lad osadniczy wczesne $red.
AZP 75-29 17/26 1. $lad osadniczy tuzycka -
AZP 75-29 18/27 2. $lad osadniczy -
3. punkt osadniczy Sredniowiecze
AZP 75-29 19/28 1. $lad osadniczy - -
2. $lad osadniczy Sredniowiecze
3. $lad osadniczy huzycka -
AZP 75-29 20/29 1. punkt osadniczy pradzieje
AZP 75-29 21/30 1. punkt osadniczy - -
AZP 75-29 22/31 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. punkt osadniczy -
AZP 75-29 23/32 1. punkt osadniczy - zapis tylko w rejestrze

(23-26/32-35)

Id: 2F8F15A3-F516-4B40-88CA-445355E9813A. Uchwalony

Strona 277

277



Nr stanowiska w

Klasyfikacja chronologiczno — kulturowa znaleziska

Nr miejscowosci / nr . . Wpis do reje,stru
obszaru stanowiska na obszarze Nr Funkcja obiektu kultura zabytkow
AZP 75-29 24/33 1. punkt osadniczy -
AZP 75-29 25/34 1. $lad osadniczy przeworska -
AZP 75-29 26/35 1. wies$ wczesne $red. -
AZP 74-29 2/54 1. osada - -
2. osada tuzycka
3. osada przeworska
4. $lad osadniczy -
AZP 74-29 3/55 1. osada - -
2. osada przeworska
3. slad osadniczy -
4. $lad osadniczy -
AZP 74-29 4/56 1. osada - -
2. osada przeworska
3. slad osadniczy -
AZP 74-29 27/57 1. slad osadniczy - -
AZP 74-29 28/58 1. slad osadniczy tuzycka -
AZP 74-29 29/59 1. osada przeworska -
SWIATNIKI
AZP 76-29 1/13 1. $lad osadnictwa - -
AZP 76-29 2/14 1. punkt osadniczy $redniowiecze -
TACZOW MALY
AZP 76-29 1/55 1. $lad osadniczy - -
AZP 76-29 2/56 1. $lad osadniczy huzycka ? -
AZP 76-29 3/57 1. $lad osadniczy - -
AZP 76-29 4/58 1. wies wczesne $red. -
TACZOW WIELKI
AZP 76-29 1/41 1. punkt osadniczy - -
AZP 76-29 2/42 1. punkt osadniczy wczesne $red. -
2. punkt osadniczy pradzieje
3. punkt osadniczy przeworska -
AZP 76-29 3/43 1. $lad osadnictwa pradzieje -
2. $lad osadnictwa tuzycka
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UJEZDZIEC MALY
AZP 73-29 1/45 1. punkt osadniczy przeworska
AZP:

1. punkt osadniczy tuzycka

2. punkt osadniczy pradzieje
AZP 73-29 2/46 1. $lad osadnictwa tuzycka

2. punkt osadniczy przeworska ?
AZP 73-29 3/47 1. punkt osadniczy pradzieje
AZP 73-29 4/48 1. punkt osadniczy tuzycka
AZP 73-29 5/49 1. $lad osadnictwa -
AZP 73-29 6/50 1. $lad osadnictwa -

2. punkt osadniczy tuzycka
AZP 73-29 7/51 1. punkt osadniczy przeworska
AZP 73-29 8/52 1. $lad osadnictwa przeworska

2. $lad osadnictwa pradzieje
AZP 73-29 9/53 1. punkt osadniczy pradzieje

2. $lad osadnictwa wczesne $red.
AZP 73-29 10/54 1. slad osadnictwa tuzycka

2. $lad osadnictwa przeworska
AZP 73-29 11/55 1. punkt osadniczy tuzycka

2. $lad osadnictwa Sredniowiecze
AZP 73-29 12/56 1. slad osadnictwa tuzycka

2. $lad osadnictwa pradzieje

3. $lad osadnictwa Sredniowiecze
AZP 73-29 13/57 1. $lad osadnictwa -

2. punkt osadniczy tuzycka

3. $lad osadnictwa pradzieje

4, $lad osadnictwa wczesne $red.
AZP 73-29 14/58 1. $lad osadnictwa pradzieje
AZP 73-29 15/59 1. punkt osadniczy tuzycka
AZP 73-29 16/60 1. punkt osadniczy pradzieje

2. $lad osadnictwa wczesne $red.
AZP 73-29 17/61 1. $lad osadnictwa pradzieje

2. $lad osadnictwa wczesne $red.
AZP 73-29 18/62 1. osada ? tuzycka

2. $lad osadnictwa pradzieje

3.

$lad osadnictwa

wczesne $red.
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AZP 73-29 19/63 1. punkt osadniczy huzycka -
AZP 73-29 20/64 1. $lad osadnictwa pradzieje -
2. punkt osadniczy weczesne $red.
AZP 73-29 21/56 1. $lad osadnictwa pradzieje -
AZP 73-29 22/66 1. $lad osadnictwa huzycka -
2. punkt osadniczy przeworska
3. punkt osadniczy pradzieje
4. $lad osadnictwa wczesne $red.
UJEZDZIEC WIELKI
AZP 73-29 2/92 1. punkt osadniczy sredniowiecze | r.z 359/Arch/682
2. punkt osadniczy $redniowiecze | 26,09,1968r
AZP:
1. osada ? huzycka
2. osada ? przeworska
3. osada ? Sredniowiecze
AZP 73-29 3/93 1. punkt osadniczy wczesne $red. -
2. punkt osadniczy Sredniowiecze
AZP:
1. punkt osadniczy huzycka
2. punkt osadniczy wezesne $red.
AZP 73-29 4/94 1. punkt osadniczy - -
2. punkt osadniczy -
3. punkt osadniczy weczesne $red.
4, punkt osadniczy Sredniowiecze
AZP:
1. punkt osadniczy huzycka
2. $lad osadnictwa pradzieje
3. punkt osadniczy wezesne $red.
AZP 73-29 6/95 1. osada przeworska -
AZP 73-29 7/96 1. $lad osadnictwa - -
AZP 73-29 8/97 1. osada - -
2. osada tuzycka
3. osada -
4. osada wczesne $red.
AZP:
1. osada huzycka
2. osada wczesne $red.
AZP 73-29 9/68 1. punkt osadniczy - -
2. punkt osadniczy -
3. punkt osadniczy $redniowiecze
AZP:
1. punkt osadniczy -
2. $lad osadnictwa przeworska
3. punkt osadniczy weczesne $red.
AZP 73-29 10/99 1. osada przeworska -
AZP:
1. osada przeworska
AZP 73-29 11/100 1. osada ? ? -
AZP:
1. $lad osadnictwa huzycka
2. $lad osadnictwa wczesne $red.
AZP 73-29 12/101 1. osada pradzieje ? -
AZP 73-29 13/102 1. osada huzycka -
AZP 73-29 14/103 1. cment. ciatopalne ? -
AZP:
1. $lad osadnictwa przeworska
2. $lad osadnictwa pradzieje
3. punkt osadniczy $redniowiecze
AZP 73-29 15/104 1. cment. ciatopalne ? -
280
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Nr stanowiska w

Klasyfikacja chronologiczno — kulturowa znaleziska

Nr miejscowosci / nr . . Wpis do reje,stru
obszaru stanowiska na obszarze Nr Funkcja obiektu kultura zabytkow
AZP:

1. $lad osadnictwa przeworska
2. $lad osadnictwa pradzieje
3. punkt osadniczy Sredniowiecze

AZP 73-29 16/106 1. osada tuzycka -
2. osada przeworska

AZP:

1. osada tuzycka

AZP 73-29 17/106 1. $lad osadnictwa - -
2. punkt osadniczy wczesne $red.

AZP 73-29 18/107 1. punkt osadniczy przeworska -
2. $lad osadnictwa pradzieje
3. $lad osadnictwa sredniowiecze

AZP 73-29 19/108 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. $lad osadnictwa weczesne $red.

AZP 73-29 20/109 1. $lad osadnictwa tuzycka -
2. $lad osadnictwa pradzieje
3. $lad osadnictwa Sredniowiecze

AZP 73-29 21/110 1. $lad osadnictwa pradzieje -
2. punkt osadniczy Sredniowiecze

AZP 73-29 22/111 1. punkt osadniczy przeworska -
2. punkt osadniczy pradzieje ?

AZP 73-29 23/112 1. punkt osadniczy pradzieje -
2. punkt osadniczy wezesne $red.

AZP 73-29 24/113 1. osada ? tuzycka -
2. osada ? przeworska
3. osada ? pradzieje
4, osada ? Sredniowiecze

AZP 73-29 25/114 1. punkt osadniczy pradzieje -
2. punkt osadniczy wezesne $red.

AZP 73-29 26/115 1. $lad osadnictwa pradzieje -

AZP 73-29 27/116 1. punkt osadniczy pradzieje -
2. punkt osadniczy wczesne $red.

AZP 73-29 28/117 1. $lad osadnictwa wczesne $red. -
2. $lad osadnictwa $redniowiecze

AZP 73-29 29/118 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. $lad osadnictwa przeworska
3. punkt osadniczy pradzieje

AZP 73-29 30/119 1. punkt osadniczy tuzycka -

AZP 73-29 31/120 1. punkt osadniczy tuzycka -
2. $lad osadnictwa pradzieje

AZP 73-29 32/121 1. $lad osadnictwa przeworska -
2. punkt osadniczy pradzieje

AZP 73-29 33/122 1. $lad osadnictwa pradzieje -
2. punkt osadniczy wczesne $red.

AZP 73-29 34/123 1. punkt osadniczy pradzieje -
2. punkt osadniczy wezesne $red.
3. $lad osadnictwa Sredniowiecze

AZP 73-29 35/124 1. $lad osadnictwa wezesne Sred. ? -
2. $lad osadnictwa Sredniowiecze

AZP 73-29 36/125 1. $lad osadnictwa pradzieje -

AZP 73-29 37/126 1. $lad osadnictwa - -

AZP 73-29 38/127 1. punkt osadniczy pradzieje -
2. $lad osadnictwa wczesne $red.
3. $lad osadnictwa Sredniowiecze

AZP 73-29 39/128 1. $lad osadnictwa - -
2. punkt osadniczy tuzycka
3. $lad osadnictwa przeorska
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Nr Nr stanowiska w Klasyfikacja chronologiczno — kulturowa znaleziska Wpis do
obszaru miejscowosci / nr . . rejestru
stanovdiska na obszarze Nr Funkeja obiektu kultura zal:ytk()w

4. $lad osadnictwa pradzieje
5. punkt osadniczy Sredniowiecze

AZP 73-29 40/129 1. slad osadnictwa hizycka -
2. $lad osadnictwa pradzieje
3. $lad osadnictwa wczesne $red.
4, $lad osadnictwa Sredniowiecze

AZP 73-29 41/130 1. $lad osadnictwa - -
2. $lad osadnictwa pradzieje
3. $lad osadnictwa wczesne $red.
4, punkt osadniczy Sredniowiecze

AZP 73-29 42/131 1. punkt osadniczy huzycka -
2. $lad osadnictwa przeorska
3. $lad osadnictwa pradzieje
4. $lad osadnictwa wczesne $red.
5. $lad osadnictwa sredniowiecze

AZP 73-29 43/132 1. $lad osadnictwa - -
2. $lad osadnictwa sredniowiecze

AZP 73-29 44/133 1. $lad osadnictwa pradzieje -
2. $lad osadnictwa sredniowiecze

AZP 73-29 45/134 1. punkt osadniczy - -

(45-51/134-140)

AZP 73-29 46/135 1. $lad osadnictwa - -

AZP 73-29 47/136 1. punkt osadniczy - -

AZP 73-29 48/137 1. $lad osadnictwa - -

AZP 73-29 49/138 1. $lad osadnictwa przeorska -
2. $lad osadnictwa -
3. $lad osadnictwa -

AZP 73-29 50/139 1. cment. cialopalne ? -
2. $lad osadnictwa pradzieje

AZP 73-29 51/140 1. punkt osadniczy sredniowiecze -

[Zakacznik nr 2b. Fakty osadnicze w miescie Trzebnica W gminnej ewidencji zabytkow (stan
na sierpien 2015 r.) i wojewddzkiej ewidencji zabytkow oraz wpisanych do rejestru zabytkow

(stan na luty 2015 r.).

[TRZEBNICA
NF stanoNv(/iska Klasyfikacja chronologiczno — kulturowa znaleziska Wpis do rejestru
Gez|  Nrobszaru w __ zabytkéw
miejscowosci| NI Funkcja obiektu kultura
528 AZP 76-29 3/1 1. grodzisko stozkowe pozne $red. n. r. 39/Arch/1964,
07.09.1964

----- AZP 76-29 42 1. osadnictwo miejskie (miasto) wczesne $red. -
----- AZP 76-29 5/3 1. $lad osadnictwa wczesne $red. -

2. osadnictwo miejskie (miasto) Sredniowiecze
542 AZP 76-29 6/4 1. $lad osadnictwa - -

2. $lad osadnictwa wczesne $red.
532 AZP 76-29 8/5 1. osada - -

2. osada wczesne Sred.
535 AZP 76-29 9/6 1. cmentarzysko tuzycka -
560 AZP 76-29 26/7 1. osada Sredniowiecze -

2. osada wczesne $red.

AZP:

1. osada wczesne Sred.
536 AZP 76-29 2718 1. zrodto kultowe pradzieje
537 AZP 76-29 28/9 1. zrodto kultowe -
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538 AZP 76-29 29/10 1. zrodho kultowe -
539 AZP 76-29 30/11 1. zrodto kultowe -
540 AZP 76-29 31/12 1. stare miasto -
----- AZP 75-29 1/121 1. slad osadnictwa tuzycka

2. osada wezesne $red.
543 AZP 75-29 7/129 1. slad osadnictwa weczesne $red.
541 AZP 75-29 2/130 1. obozowisko - n.r. 1222/657/1988,

2. punkt osadniczy -

3. punkt osadniczy -

4, punkt osadniczy -

5. punkt osadniczy wczesne Sred.

6. punkt osadniczy Sredniowiecze
544 AZP 75-29 10/131 1. punkt osadniczy - zapis tylko w rejestrze
545 AZP 75-29 11/132 1. slad osadnictwa - -
546 AZP 75-29 12/133 1. slad osadnictwa - -
547 AZP 75-29 13/134 1. slad osadnictwa przedtuzycka -
549 AZP 75-29 14/135 1. punkt osadniczy - -
561 AZP 75-29 35/136 1. punkt osadniczy przeworska -
550 AZP 75-29 16/137 1. skarb ? przeworska -
551 AZP 75-29 17/138 1. punkt osadniczy wezesne $red. -
552 AZP 75-29 18/139 1. slad osadnictwa sredniowiecze -
553 AZP 75-29 19/140 1. groby popielnicowe - -

2. osada -
554 AZP 75-29 20/141 1. punkt osadniczy - -
555 AZP 75-29 21/142 1. cmentarzysko ? - -
556 AZP 75-29 22/143 1. $lad osadnictwa przeworska -
557 AZP 75-29 23/144 1. $lad osadnictwa - -
558 AZP 75-29 24/145 1. $lad osadnictwa - -
559 AZP 75-29 25/146 1. punkt osadniczy - -

*oeeee- - obiekt nieuje¢ty w gminnej ewidenciji.]

[]2 - IV zmiana SUIKZP przyjeta uchwala nr XX/210/16 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 30 wrzesnia 2016 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr V/31/24
Rady Miejskiej w Trzebnicy

- zdnia 9 wrzes$nia 2024 r.
e ~_ZMIANA STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW |

~ ZAGOSPODAROWANIA
e ~ PRZESTRZENNEGO
 KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO. -
GMINAMILICZ < S AN AT

:'"'!li!ii"!i .
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PROJEKT
Skl 110000

PRZESTRZENNEGO GMINY TRZEBNICA
KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr V/31/24
Rady Migjskiej w Trzebnicy

z dnia 9 wrzesnia 2024 r.

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY TRZEBNICA

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SKALA 1:10 000

Oznaczenia wprowadzone Xl zmiang Studium
granica zmiany Studium

obszary aktywno$ci gospodarczej (obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ustug)
obszary aktywnoséci gospodarczej (obiektow
produkeyjnych, sktadow i magazynéw oraz ustug)

droga klasy gtéwnej ruchu przy$pieszonego

LEGENDA:

ana PRZEBIEG PROJEKTOWANEJ TRASY ROWEROWEJ WYNIKAJACE ZE STRATEGII ZINTEGROWANYCH INWESTYCJI
TERYTORIALNYCH WROCLAWSKIEGO OBSZARU FUNKCJONALNEGO (ZIT, WrOF) - trasa giéwna Trzebnica-Wroctaw

E (OBSZAR OBJETY ZMIANA "STUDIUM..."

- (OBSZAR USLUG PUBLICZNYCH

0 100 500 1000

LEGENDA:

—_—

granica zmiany Studium tozsama z granica miasta Trzebnica
granice terenéw zamknigtych

granice centrum miasta

UZYTKOWANIE TERENOW

obszary zabudowy wielofunkcyjnego centrum miasta
obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
obszary zabudowy ustugowej

obszary ustug publicznych

obszary ustug kultu religijnego

obszar ustug sportu i rekreacji

obszary zieleni urzadzonej i ustug

obszary aktywnosci (?psp_odarczej (obiektow

produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz ustug)

obszary aktywno$ci gospodarczej (obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynéw oraz ustug) z dopuszczeniem urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekaczajgcej 100kV

obszary rolnicze

obszary zieleni urzagdzonej

lasy

obszary ogrodéw dziatkowych

cmentarze

wody powierzchniowe $rodlagdowe

obszary infrastruktury technicznej - elektroenergetyka
obszary infrastruktury technicznej - wodociagi
obszary infrastruktury technicznej - kanalizacja
obszary infrastruktury technicznej - gazownictwo
obszary infrastruktury technicznej - telekomunikacja
obszary komunikacji kolejowej

obszary szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
strefa ochrony sanitarnej cmentarza - 50 m

strefa ochrony sanitarnej cmentarza - 150 m

KOMUNIKACJA

droga klasy ekspresowej

drogi klasy gtownej

wazniejsze drogi klasy zbiorczej
numery drog

linia kolejowa

SRODOWISKO PRZYRODNICZE
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pomnik przyrody
siedliska przyrodnicze

osuwisko aktywne

DOWISKO KULTUROWE

obiekt / obszar / stanowisko archeologiczne
wpisany do rejestru zabytkdw

granica strefy "A" ochrony konserwatorskiej

granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej, tozsama z zasiggiem
terenu lcj;etego w gminnej ewidencji zabytkow oraz z granicg
strefy "OW" ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych
strefa "W" $cistej archeologicznej ochrony konserwatorskiej

strefa "E" ochrony ekspozycji

pomnik historii

stanowiska archeologiczne

miejsca pamigci

FRASTRUKTURA TECHNICZNA

linia elektroenergetyczna 110kV
gazocigg wysokiego ci$nienia 6,3 MPa
stacja redukcyjno-pomiarowa
oczyszczalnia $ciekow

ujecie wody podziemnej

stacja uzdatniania wody

strefa bezposredniej ochronna uje¢ wod podziemnych

POZOSTALE OZNACZENIA

o

granica obszaru, na ktérym rozmieszczone bgdg urzadzenia
twarzajgce energie z odnawialnych Zrodet energii 0 mocy powyzej
100 kW tozsama z granicg strefy ochronnej zwigzanej

z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr V/31/24
Rady Migjskiej w Trzebnicy

z dnia 9 wrzesnia 2024 r.

0 100 500 1000

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA =
PRZESTRZENNEGO GMINY TRZEBNICA

SKALA 1:10 000
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granice terenéw zamknietych

UZYTKOWANIE TERENOW
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tereny zabudowy o dominujgcej funkciji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
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tereny ustug publicznych
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tereny sportu i rekreacji

tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz ustug
tereny rolnicze

tereny igk, pastwisk, nieuzytkéw oraz zieleni nieurzadzonej
tereny zieleni urzadzonej

tereny laséw

ogrody dziatkowe

cmentarze
tereny wod powierzchniowych
tereny infrastruktury technicznej

tereny obstugi komunikacji samochodowe;j

tereny kolejowe
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strefa ochrony sanitarnej cmentarza - 150 m
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linia elektroenergetyczna 110kV

gazociag wysokiego cisnienia 6,3 MPa
stacja redukcyjno-pomiarowa
oczyszczalnia sciekow

ujecie wody podziemnej

stacja uzdatniania wody

strefa bezposredniej ochronna uje¢ wéd podziemnych

Oznaczenia wprowadzone Xl zmiang Studium

EI granica zmiany Studium
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr V/31/24
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 9 wrze$nia 2024 r.
ROZSTRZYGNIECIE
W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU ZMIANY STUDIUM

UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY TRZEBNICA

Nie uwzglednia sig¢:

1) uwagi wniesionej przez osobe fizyczna dotyczacej okreslenia nowego kierunku przeznaczenia terenu dla
dziatki nr 262 we wsi Jazwiny;

2) uwagi wniesionej przez osobg¢ prawng dotyczacej okreslenia nowego kierunku przeznaczenia terenu dla
dziatek potozonych w obrebie Jazwiny, w zakresie zgodnym z zalgcznikiem graficznym do uwagi.
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Zatgcznik Nr 6 do uchwaty Nr V/31/24
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 9 wrzesnia 2024 r.

Zalacznik6.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3984/022003-SUIKZP/TRZ.studium.XVI_granica/20150130T000000   PL.ZIPPZP.3984/022003-SUIKZP TRZ.studium.XVI_granica 20150130T000000 2015-01-30T00:00:00 Zmiana Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
gminy Trzebnica
      2019-03-29 Zmiana Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
gminy Trzebnica została sporządzona na mapach z państwowego zasobu geodezji i kartografii
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Uzasadnienie

do uchwatly Rady Miejskiej w Trzebnicy w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica

Podstawa do podjecia prac nad zmiang studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica byta uchwata Rady Miejskiej w Trzebnicy Nr IV/ 27 /15 z 30 stycznia 2015 1.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica dla obr¢bu wsi Jazwiny oraz uchwata Rady Miejskiej w Trzebnicy Nr
XXXI1/359/21 z 29 grudnia 2021r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica dla czgsci terenu wsi Cerekwica.

Niniejsze opracowanie stanowi zmian¢ studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Trzebnica uchwalonego uchwatg Nr LIX/555/23 z dnia 29 listopada 2023 r.

Zmiang obejmuje si¢ obszary potozone w obrebie wsi Jazwiny oraz w obrebie wsi Cerekwica okreslone na
zatgcznikach do wyzej wymienionych uchwal. Zmiana studium polega na rozszerzeniu strefy zabudowy
mieszkaniowej zgodnie z wnioskami i oczekiwaniami mieszkancow.

Réwnoczesdnie aktualizuje si¢ granice w zakresie ztoz kopalin.

Zmiana studium uwzglednia w szczegolnosci wymagania tadu przestrzennego, walory architektoniczne
i krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesnej, atakze walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci. Zmiana
studium uwzglednia takze pozostale wymagania wynikajgce zart. 1 ust. 2 — 4 ustawy zdnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), zwanej dalej
ustawa pizp, w sposob odpowiadajacy przedmiotowi studium.

Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe sporzadzony dla gminy Trzebnica, zgodnie z art. 10 ustawy
pizp, zostal zaktualizowany i uwzglgdnia niniejsza zmiang w zakresie nowych terendw przeznaczonych pod
zabudowg.

Ustalenia studium sa zgodne zwynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
przyjetej Uchwala Rady Miejskiej w Trzebnicy Nr LXIV/606/24 dnia 29 kwietnia 2024 r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i gminy Trzebnica.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 1 12 ustawy pizp zapewniono odpowiedni udziat spoteczenstwa w pracach nad
zmiang studium, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko projektu zmiany studium przeprowadzono zgodnie
zustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z2023r.
poz. 1094 ze zm.), zwanej dalej ustawa:

- zgodnie z art. 53 ustawy wystgpiono o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji zawartych
w prognozie oddzialywania na srodowisko do PPIS oraz RDOS,

-stopien i zakres szczegélowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na Srodowisko
dostosowano do wymogow okreslonych w art. 51 ust. 2 oraz art. 52 ust. 1 i 2 ustawy,

- uzyskano do projektu studium wraz zprognoza oddzialywania na S$rodowisko wymagane opinie
i uzgodnienia,

- zapewniono mozliwos¢ udziatlu spoleczefistwa w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko
zgodnie z art. 54 ust. 3 ustawy,

- wymaganie art. 39 ust. 1 ustawy zostalo spelnione poprzez zamieszczenie ogloszenia w prasie,
obwieszczenia na tablicy ogloszen urzgdu oraz ogloszenia na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Trzebnicy.
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Projekt zmiany studium dla obrgbu wsi Jazwiny po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno —
Architektonicznej oraz wymaganych opinii iuzgodnien zostal wylozony do publicznego wgladu wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko w dniach od 16 pazdziernika 2023 r. do 07 listopada 2023 r.
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Trzebnicy, pl. Marszaltka J. Pitsudskiego 1, 55-100 Trzebnica oraz na stronie
internetowej Urzgdu Miejskiego w Trzebnicy.

W dniu 07 listopada 2023 r. zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie zmiany studium. W wyniku wylozenia projektu zmiany studium do publicznego wgladu wptynety
uwagi do projektu studium natomiast nie wptynely uwagi do prognozy oddzialywania na $rodowisko.
Uwzglednienie uwag w czgsci przez Burmistrza spowodowato konieczno$¢ ponownego wytozenia projektu
studium do publicznego wgladu.

Projekt zmiany studium dla obrebu wsi Jazwiny oraz dla czesci terenu wsi Cerekwica zostat wytozony do
publicznego wgladu wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od 29 marca 2024 r. do
18 kwietnia 2023 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Trzebnicy, pl. Marszatka J. Pilsudskiego 1, 55-100
Trzebnica oraz na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Trzebnicy. W dniu 17 kwietnia 2023 r. zostata
zorganizowana dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany studium.

W wyniku wytozenia projektu zmiany studium do publicznego wgladu nie wplynely zadne uwagi do
projektu studium oraz zadne uwagi do prognozy oddziatywania na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym zaistnialy przestanki do uchwalenia niniejszego studium przez Rade¢ Miejska
w Trzebnicy.
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	Zalacznik 6 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
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