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Uchwata Nr .......
Rady Miejskiej w Trzebnicy
zdnia ............ r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w Trzebnicy w rejonie ulic: Jana Pawia Il, Swietojanskiej, Grunwaldzkiej i Henryka Brodatego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z Uchwatg nr XXXI1/357/21 Rady Miejskiej w Trzebnicy z
dnia 29 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w Trzebnicy w rejonie ulic: Jana Pawta I, Swietojanskiej, Grunwaldzkiej i Henryka
Brodatego,

po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Trzebnica przyjetego Uchwatg nr XVI111/195/2000 przez Rade Gminy w Trzebnicy z dnia
29 czerwca 2000 r. ze zm., Rada Miejska w Trzebnicy uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w Trzebnicy w rejonie ulic:
Jana Pawita I, Swietojanskiej, Grunwaldzkiej i Henryka Brodatego, obejmujgcy obszar w granicach
przedstawionych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty, zwany dalej planem.
2. Zatgcznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik nr 1, bedacy integralng czescia uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;
4) dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kgcie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych;

2) elementach technicznego wyposazenia drogi - nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia odwadniajgce
oraz odprowadzajgce wode, urzgdzenia os$wietleniowe, obiekty i urzadzenia obstugi uczestnikow
ruchu, urzadzenia techniczne drogi, kanaty technologiczne w pasie drogowym;

3) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumieé¢ naziemne lub podziemne, dystrybucyjne
przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe
lub telekomunikacyjne;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej projektowana budowla, po
obrysie, nie przekroczy od strony okreslonej w planie miejscowym, przy czym powyzsza zasada nie
dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej,

5) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ jedyne mozliwe przeznaczenie bedace formg
zagospodarowania terenu oraz obiektéw z nim zwigzanych;

6) przeznaczenie uzupetlniajgce terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére uzupemia
lub wzbogaca przeznaczenie terenu, nie moze wystepowac samodzielnie na dziatce;

7) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

8) uchwala — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

9) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng, dojazdy i dojscia,
parkingi;

10) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ réznice pomiedzy wysokoscig najwyzej i najnizej
potozonego nad poziomem terenu punktu budowli.
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§ 3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem tozsama z granicg strefy ,OW" ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, rownoznaczna z obszarem ujetym w wykazie zabytkow;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenia terenéw wraz z ich symbolami;

5) granica strefy "A" cistej ochrony konserwatorskiej tozsama z granicg historycznego centrum starego
miasta Trzebnicy ujetego w rejestrze zabytkow;

6) granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej tozsama =z granicami historycznego uktadu
urbanistycznego miasta Trzebnica wraz z przedmiesciami, ujetego w ewidencji zabytkow;

7) granica strefy ,E” ochrony ekspozyciji;

8) wymiary.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia optaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
obowigzuje wysokos$¢ stawki procentowej 30%.

§ 5. Na obszarze objetym planem obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy o nieregularnym przebiegu,
okreslona jak na rysunku planu, przy czym w miejscach wskazanym na rysunku planu w odlegtosciach:

1) 4,0 m od terenu KDD;

2) 6,0 m, 10,0 m od granicy obszaru objetego planem.

§ 6. Wyznacza sie granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsamg
Z granicg obszaru objetego planem.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony i ksztattowania sSrodowiska i krajobrazu oraz ochrony
przyrody na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zieleh jako teren biologicznie
czynny.

2. Na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych, z zastrzezeniem, Zze zakaz ten nie dotyczy: zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, inwestycji celu publicznego z zakresu drdg, sieci infrastruktury technicznej i tgcznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 8. 1. Ustala sie strefe "A" Scistej ochrony konserwatorskiej tozsama z granicg historycznego centrum starego
miasta Trzebnicy ujetego w rejestrze zabytkéw, zgodnie z rysunkiem planu.
2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, obowigzuje:

1) prymat zachowania wartosci zabytkowych nad wszelkg dziatalnoscig inwestycyjng - obowigzujg
dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne oraz priorytet wymogéw konserwatorskich;

2) zachowanie historycznego ukfadu przestrzennego (tj. rozplanowania drég, ulic, placéw, historycznych
zbiornikdw wodnych, przebiegu linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych, kompozyciji
historycznej zieleni) oraz poszczegoéinych elementéw tego uktadu (j. historyczne nawierzchnie ulic,
placéw i chodnikdw, historyczne obiekty techniczne, zabudowe, matg architekture i zielen);

3) dostosowanie wspétczesnej funkcji do wartodci zabytkowych obiektéw i obszaréw potozonych w
strefie; w przypadku inwestycji nowych nalezy preferowac te z nich, ktére stanowig rozszerzenie
lub uzupetnienie juz istniejgcych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego
zachowania i utrwalenia istniejgcych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym
charakterem obiektu i obszaréw potozonych w strefie; funkcje ucigzliwe i degradujgce wyeliminowac;

4) w obrebie historycznych zespotéw zabudowy lokalizowanie nowych inwestycji wytgcznie jako
uzupefnienie juz istniejgcej formy zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania
i utrwalenia historycznych relacji przestrzennych oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one
z zabytkowym charakterem zatozen;

5) nawigzanie rodzajem i kompozycjg nawierzchni do historycznych, lokalnych rozwigzan;

6) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych; istniejgce linie
napowietrzne nalezy sukcesywnie zastepowaé wziemnymi;

7) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztéw zwigzanych z urzgdzeniami przekaznikowymi
telekomunikaciji;

8) rewaloryzacja, zachowanie i konserwacja zatozen zieleni i elementéw ich historycznych uktadéw
przestrzennych;
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9) uzyskanie decyzji konserwatorskiej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. 1. Ustala sie strefe "B" ochrony konserwatorskiej, oznaczong jak na rysunku planu, tozsamg z granicami
historycznego uktadu urbanistycznego miasta Trzebnica wraz z przedmiesciami, ujetego w ewidencji
zabytkoéw, zgodnie z rysunkiem planu.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, obowigzuje:

1) zachowanie i wyeksponowanie elementéw historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowania
drog, ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje zabudowy,
zespoty zabudowy oraz kompozycje zieleni;

2) zachowanie historycznych nawierzchni kamiennych;

3) preferowanie inwestycji, ktére stanowig rozszerzenia lub uzupetnienie juz istniejgcych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejgcych juz relacji
oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu i terenu;

4) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (siding) oraz blachy trapezowej jako materiatéw oktadzinowych;

5) kolorystyka obiektéw uwzgledniajgca walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania kolorystyczne
wystepujgce w zabudowie historycznej miejscowosci;

6) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzgdzen technicznych o gabarytach kolidujgcych
z krajobrazem kulturowym obszaru;

7) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych; istniejace linie
napowietrzne nalezy sukcesywnie zastepowac¢ wziemnymi;

8) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztéw zwigzanych z urzgdzeniami przekaznikowymi
telekomunikaciji;

9) rewaloryzacja, zachowanie i konserwacja zatozen zieleni i elementdéw ich historycznych ukfadéw
przestrzennych.

§ 10. 1. Ustala sie strefe "E" ochrony ekspozyciji, zgodnie z rysunkiem planu.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, obowigzuje:
1) ograniczenie w wysokosci zabudowy, zdefiniowane w ustaleniach rozdziatu 3;
2) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztéw, w tym na budynkach.

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce ustalenia w zakresie ochrony zabytkéw
archeologicznych: z uwagi na domniemanie zawartosci reliktéw archeologicznych (w sasiedztwie
nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych), ustala sie strefe "OW" ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych réwnoznaczng z obszarem ujetym w wykazie zabytkow.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej ustala sie:
1) dostawe wody z wodociggowe;j sieci rozdzielczej;
2) odprowadzenie sciekow do sieci kanalizacyjnej;
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogélinosptawnej na
wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych;
4) zaopatrzenie w energie elekiryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscig
korzystania ze zrédet energii odnawialnej zgodnych z § 13;
5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej
6) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrédet ciepta, odpowiadajgcych
przepisom odrebnym dotyczgcym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, z mozliwoscig
korzystania ze zrédet energii odnawialnej zgodnych z § 13;
7) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sie:
1) dystrybucyjne sieci uzbrojenia;
2) podziemne, naziemne i nadziemne przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetyczne.

§ 13. Na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz wytwarzania biogazu,
w tym rolniczego.

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje uktad
komunikacyjny drég publicznych (KDD) wyznaczonych w planie dla obstugi terenéw i powigzania z uktadem
zewnetrznym.
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§ 15. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania obowigzuje dla terenu ZP urzgdzenie
nie mniej niz 1 miejsca do parkowania.
2. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa:
1) w strefach zamieszkania i w strefach ruchu obowigzujg w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi;
2) naterenach innych niz wymienione w pkt 1 obowiazujg w iloSci nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi do 15,
b) 2 miejsca - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 16 do 40,
¢) 3 miejsca — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 41 do 100
d) 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.
3. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania obowigzuje lokalizacja na dziatkach
budowlanych, na ktérych lokalizowana jest inwestycja.
4. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania dopuszcza sie:
1) otwarty parking terenowy;
2) garaze wbudowane.

Rozdziat 3.
Przepisy szczegotowe

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UR ustala sie zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:

1) przeznaczenie: teren ustug kultu religijnego;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren zieleni naturalnej,
b) teren zieleni urzgdzone;.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) zakaz budowy budynkow;

2) wysokos¢ zabudowy dla wiat i altan nie wieksza niz 5,0 m;

3) dach symetryczny dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego obowigzuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001 i nie wieksza niz 0,02;

2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 20% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaftowania tadu przestrzennego dopuszcza sie urzgdzenia
towarzyszace.
6. Ustala sie zakaz scalania i podziatu nieruchomosci.
7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z drég zlokalizowanych poza granicami planu.
8. Teren w catosci potozony jest w strefie "A" $cistej ochrony konserwatorskiej tozsamej z granicg
historycznego centrum starego miasta Trzebnicy ujetego w rejestrze zabytkow.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sie zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: teren zieleni urzadzone;.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) zakaz budowy budynkéw;
2) wysokos¢ zabudowy dla wiat, altan i zadaszen nie wieksza niz 5,0 m;
3) dach symetryczny dwuspadowy, o kgcie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie terenowe
urzgdzenia sportowe.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001 i nie wieksza niz 0,02;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 2% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 95% powierzchni dziatki budowlane;j.
6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sie urzgdzenia
towarzyszace.
7. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 300,0 m?
2) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 15,0 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancjg 30°,
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzgdzenia
infrastruktury technicznej.
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8. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenu 1KDD lub z drég zlokalizowanych poza
granicami planu.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sie zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;].
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje szeroko$é w liniach
rozgraniczajgcych jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu szerokos¢: 8,0 m,
20,0 m.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego dopuszcza sie:

1) chodnik;

2) $ciezke rowerowa;

3) techniczne wyposazenia drogi;

4) zielen przydrozna.
5. Tereny wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP ustala sie zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: teren komunikacji pieszo-rowerowe;j.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu szerokos¢: 2,5 m.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego dopuszcza sie:

1) elementy technicznego wyposazenia drogi;

2) zielen przydrozna.
5. Teren w catosci potozony jest w strefie "A" Scistej ochrony konserwatorskiej tozsamej z granicg
historycznego centrum starego miasta Trzebnicy ujetego w rejestrze zabytkow

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

§ 21. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Trzebnicy



