BURMISTRZ GMINY TRZEBNICA
PL. PILSUDSKIEGO 1, 55-100 TRZEBNICA

Znak sprawy ARCH.7331/WZ/202/7/07/2008 Trzebnica, 9.07.2008 r.

DECYZJA NR 196/08
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2000 r., Nr 98 poz.1071 z pdzn. zm.), art. 59 ust. 1, art. 61 ust. 1 i art. 64
ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 zpoézn. zm.) oraz Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003,
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.1588).

po rozpatrzeniu wniosku Gminy Trzebnica, pl. Pitsudskiego 1, 55-100 Trzebnica dziatajgce]
poprzez petnomocnika Pana Adama Gubernata - Z-ce Burmistrza Gminy Trzebnica dotyczacego
inwestycji polegajace] na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatce nr 265 AM- 1, obreb Koniowo,
ustalam
DLA GMINY TRZEBNICA

WARUNKI ZABUDOWY

DLA INWESTYCJI POLEGAJACEJ NA
BUDOWIE BUDYNKU MIESZKALNEGO JEDNORODZINNEGO
Z GARAZEM WRAZ Z NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
NA DZIALCE NR 265 AM-1, OBREB KONIOWO

A. Rodzaj inwestycji.
1. Zahudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Inwestycja polega na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem
wraz z niezbedng infrastrukiurg techniczng na dziatce nr 265 AM-1, obreb Koniowo.
B. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie:
1. Warunkow i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
Ustala sie nastepujace parametry 1 wskazniki ksztattowania  zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1)Wielko&¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej
niz 25% powierzchni dziatki,
2)linia zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od istniejgcej krawedzi
drogi gminngj,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10 m od granicy dziatki i
drogi powiatowej, '
c) przebieg linii zabudowy przedstawiono na zataczniku graficznym do
decyzji.
3) budynek mieszkalny:
a) szeroko$¢ elewacji frontowej, rozumianej jako cata szeroko$¢ budynku
od strony nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi, z ktorej bedzie sie
odbywat wjazd na dziatkg — 10m — 16 m,
b) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub_atfyki -
3m-5m, Z up. B%mei
c) geometria dachu: :
— kat nachylenia — 30° - 40°,
— wysokos¢ kalenicy —do 9 m,
— uktad pofaci dachowych — dwu- lub wielospadowy or-takimesamy
nachyleniu wszystkich potaci; dopuszcza sie wykonaniefukarn
— kierunek gtowne] kalenicy — prostopadly lub rév,‘u_qg.l\t:égi"‘
nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi gminne;j.
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BURMISTRZ GMINY TRZEBNICA

PL. PILSUDSKIEGO 1. .55-100 TRZEBNICA
2. Ochrony Srodowiska Qrzyrodyr'kraiobrazu.
Nie okres|g sie Nakazow, Zakazow, dopuszczep i Ograniczen w zabudowie I zago-
Spodarowaniy tereny wynikajacych z potrzeb ochrony s'rodoszka, przyrody krajo-

Z0W, dopuszczen i Ograniczen w Zabudowije
izagospodarowaniu terenu dotyczqcych ochrony dziedzictwa kulturowego

Przez  Zarzaq Drég

-

~ Projektowanym przytaczem kanalizacyjnym do projektowanego
bezodpfywowego zbiornika ng scieki lub do projektowanej Przydomowe;

S)wody o adowe — do gruntu;

GJOandy state — do odpowiednich pojemnikéw;
7)zaopatrzenie W ciepto — z indywiduafnego Zrodta Ciepta, Zgodnego z przepisami

SzCczegdlnymi:
5. W

0 planowaniy izagospodarowaniu przestrzennym);
2)dla Zapewnienig ochrony przeq:
a) Pozbawieniem dostepu do drogi publicznej, mozliwosci Korzystania
Z wody, kanalizacjj, energii elektrycznej I cieplnej oraz $rodkow tacznosci
b) ucigzliwosciam; Spowodowanym; Przez  hatas, wibracje, Zaktdcenia <
elektryczne j promieniowanie,

Prawo budowlane ora» rozporzgdzenia Ministra lnfrastruktury Z dnia 12 kwietnig
2002 r. w Sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanije.

6. Granic | s 0sobéw  zaqos

azonych na nj

mas ziemnych.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji Przedstawione sg ng mapie w skali 1:1000, Stanowigcej zafge 2 AT 17T
nik graficzny do niniejszej decyzji.
UZASADN]ENIE

Whiosek o wydanie decyzji o warunkach Zabudowy wptynat do Burmistrza Gminy Trzebnicd Zostat ~ / . ,
iani : : : AL J&Swml Sirza Gminy ,
Sprawdzony pod wzgledem Spetnienia wymogow okreslonych w ustawie z dnig 27 marca 2003 ' Trzébnica ;
i mgr Joanna Bebenek {

Stosownie do wymagan procedury adminjstracyjnej Zawiadomiono strony o WSECZERiY wydz;au«irohftektury
; . i Urbanistyki
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BURMISTRZ GMINY TRZEBNICA
PL. PILSUDSKIEGO 1, 55-100 TRZEBNICA

Przeprowadzono specyfikacje powszechnie obowigzujgcych przepiséw odrebnych w celu
ustalenia warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, ktdre mogg miec
zastosowanie w powyzszej sprawie.

Dokonujgc analizy, o ktorej mowa w art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, organ stwierdzit, iz obecnie teren ten nie jest objety zadnym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego jak rowniez nie przystgpiono do jego sporzadzania.

Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu na obszarze analizowanym oraz
wyniki analizy w zakresie warunkow, o ktoérych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata przedstawiona na zatgcznikach nr 2 i 3 do ninigjszej
decyzji.

Pismem z dnia 30.01.2008 r., zgodnie z art. 53, ust. 4, pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt decyzji skierowano do uzgodnien do
Marszatka Wojewodztwa Dolnoslgskiego, za posrednictwem Dolnoslgskiego Zarzadu Melioracii
i Urzadzen Wodnych we Wroctawiu, Inspektoratu w Trzebnicy i Starosty Trzebnickiego oraz zgodnie z
pkt 9 do Zarzadu Droég Powiatowych w Trzebnicy

oraz wystgpiono o opinie w odniesieniu do drég gminnych do Wydzialu Techniczno-
Inwestycyjnego Urzedu Miejskiego

Po zakonczeniu postepowania w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestygji
okreslonej we wniosku , stosownie do przepisu z art. 10 § 1 KPA | pismem z dnia 15.04.2008r.
zawiadomiono  strony postgpowania o zakonczonym postepowaniu dowodowym | uzyskaniu
niezbednych postanowien i uzgodnien. Strony mialy mozliwos¢ zapoznania sie  w siedzibie urzedu
Miejskiego w Trzebnicy z dokumentami dotyczacymi postepowania i wypowiedzenia co do zebranych
informacji i uzgodnien a takze przeprowadzonych dowodow dot. planowanej inwestycji . Z mozliwosci
tej skorzystat Pan Pawet Sroga ,bedacy strona postepowania w przedmiotowe] sprawie.

POUCZENIE
Od niniejszej decyzji stuzy prawo odwotania do Samorzadowego Kolegium odwotawczego we
Wroctawiu, za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od dnia jej otrzymania.

Zatacznikami do decyzji sa:

1. Zatgcznik Nr 1 —zatgcznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:1000;

2. Zalgcznik Nr 2 — czesc¢ graficzna analizy i wynikdéw analizy architektoniczno-urbanistycznej — mapa w skali
1:1000;

3. Zatgcznik Nr 3 — czes¢ opisowa analizy i wynikow analizy architektoniczno-urbanistycznej.

Otrzymuija:

Gmina Trzebnica;

P. Sroga Krzysztof;

P. Sroga Marian;

P. Sroga Pawet;

Starosta Powiatu Trzebnickiego;
ala

Do AN

pLM.J Pilsy;
tel. 071/21:-G5-

Opracowaly: Arch. Katarzyna Grochowska Czionek
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Zatgcznik nr 3
do decyzji nr 196/08 z dnia 9.07.2008r

~UNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU NA OBSZARZE ANALIZOWANYM
\Z WYNIKI ANALIZY W ZAKRESIE WARUNKOW, O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST 1-5 U.P.Z.P.

|nwestvc1| dla ktorej ustaiane s3 warunki zabudowy i zaqospodarowanla terenu

aj inwestycji ; Budowa budynku mieszkalnego jednoredzinnego z garazem wraz z niezbgdng
0 o infrastrukturg techniczng
nie inwestycji L Dziatka nr 265AM-1,0breb Koniowo -
oskodawca ! Gmma Trzebnica, pl. M.J. PHSUdSkIE‘.gO 1, 55-100Trzebnica
tnomocnik | Adam Gubernat, pl. Pitsudskiego 1, 55-100 Trzebnica

owa dziatki sasnedme| (art. 61 ust. 1 pkt 1)

iednie dostepne z tej samej drogi publicznej, znajdujace sig w obszarze analizowanym sg zabudowane
mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowg zagrodowsg.

2 funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 61 ust. 1 pkt 1)

va i Srednia Srednia Srednia | Sredni Srednia | Ukfad potaci | Kierunek gtownej
jca wielkosé szerokosc wysokosé kat wysokos kalenicy
powierzchni elewacji gornej nachylenia ¢
Y zabudowy w frontowej krawedzi potaci kalenicy
stosunku do } elewacji, jej ‘
powierzchni | gzymsu lub !
dziatki lub ; attyki {
terenu B B
a 15% 13m 45m 35° 9.0m Dwu- i Prostopadiy
wa wielospadowy i rownoleaty
na ; ' do drogi
2| |
cH \ I A
analizy — ustalenia funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 61 ust. 1 pkt 1) .
y Maksymalny | Szerokos¢ |  Wysokosc Kat Wysokos | Ukiad pofaci Kierunek kalenicy
ai wskaznik ‘ elewacji | gornej krawedzi | nachylenia | € kalenicy |
ca wielkosci | frontowej | elewacii, jgj potaci ‘
powierzchni | | gzymsu lub !
/ | zabudowy attyki | L i
a 25% . 10-16m 3-5m1) | 30°-40° [ dogm | Dwu- lub Prostopadty lub
wa i ’ | wielospadowy rownolegty do
na 3 1 . nieprzekraczalnej
! ; linii zabudowy od
| — | R i ___drogi gminnej

» terenu, objetego wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, do drogi publicznej i mozliwosc |

enia w sieci infrastruktury technicznej (art. 61 ust. 1 pkt 2, 3) .
do drogi publicznej Projektowanym zjazdem z drogi gminnej - dziatki nr 144/2 lub projektowanym zjazdem z drogi
) o powiatowej — dzialki nr 269.
rgia elektryczna Projektowanym przytaczem do sieci energetycznej, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi
- - przez odpowiedniego zarzgdce sieci.
Woda PrOJektowanym przy{qczem do sieci wodociggowej, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi
B ) przez odpowiedniego zarzadce sieci.
cieki bytowe Projektowanym przytaczem kanalizacyjnym do projektowanego bezodplywowego zbiornika na
B | B $cieki lub do projektowanej przydomowej oczyszczalni Sciekdw |
ody opadowe B o Do gruntu. . |
)dpady state - i __ Do odpowiednich pojemnikdw.
atrzenie w ciepto L Z mdywudualneg_o zrodla ciepla, zgodnego z przepisami edrebnymi.

cterystyka dziatki, pod wzgledem uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
2 nierolnicze i nielesne (art. 61 ust. 1 pkt 4)

65 stanowi grunt rolny oznaczony w ewidencji gruntow jako PslV o powierzchni 0. 1364 ha. Teren nie wymaga
zgody na przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze, zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
gruntéw rolnych ilesnych oraz nie wymaga uzyskania decyzji o wylgczeniu gruntu z produkcji rolniczej, |
rt. 11 ust. 1 wyzej wymienionej ustawy.
056 z przepisami odrebnymi (art. 61 ust. 1 pkt 5)

jest zgodna z przepisami odrebnymi. _[

|
|
1




