UZASADNIENIE
do uchwaly ......ccoveuennee. Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 2024 r.

Zgodnie z uchwatg nr XXXVI1/421/18 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 26 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica w rejonie ulic:
Prusickiej, J. Olszewskiego, Milickiej, Ks. Dz. W. Bochenka, Jana Pawia I, Klasztornej, Sw. Jadwigi, Zolnierzy
Wrzesnia, Obornickiej, Rynek, Bramy Trebaczy, Marcinowskiej, Granicznej, S. Piaskowskiego, Polnej, Ledowe;j,
Burmistrz Gminy Trzebnica przystapit do opracowania projektu planu.

W toku procedury Burmistrz wyznaczyt termin skfadania wnioskéw do 7 maja 2018 r. W ustawowym terminie nie
wplynely zadne wnioski 0sdb prywatnych. Rozstrzygniecie w sprawie wnioskéw zostato potwierdzone stanowiskiem
Burmistrza z dnia 18 marca 2020 r.

Nastepnie sporzadzono projekt planu miejscowego oraz skierowano go do opiniowania i uzgadniania. Na etapie
uzyskiwania niezbednych opinii i uzgodnien dnia 9 lipca 2021 roku Rada Miejska w Trzebnicy podjeta uchwate
nr XXV/297/21 dopuszczajacg opracowanie i uchwalanie planu odrebnie dla poszczegéinych fragmentéw obszaru
objetego planem. Korzystajac z tej mozliwosci podzielono obszar objety planem miejscowym na czesci. Gmina
podieta decyzje, iz w pierwszej kolejnosci zostanie procedowany obszar obejmujacy tereny poza Scistym centrum
miasta. Nazwano ten obszar - czes¢ B.

Teren nie wymaga wystapienia 0 zgode na zmiane przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele nierolnicze ze wzgledu na
to, iz obszar opracowania pofozony jest w graniach administracyjnych miasta Trzebnica. Gruntéw lesnych w obszarze
zmiany plandw nie ma.

Po otrzymaniu wymaganych uzgodnien i opinii, projekt planu dla czesci B zostaje wytozony do publicznego wgladu w
dniach od 18.03.2024 r. do 12.04.2024 r. Dyskusje publiczng zaplanowano na dzien 12.04.2024 r. Uwagi mozna
sktada¢ w terminie do 29.04.2024 r.

Rozpatrzenie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu .........c.cccovuevereenene.
Skierowanie projektu miejscowego planu do Rady Miejskiej w celu uchwalenia ..............

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tej czesci miasta Trzebnica pozwoli na
uporzadkowanie przestrzeni na obszarze objetym uchwatg, stworzy przejrzyste warunki inwestowania na tym terenie
a takze pozwoli na realizacje polityki przestrzennej zawartej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty w sprawie uchwalenia planu nalezy uzna¢ za uzasadnione.

Jednocze$nie w nawigzaniu do art. 42 pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacii
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pdzn. zm.), méwigcego o obowigzku dotaczenia uzasadnienia
zawierajgcego informacje o udziale spoteczenstwa w postepowaniu oraz o sposobie rozpatrzenia wnioskow i uwag
zgtoszonych, przedstawia sie nastepujace informacie:

1) na podstawie art. 17 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) oraz w zwiazku z uchwatg nr XXXVI1/421/18 Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 26 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica w rejonie ulic: Prusickiej, J. Olszewskiego, Milickiej, Ks. Dz. W.
Bochenka, Jana Pawta Il, Klasztornej, Sw. Jadwigi, Zolnierzy Wrzeénia, Obornickiej, Rynek, Bramy Trebaczy,
Marcinowskiej, Granicznej, S. Piaskowskiego, Polnej, Ledowej, po podaniu do publicznej wiadomosci informacii
0 przystagpieniu do opracowania planu oraz mozliwosci skladania wnioskéw do dnia 7 maja 2018 r., w
ustawowym terminie nie wptynat Zaden wniosek. Stanowisko Burmistrza dotyczace wnioskéw zostato podjete
dnia 18.03.2020 r.;

2) na podstawie art. 46 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko sporzadzono prognoze oddziatywania na
$rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a zakres merytoryczny prognozy
przyjeto zgodnie z art. 51 ust. 2 ww. ustawy;



na podstawie art. 17 pkt. 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po wytozeniu do
publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko, w ustawowym terminie
wplyneto ..., uwag, ktére zostaty przez Burmistrza Gminy Trzebnicy rozstrzygniete stanowiskiem
zdnia__.__.2024r.

W zwigzku w powyzszym stwierdza sie, iz w ramach procedury planistycznej dotyczacej tworzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci terenu miasta Trzebnica w rejonie ulic: Prusickiej, J.
Olszewskiego, Milickiej, Ks.Dz.W. Bochenka, Jana Pawia I, Klasztornej, Sw. Jadwigi, Zolnierzy Wrzesnia,
Obornickiej, Rynek, Bramy Trebaczy, Marcinowskiej, Granicznej, S. Piaskowskiego, Polnej, Ledowej - cze$¢ B,
zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczefistwa w opracowywaniu dokumentu - zgodnie z wymogami ustawy o
udostepnianiu informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawia si¢ nastepujace
informacje:

1)

Wymagania tadu przestrzennego zostaly zrealizowane w planie miejscowym poprzez takie uksztattowanie

przestrzeni, w szczegolnodci terenéw wskazanych do zainwestowania, ktore tworzy harmonijng cato$¢ oraz

uwzglednia w uporzadkowanych relacjach:

» uwarunkowania, w szczegdlnosci aktualny stan zainwestowania, wnioski i uwagi ztozone do planu, opinie i
uzgodnienia, ustalenia Studium, ustalenia planu miejscowego,

» wymagania funkcjonalne, w szczegdlnosci istniejace powigzania przestrzenne,

e wymagania spoteczno-gospodarcze, w szczegolnosci potrzebe dalszej aktywizacii lokalnej spotecznosci
oraz konieczno$¢ podnoszenia poziomu zycia mieszkancow oraz wyrownywania szans.

Wymdbg zostat zrealizowany poprzez wskazanie na rysunku planu obszaréw, na ktérych wprowadzono zakaz

zabudowy a takze zwartych kompleksow terendw wskazanych do zainwestowania wraz z okreSleniem

ograniczen przestrzennych tj. linie zabudowy, strefy konserwatorskie i srodowiskowe oraz poprzez okreslenie w

czesci tekstowej precyzyjnych regulacji dotyczacych zasad i sposobu ksztattowania zabudowy.

Ww. elementy zostaty pozytywnie uzgodnione z wtasciwymi organami okreslonymi w aktualnych aktach prawa.

Walory architektoniczne i krajobrazowe zostaty uwzglednione poprzez m.in.:

» wskazanie na rysunku planu zwartych obszaréw, na ktérych dopuszcza sie zabudowe wraz z liniami
zabudowy i jednoczesnie okreSlenie w tekscie uchwaty precyzyjnych zasad ksztattowania zabudowy,

»  wprowadzenie zakazu zabudowy na fragmencie obszaru,

»  wprowadzenie w rozdziale 5 uchwaly szczegétowych zasad ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego.

Ww. ustalenia uzyskaty pozytywne uzgodnienia wtasciwych organdw wymienionych w ustawie.

Wymogi ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntéw rolnych i leSnych zostaty

uwzglednione poprzez m.in.:

* uwzglednienie ograniczen zwigzanych ze strefami sanitamymi od cmentarza,

*  wprowadzenie zakazu zabudowy na otwartych terenach rolniczych,

» wskazanie elementow przyrodniczych podlegajacych ochronie,

*  wprowadzenie w rozdziale 5 uchwaty szczegdtowych zasad ochrony $rodowiska i przyrody,

»  sporzadzenie prognozy oddziatywania na Srodowisko, ktdra szczegdtowo analizuje zagadnienia w
przedmiotowym zakresie.

Ww. ustalenia uzyskaty pozytywne uzgodnienia wtasciwych organdw wymienionych w ustawie.

Wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspdtczesnej zostaly uwzglednione

poprzez m.in.:

»  wprowadzenie stref ochrony konserwatorskiej,

» wskazanie elementéw zabytkowych podlegajacych ochronie,

e wprowadzenie w rozdziale 5 uchwaly szczegétowych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej.

Ww. ustalenia uzyskaty pozytywne uzgodnienia wiasciwych organdw wymienionych w ustawie.

Wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych zostaty

uwzglednione poprzez m.in.:

»  zaprojektowanie rozwigzan zgodnych z najnowsza wiedza, zasadami bezpieczenstwa oraz w zgodzie z
zasadami uniwersalnego projektowania,



*  wprowadzenie zasad dotyczacych lokalizacji miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

*  wprowadzenie zasad dotyczacych dostepno$ci budynkéw, w szczegolnosci podjazddw dla oséb
niepetnosprawnych, pochylni oraz schodéw do budynku,

»  wprowadzenie zasad dotyczacych modernizacii, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
ograniczajacych negatywny wptyw inwestycji na zdrowie i bezpieczenstwo.

Ww. ustalenia uzyskaty pozytywne uzgodnienia wtasciwych organdw wymienionych w ustawie.

Waloryzacja ekonomiczna przestrzeni zostata uwzgledniona poprzez m.in.:

» analize ekonomiczna i na jej podstawie wskazanie do zabudowy zwartych obszaréw, wzdtuz istniejacych
drég, obowiazujacych plandw miejscowych, tj. dia ktérych budowa infrastruktury drogowej i techniczne;
bedzie najbardziej ekonomicznie uzasadniona,

»  koncentracje zabudowy wzdtuz wazniejszych drog w miescie,

»  ograniczenie kosztéw wynikajacych z rozproszenia zabudowy.

Prawo wiasnosci zostato uwzglednione poprzez m.in.:

» analize i uwzglednienie w ramach mozliwosci wnioskow i uwag wiascicieli poszczegdlnych nieruchomosci,

» ograniczenie lokalizowania inwestycji publicznych na terenach nalezacych do oséb prywatnych lub
prawnych,

»  przeprowadzenie postepowania przy udziale spoteczenstwa z uwzglednieniem w szczegoinosci mozliwosci
sktadania wnioskow oraz wytozenia do wgladu publicznego z mozliwoscig sktadania uwag.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaty uwzglednione poprzez unikanie zapisébw mogacych
stanowi¢ zagrozenie ww. zakresie. Spetnienie wymogéw zostato potwierdzone brakiem uwag ze strony
wiasciwych organow wymienionych w ustawie.

Potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione poprzez stworzenie mozliwosci zaspokojenia potrzeb

lokalnych spoteczno$ci w szczegolnosci poprzez:

»  zapewnienie odpowiednich terenéw na realizacje inwestycji celu publicznego tj. kultury, kultu religijnego,
o$wiaty, administracji, bezpieczenstwa, sportu i rekreacj, itp., majace na celu zaspokojenie potrzeb
spotecznych

okreslenie w rozdziale 4 uchwaty zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
drogowej i technicznej.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej uwzglednione poprzez m.in..:

»  wskazanie terenéw pod budowe infrastruktury technicznej;

*  wprowadzenie w rozdziale 4 uchwaly zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej tj. zasady zaopatrzenia w wodg, energie elektryczna, energie cieplng, gaz, telekomunikacie,
sposoby unieszkodliwiania odpaddw i odprowadzania Sciekéw, odprowadzania wod opadowych.

11) Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych oraz udziat spoteczenstwa w pracach nad

przedmiotowym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostaty spetione poprzez m.in.:

* podanie do publicznej wiadomosci informacii o przystapieniu do opracowania planu oraz mozliwosci
sktadania wnioskow,

»  sporzadzenie do projektu planu prognozy oddziatywania na $rodowisko,

»  zapewnienie na kazdym etapie opracowania dostepu do informacji dotyczacych procedury planistycznej;

»  podanie do publicznej wiadomosci informacji 0 wytozeniu do wgladu publicznego projektu planu wraz z
prognozg oddziatywania na Srodowisko oraz o mozliwosci sktadania uwag,

*  wyloZenie do wgladu publicznego projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko i mozliwo$¢
zapoznania si¢ z nimi - w wersji elektronicznej (na stronach BIP gminy) oraz w wersji papierowej (w urzedzie
gminy,

»  zorganizowanie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

12) Potrzeby w zakresie ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci zostaly spetnione poprzez m.in..:

» poszanowanie zasad dotyczacych niezbednej retencii i ochrony wod;

» ograniczenie zabudowy na otwartych terenach rolniczych;

»  okre$lenie w rozdziale 4 uchwaly zasad dotyczacych modernizacii, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem ludnosci w wode.



13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

Interes publiczny i interesy prywatne zostaty uwzglednione poprzez szczegdtowg analize uwarunkowan
istniejacych na tym terenie (ekonomicznych, Srodowiskowych i spotecznych, w szczegoinosci istniejgcych planéw
miejscowych, decyzji 0 warunkach zabudowy) oraz wnioskéw ztozonych do planu. Na ich podstawie zostat
okreslony (zgodnie z politykg zawartg w Studium) zasieg planowanego zainwestowania, przy czym za gtowng
zasade przyjeto ochrone przestrzeni przed nadmiernym rozproszeniem zabudowy. Do projektu planu
sporzadzono prognoze oddziatywania na $rodowisko oraz prognoze skutkow finansowych. Dodatkowo
umozliwiono sktadanie wnioskéw i uwag.

Dazenie do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego oraz wymog lokalizowania nowe;
zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkaricom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu zostato uwzglednione poprzez takie uksztattowanie
struktury przestrzennej, ktéry uwzglednia i opiera cate zatozenie urbanistyczne o juz istnigjacy system
komunikacyjny.

Wymog zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow
zostat spetniony poprzez zapisy planu miejscowego zawarte w rozdziale 4 uchwaty, umozliwiajace lokalizacje
elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegolnosci: chodnikow i Sciezek rowerowych.
Wskazane w projekcie planu zagospodarowanie nie naruszy istniejacego uktadu komunikacyjnego.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej, zostato uwzglednione poprzez objeciem planu obszaru potozonego w granicach

istniejacej jednostki osadniczej. W drugim etapie dokonano analizy nastepujacych uwarunkowan:

*  polozenia w granicach miasta Trzebnica,

» brak na wigkszo$ci obszaru objetego opracowaniem zasad zagospodarowania (istniejace plany miejscowe
dotycza niewielkich terendw a wydane decyzje o warunkach zabudowy poszczegéinych nieruchomosci),

»  zasiegu terenow wskazanych do zainwestowania wskazanego w dokumencie, ktory wigze organy gminy {j.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z wynikami ww. analizy wykazujacej na brak jednolitych zasad zagospodarowania oraz dostateczne;

iloci terendw do zabudowy pod wnioskowane inwestycje, wskazano dodatkowe tereny, przy czym za gtéwne

przestanki uznano:

*  potozenie w granicach miasta,

» uwarunkowan prawnych wynikajacych z istniejacych dokumentow planistycznych,

»  zasieg okre$lony w Studium,

*  dobry dostep do sieci komunikacyjnej;

» stosunkowo fatwy dostep do istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

W granicach opracowania istnieje jeden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy niewielki
obszar miasta Trzebnica. Jest to plan uchwalony w 2008 roku (rejon szpitala), ktory ulegt dezaktualizacji. Wedtug
analiz, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy - ,poczatkowo nalezy uporzadkowa¢ sytuacie z podjetymi
uchwatami o przystapieniu do sporzadzenia planéw miejscowych, dla ktérych prace nie sg kontynuowane oraz
nalezy ukonczy¢ rozpoczete na podstawie uchwat Rady Miejskiej prace planistyczne”. Uchwalenie planu dla
terenu miasta Trzebnica w rejonie ulic: Prusickiej, J. Olszewskiego, Milickiej, Ks. Dz. W. Bochenka, Jana Pawta
I, Klasztomnej, Sw. Jadwigi, Zoinierzy Wrzesnia, Obornickiej, Rynek, Bramy Trebaczy, Marcinowskigj,
Granicznej, S. Piaskowskiego, Polnej, Ledowej - cze$¢ B nalezy uzna¢ za zasadne i zgodne z wynikami analizy,
0 ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy. Uchwata Rady Miejskiej w Trzebnicy, o ktérej mowa w art. 32, ust. 2
zostata podjeta dnia 14 wrze$nia 2018 roku.

Uniwersalne projektowanie zostato uwzglednione poprzez:

»  okre$lenie w zakresie wiasciwym dla zmiany planu miejscowego zasad zagospodarowania stuzacych
zapewnieniu dostepnosci (w szczegélinoSci architektonicznej) osobom ze szczegolnymi potrzebami,

 udostepnienie informacji 0 opracowaniu w sposob okreslony przez wlasciwe przepisy, w szczegdlnosci
dotyczace zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegbinymi potrzebami.

Wptyw przyjetej uchwaty na finanse publiczne, w szczegdlnosci na budzet gminy nalezy rozwazy¢ w wielu
aspektach. Przede wszystkim przyjecie planu umozliwi dalszy rozw6j przestrzenny Trzebnicy oraz rozwéj na tym
obszarze dziatalnoSci gospodarczej a co za tym idzie zwiekszenie wptywéw podatkowych w skali makro
(krajowej) oraz w skali gminy (zwigkszenie ilosci miejsc pracy, zwiekszenie obrotow istnigjacych firm,
zwiekszenie powierzchni budynkéw bedacej podstawg do opodatkowania). Dodatkowo zwigkszenie terenow
wskazanych pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowa oraz produkcyjng w graniach miasta Trzebnica umozliwi



zwiekszenie ilosci mieszkaricdw gminy a przez to iloSci podatnikéw. Po stronie dochodowej nalezy réwniez
przyja¢ mozliwe dochody ze sprzedazy nieruchomosci gminnych. Realizacja ustalen planu wigze sie z pewnymi
kosztami w zakresie rozbudowy sieci infrastruktury technicznej. Podtaczenie nowo wskazanych terenéw bedzie
sie odbywa¢ z przylegtych terenéw zainwestowanych. Szczegdlowe analizy ww. zagadnienia zawarto w
prognozie skutkéw finansowych sporzadzonej do tworzonego planu miejscowego.



