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projekt
UCHWALANR........onverrrnnes

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla terenu miasta Trzebnica w rejonie ulic: Prusickiej, J. Olszewskiego, Milickiej, ks. Dz. W. Bochenka, Jana
Pawta ll, Klasztornej, $w. Jadwigi, Zotnierzy Wrzesnia, Obornickiej, Rynek, Bramy Trebaczy, Marcinowskiej,

1.

Granicznej, S. Piaskowskiego, Polnej, Ledowej - czes¢ B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pozn. zm.) w brzmieniu okre$lonym zgodnie z art. 67, ust. 3, pkt
4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz w nawigzaniu do uchwaty nr XXXVI1/421/18 Rady
Miejskiej w Trzebnicy z dnia 26 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica w rejonie ulic: Prusickiej, J. Olszewskiego,
Milickiej, ks. Dz. W. Bochenka, Jana Pawta I, Klasztornej, $w. Jadwigi, Zotnierzy Wrzeénia, Obornickiej,
Rynek, Bramy Trebaczy, Marcinowskiej, Granicznej, S.Piaskowskiego, Polnej, Ledowej i uchwaty nr
XXV/2971/21 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 9 lipca 2021 r. zmieniajacej ww. uchwate, stwierdzajac
jednoczes$nie, iz plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica, uchwalonego uchwatg Nr XVII1/195/2000 z dnia 29 czerwca 2000 r. z
pozn. zm., Rada Miejskiej w Trzebnicy uchwala, co nastepuije:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica w
rejonie ulic: Prusickiej, J. Olszewskiego, Milickiej, ks. Dz. W. Bochenka, Jana Pawta ll, Klasztornej,
$w. Jadwigi, Zotnierzy Wrzesnia, Obornickiej, Rynek, Bramy Trebaczy, Marcinowskiej, Granicznej,
S. Piaskowskiego, Polnej, Ledowej - cze$¢ B, ktorego obowigzujace ustalenia o przeznaczeniu,
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu zostaja wyrazone w postaci:

1) tekstu planu miejscowego stanowigcego niniejsza uchwate;

2) rysunku planu miejscowego, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, w skali 1:1000
obejmujacy obszar miasta Trzebnica - czes¢ B.

Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zalgcznik nr1 - rysunek planu miejscowego, o ktdrym mowa w §1 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty,
obowigzujacy w zakresie okreslonym w legendzie;

2) zafgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
miejscowego;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadar wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 pkt 3 i ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§2.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1)  RYSUNKU PLANU MIEJSCOWEGO - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowiacy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) USTAWIE - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) TERENIE - nalezy przez to rozumie¢ obszar o réznym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, ograniczony na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem przeznaczenia oraz kolejnym numerem;

4) ZAKAZIE ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ wykluczenie mozliwosci lokalizacji budynku lub
zespotu budynkéw na danym terenie;

5) PRZEZNACZENIU PODSTAWOWYM - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania, okreslone
dla danego terenu, realizowane wg nastepujacych zasad:

a) oile ustalenia zawarte w dalszych przepisach niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej wraz z
przeznaczeniem podstawowym dopuszcza sie realizacje niezbednych elementdw towarzyszacych
takich jak: zielen, urzadzenia i obiekty pomocnicze oraz elementy obstugi komunikacyjnej,

b) realizacja, potrzeby i wymagania okreslone dla tego przeznaczenia musza by¢ spetione
priorytetowo przed wymaganiami innych form zagospodarowania;

6) PRZEZNACZENIU UZUPELNIAJACYM - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania, ktore
uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, realizowane wg nastepujacych zasad:

a) oile ustalenia zawarte w dalszych przepisach niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej wraz z
przeznaczeniem uzupetiajacym dopuszcza sie realizacje niezbednych elementow
towarzyszacych takich jak: zielen, urzadzenia i obiekty pomocnicze oraz elementy obstugi
komunikacyjnej,

b) zakazuje sie realizacji takich form zagospodarowania samodzielnie, tj. bez realizacji przeznaczenia
podstawowego,

c) oile ustalenia szczegdtowe zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej,
dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia w nastepujacej formie:

— wbudowanej - na maksymalnie 30% sumy powierzchni catkowitej budynku,

— o0sobnego budynku o powierzchni catkowitej stanowigcej nie wiecej niz 30% sumy
powierzchni catkowitej wszystkich budynkow o przeznaczeniu podstawowym,

—  zainwestowania niekubaturowego - na maksymalnie 30% powierzchni dziatki,

d) powierzchnig okre$long w niniejszym punkcie nalezy liczy¢ tacznie dla wszystkich form
zagospodarowania, sktadajacych sie na przeznaczenie uzupetniajace;

7) NIEUCIAZLIWYCH ustugach Iub produkcji - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktéra nie zostata
zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko,
przy czym za nieucigzliwe rozumie sie rowniez przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktérych przeprowadzona na podstawie aktualnych przepiséw prawa
odpowiednia ocena nie wykaze znaczgcego oddziatywania na $rodowisko;

8) USLUGACH DROBNYCH - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ o niewielkich rozmiarach tj. o
maksymalnej powierzchni uzytkowej 200 m2, obejmujaca w szczegoinosci:

handel z wykluczeniem obrotu paliwami oraz surowcami wtérnymi,

gastronomie,

rzemiosto i drobng produkcje, w tym produkcje wyrobdw tradycyjnych lub regionalnych,

administracje i bezpieczenstwo publiczne, z wykluczeniem zaktaddw karnych, poprawczych itp.,

biura oraz pracownie,

wychowanie oraz opieke nad dzieckiem,

ustugi zdrowia i urody, z wykluczeniem szpitali,

opieke i pomoc spoteczna,

lecznictwo i opieke nad zwierzetami,

upowszechnianie kultury - w szczegoinosci: biblioteki, domy kultury, $wietlice wiejskie, galerie,

obstuge i naprawe pojazdéw do 3 stanowisk, z wykluczeniem stacji paliw,
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Rad

sport i rekreacja, w szczegdlnosci place zabaw, boiska, z wykluczeniem stadionéw sportowych,

m) wynajem pokoi do maksymalnie 20 miejsc noclegowych,

n) skanseny oraz punkty wystawowe zwigzane z tradycyjnym rolnictwem, wsig lub regionem,
0) niewielkie magazyny,

p) skiady z wykluczeniem ztomowisk oraz sktadowania surowcow wtérnych,

q) inne ustugi zwigzane bezposrednio z obstugg mieszkaricow miasta;

9) MIESZKALNICTWIE POWIAZANYM Z PROWADZONA DZIALALNOSCIA - nalezy przez to rozumieé
mieszkanie wtasciciela lub podmiotu gospodarczego albo stréza lub nadzoru technicznego;

10) OBSLUDZE KOMUNIKACYJNEJ - nalezy przez to rozumie¢ dojazdy i dojscia oraz inne elementy
zwigzane z zapewnieniem prawidtowej obstugi nieruchomosci, w szczegdlnosci: place manewrowe,
miejsca parkingowe, chodniki, Sciezki rowerowe wraz z zielenig, obiektami matej architektury oraz
niezbedng infrastruktura, przy czym szerokos¢ wydzielanych dojazdow nie bedzie mniejsza niz 6 m;

11) NIEPRZEKRACZALNEJ LINIl ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktdrej $ciany zewnetrzne
budynkdw, podpory konstrukcyjne budynkow lub wiat nie przekroczg od strony okreslonej w planie
miejscowym, przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym budynkéw prefabrykowanych kontenerowych
stacji transformatorowych oraz ztaczy kablowych, dla ktérych ze wzgledu na charakter
zainwestowania dopuszcza si¢ dowolng lokalizacje na dziafce - z uwzglednieniem aktualnych
przepisow prawa, wtadciwych dla danego rodzaju inwestycji,

b) czeSci budynku, ktore w catosci znajduja sie pod ziemig, dla ktérych dopuszcza sie dowolng
lokalizacje na dziatce - z uwzglednieniem aktualnych przepiséw prawa, w szczegdlnosci
dotyczacych odlegtosci stosowanych w budownictwie,

c) czesci konstrukcyjnych budynku wystajacych przed elewacje, w szczegélnosci: balkonéw,
wykuszy, zadaszen, elementéw dachu - z zastrzezeniem, iz beda zlokalizowane na drugiej lub
wyzszej kondygnacji nadziemnej i jednoczesnie nie przekrocza okreslonej w planie miejscowym
linii zabudowy o wiecej niz 2 m,

d) podjazdéw dla niepetnosprawnych, pochylni i schodéw do budynku oraz zadaszer nad ww.
elementami,

e) obiektéw matej architektury,

f)  warstw ocieplenia budynkdw,

g) istniejacych budynkéw, przekraczajacych wskazang na rysunku planu miejscowego linie
zabudowy, dla ktorych, o ile przepisy odrebne nie stanowig inaczej, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

— dopuszcza sie przebudowe, odbudowe oraz nadbudowe z zachowaniem aktualnie istniejacej
linii zabudowy,

—  w przypadku rozbudowy dopuszcza sie zachowanie aktualnie istniejacej linii zabudowy z
zastrzezeniem, iz nowe czesci budynku nalezy lokalizowac¢ zgodnie z okreslong w planie
miejscowym linig zabudowy,

— wszystkie powyzsze roboty budowlane dopuszcza sig, pod warunkiem zachowania
pozostatych zasad okreslonych w §3 i §4 niniejszej uchwaty;

h) powyzsze odstepstwa nie moga naruszac granicy obszaru objetego planem miejscowym;

12) OBOWIAZUJACEJ LINII ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ linie, wzdtuz ktdrej nalezy wznosi¢
nowe budynki w taki sposdb, aby elewacja frontowa obiektu byta zgodna z okreslona linig zabudowy na
odcinku przynajmniej 75% dtugosci elewacji, przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym budynkow prefabrykowanych kontenerowych
stacji transformatorowych oraz zigczy kablowych, dla ktdrych ze wzgledu na charakter
zainwestowania dopuszcza sie dowolng lokalizacje na dziatce - z uwzglednieniem aktualnych
przepisdw prawa, wtasciwych dla danego rodzaju inwestycji,

b) czesci budynku, ktére w catosci znajduja sie pod ziemig, dla ktorych dopuszcza sie dowolng
lokalizacje na dziafce - z uwzglednieniem aktualnych przepisow prawa, w szczegdlnosci
dotyczacych odlegtosci stosowanych w budownictwie,

c) czesci konstrukeyjnych budynku wystajacych przed elewacje, w szczegoinosci: balkonow,
wykuszy, zadaszen, elementéw dachu - z zastrzezeniem, iz beda zlokalizowane na drugiej lub
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wyzszej kondygnacji nadziemnej i jednoczesnie nie przekrocza okreslonej w planie miejscowym

linii zabudowy o wiecej niz 2 m,

d) podjazdéw dla niepetnosprawnych, pochylini oraz schodéw do budynku, o ile planowane elementy
zostang zlokalizowane w granicach dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja,a

e) warstw ocieplenia budynkdw,

f)  nowych budynkéw oraz nowych czesci budynkow istniejacych, ktdre znajduig sie dalej niz 20 m od
okre$lonej na rysunku planu miejscowego linii zabudowy,

g) istniejacych budynkéw, niezgodnych ze wskazang na rysunku planu miejscowego linig zabudowy,
dla ktdrych, o ile przepisy odrebne nie stanowig inaczej obowigzuja nastepujace ustalenia:

— dopuszcza sie przebudowe, odbudowe oraz nadbudowe z zachowaniem aktualnie istniejacej
linii zabudowy oraz pozostatych zasad okreslonych w §3 i §4 niniejszej uchwaty,

- w przypadku rozbudowy nalezy zachowac linie zabudowy okre$long na rysunku planu
miejscowego, przy czym linia zabudowy nie dotyczy nowych czesci budynkdw, ktore znajdujg
sie dalej niz 20 m od okreslonej na rysunku planu miejscowego linii zabudowy

h) powyzsze odstepstwa nie moga naruszaé granicy obszaru objetego planem miejscowym;

13) URZADZENIACH | OBIEKTACH POMOCNICZYCH - nalezy przez to rozumieC obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, wyposazenia technicznego oraz inne urzadzenia i obiekty zapewniajace
mozliwos¢ prawidtowego funkcjonowania obiektow, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub
uzupetniajgcym terenu, w szczegolnosci: trafostacje, przepompownie, garaze, wiaty, pomieszczenia
gospodarcze oraz obiekty matej architektury;

14) WYSOKOSCI ELEWACJI - nalezy przez to rozumieé parametr okreslajacy wysokosé zabudowy
rozumiany jako maksymalna dopuszczalna odlegtos$¢ od projektowanej powierzchni gruntu w najnizej
potozonej czesci budynku do najwyzszego elementu budynku, przy czym:

a) w przypadku dachow o katach nachylenia potaci powyzej 12 stopni wysoko$¢ mierzy sie do
najwyzszej kalenicy dachu,

b) w przypadku dachéw o katach nachylenia potaci ponizej 12 stopni wysoko$¢ mierzy sie do gérne;
krawedzi najwyzej potozonego gzymsu lub attyki,

c) do wysokosci budynku nie wlicza sie urzadzen infrastruktury i wyposazenia technicznego, paneli
fotowoltaicznych, anten i komindw,

d) wysokos$¢ podana w ilosci kondygnacii nie dotyczy kondygnacii podziemnych;

15) SZEROKOSCI ELEWACJI - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng dopuszczalng odleglo$é pomiedzy
skrajnymi Scianami zewnetrznymi budynku wraz z ociepleniem;

16) DACHU PLASKIM - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci 1-12 stopni;

17) DACHU ZIELONYM - nalezy przez to rozumie¢ stropodach o nawierzchni urzadzonej w sposéb
zapewniajacy naturalng wegetacije roslin i retencje wod opadowych;

18) DACHU MANSARDOWYM - nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub czterospadowy typu famanego,
przy czym katy nachylenia gérnych potaci mieszcza sie w przedziale 30°- 45°, natomiast katy
nachylenia dolnych potaci mieszczg sie w przedziale 60°- 75°;

19) NIESYMETRYCZNYM DACHU PIERZEJOWYM - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy o
niesymetrycznym kacie nachylenia potaci charakteryzujacy sie nastepujacymi parametrami:

a) wysokos¢ dachu liczona od gzymsu budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachowego nie
bedzie wigksza niz 4 metry,

b) od strony gtéwnej ulicy to jest na elewaciji frontowej dopuszcza sig lukarny o szerokosci nie
wiekszej niz 1,8 metra oraz okna potaciowe, przy czym sumarycznie lukarny oraz okna pofaciowe
moga stanowi¢ nie wiecej niz 40% catkowitej szerokosci potaci dachowe;,

c) lukarny dopuszcza sie tylko jako elementy potaci dachowej to jest wyklucza sie lukarny stanowiace
kontynuacje $ciany elewacj,

d) wyklucza sie inne elementy takie jak wykusze i ryzality, ktére przerywaja dolng krawedz potaci
dachowej,

e) katy nachylenia potaci:

— od strony ulicy od 45 do 75 stopni,
— od strony przeciwnej od 1 do 12 stopni,
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f)  pokrycie dachowe:
— dla potaci od strony ulicy nalezy stosowa¢ dachdwke ceramiczng lub betonowa, w kolorze
ceglastym,
— dla potaci o kacie nachylenia od 1-12 stopni dopuszcza sie dowolne pokrycie dachowe, w tym
dachy zielone.

ROZDZIAL 2
ZASADY OCHRONY | KSZTAL TOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZABUDOWY
- USTALENIA OGOLNE

§3.

1. Dlaterenéw, dla ktorych wprowadza si¢ zakaz zabudowy nie okresla sie:
1)  gabarytéw oraz maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy;
2) geometrii dachu;
3) zasad ksztattowania zabudowy;
4)  wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu;
)
)
)

($;]

maksymalnej i minimalnej intensywno$ci zabudowy;
minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji;
linii zabudowy.

(2]

7

2. 0O ile ustalenia szczegotowe dotyczace poszczegolnych terenéw, zawarte w rozdziatach 3 i 5 nie
stanowig inaczej, na calym obszarze objetym planem miejscowym ohowiazuja nastepujace zasady:

1) przy projektowaniu poszczegdinych elementéw zainwestowania nalezy uwzgledni¢ zasady wynikajace
z uniwersalnego projektowania, w szczegdlnosci stuzgce zapewnieniu dostepnosci architektonicznej
osobom ze szczegblnymi potrzebami;

2) w zakresie intensywnos$ci zabudowy ustala sie:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,
b) dlaistniejacej zabudowy przekraczajacej maksymalny poziom wskaznika okreslony w niniejsze;
uchwale dopuszcza sie:

— utrzymanie istniejacych parametréw,

—  zwiekszenie istniejgcego parametru o maksymalnie 10% - tylko w przypadku rozbudowy o
czesci stuzace komunikacji, w szczegdlnosci klatki schodowe, windy, podjazdy lub
konieczno$ci rozbudowy majacej na celu spetienie wymogdw, wiasciwych dla danego
rodzaju inwestyciji;

3) w zakresie wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, dla istniejacej
zabudowy przekraczajgcej maksymalny poziom wskaznika okre$lony w niniejszej uchwale dopuszcza
sie:

a) utrzymanie istniejacych parametrow,
b) zwiekszenie istniejacego parametru 0 maksymalnie 10%, przy czym tylko w przypadku rozbudowy

0 czesci stuzace komunikacji, w szczegolinosci klatki schodowe, windy, podjazdy lub konieczno$ci

rozbudowy majacej na celu spetnienie wymogow, wiasciwych dla danego rodzaju inwestycji;

4) w zakresie minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla dziatek wskazanych na komunikacje oraz infrastrukture techniczng, dopuszcza sie 0%,
b) dlaistniejacej zabudowy, ktéra nie spetnia minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;
okre$lonego w niniejszej uchwale dopuszcza sie:

— utrzymanie istniejacych parametréw,

— zmniejszenie istniejacego parametru o maksymalnie 10% - tylko w przypadku rozbudowy o
czesci stuzace komunikacji, w szczegdlnosci klatki schodowe, windy, podjazdy lub
koniecznosci rozbudowy majacej na celu spetnienie wymogow, wiasciwych dla danego
rodzaju inwestyciji;
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5) w zakresie gabarytéw oraz maksymalnej wysoko$ci projektowanej zabudowy:

a) dopuszcza sie wprowadzenie kondygnacii podziemnych,

b) nalezy zachowa¢ maksymalng wysoko$¢ okreslong w §4 niniejszej uchwaty, z zastrzezeniem, iz
dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie zachowanie aktualnie istniejacej wysokosci,

c) dlacatego obszaru objetego planem, dla wszystkich obiektéw nie bedacych budynkami ustala sie
nastepujace parametry dotyczace maksymalnej wysokosci:

— dla obiektéw infrastruktury technicznej - 14 m,

— dla pozostatych obiektéw - 6 m,

— dlaistniejacych obiektdw dopuszcza sie zachowanie aktualnej wysokosci,

d) nalezy zachowac szerokos¢ elewacii okreslong w §4 niniejszej uchwaty, z zastrzezeniem, iz dla
istniejgcych budynkdw, ktore przekraczaja maksymalne wartosci tego parametru dopuszcza sie:
— zachowanie aktualnie istnigjacej szerokosci,

—  zwiekszenie istniejacego parametru o maksymalnie 10%, przy czym tylko w przypadku
koniecznosci rozbudowy majacej na celu spetnienie wymogow, wiasciwych dla danego
rodzaju inwestyciji;

6) w zakresie parametréw dachow:

a) dla takich elementdw jak: tarasy, lukarny, Swietliki, zadaszenia nad wej$ciem dopuszcza sie
dowolne parametry, wynikajgce z wymogow wiasciwych dla danego elementu budynku, przy czym
odstepstwa nie moga dotyczy¢ wiecej niz 25% powierzchni catego dachu,

b) dla istniejacych budynkow, ktore nie spetniajg parametrow dachdw okreslonych w niniejszej
uchwale, dopuszcza sie:

—  zachowanie aktualnie istniejgcych parametréw - bez mozliwosci zwiekszania wysokosci
zabudowy,

- zmiang geometrii dachu z zachowaniem wszystkich parametrow okreslonych w §4 niniejszej
uchwaty - wiasciwych dla danego terenu;

7) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) nalezy zachowac linie zabudowy, okre$lone na rysunku planu miejscowego, przy czym w miejscu
wskazania wymiaru linii zabudowy nalezy zachowa¢ odpowiednie odlegtosci,

b) dla catego obszaru objetego planem miejscowym dopuszcza sie utrzymanie istniejacej zabudowy
usytuowanej bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej bez mozliwosci dalszej rozbudowy i
nadbudowy wzdtuz granicy dziatki,

c) dopuszcza sie sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej w nastepujacych
przypadkach:

— jezeli projektowany budynek bedzie przylegat swoja $ciang do $ciany budynku istniejacego na
dziatce sasiedniej a jego wysoko$¢ nie przekroczy wysokosci budynku istniejacego na dziatce
sasiedniej i jednoczesnie nie przekroczy parametréw dotyczacych wysokosci elewacii
okreslonych w niniejszej uchwale - dotyczy terendw oznaczonych na rysunku planu
miejscowego symbolami MN, MN/UD,

—  zabudowy blizniaczej realizowanej na granicy dziatki, przy czym oba budynki bedg
jednakowej wysokosci a ich wspolne elewacje bedg stanowi¢ odbicie lustrzane - dotyczy
terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MN, MN/UD;

8) nalezy zapewnic niezbedng minimalng iloS¢ miejsc do parkowania na nastepujacych zasadach:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde mieszkanie,

b) dla mieszkalnictwa powigzanego z prowadzong dziatalnoScig - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe
na kazde mieszkanie,

c) dla produkcji, skladow, baz, magazyndw oraz rzemiosta - nie mniej niz 35 miejsc parkingowych na
100 zatrudnionych,

d) dla ustug z zakresu upowszechniania kultury i sztuki - nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na
10 zatrudnionych,

e) dla ustug o$wiaty i wychowania oraz opieki nad dzieckiem - nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na
10 zatrudnionych,

f)  dla ustug zdrowia i urody oraz opieki i pomocy spotecznej - nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na
10 zatrudnionych,
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g) dlaustug lecznictwa i opieki nad zwierzetami - nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na
10 zatrudnionych,

h) dla ustug sportu i rekreacji z wykluczeniem placéw zabaw nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na
10 odwiedzajgcych,

i) dlaustug administracji i bezpieczenstwa - nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych,

j)  dla pozostatych ustug - minimalnie 4 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych lub 2 migjsca na
kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektdw lub ich czesci wskazanych na ustugi,

k) dla terenu cmentarza - minimalnie 1 miejsce parkingowe na 10 odwiedzajacych,

[)  dla pozostatych terendw i obiektdw, w tym infrastruktury technicznej, dopuszcza sie odstapienie
od wyznaczania miejsc parkingowych,

m) w ramach wymaganej ilosci miejsc parkingowych okre$lonych powyzej nalezy uwzgledni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:
— 1 stanowisko — jezeli liczba wymaganych miejsc parkingowych wynosi 6-15,
— 2 stanowiska — jezeli liczba wymaganych miejsc parkingowych wynosi 1640,
— 3 stanowiska — jezeli liczba wymaganych miejsc parkingowych wynosi 41-100,
— 4% ogdlnej liczby wymaganych miejsc parkingowych jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi

wiecej niz 100,

n) powyzsze wspotczynniki nie dotycza miejsc postojowych realizowanych na podstawie przepisow
odrebnych, dla ktérych nalezy stosowaé zasady okre$lone w ww. przepisach,

o) dlaistnigjacych obiektdw, takze w przypadku przebudowy, dopuszcza sie utrzymanie
dotychczasowej ilosci miejsc parkingowych,

p) miejsca parkingowe nalezy zlokalizowac na dziatce budowlanej, na ktérej realizowana jest
inwestycja lub w liniach rozgraniczajacych drdg - w formie migjsc postojowych na poziomie terenu,
w garazach oraz na parkingach,

q) ilos¢ miejsc parkingowych nalezy okresli¢ jako sume wynikajaca z kazdego rodzaju przeznaczenia
realizowanego na dziatce;

9) w zakresie komunikacji: powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym - zgodnie z rysunkiem
planu.

3. Do zabudowy $rédmiejskiej w rozumieniu przepiséw budowlanych zalicza sie tereny:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami: MW 1.1, MW 4.2, MW 4.3, MW 5.1,
MW 6.1,

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug drobnych oznaczone symbolami: MN/UD 3.2,
MN/UD 3.3,

3) ustug oznaczone symbolami: U 1.1,U 1.2, U 1.3,
4)  ustug podstawowych oznaczone symbolami: UP 2.1.

ROZDZIAL 3
ZASADY OCHRONY | KSZTAL TOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZABUDOWY -
PRZEZNACZENIE TERENU - USTALENIA SZCZEGOLOWE

§4.

1. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdziale 5
niniejszej uchwaly, zawierajacym szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu.

2. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolem MN oraz kolejnym numerem od 1.1 do 1.22, dla ktorych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi drobne nieucigzliwe;
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3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)

h)

)

zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza sie tylko w formie budynkdw wolnostojacych

lub w zabudowie blizniaczej realizowanej wspdlnie na granicy dziatki,

gabaryty budynkdw mieszkalnych:
wysoko$¢ elewacji budynkow z dachem o katach nachylenia potaci 35°- 45°- maksymalnie 3
kondygnacije nadziemne, przy czym trzecia jako poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 12
m,

— wysokos¢ elewacji budynkdw z dachem o katach nachylenia potaci 25°- 35°- maksymalnie 3
kondygnacije nadziemne, przy czym trzecia jako poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 10
m,

—  wysokos¢ elewacji budynkdéw z dachem ptaskim - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
jednak nie wiecej niz 8 m,

— szeroko$¢ elewacji - maksymalnie 15 m, przy czym szeroko$¢ elewacji frontowej nie wiecej
niz 9 m,

gabaryty pozostatych budynkdw:

- wysokos¢ elewacji budynkdw z dachem o katach nachylenia potaci 25°- 45°- maksymalnie
m,

— wysokos¢ elewacji budynkdéw z dachem ptaskim - maksymainie 4 m,

— szeroko$¢ elewacji - maksymalnie 12 m,

powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50% dziatki,

powierzchna biologicznie czynna - minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy:

— dla zabudowy wolnostojacej - 0,60,

— dla zabudowy blizniaczej - 0,90,

parametry dachdw:

—  dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 25°- 45°, bez mijajacych sie
potaci, dopuszcza sie rowniez dachy plaskie,

—  pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, w kolorze, ceglastym, brazowym,
przy czym dla dachdw ptaskich dopuszcza sie pokrycie dowolne oraz dachy zielone,

niezbedne miejsca parkingowe nalezy zlokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktérej

realizowana jest inwestycja,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 720 mz2,

3. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolem MN oraz kolejnym numerem od 2.1 do 2.11, dla ktérych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi drobne nieuciazliwe;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)

zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza sie tylko w formie budynkdw wolnostojacych

lub w zabudowie blizniaczej realizowanej wspélnie na granicy dziatki,

gabaryty budynkéw mieszkalnych:
wysoko$¢ elewaciji budynkow z dachem dwuspadowym o kacie nachylenia potaci 38°- 45°
maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, przy czym trzecia jako poddasze uzytkowe, jednak
nie wiecej niz 12 m,

— dlaistniejacych budynkéw z dachem ptaskim, dopuszcza sie zachowanie aktualnie
istniejgcych parametrow dachu - bez mozliwosci zwigkszania wysokosci zabudowy lub
zmiane geometrii dachu z zachowaniem wszystkich parametréw, okreslonych w niniejszym
ustepie, w tym wysokosci elewacji,

—  szeroko$¢ elewacji - maksymalnie 15 m, przy czym szeroko$¢ elewacji frontowej nie wiecej
niz 9 m,

gabaryty pozostatych budynkdw:
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—  wysokos¢ elewacji - maksymainie 6 m,
—  szeroko$¢ elewacji - maksymalnie 9 m,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50% dziatki,
e) powierzchna biologicznie czynna - minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f)  maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
- dla zabudowy wolnostojacej - 0,60,
— dla zabudowy blizniaczej - 0,90,
g) parametry dachéw:
— dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia pofaci 38°- 45°, bez mijajacych sie potaci, przy
czym nalezy zachowac symetrig gtéwnych potaci dachowych,
—  pokrycie dachowe - dachoéwka ceramiczna lub betonowa, w kolorze, ceglastym, przy czym dla
istniejgcych dachéw plaskich dopuszcza sie pokrycie dowolne oraz dachy zielone,
— wprowadza sie zakaz lokalizacji nowych budynkow z dachem ptaskim,
h) niezbedne migjsca parkingowe nalezy zlokalizowaé w granicach dziatki budowlanej, na ktdrej
realizowana jest inwestycja,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 720 m2.

4, Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolem MN oraz kolejnym numerem od 3.1 do 3.4, dla ktoérych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi drobne nieuciazliwe;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza sie tylko w formie budynkoéw w zabudowie
szeregowej,
b) realizacja ustug drobnych nieucigzliwych tylko w formie wbudowanej,
c) gabaryty budynkéw mieszkalnych:
— wysokos¢ elewacji budynkdw z dachem o katach nachylenia potaci 25°- 45°- maksymalnie 3
kondygnacije nadziemne, przy czym trzecia jako poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 12
m,
— szeroko$¢ elewacji - maksymalnie 8 m, przy czym parametr dotyczy poszczegoinego
segmentu w zabudowie szeregowej,
d) gabaryty pozostatych budynkow:
—  wysokos¢ elewacji - maksymalnie 7 m,
— szeroko$¢ elewacji - maksymalnie 12 m,
e) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50% dziatki,
f)  powierzchna biologicznie czynna - minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,00,
h) parametry dachow:
— dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 25°- 45°, bez mijajacych sie
potaci,
—  pokrycie dachowe - dachoéwka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny materiat imitujacy
dachdwke, w kolorze, ceglastym, brazowym,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 200 m2.

5. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem MN oraz numerem 4.1, dla ktorego obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi drobne nieucigzliwe;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza sie tylko w formie budynkow wolnostojacych,
b) gabaryty budynkéw mieszkalnych:
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—  wysokos¢ elewacji budynkdéw z dachem dwuspadowym o kacie nachylenia potaci 38°- 45°
maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, przy czym trzecia jako poddasze uzytkowe, jednak
nie wiecej niz 10 m,
— szeroko$¢ elewacji frontowej - maksymalnie 10 m,
€) gabaryty pozostatych budynkow:
—  wysokos¢ elewacji - maksymainie 6 m,
— szeroko$¢ elewacji - maksymalnie 8 m,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 35% dziatki,
e) powierzchna biologicznie czynna - minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,
f)  maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,70,
g) parametry dachéw:
— dwuspadowy, o jednakowym kacie nachylenia potaci 38°- 45°, bez mijajacych sie potaci, przy
czym nalezy zachowac symetrig gtéwnych potaci dachowych,
— pokrycie dachowe - dachéwka ceramiczna lub betonowa, w kolorze ceglastym,
h) niezbedne migjsca parkingowe nalezy zlokalizowaé w granicach dziatki budowlanej, na ktdrej
realizowana jest inwestycja.

6. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolem MN oraz kolejnym numerem od 51 do 5.9, dla ktérych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi drobne nieuciazliwe;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza sie tylko w formie budynkéw wolnostojacych
lub w zabudowie blizniaczej realizowanej wspolnie na granicy dziatki,
b) gabaryty budynkdw mieszkalnych:
wysoko$¢ elewaciji budynkow z dachem dwuspadowym o kacie nachylenia potaci 35°- 45°
maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, przy czym trzecia jako poddasze uzytkowe, jednak
nie wiecej niz 12 m,

— dlaistniejacych budynkéw z dachem ptaskim, dopuszcza sie zachowanie aktualnie
istniejgcych parametrow dachu - bez mozliwosci zwigkszania wysokosci zabudowy lub
zmiane geometrii dachu z zachowaniem wszystkich parametréw, okreslonych w niniejszym
ustepie, w tym wysokosci elewacji,

—  szeroko$¢ elewacji - maksymalnie 15 m, przy czym szeroko$¢ elewacii frontowej nie wiecej
niz 9 m,

c) gabaryty pozostatych budynkow:
—  wysokos¢ elewacji - maksymalnie 6 m,
—  szeroko$¢ elewacji - maksymalnie 9 m,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50% dziatki,
e) powierzchna biologicznie czynna - minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f)  maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
— dla zabudowy wolnostojacej - 0,60,
— dla zabudowy blizniaczej - 0,90,
g) parametry dachéw:

— dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia pofaci 35°- 45°, bez mijajacych sie potaci,

—  pokrycie dachowe - dachéwka ceramiczna lub betonowa, w kolorze, ceglastym, bragzowym
przy czym dla istniejacych dachdw ptaskich dopuszcza sie pokrycie dowolne oraz dachy
zZielone,

— wprowadza sie zakaz lokalizacji nowych budynkow z dachem ptaskim,

h) niezbedne migjsca parkingowe nalezy zlokalizowaé w granicach dziatki budowlanej, na ktdrej
realizowana jest inwestycja,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 720 m2.
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7. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem MW oraz numerem 1.1, dla ktorego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi drobne nieucigzliwe;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustugi drobne nieucigZliwe nalezy realizowa¢ wytacznie w formie wbudowane;,
b) gabaryty zabudowy mieszkaniowej:

- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 16 m,

— dlaistniejacych budynkéw z dachem ptaskim, dopuszcza sie¢ zachowanie aktualnie
istniejgcych parametrow dachu - bez mozliwosci zwigkszania wysokosci zabudowy lub
zmiane geometrii dachu z zachowaniem wszystkich parametrow, okreslonych w niniejszym
ustepie, w tym wysoko$ci elewacj,

c) gabaryty pozostatej zabudowy:
—  wysokos¢ elewacji - maksymalnie 8 m,
—  szeroko$¢ elewacji - maksymalnie 12 m,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 90% dziatki,
e) powierzchna biologicznie czynna - minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,
f)  maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 4,50,
g) parametry dachu:

— dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci 38°- 45° kryty dachdwka ceramiczna lub betonowg w
kolorze ceglastym, przy czym nalezy zachowa¢ symetrie gtownych potaci dachowych

— dopuszcza sie rowniez niesymetryczne dachy pierzejowe.

8. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem MW oraz numerem 2.1, dla ktérego obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi drobne nieucigzliwe;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustugi drobne nieucigzliwe nalezy realizowaé wytacznie w formie wbudowanej,
b) gabaryty zabudowy mieszkaniowej:
— wysokos¢ elewacji - maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wigcej niz 15 m,
— nadziatkach z zachowang historyczng zabudowg w postaci pojedynczego budynku
mieszkalnego o charakterze willowym wyklucza sie lokalizacje nowych budynkéw
mieszkalnych,
c) gabaryty pozostatej zabudowy:
—  wysokos¢ elewacji - maksymainie 6 m,
—  szeroko$¢ elewacji - maksymalnie 9 m,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 20% dziatki,
e) powierzchna biologicznie czynna - minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f)  maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,60,
g) parametry dachu:
— dwuspadowy, o jednakowym kacie nachylenia potaci 38°- 45°, bez mijajacych sie potaci, przy
czym nalezy zachowac symetrie gtéwnych potaci dachowych,
—  pokrycie dachowe - dachéwka ceramiczna w kolorze, ceglastym,
— dlaistniejgcej wiezy dopuszcza sie dowolny rodzaj i kolor pokrycia dachowego.

9. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem MW oraz numerem 3.1, dla ktorego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi drobne nieucigzliwe;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) ustugi drobne nieucigzliwe nalezy realizowaé wytacznie w formie wbudowanej,
b) gabaryty zabudowy mieszkaniowej:

—  wysokos¢ elewacji - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, jednak nie wiecej niz 15 m,

— szeroko$¢ elewacji - maksymalnie 20 m,

— nadziatkach z zachowang historyczng zabudowg w postaci pojedynczego budynku
mieszkalnego o charakterze willowym wyklucza sie lokalizacje nowych budynkéw
mieszkalnych,

c) gabaryty pozostatej zabudowy:
—  wysokos¢ elewacji - maksymalnie 6 m,
—  szeroko$¢ elewacji - maksymalnie 9 m,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 30% dziatki,
e) powierzchna biologicznie czynna - minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f)  maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,90,
g) parametry dachu:

— dach mansardowy - dotyczy budynkow mieszkalnych,

— dwuspadowy, o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45° przy czym nalezy zachowaé
symetrie gldwnych potaci dachowych lub dach mansardowy - dotyczy pozostatej zabudowy,

— pokrycie dachowe - dachéwka ceramiczna lub betonowa, w kolorze ceglastym.

10. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolem MW oraz kolejnym numerem od 4.1 do 4.3, dla ktérych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi drobne nieucigzliwe;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustugi drobne nieucigzliwe nalezy realizowaé wytacznie w formie wbudowanej,
b) gabaryty zabudowy mieszkaniowe;:

— wysokos¢ elewacji budynkdw z dachem o katach nachylenia potaci 25°- 45°- maksymalnie 3
kondygnacje nadziemne, jednak nie wiecej niz 12 m,

— dlaistniejacych budynkéw z dachem ptaskim, dopuszcza sie zachowanie aktualnie
istniejgcych parametrow dachu - bez mozliwosci zwigkszania wysokosci zabudowy lub
zmiane geometrii dachu z zachowaniem wszystkich parametréw, okreslonych w niniejszym
ustepie, w tym wysokosci elewacji,

c) gabaryty pozostatej zabudowy:
—  wysokos¢ elewacji - maksymainie 6 m,
—  szeroko$¢ elewacji - maksymalnie 9 m,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 35% dziatki,
e) powierzchna biologicznie czynna - minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f)  maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,95,
g) parametry dachu:

— dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 25°- 45°, bez mijajacych sie
potaci, przy czym w przypadku dachu dwuspadowego nalezy zachowa¢ symetrie gtéwnych
potaci dachowych,

—  pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny materiat imitujacy
dachdwke, w kolorze, ceglastym.

11. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem MW oraz numerem 5.1, dla ktorego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi drobne nieucigzliwe;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustugi drobne nieucigzliwe nalezy realizowa¢ wytacznie w formie wbudowanej,
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b) gabaryty zabudowy mieszkaniowe;:

—  wysokos¢ elewacji - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, jednak nie wiecej niz 14 m,

— nadziatkach z zachowang historyczng zabudowg w postaci pojedynczego budynku
mieszkalnego o charakterze willowym wyklucza sie lokalizacje nowych budynkéw
mieszkalnych,

c) gabaryty pozostatej zabudowy:
—  wysokos¢ elewacji - maksymalnie 6 m,
— szeroko$¢ elewacji - maksymalnie 12 m,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 90% dziatki,
e) powierzchna biologicznie czynna - minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,
f)  maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 3,50,
g) parametry dachu:

—  dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 38°- 45°, bez mijajacych sie
potaci, przy czym w przypadku dachu dwuspadowego nalezy zachowa¢ symetrig gtéwnych
potaci dachowych,

— pokrycie dachowe - dachéwka ceramiczna lub betonowa, w kolorze ceglastym.

12. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem MW oraz numerem 6.1, dla ktorego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi drobne nieucigzliwe;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustugi drobne nieucigzliwe nalezy realizowa¢ wytacznie w formie wbudowanej, na kondygnacii
parteru,

b) gabaryty zabudowy mieszkaniowej: wysokos¢ elewacji - maksymalnie 14 m,

c) gabaryty pozostatej zabudowy:
—  wysokos¢ elewacji - maksymalnie 6 m,
—  szeroko$¢ elewacji - maksymalnie 12 m,

d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 45% dziatki,

e) powierzchna biologicznie czynna - minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej,

f)  maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 2,00,

g) parametry dachu:
— dwuspadowy, o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°, bez mijajgcych sie potaci, przy

czym nalezy zachowac symetrie gtownych potfaci dachowych,

—  pokrycie dachowe - dachdwka ceramiczna lub betonowa w kolorze ceglastym.

13. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug drobnych, oznaczone na
rysunku planu miejscowego symbolem MN/UD oraz kolejnym numerem od 1.1 do 1.8, dla ktérych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi drobne nieucigzliwe;
2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza sie;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza sig tylko w formie budynkow wolnostojacych
lub w zabudowie blizniaczej realizowanej wspolnie na granicy dziatki,
b) gabaryty zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej:
— wysokos¢ elewacji budynkow z dachem o katach nachylenia potaci 35°- 45°- maksymalnie 3
kondygnacje nadziemne, przy czym trzecia jako poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 12
m,
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— wysokos¢ elewacji budynkdw z dachem o katach nachylenia potaci 25°- 35°- maksymalnie 3
kondygnacije nadziemne, przy czym trzecia jako poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 10
m,
—  wysokos¢ elewacji budynkéw z dachem ptaskim - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
jednak nie wiecej niz 8 m,
—  szeroko$¢ elewacji - maksymalnie 20 m,
€) gabaryty pozostatej zabudowy:
—  wysokos¢ elewacji budynkdw z dachem o katach nachylenia potaci 25°- 45°- maksymalnie
10 m,
—  wysokos¢ elewacji budynkéw z dachem ptaskim - maksymalnie 5 m,
— szeroko$¢ elewacji - maksymalnie 20 m,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50% dziatki,
powierzchna biologicznie czynna - minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,25,
) parametry dachu:
- dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 25°- 45°, bez mijajacych sie
potaci, dopuszcza sie rowniez dachy plaskie,
— pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, w kolorze, ceglastym, brazowym,
przy czym dla dachdw ptaskich dopuszcza sie pokrycie dowolne oraz dachy zielone,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 720 m2,

Q =2 o

14. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug drobnych, oznaczone na
rysunku planu miejscowego symbolem MN/UD oraz kolejnym numerem od 2.1 do 2.3, dla ktorych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi drobne nieucigzliwe;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: nie dopuszcza sig;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza sie tylko w formie budynkéw wolnostojacych
lub w zabudowie blizniaczej realizowanej wspolnie na granicy dziatki,
b) gabaryty zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowey:

- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, przy czym trzecia jako
poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 10 m,

— dlaistniejacych budynkéw z dachem ptaskim, dopuszcza sie zachowanie aktualnie
istniejgcych parametrow dachu - bez mozliwosci zwigkszania wysokosci zabudowy lub
zmiane geometrii dachu z zachowaniem wszystkich parametréw, okreslonych w niniejszym
ustepie, w tym wysokosci elewacji,

— wgranicach terenu MN/UD 2.3 na dziatkach z zachowang historyczng zabudowa w postaci
pojedynczego budynku mieszkalnego o charakterze willowym wyklucza sie lokalizacje
nowych budynkéw mieszkalnych,

c) gabaryty pozostatej zabudowy:
—  wysokos¢ elewacji - maksymalnie 6 m,
— szeroko$¢ elewacji - maksymalnie 9 m,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50% dziatki,
e) powierzchna biologicznie czynna - minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f)  maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,00,
g) parametry dachu:

— dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia pofaci 38°- 45°, bez mijajacych sie potaci, przy
czym nalezy zachowac symetrie gtdwnych potaci dachowych lub dach mansardowy,

—  pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, w kolorze, ceglastym,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 720 m2,
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15. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug drobnych, oznaczone na
rysunku planu miejscowego symbolem MN/UD oraz kolejnym numerem od 3.1 do 3.3, dla ktorych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi drobne nieucigzliwe;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: nie dopuszcza sig;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza sie tylko w formie budynkéw wolnostojacych
lub w zabudowie blizniaczej realizowanej wspolnie na granicy dziatki,
b) gabaryty zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugoweyj:

- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, przy czym trzecia jako
poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 12 m,

— dlaistniejacych budynkéw z dachem ptaskim, dopuszcza sie zachowanie aktualnie
istniejgcych parametrow dachu - bez mozliwosci zwigkszania wysokosci zabudowy lub
zmiane geometrii dachu z zachowaniem wszystkich parametréw, okreslonych w niniejszym
ustepie, w tym wysokosci elewacji,

c) gabaryty pozostatej zabudowy:
—  wysokos¢ elewacji - maksymalnie 10 m,
— szeroko$¢ elewacji - maksymalnie 20 m,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 90% dziatki,
e) powierzchna biologicznie czynna - minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,
f)  maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,80,
g) parametry dachu:

— dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia pofaci 38°- 45°, bez mijajacych sie potaci, przy
czym nalezy zachowac symetrie gtéwnych potaci dachowych,

—  pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa w kolorze ceglastym.

16. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug drobnych, oznaczone na
rysunku planu miejscowego symbolem MN/UD oraz kolejnym numerem od 4.1 do 4.2, dla ktorych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi drobne nieucigzliwe;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: nie dopuszcza sig;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza sie tylko w formie budynkéw wolnostojacych
lub w zabudowie blizniaczej realizowanej wspélnie na granicy dziatki,
b) gabaryty zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugoweyj:

- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, przy czym trzecia jako
poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 12 m,

— dlaistniejacych budynkéw z dachem ptaskim, dopuszcza sie zachowanie aktualnie
istniejgcych parametrow dachu - bez mozliwosci zwigkszania wysokosci zabudowy lub
zmiane geometrii dachu z zachowaniem wszystkich parametréw, okreslonych w niniejszym
ustepie, w tym wysokosci elewacj,

— szeroko$¢ elewacji - maksymalnie 15 m,

c) gabaryty pozostatej zabudowy:
—  wysokos¢ elewacji - maksymainie 9 m,
— szeroko$¢ elewacji - maksymalnie 15 m,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50% dziatki,
e) powierzchna biologicznie czynna - minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f)  maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,00,
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g) parametry dachu:
— dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia pofaci 35°- 45°, bez mijajacych sie potaci lub
dach mansardowy,
— pokrycie dachowe - dachdwka ceramiczna lub betonowa, w kolorze ceglastym,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 720 m2,

17. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustug, oznaczonych na rysunku planu
miejscowego symbolem M/U oraz kolejnym numerem od1.1 do 1.3, dla ktérych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1)

przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa,

b) ustugi nieucigzliwe;

przeznaczenie uzupetniajgce: nie dopuszcza sie;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowe;:

- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, przy czym trzecia jako
poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 12 m,

— dlaistniejacych budynkéw z dachem ptaskim, dopuszcza sie zachowanie aktualnie
istniejgcych parametrow dachu - bez mozliwosci zwigkszania wysokosci zabudowy lub
zmiane geometrii dachu z zachowaniem wszystkich parametréw, okreslonych w niniejszym
ustepie, w tym wysokosci elewacj,

b) gabaryty pozostatej zabudowy:
—  wysokos¢ elewacji - maksymainie 8 m,
— szeroko$¢ elewacji - maksymalnie 20 m,
c) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 70% dziatki,
d) powierzchna biologicznie czynna - minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,70,
f)  parametry dachu:

— dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia pofaci 38°- 45°, bez mijajacych sie potaci, przy
czym nalezy zachowac symetrie gtéwnych potaci dachowych lub dachy mansardowe,

— pokrycie dachowe - dachéwka ceramiczna, w kolorze ceglastym.

18. Wyznacza si¢ teren ustug oswiaty, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem UO oraz
numerem 1.1, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)

2)
3)

przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne z zakresu: o$wiaty, wychowania, szkolnictwa, kultury i
sztuki;

przeznaczenie uzupetniajace: ustugi sportu i rekreacii;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy kubaturowej,
b) gabaryty budynkow:

—  wysokos¢ elewaciji istniejacych budynkow - nalezy zachowac aktualnie istniejace parametry
wysokoéci, przy czym dla obiektdw zabytkowych dopuszcza si¢ wysoko$¢ zgodnie z
historycznym zatoZeniem i parametrami,

c) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 60% dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 10% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymaina intensywno$¢ zabudowy - 1,50,

f) parametry dachu:

— dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia pofaci 35°- 45°, bez mijajacych sie potaci, przy
czym nalezy zachowa¢ symetrie gldwnych potaci dachowych lub dach mansardowy,

—  pokrycie dachowe - dachéwka ceramiczna, w kolorze ceglastym.

D O
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19. Wyznacza si¢ teren ustug oswiaty, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem UO oraz
numerem 2.1, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne z zakresu: o$wiaty, wychowania, szkolnictwa, kultury i
sztuki;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi sportu i rekreacii;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) gabaryty budynkow:

—  wysokos¢ elewacji nowych budynkow - maksymalnie 13 m,

b) dopuszcza sie budowe tacznikéw pomiedzy budynkami, przy czym forma i skala tacznika powinna
podkre$lac dominujacy charakter bryt faczonych budynkdw, w szczegdinosci poprzez ograniczenie
wysoko$ci tacznika do maksymalnie 4 m,

c) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 60% dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 10% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,50,

f)  parametry dachu: dopuszcza sie dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia.

20. Wyznacza si¢ teren ustug podstawowych, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem UP
oraz numerem 1.1, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne z zakresu: kultury i sztuki;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi publiczne z zakresu: o$wiaty, wychowania, szkolnictwa,
b) ustugi sportu i rekreacii,
c) ustugi drobne nieucigzliwe;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ elewacji - maksymalnie 15 m,

b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 70% dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,20,

e) parametry dachu: dopuszcza sie dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia.

21. Wyznacza sie teren ustug podstawowych, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem UP
oraz numerem 2.1, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne z zakresu administracii;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi drobne nieucigzliwe;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ elewacji - maksymalnie 18 m,

b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50% dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 2,35,

e) parametry dachow:

- dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 25°- 45°, przy czym w
przypadku dachu dwuspadowego nalezy zachowac symetrie gtownych potaci dachowych,

—  pokrycie dachowe - dachdéwka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny materiat imitujacy
dachdéwke, w kolorze ceglastym, brazowym lub grafitowym.

22. Wyznacza sie teren ustug zdrowia, oznaczony na rysunku planu miejscowego symholem UZ oraz
numerem 1.1, dla ktdrego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne z zakresu zdrowia;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi drobne nieucigzliwe zwigzane z przeznaczeniem podstawowym;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty budynkow:
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—  wysokos¢ elewacji - maksymalnie 15 m,
— szeroko$¢ elewacji - maksymalnie 75 m,

b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 60% dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,00,

e) parametry dachu: dopuszcza sie dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia.

Wyznacza si¢ tereny ustug, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem U oraz kolejnym
numerem od 1.1 do 1.3, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: mieszkalnictwo powigzane z prowadzong dziatalnoscig;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) realizacja mieszkalnictwa powigzanego z prowadzong dziatalnoscig tylko w formie wbudowanej,
b) gabaryty budynkow:

—  wysokos¢ elewacji - maksymalnie 15 m,

— dlaistniejacych budynkéw z dachem ptaskim, dopuszcza sig¢ zachowanie aktualnie
istniejgcych parametrow dachu - bez mozliwosci zwigkszania wysokosci zabudowy lub
zmiane geometrii dachu z zachowaniem wszystkich parametrow, okreslonych w niniejszym
ustepie, w tym wysoko$ci elewacj,

c) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50% powierzchni dziatki,
powierzchna biologicznie czynna - minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,50,
f)  parametry dachow:
- dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 25°- 45°,
—  pokrycie dachowe - dachdwka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny materiat imitujacy
dachowke, w kolorze, ceglastym.

D O
-

Wyznacza sie teren ustug, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem U oraz numerem
2.1, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe z zakresu o$wiaty i wychowania;
2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza sig;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty budynkéw:
—  wysokos¢ elewacji - maksymalnie 16 m,
— szeroko$¢ elewacji - maksymalnie 26 m,

b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
c) powierzchna biologicznie czynna - minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,00,
e) parametry dachéw:
— dachy ptaskie,

— pokrycie dachowe - dopuszcza sie pokrycie dowolne oraz dachy zielone.

Wyznacza si¢ teren ustug, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem U oraz numerem

3.1, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe z zakresu turystyki, zakwaterowania, gastronomi oraz
oswiaty i wychowania;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza sie;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty budynkow:
—  wysokos¢ elewacji - maksymalnie 16 m,
—  szeroko$¢ elewacji - maksymalnie 26 m,
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b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50 % powierzchni dziatki,
c) powierzchna biologicznie czynna - minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,00,
e) parametry dachéw:
— dachy ptaskie,

— pokrycie dachowe - dopuszcza sie pokrycie dowolne oraz dachy zielone.

26. Wyznacza sie teren komunikacji oraz ustug, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
KP/U oraz numerem 1.1, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty i urzadzenia zwigzane z komunikacja, w szczegolnosci: ciagi piesze, chodniki i aleje,
Sciezki rowerowe, miejsca parkingowe wraz z niezbednymi dojazdami, zielenig oraz infrastrukturg
techniczng,

b) ustugi nieucigzliwe zwigzane z obstuga komunikacji pieszej i rowerowej, w szczegolnosci: miejsca
odpoczynku, ustugi gastronomiczne oraz sitownie plenerowe;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza sie;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy - wysoko$¢ elewacji - maksymalnie 6 m,

b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 10% dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,10,

e) parametry dachu: dopuszcza sie dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia.

27. Wyznacza sie tereny produkcji oraz ustug, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem
PIU oraz kolejnym numerem od 1.1 do 1.4, dla ktoérych obowiazuja nastepujace ustalenia

1) przeznaczenie podstawowe:
a) produkcja nieucigzliwa,
b) ustugi nieucigzliwe,
c) bazy, sktady, magazyny - z wykluczeniem sktadowisk odpadéw, w tym budowlanych,
przemystowych, ztomowisk, sktadowisk i recyklingu samochodoéw;

2) przeznaczenie uzupetniajace: mieszkalnictwo powigzane z prowadzong dziatalnoscia;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) mieszkalnictwo powigzane z prowadzong dziatalno$cig nalezy realizowaé wytacznie w formie
wbudowanej,

b) zakazuje sie lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powazanych
awarii przemystowych,

c) zakazuie sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

d) gabaryty zabudowy:
—  wysokos¢ elewacji - maksymalnie 18 m,
— szeroko$¢ elewacji - maksymalnie 65 m,

e) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 80% dziatki,

f)  powierzchnia biologicznie czynna - minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,00,

h) parametry dachu: dopuszcza sie dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia.

28. Wyznacza sie teren produkcji oraz ustug, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem P/U
oraz numerem 2.1, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia

1) przeznaczenie podstawowe:
a) produkcja nieucigzliwa,
b) ustugi nieucigzliwe,
c) bazy, sktady, magazyny w tym punkt zbiérki ztomu do prowadzenia stacji demontazu pojazdow
wycofywanych z eksploatacii;
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2) przeznaczenie uzupetniajgce: mieszkalnictwo powigzane z prowadzong dziatalno$cig wraz z
niezbednymi urzadzeniami;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakazuie sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powazanych
awarii przemystowych,
zakazuije sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
wysoko$¢ elewacji - maksymalnie 18 m,
powierzchnia zabudowy - maksymalnie 80% dziatki,
powierzchnia biologicznie czynna - minimum 5% powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,00,
) parametry dachu: dopuszcza sie dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia.

O
—_—— ==

« Do oo

Wyznacza sie teren produkcji oraz ustug, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem P/U
oraz numerem 3.1, dla ktorego obowigzuja nastepujace ustalenia

1) przeznaczenie podstawowe:
a) produkcja nieucigzliwa,
b) ustugi nieucigzliwe,
c) bazy, sktady, magazyny w tym punkt zbiorki ztomu do prowadzenia stacji demontazu pojazdow
wycofywanych z eksploatacii;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: nie dopuszcza sig;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakazuje sie lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powazanych
awarii przemystowych,
b) zakazuje sie lokalizacji obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
c) gabaryty budynkéw:
—  wysokos¢ elewacji - maksymalnie 7 m,
— szeroko$¢ elewacji - maksymalnie 40 m,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 32% dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,
f)  maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,00,
g) parametry dachu:
— jedno- lub dwuspadowe dachy ptaskie o kacie nachylenia pofaci 1°- 15°,
— dopuszcza sie dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia.

Wyznacza sie teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem ZC oraz
numerem 1.1, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi nieucigzliwe zwigzane bezposrednio z przeznaczeniem podstawowym,
b) obiekty zwigzane z obstugg cmentarza, w szczegdlnosci: kaplice, kolumbaria oraz miejsca
gromadzenia odpadéw,
c) zielen urzadzona;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy kubaturowej,
b) gabaryty zabudowy:

— wysokos¢ obiektow zwigzanych z pochdwkiem, tj. kolumbaria - maksymalnie 3 m,

—  wysokos¢ elewaciji istniejacych budynkow - nalezy zachowac aktualnie istniejace parametry
wysokoéci, przy czym dla obiektéw zabytkowych dopuszcza sie wysoko$¢ zgodnie z
historycznym zatozeniem i parametrami,

c) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 5% dziatki,
d) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 10 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,10,
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f) parametry dachu:
— dwuspadowy o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia potaci 38°- 45°, bez
mijajacych sie potaci,
—  pokrycie dachowe - dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym matowym.

Wyznacza sie teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem ZP
oraz numerem 1.1, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: parki, skwery, zielefice;
2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza sie;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie i pielegnacja oraz rozwdj zieleni,
b) na catym terenie obowigzuje zakaz zabudowy, przy czym dopuszcza sie:
— urzadzenia rekreacji bez obiektéw kubaturowych,
—  ciggi spacerowe wraz z mafg architektura,
- sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

Wyznacza sie teren zieleni, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Z oraz numerem
1.1, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: nie dopuszcza sig;

3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie i pielegnacja oraz rozwdj zieleni,
b) na catym terenie obowigzuje zakaz zabudowy.

Wyznacza sie teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem E oraz
numerem 1.1, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z zaopatrzeniem
w energie elekiryczng;
2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza sie;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty budynkow:
—  wysokos¢ elewacji - maksymalnie 6 m,
—  szeroko$¢ elewacji - dowolna,

b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 90%,

c) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 10% powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,00,

e) parametry dachu: dopuszcza sie dowolny kat nachylenia potaci oraz rodzaj i kolor pokrycia

dachowego.

ROZDZIAL 4 ]
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
ORAZ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§5.

Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdziale 5
niniejszej uchwaly, zawierajacym szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu.

Wyznacza si¢ teren drogi gtéwnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem KDG oraz
numerem 1.1, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1)

przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne gtéwne klasy G wraz z infrastrukturg drogowa,

towarzyszacymi obiektami inzynierskimi oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi zwigzanymi z

prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;

wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie
mniej niz 32 m,

b) nalezy dazy¢ do osiagniecia petnych parametrow drogi i ulicy klasy G - zgodnie z zasadami
okreslonymi w aktualnych przepisach prawa, w szczegdlnosci dotyczacych drog publicznych oraz
przygotowania i realizacji inwestycji w tym zakresie,

c) realizacja niezbednych elementéw uktadu komunikacyjnego, w tym skrzyzowan, zjazdow i
wjazdow - na zasadach okre$lonych w aktualnych przepisach prawa,

d) wliniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sie:

— lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnoéci: chodnikow,
Sciezek rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje zieleni w formie paséw zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,

— lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,

— lokalizacje obiektéw matej architektury stuzgcych utrzymaniu porzadku i obstudze drég.

3. Wyznacza si¢ tereny drég zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem
KDZ oraz kolejnym numerem od 1.1 do 1.3, dla ktorych obowiazujq nastepujace ustalenia:

1)

przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne zbiorcze klasy Z wraz z infrastrukturg drogowa,

towarzyszacymi obiektami inzynierskimi oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi zwigzanymi z

prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;

wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie
mniej niz:

— 20 mdladrogi KDZ 1.1,
— 15mdladrogi KDZ 1.2,
— 21 mdladrogi KDZ 1.3,

b) nalezy dazy¢ do osiggniecia petnych parametrow drogi i ulicy klasy Z - zgodnie z zasadami
okreslonymi w aktualnych przepisach prawa, w szczegdlnosci dotyczacych drég publicznych oraz
przygotowania i realizacji inwestycji w tym zakresie,

c) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sie:

— lokalizacje elementdw towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlno$ci: chodnikow,
Sciezek rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

— lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,

— lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,

— lokalizacje obiektéw matej architektury stuzgcych utrzymaniu porzadku i obstudze drég.

Wyznacza sie¢ tereny drég lokalnych, oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem

KDL oraz numerem od 1.1 do 1.3, dla ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)

przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne lokalne klasy L wraz z infrastrukturg drogowa,

towarzyszacymi obiektami inzynierskimi oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi zwigzanymi z

prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;

wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie
mniej niz:

— 16 mdla drogi KDL 1.1,
— 24 mdladrogi KDL 1.2,
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nalezy dazy¢ do osiagniecia petnych parametréw drogi i ulicy klasy L - zgodnie z zasadami

okre$lonymi w aktualnych przepisach prawa, w szczegdlnosci dotyczacych drég publicznych oraz

przygotowania i realizacji inwestycji w tym zakresie,

w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sie:

— lokalizacje elementdw towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnosci: chodnikow,
Sciezek rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

— lokalizacje zieleni w formie paséw zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,

— lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,

— lokalizacje obiektéw matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drég.

5. Wyznacza si¢ teren drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem
KDD oraz kolejnym numerem od 1.1 do 1.2, dla ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:

przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne dojazdowe klasy D wraz z infrastrukturg drogowa,
towarzyszacymi obiektami inzynierskimi oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi zwigzanymi z
prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;

wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

1)

szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, to jest nie

mnigj niz 10 m,

nalezy dazy¢ do osiagniecia petnych parametréw drogi i ulicy klasy D - zgodnie z zasadami

okre$lonymi w aktualnych przepisach prawa, w szczegdlnosci dotyczacych drég publicznych oraz

przygotowania i realizacji inwestycji w tym zakresie,

w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sie:

— lokalizacje elementdw towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnosci: chodnikow,
Sciezek rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

— lokalizacje zieleni w formie paséw zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,

— lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,

— lokalizacje obiektéw matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drég.

Wyznacza si¢ teren drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem

KDD oraz kolejnym numerem od 2.1 do 2.19, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne dojazdowe klasy D wraz z infrastrukturg drogowa,
towarzyszacymi obiektami inzynierskimi oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi zwigzanymi z
prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;

wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

1)

a)

szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie
mniej niz:

— 10 mdladrogi KDD 2.1,

— 8mdladrogi KDD 2.2,

— 7 mdladrogi KDD 2.3,

— 7 mdladrogi KDD 2.4,

— 7 mdladrogi KDD 2.5,

— 7 mdladrogi KDD 2.6,

— 10 mdladrogi KDD 2.7,

— 9 mdladrogi KDD 2.8,

— 9 mdladrogi KDD 2.9,

- 9mdla drogi KDD 2.10,

— 10 mdla drogi KDD 2.11,

—  9mdla drogi KDD 2.12,

— 10 mdla drogi KDD 2.13,

— 5mdladrogi KDD 2.14,

—  9mdla drogi KDD 2.15,
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— 9mdla drogi KDD 2.16,
— 10 mdla drogi KDD 2.17,
—  9mdla drogi KDD 2.18,
— 4,5mdladrogi KDD 2.19,

b) nalezy dazy¢ do osiggniecia petnych parametrow drogi i ulicy klasy D - zgodnie z zasadami
okre$lonymi w aktualnych przepisach prawa, w szczegdlnosci dotyczacych drég publicznych oraz
przygotowania i realizacji inwestycji w tym zakresie,

c) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sie:

— lokalizacje elementdw towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnosci: chodnikow,
Sciezek rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

— lokalizacje zieleni w formie paséw zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,

— lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,

— lokalizacje obiektéw matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drég.

7. Wyznacza sie tereny ciagow pieszych i pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolem KP oraz kolejnym numerem od 1.1 do 1.4, dla ktérych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: Ciggi piesze i pieszo-rowerowe wraz z towarzyszacymi obiektami
inzynierskimi oraz niezbedng infrastruktura techniczng;

2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ ciagdw w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, to jest
nie mniej niz 2 m,
b) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sie:
— lokalizacje zieleni w formie paséw zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
— lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
— lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze ciggow.

8. Wyznacza sie tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem
KDW oraz kolejnym numerem od 1.1 do 1.6, dla ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne wraz z infrastrukturg drogowa, towarzyszacymi
obiektami inzynierskimi, oraz niezbednymi urzgdzeniami technicznymi, zwigzanymi z prowadzeniem i
zabezpieczeniem ruchu;

2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie
mniej niz:

— 7 mdladrogi KDW 1.1,
— 3 mdladrogi KDW 1.2,
— 4,5mdla drogi KDW 1.3,
— 5mdladrogi KDW 1.4,
— 8 mdladrogi KDW 1.5,
— 12 mdla drogi KDW 1.6,

b) dopuszcza sie zagospodarowanie w formie jednoprzestrzennego ciagu pieszo-jezdnego, tj. bez
wydzielania jezdni oraz chodnikow,

c) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sie:

— lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnoéci: chodnikow,
Sciezek rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

— lokalizacje zieleni w formie paséw zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,

— lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,

— lokalizacje obiektéw matej architektury stuzgcych utrzymaniu porzadku i obstudze drég.
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§6.

1. Dopuszcza sie¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym planem
miejscowym, przy czym ich budowa nie moze powodowa¢ nowych ograniczei w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu.

2. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego w obrebie linii rozgraniczajacych drég,
przy czym w przypadku braku takiej mozliwosci, dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej
na pozostalych terenach - zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Powiazanie z zewnetrzng siecig infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami okreslonymi w
niniejszym paragrafie.

4. W zakresie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii obowiazuja nastepujace
zasady:

1) w granicach terenéw wskazanych do zabudowy dopuszcza sie lokalizacje mikroinstalacji na zasadach
okreslonych w aktualnych przepisach prawa;

2) wgranicach terenéw P/U dopuszcza sie z zastrzezeniem pkt. 4 lokalizacje:

a) urzadzen instalacji odnawialnego zrédta energii 0 maksymalnej tacznej mocy zainstalowanej
elektrycznej 500 kW,

b) wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o maksymalnej mocy zainstalowanej elektrycznej 1
MW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, Viz oraz nieuzytki,
przy czym nalezy zachowa¢ minimalng odlegto$¢ 20 m od linii rozgraniczajacej tereny wskazane
pod zabudowe mieszkaniowa,

c) urzadzen innych niz wolnostojace,

3) granicach terenow M/U, UP, U, UO, MW dopuszcza sie z zastrzezeniem pkt. 4 lokalizacje urzadzen
innych niz wolnostojace;

4) na catym obszarze objetym planem miejscowym wyklucza sie lokalizacje urzadzen i instalacji
wykorzystujgcych energie wiatru oraz biogaz rolniczy.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w
wode:
1) ustala sie zaopatrzenie w wode z wodociggu miejskiego;

2) dopuszcza sie budowe nowych i przebudowe istniejacych sieci wodociggowych stosownie do potrzeb z
zastrzezeniem, iz nie spowoduje to nowych ograniczefi w zabudowie i zagospodarowaniu terenu;

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem
w energie elektryczna:

1) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng - z istniejacej sieci elektroenergetycznej, po
rozbudowie, przy czym rozbudowa nie moze powodowaé nowych ograniczen w zabudowie i
zagospodarowaniu nieruchomosci wskazanych do zainwestowania;

2) budowe nowej elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej Sredniego i niskiego napiecia nalezy
realizowa¢ w formie podziemnych linii kablowych, przy czym ww. budowa nie moze powodowaé
nowych ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu nieruchomosci wskazanych do zainwestowania;

3) dopuszcza sie skablowanie lub skablowanie z jednoczesna korektg przebiegu istnigjacych
napowietrznych sieci elektroenergetycznych, przy czym lokalizacja przewodéw nie moze powodowaé
nowych ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu nieruchomoéci wskazanych do zainwestowania;

4) dopuszcza sie modernizacie istniejacej sieci elektroenergetycznej z zachowaniem jej dotychczasowego
charakteru, tzn. zakazuje sie zmiany rodzaju napiecia linii np. ze $redniego na wysokie lub niskiego na
Srednie;

5) dla napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych nalezy zachowa¢ odpowiednie pasy
technologiczne wynikajace z aktualnych przepiséw prawa i obowigzujacych norm.
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1.

10.

1.

12,

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
w energie cieplng - ustala sie ogrzewanie indywidualne lub zdalaczynne - na zasadach okre$lonych
w odpowiednich przepisach prawa.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem w

gaz - ustala sie:

1)  zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej realizowanej w oparciu 0 obowigzujace przepisy, z
zastrzezeniem, iz ich budowa nie spowoduje nowych ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu;

2) dopuszcza sie przebudowe istniejacej sieci gazowej stosownie do potrzeb, z zastrzezeniem, iz nie
spowoduje to nowych ograniczen w zabudowie | zagospodarowaniu terenu;

3) przy lokalizacji nowych obiektéw nalezy zachowaé odlegto$ci okre$lone w aktualnych przepisach
prawa, w szczegdlno$ci dotyczacych warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe;

4) dla gazociggow sredniego i niskiego cisnienia okresla sie strefy kontrolowane o szerokosci 1 m, w
ktorych zgodnie z aktualnymi przepisami, wystepujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu a
operator sieci jest uprawniony do zapobiegania dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wptyw na
trwato$¢ i prawidtowg eksploatacje gazociagu.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z
unieszkodliwianiem odpadéw ustala si¢ gromadzenie odpadéw w przystosowanych pojemnikach
oraz zorganizowany wywoz na skltadowisko odpadéw - na zasadach okreslonych w aktualnych
przepisach prawa.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z odprowadzaniem
Sciekow:
1) ustala sie system grupowego odprowadzenia $ciekdw do kanalizacji oraz oczyszczalni sciekow;

2) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci kanalizacyjnych stosownie do potrzeb wynikajacych
z planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu;

3) dopuszcza sie budowe nowych sieci kanalizacyjnych dla zwiekszenia zdolnosci sieci do zaspokojenia
potrzeb w zakresie zbiorowego odprowadzania sciekow;

4) w odniesieniu do obiektéw produkcyjnych dopuszcza sie réwniez realizacje indywidualnych
oczyszczalni Sciekdw.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z
odprowadzaniem wod opadowych i roztopowych ustala sie system kanalizacji deszczowej, w tym
przeksztatcenie istniejacych rowéw w kanalizacje deszczowa lub inne rozwiazania, w szczegélnosci
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na teren wlasny oraz dziatania zwigzane ze
zwiekszaniem retencji wod - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z
telekomunikacja - dopuszcza sie realizacje w formie tradycyjnej - przewodowej, jak réwniez
z wykorzystaniem nowych technologii, w szczegdlnosci bezprzewodowych - na zasadach
okreslonych w aktualnych przepisach prawa, z zastrzezeniem, iz lokalizowane nowe urzadzenia oraz
sieci nie moga powodowaé koniecznosci wprowadzenia ograniczen w szczegolnosci zakazu
zabudowy na sasiednich nieruchomosciach wskazanych do zabudowy.
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ROZDZIAL 5

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU | DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

ORAZ ZABYTKOW A TAKZE DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§7.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
na podstawie przepisoéw z zakresu ochrony przyrody.

§8.

W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) ochrone przed hatasem wedtug nastepujacych standardéw akustycznych, okreslonych w aktualnych
przepisach prawa, w szczegdlno$ci dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku:

h)

dla terenu 0znaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem UZ 1.1 jak dla terenow szpitali
w miastach,

dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MW jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MN jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MN/UD, M/U, jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych,

dla terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem UO jak dla terendw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

na pozostatych terenach wyklucza sie lokalizacje zabudowy wymagajacej ustalenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu okre$lonych w aktualnych przepisach prawa,

z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej ochrony przed hatasem oraz drganiami nalezy
zachowac zasady okreslone w aktualnych aktach prawa, w szczegdlnosci dotyczacych warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen ochrony przed hatasem i wibracjami, paséw zieleni izolacyjne;
w terenach komunikacji oraz terenach bezposrednio przylegajacych do drog;

2) w granicach stref od cmentarza oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC 1.1, nalezy zachowaé
nastepujace zasady:

a)

W zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego oraz zabytkow, a takze doébr kultury

w strefie 50 m od cmentarza wprowadza sie zakaz lokalizacji:

— nowych zabudowan mieszkalnych,

—  zakladdw produkujacych i przechowujacych artykuty zywno$ciowe,

—  zakladdéw zywienia zbiorowego,

— nowych studzien do czerpania wodly,

wszystkie budynki korzystajace z wody do picia i potrzeb gospodarczych potozone w granicach
strefy 150 m od cmentarza powinny by¢ podtaczone do sieci wodociggowe.

§9.

wspoiczesnej ustala sie:

1) strefe ,B” ochrony konserwatorskiej dla obszaru historycznego uktadu urbanistycznego miasta
Trzebnica wraz z przedmiesciami ujetego w gminnej ewidenciji zabytkow, dla ktdrej obowigzujg
nastepujace zasady:

a)

b)

nalezy zachowac i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego, w
szczegoInosci: rozplanowanie drég, ulic i placow, linie zabudowy, zespoty zabudowy oraz
kompozycje wnetrz urbanistycznych, zabudowy i zieleni - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
nalezy zachowac historyczne kamienne nawierzchnie drdg,
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c) obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne - obiekty o warto$ciach zabytkowych zaleca
sie poddaé restauraciji i modernizaciji z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do
wartosci obiektu oraz jego zabytkowego charakteru,

d) w przypadku nowych inwestyciji nalezy preferowac takie, ktdre stanowig rozszerzenie lub
uzupetnienie juz istniejacych form zainwestowania terenu, dazg do maksymalnego zachowania i
utrwalenia istniejgcych juz relacji oraz nie kolidujg z historycznym charakterem obiektu i jego
otoczenia,

e) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjg, rozbudowa, przebudowg obiektow istnigjgcych
wymagane jest uwzglednienie warunkéw ksztattowania nowej zabudowy w obszarze strefy
ochrony konserwatorskiej oraz zasad zachowania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury, po rozbudowie budynek winien tworzy¢ spdjng kompozycje z istniejaca czescig (w
przypadku obiektow objetych wojewoddzka i gminng ewidencjg zabytkdw obowigzuja odrebne
uwarunkowania),

f)  nowa zabudowa powinna nawigzywaé do lokalnej tradycji budowlanej oraz historycznej kompozycji
przestrzenno-architektonicznej w zakresie: lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty,
ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, podziatéw
otwordw okiennych i drzwiowych oraz materiatow wykoriczeniowych elewacii i kolorystyki,

g) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowg historyczng, w szczegélnosci nalezy
dostosowac wysoko$¢ nowych obiektéw do historycznej sasiedniej zabudowy,

h) w zakresie pokrycia dachowego dopuszcza sie dachdwke ceramiczng lub cementowa w kolorze
ceglastym, przy czym dla obiektow istnigjacych dopuszcza sie utrzymanie istnigjgcych rodzajow
oraz koloréw pokrycia - na zasadach okreslonych §4,

i)  dopuszcza sie inne historyczne pokrycie dachowe w przypadku dachdw o niskich spadkach potaci
dachowej,

j)  dla zadaszenia obiektow typu: ostony $mietnikowe, stacje transformatorowe, lokalizowane na
wewnetrznych podworzach dopuszcza sie pokrycie blachg dachéwkowopodobng w kolorze
ceglastym matowym,

k) dla obiektow historycznych, ktére posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne stosuije sie pokrycie
historyczne wiasciwe dla danego obiektu,

[)  naelewacjach i dachach wyklucza sie stosowanie tworzyw sztucznych typu siding oraz blachy
trapezowej jako materiatow oktadzinowych,

m) w zakresie kolorystyki elewacji obiektow nalezy uwzgledni¢ rozwigzania wystepujace w
historycznej zabudowie miejscowosci,

n) elementy dysharmonizujgce, nie spetniajace warunkdw ochrony strefy konserwatorskiej, winny by¢
usuniete lub w miare mozliwosci poddane odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy
postepowaé w stosunku do innych elementow znieksztatcajacych zatozenie historyczne (np.
btednych nasadzen zieleni); przebudowa obiektu dysharmonijnego dopuszczalna jest przy
zachowaniu warunkéw okre$lonych dla nowej zabudowy oraz przy uwzglednieniu wymagan fadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, a takze ochrony warto$ci zabytkowych obszaru,

0) w granicach strefy wyklucza sie nowe dominanty architektoniczne oraz urzadzenia techniczne o
gabarytach kolidujgcych z krajobrazem kulturowym, w szczegdlno$ci wyklucza sie konstrukcje
wiezowe i maszty zwigzane z urzadzeniami przekaznikowymi - wysokosci obiektow nalezy
okre$la¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w §3 oraz §4 niniejszej uchwaty,

p) wyklucza sie lokalizacje nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;

q) dlaremontow oraz przebudowy i rozbudowy obiektéw istniejacych, zlokalizowanych w granicach
strefy i nie ujetych w wojewddzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkéw dopuszcza sie zachowanie
istniejgcych parametréw dotyczacych linii zabudowy, dachu oraz gabarytow;

2) strefe "E" ochrony ekspozyciji, w granicach ktdrej wyklucza sie lokalizacje obiektow i urzadzen, ktére
moga, stanowi¢ zagrozenie dla ochrony panoramy i wiasciwej ekspozycji zabytkowych obiektow
sakralnych Trzebnicy;

3) ochrong otuliny stanowiska archeologicznego, dla ktérej obowigzuje nastepujaca zasada:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica w rejonie ulic: Prusickiej, J. Olszewskiego, Milickiej,
ks. Dz. W. Bochenka, Jana Pawta Il, Klasztornej, $w. Jadwigi, Zotnierzy Wrzesnia, Obornickiej, Rynek, Bramy Trebaczy,
Marcinowskiej, Granicznej, S. Piaskowskiego, Polnej, Ledowej - cze$¢ B - projekt str. 28



a) zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagajq przeprowadzenia badar
archeologicznych - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa dla stanowisk
archeologicznych,

b) na obszarze objetym planem miejscowym wystepuje otulina stanowiska archeologicznego nr
2/130/75-29 AZP - obejmujgcego obozowisko - zespoty mikrolityczne paleolitu dolnego, punkty
osadnicze z okresu neolitu, epoki brazu, wczesnego i pdznego Sredniowiecza - wpis do rejestru
zabytkéw nr 1222/657/1988 z dnia 25.02.1988 r.;

4) strefe ,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, ktdrej granice sg tozsame z granicq
strefy B ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowigzuje zasada, iz dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ochrone obiektow i obszardw ujetych w wojewddzkiej oraz gminnej ewidenciji zabytkdw, dla ktérych
obowigzujg nastepujace zasady:

a) naobszarze objetym planem miejscowym wystepujg nastepujace obiekty i obszary ujete w
gminnej oraz wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

Cmentarz parafialny, ul. Prusicka - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 1, w
tym:

* a. Kaplica cmentarna, ul. Prusicka

* b. Mur z bramg, ul. Prusicka

Dom mieszkalny , ul. Graniczna 7 - obiekt oznaczony na rysunku planu migjscowego nr 2,
Dom mieszkalny , ul. Graniczna 18 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 3,
Dom mieszkalny , ul. Konopnickiej 6 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 4,
Dom mieszkalny , ul. Konopnickiej 8 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 5,
Dom mieszkalny , ul. Konopnickiej 10 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 6,
Dom mieszkalny , ul. Konopnickiej 12 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 7,
Dom mieszkalny , ul. Konopnickiej 18 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 8,
Willa , ul. Ko$ciuszki 1 - obiekt oznaczony na rysunku planu migjscowego nr 9,

Willa , ul. Ko$ciuszki 3 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 10,

Dom mieszkalny, ul. Ko$ciuszki 5 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 11,
Willa , ul. Ko$ciuszki 9 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 12,

Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej , ul. Kosciuszki 11 13 - obiekt oznaczony na
rysunku planu miejscowego nr 13,

Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej, ul. Kosciuszki 15i 17 - obiekt oznaczony na
rysunku planu miejscowego nr 14,

Willa , ul. Ko$ciuszki 19 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 15,

Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej, ul. Kosciuszki 29 - obiekt oznaczony na rysunku
planu miejscowego nr 16,

Kamienica, ul. Ko$ciuszki 39 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 17,

Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej, ul. Krétka 1 i 3 - obiekt oznaczony na rysunku
planu miejscowego nr 18,

Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej, ul. Krétka 5 i 7 - obiekt oznaczony na rysunku
planu miejscowego nr 19,

Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej, ul. Krétka 6 i 8 - obiekt oznaczony na rysunku
planu miejscowego nr 20,

Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej, ul. Krétka 9 i 11 - obiekt oznaczony na rysunku
planu miejscowego nr 21,

Dom mieszkalny , ul. Mickiewicza 1 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 22,
Dom mieszkalny , ul. Mickiewicza 2 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 23,
Dom mieszkalny , ul. Mickiewicza 3 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 24,
Dom mieszkalny , ul. Mickiewicza 4 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 25,
Dom mieszkalny , ul. Mickiewicza 5 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 26,
Dom mieszkalny , ul. Mickiewicza 6 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 27,
Dom mieszkalny , ul. Mickiewicza 7 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 28,
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—  Dom mieszkalny , ul. Mickiewicza 15 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 29,

—  Dom mieszkalny , ul. Mickiewicza 17 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 30,

—  Dom mieszkalny , ul. Milicka 7, 7a - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 31,

—  Dom mieszkalny , ul. Milicka 13 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 32,

—  Dom mieszkalny , ul. Milicka 13a - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 33,

— Kamienica, ul. Milicka 15, 17, 17a - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 34,

—  Dom mieszkalny, ul. Prusicka 1 - obiekt oznaczony na rysunku planu migjscowego nr 35,

—  Dom mieszkalny, ul. Prusicka 4 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 36,

—  Dom mieszkalny, ul. Prusicka 6 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 37,

—  Dom mieszkalny, ul. Prusicka 8 - obiekt oznaczony na rysunku planu migjscowego nr 38,

—  Miejski Osrodek Kultury , ul. Prusicka 12 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego
nr 39,

—  Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej, ul. Prusicka 17 i 19 - obiekt oznaczony na rysunku
planu miejscowego nr 40,

—  Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej, ul. Prusicka 39 i 41 - obiekt oznaczony na rysunku
planu miejscowego nr 41,

—  Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej, ul. Prusicka 45 i 47 - obiekt oznaczony na rysunku
planu miejscowego nr 42,

—  Dom mieszkalny , ul. Stoneczna 11 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 43,

—  Dom mieszkalny , ul. Stoneczna 14 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 44,

—  Dom mieszkalny , ul. Stoneczna 16 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 45,

—  Dom mieszkalny , ul. Stoneczna 18 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 46,

—  Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej, ul. Stowackiego 4 i 6 - obiekt oznaczony na
rysunku planu miejscowego nr 47,

—  Dom mieszkalny , ul. Stowackiego 7 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 48,

—  Dom mieszkalny , ul. Watowa 22 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 49,

—  Dom mieszkalny , ul. Wojska Polskiego 7 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego

- Broi?’mieszkalny , ul. Wojska Polskiego 9 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego

- Brcﬂ ’mieszkalny , ul. Wojska Polskiego 10 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego

- Brofrf’mieszkalny , ul. Wojska Polskiego 12 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego

- Brofrf’mieszkalny , ul. Wojska Polskiego 13 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego

- Brofr):’mieszkalny , ul. Wojska Polskiego 14 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego
nr 55,

—  Liceum ogdlnoksztatcace, ul. Wojska Polskiego 17 - obiekt oznaczony na rysunku planu
miejscowego nr 56, w tym:
* Budynek gtowny, ul. Wojska Polskiego 17
+ Skrzydto boczne, ul. Wojska Polskiego 17
+ Sala gimnastyczna, ul. Wojska Polskiego 17

—  Dom mieszkalny , ul. Wojska Polskiego 20 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego
nr 57,

—  Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej, ul. Wojska Polskiego 25 i 27 - obiekt oznaczony na
rysunku planu miejscowego nr 58,

—  Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej, ul. Wojska Polskiego 29 i 31 - obiekt oznaczony na
rysunku planu miejscowego nr 59,

—  Dom mieszkalny , ul. Wojska Polskiego 32 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego
nr 60,
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Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej, ul. Wojska Polskiego 33 i 35 - obiekt oznaczony na
rysunku planu miejscowego nr 61,

Dom mieszkalny , ul. Wojska Polskiego 36 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego
nr62,

Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej, ul. Wojska Polskiego 42 i 44 - obiekt oznaczony na
rysunku planu miejscowego nr 63,

Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej, ul. Wojska Polskiego 46 i 48 - obiekt oznaczony na
rysunku planu miejscowego nr 64,

historyczny uktad urbanistyczny miasta Trzebnica wraz z przedmie$ciami,

b) w wyzej wymienionych zabytkowych obiektach obowigzujg nastepujace ograniczenia:

nalezy zachowac lub w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczng bryte, ksztatt i
geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane, w tym rodzaj i kolor
pokrycia dachowego,

nalezy utrzymaé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,
nalezy zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otwordw, zgodnie z historycznym
wizerunkiem budynku,

ochronie podlegajg zachowane historyczne elementy wnetrza obiektéw ewidencyjnych,
nalezy zachowac oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym,

wskazane jest stosowanie kolorystyki nawigzujacej do pierwotnej uzytej dla danego obiektu
zabytkowego,

nalezy zachowac historyczne nawierzchnie kamienne,

dla cmentarza przy Prusickiej nalezy zachowac i konserwowac elementy historycznego
uktadu przestrzennego cmentarza, w tym historyczne ogrodzenia, bramy, nagrobki, obiekty
sztuki sepulkralnej, zielen,

mogity i nagrobki o wartosciach zabytkowych nalezy zabezpieczy¢ przed dewastacjq i
pozostawi¢ na miejscu,

nowe inwestycje dopuszczalne wytacznie jako uzupetnienie juz istniejacej formy
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych
relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem zatozenia,
obiekty i obszary wojewddzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkdéw podlegajg weryfikacji i
uzupetnieniom.

ROZDZIAL 6

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

§10.

W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) szerokosci frontdw dziatek:
a) dla terenéw oznaczonych symbolem MN, MW, MN/UD, M/U, U, nie mniej niz 20 m,
b) dla terendw oznaczonych symbolem UZ, UO, UP, P/U, ZC, nie mnigj niz 30 m,
c) dla pozostatych terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne - nie mniej niz 1 m,
d) powyzszy parametr nie dotyczy dziatek wydzielanych pod dojazdy oraz urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej, przy czym:

dla dojazdow nalezy zachowac minimalng szeroko$¢ 6 m a w miejscu wigczenia do terendw
komunikacji nalezy wyznaczy¢ narozne Sciecia, 0 minimalnych wymiarach 3x3 m,

dla dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej nalezy zachowac
minimalng szeroko$¢ 1 m;

2) powierzchnia dziatek:
a) dlaterendéw oznaczonych symbolem MN, MW, MN/UD, M/U, U, nie mniej niz 1200 m?,
b) dla terendw oznaczonych symbolem UO, UP, nie mnigj niz 2000 m?,
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c) dlaterenu oznaczonego symbolem P/U, ZC, nie mniej niz 3000 m?,

d) dlaterenu oznaczonego symbolem UZ, nie mniej niz 5000 m?,

e) dla pozostatych terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne - nie mnigj niz 1 m?,

f) powyzsza zasada nie dotycza dziatek wydzielanych pod dojazdy oraz urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej, dla ktérych nalezy zachowaé minimalng powierzchnie 1 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:
a) dla terendéw oznaczonych symbolem MN, MW, MN/UD, M/U, UO, UP, UZ, U, ZC, P/U, od 60 do
90 stopni,
b) powyzszy parametr nie dotyczy dziatek wydzielanych pod dojazdy oraz urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej, dla ktérych nalezy zachowa¢ kat 20 do 90 stopni.

ROZDZIAL 7
POZOSTALE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO

§11.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych nalicza sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
ustala sie¢ w wysokosci:

1) dla terenéw MN, MN/UD, M/U, MW, U, P/U, KP/U - 30%,
2) dla pozostatych terenéw - 0,1%.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych. W granicach planu za
przestrzen publiczng uznaje sie tereny cmentarza (ZC), dla ktérych obowiazuja nastepujace zasady:

1) dopuszcza sie lokalizacje zieleni w formie paséw zieleni przyulicznej, zieleni cmentarnej oraz w formie
pojedynczych drzew;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej za wyjatkiem napowietrznych
linii, konstrukcji wiezowych i masztow;

3) dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury, ktére wzbogacajg lub pomagaja w utrzymaniu
porzadku i obstudze terenu cmentarza.

Na obszarze objetym planem miejscowym obowiazuja nastepujace zadania o znaczeniu
ponadlokalnym, okreslone w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Dolnoslaskiego:

1) ,Zagospodarowanie potudniowo - zachodniego Szlaku Cysterséw” - zadanie o znaczeniu krajowym;

2) ,Potudniowo - zachodni Szlak Cystersow” - zadanie 0 znaczeniu wojewddzkim.

W planie miejscowym nie okresla sie:

1) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - ze wzgledu na brak
takich elementéw w granicach opracowania;

2) granic i sposobow zagospodarowania: terendw gorniczych, obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terenéw i
obszardw;

3) zasad i sposobow zagospodarowania zabudowy oraz infrastruktury technicznej wymagajacej
rehabilitacji - ze wzgledu na brak takich elementéw w granicach opracowania;

4)  zasad ochrony débr kultury wspdtczesnej - ze wzgledu na brak takich elementéw;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - ze wzgledu
na brak potrzeby ustalenia takiego zagospodarowania.
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ROZDZIAL 8
USTALENIA KONCOWE

§12.
1. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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