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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ulic: Obornickiej, Przemystowej, Sportowej,
Zielonej i Spokojnej w Trzebnicy - projekt

projekt
UCHWALANR ...
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBNICY
ZDNIA ...

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw w rejonie ulic: Obornickiej, Przemystowej, Sportowej, Zielonej i Spokojnej w

1.

Trzebnicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz.40 z pbézn. zm.), art. 20 ust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniui
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pozn. zm.) w brzmieniu okreslonym zgodnie
zart. 67, ust. 3, pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 22023 r., poz. 1688) oraz w nawigzaniu do uchwaty nr
XXVIII/324/21 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 6 pazdziemnika 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ulic: Obornickiej,
Przemystowej, Sportowej, Zielonej i Spokojnej w Trzebnicy, stwierdzajac jednoczesnie, iz plan miejscowy nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica,
uchwalonego uchwatg nr XVIII/195/2000 z dnia 29 czerwca 2000 r. z pdzn. zm., Rada Miejskiej w Trzebnicy
uchwala, co nastepuije:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ulic: Obornickiej,
Przemystowej, Sportowej, Zielonej i Spokojnej w Trzebnicy, w ktérym obowiazujace ustalenia o
przeznaczeniu, warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu zostaja wyrazone w postaci:

1) tekstu planu miejscowego, stanowigcego niniejszg uchwate;
2) rysunku planu miejscowego, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Pozostatymi zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu miejscowego;

2) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalgcznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 pkt 3 i ust. 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§2.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) RYSUNKU PLANU MIEJSCOWEGO - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, ktorego obowigzujace ustalenia okreslono w legendzie;

2) USTAWIE - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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TERENIE - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przeznaczenia;

PRZEZNACZENIU PODSTAWOWYM - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania, okre$lone dla

danego terenu, realizowane wg nastepujacych zasad:

a) oile ustalenia zawarte w dalszych przepisach niniejszej uchwaly nie stanowig inaczej w ramach
przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacje niezbednych elementéw towarzyszacych
takich jak: zielen, urzadzenia i obiekty pomocnicze oraz elementy obstugi komunikacyjnej;

b) realizacja, potrzeby i wymagania okreslone dla tego przeznaczenia musza by¢ spetnione priorytetowo
przed wymaganiami innych form zagospodarowania;

PRZEZNACZENIU UZUPELNIAJACYM - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania, ktére

uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, realizowane wg nastepujacych zasad:

a) oile ustalenia zawarte w dalszych przepisach niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej w ramach
przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza sie realizacje niezbednych elementéw towarzyszacych
takich jak: zielen, urzadzenia i obiekty pomocnicze oraz elementy obstugi komunikacyjnej;

b) zakazuje sie realizacji takich form zagospodarowania samodzielnie, tj. bez realizacji przeznaczenia
podstawowego,

€) oile ustalenia szczegétowe zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej, dopuszcza
sie realizacje przeznaczenia w nastepujacej formie:

— wbudowanej - na maksymalnie 30% sumy powierzchni catkowitej budynku,

— o0sobnego budynku o powierzchni catkowitej stanowigcej nie wiecej niz 30% sumy powierzchni
catkowitej wszystkich budynkéw o przeznaczeniu podstawowym,

—  zainwestowania niekubaturowego - na maksymalnie 30% powierzchni dziatki,

d) powierzchnig okre$long w niniejszym punkcie nalezy liczy¢ tacznie dla wszystkich form
zagospodarowania, skfadajacych sie na przeznaczenie uzupetniajace;

ZAKAZIE ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ wykluczenie mozliwosci lokalizacji budynkow na danym
terenie;

NIEPRZEKRACZALNEJ LINIl ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie przekrocza sciany

projektowanego budynku lub podpory konstrukcyjne wiat, przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym budynkow prefabrykowanych kontenerowych
stacji transformatorowych oraz zigczy kablowych, dla ktdrych ze wzgledu na charakter zainwestowania
dopuszcza sie dowolng lokalizacje na dziatce - z uwzglednieniem aktualnych przepiséw prawa,
wiasciwych dla danego rodzaju inwestycji,

b) czesci budynku, ktére w catosci znajduja sie pod ziemig, dla ktorych dopuszcza sie dowolng
lokalizacje na dziafce - z uwzglednieniem aktualnych przepisow prawa, w szczegélnosci dotyczacych
odlegto$ci stosowanych w budownictwie,

c) warstw docieplenia budynkdw istniejacych,

d) czesci konstrukeyjnych budynku wystajacych przed elewacje, w szczegoinosci: balkonéw, wykuszy,
zadaszen, elementdw dachu z zastrzezeniem, iz ww. elementy beda spetniaé tacznie nastepujace
warunki:

— odlegtos¢ pomiedzy projektowang powierzchnig gruntu a wystajacg czescig budynku w
najnizszym miejscu nie bedzie mniejsza niz 3 m,

— nie przekroczg okre$lonej w planie migjscowym linii zabudowy o wigcej niz 1,5 m,

e) podjazdéw dla niepetnosprawnych, pochylini oraz schodéw do budynku, dla ktérych dopuszcza sie
odstepstwo maksymalnie 2 m,

f) istniejgcych budynkdw, przekraczajacych wskazang na rysunku planu miejscowego linie zabudowy,
dla ktdrych, o ile przepisy odrebne nie stanowig inaczej, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

— dopuszcza sie przebudowe, odbudowe oraz nadbudowe z zachowaniem aktualnie istniejgcej linii
zabudowy,

— w przypadku koniecznosci rozbudowy istniejacego budynku dopuszcza sie zachowanie aktualnie
istniejgcej linii zabudowy z zastrzezeniem, iz nowe czesci budynku nalezy lokalizowa¢ zgodnie z
okreslong w planie miejscowym linig zabudowy,

— wszystkie powyzsze roboty budowlane dopuszcza sie, pod warunkiem zachowania pozostatych
zasad okreslonych w §3 i §4 niniejszej uchwaty;
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10)

11)

12)

g) powyzsze odstepstwa nie mogg naruszac granicy obszaru objetego planem miejscowym;
NIEUCIAZLIWYCH USLUGACH LUB PRODUKCJI - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktora nie

zostata zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

przy czym za nieucigzliwe rozumie sie rowniez przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko, dla ktorych przeprowadzona na podstawie aktualnych przepiséw prawa
odpowiednia ocena nie wykaze znaczacego oddziatywania na Srodowisko;

USLUGACH DROBNYCH - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ o niewielkich rozmiarach tj. o
maksymainej powierzchni uzytkowej 200 m2, o ile ustalenia zawarte w dalszych przepisach ninigjszej
uchwaty nie stanowig inaczej, obejmujaca w szczegdlnosci:

a) handel z wykluczeniem obrotu paliwami oraz surowcami wtornymi,

gastronomie,

rzemiosto i drobng produkcje, w tym produkcje wyrobdw tradycyjnych lub regionalnych,
administracje i bezpieczenstwo publiczne, z wykluczeniem zaktaddw karnych, poprawczych itp.,
biura oraz pracownie,

wychowanie oraz opieke nad dzieckiem,

ustugi zdrowia i urody, z wykluczeniem szpitali,

opieke i pomoc spoteczna,

lecznictwo i opieke nad zwierzetami,

upowszechnianie kultury - w szczegoinosci: biblioteki, domy kultury, galerie sztuki,

obstuge i naprawe pojazdéw do 3 stanowisk, z wykluczeniem stacji paliw,

sport i rekreacja, w szczegdlnosci place zabaw, boiska, z wykluczeniem stadionéw sportowych,
wynajem pokoi do maksymalnie 20 migjsc noclegowych,

niewielkie magazyny,

sktady z wykluczeniem ztomowisk oraz sktadowania surowcow wtérnych,

inne ustugi zwigzane bezposrednio z obstuga mieszkancdw miasta;

URZADZENIACH | OBIEKTACH POMOCNICZYCH - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, wyposazenia technicznego oraz inne urzadzenia i obiekty zapewniajace
mozliwos$¢ prawidtowego funkcjonowania obiektdw, zgodnie z przeznaczeniem terenu, w szczegdlnosci:
trafostacje, przepompownie, garaze, wiaty, pomieszczenia gospodarcze oraz obiekty matej architektury;

OBSLUDZE KOMUNIKACYJNEJ - nalezy przez to rozumie¢ dojazdy i dojécia oraz inne elementy
zwigzane z zapewnieniem prawidtowej obstugi nieruchomosci, w szczegélnosci: place manewrowe,
miejsca parkingowe, chodniki, $ciezki rowerowe wraz z zielenig, obiektami matej architektury oraz
niezbedng infrastruktura, przy czym szeroko$¢ wydzielanych dojazdow nie bedzie mniejsza niz 5 m;

WYSOKOSCI ELEWACJI - nalezy przez to rozumieé parametr okre$lajacy wysoko$¢ zabudowy w

odniesieniu do budynkow oraz wiat, rozumiany jako maksymalna dopuszczalna odlegto$¢ od

projektowanej powierzchni gruntu w najnizej potozonej czesci do najwyzej potozonej kalenicy dachu lub

najwyzszego elementu dachu, przy czym:

a) w przypadku dachéw o katach nachylenia potaci powyzej 12 stopni wysoko$¢ mierzy sie do
najwyzszej kalenicy dachu,

b) w przypadku dachow o katach nachylenia potaci ponizej 12 stopni wysoko$¢ mierzy sie do gornej
krawedzi najwyzej potozonego gzymsu lub attyki,

c) do wysokosci budynku nie wlicza sie urzadzen infrastruktury i wyposazenia technicznego, anten,
paneli fotowoltaicznych i komindw, ktére moga przekraczaé okreslong w planie miejscowym wysoko$¢
0 maksymalnie 3 m,

d) wysokos$¢ podana w ilosci kondygnacii nie dotyczy kondygnacji podziemnych;

= b = = _—— — —

O
—_— =

13) SZEROKOSCI ELEWACJI - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng dopuszczalng odlegto$¢ pomiedzy

skrajnymi $cianami zewnetrznymi budynku wraz z ociepleniem;

14) DACH PLASKI - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci 1-12 stopni.
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ROZDZIAL 2
ZASADY OCHRONY | KSZTAL TOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZABUDOWY
- USTALENIA OGOLNE

§3.

1. Dlaterenéw, dla ktorych wprowadza si¢ zakaz zabudowy nie okresla sie:
1)  gabarytéw oraz maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy;

)
2) geometrii dachu;
3) zasad ksztattowania zabudowy;
4)  wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu;
5) maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy;
6) minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji;
7) linii zabudowy.

2. O ile ustalenia szczegétowe dotyczace poszczegdlnych terenéw, zawarte w rozdziatach 3 i 5 nie
stanowig inaczej, na calym obszarze objetym planem miejscowym ohowiazuja nastepujace zasady:

1) przy projektowaniu poszczegdlinych elementéw zainwestowania nalezy uwzgledni¢ zasady wynikajace z
uniwersalnego projektowania, w szczegoélnosci stuzace zapewnieniu dostepnosci architektonicznej
osobom ze szczegblnymi potrzebami;

2) w zakresie intensywno$ci zabudowy ustala sie:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,
b) dlaistniejacej zabudowy przekraczajacej maksymalny poziom wskaznika okreslony w niniejsze;
uchwale dopuszcza sie:
— utrzymanie istniejacych parametréw,
—  zwiekszenie istniejgcego parametru o maksymalnie 10% - tylko w przypadku konieczno$ci
rozbudowy majacej na celu spetnienie wymogow, wiasciwych dla danego rodzaju inwestycii;

3) w zakresie wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki dla istniejacej zabudowy
przekraczajacej maksymalny poziom wskaznika okreslony w niniejszej uchwale dopuszcza sie:
a) utrzymanie istniejacych parametrow,
b) zwigkszenie istniejacego parametru 0 maksymalnie 10% - tylko w przypadku koniecznos$ci rozbudowy
majacej na celu spetnienie wymogdéw, wiasciwych dla danego rodzaju inwestycii;
4) w zakresie minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla dziatek wskazanych na komunikacje oraz infrastrukture techniczng, dopuszcza sie 0%,
b) dlaistniejacej zabudowy, ktéra nie spetnia minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
okre$lonego w niniejszej uchwale dopuszcza sie:
— utrzymanie istniejacych parametréw,
— zmniejszenie istniejacego parametru o maksymalnie 10% - tylko w przypadku konieczno$ci
rozbudowy majacej na celu spetnienie wymogow, wiasciwych dla danego rodzaju inwestycii;

5) w zakresie gabarytéw oraz maksymalnej wysoko$ci projektowanej zabudowy:

a) dopuszcza sie wprowadzenie kondygnaciji podziemnych,

b) nalezy zachowa¢ maksymalng wysokos¢ okreslong w §4 niniejszej uchwaty, z zastrzezeniem, iz dla
istniejacych budynkdw dopuszcza sie zachowanie aktualnie istniejacej wysokosci,

c) dla catego obszaru objetego planem, dla wszystkich obiektéw nie bedacych budynkami ustala sie
nastepujace parametry dotyczace maksymalnej wysokosci:
- dla obiektow infrastruktury technicznej - 14 m,
— dla pozostatych obiektéw - 6 m, przy czym dla terenu U-US 1.1 dopuszcza sie wysoko$¢ do 8 m,
— dlaistniejacych obiektdw dopuszcza si¢ zachowanie aktualnej wysokosci,

d) nalezy zachowa¢ szeroko$¢ elewacii okreslong w §4 niniejszej uchwaty, z zastrzezeniem, iz dla
istniejgcych budynkdw, ktore przekraczajg maksymalne wartosci tego parametru dopuszcza sie:
— zachowanie aktualnie istniejacej szerokosci,

str. 4



miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ulic: Obornickiej, Przemystowej, Sportowej,

Zielonej i Spokojnej w Trzebnicy - projekt

—  zwiekszenie istniejgcego parametru o maksymalnie 10% - tylko w przypadku konieczno$ci
rozbudowy majacej na celu spetnienie wymogow, wiasciwych dla danego rodzaju inwestycii;

w zakresie parametréow dachow:

a)

dla takich elementow jak: tarasy, lukarny, Swietliki, zadaszenia nad wejsciem dopuszcza sie dowolne

parametry, wynikajace z wymogow wiasciwych dla danego elementu budynku, przy czym odstepstwa

nie moga dotyczy¢ wiecej niz 15% powierzchni catego dachu,

dla istniejacych budynkdw, ktére nie spetniajg parametrow dachow okreslonych w niniejszej uchwale,

rowniez w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow,dopuszcza sie:

— zachowanie aktualnie istniejgcych parametréw - bez mozliwosci zwiekszania wysokosci
zabudowy,

— zachowanie aktualnie istniejacych pokry¢ dachowych, w tym rodzaju i koloru pokrycia
dachowego,

- zmiang geometrii dachu z zachowaniem wszystkich parametrow okreslonych w §4 niniejszej
uchwaty - wiasciwych dla danego terenu;

w zakresie lokalizacji nowej zabudowy nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na
rysunku planu miejscowego, przy czym w miejscu wskazania wymiaru linii zabudowy nalezy zachowaé
odpowiednie odlegtosci;

nalezy zapewni¢ niezbedng minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania na nastepujacych zasadach:

dla zabudowy mieszkaniowe;j - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde mieszkanie,

dla mieszkalnictwa powigzanego z prowadzong dziatalno$cia - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na

kazde mieszkanie,

dla produkciji, sktadow, baz, magazynow oraz rzemiosta - nie mniej niz 35 miejsc parkingowych na 100

zatrudnionych,

dla ustug z zakresu upowszechniania kultury i sztuki - nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na

10 zatrudnionych,

dla ustug o$wiaty i wychowania oraz opieki nad dzieckiem - nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na

10 zatrudnionych,

dla ustug zdrowia i urody oraz opieki i pomocy spotecznej - nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na

10 zatrudnionych,

dla ustug lecznictwa i opieki nad zwierzetami - nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na

10 zatrudnionych,

dla ustug sportu i rekreacji z wykluczeniem placéw zabaw nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 10

odwiedzajacych,

dla ustug administracji i bezpieczenstwa - nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych,

dla pozostatych ustug - minimalnie 4 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych lub 2 miejsca na kazde

rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow lub ich czesci wskazanych na ustugi,

dla terenu cmentarza - minimalnie 1 miejsce parkingowe na 10 odwiedzajacych,

dla pozostatych terendw i obiektow, w tym infrastruktury technicznej, dopuszcza sie odstapienie od

wyznaczania miejsc parkingowych,

w ramach wymaganej ilosci miejsc parkingowych okreslonych powyzej nalezy uwzgledni¢ miejsca

przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

— 1 stanowisko — jezeli liczba wymaganych miejsc parkingowych wynosi 615,

— 2 stanowiska — jezeli liczba wymaganych miejsc parkingowych wynosi 1640,

— 3 stanowiska — jezeli liczba wymaganych miejsc parkingowych wynosi 41-100,

— 4% ogdinej liczby wymaganych miejsc parkingowych jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi wiece
niz 100,

powyzsze wspdtczynniki nie dotycza miejsc postojowych realizowanych na podstawie przepisow

odrebnych, dla ktérych nalezy stosowa¢ zasady okre$lone w ww. przepisach,

dla istniejacych obiektow, takze w przypadku przebudowy, dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowej

iloSci miejsc parkingowych,

miejsca parkingowe nalezy zlokalizowa¢ na dziatce budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja

lub w liniach rozgraniczajacych drég - w formie migjsc postojowych na poziomie terenu, w garazach

oraz na parkingach,
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q) ilos¢ miejsc parkingowych nalezy okresli¢ jako sume wynikajaca z kazdego rodzaju przeznaczenia
realizowanego na dziatce;

9) w zakresie komunikacji: powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym - zgodnie z rysunkiem

planu.
ROZDZIAL 3
ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZABUDOWY
- USTALENIA SZCZEGOLOWE
§4.

Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdziale 5 niniejszej
uchwaly, zawierajagcym szczegoélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolem MN 1.1, MN 1.2, MN 1.3, MN 1.4, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi drobne nieucigzliwe;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza sie tylko w formie budynkéw wolnostojacych lub w
zabudowie blizniaczej, przy czym zabudowe blizniacza dopuszcza sie tylko na granicy dziatki,
b) gabaryty budynkow:
—  wysokos¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 10 m,
— szeroko$¢ elewacji - maksymalnie 20 m,
powierzchnia zabudowy - maksymalnie 40% dziatki,
powierzchna biologicznie czynna - minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,
intensywno$¢ zabudowy - maksymainie 0,70,
f)  parametry dachow:
— dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 1°- 45°,
—  pokrycie dachowe - dowolne,
— nakaz stosowania jednakowego nachylenia potaci dachowych budynkow w obrebie jednej dziatki
budowlanej,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m2.

D O O
—_—— =

Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem MN 2.1, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi drobne nieucigzliwe;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza sie tylko w formie budynkéw wolnostojacych lub w
zabudowie blizniaczej, przy czym zabudowe blizniaczg dopuszcza sie tylko na granicy dziatki,
b) gabaryty budynkdw:
—  wysokos¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wiecej niz 10 m,
— szeroko$¢ elewacji - maksymalnie 20 m,
powierzchnia zabudowy - maksymalnie 30% dziatki,
powierzchna biologicznie czynna - minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,
intensywno$¢ zabudowy - maksymalinie 0,50,
f)  parametry dachdw:
—  dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 1°- 45
— pokrycie dachowe - dowolne,

D O O
—_—— =
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— nakaz stosowania jednakowego nachylenia potaci dachowych budynkdw w obrebie jednej dziatki
budowlanej
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m2.

4. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony na
rysunku planu miejscowego symbolem MN-U 1.1, dla ktorego obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi drobne nieucigzliwe;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi nieucigzliwe;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza sie tylko w formie budynkéw wolnostojacych lub w
zabudowie blizniaczej,
b) zabudowe ustugowg dopuszcza sie tylko o rozmiarze nie przekraczajacym 400 m2 powierzchni
uzytkowej budynku,
c) gabaryty budynkow:
—  wysokos¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 10 m,
—  szeroko$¢ elewacji - maksymalnie 20 m,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50% dziatki,
e) powierzchna biologicznie czynna - minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f)  intensywno$¢ zabudowy - maksymalnie 0,90,
g) parametry dachow:
— dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 1°- 45°,
— pokrycie dachowe - dowolne,
— nakaz stosowania jednakowego nachylenia potaci dachowych budynkow w obrebie jednej dziatki
budowlanej,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m2.

5. Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem U 1.1,
dla ktorego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe z zakresu administracji, handlu detalicznego, turystyki,
obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw, kultury, o$wiaty, gastronomii, zdrowia i opieki spotecznej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza sig;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakazuje sie lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powazanych awarii
przemystowych,

b) zabudowe ustugowg dopuszcza sie tylko o rozmiarze nie przekraczajacym 400 m2 powierzchni
uzytkowej budynku,

c) gabaryty budynkéw:
—  wysokos¢ elewacji - maksymalnie 12 m,
—  szeroko$¢ elewacji - maksymalnie 20 m,

d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 65% dziatki,

e) powierzchna biologicznie czynna - minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej,

f)  intensywno$¢ zabudowy - maksymalnie1,50,

g) parametry dachéw:
—  dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 20°- 45°,
— dopuszcza si¢ dach ptaski,
—  pokrycie dachowe - dowolne,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000 m2,

6. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem U 2.1,
U 2.2, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:
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przeznaczenie podstawowe: ustugi drobne nieucigzliwe;
przeznaczenie uzupetniajgce: nie dopuszcza sie;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

zakazuije sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powazanych awarii

przemystowych;

zabudowe ustugowg dopuszcza sie tylko o rozmiarze nie przekraczajgcym 400 m2 powierzchni

uzytkowej budynku,

gabaryty budynkow:

—  wysokos¢ elewacji - maksymalnie 10 m,

— szeroko$¢ elewacji - maksymalnie 20 m,

powierzchnia zabudowy - maksymalnie 35% dziatki,

powierzchna biologicznie czynna - minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,

intensywno$¢ zabudowy - maksymalinie 0,50,

parametry dachdw:

—  dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 1°- 45°,

—  pokrycie dachowe - dowolne,

— nakaz stosowania jednakowego nachylenia potaci dachowych budynkdw w obrebie jednej dziatki
budowlanej,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m2,

7. Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej lub sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem U-US 1.1, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

przeznaczenie podstawowe:

1)

a)
b)

ustugi nieucigzliwe z zakresu administracji, handlu detalicznego, obstugi ludno$ci lub przedsiebiorstw,
ustugi sportu i rekreacii,

przeznaczenie uzupetniajgce: nie dopuszcza sie;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

zakazuje sie lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powazanych awarii

przemystowych,

dla przekry¢ boisk sportowych namiotami na konstrukcji szkieletowej dopuszcza sie odstepstwo od

okreslonych na rysunku planu linii zabudowy o maksymalnie 3 metry od strony ulicy Przemystowej

oraz ulicy Spokojnej,

gabaryty budynkow:

—  wysokos¢ elewacji - maksymalnie 12 m,

— szeroko$¢ elewacji - maksymalnie 20 m,

powierzchnia zabudowy - maksymalnie 65% dziatki,

powierzchna biologicznie czynna - minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,

intensywno$¢ zabudowy - maksymainie 1,50,

parametry dachéw:

- dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 20°- 45°,

—  pokrycie dachowe - dowolne,

— dopuszcza sie dachy kolebkowe,

— dopuszcza sie przekrycia boisk sportowych namiotami na konstrukcji szkieletowej,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m2,

ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

realizowanych w ramach ustug sportu i rekreacji :

— dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni w formie skwerdw, szpaleréw zieleni oraz w formie
pojedynczych drzew i krzewdw,

— dopuszcza sie lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej za wyjatkiem
napowietrznych linii, konstrukcji wiezowych i masztow,

— dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury, ktdre powigzane sq z ustugami sportu i
rekreacji lub zwigzane sg z obstuga terenu.
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8. Wyznacza sie teren sportu i rekreacji, 0znaczony na rysunku planu miejscowego symbolem US 1.1, dla
ktorego obowigzuja nastepujace ustalenia:

10.

1)
2)
3)

przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacj;
przeznaczenie uzupetniajace: ustugi drobne nieucigzliwe;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) gabaryty budynkow:

—  wysokos¢ elewacji - maksymalnie 12 m,

—  szeroko$¢ elewacji - maksymalnie 30 m

powierzchnia zabudowy - maksymalnie 40% dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna - minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,50,

parametry dachéw: dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m2.

ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

— dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni w formie skwerdw, szpaleréw zieleni oraz w formie
pojedynczych drzew i krzewdw,

— dopuszcza sie lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej za wyjatkiem
napowietrznych linii, konstrukcji wiezowych i masztow,

— dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury, ktdre powigzane sq z ustugami sportu i
rekreacji lub zwigzane sg z obstuga terenu.

eseceg

Wyznacza sie¢ tereny zabudowy ustugowej lub obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw,
oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem U-P 1.1, U-P 1.2, dla ktorych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1)

przeznaczenie podstawowe:

a) produkcja nieucigzliwa,

b) ustugi nieucigzliwe,

c) bazy, sktady, magazyny z wykluczeniem sktadowisk odpadéw, w tym budowlanych i przemystowych,
ztomowisk oraz sktadowisk samochoddw;

przeznaczenie uzupetniajgce: nie dopuszcza sie;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakazuije sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powazanych awarii
przemystowych,
b) zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
c) gabaryty zabudowy:
— maksymalna wysokos¢ elewacji - 10 m,
— maksymalna szeroko$¢ elewaciji - 30 m,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 80% dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,
f)  intensywno$¢ zabudowy - maksymalnie 2,10,
g) parametry dachu: dopuszcza sie dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000 m2.

Wyznacza si¢ teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem ZC 1.1, dla
ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: cmentarz;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi nieucigzliwe zwigzane bezposrednio z przeznaczeniem podstawowym,

b) obiekty zwigzane z obstugg cmentarza, w szczegdlnosci: kaplice, kolumbaria, miejsca gromadzenia
odpaddw,

c) zielen urzadzona;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) czynny cmentarz komunalny,
b) parametry zabudowy istniejacej kaplicy:

— maksymalna wysokos¢ elewacji - 7 m,

— maksymalna szeroko$¢ elewacji - 16 m,

— dach dwuspadowy 0 symetrycznych pofaciach dachowych, o kacie nachylenia potaci 38°- 45°,
bez mijajacych sie potaci,

—  pokrycie dachowe - dachoéwka ceramiczna lub inny materiat imitujgcy dachéwke w tym
blachodachéwka, w kolorze czerwonym, brazowym, ceglastym matowym, o matowym
wykoniczeniu powierzchni,

c) parametry zabudowy nowych obiektéw zwigzanych z pochowkiem:

— maksymalna wysokos¢ - 3 m,

— dach ptaski jedno lub dwuspadowy 0 katach nachylenia potaci 1°- 5°,

—  pokrycie dachowe - dowolne.

d) parametry pozostatej zabudowy:

— maksymalna wysokos¢ elewacji - 4 m,

— maksymalna szeroko$¢ elewacji - 11,5 m,

— dach ptaski 0 kacie nachylenia 1°-12° lub dwuspadowy o katach nachylenia potaci 38°- 45°,

—  pokrycie dachowe - dowolne.

e) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 5% dziatki
f)  powierzchnia biologicznie czynna - minimum 10 % powierzchni dziatki budowlanej,
g) intensywno$¢ zabudowy - maksymalnie 0,10.

11. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem ZP 1.1,
ZP 1.2, dla ktérych obowiagzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: nie dopuszcza sie;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie i pielegnacja oraz rozwdj zieleni,
b) na catym terenie obowiazuje zakaz zabudowy, przy czym dopuszcza sie:
— urzadzenia rekreacji z wykluczeniem obiektow kubaturowych,
—  ciggi pieszo-rowerowe wraz z matg architektura,
- sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

12. Wyznacza sie teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu
symbolem E 1.1, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: nie dopuszcza sig;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy:
— maksymalna wysokos¢ elewacji - 5 m,
— maksymalna szeroko$¢ elewacji - 6 m,
b) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 5% powierzchni dziatki budowlanej,
) intensywno$¢ zabudowy - maksymalnie 0,80,
d) parametry dachu: dopuszcza sie dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia.

13. Wyznacza sie teren infrastruktury technicznej - gazownictwo, oznaczony na rysunku planu symbolem
G 1.1, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z zaopatrzeniem w
gaz;
2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza sie;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy:
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— maksymalna wysokos¢ elewacji - 5 m,

— maksymalna szeroko$¢ elewacji - dowolna,
b) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 5% powierzchni dziatki budowlanej,
) intensywno$¢ zabudowy - maksymalnie 0,80,
d) parametry dachu: dopuszcza sie dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia.

ROZDZIAL 4 )
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
ORAZ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§5.

1. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdziale 5 niniejszej
uchwaly, zawierajacym szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu.

2. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych - dojazdowych, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolem KDD 1.1, KDD 1.2, KDD 1.3, KDD 1.4, KDD 1.5, dla ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne dojazdowe klasy D wraz z infrastrukturg drogowa, towarzyszacymi
obiektami inzynierskimi oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi zwigzanymi z prowadzeniem i
zabezpieczeniem ruchu;

2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym w
miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz:
— 10 mdla drogi KDD 1.1,

— 10 mdla drogi KDD 1.2,
— 5,5mdladrogi KDD 1.3,
— 7 mdladrogi KDD 1.4,

b) nalezy dazy¢ do osiagniecia petnych parametréw drogi i ulicy klasy D - zgodnie z zasadami
okreslonymi w aktualnych przepisach prawa, w szczegdlnosci dotyczacych drég publicznych oraz
przygotowania i realizacji inwestycji w tym zakresie,

c) teren KDD 1.5 stanowi trojkat widocznosci tj. narozne $cigcie - o wymiarach 5 x 5 m,

d) w obrebie skrzyzowan obowigzujg narozne $ciecia linii rozgraniczajacych - trojkat widocznosci zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego,

e) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sie:

— lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnoéci: chodnikow,
Sciezek rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje zieleni w formie paséw zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,

— lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,

— lokalizacje obiektéw matej architektury stuzgcych utrzymaniu porzadku i obstudze drég.

3. Wyznacza sie tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem KDW
1.1, KDW 1.2, KDW 1.3, dla ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: drogi wewnetrzne wraz z infrastrukturg drogowa, towarzyszacymi obiektami
inzynierskimi, oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi, zwigzanymi z prowadzeniem i
zabezpieczeniem ruchu;

2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym w
miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz:
— 6 mdladrogi KDW 1.1,
— 7 mdladrogi KDW 1.2,
— 10 mdla drogi KDW 1.3,
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b) dopuszcza sie zagospodarowanie w formie jednoprzestrzennego ciagu pieszo-jezdnego, tj. bez
wydzielania jezdni oraz chodnikow,

c) w obrebie skrzyzowan obowigzujg narozne $ciecia linii rozgraniczajacych - tréjkat widocznosci zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego,

d) wliniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sie:
— lokalizacje elementdw towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnosci: chodnikow,

Sciezek rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

— lokalizacje zieleni w formie paséw zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
— lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
— lokalizacje obiektéw matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drég.

Wyznacza sie teren obstugi komunikacji, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem KO 1.1,
dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: parkingi oraz miejsca postojowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) na catym terenie obowigzuje zakaz zabudowy, przy czym dopuszcza sie:
— budowe zap6r, gazondw, progow zwalniajgcych oraz innych urzadzen stuzacych uspokojeniu
ruchu,
—  sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
b) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 10% powierzchni dziatki budowlane;.

§6.

Dopuszcza sie lokalizacje niezbednych sieci dystrybucyjnych i urzadzen infrastruktury technicznej na
calym obszarze objetym planem miejscowym - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach
prawa.

Powigzanie z zewnetrzng siecig infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami okreSlonymi w
niniejszym paragrafie.

W zakresie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii:

1)  wyklucza sie lokalizacje urzadzen i instalacji wykorzystujacych energie wiatru oraz biogaz rolniczy;

2) wyklucza sie urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrddet energii 0 mocy zainstalowane;
wiekszej niz 500 kW;

3) powyzszy limit 500 kW nie dotyczy urzadzen innych niz wolnostojace.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem w
wode ustala sie zaopatrzenie w wode:

1) zwodociagu miejskiego - po rozbudowie;
2) dopuszcza sie przebudowe istniejacych i budowe nowych dystrybucyjnych sieci wodociggowych stosownie

do potrzeb z zastrzezeniem, iz nie spowoduje to nowych ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem w

energie elektryczna:

1) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna - z istniejacej sieci elektroenergetycznej, po rozbudowie,
przy czym rozbudowa nie moze powodowaé nowych ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu
nieruchomosci wskazanych do zainwestowania;

2) dopuszcza sie budowe nowej elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej $redniego i niskiego napiecia, ktorg
nalezy realizowa¢ w formie podziemnych linii kablowych, przy czym ww. budowa nie moze powodowac
nowych ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu nieruchomosci wskazanych do zainwestowania;
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3) dopuszcza sie korekte przebiegu istnigjgcych kablowych i napowietrznych sieci elektroenergetycznych, z
zastrzezeniem iz, nie moze powodowac nowych ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu
nieruchomo$ci wskazanych do zainwestowania;

4) dla napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych nalezy zachowa¢ odpowiednie pasy
technologiczne wynikajace z obowigzujgcych przepisdw odrebnych i norm.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem w
energie cieplng - ustala si¢ ogrzewanie indywidualne lub zdalaczynne - na zasadach okreslonych w
odpowiednich przepisach prawa, w szczegélnosci dotyczacych ograniczen i zakazéw w zakresie
eksploatac;ji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w gaz -

ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej realizowanej w oparciu 0 obowigzujace przepisy, z
zastrzezeniem, iz ich budowa nie spowoduje nowych ograniczen w zabudowie | zagospodarowaniu terenu;

2) dopuszcza sie przebudowe istniejacej dystrybucyjnej sieci gazowej stosownie do potrzeb, z zastrzezeniem,
iz nie spowoduje to nowych ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu;

3) przy lokalizacji nowych obiektéw nalezy zachowaé odlegtosci okre$lone w aktualnych przepisach prawa,
w szczegblnosci dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe;

4) dla gazociggow Sredniego i niskiego cisnienia okresla sie strefy kontrolowane o szeroko$ci 1 m, w ktdrych
zgodnie z aktualnymi przepisami, wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu a operator
sieci jest uprawniony do zapobiegania dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny wptyw na trwato$¢ i
prawidtowg eksploatacje gazociggu;
5) dla gazociagu wysokiego cisnienia DN 150 PN 6,3 MPa okresla si¢ strefy kontrolowane o szeroko$ci:
a) 30 m (tj. 15 m od osi gazociagu) dla wolnostojgcych budynkdw niemieszkalnych (stodoty, szopy,
garaze),

b) 40 m (tj. 20 m od osi gazociagu) dla budynkéw mieszkalnych zabudowy jedno- i wielorodzinnej,
parkingoéw dla samochodéw,

c) 50 m (tj. 25 m od osi gazociagu) dla obiektdw przemystowych,

d) 70 m (tj. 35 m od osi gazociagu) dla budynkdw uzyteczno$ci publicznej i zamieszkania zbiorowego,

6) w strefach kontrolowanych dla gazociagu wysokiego ci$nienia DN 150 PN 6,3 MPa ustala sie nastepujace
zasady zagospodarowania:
a) obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania sie wzdtuz gazociagu,
b) zakaz sadzenia drzew i krzewdw w pasie terenu wzdtuz gazociagu o szeroko$ci 4 m (po 2 m od osi
gazociagu),
c) zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas eksploatacii.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z
unieszkodliwianiem odpadéw ustala sie¢ gromadzenie odpadéw w przystosowanych pojemnikach oraz
zorganizowany wywoz na sktadowisko odpadéw - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach
prawa.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z odprowadzaniem

Sciekow:

1) ustala sie system grupowego odprowadzenia $ciekdw do kanalizacji oraz oczyszczalni sciekow;

2) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci kanalizacyjnych stosownie do potrzeb wynikajacych
z planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu;

3) dopuszcza sie budowe nowych dystrybucyjnych sieci kanalizacyjnych dla zwiekszenia zdolnosci sieci do
zaspokojenia potrzeb w zakresie zbiorowego odprowadzania $ciekow;

4) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie szczelne zbiorniki bezodptywowe, przydomowe
oczyszczalnie Sciekdw oraz inne rozwigzania zgodne z aktualnymi przepisami prawa.

str. 13



miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ulic: Obornickiej, Przemystowej, Sportowej,
Zielonej i Spokojnej w Trzebnicy - projekt

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z

1.

odprowadzaniem wod opadowych i roztopowych - ustala sie system kanalizacji deszczowej lub inne
rozwigzania, w szczegolnosci odprowadzenie wod opadowych na teren wlasny oraz dziatania zwigzane
ze zwigkszaniem retencji wod - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z
telekomunikacja - dopuszcza sie realizacje w formie tradycyjnej - przewodowej, jak rowniez
z wykorzystaniem nowych technologii, w szczegélnosci bezprzewodowych - na zasadach okreslonych
w aktualnych przepisach prawa, z zastrzezeniem, iz lokalizowane nowe urzadzenia oraz sieci nie moga
powodowaé koniecznosci wprowadzenia ograniczen w szczegélnosci zakazu zabudowy na sasiednich
nieruchomosciach wskazanych do zabudowy.

ROZDZIAL 5
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU ORAZ OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH, A TAKZE ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§7.

Na ohszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na
podstawie przepisow z zakresu ochrony przyrody.

§8.

W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) ochrone przed hatasem wedtug nastepujacych standardéw akustycznych, okre$lonych w aktualnych
przepisach prawa, dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MN, jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MN-U, U, U-US jak dla terendw
mieszkaniowo-ustugowych,

c) dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem US jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych,

d) zuwagi na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej ochrony przed hatasem oraz drganiami nalezy
zachowac zasady okreslone w aktualnych przepisach prawa, w szczegolnosci dotyczacych warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

e) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen ochrony przed hatasem i wibracjami, pasow zieleni izolacyjnej w
terenach komunikaciji oraz terenach bezposrednio przylegajacych do drég;

2) wgranicach stref od cmentarza oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC 1.1, nalezy zachowa¢
nastepujace zasady:
a) w strefie 50 m od cmentarza wprowadza sie zakaz lokalizacii:
— nowych zabudowan mieszkalnych,
—  zaktaddéw produkujgcych i przechowujacych artykuty Zywno$ciowe,
—  zaktadow zywienia zbiorowego,
— nowych studzien do czerpania wody,
b) wszystkie budynki korzystajace z wody do picia i potrzeb gospodarczych potozone w granicach strefy
150 m od cmentarza powinny by¢ podtaczone do sieci wodociggowej.

§9.

W zakresie ochrony krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw

kulturowych, a takze zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1) strefe ,B” ochrony konserwatorskiej dla dawnego XIX-wiecznego cmentarza ekumenicznego, dla ktorej
obowigzujg nastepujgce zasady:
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a) obowigzuje zachowanie i uzupetnienie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych,

b) elementy dysharmonizujgce, nie spetniajace warunkdw ochrony strefy konserwatorskiej, winny byé
usuniete lub poddane odpowiedniej przebudowie,

c) wprowadza sie zakaz:
— lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,
— lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztdw zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi

telekomunikacii,
d) wyklucza sie prowadzenia nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;

strefe ,K” ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktorej obowigzuja nastepujace zasady:
a) nalezy zachowac i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego w tym kompozycje
zieleni,
b) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowac¢ na ich harmonijne wpisanie w
otaczajacy krajobraz,
c) wprowadza si¢ zakaz:
— lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacii,
- stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) oraz blachy trapezowej, jako materiatow
elewacyjnych;

strefe ,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych, ktdrej granice sq tozsame z obszarem
ujetym w wykazie zabytkéw, dla ktérej obowiazuje zasada, iz dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi;
na obszarze objetym planem miejscowym wystepuje dawny cmentarz ekumeniczny, obecnie komunalny,
ktory zostat ujety w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow miasta Trzebnica; w obrebie cmentarza
obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne.

, ROZDZIAL 6 ,
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

§10.

W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1)

szerokosci frontow dziatek:
a) dla terendéw oznaczonych symbolem MN, MN-U, U, U-US, US, U-P, nie mnigj niz 20 m,
b) dla pozostatych terendw - nie mniej niz 1 m,
c) powyzszy parametr nie dotyczy dziatek wydzielanych pod dojazdy oraz urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej, przy czym:
— dla dojazdéw nalezy zachowa¢ minimalng szeroko$¢ 6 m a w miejscu wigczenia do terenow
komunikacji nalezy wyznaczy¢ narozne Scigcia, tj. trojkaty widocznosci o minimalnych wymiarach
3x3 m,
— dla dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej nalezy zachowac
minimalng szeroko$¢ 1 m;
powierzchnie dziatek:
a) dla terenéw oznaczonych symbolem MN, MN-U, U, U-US, US, U-P, nie mnigj niz 1000 m2,
b) dla pozostatych terendw - nie mnigj niz 1 m2,
C) powyzsza zasada nie dotyczg dziatek wydzielanych pod dojazdy oraz urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej, dla ktorych nalezy zachowa¢ minimalng powierzchnig 1 m?
kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:
a) dla terendéw oznaczonych symbolem MN, MN-U, U, U-US, US, U-P, od 75 do 90 stopni,
b) dla pozostatych terendw oraz dziatek wydzielanych pod dojazdy oraz urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej, nalezy zachowac kat 20 do 90 stopni.
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ROZDZIAL 7
POZOSTALE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO

§11.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych nalicza si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
ustala sie¢ w wysokosci:

1)  dla terenéw MN, MN-U, U, U-US, U-P - 30 %,
2) dla pozostatych terendw - 1%.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - w granicach planu za
przestrzeni publiczng uznaje sie teren sportu i rekreacji (US), dla ktérego zasady zostaly zawarte w
rozdziale 2 w ustaleniach przeznaczenia terenu.

W planie miejscowym nie okresla sie:

1) granic i sposobdw zagospodarowania: terenéw gérniczych, obszardw szczegoinego zagrozenia powodzig
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa - ze wzgledu na brak
takich terenéw i obszarow;

2) zasad ochrony débr kultury wspéiczesnej - ze wzgledu na brak takich elementéw w granicach
opracowania;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na
brak potrzeby realizacji takiego zagospodarowania;

4) zasad i sposobdw zagospodarowania zabudowy oraz infrastruktury technicznej wymagajacej rehabilitacji -
ze wzgledu na brak takich elementéw w granicach opracowania.

ROZDZIAL 8
USTALENIA KONCOWE

§12.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.
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