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Znak sprawy ARCH. 6721.7.2022

UZASADNIENIE
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Cerekwica uchwalonego uchwata Nr LX/577/23 Rady Miejskiej w Trzebnicy z
dnia 19 grudnia 2023 roku

1. Podstawg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Cerekwica byta uchwata Nr XLV/460/22 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 29 listopada
2022r.

2. Celem opracowania planu jest realizacja polityki przestrzennej dla przedmiotowego
fragmentu wyrazonej w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica”.

3. Projekt planu opracowany zostat zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz przeszedt procedure
planistyczng okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

4. Plan uwzglednia w szczegolnosci:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane
zostaty do istniejgcego sposobu zagospodarowania zaréwno w warstwie
funkcjonalnej przeznaczenia terendw jak i w warstwie dotyczacej parametrow
zabudowy. Uwzgledniono wyksztatcong zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenng
wsi oraz dgzono do minimalizowania transportochtonnosci ukfadu przestrzennego.

2) Wyznaczajac tereny pod ustugi, zielen urzadzong i teren komunikacji uwzgledniono
walory architektoniczne i krajobrazowe wsi Cerekwica rozszerzajgc istniejgce tereny
zurbanizowane na zasadach kontynuacji. Jednoczes$nie nie wprowadzono elementow
dysharmonizujgcych uksztattowany krajobraz.

3) W zakresie ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych w obszarze objetym planem uwzgledniono ochrone zasobdw
wodnych przed zanieczyszczeniami pochodzenia komunalnego. Teren przeznaczony
pod zainwestowanie nie wymagat zgody na wytgczenie z uzytkowania rolnego i
lesnego.

4) Ustalenia planu uwzgledniajg wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;j.

5) Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb
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niepetnosprawnych.

6) Projekt planu uwzglednia zarowno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego
planem jak i prawo wiasnosci, a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu
przestrzeni, kierowano sie przede wszystkim zasadg kontynuacji zabudowy z
uwzglednieniem obszaréw wyposazonych w infrastrukture techniczng, w tym takze
dostepnosci do publicznego transportu zbiorowego oraz w maksymalnym stopniu
uwzgledniajgc prawo wiasnosci przede wszystkim poprzez utrzymanie istniejgcych
funkcji terendw oraz partycypacje spoteczng w trakcie sporzadzania projektu planu.

7) Z uwagi na wyposazenie obszaru wsi Cerekwica w niezbedng infrastrukture
techniczng, ustalenia planu nie generujg koniecznosci budowy nowych sieci
infrastrukturalnych zwigzanym z realizacjg ustalen planu, jednoczesnie ustalenia
dopuszczajg wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji infrastruktury techniczne;j.

Plan uwzglednia takze pozostate wymagania wynikajgce z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2023 r. poz. 977 ze zm.) zwanej dalej ustawg, w sposdb odpowiadajgcy przedmiotowi
planu.

. Wptyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) Z wyliczen zawartych w prognozie skutkéw finansowych opracowanej zgodnie z art.
17 pkt. 5ustawy wynika, ze uchwalenie planu miejscowego nie bedzie obcigzeniem
dla gminy.

2) W przypadku niniejszego projektu planu miejscowego nie zachodzi koniecznos¢
poniesienia znaczacych naktadéw na budowe urzadzen infrastruktury technicznej i
drogowej wokot terendw zurbanizowanych.

. Sporzadzenie planu nie wynika z analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, lecz z biezacej potrzeby wprowadzenia

zmiany w przeznaczeniu terenu, wynikajacej z zamierzenia inwestycyjnego Gminy
polegajgcym na lokalizacji terenéw pod produkcje, zabudowe ustugowa, zabudowe
mieszkaniowa, infrastrukture techniczng. Zmiana przeznaczenia terendw w mpzp jest
zgodna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Strategiczng ocene oddziatywania na Srodowisko projektu ww. planu miejscowego

przeprowadzono zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.).

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt. 11, 12 ustawy zapewniono odpowiedni udziat

spoteczenstwa w pracach nad planem, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur
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planistycznych.

Sporzadzona do projektu planu prognoza oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze
wykazata, ze realizacja ustalen planu nie przyczyni sie do powstania znaczacych
ucigzliwych zrodet oddziatywania na Srodowisko w stosunku do stanu istniejgcego.

Projekt planu po uzyskaniu pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno—
Architektonicznej oraz wymaganych opinii i uzgodnien zostat wytozony do publicznego
wgladu wraz z prognozg oddziatywania na $srodowisko w dniach od 30 pazdziernika 2023 r.
do 21 listopada 2023 r.

W dniu 20 listopada 2023 r. zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

W wyniku wytozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptynety uwagi do
projektu planu oraz nie wptynety uwagi do prognozy oddziatywania na Srodowisko.

W zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego nie wystgpig inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy.

Do ww. uchwaly dofacza sie nastepujgce zatgczniki, stanowigce jej integralne czesci:

— rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

— rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Trzebnicy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu, wniesionych w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie
tekstowej, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

— rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Trzebnicy o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
zapisane w formie tekstowej, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

— dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2023 poz. 977 ze zm.) stanowigce
zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty. Ustalenia planu sg zgodne z wynikami analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, przyjetej Uchwatg Rady Miejskiej
w Trzebnicy Nr XLV/505/18 dnia 14 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenie
miasta i gminy Trzebnica.

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Cerekwica zostat sporzadzony w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2023 poz. 977) w
brzmieniu obowigzujgcym przed dniem wejscie w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych
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ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688), tj. w brzmieniu obowigzujgcym przed dniem 24 wrzesnia
2023 r. Stosownie bowiem do przepisu art. 67 ust. 3 przywotanej ustawy nowelizujgcej do
spraw opracowania i uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
gminy alb ich zmian stosuje sie przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w brzmieniu dotychczasowym, jezeli przed dniem wejscia w zycie ustawy
nowelizujgcej wystgpiono o opinie i uzgodnienia projektow tych planéw miejscowych albo
ich zmian. Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 17 pkt. 6 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zaistniaty przestanki do uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Cerekwica przez Rade Miejskg w
Trzebnicy.
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