UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr ...... l...... 12023 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia ........... 2023 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw w Trzebnicy w rejonie ul. Olesnickiej i Czeresniowej Il

Rada Miejska w Trzebnicy podjeta w dniu 25 marca 2021 r. uchwate nr XXIII/260/21
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendéw w Trzebnicy w rejonie ul. Olesnickiej i Czeresniowej Il.

Obszar objety planem, o powierzchni okoto 34 ha, potozony jest w potudniowo-wschodniej
czesci miasta Trzebnica. Obszar sgsiaduje z terenami zabudowanymi, zurbanizowanymi oraz
terenami lesnymi.

W granicach obszaru objetego projektem planu obowigzuje zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow w rejonie ul. Olesnickiej i Czere$niowej
w Trzebnicy uwalonego uchwatg nr XX/214/16 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 30 wrzesnia
2016 r. zmieniona uchwatg nr XLI11/488/18 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 9 sierpnia 2018 r.
oraz uchwatg nr V/56/19 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 12 marca 2019 r. oraz miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu wsi Raszow i miasta Trzebnica,
uchwalony uchwatg nr XXXIX/407/22 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 30 czerwca 2022 r.

Obszar objety projektem planu potozony jest w granicach terenéw oznaczonych
w obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego symbolami:

1. MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2. Up/US - tereny zabudowy ustugowej — ustug publicznych oraz ustug sportu i rekreacji;
3. ZP —tereny zieleni urzgdzonej;

4. UP - tereny ustug publicznych;

5. WS — tereny wdd powierzchniowych srédlgdowych;

6. W —tereny infrastruktury technicznej — wodociagi;

7. KDZ - tereny drog publicznych — klasy zbiorczej;

8. KDL - tereny drog publicznych — klasy lokalnej

9. KDD - tereny drég publicznych — klasy dojazdowej;

10. KDW - tereny drog wewnetrznych.

W  obowigzujgcym  ,Studium  uwarunkowan ikierunkbw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica” uchwalonym uchwatg Rady Miejskiej w Trzebnicy
nr XVI111/195/2000 z dnia 29 czerwca 2000 r., ze zmianami, obszar objety planem jest potozony
na terenie jednostek oznaczonych symbolami:
2.UP — obszary ustug publicznych;
3.UP — obszar ustug publicznych;
2.ZP — obszary zieleni urzadzonej;
2.MN — obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2.MW — obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2. KDZ — wazniejsze drogi klasy zbiorczej.
Celem uchwalenia przedmiotowego planu jest poprawa uktadu komunikacyjnego
na obszarze objetym planem.

Ustalone w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania
terendw sg zgodne z kierunkami polityki przestrzennej gminy, okreslonymi w ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica”.

Podczas sporzadzenia projektu planu organ przeanalizowat at. 15 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie planu ustalono:

1. przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3. zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4. zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
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8.

9.

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
W projekcie, ze wzgledu na stan faktyczny i prawny obszaru objetego oraz ustalone

przeznaczenie terenow nie okreslono nastepujgcych wymogow:

1.
2.

3.
4.

5.

zasad ksztattowania krajobrazu;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
doébr kultury wspoétczesnej;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach Zzagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow

w Trzebnicy w rejonie ul. Olesnickiej i Czeresniowej Il uwzgledniono:

1.

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe - poprzez okreslenie przeznaczenia, ktére moze byé
realizowane na wyznaczonych terenach oraz wyznaczenie wskaznikow i parametrow
okreslajgcych charakter zagospodarowania i gabaryty zabudowy;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych - poprzez ograniczenie ucigzliwosci dopuszczalnych dziatalnosci;
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenhstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych - poprzez ograniczenie ucigzliwosci dopuszczalnych dziatalnosci.
Plan nie wprowadza ustalen moggcych mie¢ negatywny wptyw na zdrowie oraz
bezpieczenstwo ludzi i mienia i potrzeby osob niepethosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni — plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych mieé
negatywny wptyw na walory ekonomiczne przestrzeni;

prawo wiasnosci — plan miejscowy nie wprowadza ustalehh moggcych mie¢ negatywny
wplyw na prawo wiasnosci;

potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa - plan miejscowy nie wprowadza ustaleh
mogacych mie¢ negatywny wptyw na obronnosc¢ i bezpieczenstwo panstwa;

potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy nie wprowadza ustalen moggcych miec
negatywny wptyw na interes publiczny;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych - plan uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej przez zapewnienie warunkow realizacji infrastruktury technicznej, w tym sieci
szerokopasmowych;

zapewnienie udzialu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikaciji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych -
poprzez obwieszczenia na tablicy ogtoszen urzedu i sotectwa oraz ogtoszenia w lokalne;j



prasie, atakze na stronach internetowych urzedu informacji o przystgpieniu do

sporzgdzenia miejscowego projektu zagospodarowania przestrzennego;

10. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
— poprzez ustalenia dotyczgce realizacji urzgdzen infrastruktury technicznej w zakresie
zaopatrzenia w wode.

Przy ustaleniu przeznaczenia poszczegdlnych terendow oraz okresleniu zasad ich
zagospodarowania, Burmistrz Gminy Trzebnica uwzglednit ztozone do planu wnioski,
uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz wage interesu publicznego
i prywatnego.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
w Trzebnicy w rejonie ul. Olesnickiej i Czeresniowej Il ustalono mozliwos¢ sytuowania nowej
zabudowy.

W zwigzku z tym w nastepujgcy sposob uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni:

1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochfonnosci uktadu przestrzennego - w planie zatozono obstuge terendow
przeznaczonych pod zabudowe z bezposrednio przylegtych, istniejgcych i projektowanych
drog

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu - w planie wyznaczono nowe tereny zabudowy mieszkaniowej,
zlokalizowane w bliskim sgsiedztwie terendw zainwestowanych miasta, w sgsiedztwie
istniejgcych i projektowanych drég publicznych

3. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow - w planie wyznaczono nowe tereny zabudowy mieszkaniowej,
zlokalizowane w bliskim sgsiedztwie terendw zainwestowanych miasta, w sgsiedztwie
istniejgcych i projektowanych drég publicznych;

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pefni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej — w planie przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowg oraz ustugowg dziatki
w czeéci zainwestowane oraz potozone w bezposrednim sagsiedztwie takich dziatek.
Obszar objety planem potozony jest w obszarze o czesciowo wyksztatconej zwartej

strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Taka lokalizacja terenéw przeznaczonych pod

zabudowe jest prawidtowa pod wzgledem urbanistycznym. Jednoczesnie tereny potozone sg
bezposrednio wzdtuz istniejgcego, wyposazonego w infrastrukture techniczng, ciggu
komunikacyjnego.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
o ktéorych mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Miejska w Trzebnicy podjeta uchwate XLV/505/18 z dnia 14 wrzesnia 2018 roku
w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Trzebnica oraz oceny aktualnosci miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Procedura sporzadzenia planu
Burmistrz Gminy Trzebnica po podjeciu przez Rade Miejska w Trzebnicy uchwaty

0 przystgpieniu do sporzgdzania planu kolejno:

1) ogtosit w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposdb zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu,
okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu;

2) zawiadomit, na piSmie, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu
instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

3) sporzadzit projekt planu rozpatrujgc wnioski, o ktérych mowa w pkt 1, wraz z prognoza
oddziatywania na Srodowisko;



4) sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;
5) wystgpit o:
a) opinie o projekcie planu do:

— gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej,

— regionalnego dyrektora ochrony srodowiska,

— wiasciwych organdéw administracji geologicznej w zakresie udokumentowanych
6z kopalin i wod podziemnych,

— wilasciwego panstwowego wojewddzkiego inspektora sanitarnego,

b) uzgodnienie projektu planu z:

— wojewodg, zarzgdem wojewddztwa, zarzadem powiatu w zakresie odpowiednich
zadan rzgdowych i samorzgdowych,

— organami wtasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepisow
odrebnych,

— wilasciwym zarzadcg drogi,

— wilasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

— wilasciwym organem nadzoru gorniczego w zakresie zagospodarowania terenéw
gorniczych,

— wilasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkdw w zakresie ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu,

— zarzgdem wojewodztwa w zakresie uwzglednienia wynikdw audytu
krajobrazowego, o ktérym mowa w art. 38a,

— dyrektorem regionalnego zarzgdu gospodarki wodnej Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w zakresie dotyczgcym zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig;

6) wprowadzit nastepujgce zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien:

7) ogtosit, w sposéb okreslony w pkt 1, o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu
i wylozyt ten projekt wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu
oraz zorganizowat w tym czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami;

8) wyznaczyt w ogtoszeniu, o ktérym mowa w pkt 6, termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogty wnosi¢ uwagi
dotyczgce projektu planu, nie krétszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia
projektu planu;

9) rozpatrzyt uwagi, o ktérych mowa w pkt 11, w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od dnia
uptywu terminu ich skfadania;

10) wprowadzit zmiany do projektu planu wynikajgce z rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa
w pkt 11, a nastepnie, ze wzgledu na zakres zmiany ponownie wylozyt projekt planu do
publicznego wgladu;

11) przedstawit radzie gminy projekt planu wraz z listg nieuwzglednionych uwag, o ktérych
mowa w pkt 7.

Podsumowujgc powyzsze stwierdzenia, mozna uznac, ze przyjecie uchwaty w sprawie
uchwalenia planu, jest zasadne i stanowi¢ bedzie podstawe do realizacji zamierzen
inwestycyjnych, spojnych z wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej gminy.



