RR-PROJECT ROMAN ROBUTKA

Uchwata Nr .......
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia ............ r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci terenu wsi Bedkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz w zwigzku z Uchwatg
nr XXXI1/356/21 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 29 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu wsi Bedkowo,

po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Trzebnica przyjetego Uchwatg nr XVIII/195/2000 przez Rade Gminy w Trzebnicy
z dnia 29 czerwca 2000 r. ze zm., Rada Miejska w Trzebnicy uchwala co nastepuije:

Rozdziat 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu wsi Bedkowo,
obejmujgcy obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty,
zwany dalej planem.
2. Zatgcznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik nr 1, bedacy integralng czescig uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik
nr 2 do uchwaly;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaly;
4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja;:

1) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym
niz 15°;

2) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych;

3) elementach technicznego wyposazenia drogi - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
odwadniajgce oraz odprowadzajgce wode, urzgdzenia oswietleniowe, obiekty i urzadzenia obstugi
uczestnikow ruchu, urzgdzenia techniczne drogi, kanaty technologiczne w pasie drogowym;

4) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ naziemne lub podziemne, dystrybucyjne
przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elekiryczne, gazowe lub
telekomunikacyjne;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej elewacja nie przekroczy
od strony okreslonej w planie miejscowym po zewnetrznym obrysie $ciany projektowanego budynku,
przy-czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,

b) czesci budynku, ktére w catosci znajduja sie pod ziemig,

c).. takich czesci budynku wystajgcych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy
dachu oraz innych czesci budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy bedg zlokalizowane
powyzej pierwszej kondygnacji i jednoczesnie nie przekroczg okreslonej w planie miejscowym
linii zabudowy o wiecej niz 1,5 m,

d) schodéw do budynku, pochylni, dla ktérych dopuszcza sie odstepstwo maksymalnie 1,5 m,

e).. ocieplenia;

6) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ jedyne mozliwe przeznaczenie bedgce forma
zagospodarowania terenu oraz obiektéw z nim zwigzanych;

7) przeznaczenie uzupetniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie terenu, nie moze wystepowac¢ samodzielnie na dziatce;
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8) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;
9) uchwata — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;
10) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczna, dojazdy i dojscia,
parkingi;
11) wysokos¢é zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokosc budynkéw,
b) wysokos¢ budowli — mierzong od $redniego poziomu terenu rodzimego na. obrysie obiektu do
najwyzej potozonej czesci tego obiektu.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
granica obszaru objetego planem;

linia rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

przeznaczenia terendw wraz z ich symbolami;

wymiary.

grepz

Rozdziat 2.
Ustalenia ogolne

§ 4. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej 30%.

§ 5. Wyznacza sie granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsamag
Z granicg obszaru objetego planem.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony. i ksztattowania srodowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zieleh jako teren
biologicznie czynny.

2. Na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko oraz przedsiewzie¢. mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko w rozumieniu przepisébw odrebnych, z zastrzezeniem, ze zakaz ten nie dotyczy: zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, inwestycji celu publicznego z zakresu drog, sieci infrastruktury technicznej i
tacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy rozdziatu 3 nie stanowig inaczej, w zakresie zasad
obstugi infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dostawe wody z wodociggowej sieci rozdzielczej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

2) odprowadzenie sciekdéw do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

3) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych na wtasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych;

4) zaopatrzenie w energie elekiryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej, z mozliwosciag
korzystania ze zrédet energii odnawialnej zgodnych z § 8;

5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4;

6) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrdédet ciepta, odpowiadajacych
przepisom odrebnym dotyczgcym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, z mozliwoscig
korzystania ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z § 8;

7) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sie:
1) dystrybucyjne sieci uzbrojenia;
indywidualne ujecia wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
rozwigzania indywidualne, zgodnie z przepisami odrebnymi;
indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;
podziemne, naziemne i nadziemne przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetyczne;j.
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§ 8. 1. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie mikroinstalacje.
2. Na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz wytwarzania biogazu, w
tym rolniczego.
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§ 9. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje uktad
komunikacyjny drogowy wewnetrzny (KR) wyznaczony w planie dla obstugi terenéw i powigzania z uktadem
zewnetrznym.

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania obowigzuje:
1) urzadzenie nie mniej niz 1 miejsca do parkowania na jedno mieszkanie oraz nie mniej niz 1 miejsca
do parkowania na 50,0 m? powierzchni uzytkowej ustug, wliczajac w:to garaz;
2) urzadzenie nie mniej niz 35 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych.
2. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa:
1) w strefach zamieszkania i w strefach ruchu obowigzujg w iloci zgodnej z przepisami odrebnymi;
2) naterenach innych niz wymienione w pkt 1 obowigzujg w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi do 15,
b) 2 miejsca - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 16 do 40,
c) 3 miejsca — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 41 do 100,
d) 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.
3. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania obowigzuje lokalizacja na dziatkach
budowlanych, na ktérych lokalizowana jest inwestycja.
4. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania dopuszcza sie:
1) otwarty parking terenowy;
2) garaze wbudowane i wolnostojace.

Rozdziat 3.
Przepisy szczego6towe

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U ustala sie zasady okreslone w
niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:

1) przeznaczenie:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub,

b) ustugi z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug rzemiosta, ustug turystyki,
ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustug biurowych i
administracyjnych;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren ustug rzemiosta,

b) teren ustug biurowych i administracyjnych,

c) teren parkingu,

d) teren zieleni naturalnej,

e) teren zieleni urzgdzonej

- zajmujace nie wiecej niz 49% powierzchni budynku, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1 lub nie wiecej niz
34% powierzchni terenu przeznaczonego pod zabudowe w przypadku lokalizacji w odrebnym budynku.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuije:
1) budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy. lub ustugowy;
2) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz:

a) 6,0 mdla wolnostojacych budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat, altan, zadaszen,

b) 12,0 m dla pozostatych budynkéw i budowli;

3) wysokosci zabudowy, o ktérej mowa w pkt 1 nie stosuje sie do inwestycji z zakresu inwestyciji
tacznosci publicznej;

4) zakaz stosowania:
a) lukarn i facjat dachowych o fgcznej powierzchni wiekszej niz potowa potaci dachu,
b) sidingu;

5) dach:

a) symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 28° i nie wiekszym niz
45°, pokryty dachéwka lub blachg dachéwkopodobng w kolorze ceglastym lub brgzowym
matowym,

b) pfaski.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) na dzialce budowlanej budynki wolno stojgce gospodarcze, garazowe, wiaty, altany i zadaszenia;
2) dla obiektéw, o ktérych mowa w pkt 1:
a) dach ptaski,
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b) jednospadowy lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 15° i nie wiekszym
niz 45°.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:
a) 4,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu 1KR,
b) 10,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1WS oraz granicy obszaru objetego planem;
2) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 2,8;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j.
6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie urzadzenia
towarzyszace.
7. W zakresie ochrony $rodowiska teren kwalifikuje sie pod wzgledem akustycznym, jako teren pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa lub jako teren pod szpitale i domy opieki spotecznej w przypadku
lokalizacji ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub jako teren pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy w przypadku lokalizacji ustug nauki i edukaciji.
8. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuije:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz:
a) 1000,0 m2 dla zabudowy wolnostojacej,
b) 600,0 m2 dla zabudowy blizniaczej,
c) 300,0 m?dla zabudowy szeregowej lub grupowej;
d) 350,0 m?dla zabudowy ustugowej;
2) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz:
a) 20,0 mdla zabudowy wolnostojgcej,
b) 15,0 m dla zabudowy blizniaczej,
c) 8,0 mdlazabudowy szeregowej lub grupowej lub ustugowej;
3) Kkat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancjg 30°,
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.
9. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuije:
1) 1000,0 m2 dla zabudowy wolnostojace;;
2) 600,0 m2dla zabudowy blizniaczej;
3) 300,0 m? dla zabudowy szeregowej lub grupowej;
4) 350,0 m? dla zabudowy ustugowe;.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR ustala sie zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu szerokos¢: 10,0
m, 15,0 m.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie:

1) elementy technicznego wyposazenia drogi;

2) zielen przydrozna.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IE ustala sie zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie: teren elekiroenergetyki;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren zieleni naturalne;.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 6,0 m;
2) wysokosci zabudowy, o ktérej mowa w pkt 1 nie stosuje sie do inwestycji z zakresu inwestyciji
tacznosci publicznej;
3).. dach:

a) symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia pofaci nie mniejszym niz 28° i nie wiekszym niz
45°, pokryty dachowka lub blachg dachéwkopodobng w kolorze ceglastym lub brgzowym
matowym,

b) jednospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 15° i nie wiekszym niz 45°,

c) ptaski.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie sytuowanie budynku zwréconego $ciang bez okien i
drzwi w strone granicy tej dziatki w odlegto$ci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki.
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5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$é zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 1,0;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 70% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie urzadzenia
towarzyszace.
7. W zakresie zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2,0 mz;
2) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz: 1,0 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancjg 30°.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala sie zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: teren wod powierzchniowych $rédladowych.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje zakaz zabudowy.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie urzadzenia
wodne i obiekty mostowe.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

§ 16. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Trzebnicy



