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UCHWALANR ............eee

Rady Miejskiej w Trzebnicy
zdnia ..o

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
w Trzebnicy w rejonie ul. Olesnickiej i Czeresniowej Il

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.), art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz w nawigzaniu do
Uchwaty nr XXI11/260/21 z dnia 25 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w Trzebnicy w rejonie ul. Olesnickiej i Czeresniowe;j I

po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica" uchwalonego uchwatg nr XVIII/195/2000 Rady Gminy w Trzebnicy z dnia
29 czerwca 2000 r., ze zmianami

Rada Miejska w Trzebnicy, uchwala, co nastepuje:
ROZDZIAL | — USTALENIA OGOLNE

§1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w Trzebnicy
w rejonie ul. Olesnickiej i Czeresniowe;j I, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Integralng czescig niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu stanowi
zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik nr 3 do
uchwaty.

4. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) obszar — wszystkie dziatki objete granicami opracowania;

2) teren - wyodrebniong liniami rozgraniczajgcymi czesé obszaru, opisang symbolem
literowym i numerem;

3) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktérego udziat przewaza na danym
terenie, w sytuacji, kiedy dla jednego terenu jest ustalone wiecej niz jedno
przeznaczenie podstawowe, kazde z nich moze stanowi¢ zaréwno przeznaczenie
podstawowe jak i przeznaczenie dopuszczalne;

4) przeznaczenie dopuszczalne - inne przeznaczenie, ktére moze wystepowaé w
granicach terenu, wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi, ktére uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe. Dopuszcza sie realizacje przeznaczenia
dopuszczalnego wczesniej niz przeznaczenia podstawowego, za wyjgtkiem
przeznaczenia dopuszczalnego — ustugi nieucigzliwe;

5) ustugi publiczne - ustugi, stuzgce realizacji potrzeb obywateli, takie jak: obiekty sportu
i rekreacji, turystyki, kultury, nauki i oswiaty, stuzby zdrowia, opieki spotecznej
i socjalnej oraz obiekty stuzgce zachowaniu bezpieczenstwa ludzi i mienia;

6) ustugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o lokalnym zasiegu takie jak:
handel detaliczny o powierzchni sprzedazy ponizej 400 m?, gastronomia, rzemiosto,
kultura i rozrywka, biura, gabinety lekarskie, fryzjerskie i kosmetyczne nie zaliczone do
inwestycji mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko;



7) infrastruktura techniczna - dystrybucyjne urzadzenia, budowle i sieci infrastruktury
technicznej;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia, ktéra nie moze zosta¢ przekroczona
usytuowaniem zadnej ze scian wszystkich budynkoéw. Okapy, gzymsy, balkony,
wykusze, zadaszenia, elementy dachu oraz inne czesci budynku zlokalizowane
powyzej pierwszej kondygnacji nie mogg wykracza¢ poza nieprzekraczalng linie
zabudowy o wiecej niz 2 m, schody zewnetrzne, pochylnie o wiecej niz 3 m;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie odnosi sie do budowli, podziemnych czesci
budynkow, ocieplenia oraz infrastruktury technicznej;

9) wysokos¢ zabudowy — wysokos$¢ budynkow albo wysokos¢ obiektéw budowlanych,
ktére nie sg budynkami, mierzona od sredniego poziomu terenu rodzimego na obrysie
obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu;

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach

§4.1.

szczegolnych i odrebnych.

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny o roznych przeznaczeniach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbole literowe przeznaczenia terenéw;

2. Na rysunku planu wniesiono nastepujgce oznaczenia o charakterze informacyjnym:

§ 5.

§ 6.

1) granica obrebu;
2) istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 20 kV.

Na obszarze objetym planem nie wprowadza sie ustalen, dotyczgcych nastepujgcych

zagadnien:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw goérniczych, a takze obszarow
szczegblnego =zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw.

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia podstawowe i dopuszczalne dla terendw
wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych odpowiednio symbolami
literowymi i numerami na rysunku planu, z zastrzezeniem zawartymi w ustepie 2
niniejszego paragrafu:

1) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW:

a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe o powierzchni nie wiekszej niz
30% powierzchni uzytkowej budynkéw na dziatce budowlanej w tym o powierzchni
uzytkowej lokalu nie wigkszej niz 200 m?, infrastruktura techniczna;

2) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1MN:

a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe, infrastruktura techniczna;
3) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1U:

a) przeznaczenie podstawowe — ustugi nieucigzliwe,

b) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi sportu i rekreaciji, infrastruktura techniczna;
4) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1UP:



a) przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne,
b) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna;
5) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1UP/US, 2UP/US:
a) przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne oraz ustugi sportu i rekreaciji,
b) przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna;

6) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1ZP, 2ZP:
a) przeznaczenie podstawowe — zieleh urzgdzona,
b) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi sportu i rekreacji, parking, infrastruktura
techniczna;
7) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1WS — wody powierzchniowe
srodlgdowe i rowy;
8) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1KDZ, 2KDZ - droga publiczna
klasy zbiorczej;
9) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1KDL, 2KDL - droga publiczna
klasy lokalnej;
10) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD
- droga publiczna klasy dojazdowej;
11) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1KDW — droga wewnetrzna;
12) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1W, 2W - infrastruktura techniczna
— wodociggi;
2. Jezeli dla terenu podaje sie tylko jedno przeznaczenie, to oznacza, ze dla tego terenu nie
ustala sie przeznaczenia dopuszczalnego.

§ 7. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala sie, ze uksztattowania wymaga zabudowa lokalizowana na obszarze objetym
planem;
2) nie wyznacza sie elementow zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajg
ochrony lub rewaloryzacji.

§ 8. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, z wytgczeniem przedsiewzie¢ z
zakresu infrastruktury technicznej oraz drog publicznych;

2) ustala sie nastepujgcy podziat terendw, ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu:
a) tereny, oznaczone symbolem literowym i numerami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW nalezg

do terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, dla
ktérych przepisy odrebne okreslajg dopuszczalne poziomy hatasu,

b) teren, oznaczony symbolem literowym i numerem 1MN nalezy do terendéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, dla ktérych przepisy
odrebne okreslajg dopuszczalne poziomy hatasu,

c) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1UP nalezy do terenéw
mieszkaniowo-ustugowych, dla ktérych przepisy odrebne okreslajg dopuszczalne
poziomy hatasu,

d) tereny, oznaczone symbolem literowym i numerami 1UP/US, 2UP/US w zalezno$ci
od rodzaju lokalizowanych ustug nalezg do:

- w przypadku lokalizowania ustug oswiaty - jak dla terenébw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- w przypadku lokalizowania ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku - jak
dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

- w przypadku lokalizowania ustug opieki spotecznej - jak dla terenow
przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spotecznej,

e) pozostate tereny nie nalezg do terendw, dla ktérych przepisy odrebne okreslajg
dopuszczalne poziomy hatasu.



§ 9.

§ 10.

Ustala sie szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1)

Dla nastepujacych terendw, ze wzgledu na ich przeznaczenie albo stan faktyczny

i prawny, nie wprowadza sie ustalen dotyczgcych parametréw dziatek uzyskiwanych

w wyniku scalania i podziatu:

a) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1KDZ, 2KDZ,

b) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1KDL, 2KDL,

c) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD,

d) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1KDW,

Ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu dla terenéw

oznaczonych symbolem literowym i numerami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW

z zastrzezeniem zawartym w punkcie 7 niniejszego paragrafu:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10 —170°;

Ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu dla terenu

oznaczonego symbolem literowym i numerem 1MN z zastrzezeniem zawartym w

punkcie 7 niniejszego paragrafu:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20,0 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 10° do 170°;

Ustala sie nastepujgce parametry dziatek, powstatych w wyniku scalenia i podziatu, dla

terenéw oznaczonych symbolami literowymi i numerami 1U i 1UP, z zastrzezeniem

punktu 7 niniejszego paragrafu:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10° — 170°;

Ustala sie nastepujgce parametry dziatek, powstatych w wyniku scalenia i podziatu, dla

terendw oznaczonych symbolami literowymi i numerami 1UP/US, 1ZP, 2ZP,

z zastrzezeniem punktu 7 niniejszego paragrafu:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10° — 170°;

Ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu dla terenéw

oznaczonych symbolami literowymi i numerami 1W, 2W, z zastrzezeniem zawartym w

punkcie 7 niniejszego paragrafu

a) minimalna powierzchnia dziatek — 200 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 10 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10° — 170°;

Ustalonych w punktach 2, 3, 4, 5 i 6 parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku

scalania i podziatu nie stosuje sie do dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji

infrastruktury technicznej.

Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
terenéw, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

3)

dla terenéw oznaczonych symbolem literowym i numerami 1ZP i 2ZP ustala sie zakaz
lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem drég, budowli sportowych i rekreacyjnych oraz
infrastruktury technicznej;

dla terenu oznaczonego symbolem literowym i numerem 1WS ustala sie zakaz
lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem drdg, infrastruktury technicznej oraz urzgdzen
wodnych;

przez obszar objety planem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
sredniego napiecia 20kV, ktérej przebieg przedstawia sie na rysunku planu;



§ 11.

§ 12.

4) lokalizacja inwestycji w sgsiedztwie linii, o ktérej mowa u punkcie 3 powinna spetnia¢
wymogi, zawarte w przepisach odrebnych.

Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala sie, ze uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem stanowig nastepujace
drogi:
a) drogi publiczne klasy zbiorczej, oznaczone symbolem literowym i numerami 1KDZ

i 2KDZ,

b) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone symbolem literowym i numerami 1KDL

i 2KDL,

c) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolem literowym i numerami
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
d) droga wewnetrzna, oznaczona symbolem 1KDW;

2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

3) miejsca do parkowania dla samochodéw nalezy lokalizowaé na dziatkach budowlanych,
na ktorych lokalizowana jest inwestycja, z zastrzezeniem zawartym w punkcie 4
niniejszego ustepu;

4) dopuszcza sie lokalizacje miejsc do parkowania dla potrzeb zabudowy lokalizowanej na
terenach oznaczonych symbolami 1UP/US, 2UP/US w liniach rozgraniczajgcych drég
oznaczonych symbolami 1KDL i 2KDL,;

5) ustala sie wskazniki dotyczgce minimalnej ilosci miejsc do parkowania dla samochodow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej - 1 miejsce do

parkowania na mieszkanie,

b) dla zabudowy ustugowe;j:

- na terenie oznaczonym symbolem 1UP - 1 miejsce parkingowe na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynku,

- na pozostatych terenach, w tym na terenie oznaczonym symbolem 1U - 1
miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej
budynku, lecz nie mniej niz dwa miejsca do parkowania na jeden budynek,

c) dla ustug sportu i rekreacji - 36 miejsc parkingowych na 100 miejsc siedzgcych dla
klientow w zabudowie ustugowej typu obiektow obstugi masowej — tj. stadiony, hale
sportowe, place z prawem organizacji imprez masowych itp.;

6) ilos¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg powinna byé zgodna z wymogami przepiséw odrebnych;

7) dla zamierzen inwestycyjnych, obejmujgcych realizacje zabudowy o wiecej niz jednym
przeznaczeniu, wymagang minimalng ilos¢ miejsc do parkowania nalezy przyjmowac
jako sume liczby miejsc do parkowania liczonych dla kazdego z tych przeznaczeh;

8) miejsca do parkowania mogg byC¢ lokalizowane zaréwno w garazach jak i jako
utwardzone miejsca do parkowania, w tym zadaszone wiatg, z zastrzezeniem zawartym
w punkcie 9 niniejszego paragrafu orazw § 14. 1. 7) ai § 15. 1. 7) a niniejszej uchwaty;

9) miejsca do parkowania na terenach oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP mogg byé¢
realizowane wylgcznie jako niezadaszone miejsca utwardzone.

Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) na catym obszarze dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej zgodnie
Z wymogami przepisow odrebnych;

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

3) ustala sie zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i gospodarczych oraz do celow
przeciwpozarowych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

4) ustala sie oczyszczanie i odprowadzanie Sciekédw zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych;

5) ustala sie zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych zgodnie z wymogami
przepisoéw odrebnych;

6) ustala sie zaopatrzenie w ciepto zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;



§ 13.

7) ustala sie zaopatrzenie w gaz zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

8) ustala sie zagospodarowanie statych odpadéw bytowo-gospodarczych, zgodnie
wymogami przepisow odrebnych;

9) ustala sie obstuge w zakresie tgcznosci publicznej, zgodnie wymogami przepisow
odrebnych;

10) na terenach oznaczonych symbolami literowymi i numerami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW,
1MN, 1U, 1UP, 1UP/US, 2UP/US, 1W, 2W dopuszcza sie lokalizacje mikroinstalacji
wykorzystujgcych do produkcji energii energie stonca;

11) na calym obszarze objetym planem nie dopuszcza sie lokalizacje mikroinstalacji
wykorzystujgcych do produkcji energii energie inng niz energia stonca;

12) na terenach oznaczonych symbolem literowym i numerami 1UP/US i 2UP/US
dopuszcza sie lokalizacje odwiertow wiertnicznych, stuzgcych do rozpoznania zt6z wod
podziemnych.

Na obszarze objetym planem wprowadza sie nastepujgce ogolne ustalenia w zakresie
zasad zagospodarowania terenu oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktdrych przebiegi przedstawia sie na
rysunku planu. Odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych ustala sie na rysunku
planu;

2) dla istniejgcych obiektéw i budynkéw oraz ich czesci, ktore przekraczajg ustalone w
planie wskazniki zabudowy, wysokos$¢, geometrie dachu dopuszcza sie:

a) zachowanie istniejgcych parametrow,

b) remont, przebudowe,

c) rozbudowe o nie wiecej niz 15% aktualnie istniejgcej powierzchni zabudowy z
zachowaniem wskazanych w planie linii zabudowy,

d) nadbudowe o nie wiecej niz 3 m od wysokosci okreslonej w ustaleniach
szczegobtowych;

3) wysokosci zabudowy ustalonych w rozdziale 2 nie stosuje sie do inwestycji z zakresu
inwestycji fgcznosci publicznej.

ROZDZIAL Il — USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 14. 1. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

terenu dla terenéw oznaczonych symbolami literowymi i numerami 1MW, 2MW:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,50;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
50%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;
5) maksymalna wysokos$¢ budynkéw oraz obiektoéw budowlanych innych niz budynki —
15 m;
6) geometria dachu:
a) ukftad pofaci dachowych — dach dwu- lub wielospadowy, o takim samym
nachyleniu gtéwnych potaci, z zastrzezeniem litery c niniejszego punktu,
b) kat nachylenia potaci dachowych - 30 — 55°, z zastrzezeniem litery c niniejszego
punktu,
c) ustalen zawartych w literach a i b niniejszego punktu nie stosuje sie do detali
architektonicznych takich jak lukarny, naczoétki, wykusze oraz zadaszenia wejsc;
7) zakaz:
a) lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych,
b) stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci
dachu,
c) stosowania sidingu;



§ 15. 1.

§ 16.

8)

9)

10)

dopuszcza sie sytuowanie budynku zwrdconego s$ciang bez okien i drzwi w strone
granicy dziatki budowlanej, w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy tej dziafki.

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?2,
z zastrzezeniem punktu 10 niniejszego paragrafu;

ustalonej w punkcie 9 powierzchni nie stosuje sie do dziatek przeznaczonych na
powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci lub wydzielanych dla potrzeb regulacji granic
miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami oraz dla dziatek wydzielanych dla potrzeb
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami literowymi i numerami 3MW, 4MW:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)
9)

10)

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 3,00;

minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —

50%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej — 30%;

maksymalna wysokos¢ budynkdéw oraz obiektéw budowlanych innych niz budynki —

18 m;

geometria dachu:

a) uklad potaci dachowych — dach dwu- lub wielospadowy, o takim samym
nachyleniu gtéwnych potaci, z zastrzezeniem litery ¢ niniejszego punktu,

b) kat nachylenia potaci dachowych - 30 — 55°, z zastrzezeniem litery c niniejszego
punktu,

c) ustalen zawartych w literach a i b niniejszego punktu nie stosuje sie do to detali
architektonicznych takich jak lukarny, naczoétki, wykusze oraz zadaszenia wejs¢;

zakaz:

a) lokalizacji budynkdéw gospodarczych i garazowych,

b) stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz potowa potaci
dachu,

c) stosowania sidingu;

dopuszcza sie sytuowanie budynku zwrdconego $ciang bez okien i drzwi w strone

granicy dziatki, w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy tej dziatki;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?2

z zastrzezeniem punktu 10 niniejszego paragrafu;

ustalonej w punkcie 9 powierzchni nie stosuje sie do dziatek przeznaczonych na

powiekszenie sgsiedniej nieruchomoéci lub wydzielanych dla potrzeb regulacji granic

miedzy sagsiadujgcymi nieruchomosciami oraz dla dziatek wydzielanych dla potrzeb

dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji infrastruktury techniczne;.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem literowym i numerem 1MN

1)
2)
3)
4)

5)

6)

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,90;

minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —

30%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej — 40%;

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych — 12 m,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy lub budynkéw gospodarczo-garazowych —
6 m,

c) dla obiektéw budowlanych innych niz budynki - 12 m,

geometria dachu:



7)

8)

9)
10)

a) uktad potaci dachowych — dach dwu- lub wielospadowy, o takim samym
nachyleniu gtéwnych potaci, z zastrzezeniem litery ¢ niniejszego punktu,

b) kat nachylenia potaci dachowych - 30 — 55°, z zastrzezeniem litery c niniejszego
punktu,

c) ustalen zawartych w literach a i b niniejszego punktu nie stosuje sie do to detali
architektonicznych takich jak lukarny, naczoétki, wykusze oraz zadaszenia wejsc;

wykonczenie zewnetrzne budynkow:

a) kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biate oraz cegta, kamienh i drewno
w barwach naturalnych,

b) ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej, brgzowej i antracytowej
(i ich pochodnych);

dopuszcza sie sytuowanie budynku zwrdconego $ciang bez okien i drzwi w strone

granicy dziatki, w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy tej dziatki.

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 800 m?;

ustalonej w punkcie 9 powierzchni nie stosuje sie do dziatek przeznaczonych na

powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci lub wydzielanych dla potrzeb regulacji granic

miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami oraz dla dziatek wydzielanych dla potrzeb

dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji infrastruktury techniczne;j.

§ 17.  Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem literowym i numerem 1U:

1)
2)
3)
4)

5)

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,50;

minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
60%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 14 m;

6) geometria dachu — dach o kacie nachylenia potaci dachowej od 0° do 55° albo dach

7)

tukowy;

wykonczenie zewnetrzne budynkow:

a) kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biate oraz cegta, kamien i drewno w

barwach naturalnych,

b) w przypadku dachéw stromych ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw

8)

9)

czerwonej, brgzowej i antracytowej (i ich pochodnych);
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;
z zastrzezeniem punktu 9 niniejszego paragrafu
ustalonej w punkcie 8 powierzchni nie stosuje sie do dziatek przeznaczonych na
powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci lub wydzielanych dla potrzeb regulacji granic
miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami oraz dla dziatek wydzielanych dla potrzeb
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji infrastruktury techniczne;.

§ 18. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem literowym i numerem 1UP:
1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1.00;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.05;
3) maksymalny wskaznik zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej — 25%;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow - 18 m,
b) dla obiektéw budowlanych innych niz budynki — 35 m;
6) geometria dachu — dach o kacie nachylenia potaci dachowej od 0° do 55°;
7) w projektowanej zabudowie dopuszcza sie lokalizacje strzelnicy.



§ 19. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

terenu dla terenéw oznaczonych symbolem literowym i numerami 1UP/US, 2UP/US,

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,50;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
50%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m;
6) geometria dachu — dach o kacie nachylenia potaci dachowej od 0° do 55° albo dach
tukowy;
7) wykonczenie zewnetrzne budynkow:
a) kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biate oraz cegta, kamien i drewno w
barwach naturalnych,
b) w przypadku dachéw stromych ograniczenie kolorow pofaci dachowej do barw
czerwonej, brgzowej i antracytowej (i ich pochodnych);
8) zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw garazowych, gospodarczo — garazowych

i gospodarczych;
9) dopuszcza sie realizacje odwiertdéw, stuzgcych poszukiwaniu wod leczniczych;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?2

z zastrzezeniem punktu 11 niniejszego paragrafu;

11) ustalonej w punkcie 10 powierzchni nie stosuje sie do dziatek przeznaczonych na
powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci lub wydzielanych dla potrzeb regulacji granic
miedzy sagsiadujgcymi nieruchomosciami oraz dla dziatek wydzielanych dla potrzeb
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji infrastruktury techniczne;j.

§ 20. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

§ 21.

terenu dla terenéw oznaczonych symbolem literowym i numerami 1ZP, 2ZP:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 60%;

2) ze wzgledu na przeznaczenie terenu nie ustala sie pozostatych parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5000 m?
z zastrzezeniem punktu 4 niniejszego paragrafu;

4) ustalonej w punkcie 3 powierzchni nie stosuje sie do dziatek przeznaczonych na
powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci lub wydzielanych dla potrzeb regulacji granic
miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami oraz dla dziatek wydzielanych dla potrzeb
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji infrastruktury techniczne;.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

terenu dla terendw oznaczonych symbolem literowym i numerami 1W, 2W:

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,60;

2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
60%;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej — 20%;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow - 6 m,
b) dla obiektéw budowlanych innych niz budynki — 12 m;

6) geometria dachu — dach o kacie nachylenia potaci dachowej od 0° do 55°.



§ 22. Ustala sie stawke procentowg do okreslenia wymiaru jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci (o jakiej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) w wymiarze 30%.

ROZDZIAL 11l — USTALENIA KONCOWE
§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Trzebnicy



