UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ......... Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia ....... 2021 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci terenu miasta Trzebnica

Rada Miejska w Trzebnicy podjeta w dniu 31 maja 2017 r. uchwate nr
XXVI1/316/17 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica.

Obszar objety uchwatg w sprawie przystgpienia do sporzgdzania planu, o
powierzchni okoto 222 ha, potozony jest w potnocno-zachodniej czesci miasta
Trzebnica.

Dla potnocnej czesci obszaru objetego projektem planu obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego obrebu wsi Nowy Dwor, uchwalony uchwatg
nr XVI1/182/08 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 19 czerwca 2008 r., zmieniony
uchwatg nr XXI11/248/16 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 28 grudnia 2016 r. oraz
uchwatg nr XL1/470/18 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 4 czerwca 2018 r.

Czes¢ obszaru, dla ktérej obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego potozona jest w granicach terenéw oznaczonych w obowigzujgcym
planie symbolami:

— R —teren rolniczy,

— AG - teren aktywnosci gospodarczej,

— P/U — teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw oraz ustug,
— Z —teren zieleni izolacyjnej,

— KDL - teren ulicy lokalnej,

— KD-GP - teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego.

Potudniowa czes¢ obszaru objetego projektem planu nie posiada
obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego.

W obowigzujgcym ,Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica” uchwalonym uchwatg Rady Miejskiej w Trzebnicy
Nr XVI11/195/2000 z dnia 29 czerwca 2000 r., ze zmianami, teren objety planem
potozony jest w granicach jednostek funkcjonalno-przestrzennych, oznaczonych
symbolami 3.P/U i 4.P/U — obszar aktywnosci gospodarczej (obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz ustug).

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono:

e wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe - poprzez okre$lenie przeznaczenia, ktére moze
by¢ realizowane na wyznaczonych terenach oraz wyznaczenie wskaznikow i
parametréw okreslajgcych charakter zagospodarowania i gabaryty zabudowy;

e wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych - poprzez ograniczenie ucigzliwosci dopuszczalnych
dziatalnosci. Plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wptyw na
Srodowisko, w tym gospodarowanie wodami i grunty rolne i lesne;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej - poprzez wprowadzenie ustalen, dotyczgcych ochrony stanowisk
archeologicznych oraz strefy ochrony konserwatorskiej;



e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
o0s6b niepetnosprawnych - poprzez ograniczenie ucigzliwosci dopuszczalnych
dziatalnosci. Plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wptyw na
zdrowie oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia oraz potrzeby oséb
niepetnosprawnych;

e walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez rozmieszczenie funkcji komercyjnych
zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami i sgsiedztwem istotnych ciggow
komunikacyjnych;

e prawo wiasnosci - plan nie wprowadza ustalen moggcych naruszac¢ prawo
wiasnosci;

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — plan miejscowy nie wprowadza
ustalen moggcych mie¢ negatywny wptyw na obronnos¢ i bezpieczenstwo
panstwa;

e potrzeby interesu publicznego - plan miejscowy nie wprowadza ustaleh moggcych
mieC negatywny wptyw na interes publiczny;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych - poprzez ustalenia dotyczgce realizacji sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej. Plan uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkow realizacji infrastruktury
technicznej, w tym sieci szerokopasmowych;

e zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych -
poprzez obwieszczenia na tablicy ogtoszen urzedu oraz ogtoszenia w lokalnej
prasie a takze na stronach internetowych urzedu informaciji o przystgpieniu do
sporzgdzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz wytozenia projektu planu do publicznego wgladu;

e potrzebe zapewnienia odpowiedniegj ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci — poprzez ustalenia dotyczgce realizacji urzgdzen infrastruktury
technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode.

Przy ustaleniu przeznaczenia poszczegolnych terenéw oraz okresleniu zasad ich
zagospodarowania Burmistrz uwzglednit ztozone do planu wnioski, uwarunkowania
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz wage interesu publicznego.

Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu
terendéw pod zainwestowanie uwzgledniono czes¢ wymogow wynikajgcych z art. 1
ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zakresie:

e ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego - w planie
zatozono dostep obszaru z przylegtych, istniejgcych drog, dla zapewnienia
prawidtowej obstugi komunikacyjnej terenow zaprojektowano ukfad drég
publicznych i wewnetrznych, powigzany z uktadem zewnetrznym;

e zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystéw — ze wzgledu na specyfike obszaru objetego planem —
lokalizacje strefy aktywnosci gospodarczej nie planuje sie duzego udziatu
pieszych w ruchu. Natomiast szeroko$¢ wyznaczonych drég w liniach
rozgraniczajgcych jest na tyle duza, aby mozliwa byta lokalizacja sciezek
rowerowych.



W projekcie planu nie wyznaczono terenéw zabudowy mieszkaniowej, tym
samym nie ma zastosowania wymadg, dotyczgcy lokalizowania nowej zabudowy
mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

Obszar objety planem potozony jest poza terenem o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Taka lokalizacja obszaru,
przeznaczonego na zabudowe produkcyjng, magazynows i sktadowg oraz
ustugowg jest prawidtowa pod wzgledem urbanistycznym. Jednoczesnie teren
przeznaczony pod rozwéj zabudowy, potozony jest bezposrednio wzdtuz
istniejgcych ciggow komunikacyjnych.

Zgodnosé z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

gminy, o ktérych mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Miejska w Trzebnicy podjeta uchwate Nr XLI1/431/10 z dnia pazdziernika 2010
roku w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzebnica oraz oceny aktualnosci
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu jest zgodny z ustaleniami wyzej wymienionego dokumentu.

Procedura sporzadzenia planu

Burmistrz Gminy Trzebnica po podjeciu przez Rade Miejskg w Trzebnicy uchwaty

0 przystgpieniu do sporzgdzania planu kolejno:

1)

2)
3)

4)
5)

ogtosit w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzania planu, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do
planu,
zawiadomit, na piSmie, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania
planu instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;
sporzadzit projekt planu rozpatrujgc wnioski, o ktérych mowa w pkt 1, wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko;
sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,
wystgpit o:
a)opinie o projekcie planu do:
— gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej,
— Burmistrza Gminy Prusice, w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym,
— regionalnego dyrektora ochrony Srodowiska,
— wtasciwych organéw administracji geologicznej w zakresie
udokumentowanych zt6z kopalin i wod podziemnych,
— wlasciwego organu Panstwowej Strazy Pozarnej i wojewoddzkiego
inspektora ochrony srodowiska
— wiasciwego panstwowego wojewodzkiego inspektora sanitarnego,
— starosty jako wiasciwego organu ochrony srodowiska w zakresie terenéw
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
b) uzgodnienie projektu planu z:
— wojewodg, zarzgdem wojewddztwa, zarzgdem powiatu w zakresie
odpowiednich zadan rzgdowych i samorzgdowych,



— organami wiasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie
przepisow odrebnych,

— wiasciwymi zarzgdcami drog,

— wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa,

— wiasciwym organem nadzoru gérniczego w zakresie zagospodarowania
terendw gorniczych,

— wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkéw w zakresie
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

— dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w zakresie dotyczgcym zabudowy
I zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegdélnego
zagrozenia powodzig

c) stwierdzit, Ze nie zachodzi potrzeba uzyskania zgody na zmiane

przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

W toku uzgodnienia projektu planu do Burmistrza Trzebnicy wptyneto
Postanowienie Generalnej Dyrekcji Drog krajowych i Autostrad Oddziat we
Wroctawiu znak O.WR.Z-3.438.87.2020.js z dnia 04.07.2020 r. odmawiajgce
uzgodnienia projektu planu i wnoszace uwagi do tego projektu. Burmistrz Gminy
Trzebnica przeanalizowat ztozone uwagi i skorygowat projekt planu, odnoszgc sie
do poszczegdlnych uwag:

1.

ad. 1 ustalenia planu w zakresie linii rozgraniczajgcych nie mogg naruszac¢
aktualnego stanu prawnego pasa drogowego drogi krajowej nr 15 - dziatka nr
20 AM 41 stanowi pas drogowy drogi krajowej. Projekt planu zostat
skorygowany, zgodnie ze ztozong uwaga.

Ad. 2 — na rysunku planu brak wskazania powigzania projektowanej drogi
4KDD z istniejgcym i projektowanym uktadem drég publicznych.
Przeanalizowano projekt planu i stwierdzono, ze droga, oznaczona
dotychczas symbolem 4KDD tgczy sie z drogg, oznaczong w obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego symbolem 1KD-D,
ktéra wigcza sie do drogi krajowej, oznaczonej symbolem 1KD-G (ul.
Prusickiej). Po korekcie projektu planu droga ta uzyskata numer 8KDD.

Ad. 3. Brak ustalen planu w zakresie skomunikowania terenu oznaczonego
symbolem 8P/U w sposob niezalezny od drogi krajowej nr 15. Dla obstugi
komunikacyjnej terenu, oznaczonego dotychczas symbolem 8P/U, a po
korekcie planu symbolem 3P/U wyznaczono droge wewnetrzng, oznaczona
symbolem 6KDW, ktora tgczy ten teren z drogg wewnetrzng — dziatkg nr
67/138 AM 36 i nastepnie poprzez dziatke nr 67/65 AM 39 z drogg gminng —
ul. Akacjowa.

Nie do przyjecia jest poditgczenie projektowanej drogi 3KDL do drogi krajowej
nr 15 (1KDGP) przy jednoczesnym funkcjonowaniu skrzyzowania tej drogi z
ul. Prusickyg. Burmistrz przeanalizowat kwestie wigczenia drogi 2KDL i
stwierdzit, ze przebieg tej drogi jest zgodny z przebiegiem drogi, 0znaczonej
symbolem KDD8, zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obrebu wsi Nowy Dwor. Dlatego tez organ
stwierdzit, ze nie wprowadza w tym zakresie zadnego nowego rozwigzania
komunikacyjnego. Po korekcie projektu planu droga ta uzyskata numer 1KDL.
Nalezy przenalizowac¢ rozgraniczenie terenéw 1KDGP i 2KDPG.
Przeanalizowano to rozgraniczenie i skorygowano projektu planu.



6)

7

6. Dla projektowanych wzdtuz drogi krajowej nr 15 (2KDGP) drog dojazdowych
(KDD) nalezy zapewni¢ odpowiednig izolacje zapobiegajgcg ol$nieniu. Drogi
dojazdowe i drogi wewnetrzne odsunieto od drogi, 0znaczonej symbolem
2KDG, tak aby zapobiec ol$nieniom.

7. Podtaczenia tych drog na wlotach bocznych projektowanych skrzyzowan
gtébwnych nalezy odsungc¢ poza strefe oddziatywania skrzyzowania. Drogi
dojazdowe i drogi wewnetrzne odsunieto od drogi, 0znaczonej symbolem
2KDG a ich wtgczenie odsunieto poza stref oddziatywania skrzyzowania.

8. Projektujgc uktad drogowy nalezy dgzy¢ do koncentrowania wlotéw na
skrzyzowaniach osiowo — zmieniono uktad projektowanych drég, aby w jak
najwiekszym stopniu polepszy¢ bezpieczenstwo ruchu na obszarze objetym
planem.

9. Projektowane skrzyzowanie drogi 4KDL do drogi krajowej nr 15 na tuku
poziomym o ograniczonej widocznosci ... opiniuje sie negatywnie. Przesunieto
droge 4DKL, wigczajac jg do drogi krajowej nr 15 w miejscu uzgodnionym w
sposob roboczy z zarzadcg drogi i dodatkowo wyznaczono teren drogi 5KDL,
zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

10.Z uwagi na tranzytowy charakter drogi oraz wystepujgce ograniczenia
widocznosci ... nalezy wyeliminowac funkcje ustugowe. Ograniczono
przeznaczenie terendw, potozonych po zachodniej stronie drogi oznaczonej
symbolem 2KDGP do zabudowy produkcyjnej, magazynowej i sktadowe;.

11.Z uwagi na znaczny obszar nowego zainwestowana o funkcjach przemystowo-
ustugowych ... nalezy przeanalizowac przyjete rezerwy terenu pod
projektowane skrzyzowania na ciggu drogi krajowej, zwtaszcza w obszarze
skrzyzowania z drogg powiatowg. Organ przeanalizowat ztozone do planu
wniosKi i stwierdzit, Ze ze stanowiska zarzgdcéw drég nie wynika potrzeba
wyznaczana dodatkowych terenéw na lokalizacje skrzyzowan.

W toku uzgodnienia projektu planu do Burmistrza Trzebnicy wptyneto

Postanowienie Dolnoslgskiej Stuzby Drég i Kolei znak ZP.7634.208.2020 z dnia

08.07.2020 r. odmawiajgce uzgodnienia projektu planu i wnoszgce uwage do

tego projektu — na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty —

przeprojektowac nalezy wtgczenia drog lokalnych oznaczonych symbolami 1KDL

i 2KDL do drogi wojewoédzkiej. Burmistrz Gminy Trzebnica przeanalizowat

ztozong uwage i skorygowat projekt planu. Burmistrz przeanalizowat kwestie

wigczenia drogi 2KDL, ktora w skorygowanym projekcie planu uzyskata numer
1KDL i stwierdzit, ze przebieg tej drogi jest zgodny z przebiegiem drogi,
oznaczonej symbolem KDD8, zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obrebu wsi Nowy Dwor. Dlatego tez organ
stwierdzit, ze nie wprowadza w tym zakresie zadnego nowego rozwigzania
komunikacyjnego. Organ zrezygnowat z wtgczenia drogi, ktéra w projekcie planu
byta oznaczona symbolem 1KDL do drogi wojewddzkiej, gdyz twierdzit, ze

obstuga terenu moze odbywac sie poprzez istniejgcg droge — dziatki nr 88/1 i

72/2 obreb Matuszyn.

Wystgpit ponownie o uzgodnienie projektu planu z zarzgdcami drog i uzyskat

pozytywne uzgodnienia skorygowanego projektu planu;

ogtosit w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, w Biuletynie Informacji

Publicznej Gminy oraz na stronie internetowej Gminy Trzebnica a takze w

Sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, 0 wytozeniu projektu zmiany

planu do publicznego wgladu i wytozyt ten projekt wraz z prognozg



oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu oraz zorganizowat w tym
czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie zmiany planu
rozwigzaniami;

8) wyznaczyt w ogtoszeniu, o ktorym mowa w pkt 7, termin, w ktérym osoby
fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci
prawnej mogty wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu zmiany planu, nie krétszy niz 14
dni od dnia zakohczenia okresu wytozenia projektu planu;

9) rozpatrzyt uwagi, o ktérych mowa w pkt 8, w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od
dnia uptywu terminu ich skfadania;

10) wprowadzit zmiany do projektu zmiany planu wynikajgce z rozpatrzenia uwag, o
ktorych mowa w pkt 8, a nastepnie w niezbednym zakresie ponowit uzgodnienia;

11) przedstawit Radzie Miejskiej w Trzebnicy projekt planu wraz z listg
nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa w pkt 8.

Podsumowujgc powyzsze stwierdzenia, mozna uznac, ze przyjecie uchwaty w
sprawie uchwalenia planu jest zasadne i stanowi¢ bedzie podstawe do realizacji
zamierzen inwestycyjnych, spojnych z wyznaczonymi kierunkami polityki
przestrzennej gminy.



