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Uchwala Nr ................
Rady Miejskiej w Trzebnicy
zdnia .....cccooevennnns

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci terenu miasta Trzebnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. 2020 poz. 713 ze zm.), art. 20 ust 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz w zwigzku z
uchwatg nr XXVII1/316/17 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 31 maja 2017 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu miasta Trzebnica

po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica" uchwalonego uchwatg nr
XVII11/295/2000 Rady Gminy w Trzebnicy z dnia 29 czerwca 2000 r., ze zmianami

Rada Miejska w Trzebnicy uchwala, co nastepuje:
ROZDZIAt. 1 — USTALENIA OGOLNE

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenu miasta Trzebnica.

§ 2. 1. Integralng czescig niniejszej uchwaty stanowig:

1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;
2) dane przestrzenne stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty;

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu
stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik nr
3 do uchwaty.

§ 3.1. Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — wyodrebniona liniami rozgraniczajgcymi cze$¢ obszaru, opisana
symbolem literowym i numerem;

2) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktérego udziat przewaza na
danym terenie;

3) przeznaczenie dopuszczalne - inne przeznaczenie, ktére moze
wystepowac na terenie tgcznie z przeznaczeniem podstawowym,
maksymalny udziat przeznaczenia dopuszczalnego wynosi 30% terenu,
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia, ktéra nie moze zosta¢
przekroczona usytuowaniem zadnej ze scian wszystkich budynkéw. Okapy
I gzymsy nie mogg wykraczac poza nieprzekraczalng linie zabudowy
0 wiecej niz 1 m, schody zewnetrzne o wiecej niz 2 m; nieprzekraczalna
linia zabudowy nie odnosi sie do budowli, podziemnych czesci budynkow,
obiektow matej architektury oraz infrastruktury technicznej;
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§ 4.1.
planu:

§ 5.

§ 6.

5) infrastruktura techniczna - dystrybucyjne urzgdzenia i dystrybucyjne
sieci infrastruktury technicznej;

6) ustugi chronione - ustugi, dla ktérych przepisy odrebne okreslajg
dopuszczalne poziomy hatasu;

7) wysokosé zabudowy — wysokos¢ budynkéw albo wysokos¢ obiektow
budowlanych, ktore nie sg budynkami, mierzona od $redniego poziomu
terenu rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego
obiektu.

Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi

w przepisach szczegolnych i odrebnych.

Obowigzujgcymi ustaleniami sg nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) stanowiska archeologiczne, ktére obejmuje sie ochrong;

5) symbole literowe i numery okreslajgce przeznaczenia terenow.

Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne majgce

charakter informacyjny:

1) granica obrebu;

2) napowietrzne linie energetyczne sredniego napiecia.

Na obszarze objetym planem nie wprowadza sie ustalen dotyczgcych

nastepujgcych zagadnien:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej;

4) granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

5) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

6) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terendw.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie, ze uksztattowania wymaga zabudowa, ktéra zostanie
zlokalizowana na obszarze objetym planem. Ustala sie nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w ksztattowaniu zabudowy i
zagospodarowaniu terenéw;

2) nie wyznacza sie elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére
wymagajg ochrony lub rewaloryzaciji.



§ 7. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko;
2) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko, za wyjgtkiem:
a) instalacji do produkcji mas bitumicznych,
b) instalacji zwigzanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem
odpadow,
c) instalacji do przetwdérstwa produktow pochodzenia zwierzecego,
0 zdolnosci produkcyjnej nie mniejszej niz 50 t na rok,
d) grzebowiska zwtok zwierzecych,
e) instalacji wykorzystujgcych do wytwarzania energii elektrycznej
energie wiatru oraz wytwarzania biogazu rolniczego;
3) na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny, dla ktérych przepisy
odrebne okreslajg dopuszczalne poziomy hatasu.

§ 8. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na obszarze objetym planem znajdujg sie nastepujgce stanowiska
archeologiczne, ktére obejmuje sie ochrong i ktérych lokalizacje
przedstawia sie na rysunku planu:

a) nr1/88/75-28 AZP — slad osadnictwa ludnosci kultury pucharéow
lejkowatych z okresu neolitu, Slad osadnictwa ludnosci kultury
tuzyckiej z Il — Il okresu epoki bragzu,

b) nr5/120/75-28 AZP — slad osadnictwa z epoki kamienia,

c) nr1/121/75/28 AZP — $lad osadnictwa ludnosci kultury tuzyckiej z
epoki brgzu, osada z okresu wczesnego Sredniowiecza (X — X1 w.);

2) caly obszar objety planem jest potozony w strefie ochrony
konserwatorskiej ,OW” dla zabytkéw archeologicznych;

3) w obrebie wymienionych w punkcie 1 chronionych stanowisk
archeologicznych oraz w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
,LOW” dla zabytkéw archeologicznych, dla inwestycji zwigzanych z
pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:
1) ustala sie, ze uktad komunikacyjny na obszarze stanowig nastepujgce
drogi:
a) drogi publiczne klasy gtbwnej ruchu przyspieszonego, oznaczone
symbolem literowym i numerami 1KDGP i 2KDGP,
b) droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczona symbolem literowym i
numerem 1KDZ,
c) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone symbolem literowym i
numerami 1KDL — 4KDL,
d) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolem literowym
I numerami 1KDD - 11KDD,
e) drogi wewnetrzne, oznaczone symbolem literowym i numerami 1IKDW
— 6KDW;
2) na catym obszarze dopuszcza sie wyznaczanie drég wewnetrznych,
innych niz wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;



3)

4)

5)

6)
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dla drég wewnetrznych, innych niz wyznaczone na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi, ustala sie minimalng szerokos¢ 10 m;

ustala sie wskazniki dotyczgce minimalnej ilosci miejsc do parkowania na

terenach o poszczegolnych przeznaczeniach:

a) dla zabudowy ustugowej - 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej budynku, lecz nie mniej niz
dwa miejsca na jeden budynek,

b) dla zabudowy produkcyjnej, magazynowej i sktadowej - 1 miejsce do
parkowania na kazdych trzech zatrudnionych;

w ramach okreslonych w punkcie 4 minimalnej ilosci miejsc do parkowania

nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg, w liczbie nie mniejszej niz okreslona w

przepisach odrebnych dla drég publicznych, stref zamieszkania oraz stref

ruchu;

dla terendw i budynkow tgczgcych rézne przeznaczenia, wymagang

minimalng ilos¢ miejsc do parkowania nalezy przyjmowac, jako sume

liczby miejsc do parkowania liczonych dla kazdego z tych przeznaczen;

miejsca do parkowania mogg by¢ lokalizowane zaréwno w garazach jak i

jako utwardzone miejsca do parkowania, w tym zadaszone.

§ 10. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

§ 11.

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

na catym obszarze dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen
dystrybucyjnych i sieci dystrybucyjnych infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi;

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych;

ustala sie zaopatrzenie w wode zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

ustala sie odprowadzanie sciekdw zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych;

ustala sie zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych zgodnie
z wymogami przepisow odrebnych;

ustala sie zagospodarowanie statych odpadéw bytowo-gospodarczych
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zdalnych zrédet
ciepta;

ustala sie zaopatrzenie w gaz zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

ROZDZIAL 2 — USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem literowym i numerami 1P/U,
2P/U, 3P/U:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie podstawowe — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow,
magazynow oraz ustug, za wyjatkiem ustug chronionych;
przeznaczenie dopuszczalne - drogi wewnetrzne, infrastruktura
techniczna;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych przebiegi
przedstawia sie na rysunku planu;

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,60;
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§ 12.

5) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu — 80%;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — 5%;

8) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 25 m, z zastrzezeniem punktu 9
niniejszego paragrafu

9) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen o wysokosci wiekszej, niz
ustalona w punkcie 8, ktdrych wysokos¢ wynika z wymagan technicznych
(technologicznych);

10) geometria dachu:

a) ukfad potaci dachowych, z zastrzezeniem litery c niniejszego punktu:
- dach dwu- lub wielospadowy, o takim samym nachyleniu

gtéwnych potaci,
— dach jednospadowy,
— dach ptaski,
— dach tukowy;

b) kat nachylenia pofaci dachowych, z zastrzezeniem litery c
niniejszego punktu — do 45°;

c) dopuszcza sie realizacje dachu o parametrach niespetniajgcych
wymogow ustalonych w literach a i b niniejszego punktu na
powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 3000
m?; z zastrzezeniem punktu 12 niniejszego ustepu,

12) ustalonej w punkcie 11 powierzchni nie stosuje sie do dziatek
przeznaczonych na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
wydzielanych dla potrzeb regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi
nieruchomosciami, dla dziatek drog wewnetrznych oraz infrastruktury
technicznej.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem literowym i numerami 1P, 2P,

3P, 4P, 5P:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow,
magazynow,

2) przeznaczenie dopuszczalne - drogi wewnetrzne, infrastruktura
techniczna;

3) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych przebiegi
przedstawia sie na rysunku planu;

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,60;

5) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu — 80%;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — 5%;

8) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 35 m, z zastrzezeniem punktu 9
niniejszego paragrafu

9) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen o wysokosci wiekszej, niz
ustalona w punkcie 8, ktorych wysoko$¢ wynika z wymagan technicznych
(technologicznych);

10)geometria dachu:



a) ukfad potaci dachowych, z zastrzezeniem litery c niniejszego punktu:

— dach dwu- lub wielospadowy, o takim samym nachyleniu
gtownych potaci,

— dach jednospadowy,
— dach ptaski,
— dach tukowy;

b) kat nachylenia pofaci dachowych, z zastrzezeniem litery c
niniejszego punktu — do 45°;

c) dopuszcza sie realizacje dachu o parametrach niespetniajgcych
wymogow ustalonych w literach a i b niniejszego punktu na
powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych -

4000 m?; z zastrzezeniem punktu 12 niniejszego ustepu,

12)  ustalonej w punkcie 11 powierzchni nie stosuje sie do dziatek

przeznaczonych na powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
wydzielanych dla potrzeb regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi
nieruchomosciami, dla dziatek drog wewnetrznych oraz infrastruktury
technicznej.

§ 13. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem literowym i numerami 6P, 7P,
8P, 9P, 10P, 11P, 12P:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

9)

przeznaczenie podstawowe — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow,
magazynow;

przeznaczenie dopuszczalne - drogi wewnetrzne, infrastruktura

techniczna;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych przebiegi

przedstawia sie na rysunku planu;

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,60;

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

lub terenu — 80%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do

powierzchni dziatki budowlanej — 5%;

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 25 m, z zastrzezeniem punktu 9

niniejszego paragrafu

dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen o wysokosci wiekszej, niz

ustalona w punkcie 8, ktdrych wysokos¢ wynika z wymagan technicznych
(technologicznych);

10) geometria dachu:

a) uktad potaci dachowych, z zastrzezeniem litery ¢ niniejszego punktu:

— dach dwu- lub wielospadowy, o takim samym nachyleniu
gtéwnych poftaci,

— dach jednospadowy,
— dach ptaski,
— dach tukowy;

b) kat nachylenia pofaci dachowych, z zastrzezeniem litery c
niniejszego punktu — do 45°;

c) dopuszcza sie realizacje dachu o parametrach niespetniajgcych
wymogow ustalonych w literach a i b niniejszego punktu na
powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;



§ 14.1

§ 15.

§ 16.

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000
m?; z zastrzezeniem punktu 12 niniejszego ustepu

12) ustalonej w punkcie 11 powierzchni nie stosuje sie do dziatek
przeznaczonych na powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
wydzielanych dla potrzeb regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi
nieruchomosciami, dla dziatek drog wewnetrznych oraz infrastruktury
technicznej.

Ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu dla
terenéw oznaczonych symbolem literowym i numerami 1P/U — 3P/U, 1P -
12P, 1Z, z zastrzezeniem zawartym w punkcie 2 niniejszego paragrafu

1) minimalna powierzchnia dziatki - 3000 m?;

2) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki 40 m

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10 — 170°.
Ustalonych w punkcie 1 parametrow dziatek nie stosuje sie do dziatek drog
wewnetrznych oraz infrastruktury techniczne;.

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym

i numerem 1Z

1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni izolacyjnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna;

3) dla terenu obowigzuje zakaz budowy budynkow i kubaturowych budowli
naziemnych;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — 90%.

5) ze wzgledu na przeznaczenie terenu nie ustala sie pozostatych
wskaznikdéw zabudowy i zagospodarowania terenu

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi
i numerami 1KDGP, 2KDGP, 1KDZ, 1KDL — 4KDL, 1KDD — 11KDD, 1KDW
— 6KDW:
1) przeznaczenia terendw:
a) dlaterendw oznaczonych symbolem literowym i numerami 1IKDGP
i 2KDGP - drogi publiczne klasy gtdwnej ruchu przyspieszonego,
b) dlaterenu oznaczonego symbolem literowym i numerem 1KDZ -
droga publiczna klasy zbiorczej,
c) dlaterendw oznaczonych symbolem literowym i numerami 1KDL —
4KDL - drogi publiczne klasy lokalnej,
d) dla terendbw oznaczonych symbolem literowym i numerami 1KDD —
11KDD - drogi publiczne klasy dojazdowej,
e) dla terendbw oznaczonych symbolem literowym i numerami 1KDW —
6KDW — drogi wewnetrzne;
2) szerokosc¢ drog w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

ROZDZIAL 3 — USTALENIA KONCOWE

§ 17.

Ustala sie stawke procentowg do okreslenia wymiaru jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci (o jakiej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) w nastepujgcym
wymiarze:



1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym P/U i P
- 30%;
2) dla pozostatych terenéw - 1%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty opublikowania w
Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Trzebnicy



