UCHWALA NR XLI1/431/22
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBNICY

7 dnia 28 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bedkowo

Na podstawie  art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(G.t. Dz.U. z2022r. poz.559ze zm.) oraz art. 20 ust ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz w zwigzku z Uchwatg nr IX/96/19 Rady
Miejskiej w Trzebnicy zdnia 19 wrze$nia 2019r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bedkowo, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzebnica przyjetego
Uchwatg nr XVIII/195/2000 przez Rade Gminy w Trzebnicy z dnia 29 czerwca 2000 r. ze zm., Rada Miejska
w Trzebnicy uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bedkowo,
obejmujaca obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowiacym zatgcznik nr 1 do uchwaty,
zwang dalej planem.

2. Zatacznikami do uchwatly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1, bedacy integralng czgscia uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych;

2) elementach technicznego wyposazenia drogi - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia odwadniajace oraz
odprowadzajace wode, urzadzenia oswietleniowe, obiekty iurzadzenia obstugi uczestnikow ruchu,
urzadzenia techniczne drogi, kanaty technologiczne w pasie drogowym;

3) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ naziemne lub podziemne, dystrybucyjne przewody
lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe lub telekomunikacyjne;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej elewacja nie przekroczy od
strony okreslonej w planie miejscowym po zewnetrznym obrysie §ciany projektowanego budynku, przy
czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) czesci budynku, ktore w catosci znajdujg si¢ pod ziemiga,

c) takich czgéci budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu
oraz innych czgsci budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy begda zlokalizowane powyzej
pierwszej kondygnacji ijednoczes$nie nie przekrocza okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy
o wiecej niz 1,5 m,

d) schodéw do budynku, pochylni, dla ktérych dopuszcza si¢ odstgpstwo maksymalnie 1,5 m,

e) ocieplenia;
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5) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ jedyne mozliwe przeznaczenie bedace forma
zagospodarowania terenu oraz obiektow z nim zwigzanych;

6) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna
dominowa¢ w danym terenie;

7) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie moze wystepowaé samodzielnie na dzialce;

8) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

9) uchwala — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

10) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczna, dojazdy i dojscia,
parkingi;

11) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos¢ budowli — mierzong od $redniego poziomu terenu rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej
potozonej czesci tego obiektu.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem tozsama z granicg strefy "K" ochrony krajobrazu kulturowego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenia terendOw wraz z ich symbolami;
5) wymiary.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
optaty, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowiazuje wysokos$¢ stawki procentowej 30%.

§ 5. Wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsamg z granicg obszaru objetego planem.

§ 6. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony i ksztaltowania §rodowiska i krajobrazu oraz ochrony
przyrody na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen jako teren biologicznie
czynny.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ strefe "K" ochrony krajobrazu kulturowego.
2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, obowigzuje:

1) wpisanie nowej zabudowy w krajobraz kulturowy oraz realizowanie jej w nawigzaniu do zasad
ksztattowania obiektow o tradycyjnych, lokalnych formach w zakresie dotyczacym lokalizacji, skali, bryty,
ksztattu i wysokos$ci dachu;

2) uwzglednienie przy dziatalnosci inwestycyjnej zwigzkow przestrzennych i planistycznych;

3) zakaz realizacji inwestycji wielkoobszarowych, dominant wysokosciowych oraz inwestycji
przeobrazajacych krajobraz.

§ 8. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
obowigzuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadly z tolerancja 30°,
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4) ustalenia, o ktérych mowa wpkt1l, 213 nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem, oile przepisy rozdziatu 3 nie stanowig inaczej, w zakresie zasad
obstugi infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dostawe wody z wodociagowej sieci rozdzielczej;
2) odprowadzenie §ciekow do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, na
wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikdéw retencyjnych;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscig korzystania
ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z § 10;

5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

6) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieplowniczej lub zindywidualnych zrodet ciepta, odpowiadajacych
przepisom odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej iochrony srodowiska, zmozliwoscia
korzystania ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z § 10;

7) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obshugi infrastruktury technicznej dopuszcza sie:
1) dystrybucyjne sieci uzbrojenia;
2) rozwigzania indywidualne, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;

4) przewody wodociggowe 1ikanalizacyjne, gazociagi, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej
1 elektroenergetycznej dopuszcza si¢ wytacznie jako podziemne.

§ 10. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ elektrowni wiatrowych oraz wytwarzania biogazu, w tym
biogazu rolniczego.

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazuje
uktad komunikacyjny drog publicznych dla obstugi terenu i powigzania z ukladem zewngtrznym oznaczony
jest na rysunku planu symbolem 1KD-D.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania obowigzuje urzadzenie nie mniej niz
1 miejsce do parkowania na 40,0 m? powierzchni uzytkowej ustug oraz nie mniej niz 1 miejsca do parkowania
na jedno mieszkanie, wliczajac w to garaz.

3. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa:

1) na terenach drog publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu obowiazuja w ilosci zgodne;j
z przepisami odrgbnymi;

2) na terenach innych niz wymienione w pkt 1 obowiazuja w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi do 15,
b) 2 miejsca - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi powyzej 15, na kazde 15 miejsc.

4. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania obowigzuje lokalizacja na dziatkach
budowlanych, na ktérych lokalizowana jest inwestycja.

5. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania dopuszcza sig:
1) otwarty parking terenowy;
2) garaze wbudowane i wolnostojace;

3) lokalizacje miejsc do parkowania poza obszarem objgtym planem.
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Rozdzial 3.
Przepisy szczegiéltowe

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa, rozumiana jako tereny, na ktoérych zlokalizowano
obiekty i urzadzenia przeznaczone do §wiadczenia ustug w tym ustug zdrowia, medycznych, rehabilitacji,
opieki i pomocy spolecznej, opieki paliatywnej, odnowy biologicznej, rekreacji;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rozumiana zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, rozumiana jako budynki mieszkalne wielorodzinne,

¢) ustugi publiczne, rozumiane jako ustugi administracji, sakralne, o§wiaty, kultury, sportu, nauki, fgcznosci
oraz opiekunczo-wychowawcze,

d) obiekty i urzadzenia przeznaczone do dziatalno$ci biurowej i administracji;

- zajmujace nie wigcej niz 49% powierzchni budynku uslugowego lub nie wigcej niz 34% powierzchni
terenu przeznaczonego pod zabudowe w przypadku lokalizacji w odrebnym budynku.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) 6,0 m dla wolnostojacych budynkow gospodarczych, garazowych, wiat, altan, zadaszen,
b) 14,0 m dla pozostatych budynkéw i budowli;

2) wysokosci zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1 nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu inwestycji tgcznosci
publicznej;

3) zakaz stosowania:
a) lukarn i facjat dachowych o tacznej powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
b) sidingu;

4) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 28° i nie wigkszym niz 45°,
pokryty dachowka lub blachg dachéwkopodobna w kolorze ceglastym lub brazowym matowym.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:
1) na dzialce budowlanej budynki wolno stojace gospodarczy, garazowy, wiaty, altany i zadaszenia;

2)dla obiektow, o ktorych mowa wpktl, dach ptaski lub jednospadowy o kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 10° i nie wickszym niz 45°.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu, przy czym w miejscach wskazanym na rysunku
planu w odlegtosciach: 3,0 m, 4,0 m;

2) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 2,8;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlane;.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace oraz budynki zamieszkania zbiorowego o funkcji dopuszczonych przepisami uchwaty.

7. W zakresie ochrony $rodowiska teren kwalifikuje si¢ pod wzgledem akustycznym, jako teren pod
szpitale i domy opieki spotecznej w przypadku lokalizacji ustug zdrowia, medycznych, rehabilitacji, opieki
spotecznej, opieki paliatywne;j.

8. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowiazuje 1000,0 m?.
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§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-D ustala si¢ zasady okre$lone
W niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu

szeroko$¢: 2,3 m, 4,1 m.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:

1) chodnik;
2) Sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.
5. Teren wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.
§ 15. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Trzebnicy

Mateusz Stanisz
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Zatacznik Nr 1 do uchwatly Nr XLI1/431/22
Rady Miejskiej w Trzebnicy

z dnia 28 wrzes$nia 2022 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

wsi Bedkowo
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLI1/431/22

Rady Miejskiej w Trzebnicy

z dnia 28 wrzesnia 2022 r.
Rozstrzygnig¢cie

o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu zmiany planu

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. z2022r. poz.503) Rada Miejska w Trzebnicy stwierdza, ze w terminie o ktdrym jest mowa
w art. 17 pkt 11 wyzej wymienionej ustawy nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygniecia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLI1/431/22
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 28 wrzesnia 2022 r.
Rozstrzygnig¢cie
o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22022 r., poz. 503) Rada Miejska w Trzebnicy stwierdza, ze:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami zmiany planu zawartymi w tre$§ci uchwatly ustala si¢ realizacj¢ inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 2. 1) ustala sig, ze zrodlem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w § 1 beda:

a) srodki wlasne gminy,

b) $rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,

¢) $rodki pozyskane z Wojewédzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
d) kredyt bankowy;

2) ustala si¢ mozliwo§¢ wykorzystania innych zrédet finansowania nie wymienionych w pkt. 1, w tym
rowniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLI1/431/22
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 28 wrzesnia 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaly nr XLI1/431/22 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 28 wrze$nia 2022 roku
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bedkowo

Przedmiotowa Uchwata Rady Miejskiej w Trzebnicy jest wynikiem realizacji uchwaty nr [X/96/19 Rady
Miejskiej w Trzebnicy z dnia 19 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bedkowo.

W wyniku uchwalenia zmiany planu, w czesci objetej jej ustaleniami utraci swoja moc prawng Uchwata
nr [V/27/19 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 21 stycznia 2019 r.

W zmianie planu nie okresla sig:
1)zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej - ze wzgledu na brak tych dobr;

2)wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak takich
przestrzeni;

3)granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania wojewoddztwa - ze wzgledu na brak takich terenow,
obszardéw, obiektow i krajobrazoéw priorytetowych;

4)szczegblnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania;

5)sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania.

Przedmiotem zmiany planu jest przeznaczenie terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na teren
zabudowy ustugowe;.

Glownym celem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest umozliwienie
rozbudowy zlokalizowanego na sasiednich dzialkach Osrodka Medycyny Paliatywnej i Hospicyjnej w
Bedkowie. W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci z polityka przestrzenng gminy okreslong w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica stwierdzono, iz
zmiana planu nie narusza ustalen zawartych w Studium.

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym jego zmiana, jest aktem prawa miejscowego,
do ustanowienia ktoérego uprawniajag Rade Gminy przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

W trakcie przygotowywania projektu zmiany planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami
prawa organy i instytucje oraz ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen urzedu o
przystapieniu do opracowania zmiany planu miejscowego. Projekt zmiany planu zostal zaopiniowany i
uzgodniony przez okreslone ustawg organy i instytucje.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (j.t.
Dz. U. z 2022 r., poz. 1029) przeprowadzono procedur¢ dotyczacg strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko.

Projekt zmiany planu zostat poddany ocenie publicznej poprzez wytozenie do publicznego wgladu oraz
przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wylozenie miato miejsce w terminie od 31 maja 2021 r. do 30
czerwca 2021 r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 22 czerwca 2021 r. W
wyznaczonym terminie nie wptynely jakiekolwiek uwagi do projektu zmiany planu.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia zmiany planu
okreslajg parametry ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do istniejgcej zabudowy w otoczeniu.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
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Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczace zabudowy zostaly dostosowane do lokalnych
waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaly okreslone
w ustaleniach szczegdtowych.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych

W zmianie planu uwzgledniono wymagania ochrony $srodowiska poprzez ustalenia zwigzane z ochrona
srodowiska dla catego obszaru objetego planem. W toku opracowywania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie uzyskiwano zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne, ze wzgledu na brak takiej potrzeby.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

W projekcie zmiany planu miejscowego uwzgledniono wymagania dotyczace ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow poprzez ustalenie strefy "K" ochrony krajobrazu kulturowego.

Na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu nie stwierdzono réwniez wystepowania dobr kultury
wspolczesne;j.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby o0sob
ze szczegolnymi potrzebami

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w zmianie planu zawarto
ustalenia dotyczace nakazu zachowania standardow akustycznych dla przeznaczenia podstawowego zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych.

Ustalenia zmiany planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa uwzgledniaja potrzeby osob ze szczegodlnymi potrzebami. W zakresie dostepnosci dla terenow
zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztaltowania uktadu komunikacyjnego obszaru, zapewniajacego
dojazd do wszystkich nieruchomos$ci w jego granicach.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia zmiany planu wykorzystuja w petni walory ekonomiczne przestrzeni. Granice opracowania
obejmuja teren, potozony w obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, na ktorym aktualnie zlokalizowana jest kottownia dzialajaca na potrzeby osrodka opieki
paliatywnej. Ustalenia zmiany planu miejscowego zakladaja wykorzystanie potencjatu terenow do ich
dalszego rozwoju.

7) Prawo wlasnosci

W procesie przygotowywania zmiany planu miejscowego uwzgledniono prawo wlasnosci poprzez
wylozenie do publicznego wgladu.
8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja tereny, dla ktérych nalezato zapisaé zakazy i nakazy w
zakresie obronnosci panstwa.

9) Potrzeby interesu publicznego

Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona, ponadto przyjeto w zmianie planu
ustalenia pozwalajace na optymalizacje skutkéw finansowych uchwalenia planu, w szczegdlnoSci
dotyczacych budowy infrastruktury nalezacej do zadan wilasnych gminy. Ustalenia zmiany planu nie
ingeruja w uktad komunikacyjny wyznaczony w obowigzujagcym planie i uwzgledniaja zaplanowane
poszerzenie drogi publicznej klasy dojazdowe;.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techmicznej, w  szczegdlnosci  sieci
szerokopasmowych

Projekt zmiany planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji takich inwestycji.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
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Udzial spoteczenstwa w pracach nad planem zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 1 11
ustawy, poprzez mozliwos$¢ skladania wnioskow do projektu, zorganizowania wylozenia projektu do
publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji publicznej, wyznaczanie terminu, w ktorym osoby fizyczne i
prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu zmiany planu. Informacje o tych dzialaniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci w
sposob okreslony w przywolanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektroniczne;j.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostgpna do wgladu w celu zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
Iudnosci

Na terenie objetym zmiang planu w zakresie zapewnienia wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono potrzebe w oparciu o istniejace i projektowane uzbrojenie terenu.

Sposoéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskéw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe 1 spoteczne.
Zabezpieczenie interesu publicznego polegalo na dopuszczeniu lokalizacji infrastruktury technicznej dla
zapewnienia zaopatrzenia terenu w media oraz uwzglednienie terenu pod poszerzenie drogi publicznej klasy
dojazdowe;j.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

W ustaleniach zmiany planu dgzono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.
Obsluge komunikacyjng oparto o istniejacy i projektowany uklad komunikacyjny sktadajacym si¢ z drog
publicznych. W projekcie zmiany planu nie przewidziano wprowadzania nowych drog publicznych i
wewngtrznych.

Nowa zabudowa zostala zlokalizowana w sposob umozliwiajagcy mieszkancom 1 uzytkownikom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka transportu, w zakresie
istniejacego systemu komunikacji zbiorowe;j.

Obszar opracowania stanowi teren o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j
w granicach jednostki osadniczej wsi Bedkowo i w granicach tych ustalenia uchwaty shuza do uzupetnienie i
kontynuacji zabudowy. Obszar objety zmiang planu nalezy uzna¢ za generalnie przygotowany do zabudowy
w zakresie dostepnosci komunikacyjnej 1 dostepnosci infrastruktury.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia zmiany planu sg zgodne z trescig ,,Oceny aktualnoéci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowanie przestrzennego gminy oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na
terenie miasta i gminy Trzebnica”, uchwata nr XLV/505/18 z dnia 14 wrze$nia 2018 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i gminy
Trzebnica.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Analiz¢ wptywu ustalen zmiany planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzadzania prognozy skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego, wykonanej na
podstawie przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Przeprowadzona analiza wskazuje, iz uchwalenie zmiany planu w
badanym obszarze nie begdzie wigzalo si¢ z istotnymi zmianami we wptywach i wydatkach dla budzetu
gminy.
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Nalezy jednak pamigta¢, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogot maksymalizacja efektu
ekonomicznego, podstawa jest uporzadkowanie przestrzeni, dobor funkcji do otoczenia z uwzglednieniem
czynnikow przyrodniczych 1 krajobrazowych. Przyjete rozwigzania maja na celu zapewnienie
zrbwnowazonego rozwoju nowoprojektowanych terenéw oraz umozliwienie rozbudowy zlokalizowanego
na sgsiednich dziatkach Osrodka Medycyny Paliatywnej i Hospicyjnej w Bedkowie.

Podsumowujac nalezy stwierdzi€, iz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Bedkowo, jest zgodna z polityka przestrzenng gminy Trzebnica oraz sporzadzona zostala w oparciu o
obowigzujace przepisy prawa. Zmiana planu nie pozostaje w sprzeczno$ci z interesem publicznym,
uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska oraz tworzy podstawe do realizacji celu, o ktérym mowa
wczesniej. Ponadto zmiana planu nie narusza ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica.

Bioragc powyzsze pod uwage, Burmistrz Gminy Trzebnica uznal za uzasadnione przedlozenie Radzie
Miejskiej przedmiotowej uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Bedkowo.
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