UCHWALA NR XXXV/378/22
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBNICY

z dnia 30 marca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu miasta Trzebnica w rejonie ul. Wroclawskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372 zpdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniui zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2021r. poz. 741 zp6ézn. zm.) w nawiazaniudo uchwaly nr XIII/159/20 Rady
Miejskiej w Trzebnicy zdnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica w rejonie ul. Wroctawskiej, stwierdzajac
jednoczesnie, iz plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica, uchwalonego uchwatg Nr XVIII/195/2000 z dnia 29 czerwca 2000 r. z p6zn.
zm., Rada Migjskiej w Trzebnicy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica w rejonie ul.
Wroctawskiej, ktorego obowigzujace ustalenia o przeznaczeniu, warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu zostaja wyrazone w postaci:

1) tekstu planu miejscowego, stanowigcego niniejsza uchwale;
2) rysunku planu miejscowego, stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Pozostalymi zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;

2) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 pkt 3 i ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§2.
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o:

1) RYSUNKU PLANU MIEJSCOWEGO - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, ktdérego obowiazujace ustalenia okreslono w legendzie;

2) USTAWIE - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) TERENIE - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem przeznaczenia;

4) NIEPRZEKRACZALNEJ LINII ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie przekrocza
$ciany projektowanego budynku lub podpory konstrukcyjne wiat, przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym kontenerowych stacji transformatorowych oraz
ztaczy kablowych, dla ktérych ze wzgleduna charakter zainwestowania dopuszcza si¢ dowolng
lokalizacj¢ na dzialce - zuwzglednieniem aktualnych przepisow prawa, wilasciwych dla danego
rodzaju inwestycji,
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b) czesci budynku, ktore w catosci znajdujg si¢ pod ziemia, dla ktorych dopuszcza si¢ dowolng lokalizacje
na dzialce - zuwzglednieniem aktualnych przepiséw prawa, w szczegdlnosci dotyczacych odleglosci
stosowanych w budownictwie,

c¢) warstw ocieplenia budynkow,

d) takich elementow budynkow oraz wiat wystajacych przed elewacje jak: zadaszenia nad wejsciem, dach
wraz z niezbednymi instalacjami - z zastrzezeniem, iz dachy oraz zadaszenia nie bedg zlokalizowane
nizej niz 3 m i jednoczes$nie nie przekroczg okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy o wiecej niz
2m,

e) podjazdow dla niepelnosprawnych, pochylni oraz schodow do budynku, dla ktorych dopuszcza si¢
odstepstwo maksymalnie 2 m,

f) niezadaszonych miejsc parkingowych zlokalizowanych poza budynkami, garazami i wiatami;

g) powyzszych odstgpstw nie stosuje si¢ w miejscach, gdzie nieprzekraczalna linia zabudowy przebiega po
granicy planu miejscowego;

5) NIEUCIAZLIWYCH USLUGACH - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é, ktora nie zostata zaliczona do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze ipotencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, przy czym za
nieucigzliwe rozumie si¢ roéwniez przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktorych przeprowadzona na podstawie aktualnych przepisow prawa odpowiednia ocena
nie wykaze znaczacego oddziatywania na srodowisko;

6) URZADZENIACH I OBIEKTACH POMOCNICZYCH - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, wyposazenia technicznego oraz inne urzadzenia iobiekty zapewniajgce
mozliwos¢ prawidlowego funkcjonowania obiektow, zgodnie z przeznaczeniem terenu, w szczegolnosci:
parkingi w tym wielopoziomowe oraz wiaty - na zasadach okreslonych w §3, §4 i §5 niniejszej uchwaty;

7) OBSLUDZE KOMUNIKACYJNEJ - nalezy przez to rozumie¢ dojazdy i dojscia oraz inne elementy
zwigzane z zapewnieniem prawidlowej obstugi komunikacyjnej nieruchomosci, w szczeg6élnosci: place
manewrowe, miejsca parkingowe, parkingi, sciezki rowerowe i chodniki;

8) WYSOKOSCI ELEWACIJI - nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslajacy wysoko$¢ zabudowy
w odniesieniu do budynkow oraz wiat, rozumiany jako maksymalna dopuszczalna odleglos¢ od
projektowanej powierzchni gruntu w najnizej potozonej czgsci do najwyzej potozonej kalenicy dachu lub
najwyzszego elementu dachu, z zastrzezeniem, iz takie elementy jak: kominy oraz urzadzenia infrastruktury
1 wyposazenia technicznego, w tym anteny i panele fotowoltaiczne moga przekraczaé¢ okreslong w planie
miejscowym wysokos¢ o maksymalnie 3 m.

Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZABUDOWY -
USTALENIA OGOLNE

§3.

O ile ustalenia szczegétowe dotyczace poszczegdlnych terenow, zawarte w rozdziale 3 nie stanowia
inaczej, na catym obszarze objetym planem miejscowym obowiazujg nastgpujace zasady:

1) wraz z elementami przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych elementéw towarzyszacych
takich jak: zielen, urzadzenia i obiekty pomocnicze oraz elementy obstugi komunikacyjnej;

2) przy projektowaniu poszczegolnych elementéw zainwestowania nalezy uwzgledni¢ zasady wynikajace
z uniwersalnego projektowania, w szczegoélnosci stuzace zapewnieniu dostgpnosci architektonicznej
osobom ze szczegolnymi potrzebami;

3) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na
rysunku planu miejscowego, przy czym w miejscu wymiaru linii zabudowy nalezy zachowa¢ wskazana
odlegtosé.
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Rozdzial 3.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZABUDOWY -
PRZEZNACZENIE TERENU - USTALENIA SZCZEGOLOWE

§4.

1. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdziale 5 niniejszej
uchwaly, zawierajacym szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

2. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustlugowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem U 1, dla
ktorego obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: ustugi nieucigzliwe z zakresu handlu z dopuszczeniem ustug z zakresu gastronomii;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
- inwestycji zwiazanych ze zbieraniem, sktadowaniem i przetwarzaniem ztomu oraz odpadow,
b) gabaryty zabudowy:
- wysokosc¢ elewacji - maksymalnie 12 m,
- na calym terenie dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
- wysokos¢ obiektow nie bedacych budynkami - maksymalnie 14 m,
¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 80% dziatki budowlane;j,
d) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 5% powierzchni dziatki budowlane;,
e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalnie 0,2 , maksymalnie 1,20,
f) parametry dachu:

- dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 38°- 45°, bez mijajacych si¢ polaci, kryty
dachowka ceramiczng, betonowa, w kolorze czerwonym, ceglastym, o matowym wykonczeniu,

- w przypadku nadbudowy, rozbudowy lub przebudowy istniejgcych obiektéw budowlanych dopuszcza
si¢ utrzymanie istniejgcych parametrow dachu, w tym dopuszcza si¢ dach ptaski o dowolnym kolorze
i rodzaju pokrycia dachowego,

g) w zakresie minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania ustala sig:
- minimalnie 2 miejsce parkingowe / 100 m2 powierzchni uzytkowej,

- miejsca parkingowe nalezy urzadzi¢ w granicach nieruchomosci, na ktorej realizowana jest inwestycja
lub na terenie U 2,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000 m2 .

3. Wyznacza si¢ teren zabudowy ushugowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem U 2, dla
ktérego obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: uslugi nieucigzliwe, w tym ustugi zwigzane zobstuga ruchu samochodowego,
w szczegolnosci: myjnie samochodowe oraz stacje paliw;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
- inwestycji zwigzanych ze zbieraniem, sktadowaniem i przetwarzaniem ztomu oraz odpadow,
b) gabaryty zabudowy:

- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 12 m, w tym 2 kondygnacje nadziemne, przy czym dopuszcza si¢
dodatkowa kondygnacje w konstrukcji dachu,
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- na calym terenie dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
- wysokos¢ obiektow nie bedacych budynkami - maksymalnie 14 m,
¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 70% dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalnie 0, maksymalnie 0,70,
f) parametry dachu:

- dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 38°- 45°, bez mijajacych si¢ polaci, kryty
dachowka ceramiczng, betonowa, w kolorze czerwonym, ceglastym, o matowym wykonczeniu,

- w przypadku nadbudowy, rozbudowy lub przebudowy istniejacych obiektow budowlanych dopuszcza
si¢ utrzymanie istniejgcych parametrow dachu, w tym dopuszcza si¢ dach ptaski o dowolnym kolorze
i rodzaju pokrycia dachowego,

g) w zakresie minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania ustala sig:
- dla obiektow handlowych - minimalnie 4 miejsca parkingowe / 100 m2 powierzchni sprzedazy,

-dla obiektow gastronomicznych - minimalnie 4 miejsca parkingowe / 100 m2 powierzchni
konsumpcyjnej,

- dla pozostatych uslug - minimalnie 4 miejsca parkingowe / 100 m2 powierzchni sprzedazy lub
minimalnie 4 miejsca parkingowe / 100 m2 powierzchni uzytkowej Ilub minimalnie 4 miejsca
parkingowe / 10 zatrudnionych,

- miejsca parkingowego nalezy urzadzi¢ w granicach nieruchomosci, na ktorej realizowana jest
inwestycja,

- dopuszcza si¢ lokalizacje¢ miejsc parkingowych na potrzeby inwestycji realizowanych na terenie U 1;
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2500 m2 .

4. Wyznacza si¢ teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem E 1, dla
ktorego obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z zaopatrzeniem w energi¢
elektryczna;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy:
- wysokos¢ elewacji - maksymalna 6 m,
- wysokos¢ obiektéw nie bedacych budynkami - maksymalnie 14 m,
b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 70% dziatki budowlane;j,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalnie 0, maksymalnie 0,70,
e) parametry dachu:

- dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 38°- 45°, bez mijajacych si¢ polaci, kryty
dachowka ceramiczng, betonowa, w kolorze czerwonym, ceglastym, o matowym wykonczeniu,

- w przypadku nadbudowy, rozbudowy lub przebudowy istniejacych obiektow budowlanych dopuszcza
si¢ utrzymanie istniejacych parametrow dachu, w tym dopuszcza si¢ dach ptaski o dowolnym kolorze
i rodzaju pokrycia dachowego,

f) w zakresie minimalnej ilosci miejsc do parkowania dopuszcza si¢ odstgpienie od wyznaczania miejsc
parkingowych.
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Rozdzial 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI ORAZ
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 5.

1. Wyznacza si¢ teren drog wewnetrznych, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem KDW 1,
dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne wraz z infrastrukturg drogowa, towarzyszacymi obiektami
inzynierskimi  oraz  niezbednymi urzadzeniami technicznymi, zwigzanymi z prowadzeniem
i zabezpieczeniem ruchu;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, tj. narozne $cigcie
o wymiarach nie mniejszych niz 5 x 5 m,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie jednoprzestrzennego ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez
wydzielania jezdni oraz chodnikow;

¢) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza si¢ ponadto:

- lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnosci: chodnikow, $ciezek
rowerowych, miejsc parkingowych,

- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
- lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna:
a) od strony potudniowej, z dziatki nr 58, AM-16 tj. z ulicy Wroclawskiej lub
b) od strony zachodniej, z dziatki nr 55/4, AM-16;
2) lokalizacja nowych zjazdow i1 wjazddéw - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa;
3) powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
4) ilos¢ miejsc do parkowania:

a) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania - wedlug zasad okre$lonych w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegolnych terendw zawartych w rozdziale 3 niniejszej uchwatly,

b) w ramach wymaganej ilo$ci miejsc parkingowych nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba wymaganych miejsc parkingowych wynosi 6—15;
- 2 stanowiska — jezeli liczba wymaganych miejsc parkingowych wynosi 16—40;
- 3 stanowiska — jezeli liczba wymaganych miejsc parkingowych wynosi 41-100;

- 4% ogolnej liczby wymaganych miejsc parkingowych jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi wigcej
niz 100,

c) powyzsze wspolczynniki nie dotycza miejsc postojowych realizowanych na podstawie przepisow
odrebnych, dla ktérych nalezy stosowac zasady okreslone w ww. przepisach.

§ 6.

1. Dopuszcza si¢ lokalizacje niezbgdnych sieci dystrybucyjnych iurzadzen infrastruktury technicznej na
calym obszarze objetym planem miejscowym - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa.
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2. Powigzanie z zewngtrzng siecig infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszym
paragrafie.

3. W zakresie urzagdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii na catym obszarze objetym
planem miejscowym wyklucza si¢ lokalizacje:

1) urzadzen i instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru;
2) urzadzen i instalacji wykorzystujacych biogaz rolniczy;
3) instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
w wode ustala si¢ zaopatrzenie w wode:

1) z wodociggu miejskiego - po rozbudowie;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych i budowg nowych dystrybucyjnych sieci wodociggowych stosownie
do potrzeb z zastrzezeniem, iz nie spowoduje to nowych ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
w energi¢ elektryczna:

1) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - z istniejacej sieci elektroenergetycznej, po rozbudowie,
przy czym rozbudowa nie moze powodowaé nowych ograniczen w zabudowie izagospodarowaniu
nieruchomosci wskazanych do zainwestowania;

2) budowe nowej elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej $redniego i niskiego napiecia nalezy realizowac
w formie podziemnych linii kablowych, przy czym ww. budowa nie moze powodowaé nowych ograniczen
w zabudowie i zagospodarowaniu nieruchomosci wskazanych do zainwestowania;

3) dopuszcza si¢ skablowanie lub skablowanie z jednoczesna korekta przebiegu istniejacych napowietrznych
sieci elektroenergetycznych, przy czym lokalizacja przewodow nie moze powodowac¢ nowych ograniczen
w zabudowie 1 zagospodarowaniu nieruchomosci wskazanych do zainwestowania;

4) przewiduje si¢ modernizacj¢ istniejgcej sieci elektroenergetycznej z zachowaniem jej dotychczasowego
charakteru, tzn. zakazuje si¢ zmiany rodzaju napiecia linii np. ze $redniego na wysokie lub niskiego na
Srednie.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
w energi¢ cieplng - ustala si¢ ogrzewanie indywidualne lub zdalaczynne - na zasadach okre§lonych
w odpowiednich przepisach prawa, w szczegdlnosci dotyczacych ograniczen i1 zakazow w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w gaz -
ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej realizowanej w oparciu o obowigzujace przepisy,
z zastrzezeniem, iz ich budowa nie spowoduje nowych ograniczen w zabudowie izagospodarowaniu
terenu,

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej dystrybucyjnej sieci gazowej stosownie do potrzeb, z zastrzezeniem,
iz nie spowoduje to nowych ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu;

3) przy lokalizacji nowych obiektow nalezy zachowa¢ odlegtosci okreslone w aktualnych przepisach prawa,
w szczegolnosci dotyczacych warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadacé sieci gazowe.

8. W zakresie =zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej
z unieszkodliwianiem odpadow ustala si¢ gromadzenie odpaddéw w przystosowanych pojemnikach oraz
zorganizowany wywoz na sktadowisko odpadow - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z odprowadzaniem
sciekow:

1) ustala si¢ system grupowego odprowadzenia $ciekow do kanalizacji oraz oczyszczalni §ciekow;

Id: 2017964F-7C27-4068-8E3F-24AF8FE07774. Uchwalony Strona 6



2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci kanalizacyjnych stosownie do potrzeb wynikajacych
z planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych dystrybucyjnych sieci kanalizacyjnych dla zwigkszenia zdolno$ci sieci do
zaspokojenia potrzeb w zakresie zbiorowego odprowadzania sciekow.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej
z odprowadzaniem wod opadowych iroztopowych ustala si¢ system kanalizacji deszczowej lub inne
rozwigzania okreslone w odpowiednich przepisach prawa, w szczegdlnosci odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych na teren wlasny - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwiazanej
z telekomunikacja - dopuszcza si¢ realizacje w formie tradycyjnej - przewodowej, jak roéwniez
z wykorzystaniem nowych technologii, w szczego6lno$ci bezprzewodowych - na zasadach okreslonych
w aktualnych przepisach prawa, z zastrzezeniem, iz lokalizowane nowe urzadzenia oraz sieci nie moga
powodowaé konieczno$ci wprowadzenia ograniczen w szczegdlnosci zakazu zabudowy na sgsiednich
nieruchomosciach wskazanych do zabudowy.

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU QRAZ OCHRONY
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
A TAKZE ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§7.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na
podstawie przepisoOw z zakresu ochrony przyrody.

§8.
W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1) z uwagi na sgsiedztwo, prowadzona dziatalno$¢ ustugowa musi uwzglgdnia¢ konieczno$¢ zapewnienia
odpowiednich standardow akustycznych dla sgsiadujacej z planem miejscowym zabudowy mieszkaniowej
oraz obszaroéw zwigzanych z czasowym pobytem dzieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen ochrony przed hatasem i wibracjami, w tym pasoéw zieleni izolacyjne;.

§9.

W zakresie ochrony krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, a takze zasad ksztattowania krajobrazu dla calego obszaru objetego planem miejscowym ustala

sig:
1) ochrong krajobrazu kulturowego, dlatego w granicach planu miejscowego obowiazuja nastepujace zasady:

a)nowe budynki nalezy realizowa¢ jako zabudowe¢ niewysoka - zgodnie zzasadami okreslonymi
w rozdziale 3 niniejszej uchwaty, z wykluczeniem dominant przestrzennych,

b) zakaz:
- lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,

- lokalizacji  wolnostojagcych  konstrukcji  wiezowych 1masztow zwigzanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji,

- prowadzenia nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,
- obiektéw nie bedacych budynkami o wysokosci przekraczajacej 14 m;

2) strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych, stanowigca jednoczesnie strefe ,,K”
oraz obszar ujety w wykazie zabytkow archeologicznych, przy czym dla planowanych w granicach strefy
zamierzen inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi obowigzuje wymoég przeprowadzenia badan
archeologicznych - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa.
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Rozdzial 6.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

§ 10.
W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) szerokosci frontow dzialek:
a) dla terenu oznaczonego symbolem U 1, U 2 - nie mniej niz 15 m,
b) dla terenu oznaczonego symbolem E 1, KDW 1 - nie mniej niz 1 m,
2) powierzchnie dziatek:
a) dla terenu oznaczonego symbolem U 1, U2 - nie mniej niz 300 m2,
b) dla terenu oznaczonego symbolem E 1, KDW 1 - nie mniej niz 1 m2,
3) kat potozenia granic nowych dzialek w stosunku do pasa drogowego od 75 do 90 stopni.

Rozdzial 7.
POZOSTALE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO

§11.

1. Stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy ustala
si¢ w wysokosci 30 %.

2. W planie miejscowym nie okresla sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak terenow
uznanych za przestrzen publiczna;

2) granic i sposobow zagospodarowania: terenow gorniczych, obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzia
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak
takich terendow 1 obszarow;

3) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej - ze wzgledu na brak takich elementéw w granicach opracowania;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - ze wzglgdu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

5) zasad i sposobow zagospodarowania zabudowy oraz infrastruktury technicznej wymagajacej rehabilitacji -
ze wzgledu na brak takich elementéw w granicach opracowania.

Rozdzial 8.
USTALENIA KONCOWE

§ 12.

1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.
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2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Trzebnicy

Mateusz Stanisz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXXV/378/22
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 30 marca 2022 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwalty Nr XXXV/378/22
Rady Migjskiej w Trzebnicy
z dnia 30 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica w rejonie ul. Wroclawskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372 zpézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pé6zn. zm.) oraz stanowiska Burmistrza Gminy Trzebnica z dnia
20 grudnia 2021 r. obraku uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica w rejonie ul. Wroctawskiej, w trakcie wytozenia do publicznego
wgladu, odstepuje si¢ od rozstrzygniecia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXV/378/22
Rady Migjskiej w Trzebnicy
z dnia 30 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 1. poz. 741 z pdzn. zm.), art. 7 ust.1 pkt. 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2021 r. poz. 1372 z pézn.zm.) stwierdza si¢, iz realizacja ustalen planu w zakresie infrastruktury
drogowej oraz infrastruktury technicznej nie bedzie generowaé nowych kosztéw. Projekt nie przewiduje
budowy nowych drég publicznych, a istniejgce uzbrojenie zlokalizowane w drogach sasiadujacych z obszarem
planu jest wystarczajace do realizacji planowanych inwestycji.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXV/378/22
Rady Miejskiej w Trzebnicy

z dnia 30 marca 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

Zgodnie z uchwala nr XIII/159/20 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta
Trzebnica w rejonie ul. Wroctawskiej, Burmistrz Gminy Trzebnica przystapil do opracowania projektu
planu.

W toku procedury Burmistrz wyznaczyt termin sktadania wnioskow do 16 marca 2020 r. W ustawowym
terminie wptynelo pig¢ wnioskow o0s6b prywatnych. Rozstrzygnigcie w sprawie wnioskow zostato
potwierdzone stanowiskiem Burmistrza z dnia 18 sierpnia 2020 r.

Teren nie wymaga wystgpienia o zgode na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze ze
wzgledu na to, iz obszar opracowania potozony jest w graniach administracyjnych miasta Trzebnica.
Gruntdéw lesnych w granicach planu miejscowego nie ma.

Projekt miejscowego planu, po otrzymaniu wymaganych uzgodnien i opinii, zostal wylozony do
publicznego wgladu. Wylozenie trwato od 2 listopada 2021 r. do 24 listopada 2021 r. Dyskusje publiczng
przeprowadzono dnia 24 listopada 2021 r., a nastgpnie umozliwiono sktadanie uwag w terminie do 9 grudnia
2021 r. W toku wylozenia w ustawowym terminie nie wplynety zadne uwagi. Stosowne stanowisko w tej
sprawie zajat Burmistrz dnia 20 grudnia 2021 roku.

Skierowanie projektu miejscowego planu do Rady Miejskiej w celu uchwalenia.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tej cze$ci miasta Trzebnica pozwoli
na dalszy rozwoju ustug handlu, przyczyni si¢ do uporzadkowania przestrzeni na obszarze objetym uchwatg
oraz stworzy przejrzyste warunki inwestowania na tym terenie a takze pozwoli na realizacje polityki
przestrzennej zawartej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaly w sprawie uchwalenia planu nalezy uzna¢ za uzasadnione.

Jednoczesnie w nawigzaniu do art. 42 pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z p6zn. zm.), moéwigcego o obowigzku dotgczenia uzasadnienia
zawierajacego informacje o udziale spoleczenstwa w postgpowaniu oraz o sposobie rozpatrzenia wnioskow i
uwag zgloszonych, przedstawia si¢ nast¢pujace informacje:

1) na podstawie art. 17 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr XIII/159/20 Rady
Miejskiej w Trzebnicy z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica w rejonie ul. Wroctawskiej, po podaniu
do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do opracowania planu oraz mozliwosci skladania
wnioskow do dnia 16 marca 2020 r., w ustawowym terminie wpltyng¢to pie¢ wnioskow. Stanowisko

Burmistrza dotyczace wnioskow zostato podjete dnia 18 sierpnia 2020 r.;
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2) na podstawie art. 46 ustawy o udostgpnianiu informacji o Srodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko sporzadzono prognoze
oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a zakres
merytoryczny prognozy przyjeto zgodnie z art. 51 ust. 2 ww. ustawy;

3) na podstawie art. 17 pkt. 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po wylozeniu do
publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko, w ustawowym terminie
nie wplynely Zzadne uwagi, stosowne stanowisko w tej sprawie zajal Burmistrz Gminy Trzebnicy dnia
20 grudnia 2021 r.

W zwigzku w powyzszym stwierdza si¢, iz w ramach procedury planistycznej dotyczacej tworzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica w rejonie
ul. Wroctawskiej, zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w opracowywaniu dokumentu - zgodnie z
wymogami ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w

ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawia si¢
nastgpujace informacje:

1) Wymagania tadu przestrzennego zostaly zrealizowane w planie miejscowym poprzez takie
uksztaltowanie przestrzeni, w szczego6lnosci terenow wskazanych do zainwestowania, ktore tworzy
harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach:

- uwarunkowania, w szczeg6lnos$ci aktualny stan zainwestowania, wnioski i uwagi ztozone do planu, opinie
iuzgodnienia, ustalenia Studium, ustalenia obowigzujacego planu miejscowego,

- wymagania funkcjonalne, w szczegdlnosci istniejgce powigzania przestrzenne,

- wymagania spoteczno-gospodarcze, w szczeg6lnosci potrzebe dalszego rozwoju terenow ustugowych.
Wymog zostal zrealizowany poprzez wskazanie na rysunku planu zwartych terendw ustugowych wraz z
okre$leniem ograniczen przestrzennych tj. linie zabudowy, strefy konserwatorskie oraz poprzez okreslenie w
czesci tekstowej precyzyjnych regulacji dotyczacych zasad i sposobu ksztattowania zabudowy.

Ww. elementy zostaly pozytywnie uzgodnione z wlasciwymi organami okreslonymi w aktualnych aktach
prawa.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe zostaly uwzglednione poprzez m.in.:

- wskazanie na rysunku planu zwartych obszarow, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowe wraz z liniami
zabudowy 1 jednoczesnie okreslenie w tekscie uchwaty precyzyjnych zasad ksztaltowania zabudowy,

- wprowadzenie w rozdziale 5 uchwaly szczegdélowych zasad ochrony krajobrazu i1 dziedzictwa
kulturowego.

Ww. ustalenia uzyskaly pozytywne uzgodnienia wiasciwych organé6w wymienionych w ustawie.

3) Wymogi ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntow rolnych i le§nych
zostaty uwzglednione poprzez m.in.:

- wskazanie w planie lokalizowania tylko nieucigzliwych ustug,
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- wskazanie w terenach minimalnych parametréw powierzchni biologicznie czynnej,

- uwzglednienie sgsiedztwa terendw mieszkaniowych i zwigzane z tym ograniczenia hatasowe,

- wprowadzenie w rozdziale 5 uchwaty szczegdtowych zasad ochrony $rodowiska i przyrody,

- sporzadzenie prognozy oddzialtywania na $rodowisko, ktora szczegdétowo analizuje zagadnienia w
przedmiotowym zakresie.

Ww. ustalenia uzyskaly pozytywne uzgodnienia oraz zgody wlasciwych organow wymienionych w ustawie.

4) Wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej zostaty
uwzglednione poprzez m.in.:

- wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW?”, ktora stanowi jednoczes$nie strefe ,,K” oraz obszar
ujety w gminnej oraz wojewddzkiej ewidencji zabytkow archeologicznych,

- wprowadzenie w rozdziale 5 uchwaly szczegdétowych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw
oraz débr kultury wspolczesne;.

Ww. ustalenia uzyskaly pozytywne uzgodnienia wtasciwych organéw wymienionych w ustawie.

5) Wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0so6b niepetnosprawnych
zostaly uwzglednione poprzez m.in.:

- zaprojektowanie rozwigzan zgodnych z najnowsza wiedza, zasadami bezpieczenstwa oraz w zgodzie z
zasadami uniwersalnego projektowania,

- wprowadzenie zasad dotyczacych lokalizacji miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

- wprowadzenie zasad dotyczacych dostepnosci budynkéw, w szczegoélnosci podjazdow dla osob
niepetnosprawnych, pochylni oraz schodow do budynku,

- wprowadzenie zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
ograniczajacych negatywny wplyw inwestycji na zdrowie i bezpieczenstwo.

Ww. ustalenia uzyskaly pozytywne uzgodnienia wtasciwych organéw wymienionych w ustawie.

6) Waloryzacja ekonomiczna przestrzeni zostata uwzglgdniona poprzez m.in.:

- analiz¢ ekonomiczng i na jej podstawie wskazanie do zabudowy zwartych obszarow, wzdtuz istniejgcych
drog, tj. dla ktérych budowa infrastruktury drogowej i1 technicznej bedzie najbardziej ekonomicznie
uzasadniona,

- analiz¢ obowigzujgcego planu miejscowego a oczekiwaniem wiasciciela nieruchomosci,

- koncentracje¢ terenow uslugowych wzdtuz wazniejszych drog w miescie,

- ograniczenie kosztow wynikajacych z rozproszenia zabudowy.

7) Prawo wlasno$ci zostato uwzglednione poprzez m.in.:

- analiz¢ 1 uwzglednienie w ramach mozliwosci wnoszenia wnioskow 1 uwag przez wiascicieli
nieruchomosci,

- nie wprowadzania inwestycji publicznych na terenach nalezacych do 0so6b prywatnych lub prawnych,

- przeprowadzenie postgpowania przy udziale spoteczenstwa z uwzglgdnieniem w szczegdlnosci mozliwosci

sktadania wnioskow oraz wylozenia do wgladu publicznego z mozliwo$cia sktadania uwag.
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8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaly uwzglednione poprzez unikanie zapisoéw
mogacych stanowi¢ zagrozenie ww. zakresie. Spetnienie wymogow zostalo potwierdzone brakiem uwag ze
strony wlasciwych organéw wymienionych w ustawie.

9) Potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione poprzez stworzenie mozliwosci zaspokojenia
potrzeb lokalnych spotecznosci w szczegdlnosci poprzez:

- zapewnienie odpowiednich terenow ustugowych, majacych na celu zaspokojenie potrzeb spotecznych,

- okreslenie w rozdziale 4 uchwaty zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
drogowej i techniczne;.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej uwzglednione poprzez m.in.:

- wskazanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej;

- wprowadzenie w rozdziale 4 uchwaty zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej tj. zasady zaopatrzenia w wode, energi¢ elektryczng, energi¢ cieplna, gaz, telekomunikacje,
sposoby unieszkodliwiania odpadéw i odprowadzania §ciekdéw, odprowadzania wod opadowych.

11) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych oraz udziat spoteczenstwa w pracach nad
przedmiotowym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostaly spelnione poprzez m.in.:

- podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do opracowania planu oraz mozliwosci
sktadania wnioskow;

- sporzadzenie do projektu planu prognozy oddzialywania na srodowisko;

- zapewnienie na kazdym etapie opracowania dostgpu do informacji dotyczacych procedury planistycznej;

- podanie do publicznej wiadomosci informacji o wylozeniu do wgladu publicznego projektu planu wraz z
prognoza oddzialywania na srodowisko oraz o mozliwosci sktadania uwag;

- podanie do publicznej wiadomosci informacji o dyskusji publicznej dotyczacej przyjetych rozwigzan
zawartych w projekcie planu;

12) Potrzeby w zakresie ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci zostaty spelnione poprzez
m.in.:

- poszanowanie zasad dotyczacych niezbednej retencji i ochrony wod;

- okreslenie w rozdziale 4 uchwaty zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem ludno$ci w wodg.

13) Interes publiczny i interesy prywatne zostaly uwzglednione poprzez szczegotows analize uwarunkowan
istniejagcych na tym terenie (ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych, w szczegolnosci istniejacego
planu miejscowego) oraz wnioskéw ztozonych do planu. Na ich podstawie zostat okreslony (zgodnie z
polityka zawarta w Studium) zasi¢g planowanego zainwestowania, przy czym za gtdowna zasade przyjeto
ochrong przestrzeni przed nadmiernym rozproszeniem zabudowy. Do projektu planu sporzadzono prognoze
oddzialywania na $rodowisko oraz prognoze skutkéw finansowych. Dodatkowo umozliwiono skladanie
wnioskow i uwag.

14) Dazenie do minimalizowania transportochtonnosci ukladu przestrzennego oraz wymog lokalizowania

zabudowy ustugowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego
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transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu zostalo uwzglednione poprzez takie
uksztattowanie struktury przestrzennej, ktory uwzglednia i opiera cate zalozenie o juz istniejacy system
komunikacyjny tj. drogi publiczne - ulic¢ Wroclawska.

15) Wymog zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow. Plan miejscowy swoim zasiggiem obejmuje jedng dziatke, na ktoérej wprowadza si¢ tereny
ustugowe. Realizacja ustalen planu nie spowoduje utrudnien dotyczacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow.

16) Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, zostato uwzglednione poprzez objecie planem obszaru potozonego w
granicach istniejacej jednostki osadniczej. W drugim etapie dokonano analizy nastgpujacych uwarunkowan:
- polozenia w granicach miasta Trzebnica,

- potozenia w sasiedztwie istniejacego zainwestowania,

- stworzenie mozliwos$ci dalszego rozwoju ustug w szczegolnosci ustug handlu,

- potozenia, nie kolidujgcego z formami ochrony przyrody,

- zasiggu terendw wskazanych do zainwestowania wskazanego w dokumencie, ktory wigze organy gminy, tj.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz ustalenia obowiazujacego planu
miejscowego.

W zwiazku z wynikami ww. analizy, wprowadzono funkcje uslugowa, przy czym za gléwne przestanki
uznano:

- polozenie w granicach miast,

- uwarunkowan prawnych wynikajacych z istniejagcych dokumentow planistycznych,

- zasieg okreslony w Studium,

- dobry dostep do sieci komunikacyjnej,

- stosunkowo latwy dostep do istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

17) Wedhlug analiz, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy (uchwata nr XLV/505/18 Rady Miejskiej w
Trzebnicy z dnia 14 wrze$nia 2018 r.) - zaleca si¢ zmiang obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, ktore utracity na swojej aktualnosci i wymagaja zmiany w pelnym lub
czesciowym zakresie. W granicach opracowania obowigzuje miejscowy plany zagospodarowania
przestrzennego przyjety przez Rade Miejska w Trzebnicy uchwatg nr XX/213/16 z dnia 30 wrzesnia 2016 r.
Ze wzgledu, iz nie uwzglednia on obecnego zainwestowania oraz nie spelnia oczekiwan planowanej
modernizacji istniejagcych ustug handlu, przystagpiono do opracowania niniejszego projektu planu.
Uchwalenie planu dla terenu miasta Trzebnica w rejonie ul. Wroctawskiej nalezy uznaé¢ wigc za zasadne i
zgodne z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy.

18) Uniwersalne projektowanie zostato uwzglednione poprzez:

- okreslenie w zakresie wlasciwym dla planu miejscowego zasad zagospodarowania stuzacych zapewnieniu

dostepnosci (w szczegodlnosci architektonicznej) osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
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- udostepnienie informacji o opracowaniu w sposob okreslony przez wiasciwe przepisy, w szczegolnosci
dotyczace zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

19) Wptyw przyjetej uchwaly na finanse publiczne, w szczego6lnosci na budzet gminy nalezy rozwazy¢é w
wielu aspektach. Przede wszystkim przyjecie planu umozliwi dalszy rozwdj na tym obszarze dziatalno$ci
gospodarczej a co za tym idzie zwigkszenie wptywow podatkowych w skali makro (krajowej) oraz w skali
gminy (zwigkszenie ilosci miejsc pracy, zwigkszenie obrotow istniejacych firm, zwigkszenie powierzchni
budynkow bedacej podstawa do opodatkowania). Ze wzgledu na brak nieruchomos$ci gminnych w granicach
opracowania nie nalezy spodziewa¢ si¢ dochodu wynikajacego ze sprzedazy mienia gminnego. Uchwalenie
planu nie skutkuje koniecznoscig sfinansowania ze strony gminy niezbednej infrastruktury technicznej i
drogowej, gdyz istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajagce w celu realizacji zamierzonej inwestycji.
Szczegdlowe analizy ww. zagadnienia zawarto w prognozie skutkow finansowych sporzadzonej do

tworzonego planu miejscowego.
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